Stadt Leverkusen Vorlage Nr. 2020/3401

Der OberbUrgermeister

1/01-011-12-11-lg
Dezernat/Fachbereich/AZ

24.01.20
Datum

Beratungsfolge Datum Zustandigkeit Behandlung

Ausschuss fur Anregungen und 06.02.2020 |Entscheidung offentlich
Beschwerden

Betreff:

EinfUhrung einer Vorgartensatzung
- Burgerantrag vom 29.10.19

Beschlussentwurf:

1. Der Ausschuss fur Anregungen und Beschwerden nimmt zur Kenntnis, dass durch
die Verwaltung bei dem Verfahren der Bordsteinabsenkung zur Umwandlung von Vor-
garten in Stellplatze jeweils Einzelfallprifungen unter Abwagung des Allgemeinwohls im
Rahmen der rechtlichen Vorgaben erfolgen.

2. Die Erstellung einer Vorgartensatzung wird in dieser Hinsicht seitens der Verwaltung
nicht befurwortet.

3. Der Burgerantrag wird abgelehnt.

gezeichnet:
Richrath



Begrindung:

Der Burgerantrag vom 29.10.2019 nebst Anlagen wird als Anlage 1 zur Kenntnis gege-
ben.

Inhaltlich spricht sich die Petentin fir die Einfihrung einer Vorgartensatzung am Beispiel
der Stadt Bonn aus. Durch die Satzung soll verhindert werden, dass zukunftig Vorgarten
zum Zwecke von Stellplatzen umgewandelt werden.

Aus datenschutzrechtlichen Griinden kdénnen die personenbezogenen Daten des Origi-
nalantrages nicht mit abgedruckt werden. Sie sind zur weiteren Information der Mitglie-
der des Ausschusses fuir Anregungen und Beschwerden den Sitzungsunterlagen in der
nichtoffentlichen Anlage 2 beigefugt.

Der Verwaltung liegt zum Thema ,Umwandlung Vorgarten in Parkplatze® ebenfalls eine
Anfrage der SPD-Fraktion vom 04.11.2019 vor. Die SPD-Fraktion richtet folgende Fra-
gen an die Verwaltung:

1. Wie viele Anfragen zur Umwandlung von Vorgarten in Stellplatze hat es in den
letzten drei Jahren gegeben, wie viele sind aktuell anhangig?

2. Wie vielen Antragen davon ist stattgegeben worden?

3. Wie viele Parkplatze im 6ffentlichen Raum sind dadurch weggefallen, z.B. durch

Wegfall gegenlberliegender Parkplatze?

4. Nach welchen Kriterien wird eine Anfrage bewertet und dann entschieden?

5. Gibt es Vorgaben zur Art der Parkplatzgestaltung und zum Aufbau, um eine Ver-
siegelung bzw. Verdichtung der Flache zu minimieren?

6. Erfolgt eine Uberpriifung der erstellen Parkflachen?

Die Verwaltung nimmt zu der Anfrage der SPD-Fraktion und dem Burgerantrag wie folgt
Stellung:

Wie viele Antrage zur Umwandlung von Vorgéarten in Stellplatze es in den letzten drei
Jahren gegeben hat, kann seitens des Fachbereichs Birger und Stral3enverkehr nicht
ermittelt werden. Hiertiber wird erst seit dem 01.05.2017 eine Statistik gefuhrt wird, wel-
che jedoch auch nur allgemein die genehmigten Antrage auf Bordsteinabsenkung um-
fasst. Ob Vorgarten in Stellplatze umgewandelt wurden oder beispielsweise eine Ga-
rage gebaut wurde, kann nachtraglich nicht ermittelt werden.

Zusammenfassend ist zu sagen, dass im Zeitraum vom 01.05.2017 bis 25.11.2019 ins-
gesamt 90 Antrage auf Bordsteinabsenkung bewilligt wurden. Uber die Anzahl wegge-
fallener Parkplatze wird keine Statistik gefuhrt. Nachtraglich kann die Anzahl daher
ebenfalls nicht nachvollzogen werden.

Grundsatzlich begutachtet der Fachbereich Stadtplanung jeden Antrag auf Bordsteinab-
senkung. Dabei wird das bestehende Planungsrecht geprift (Bebauungsplan oder
Bauen im Innen- oder Au3enbereich, vorhandene Satzungen). Auf der Grundlage wird
das Ortsbild, bereits vorhandene Umwandlungen und die ausreichende Anzahl der Stell-
platze im 6ffentlichen Raum geprift. Die Stellungnahme des Fachbereichs Stadtplanung
wird dem Fachbereich Burger und StraRenverkehr zur Entscheidung tber den Antrag



auf Bordsteinabsenkung weitergeleitet. Diese Form der stadtebaulichen Prifung wird al-
lerdings erst seit etwa zweieinhalb Jahren praktiziert.

Die Bauaufsicht wird nur beteiligt, wenn eine Garage oder ein Carport geplant werden.
Die Pflasterung eines Grundstucksbereiches ist auch nach der neuen Landesbauord-
nung (LBauO) genehmigungsfrei. In § 62 Abs. 1 Ziffer 14 Buchst. C LBauO ist die An-
lage von nicht Uberdachten Stellplatzen fur Personenkraftwagen und Motorrader bis zu
insgesamt 100 Quadratmeter nicht genehmigungsbedurftig.

Grundsatzlich kann gesagt werden, dass nach Mdglichkeit allen Antragen auf Bordstein-
absenkung stattgegeben werden soll. Negativ beschieden werden jedoch in der Regel
solche Antrage, die beabsichtigen in Gebieten mit hohem Parkdruck eine private Stell-
flache auf Privatgrund zu schaffen, welche lediglich dem Flacheninhaber zugutekommt,
hierfir jedoch zwei oder mehr Parkflachen im 6ffentlichen Stral3enraum wegfallen wir-
den. In diesen Fallen ist das Allgemeinwohl im Einzelfall hdher zu bewerten als das Inte-
resse des Antragstellers auf eine eigene Parkflache. Eine pauschale Aussage ist jedoch
nicht moglich, da grundsatzlich eine Einzelfallprifung erfolgt. Eine Kontrolle der Parkfla-
chen durch den Fachbereich Birger und StralBenverkehr erfolgt nicht, da lediglich tber
die Bordsteinabsenkung entscheiden wird.

Das vonseiten der Birgerantragstellerin angefihrte Beispiel einer Gestaltungssatzung
aus Bonn wurde fir eine stadtgestalterisch herausragende Siedlung aus den 1950er
Jahren erstellt, die um die Jahrtausendwende privatisiert worden ist. Dabei galt es, eine
homogen gestaltete Siedlung mit einer hohen AulRenraumqualitat in ihrem Erschei-
nungsbild zu bewahren, dabei aber heutige Bedurfnisse der Bewohner zu berucksichti-
gen. Fur das ganze Stadtgebiet in Leverkusen ist solch eine Satzung faktisch nicht um-
setzbar. Im Zusammenhang mit einer Satzung zur Gestaltung von Vorgarten kdnnte die
Stadt Leverkusen Vorgaben fur die Anlage von Stellplatzen machen und sich an beige-
flugtem Beispiel orientieren. Diese Satzung wirde aber die bestehenden Stellpléatze nicht
verandern (Bestandsschutz). Auch entstehe durch solch eine Satzung ein unvertretbar
hoher Personalbedarf im Bereich der Baukontrolle.

In neueren Bebauungsplanen wird durch Festsetzung entsprechender Flachen fir die
bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze und Garagen eine verbindliche Verortung
auf dem Grundstiick vorgenommen. Diese Lage der Stellplatze und Garagen ist dabei
vom Haustyp (Reihenhaus, Doppelhaus, Hausgruppe, Einzelhaus etc.) abhangig. Insbe-
sondere bei Reihenhausern werden in der Regel die Stellplatze gesondert aul3erhalb
der Grundstticke angeordnet. Dadurch bleiben die Vorgarten zwangslaufig frei von Stell-
platzen. Bei den anderen Haustypen wird aus Griinden des Siedlungsbilds eine Anord-
nung in den Vorgartenbereichen grundsatzlich vermieden. Weiterhin werden Festset-
zungen getroffen, wie die Zuwegungen zu Stellplatzen und Garagen beschaffen sein
mussen, um die Versiegelung zu minimieren. Bei gréReren Bauvorhaben im Geschoss-
wohnungsbau wird bereits im Vorfeld mit dem Bauherrn die Unterbringung der Stell-
platze in Tiefgaragen gefordert und im Bebauungsplan auch so festgesetzt.

Anlage/n:

3401 - Anlage 1 - Burgerantrag
3401 - Nichtoffentliche Anlage 2






Anlage 1 zur Vorlage Nr. 2020/3401

Gesendet: Dienstag, 29. Oktober 2019 13:26
An: Schmitz-Beuting, Heike <heike.schmitz-beuting@stadt.leverkusen.de>
Betreff: Vorgartensatzung

Sehr geehrte Frau Schmitz-Beuting,
gerne mochte ich mich noch mit einem anderen Anliegen an Sie wenden.

Ich wohne in der Siedlung Kurt-Schumacher —Ring in 51377 Leverkusen. Hier und wie in so vielen
anderen Wohngebieten fallt mir auf, dass immer mehr Eigentlimer ihre Vorgarten asphaltieren um
darauf ihre Autos zu parken.

Wie ich in der Zeitung gelesen habe, ist bereits jetzt schon die zuldssige liberbaubare Grenze in Le-
verkusen Uberschritten. Selbst NABU setzt sich fiir Bienenfreundliche Vorgarten ein.

Es kann ja nicht sein, dass das Bauamt diese Antrage genehmigt. Hier in der Siedlung wurden schon
mehrere Bordsteine abgesenkt (natirlich gegen Gebiihr), damit die Anwohner in lhren Vorgarten
parken kénnen.

Ich wiirde gerne eine Vorgartensatzung wie es bereits eine in der Stadt Bonn gibt, beantragen.

Mit freundlichen GriRen


mailto:heike.schmitz-beuting@stadt.leverkusen.de




61.20
Satzung der Bundesstadt Bonn
Uber besondere Anforderungen an die Gestaltung der baulichen Anlagen und
der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke zum Schutz der Eigenart
des Ortsbildes im Stadtbezirk Bonn, Ortsteil Venusberg

Vom 16. Februar 2001

Der Rat der Bundesstadt Bonn hat in seiner Sitzung vom 01. Februar 2001 aufgrund
des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.Juli 1994 (GV NRW S. 666/SGV NW 2023), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 28. Marz 2000 (GV NRW S. 245) und des § 86 Abs.1
der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung — (BauO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07. Marz 1995 (GV NRW

S. 218/SGV NRW 232), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 09. November 1999

(GV NRW S. 622) folgende Satzung beschlossen:

§1
Zielsetzung

Ziel dieser Satzung ist es, durch besondere Anforderungen an die Gestaltung
kunftige bauliche Veranderungen und Erweiterungen der Wohnflache zur Anpas-
sung an zeitgeméafRe Wohnbedurfnisse zu ermdglichen und so zu gestalten, dass
der Siedlungscharakter und die Harmonie des bestehenden Ortsbildes im Geltungs-
bereich dieser Satzung weitestgehend erhalten bleiben.

§2
Ortlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung liegt im Stadtbezirk Bonn, Ortsteil Venusberg
und wird begrenzt durch Robert-Koch-Stral3e, Bodelschwinghweg, Am Paulshof,
Sertlrnerstral3e, Espenweg, Heinrich-Blémer-Weg, Kiefernweg, Sigmund-Freud-
Stral3e und Abbéstrale. Ausgenommen sind die Grundstiicke: Heinrich-Blomer-Weg
2, 4, 6; Anemonenweg 4, 6, 8; Kiefernweg 11, 13, 15; Waldauweg 2; Am Paulshof 2,
4, 4a, 6, 8, 8a,10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30; Serturnerstralie 2, 4, 6, 8,
Haager Weg 15, 17, 19, 18, 18a, 20, 22, 24, 26; Sigmund-Freud-Stral3e 14, 16, 18,
20; Robert-Koch-Stral3e 116, 126, 128, 130. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus
dem dieser Satzung als Bestandteil beigefligten Plan (Anlage 1).

§3
Sachlicher Geltungsbereich

1. Die Satzung gilt fur alle baulichen Anlagen nach § 2 Abs.1 BauO NRW sowie fir
die Vor- und Hausgarten der bebauten Grundstiicke.

2. Vorgarten im Sinne dieser Satzung ist die unbebaute Grundstucksflache
zwischen der festgesetzten Stral3enbegrenzungslinie oder, soweit diese nicht
festgesetzt ist, der tatsachlichen Stral3enbegrenzungslinie und der Linie, die
durch die stralRenseitige Gebadudekante beziehungsweise deren Verlangerung
begrenzt ist. Bei Eckgrundstiicken beschrankt sich der Vorgarten auf die Flache
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zwischen der festgesetzten Stral3enbegrenzungslinie oder, soweit diese nicht

festgesetzt ist, der tatsachlichen StralRenbegrenzungslinie und der vorderen

Gebaudekante.
Hausgarten im Sinne dieser Satzung ist die unbebaute Grundstiicksflache, die
nicht Vorgarten entsprechend 8§ 3 Abs. 2 dieser Satzung ist.

84
Anforderung an die Gestaltung der Vorgarten

Vorgarten sind ihrem offenen Charakter entsprechend gartnerisch zu gestalten.
Die Befestigung von Teilen der Vorgartenflache ist auf das Maf3 zu beschranken,
das fur die Anlage von Zuwegungen zu baulichen Anlagen und riickwartigen
Grundstiicksteilen sowie von Abstellflachen fir Malltonnen, Fahrrader und Kfz-
Stellplatze (max. 1 Stellpl./WE) mindestens erforderlich ist. Standorte fir Mull-
tonnen sind einzugrtinen.

Die befestigten Flachen sind soweit moglich wasserdurchlassig auszubilden und
durch Begriinung dem Charakter der géartnerisch gestalteten Vorgartenflache
anzugleichen.

Kfz-Stellplatze sind in Senkrechtaufstellung auszubilden und dann zulassig,
wenn der Uberwiegende Teil des Vorgartens begrint wird.

§5
Einfriedigungen von Vorgarten

Die Vorgarten durfen grundsatzlich nicht eingezaunt werden.

§6
Einfriedigungen von Hausgéarten

Als Einfriedigungen von Hausgarten sind Hecken als das in der Siedlung vor-
herrschende Gestaltungselement auszufihren.

In begriindeten Ausnahmeféllen dirfen auch durch Pflanzung begriinte Z&une in
einer Hohe von max. 1 m errichtet werden.

Mauern durfen nicht errichtet werden.

§7
Anforderung an die Gestaltung der Fassaden

Die Gestaltung der Fassaden ist nur mit Putz moglich. Fir den Anstrich sind helle
Farbtdne zu benutzen.

§8

Anforderungen an die Gestaltung von Eingangsiuberdachungen, Balkonen

und Anbauten

Eingangsiberdachungen, Balkone und Anbauten missen in Form, Material, Grél3e
und Farbe auf die Gestaltung und architektonische Gliederung des Gebaudes und
den Charakter des Ortsbildes abgestimmt sein.



§9
Dachformen, Dachaufbauten, Dachdeckungen

Die Dachneigungen und Dachiuberstande dirfen nicht verandert werden.
Die Dachdeckung muss sich in Form, Material und Farbe in den Siedlungs-
charakter einfligen.
3. Dachgauben sind in Grol3e und Proportion der Dachform anzupassen und auf
die Fassadengliederung auszurichten.
Oberhalb und unterhalb der Gauben sollen mehrere Ziegelreihen durchlaufen.
Der seitliche Abstand zur Grundstiicksgrenze darf 1,25 m nicht unterschreiten.
Die Breite der Gauben darf 50 % der Dachlange nicht Uberschreiten.
Im Ubrigen sind die Vorschlage zur Gestaltung der Gauben in der Anlage 2 der
Satzung in Bezug auf die Formgebung zu beachten.
4. Drempel bis zu einer maximalen Hohe von 0,50 m sind bei Einzelhdusern und
ausnahmsweise auch dann zulassig, wenn
- eine lichte H6he von 2 m unter den Dachgauben ohne Anhebung des Daches
nicht erreicht werden kann, oder
- die Dachanhebung bei beiden Hélften eines Doppelhauses oder bei einer
Hausgruppe gemeinsam erfolgt.

N =

§10
Wintergarten

Wintergarten sind nur erdgeschossig zulassig, wenn nachbarschaftliche Belange
nicht betroffen sind. Sie sind unter Bertcksichtigung der in der Anlage 2 der Satzung
enthaltenen Gestaltungsvorschlage auszufuhren.

§11
Ausnahmen

Ausnahmen kdnnen gestattet werden, wenn die Einhaltung der Vorschriften im
Einzelfall zu einer offensichtlich nicht beabsichtigten Harte fihren wirde und die
Architektur der Gebaude und der Charakter des Stral3enbildes dies zulassen.

§12
Ordnungswidrigkeiten

1. Ordnungswidrig im Sinne von § 84 Abs.1 Nr.20 BauO NRW handelt, wer vor-
satzlich oder fahrlassig gegen die Bestimmungen der 88 4 bis 10 dieser Satzung
verstolt.

2. Die Ordnungswidrigkeit kann nach 8§ 84 Abs.3 BauO NRW mit einer GeldbulRe
bis zu 50.000 EURO geahndet werden.

813
In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.



Anlagen zur Satzung
Nr.: 1

Abgrenzungsplan ortlicher Geltungsbereich
Nr.: 2

Zusammenstellung der Gestaltungsvorgaben und der Gestaltungsempfehlungen

Die vorstehende Satzung wird hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) beim
Zustandekommen dieser Satzung nach Ablauf eines Jahres seit dieser Bekannt-
machung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeige-
verfahren wurde nicht durchgefihrt,

b) diese Satzung ist nicht ordnungsgemalf’ offentlich bekannt gemacht worden,
c) die Oberbirgermeisterin hat den Satzungsbeschluss vorher beanstandet oder
d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniber der Stadt vorher gerigt und

dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die
den Mangel ergibt.

Bonn, den 16. Februar 2001

Dieckmann
Oberbirgermeisterin



ANLAGE 1

ABGRENZUNG ORTLICHER GELTUNGSBEREICH
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SATZUNG DER BUNDESSTADT BONN UBER BESONDERE ANFORDERUNGEN
AN DIE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN UND DER UNBEBAUTEN
FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE ZUM SCHUTZ DER EIGENART
DES ORTSBILDES IM STADTBEZIRK BONN, ORTSTEIL VENUSBERG

ANLAGE 2.1 zu § 4 - VORGARTEN

ANLAGE 2.1.1 ZETCHNERISCHE DARSTELLUNGEN
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SATZUNG DER BUNDESSTADT BONN UBER BESONDERE ANFORDERUNGEN
AN DIE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN UND DER UNBEBAUTEN
FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE ZUM SCHUTZ DER EIGENART
DES ORTSBILDES IM STADTBEZIRK BONN, ORTSTEIL VENUSBERG

ANLAGE 2.1 zu § 4 - VORGARTEN

ANLAGE 2.1.2 FOTOGRAFISCHE BEISPIELE
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milltonnenstandplatze




SATZUNG DER BUNDESSTADT BONN UBER BESONDERE ANFORDERUNGEN
AN DIE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN UND DER UNBEBAUTEN
FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE ZUM SCHUTZ DER EIGENART
DES ORTSBILDES IM STADTBEZIRK BONN, ORTSTEIL VENUSBERG

ANLAGE 2.2 zu § 5 - EINFRIEDIGUNGEN VON VORGARTEN

FOTOGRAFISCHE BEISPIELE




SATZUNG DER BUNDESSTADT BONN UBER BESONDERE ANFORDERUNGEN
AN DIE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN UND DER UNBEBAUTEN
FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE ZUM SCHUTZ DER EIGENART
DES ORTSBILDES IM STADTBEZIRK BONN, ORTSTEIL VENUSBERG

ANLAGE 2.3 zu § 6 - EINFRIEDIGUNGEN VON HAUSGARTEN

ZEICHNERISCHE DARSTELLUNG UND FOTOGRAFISCHE BEISPIELE

hausgarten




SATZUNG DER BUNDESSTADT BONN UBER BESONDERE ANFORDERUNGEN
AN DIE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN UND DER UNBEBAUTEN
FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE ZUM SCHUTZ DER EIGENART
DES ORTSBILDES IM STADTBEZIRK BONN, ORTSTEIL VENUSBERG

ANLAGE 2.4 zu § 7 - ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG
DER FASSADEN

FOTOGRAFISCHE BEISPIELE




SATZUNG DER BUNDESSTADT BONN UBER BESONDERE ANFORDERUNGEN
AN DIE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN UND DER UNBEBAUTEN
FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE ZUM SCHUTZ DER EIGENART
DES ORTSBILDES IM STADTBEZIRK BONN, ORTSTEIL VENUSBERG

ANLAGE 2.5 zu § 8 - ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG
VON EINGANGSUBERDACHUNGEN, BALKONEN UND ANBAUTEN

ZEICHNERISCHE DARSTELLUNG UND
FOTOGRAFISCHE BEISPIELE
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SATZUNG DER BUNDESSTADT BONN UBER BESONDERE ANFORDERUNGEN
AN DIE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN UND DER UNBEBAUTEN
FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE ZUM SCHUTZ DER EIGENART
DES ORTSBILDES IM STADTBEZIRK BONN, ORTSTEIL VENUSBERG

ANLAGE 2.6 zu § 9 - DACHFORMEN,
DACHAUFBAUTEN, DACHDECKUNGEN

ANLAGE 2.6.1 ZEICHNERISCHE DARSTELLUNG
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SATZUNG DER BUNDESSTADT BONN UBER BESONDERE ANFORDERUNGEN
AN DIE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN UND DER UNBEBAUTEN
FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE ZUM SCHUTZ DER EIGENART
DES ORTSBILDES IM STADTBEZIRK BONN, ORTSTEIL VENUSBERG

ANLAGE 2.6 zu § 9 - DACHFORMEN,
DACHAUFBAUTEN, DACHDECKUNGEN

ANLAGE 2.6.2 ZEICHNERISCHE DARSTELLUNG
DACHANHEBUNG MIT DACHGAUBEN

min. 2 durchlaufende
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SATZUNG DER BUNDESSTADT BONN UBER BESONDERE ANFORDERUNGEN
AN DIE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN UND DER UNBEBAUTEN
FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE ZUM SCHUTZ DER EIGENART
DES ORTSBILDES IM STADTBEZIRK BONN, ORTSTEIL VENUSBERG

ANLAGE 2.7 zu § 10 - WINTERGARTEN

ZEICHNERISCHE DARSTELLUNG UND FOTOGRAFISCHES BEISPIEL
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SATZUNG DER BUNDESSTADT BONN UBER BESONDERE ANFORDERUNGEN

AN DIE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN UND DER UNBEBAUTEN
FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE ZUM SCHUTZ DER EIGENART
DES ORTSBILDES IM STADTBEZIRK BONN, ORTSTEIL VENUSBERG

BEGRUNDUNG ZUR SATZUNG

Der Satzungsbereich umfasst eine Fldche von ca. 15 ha, die in den Jahren von 1951 bis
1955 bebaut wurde. Die Bebauung der Siedlung wird von der fiir die Entstehungszeit
typischen, schlichten Architektursprache gepragt. MaRgeblich wird das Erscheinungsbild
der Ssiedlung jedoch von der Gestaltung der Freirdume bestimmt. Offentliche Grinfldchen
und die privaten Haus- und Vorgadrten fiigen sich sowohl in Bezug auf die gesamte Siedlung
als auch in den einzelnen Nachbarschaften zu einem erlebbaren, offenen und groRziigigen
System zusammen. Die seit der Bauphase herangewachsene Bepflanzung erhoht den wert der
Freifldchen erheblich. Der gegenwdrtige zustand der Siedlung ist nicht nur wegen seiner
stddtebaulich-dsthetischen Qualitdat erhaltenswert, sondern auch wegen dem vorhandenen
wohnumfeld, das den wohn- und Nutzwert jeder einzelnen wohnung bestimmt.

purch den Verkauf der Siedlung an Eigentiimergemeinschaften und an Einzeleigentimer in den
Tetzten Jahren ist das Bedirfnis entstanden, Veranderungen sowohl im Bereich der Freifla-
chen als auch an den Gebauden vorzunehmen. Bereits sichtbar gewordene MaRnahmen lassen
erkennen, dass Handlungsbedarf besteht, den veranderungsdruck so zu Tenken, dass das
wohnumfeld und der Siedlungscharakter so weit moglich erhalten werden konnen. Dabei 1ist
das Bedirfnis nach Anpassung an zeitgemdRe wWohnverhdltnisse angemessen zu berilcksichtigen
und mit dem 6ffentlichen Interesse, die Qualitdat einzelner Ortsteile im Interesse der
Attraktivitdt der Gesamtstadt zu wahren, in Einklang zu bringen.

Der Charakter der Siedlung wird neben den o6ffentlichen und privaten Grinfldchen maRgeb-
Tich von dem duBeren, von der Offentlichkeit sichtbaren Erscheinungsbild der Gebdude mit-
bestimmt. Die Bebauung wurde orttypisch und der Entstehungszeit gemdl zurickhaltend nach
einheitlichen Prinzipien gestaltet: einfache Baukorper, hellgraue Putzfassaden, beschei-
den-funktionales zubehor sowie Sattel- und walmddcher mit ca. 30° Neigung, ohne Aufbauten
und mit braunen Dachziegeln gedeckt (nur einige Sondergebdude und Garagen besitzen Flach-
dacher). Aufgrund dieser Gestaltungsprinzipien tritt der gebaute Anteil der Siedlung
hinter den dominierenden, begrinten Freiraum zurick. Diese Situation tragt malgeblich

zum hohen wWohnwert und zum positiven Image der Siedlung bei.

Dem Erscheinungsbild der Siedlung zuwiderlaufende verdnderungen, auch wenn sie zundchst
nur einzelne Gestaltungselemente und Grundstiicke betreffen, wirden sich auf ein groReres
Umfeld auswirken und langerfristig den vorhandenen wert der Siedlung gefdhrden.

Ziel der satzung ist es deshalb, einerseits Gestaltungsregeln fiir den von der Offentlich-
keit erlebbaren Raum zu erlassen und andererseits sowohl im Bestand als auch bei Neubau-
ten, Spielraum fir der zeitgemdRBen Nutzung dienende Verdnderungen zu bieten.

Im Einzelnen soll die Satzung die_Gestaltung der vorgdrten und das stddtebaulich wirksame
Erscheinungsbild der Gebdude regeln:

vorgdrten

vorgarten ist die unbebaute Grundstiicksflache zwischen der festgesetzten StraRenbegren-
zungslinie oder, soweit diese nicht festgesetzt ist, der tatsdchlichen straRenbegrenzungs-
Tinie und der Linie, die durch die straRenseitige Gebdudekante beziehungsweise deren ver-
langerung begrenzt ist.

In dem hierarchisch gegliederten Freiraumsystem der Siedlung von den groRBen 6ffentlichen
Grinfldachen bis hin zu den privaten und intimen Hausgdrten spielen die Vorgdrten eine
entscheidende Rolle fir die qQualitdt der Siedlung. Sie sind in der Regel nicht durch
Zdune begrenzt und bilden mit ihrer Grundstiicksgrenzen ibergreifenden offenheit als
"halboffentliche" Grinfldache einen optischen Bestandteil des offentlichen StraRenraumes.
Deshalb miissen bauTliche und gestalterische MaRnahmen, die diesen Eindruck erheblich
storen, unterbleiben. Dazu gehdren iber das notwendige MaR hinausgehende Befestigungen,
Abgrenzungen und Garagen.

Standplédtze fir Milltonnen sollten mit Hecken oder mit begriinten Rankgittern eingefasst
werden. Damit kann die erforderliche Anzah1l von Tonnen, ohne dass sie erheblich storen,
untergebracht werden.

Die zur Zzeit der Entstehung der Siedlung vorgesehenen zahl an Garagen und Stellplatze auf
privaten und 6ffentlichen Fldchen ist zu gering und entspricht nicht dem derzeitigen
Bedarf. Auch die Moglichkeiten der Anordnung von Garagen und offenen Stellpldtzen in den
seitlichen Abstandsftldchen von Gebduden (Bauwich) reichen zur Bedarfsdeckung nicht aus.
Es ist deshalb vorgesehen, Stellplatze auch in den Vorgdrten, die eine ausreichende Tiefe
haben, stellplatze zuzulassen.
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Der Charakter der vorgdrten soll dadurch gewahrt bleiben, dass die befestigten Flachen
moglichst gering gehalten werden.

Hausgdrten

In Haus- bzw. Wohngdrten lberwiegt das Interesse der ungestdrten, privaten Nutzung.
Deshalb muss eine sichtschiitzende Einfriedigung auch an 6ffentlichen verkehrs- und Grin-
fldachen moglich sein. Diesem Anliegen kann mit Hecken, wie sie in weiten Teilen der Sied-
Tung vorhanden sind, entsprochen werden, ohne dass das Erscheinungsbild der Siedlung
gestoért wird. Das Sicherheitsbedirfnis der Bewohner_kann mit (in die Hecken unsichtbar
integrierten) transparenten zdaunen (nicht als geschlossene wand wirkend) in einer Hohe
von maximal 1 m erfullt werden.

Fassaden

Das freundliche Gesamtbild der hellen Putzfassaden darf nicht durch andere Fassadenbau-
stoffe und kraftige Farbgebungen gestort werden. Helle, farbig abgetonte Fassadenan-
striche filigen sich in das Erscheinungsbild der Siedlung ein.

Bauliches Zubehor

Verdnderungen oder Erneuerungen des baulichen Zubehérs sollen sich hinsichtlich Material-
wah1 und Abmessungen an den in der Siedlung urspringlich vorhandenen Elementen orientie-
ren. Sie dirfen die Proportionen und den Charakter der Gebidude nicht zerstoren. Bereits
ausgefiuhrte Beispiele konnen als Vorbild dienen.

Dacher

Einheitliche Dachform, Dachneigung, Material und Farbe der Dacheindeckung und die ruhigen
Dachflachen sind wesentliche E?emente des harmonischen Erscheinungsbildes sowohl der
gesamten Siedlung als auch der einzelnen Nachbarschaften und Hausgruppen. Deshalb kommt
der Materialwahl, der Ausformung und GroRe von Dachgauben besondere Bedeutung zu.

Ausnahmen
Die Beurteilung von Abweichungen erfolgt auf der Grundlage der generellen ziele der

Satzung. Wenn im Einzelfall aufgrund der értlichen Situation diese Ziele nicht oder nicht
erheblich beeintrdachtigt werden, wird die Ausnahmeregelung insoweit angewendet.
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Probleme mit grauen Gérten

Bahnstadt-Gesellschaft sucht das Gesprich mit Eigentiimern
— Auch offentliche Flichen sind mit Schotter abgedeckt

VON RALF KRIEGER

InSachendergeschotterten Gar-
ten in der Bahnstadt ist die Ge-
schiftsfliihrung der Neue Bahn-
stadt Opladen GmbH jetzt selbst
aktiv geworden. In der nichsten
Woche soll es eine Begehung der
Siedlung nérdlich vom Wasser-
turm'geben, in der es besonders
vielederkritisierten Girten gibt.
Mit dabeiist eine Abordnung der
Stadtverwaltung mit Fachleuten
aus dem Griinflichenamt und
von der Bauaufsicht. .

Geschotterte  Vorgartenfli-
chenstehenin derKritik, weil sie
schlecht fiirs lokale Kleinklima
in der Siedlung sind, weil sie im
Sommer besonders viel Hitze
speichern und nachts abgeben.
Auf 6den Steinflichen wichst
zudem keine Nahrung fiir Insek-
ten. Laut Landesbauordnung
sind unbebaute Flichen ,was-
seraufnahmefihig zu belassen
oder herzustellen und zu begrii-
nenoderzubepflanzen®. Der Be-
bauungsplan fiir das Viertel in
der Bahnstadt schreibt die ,,gért-
nerische Gestaltung® vor. Dasist
ein dehnbarer Begriff.

Das Problem ist erkannt.
Bahnstadt-Chefin Vera Rottes:
»Es gibt einige, die haben ihren

Garten schon umgestaitet. Eine
ganze Reihe von Leuten haben
gesagt, sie wollen das noch fun.
Wir haben mit fast allen gespro-
chen und miissen mit den ande-
ren noch in Kontakt treten, um
die Probleme zu besprechen.”

. Das Hauptproblem aus ihrer
Sichtist, dassuntermanchender
Schotterfldachen eine wasserun-
durchléssige Folie liegt, die das
Wachstum von Pionierpflanzen
verhindern soll. Der Regen, der
auf eine solche ‘Flache fillt,

Geschotterte Flichen
gibt es auch rund um
Straflenbiume

fliefSt in die 6ffentliche Kanali-
sation und das ist nicht erlaubt.
Die Folie muss mindestens
durch durchldssiges Vlies er-
setzt werden. Ferner will Rottes
im Zuge der Begehung eine girt-
nerische Beratung durch die
stddtischen Mitarbeiter anbie-
ten: ,,Alle wissen, dass wir da
nach Losungen suchen miissen.
Ich habe in den bisherigen Ge-
sprachen keine Abwehrhaltung
erfahren.”

Offenbar, sagt Rottes, hitten
die meisten der neuen Bewchner
die Bestimmungen einfachnicht

gekannt. Letztlich, so Rottes,
miissten die stddtischen Fach-
leute abwégen, welcher Vorgar-
tennochals , gartnerisch gestal-
tet” im Sinne des Bebauungs-
plans durchgehen kénne und
welcher nicht,

Streift man durch die Sied-
lungundachtet darauf, fallen die
vielen Schottergirten auf. Es
gibt aber auch griine Girten.
Beim genaueren Hinsehen gibt
eine Ungereimtheit: Die 6ffent-
lichen Strafienbidume, die beim
Bau der Siedlung gepflanzt wur-
den, man glaubt es kaum, ragen
aus ‘geschotterten Baumschei-
ben, Die Neue Bahnstadt Opla-

‘den hat das selbst so angelegt.

Rottes sagt, unter dem Schot-
ter, der auf den Baumscheiben
liege, sei keine Folie verlegt. Re-
genwasser konne zu den Baum-
wurzeln durchsickern. Die Aus-
fiihrung entspreche den Vorga-
ben im Bebauungsplan. Den-
noch will sie auch iiber dieses
Thema mit den Leuten vom
Griinflichenamt reden.

Einige Bewohner in der Sied-
lung haben sich der geschotter-
ten Baumscheibe vor ihrem
Haus schon selbst angenom-
men. Einige sindbepflanzt, in ei-
nem Baum hingt ein Nistkasten:

wand gebaut und begriint. Drei
Bauantrige fiir neue Wohnge-
bdude wurden 2019 eingereicht,
fiir drei weitere ist fiir 2020 der

ist eine unglaubliche Dauerauf-
gabe®“, wie Rottes erklart. Und
trotzdem seien ,,die Fortschritte
uniibersehbar*,

Die mS% liel mm_vmﬁ die mchmn:m_Um: in der’ m_ma_c:m mit mn:ogm_\
belegen - fiir die Hausbesitzer kein gutes Vorbild. Foto: Ralf Krieger
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