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@ 0 N 0 . . . Verfahrensvermerke (nicht-zutreffendes bitte streichen
3 N N N A Textliche Festsetzungen (gemss § 9 Baucs) Hinweise ( )
2 S 8 3 Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Birnen: Aufstellung
° ° ° ° | PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN U_mwfalteinWirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher HOChwasser'scrlIUtz_ ) _ _ Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Planen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
\< Einwirkungen Charneaux (Késtliche von), Gute Graue, Pastorenbirne, Philippsbirne Sliserflé)igiibéztslfhftlzrp ggfz\;vssGssglgee’[fz?sriitZ?nZfﬂr?gg Tanhilgéf durch am ..o den Beschluss zur Aufstellung / Anderung / Aufhebung / Einleitung gefasst.
emal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Doppelte), Trevoux (Frihe aus), Diels Butterbirne ) K ; o
\\ ‘ 1. Art der baulichen Nutzung (@ § ) (Doppelte) ( ) Hochwasser (BHW 200) sichert. Bei Versagen des Deiches oder bei einem Der Beschluss des AuSSChuSSes St am ................... ortstiblich bekannt gemacht worden.
(gemaRk § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) _ _ , . _ _ _ _ Bemessungshochwasser (BHW) grofzer 200, z. B. BHW 300 oder 500, wird
Berl] dfrbEg_l_i?tfiunggpd AndgrlJCJng tVon Geb&_‘_l:sdzn Sﬁdfdli AugenbaUterI:eDlN Pflaumen/Zwetschen: das Plangebiet (iberschwemmt. Bei Hochwasser ist davon auszugehen, Friihzeitige Beteiligung
. . . . schutzbedirftiger R&ume mindestens gemaR den Anforderungen nac dass Qualmwasser auftritt. Die friihzeitie Beteil Nffentlichkei .
1.1 gllgemelnes Wohngebiet (gemaR § 4 i. V. m. § 1 BauNVO) 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen®, Januar Buhler Friihzwetsche, GroRe griine Reneklode, Hauszwetsche (Typ st‘:ﬁ;fj::;g: P:::ZUWHSFZZ;(Zi:;i:z:(::nhj;jr:o'n';t;é;'n'"T'r'é'i;e'r' cif:‘/::tnchersemngeunt:esmchtet """""""
em. § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass im "Allgemeinen 2018, Kapitel 7 (DIN 4109-1: 2018-01) auszubilden. Der dafiir maRgebliche Schufer), Ontariopflaume e I ' '
Wohngebiet" (WA) die nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen AuBenlarmpegel La fir den Tag wird flachendeckend mit 63 dB(A) Weiterhin ist mit (bei Hochwasser tell'welse §ehr ho_hen) schwankenden
Nutzungen festgesetzt. Der maRgebliche AuBenldrmpegel La fiir die Nacht wird Sauer- u. SiiBkirschen: Srundwastg_elr.s:]andgn zubrechhrl:en. Die Glebatude (TUSSST‘ eKntﬁpredchend Auslegung
- Nr. 3 ,Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und flachendeckend mit 66 dB(A) festgesetzt. Im Rahmen der jeweiligen G'EEZE dn:rﬁlrjfseenn de?r?:acer? alesl ;r;i?sis(g derjcgkv\\:\:srsgrg.ichfe) ge(tac;nx;nne Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Planen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
sportliche Zweck(.e o gattj)g_g_er(wjehm@gr;glgtsve&fahr(ten Et die Elgnznég de};f}:r Q|e guBeDTﬁa::glsl)e der Morellenfeuer, Biittners Rote Knorpelkirsche, GroRe Prinzesskirsche ausgefiihrt werden, oder es muss auf einen Keller verzichtet werden. AM e den Satzungsentwurf mit Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung fiir die Dauer
nur ausnahmsweise zulassig sind. eébauae gewanlten on's ruktionen nach den Kriterien aer eines Monats beschlossen. Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am ..................... wurde der Satzungsentwurf
: (Januar 2018) nachzuweisen. Der Anschi der H3 i<t mit e werti Riickstausich mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 BauGB
R Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 . " v " . er Anschiuss .er auﬁer ISt mit einer voliwertigen . ucks aUSIC. erung VOM v, bis einschlieRlich ..................... offentlich ausgelegt und gleichzeitig die Beteiligung der
. . . ; ; ; : - C : 10. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen auszustatten. Die Entwasserungssatzung der Technischen Betriebe der 3 . T )
9
U, BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Bei Wohnungen sind die dem Schlafen dienenden Raume, die nicht Uber ein . . Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange durchgefiihrt.
JU00N L : : " Bepflanzungen Stadt Leverkusen (TBL) und die anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986
o col - Nr. 3 ,Anlagen fir die Verwaltung* Fenster zu Fassaden mit Beurteilungspegeln < 45 dB(A) nachts verfiigen, ( 46 § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) bzw. DIN EN 12056) sind zu beachten
2 el T ' it ai i 2rqi 5 gema S. r. 25 a Bau . . . _ o
L - Nr. 4 ,Gartenbaubetriebe” mit einer geelgneten’ fenSterunabhanglgen LUftung auszustatten Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Bauen und Planen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
SO i « (z.B. schallgedammte Liftungssysteme). . AM e den geanderten Satzungsentwurf mit Begriindung gebilligt und die erneute &ffentliche
F/ur 6 L \\ N.r.h5t ;,BTar;ks’zjetllﬁn des Beb | ind 10.1 Bepflanzung der Zaunanlage mit Kletterpflanzen (MaRnahme M 1) Bodendenkmaler Auslegung fiir die Dauer von beschlossen |
5658000 2 n T nicht Bestandteile des Bebauungsplanes sind. il . . vy 5 i ; inht || TS I AEETRI :
SRy 5658000 Ausnahmsweise kann von den getroffenen Festsetzungen zum passiven En:l[ang ger ESt“gherf: ﬁre?lze d.es Elangeb;ﬁ;{ei sind g;{naf& Eintrag der SeelrgzIr'sSn:fe?l?ucnthvgerVB((gjeennzrgi:(Sn(?]zlfletfr?ifr?éze)wv:ltlarsde?]Udeelled'\e/lre{;jeer%fgggt Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am ..................... wurde der Satzungsentwurf mit Begriindung
N _ o Schallschutz abgewich den, it mittels ei Sach andi fil arte 2 des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages Zaune aus SNae . d ) T -
o \ Gem. § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass ausschlieRlich gewic _en wer_en SOWGII mitte S elneS. ap verstandigen fur Maschendraht oder Stabgitter mit einer Mindesthdhe von 1,8 m zu setzen. von Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieRungsauftragen sowie bei gemal&l§ 4a .A'bs..3 BauC'EIB vom .......... e bis eln.schllefLI.l.ch s e erneut offentllc.:.h ausgelegt
2 ) ) - N : . Schallschutz nachgewiesen wird, dass infolge eines niedrigeren oo . . . . und gleichzeitig die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange durchgefiihrt.
S Solarenergienutzung als sonstige nicht stérende gewerbliche Nutzung im maBgeblichen AuRenlarmpegels geringere Anforderungen an die Sie sind durch Kletterpflanzen der Pflanzenauswahlliste 3 flachendeckend der Erteilung von Baugenehmigungen sollen die Bauherren bzw. die
el TN Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuléssig ist. Gem. § 1 erforderlichen SchallschutzmaBnahmen zu stellen sind. zu begriinen. Pflanzenausfalle sind im Rahmen der Fertigstellungs- und ausfuihrenden Baufirmen auf inre Anzeigepflicht bei der Stadt Leverkusen
LSRR Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass alle weiteren Arten der Entwicklungspflege funktionsgerecht zu ersetzen. (Untere Denkmalbehérde) oder beim Rheinischen Amt fiir )
N sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 2 Bodendenkmalpflege hingewiesen werden. Leverkusen, den .........c.occnneenees, Der Oberbirgermeister
1 SRR R R C R BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind. Pl hiliste 3: Kletterofl Fachbereich Stadtplanung
. .'_. o _-_- o _'_. S _'_. B R Ry Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung anzenauswanlliste 5: Rietterptianzen Kampfmittel Im Auftrag
N o ._'f’ RN N L von Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen) GemaR . i " .
4 i '(jb'stbw'ie'sé" . o . o B , Vit d _ (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB) Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde Sema dgn Erkenr']tnlssen des Kamp mlttelpeseltlgungsdle'.nstes' NRW
c-..-0b eS6 . L -t L . er baulichen Nutzung . . , liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im
\\/ \ R ( " § 9 Abs. 1 Nr. 1B GB) Lonicera pendymenum Geillblatt Pl biet Ei Ub i q iberb q Flache istnicht | | e
y [ gema S. r. 1 Bau ) ) ) ) o : . angebiet vor. Eine Uberpriifung der zu Uiberbauenden Flache ist nic
\\/ g:'ﬁ_i_nZl:lng elnec'l' gflwaChszenodZn HeCkz‘Imlt lebensraumtypischen ;\gz’;eg?vsmenss, W. floribunda i:a;regen erforderlich. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht
N . ] . . . ) etterrosen . " . . . . . . . .
\ S [ 2.1 Hohe baulicher Anlagen (gemiR § 16 Abs. 3 i. V. m. § 18 BauNVO) rauehern Und Baumen rdnung (A1) : . o gewahrt werden. Samtliche Arbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie Abwigung und Satzungsbeschluss
M o Jasminum nudiflorum Winterjasmin sind sofort einzustellen, sobald im Boden auf Widerstand gestoRen wird. In Der Rat der Stadt Leverk hat in seiner Si . . hten Stell
/ B R Die im Plan fgstgesetzte H.c'jhe des Erdgeschogsfu[&bodens (OK FF) kann Zur landschaftlichen Einbindung und als 6kologischer Ausgleich wird Clematis vitalba Waldrebe diesem Falle ist umgehend die Ordnungsbehorde, die nachstgelegene o : der da eversen hatin semer__ 2N &M oo o u,ber die Vérgebrac ten Ste ungnahmen
// S L T P ausnahmsweise unterschritten werden, wenn im Hochwasserfall das nordlich der geplanten Bebauung eine 7,0 m breite, freiwachsende Hecke Hedera helix Efeu Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW zu entschieden, den Satzungs?escmuss gemaf.s.§ 10Abs'_1_BaUGB in Verbindung mit der BauR\VO 2017 sowie
/ R 1t39- e Eindringen von Qualmwasser gutachterlich ausgeschlossen werden kann. mit lebensraumtypischen Strauchern und Baumen 2. Ordnung gemaR benachrichtigen. § 7 GO NRW gefasst und die Satzungsbegrindung gebilligt.
o 5o O UG rivatf - - - ° - oot
/‘ L j L nachfolgender Pflanzenauswabhlliste 1 gepflanzt und dauerhaft erhalten. 10.2 Anpflanzung von StraBenbiumen (MaBnahme M2)
Y. SEERNY TR NS S E RN S R Als maximale Traufhéhe baulicher Anlagen wird 7,0 m Gber dem in der Das in der Anlage des landschaftspflegerischen Fachbeitrags beigeflgte Innerhalb der festgesetzten Gffentlichen Verkehrsflache sind an geeigneten Es wird empfohlen, vor Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen ) ,
R Planzeichnung festgesetzten ErdgeschossfuRboden (OK FF) festgesetzt. Pflanzschema A1 ist zwingend anzuwenden. Der Pflanzabstand von Stellen als einseitige Baumreihe mindestens 5 hochstammige Laubbaume Belastungen, wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen etc., eine Leverkusen, den .............cccccooueeeens Der Oberbiirgermeister
Als Traufhéhe gilt das Mal bis zur Schnittlinie der aufgehenden Wand mit Strauch zu Strauch darf 1,25 x 1,25 m nicht Uberschreiten. In die 2u pflanzen, dauerhaft zu erhalten bzw. bei Verlust zu ersetzen. Je Baum Sicherheitsiiberpriifung durchzufiihren.
5657950 40 TL SRR 5657950 der Dachhaut. ggirrlqzsg?nednn\;viltr:tgg?lgg.P5f’é0hr;ne;nanl:r;)Tr?iit)e?\unl;)iil p?{g:;ﬁr? gip;:igzté[)lei ist eine Baumscheibe von mind. 6 m? anzulegen. Die Baumstandorte sind
AR -p}i\}at T SERRLRIEE ' ) ' ' ) ' Vieh- und Wildverbiss zu sichern ) 9 9¢€g durch geeignete Mallnahmen gegen Beschadigung durch Kraftfahrzeuge zu Bei Eingriffen in den Boden ist das Merkblatt fur Baugrundeingriffe zu
F/ur 2 SN - = Als ma?<|male Gesamthohe baulicher Anlagen wird 9,5 m Uber dem in der : schitzen. berlicksichtigen, welches auf der Internetseite der Bezirksregierung
S AL R RN L R R Planzeichnung festgesetzten Erdgeschossfullboden (OK FF) festgesetzt. S _ Dusseldorf - Kampfmittelbeseitigungsdienst Rheinland einsehbarist. | |
e I Es wird im Stiden ein Zuwachsraum von zwei Metern und im Norden ein Pfl hiliste 4: B 2 f
Zuwachsraum von einem Meter von der Bepflanzung freigehalten. Diese agzenausw: iste 4: Baume, Hochstamm, 2 x verpflanzt, 20,0 - 25,0 N Ausfertigung
g 347 .. . . Flachen werden mit einer Rieger-Hoffmann Regio-Saatgutmischung N1 mit cm Stammumfang Erdbebengefahrdung . Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen, stimmt mit dem —
/ 3. Uberbaubare Grundstiicksflachen 2 A 25 - - . Das Plangebiet ist nach der ,Karte der Erdbebenzonen und geologischen ’ ’
// C . etwa 5 g/m elngesat' Dieser Saum erhoht bis zum Hereinwachsen der . . Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom ..................... Uberein.
/ S WA " (gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO) Gehblize die biologische Vielfalt der Fléche. Acer campestre Feld-Ahorn Untergrundklassen der Bundefrepubllk Deutschland - Nordrhgln-Westfalen, D Satruna wird hormit auscefortiat
/ T ] 0.4 Carpinus betulus Hainbuche 1:350000 (Karte zu DIN 4149)" der Erdbebenzone 1 in geologischer 9 getertigt
/ CBU / S,D 3.1 Baugrenzen Pflanzenauswahlliste 1: Lebensraumtypische Baume und Striaucher Sorbus aria Mehlbeere Untergrundklasse T zuzuordnen.
4 5 AEo (25 Die Baugrenzen konnen mit Ausnahme der zu Gffentlichen B3 2. Ord - Hochst 2 fl - Sorbus aucuparia Eberesche " .
30°-35 aume 2. Ordnung: Hochstamm, 2 x verpflanzt, 12,0 - 14,0 cm - . . . . Leverk deN e D
T o T{ 199 346 P ErschlieBungsflachen liegenden Seiten durch Balkone, Erker und Stammumfang Gemal der Technischen I?agbestlmmungen des_ Landes NRW ist bei der everkusen, den er Oberbiirgermeister
qp A | 0,5m ii. BP Wintergéarten bis zu 1,0 m Uberschritten werden. 10.3 Fassadenbegriinung Planung und Bemessung Ublicher Hochbauten die DIN 4149:2005-04
H . ( i ’ ) . . ) o . ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten® zu bericksichtigen. Die DIN
I; Acer campestre Feld-Ahorn Die Fassaden der Hauptgebaude sind mindestens zu 20 % mit geeigneten 4149:2005 wurde zuriickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA und 5 des
— ) Betula pendula Birke Pflanzen_guszu§tatten. Pro laufenden Meter ist eine Pflanze vorgesehen. Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Sie ist entsprechend anzuwenden.
. l . . . . 3.2 Uberschreitung der Baugrenzen Carpinus betulus Hainbuche Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. || T
253 13 [ / j (Terrassen/Terrasseniiberdachung/Wintergarten) Prunus avium Vogel-Kirsche Bodenschutz
a 371 Die festgesetzte berbaubare Grundstilcksflache darf nur durch Terrassen Sorbus aucuparia Eberesche Der Schutz des Oberbodens im Sinne des § 202 BauGB ist zu Bekanntmachung / In-Kraft-Treten
’ ( bis zu einer Tiefe von 4,0 m iiberschritten werden. Die zulassige I BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN bertiicksichtigen. Der zur Wiederverwendung vorgesehene Oberboden ist in Der Beschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom ..................... wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
\P Grundflache darf durch die Grundflache derin § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO . . ] ; - ; ; o . )
— . . . . .. Straucher: verpflanzte Straucher, 3 - 4 Triebe, 60,0 - 100,0 cm hoch, gesonderter Form innerhalb des Eingriffsbereichs zu lagern. Die am ... ortstiblich bekannt gemacht. Dem Bebauungsplan wurde eine Erklarung
bezeichneten Anlagen einschlie3lich der an Gebaude : 0
“ > . X hne Ballen 11. Festsetzungen zur Gestaltung allgemeinen anerkannten Regeln der Technik sind zu beachten. Vor Auftrag emaR § 10 Abs. 4 BauGB beigefiiat.
5657900 5657900 angrenzendenTerrassen bis zu 50 % Uberschritten werden (§ 17 Abs. 2 ohne Balle g § geia
I BauNVO). Die Ub hreit der f liberbaub . (gemal § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW) von Oberboden ist der Untergrund tiefgriindig zu lockern. Fir alle Die Satzungistam ..................... in Kraft getreten.
i auNVO0). Die Uberschreitung der festgesetzten Uberbaubaren _ Cormnus sanauinea Roter Hartriegel Bodenarbeiten gilt die DIN 18915 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Glrundstl_J_ck'stache durch Wintergarten und Terrassenuberdachungen ist 9 g 111 Dich Bodenarbeiten”, fiir bautechnische Bodenarbeiten gilt die DIN 18300 ) _
nicht zuIaSS|g. Corylus avellana Haselnuss . acher "Erdarbeiten" Leverkusen, den .........cccccceeeveeinnenns Der Oberbilirgermeister
Crataegus monogyna  Weisdorn Fir Hauptgeb&ude sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° bis ' Fachbereich Stadtplanung
- ' 3.3 Vorgirten Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen 35° zulassig. Artenschutz Im Auftrag
L Die in der Planzeichnung festgesetzten Vorgarten sind gartnerisch zu Prunus spinosa Schlehe . . . . .
L ie dil . 0 0 9 9 i Die Breite der Dachgauben, -einschnitte und -aufbauten einzeln oder Im Ergebnis der Artenschutz_prufung ist bei Realisierung des Vorhgbens
gestalten. Sie durfen héchstens zu 35 % versiegelt sein. Versiegelte Rhamnus frangula Faulbaum : ) N . davon auszugehen, dass bei planungsrelevanten Arten und sonstigen
12 Flachen im Si di F ind h Okoofl . zusammen darf ein Drittel der Lange der zugehdérigen Traufe nicht ’ ;
achen im sinne dieser estgetzung sihd auc op ast.er,. Rosa canina Hunds-Rose iiberschreiten. Der Abstand zum First darf 1.0 m. der Abstand zum Giebel europdischen Vogelarten keine Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG | | e
P . / Rasengittersteine, Schotter, Kies und vergleichbare Materialien. Viburnum opulus Schneeball darf 1.25 m nicht unterschreiten T ausgeldst werden, wenn notwendige Baumféllungen und Gehélzrodungen
& - i — ’ ' nur aufderhalb der Brutzeit, also in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. (29.) Blattschnitt - Ubersicht
: o . . M 1:5000
AUf der We|de . . . . Februar, vorgenommen werden, da sich einige Singvogelbruten bis August -
) .. Entwicklung einer artenreichen Glatthaferwiese (A2) Zulassig sind ausschlieRlich nicht glanzende, dunkle Eindeckungen. Die i 9 % 0 . J L Z - a
¢ 4 Héchstzulissige Zahl der Wohnungen . . ) ) o ’ hinziehen kénnen. Wahrend der Bauphase sollte darauf geachtet werden, G nserg a
> 1289 ) Ein Teilbereich der vorhandenen Pferdeweide wird, in Anlehnung der Dachdeckung hat in Rot, Dunkelrot, Grau oder Schwarz zu erfolgen. dass keine Bruten der Rauchschwalbe in den Rohbauten stattfinden. Falls -
T ¢ (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Rahmenrichtlinien Vertragsnaturschutz, in eine extensiv genutzte Kiesschiittungen oder beariinte Dacher sind zuldssia. Metallisch ) . ) A : e e
S ) ) ’ g g Ind zulassig. vietallische doch, ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Landschaftsbehérde bei der 3 Q a
------- . o Glatthaferwiese umgewandelt. Die Bewirtschaftungsauflagen des Dachdeckungen sind nur fiir untergeordnete Bauteile zuldssig. Stadt Leverkusen abzustimmen. Ry \ o
40 =1 l Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen wird auf 1 Wohnung je Landschaftspflegerischen Fachbeitrages sind zu beachten. . A S Ca
S Wohnhaus begrenzt. Ausnahmsweise kann eine zweite Wohneinheit Solar- oder Photovoltaikanlagen sind zulassig. Aufgestanderte Anlagen sind Sonstiges S a
{l) zugelassen Wgrden, wenn diese der Wohnflache der ersten Wohneinheit Anpflanzung, Pflege und Entwicklung einer Obstbaumwiese (A3) bis maximal 1,50 m Héhe zulassig. Diese Anlagen miissen zu den zu d Vs Teich
j untergeordnet ist. Zur Aufwertung des Landschaftsbildes und als 6kologischer Ausgleich wird offentlichen Verkehrsflachen ausgerichteten Traufkanten einen Abstand von Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe Januar 2018 Q I
Terrasse auf der Intensiv-Pferdeweide eine Obstbaumwiese durch Pflanzung mindestens ihrer Hohe aufweisen. (herausgegeben vom Deutschen Institut fir Normung Berlin) kann bei der @36 - a )
) (Pflanzabstand ca. 8,0 m) von 30 Obsthochstdmmen heimischer Sorten Beuth Verlag GmbH 10772 Berlin bezogen oder beim Fachbereich W \e | Blatt 1/1
5657850 2 5657850 5. MindestmaRe der Baugrundstiicke gemaR der Pflanzenauswahlliste 2 angelegt, gepflegt und entwickelt. Die 11.2 Fassaden Stadtplanung der Stadtverwaltung Leverkusen, Hauptstrae 101, 51373 A\ ‘«.;; ' % Reusd
B - . . . . . . A 5 A ; i % S 0
/ 185 (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) uonbjt\;)v?ér\],q;sigznjI;?gﬁ:;fnmﬁ:ﬂ:%jgﬁtlé?gs;egggixﬁéEogciifgn\]/r:qeh Blaue, gelbe und griine Putzflchen sind unzulssig. Leverkusen, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden. & NN )
. : , - D
f/ . . . .. K 2 - i Al H H " " H H g, 'O’f
Die Mindestgrofe der Baugrundstiicke innerhalb des festgesetzten Kronenansatz 1,8m, 8,0-10,0 cm Stamn.wumfar?g, gemessen in 1,0 m 113 Abfallbshiilter Beziiglich der Hinweise zum "Bodenschutz" wird auf die DIN 18915 < 4
Terrasse allgemeinen Wohngebietes betrégt 240 m? uber Grund, Pflanzabstand 8,0 - 10,0 m. Die Bewirtschaftungsauflagen des e _ . _ , "Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten", Juni 2018 und die oEL 2 o
: Landschaftspflegerischen Fachbeitrages sind zu beachten. Stellplatze fir bewegliche Abfallb.(.ahalter sind dauerh_aft SO abz"uschlrmer_l DIN 18300 "VOB Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleistungen - Teil C: 5 Ee 0 3
36 und zu bepflanzen, dass die Behalter von der Erschlieungsflache her nicht J J J ' '
696 o 'pd ’ chilelungstlache her nic Allgemeine Technische Vertragsbedingungen fiir Bauleistungen (ATV) - - EI o
Pflanzenauswabhlliste 2: Heimische Obstbaumsorten sichtbar sind. Erdarbeiten”, September 2016 (jeweils herausgegeben vom Deutschen ) & :
m 6. Nebenanlagen Hochstamm, Kronenansatz = 1,80 m, 8,0 - 10,0 cm Stammumfang, Institut fir Normung Berlin) verwiesen. Die DIN-Normen kdnnen u. a. Uber Y =
(gemaRk § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 14 Abs. 1 Satz 3 und 23 Abs. 5 i o } 11.4 Einfriedungen, Hecken und Zaune die Beuth Verlag GmbH 10772 Berlin bezogen werden. Die DIN-Normen o
- — gemessen in 1,0 m Gber Grund, Pflanzabstand 8,0 - 10,0 m, als Unterlage g 9 a =)
BauNVO) sind ausschlieBlich Samlinge zu verwenden. Einfriedungen der Vorgérten (zur jeweils zugehdrigen ErschlieBungsflache) kénnen bei dem Fachbereich Stadtplanung der Stadtverwaltung N 00 -
sind nur mit Hecken (z. B. Hainbuche, Liguster, Pflanzware mind. 0,8 m Leverkusen, Hauptstrae 101, 51373 Leverkusen, wahrend der = =a\\= __/*°
Oberirdische, untergeordnete Nebenanlagen sind mit Ausnahme von Apfel: hoch, 5 Pflanzen je Meter versetzt gepflanzt) zulassig. Erganzend sind nur Offnungszeiten eingesehen werden. Q) ‘
Mulltonnenschranken oder Stellplatzen fir bewegliche Abfallbehalter ) Maschendraht- oder Stabgitterzgune zul&ssig. Im Bereich der im Plan [T ﬁ |
) ausschlief3lich innerhalb der im Plan festgesetzten Flachen fir ) . dargestellten Vorgartenzone sind diese nur mit einer Ho6he von mindestens G 5| T
35 / 152 Nebenanlagen (NG) zulissig. Bohnapfel, Boikenapfel, Boskoop (Schoner von), Gelber Edelapfel, 0,5 m bis maximal 1,5 m {iber natiirlicher Gelandeoberfliche zulassig. In 5 & ERAEE ! 3
148 - - Goldparmane, GroRe Kasseler Renette, Jacob Lebel, Jakob Fischer, den iibrigen Bereichen sind sie auch tber 1,5 m zulassig.
7 _ _ , o ) Kaiser Wilhelm, Kéniglicher Kurzstiel, Lanes Prinz Albert, v : fl
% / Anlagen, die der Ver§orgung des Gebletes_ mit EIektr!2|tat, Gas, Warmg und Luxemburger Renette, Oldenburg (Geheimrat Dr.), Ontarioapfel, L .y . . . a 7 S, o =]
> —/ Wasser und zur Ableitung von Abwasser dienen sowie fernmeldetechnische Rheinischer Krummstiel, Rheinischer Winterrambour, Riesenboiken, Einfriedungen der tibrigen Bereiche sind nur in Form von ortsgerechten, = QY = imSteinfe!
— T Nebenanlagen sind ausnahmsweise aulerhalb der festgesetzten Flachen Rote Sternrenette, Roter Boskoop, Roter Eisenapfel, Tulpenapfel geschnittenen Hecken und Strauchern einschlieRlich Holzlatten- oder a 0o, o HEtim Steinfel)
/ zulassig. Zuccalmaglios Renette ’ ’ ’ Maschendrahtzaunen zulassig. ] 1 Tl
5657800 34 5657800 Lage im Stadtgebiet
- 7. Stellpldtze und Garagen
272 (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 Abs. 6, 14 Abs. 1 Satz 3 und
23 Abs. 5 BauNVO
33 q“P\ ) Bergisch
“‘\ Neukirchen
o o Ty J; Garagen und Carports sind nur innerhalb der tiberbaubaren
N - Grundstlicksflachen bzw. innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen (Ga) Opladen
oo oo . . ; : - )
& o N N zulassig. Stellplatze sind nur innerhalb der daflir festgesetzten Flachen (St)
& & & & . Bezirk’2
2 N S @ zulassig. ezir ]
a = a = Rheindorf ( Quettingen
A
Steinblchel
Bezirk 1 Q Bezirk 3
Legende
Bestand Verkehrsflachen L. - . , !
estan Katastergrundlage (5.9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGE) Einsichtnahme technischer Regelwerke: Wiesdorf
Wohngebéude V A StraRenverkehrsflachen |:| DIN - Vorschriften und sonstige technische Regelwerke, auf die in den textlichen Festsetzungen
Hausnummer 38 StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer des Bebauungsplanes verwiesen wird, sind jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden .
: Zweckbestimmung Fassung anzuwenden und werden bei der Stadt Leverkusen, Fachbereich Stadtplanung, = Plangebiet
Grenzlange -22.14- Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung |:| HauptstraRe 101, 51373 Leverkusen, wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme
Firsthohe FH=50.4 Verkehrsberuhigter Bereich bereitgehaten.
Wandhohe AWH=50.2
Rechtsgrundlagen
Baum Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) , ) , _
Héhe tiber NHN JB. 42.90 . _ . Gemglnd"eqrdnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.7.1994, in der
;rlvatlber?nflache ort seinari derzeit gliltigen Fassung.
Vorhandene Flurstiicksgrenze - weckbestimmung: Ortsrandeingriinung e Baugesetzbuch (BauGB)i. d. F. d. B. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634). St dt L k
- e Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung BauO NRW) vom
Flurstiicksnummer z.B. 352 o Nt : VAR Soh 1/_3.20(?0’ in dir dirze;‘t gUItiSen Fasdsung' . Ny ~ a eve r u s e n
anungen, Nutzungsregelungen un aBRnahmen zum Schutz, e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts .
Vorhandene Flurgrenze = p— ur Pflegge ' nd Zur gntwgicklul?g der Landschaft (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990, in der derzeit gliltigen Fassung. Fach bere|Ch Stadtplanung
Art der baulichen Nutzun e Baunutzungsverordnung (BauNVO)i. d. F. d. B. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB u. § 1-11 BgauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs. 6 BauGB) ¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009, in der derzeit giiltigen Fassung. Bebauungsplan Nr. 1 65/"
- - Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur -@- e Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz LNatSchG o .
Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO WA “Eﬂnt[\gwcl:]lung von Bzde;;, Natur undBLandschz‘t siehe TF Nr. 9 NRW) vom 21.07.2000, in der derzeit giiltigen Fassung. "Bu rng - Alte Garten"
aflnahmen zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen siehe TF Nr. 10 @
MaR der baulichen Nutzung Wichtige Hinweise zur Koordinaten- und Hé6hengrundlage
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 und § 17 BauNVO i
Seschosssﬂécrh a:l Gll:J; § s.2und§ auNvo) Sonstige Planzeichen - Die angegebenen Koordinaten beziehen sich auf das Lagebezugssystem Der Planfassung liegt Zugrunde:
enzahl ( ) z.B. @ ETRS89/UTM (LST489 / UTM-Zone 32N). ° Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Grundflachenzahl (GRZ) z.B. 0,4 SIQQéeenrﬁg?rgsgggﬂFslggg%g :‘U{§N;2%g§ql?\ﬁ.ez, uSr:g"zpzlfiitzew Garagen ! Auf Grund der UTM-Abbildungreduktion sind aus ETRS89/UTM-Koordinaten in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
Zahl der Voligeschosse als Hchstgrenze 7B 1 Stellplétze st g_rmittelte Streckeﬂn _(S) vor der Ubertragung in dif Ortlichkeit mit d.e.m
Hoéhe Oberkante FertigfuRboden im Erdgeschoss (iber OKFF im EG = fur-Le-Ve.rkus--e n-gumfjen Mafstabsfaitor m(LEV)=0,99982 2u komigieren. . Katastergrundlage
Bezugspunkt 0.5m . BP Garagen Ga Beispiel: S(Ortlich) = S(UTM) / 0,99982 (Korrekturfaktor +18 mm / 100m) g g
Boz nkt oberhalb des Hahenni der ferti ellten Wendean! 5P . ) o ' ' . Entspricht fir den Geltungsbereich dem Stand vom : ...........................
ezugspunkt oberhalb des Hohenniveaus der fertiggesteliten Vvenaeanlage -49- Nebenanlage.l.w . . NG - Dlefz angsge’t\)lzn’\?n 'Il-é)ohe;n vr\]/urdfin or:lrllc_:_lp]ermlttteult1u9r;dzbgﬂzhﬁg;'cr‘ Bezugssystem fiir die angegebenen Koordinaten ist das Lagebezugssystem
grSnAzgsde?sBrgﬂggc;hen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes —— aurm uber - ‘beuisches Haupthohennetz ( )- ETRS89/UTM (LST489 / UTM-Zone 32N).
. . . : . - . _ Fachbereich Kataster und Vermessung:
Bauwelse, Baullnlen, Baugrenzen Vorgartenzone siehe TF Nr. 3.2und Nr. 11.4 W PFOJekthohenreferenzbezug. NHN = NN + 0,034 m
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und § 23 BauNVO)
Nur Einzelhauser zulassig @ Stadtebauliche Planung in Zusammenarbeit mit dem Fachbereich Stadtplanung der
B . L . . Stadt Leverkusen durch Planungsbiro Stadtplanung Zimmermann GmbH, Linzer Str. 31,
augrenze — Dieser Plan enthalt die Mindestfestsetzungen im Sinne des § 30 BauGB 50939 K&In
Firstrichtung sowie weitere Festsetzungen im Sinne des § 9 BauGB 0
| | u <—>
Anmerkung :
Satteldach SD Im Ubrigen gelten fiir den Bestand die Zeichenvorschriften fiir Katasterkarten und Fachbereichsleitung 61 Planungsbiro
Hinweise Vermessungsrisse in Nordrhein - Westfalen ( Zeichenvorschrift NW )
in der ieweils it
Vorgeschlagene Grundstucksgrenze | ————————— In der jeweils glitigen Fassung Gezeichnet/CAD: 613 - Projektleitung: 613 - Abteilungsleitung:
Stadtplanung Zimmermann GmbH
Diese Karte ist urheberrechtlich geschutzt. . .
Vollstédndige oder auszugsweise hergestellte Vervielfaltigungen, Zuletzt gespeichert am: 22.10.2019
sowie Speicherung auf Datentréager nur mit Erlaubnis des Herausgebers. 0 10 20 30 40 50 m
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