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An den Oberbiirgermeister der Stadt Leverkusen, Biiro des Rates
oL jho Y. /NS

Bitte setzen Sie nachfolgenden Antrag auf die Tagesordnung der zustindigen
Gremien, die der drei Bezirke sowie die des Rates: -

Die Stadtverwaltung geht umgehend zunehmenden Beschwerden aus der
Bevélkerung nach, dass Wohnungen grofer Wohnungsunternehmen - genannt
werden immer hiufiger insbesondere die GAGFAH/Fortress in Rheindorf/
Kippersteg/Alkenrath und Mathildenhof und die WOWA in Liitzenkirchen/
Schine - Aussicht sowie die ehemaligen Eisenbahnerwohnungen in OPladen - immer
mehr verrotten und vermehrt gesundheitliche Gefahren - insbesondere auch
durch verschiedene Schimmelarten - fiir die Bewohner bergen.

Hierzu wird in den Medien eine Stelle der Stadtverwaltung mit Rufnummer
publiziert, die entsprechenden Beschwerden aus der Bevdlkerung zeitnah
nachgeht, ' ' :

Eva Lux, die Leverkusener Landtagsabgeordnete, wird gebeten, zum besseren
Schutz der betroffenen Mieter im gesetzgebenden Raum aktiv zu werden,

Begriindung:

Die Probleme mit gesundheitsschidlichen und menschenunwiirdigen Wohnungen -
Siehe Anlagen | - wachsen sich in immer stirkerem MaBe fiir Schichten unserer
Bevilkerung - betroffen sind hier insbesondere auch Kinder - aus, die auf
preiswerten Wohnraum angewiesen sind,

Hier sollen einige Stédte bereits zu staatlicher Zwangsverwaltung gegriffen und
Gerichte ein vermehrtes Prozessaufkommen beklagt haben,
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Dass die Dunkelziffer noch weit groBer ist, vermuten Fachleute aus Mieterver-

- einen, Verbraucherzentralen und Wohnungswirtschaft, da die betroffenen Be-
vilkerungsschichten nicht so stark dazu neigen, Mietminderungen durchzusetzen
bzw. affentlich Klage zu fiihren, r
Deshalb erscheint es dringend notwendig, dass Fachdmter der Stadt - u. a. das
stidt. Gesundheitsamt - hier Hinweisen aus Bevilkerung, Verbraucherzentrale
und Mieterbund verstirkt nachgehen und eine Art effektive Ansprech- und
Eingreifstelle einrichten,

Michael Quatz Barbara Trompenau

(Egﬁ& T. Schoofs )
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Skrupellose Investoren lassen Wohnungen verkommen

Gelsenkirchen. Skrupellose Investoren sind in der Immobilicnwirtschaft offenbhar auf
dem Vormarsch. In einigen Stiidten stehen ganze Siedlungen unter staatlicher
Zwangsverwaltung — die Wohnungsiimter kiimmern sich darum, Schimmel von den
Wiinden zu entfernen oder Heizungen zu reparieren.

Harald Férster von der Gemeinniitzigen Wohnungshaugesetischatt in Gelsenkirchen kennt
sich mit skrupellosen Wohnungsinvestoren aus: im Bauausschuss des NRW.-Landtags zeigte
er ein Folo, auf dem eine Birke 2u schen war, die aus dem Dach eines Wohnhauses ragt. ,Ich

- habe Objekte gesehen, bei denen innerhatb von fGnf Jahren Finanzinvestoren fiinl
verschicdene Businesspline ausprobicrt haben®, erkbirt der Wohnungstachmann: ,.Dic Folgc
sind stiindige Micterhdhungen, wihrend gleichzeitig nichts mebr in den Erhalt des
Wohnraums gesteckt wird.* Heuschrecken sind in der Immobilienwirtschaft offenbar auf dem
Vormarsch — zu Lasten der Mieter. ,,Sie brauchen in Deutschland cinen Fiihrerschein, um
Mofi zu tahren, aber keinen Nachweis der Verlisslichkeit, um das Grundrecht auf Wohnen zu
garantieren®, meint Forster.

Schimmcel an Wiindcen,
kuputte Heizungen

k] - .

Valker Speckenwirth

B Oft sind dic Hiuser in cinem miscrablen Zustand. Foto:

Der Sprecher der Gelsenkirchener Wohnungsgesellschaft steht mit seiner Meinung nicht
alleine du. Jochen Ott, Vize-landeschel der SPD, forderte sogar im duBersten Fall die
Entcignung skrupclloser Investosen. In cinigen Stidien sichen ganze Siedlungen unter
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ztazt‘!:ﬂner Zwe;ferwa]tﬁg _!—-I di_e Wauhnungsimter kiimmern sich darum, Schimmel von
cn Winden zu ornen oder Heizungen zu reparieren. Beim Invest
monatelang niemanden erreicht, : tor hatte an Zuvor oft

Das Muster ist immes hiufiger anzutreffen; Eine Wohnsiedlung wird '

i : Zutre sckaufl, es wohnen
abc‘:rWEegen.d Em;':fange'r von Sozialleistungen darin. Die Riume verkommen immer mehr
weil nichts investiert wird. Die Kaufer wollen eine moglichst hohe Rendite sehen. Oft sitz;n

»Als Ansprechpartner fiir eine stidtebauliche Quartier&Auﬁwrﬂmg stehen solche Firmen
nicht zur Verfligung*, beklagt sich Gesine Kort-Weiher vom Suidtetag NRW. Das fGhre zu
einer ,, Abwirtsspirale” fiir ganze Wohnviertel. Die gesctzlichen Instrumente seien

unzureichend.

Brandschuts
vernachiissige

Michae! Schleicher vom Wohnungsamt der Stadt Kain diskutiert mit seinen Kollegen auf

- Landesebene bereits seit Monaten dieses Thema, Der Arbeitskreis der Wohnungsamis-Leiter
beim Stidtetag in NRW muss sich regelméBig mit Horror-Geschichten aus grofien Siedlungen
beschiftigen. Selbst der Brandschutz werde in vielen Siedlungen kaum noch beachtet.

Bernhard von Griinberg vom Deutschen Mieterbund NRW in Dusseldorf schétzt, dass es
alleinc an Rhein und Ruhr um eine halbe Million betroffenc Wohnungen geht. Fir die Mieter
sei es meist nicht mdglich, sich gegen Schiaden wirklich zu wehren, Viele kénnten sich die
Mitgliedschaft im unterstlitzendcn Mieterverein nicht leisten und blieben auf dem
Prozesskosten-Risiko sitzen.
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Immer mehr Wohnungen im Ruhrgebiet vergammeln

Im Westen, 19.10.2010, Hayke Lanwert

Dortmund. Auslindische Fondsgesellschaftcn, anch ,,Heuscbrecken“ genannt, haben im
Ruhrgebiet im groBien Stil Wohnungen gekauft und lassen dicse jetzt vergammein.
Manchmal gebt es sogar mit ganzen Stadtteilen bergab.

Hier wegzugehen, wiirde ihr im Traum nicht einfallen. Seit 51 Jahren wohnt sic hier, und als

- ihr Mann starb, ein chemaliger Bergmann, und der Schimmel um die Fenster so wucherte,
dass sie ihn nicht mehr ignoriercn konnte, zog sie nach nebenan. Dreieinhalb Zimmer, auf 55
Quadratmetem in der Gartenstadt J ungferntal. Froher war ¢s hier cinmal richtig hiibsch, in
dicser Siedlung inmitten all des Griins. Doch nun, wo ¢s allenthalben durch die Ritzen zicht,
wo es brockelt und schimmelt, da stchen die Wohnungen leer. -

Dortmund hat es im Ruhrgebiet getroffen wie kaum eine andere Stadt. Denn nirgendwo pab
¢s 80 vicle Werkswohnungen wie hier. Fiir Bergleute, Stahlarbeiter oder Fisenbahner, Lind als
sich dic Finanzmiirkte entfessclten, als auslindische Investmentfonds, Hedgefonds ins Land
dréingten, da schlugen sie in Dortmund gunz besonders zu. 45 000 von 240 000 Wohnungen
sind in ihren Hinden. Und mancherorts sicht man das inzwischen auch. Denn sich zu
kiimmem, zu investieren, das ist nicht Jjedes Fonds Ding. So verfalicn nicht nur Wohnungen
und Hauscr, sondern mit ihnen oft ein ganzes Quartier, ein Stadtteil. '

In der Wohnung von Ismail Bulazar (40, SchweiBicr) hat sich in der Kiiche Schimmel
gebildet. Auch das Badezimmer und das Schlatzimmer Bulazars sind vom Schimmel befallen.
Dic Wohneinhciten sind Eigentum der Deutschen Annington. Foto: Joachim Kleine-
Biining/WAZ Fotopool Foto: WAZ, Fotopool

»Einc Katastrophe! So ¢in Wohnstandort blutet regelrechl aus. Wer es sich leisten kann, zieht
weg. Dann sinkt die Kautkratt, schlicen dic Geschific, und am Ende licgt das Image des

- Stadtteils am Boden™, sagt Thomas B6hm, der stellvertretende ) eiter des Dortmunder.
Wohnungsamtes. Und die Namen, die sie nennen, in Dortmund wie in Castrop-Rauxe! oder
Essen, ¢s sind immer dicsclben. Deutsche Annington (chemals Eiscnbahner-Wohnungsbau),
Whitehall (feGhere LIIG), Fortress (vormals Gagtah) und vor allem Grittin, ein
niederliindisch-déinischer Fonds. '

In desolatemn Zustand

»~Annington und Fortress leben nur vom Bestand. Sic schitten ihren Anlegern vicl aus und
vernachlissigen die Substanz™, sagt Melmut lierhaus, der Sprecher des Mietervereins
Dortmund. 8000 Wohnungen solcher Immobilienfonds seien in einem derant desolaten
Zustand, dass sic lcer stehen oder ei gentlich nicht mehr bewohnt werden dirtien. Griffin, so
Lierhaus, mlisse man schon fast als einen Fall van Insolvenzverschleppung bezeichnen. Der
Fonds habc noch ganz zum Schluss gekaufl, sci dann von der Finanzkrise Gberrascht worden.
So sitze er nun auf Wohnungen, dic man urspriinglich schncll weiter verkaufen wollte, Den
Bestand zu erhalten, zu pflegen, dafr fehle alierdings das Geld.

Forum

Schwarze Schafe in der Vermicterbranche
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Schildern Sie uns Ihre Erfahrungen im Forum

Beispiel Réintgenplatz in Essen-Altendorf, Etwa 350 Wohnungen der Griffin gehdren zu dem
Quarticr. ,,Dort gibt es Lcher in den Decken und Dachfirste, die herunter zu stiirzen drohen
Ein unglaublicher Sanierungsstau ist das. Dic Griffin hat seit 2006 schon zum dritten Mal die
Verwaltungsfirma gewechselt, die sich um die Hiuser kiimmern soll”, sagt Andrea Tréister
vom Stadtteilbdro Altendorf. Im letzten Winter saBen viele Mieter plotzlich in kalten
Wohnungen, weil der Versorger die Heizungen abgestelli hatte. , Dabei hatten die Micter
nattirtich ihren Abschlag an die Griffin gezahl(™, sagt dic Stadtteilmoderatorin,

Dass schlicBlich Mictervereine und Stadtverwaltung aktiv werden, um fiir halbwegs
bewohnbare Zustiinde zu sorgen, nimmt zu. Sogar von Enteignung ist dic Rode. Mit dem
Gedanken spielte zumindest Jochen Ott, Chef der KéIner SPD und stellvertretender
Vorsitzender der NRW-SPD, nachdem es im Kélner Norden Streit um ein neungeschossiges

Wohnhaus gegeben hatte, das massiv von Feuchtigkeit und Schimmel! befalien war,

Villig dberfordert

In Dortmund sammeite Helmut Licrhaus vom Mietervercin im vergangenen Winter
eigenhindig die Mieten cin, um fillige Reparaturen an Heizung und Fahrstuhl durchfithren zu
lassen. Er weiB nur allzu gut, wic schr man in solchen Fallen Handwerker Gberreden muss, die
schon beim letzten Mal nicht bezahit wurden. ,,Die danische Griffin ist mit der Situation
villig tUberfordert. Ihr fehlt auch offenbar dus Geld, wird langst von Banken gefuhrt”, so

Lierhaus. :

Letztetes bestatigt auch Henrik Frisch, der Geschaftsfiihrer der im déinischen Esbjerg
beheimateten Grifin, Man habe speziell 2009 Liquiditiitsprobleme gehabt, seit 2010 aber mit
Unterstiltzung von Banken begonnen, Schulden zu bezahlen und ..in die Renovicrung
leerstehender Wohnungen zu investieren”.

Das Dortmunder Jungferntal, es kinnte tatsichiich ein hilbscher Ort zum Wohnen sein.
Gelcgen im Westen der Stadt, bietet die Siedlung vicl Grain, cine Schule direkt vor der
Haustiir und gute Verkehrsverbindungen. Doch wohin man sieht, hiingen in den Fenstern
diese blau-weilien Plakate mit der Handy-Nummer einer Maklerin. Und oft weiB8 man nicht,
ob die alte Gardine im Fenster nur ¢in Alibi ist. Dic Balkone brockeln, dass die Moniereisen
blofl liegen. Und wenn ctwa Frau WeiB, dic 75-jihrigc Bergmanns-Witwe, wegen einer
Reparatur zum Telefon greift, erreicht sie niemanden. ,,Es heiBt immer, dic haben kein Geld.
Aber die kriegen doch die ganze Miete!”, sagt sie und winkt ab.

Soziale Breanpunkte

Auch in Essen-Altendorf gehen die Menschen weg aus der Gritfin-Siedlung. Dic einzichen,
das sind jene, die sich gar nichts anderes mehr leisten kinnen. Auch so k6anen soziale
Brennpunkte entstehen. Dass es anders laufen kann, beweisen kommunale ,
Wohnungsuntcrnehmen wie die Dogewo in Dortmund und Allbau in Essen. Sie investieren
pro Jahr zweistellige Millionenbetrige in ihre Hauser, sie reiBen ab, wo nichts mehr geht und
bauen neu. Vor allem aber achten sic auf das soziale Gefitge im Stadtteil. ,,Fairmieten” nennt
sich das, die Mieter belohnen das schiicht mit Treue. '



