Anlage 1 zur Vorlage Nr. 2020/3604

Leverkusen, 28. April 2020
Herrn

Oberbiirgermeister
Uwe Richrath
Friedrich-Ebert-Platz 1
51373 Leverkusen

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister,

bitte setzen Sie den folgenden Antrag auf

die Tagesordnung der zustandigen Gremien, insbesondere des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Bauen und
Planen:

Fiir den westlichen Teil des in der Gemarkung Biirrig, Flur 17, Flurstiick 440 belegenen Grundstiicks Alte
LandstraBe 82/84 wird eine Befreiung von den Auflagen des derzeit giiltigen Bebauungsplans 65b/Il
»Bahniibergang Kiippersteg” erteilt, um eine Bebauung gemiR § 34 BauGB zu erméglichen.

Begriindung:

Das Grundstiick ist in seinem hinteren, dstlichen Teil mit kurzlich kernsanierten 4-gruppigen
Kindertagesstdtte ,Martin-Luther-Haus“ bebaut, die selbstverstiandlich weiterhin erhalten und betrieben
werden soll. Auf dem vorderen, ca. 1.700 m? groRen westlichen Teil befindet sich ein ehemaliges Pfarrhaus,
das bereits seit langerer Zeit nicht mehr benétigt wird und derzeit ibergangsweise vermietet ist. Die Lage
der Gebdude ist aus Anlage 1 (Auszug Bebauungsplan) ersichtlich.

Der Bebauungsplan engt die mogliche Nutzung dieses westlichen, derzeit unternutzten Grundstiicksteils
sowohl geometrisch als auch durch die Festlegung als Fliche fiir 6ffentlich Zwecke derart ein, dass viele
Nutzungskonzepte nicht méoglich sind. Mit der beantragten MaRnahme soll das Teilgrundstiick sinnvoll
nutzbar gemacht werden. wird Eigentiimerin bleiben und will die Fliche in Erbpacht
vergeben.

Das Pfarrhaus soll abgerissen und durch einen groBeren Neubau ersetzt werden. Dabei wird
sicherstellen, dass das Grundstiick langfristig sozialen, mit dem kirchlichen Auftrag
vertraglichen Zwecken dient und damit sinngemaR die Ziele des derzeitigen Bebauungsplans erfiillt. Zu
diesem Zweck sind wir mit mehreren moglichen gemeinniitzigen Partnern im Gesprich, die dort fiir den
eigenen Bestand bauen wollen. Die erorterten Nutzungskonzepte sehen eine Akademie zur Ausbildung von
Pflegekriften mit zusatzlichen Altenwohnungen oder die Errichtung von Altenwohnungen vor.




Bereits 2017 hatte B * Gesprache mit der Stadt gefiihrt, die das Ergebnis hatten, dass fiir
eine Nutzung, z. B. durch Altenwohnungen, eine Anderung des Bebauungsplans erforderlich ware. Ein
aufwandiges Anderungsverfahren steht aus unserer Sicht jedoch in keinem Verhiltnis zu der doch relativ
kleinen ProjektgroRe.

~ Nach Erteilung der Befreiung wiirden wir in enger Abstimmung mit der Stadt Leverkusen die maogliche
Ausnutzung des Grundstiickes unter Beriicksichtigung der Einfiigung in den stidtebaulichen Kontext gemaR
§ 34 BauGB und der Standortvertraglichkeit der Nutzung ermitteln. Dies ist auch der Grund, warum wir zum
jetzigen Zeitpunkt noch keine konkrete Planung darstellen. Die Anlagen 2 (Lageplan-Ubersicht) und 3
(Lageplan-Baufenster) sollen einen ersten Eindruck vermitteln.

Fur Ruckfragen steht der Unterzeichner gerne zur Verfiigung.

Mit bestem Dank und freundlichen GriiRen

3 Anlagen
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