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Deutsche Reihenhaus / Poller Kirchweg 99 / 51105 Kéln
Stadtverwaltung Leverkusen

Fachbereich Stadtplanung
Postfach 101140
51311 Leverkusen

iK6In, 14.08.2020

Betr: Antrag auf Einleitung eines Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes fiir das Grundstiick in Leverkusen-Rheindorf, MuldestraBe (Gemarkung:

Rheindorf, Flur 1, Flurstiick 1162)
Errichtung eines Wohnparks mit 27 Reihenhausern

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Reihenhaus AG, Kéln beantragt hiermit die Einleitung eines Verfahrens zur
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemall §12 BauGB fiir das
geplante Bauvorhaben in Leverkusen-Rheindorf, MuldestraRe (Gemarkung: Rheindorf,
Flur 1, Flurstiick 1162) fiir die Errichtung eines Wohnparks mit 27 Reihenhausern.

Kurzbegriindung:

Planungsanlass

Als deutschlandweit tatiger Bau- und ErschlieBungstrager beabsichtigt die Deutsche
Reihenhaus AG in der Funktion als Vorhabentréger die Flache an der Muldestralle im
Rahmen der Stadtteilentwicklung einer wohnbaulichen Nutzung zuzufiihren und
Reihenhduser fiir die Eigentumsbildung im kostengiinstigen Preissegment einer breiten
Zielgruppe bereitzustellen.

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Realisierung eines Wohnparks der Deutschen Reihenhaus AG
und die Umnutzung der bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen an der MuldestraRe
geschaffen werden.

Die Deutsche Reihenhaus AG wird den erforderlichen Verpflichtungsvertrag sowie
Durchfiihrungsvertrag mit der Stadt Leverkusen schlieRen. Aus der moglichen Aufhebung
des Bebauungsplanes werden keine Anspriiche gegen die Stadt Leverkusen geltend
gemacht.

Stadtebauliches Konzept
Im Plangebiet soll, wie der beigefiigten Planskizze zu entnehmen ist, ein Reihenhaus-
Wohnpark der Deutschen Reihenhaus AG mit 27 Reihenhausern auf einer Flache von ca.
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11.000 m? errichtet werden. Die Gebdude weisen zwei Vollgeschoss mit ausgebautem
Dachgeschoss, eine Dachneigung von ca. 35° und eine maximale Firsthéhe von knapp
11,00 m auf.

Im Westen ist die private ErschlieBungsstraBe mit 31 begriinten Garagen, vier Stellplatzen
und einer Wendemaglichkeit fiir Einsatz- und Entsorgungsfahrzeuge vorgesehen. Siidlich
sind weitere sechs private Stellplatze vorgesehen. Damit sind fiir die 37 Reihenhauser
1,5 Stellplatze je Wohneinheit vorgesehen. Der Vorgartenschrank jedes Reihenhauses
bietet zudem Platz fiir bis zu drei Fahrrader.

Aufgrund der Autobahn 59 ist das Plangebiet durch Larmimmissionen vorbelastet. Die
Stellung der Gebaude reagiert auf die Larmbelastung indem die Garten auf der
larmabgewandten Seite angeordnet sind. Die Deutsche Reihenhaus verfiigt iiber
umfangreiche Erfahrungen an durch Larm vorbelasteten Standorten und die Maglichkeit
mit passiven SchallschutzmalBnahmen an den Gebauden darauf zu reagieren.

Durchfiihrung

Da die Bebauung derzeit weder nach den §§ 30, 31 oder 33 - 35 BauGB zuldssig ist, bittet
die Deutsche Reihenhaus AG um die Durchfiihrung eines Bebauungsplanverfahrens als
planungsrechtliche Voraussetzung fiir die angestrebte MaRnahme.

Die Deutsche Reihenhaus AG erklart sich als Vorhabentrager bereit und in der Lage die
Kosten, die mit den Planungen zur Erreichung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit
des Vorhabens sowie mit dessen Umsetzung verbunden sind und die durch die
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes veranlasst werden, vollstandig
zu tragen und das Vorhaben innerhalb einer zu bestimmenden Frist durchzufiihren.

Dabei soll zur Ubernahme der Leistungen fiir die Erlangung der planungsrechtlichen
Zuldssigkeit des Vorhabens ein externes Planungsbiiro mit der Durchfithrung des
Bebauungsplanverfahrens beauftragt werden. Es wird eine enge Abstimmung zwischen
dem beauftragten Planungsbiiro und der Stadtverwaltung der Stadt Leverkusen bei der
Durchfiihrung und Koordination des Planverfahrens zugesichert.

Die Deutsche Reihenhaus AG beantragt, auf dieser Grundlage eine Entscheidung der
zustdndigen Gremien der Stadt Leverkusen iber die Einleitung eines
Bebauungsplanverfahrens herbeizufiihren.
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