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Teil A— BEGRUNDUNG

1. GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 113/73 ,Wohnsiedlung
Neuenhof — KITA Gutenbergstrale® befindet sich im Stadtbezirk Il, Stadtteil Kup-
persteg (Gemarkung Blirrig), etwa 100 m 06stlich der Bundestrafl3e B 8 ,Europaring”
sowie etwa 250 m sudlich der ,Bismarckstral3e“ und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: Durch die stdlichen Grenzen der Flurstiicke 421, 685 sowie die sudliche
Grenze des Strallenflurstickes 988 ,Gutenbergstralle®.

Im Osten: Durch die westliche und sidliche Grenze des Flurstlickes 544 sowie wei-
ter der westlichen Grenzen der Flurstiicke 59, 58, 565, 1213, 1212 und
1073.

Im Stiden: Durch die nodrdlichen Grenzen des StralRenflurstiickes 1125 sowie des
Flurstlickes 694.

Im Westen: Durch die imaginare Fortfihrung der westlichen Grenze des Flurstiickes
694 nach Norden bis zur sudlichen Grenze des Flurstiickes 1204, wei-
terfolgend durch die stidliche und 6stliche Grenze des Flurstiickes 1204
sowie die ostlichen Grenzen der Flursticke 577, 1189 und 977.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 113/73 ,Wohnsied-
lung Neuenhof — KITA Gutenbergstrale“ umfasst zur Zeit der Planaufstellung die Flur-
sticke 1269, 1268, 1178, 1190, 630, 578, 561, 310, etwa ' des Flurstlckes 560 und
3 % des StraRenflurstiickes 1125 sowie ¥ des Flurstiickes 1260, alle in der Flur 16
der Gemarkung Burrig. Die Flache des Plangebietes belauft sich dabei auf etwa
5.268 m2,

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der folgenden Abbildung zu ent-
nehmen.
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Abb. 1 — Geltungsbereich der 2. And. des B-Planes Nr. 113/73 — Kartenausschnitt ohne Mafstab.
Q.: Darstellung basiert auf Geobasisdaten der Kommunen und des Landes NRW © Geobasis NRW 2018

2.  ANLASS UND VERFAHREN

2.1 Anlass der Planung

Die Stadt Leverkusen ist — wie andere Kommunen auch — verpflichtet den gesetzlichen
Rechtsanspruch auf einen Kindergartenplatz zu erftllen.

Mit dem Grundsatzbeschluss des Rates (Vorlagen-Nr.: 2017/1790) tiber Neubau-, An-
bau- und Umbaumalinahmen zur Gewéhrleistung des Rechtsanspruchs und Errei-
chung einer bedarfsgerechten Versorgung von Kindern im Alter zwischen einem Jahr
bis zum Schuleintritt, hat die Stadt Leverkusen einen MalRnhahmenkatalog beschlos-
sen. Hauptbestandteil des Mal3nahmenkatalogs sind auf die Stadtteile verteilte Neu-
bauprojekte.

Die in der vorliegenden Planung fur eine kinftige KITA zur Verfiugung stehende Flache
belauft sich auf knapp 3.200 m?, sodass hier eine Einrichtung fur sechs Kindergruppen
entstehen kann.
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2.2 Bauleitplanverfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung

Die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 113/73 ,Wohnsiedlung Neu-
enhof — KITA Gutenbergstralle” erflllt die folgenden Kriterien fir das Aufstellungsver-
fahren gemal § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung:

e die Bebauungsplananderung wird nach § 13a (1) Satz 1 BauGB fur die Wiedernutz-
barmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MalRhahmen der In-
nenentwicklung aufgestellt,

e das Plangebiet ist dem Siedlungsbereich zuzuordnen,

e das Plangebiet wird im FNP (Flachennutzungsplan) bereits teilweise als ,W*
(Wohnbauflache) und als eine dem Siedlungsbereich zugeordnete Grunflache
(Zweckbindung Spielplatz) dargestellt,

o die GrolRe der zulassigen Grundflache geméanR § 13a (1) Nr. 1 BauGB liegt unterhalb
von 20.000 m2 und erfordert damit keine Vorprifung des Einzelfalles,

e es werden zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Bebauungspléane im engen sachli-
chen raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt, deren Grundflache mit-
zurechnen ware,

e mit dem Konzept der Planung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet,
welche einer Pflicht zur Durchfliihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach dem Ge-
setz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung im Land Nordrhein-Westfalen (UVPG
NRW) unterliegen,

¢ es sind keine weiteren Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 (6) Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter [die Erhaltungsziele und der Schutz-
zwecke der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG)] zu erkennen.

Gemal § 13 (3) BauGB wird in dem Bauleitplanverfahren auf einen ausfihrlichen Um-
weltbericht verzichtet. Die von der Planung potenziell ausgehenden Auswirkungen auf
die Umwelt werden jedoch im Teil B der Begriindung dargelegt.
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3. PLANUNGSZIELE

Da Grund und Boden nicht vermehrbar und optimale Standorte fiir Kindertagesstatten
im Stadtgebiet schwer zu finden sind, soll mit dieser Planung eine bisher ungenutzte
stadtische Flache der dringend bendtigten Nutzung als KITA-Standort zugefuhrt wer-
den.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 113/73 soll die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die vorgenannte Nutzungsanderung schaffen. Zugleich hat die vor-
gesehene Nutzungsanderung auch Auswirkungen auf benachbarte Flachen im Nor-
den (Flurstiick 1268) und Suden (an der Wendeschleife ,Thomas-Dehler-Stral3e®) in-
nerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung. Im Ursprungsplan Nr. 113/73 von
1976 sind in den vorgenannten Bereichen die Flachen als ,Reines Wohngebiet” (WR)
festgesetzt. Die Festsetzung der Gebietstypart soll bei den vorgenannten Flachen in
der vorliegenden Planung bestehen bleiben. Jedoch ergibt sich durch den Zuschnitt
des Grundstickes der Kindertagesstatte (samt neuer Zufahrt von der ,Gutenberg-
strafRe®) die Notwendigkeit die Baugrenzen der WR—Flachen entsprechend anzupas-
sen.

Im bisherigen Aufstellungsverfahren hat sich herausgestellt, dass im Plangebiet der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 113/73 die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur eine Kindertagesstatte mit sechs Kindergruppen (je 20 Kinder) geschaffen wer-
den konnen.

Die Grundlegenden Ziele der Planung sind:
e Bestimmung der Nutzungsarten im Plangebiet:

o ,Flache fur Gemeinbedarf — Sozialen Zwecken dienende Geb&ude
und Einrichtungen® — mit der Zweckbindung ,Kindereinrichtung®

o ,Reines Wohngebiet* (WR)
e Ausrichtung kunftiger Gebaude mittels Baugrenzen
¢ Regelung der Hohe Uber die Festsetzung der maximale Gebaudehdhe
¢ Andienung und Lage der Zufahrt zur ,Flache fir Gemeinbedarf®

e Bestimmung der Lage der inneren ErschlieBung samt der Besucher- und Mittar-
beiterstellplatze
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4. PLANUNGSBINDUNGEN UND BESTAND

4.1 Regionalplan

Im derzeit gultigen Regionalplan Teilausschnitt L4906 (M 1:50.000 — Stand: 2014) wird
fir den Bereich der vorliegenden Planung der ,Allgemeine Siedlungsbereich® (ASB)
dargestellt.

S Y

.9

e

2 ’ g o g S s e SO AR UK
Abb. 2 — Ausschnitt (0.M.) aus dem Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kdln.
Q.: Geobasisdaten der Kommunen und des Landes NRW © Geobasis NRW 2014

Der derzeitige Regionalplan hat seinen Planungshorizont erreicht und soll Gberarbeitet
werden. Die Bezirksregierung Koln hat im Amtsblatt Nr. 17 vom 29.04.2019 Uber das
Verfahren zur Uberarbeitung des Regionalplanes informiert.

4.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Leverkusen stellt als vorbereitender Bau-
leitplan flr den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 113/73 ,Wohnsiedlung Neuenhof —
KITA Gutenbergstrale“ Wohnbauflache (W) dar. Im Geltungsbereich der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 113/73 wird im FNP zuséatzlich das Symbol mit der Zweck-
bestimmung ,Spielplatz® dargestellt. Da Bebauungspléane aus dem FNP zu entwickeln
sind, wird die Darstellung des FNP nach Abschluss des vorliegenden Anderungsver-
fahrens gemal} 8§ 13a BauGB angepasst.
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Abb. 3 — Ausschnitt (0.M.) aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Leverkusen.
Q.: Geobasisdaten der Kommunen und des Landes NRW © Geobasis NRW 2020

4.3 Bestehende verbindliche Bauleitpléne

Im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 113/73 ,Wohnsiedlung
Neuenhof* wird in der Ursprungsfassung des Bebauungsplanes von 1976 zum grof3en
Teil eine Grunflache mit der Zweckbindung Spielplatz festgesetzt. Aus dieser zeichne-
rischen Festsetzung und der nichtvorhandenen Regelung einer entsprechenden Er-
schlieBung des innenliegenden Bereiches leitet sich das Planungserfordernis fur die
vorliegende Anderung her.

Des Weiteren setzt der Ursprungsplan innerhalb des geplanten Anderungsbereiches
im Nordwesten sowie im Suden ein ,Reines Wohngebiet” (WR) fest. Diese Nutzungs-
art bleibt in der 2. Anderung des Bebauungsplanes bestehen. Jedoch werden bei der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 113/73 die Baugrenzen in den vorgenannten
Bereichen an die neue stadtebauliche Situation (angestrebter KITA-Standort in direk-
ter Nachbarschaft) angepasst.
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Abb. 4 — Der Anderungsbereich [ == == = ] im bisher rechtswirksamen B-Plan Nr. 113/73 ,Wohnsiedlung
Neuenhof“. Sowie die Eingrenzung der fir die KITA vorgesehenen Flache [ === ].

Q.: Planzeichnung auf Grundlage der Katastergrundlage von 1975/76

4.5 Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von Schutzgebieten und Entwicklungsraumen
des Landschaftsplanes der Stadt Leverkusen.

4.7 Gesamtstadtisches Seveso-ll-Konzept

Gemal des gesamtstadtischen Seveso-ll-Konzeptes befindet sich der Geltungsbe-

reich der vorliegenden Planung aul3erhalb von potenziellen Gefahrenbereichen. So-
mit sind in diesem Bereich keine weitergehenden (Schutz-)MaRnahmen erforderlich.

4.8 Gesamtstadtisches Konzept zur Steuerung von Vergnigungsstatten

Das Vergnugungsstattenkonzept der Stadt Leverkusen (CIMA Beratung + Manage-
ment GmbH, Kdln 2018) trifft direkt zum Plangebiet keine Aussagen. Im Ursprungs-
bebauungsplan von 1976 sind im ,Reinen Wohngebiet* und dem ,Allgemeinen
Wohngebiet* gemafl der Baunutzungsverordnung von 1968 Vergnigungsstatten oh-
nehin nicht zuléssig sind.
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4.9 Gesamtstadtisches Konzept zur Steuerung des Einzelhandels

Das Plangebiet befindet sich au3erhalb (etwa 270 m suddstlich) des im Einzelhan-
delskonzept (CIMA Beratung + Management GmbH, Kéln 2017) erfassten Nahver-
sorgungszentrums (NVZ) in der ,Klppersteger Stral3e“. Im Konzept wird weiter fest-
gestellt, dass fur diesen Bereich kein wesentlicher Handlungsdruck fur einen weite-
ren Ausbau der Versorgungsstrukturen im Sinne zusatzlicher Lebensmittelmérkte be-
steht.

4.10 Realnutzung

Das ndrdliche Teilstiick des Plangebietes (Flurstiicke 1268 + 1269) am Wendeham-
mer der ,Gutenbergstralde®, das im Ursprungsplan in der zeichnerischen Festsetzung
,Reines Wohngebiet (WR) liegt, wird als Gartengrundsttick genutzt. Es wird erkennbar
regelmanig gepflegt. Der restliche Teil des Plangebietes, der bisher im Bebauungsplan
Nr. 113/73 ,Wohnsiedlung Neuenhof* sich in der zeichnerischen Festsetzung ,Grun-
flache® befindet, ist groftenteils mit Baumen und Blschen bewachsen.

Der bisher als offentliche Grinflache (mit der Zweckbestimmung Spielplatz) festge-
setzte Bereich wurde von der Offentlichkeit mangels sichtbarer Zugange nicht genutzt.

Die sudlichen Grundstlicke an der Wendeschleife der ,Thomas-Dehler-Strae“ (Haus-
nummern 31 u. 33) sind bereits mit Wohnh&usern bebaut. Die Notwendigkeit der Auf-
nahme der Grundstiicke in den Geltungsbereich der vorliegenden Anderung ergibt sich
aus dem Umfang der bisherigen Baufenster. Mit bisher 14 m Tiefe ragen die durch die
Baugrenzen gebildeten Baufenster der sudlichen Grundstiicke in das kunftig fur die
KITA vorgesehene Planteilstiick.

4.11 Denkmalschutz
Belange des Denkmalschutzes sind im Rahmen des vorliegenden Verfahrens nicht
betroffen.

4.12 Infrastruktur

Im nahen Umfeld des Plangebietes (300 m Radius) befindet sich der vorgenannte
Nahversorgungsbereich in der ,Kuppersteger Strale®“. Des Weiteren sind in der nahen
,Hardenbergstrale“ weitere Dienstleister und Arztpraxen ansassig. Etwa 500 m nord-
Ostlich des Plangebietes befindet sich die Kerschensteinschule (Grundschule).
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4.13 Verkehr

Das Plangebiet ist Uber die ,Gutenbergstrale“ und weiter uber die ,Bismarckstrale*
fur den MIV (motorisierten Individualverkehr) gut an das stadtische Verkehrsnetz an-
gebunden. Im Nahbereich befinden sich zwei Kreisverkehre, die den schnellen An-
schluss in die benachbarten Stadtteile ermdglichen. Nordwestlich ist das der Kreu-
zungspunkt der B 8 mit der L 293 (,Klpperstegerstralie“ und ,Europaring®). Norddst-
lich ist es der Kreisel der ,Bismarckstrale® mit der Abzweigung zur ,Robert-Blum-
StralRe“. Mit dem OPNV (Offentlicher Personennahverkehr) ist das Plangebiet tiber die
nahen Bushaltestellen in der ,Hardenbergerstrae” und ,Kiuppersteger StralRe/
Windthorststral3e® zu erreichen.

4.14 Technische Ver- und Entsorgung
Ein Anschluss der Anderungsflache an das bestehende Gas-, Wasser- und Stromnetz
der Stadt ist moglich. Die Entwasserung des Schmutzwassers soll iber das stadtische
Kanalnetz erfolgen. Gemal3 der Entwasserungssatzung der Stadt Leverkusen besteht
eine Anschlusspflicht an die Kanalisation.

Das anfallende Niederschlagswasser ist im Plangebiet zu versickern. Gemaf einer im
April 2019 durchgefuhrten Analyse, lassen die angetroffenen Bodenschichten und die
hydrogeologischen Gegebenheiten die Ableitung des anfallenden Niederschlagswas-
sers zu. Eine Gefahrdung oder negative Beeintrachtigungen von Grund- oder Oberfla-
chenwasser sind gemald der Analyse bei einwandfreiem Betrieb der empfohlenen An-
lage (Rigole) nicht zu erwarten.

4.15 Bodenbelastungen
Im Geltungsbereich der vorliegenden Planung sind keine Bodenbelastungen bekannt.

6. STADTEBAULICHES KONZEPT

Das stadtebauliche Konzept ist in seiner Grundeigenschaft ein Machbarkeitsmodell
auf Basis der zur Planaufstellung bekannten Informationen und Parameter (z. B. Nut-
zungen und ihr Flachenbedarf). Auf dem stadtebaulichen Konzept basiert die Plan-
zeichnung des Bebauungsplanes mit ihren Festsetzungen.

Hauptgegenstand der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur einen neuen Kindergartenstandort. Dem neuen Kindergartenstandort sind
auch entsprechende AulRenspielflachen, eine sogenannte ,Bring- und Holzone* sowie
Mitarbeiter- und Besucherstellplatze fir PKW zugehdrig.

Anlage 6 zur Vorlage Nr. 2020/0175



4D Bebauungsplan Nr. 113/73 — 2. Anderung — Begriindung (Vorentwurf) zur friihzeitigen Beteiligung Seite 13

Das Plankonzept bertcksichtigt auch die in der urspringlichen Fassung des Bebau-
ungsplanes erwinschte Wohnnutzung am Wendehammer der ,Gutenbergstral3e” so-
wie an der Wendeschleife der ,Thomas-Dehler-Stral3e“. In beiden Planteilbereichen
soll weiterhin die Wohnnutzung méglich sein.

6.1 Stadtebaulicher Entwurf

Gesamter Anderungsbereich

Die zweite Anderung des Bebauungsplanes Nr. 113/73 soll hauptséchlich einen neuen
Kindergartenstandort ermdglichen und mit ihren Festsetzungen die kunftige Dimensi-
onierung stadtebaulich einordnen. Des Weiteren sollen mit der Anderung die zur
neuen Kindertagesstatte angrenzenden Wohnbauflachen (Reines Wohngebiet) mar-
ginal — vor allem die Baugrenzen — der neuen Situation angepasst werden.

Die Planung erfolgt unter Berucksichtigung der ,Klimaschutzbausteine
der Stadt Leverkusen® (Klimaschutz in der Bauleitplanung — Nov. 2013):

— Kompakte/verdichtete Stadt — Stadt der kurzen Wege

(Sparsamer Umgang mit Flachen sowie eine optimale Ausnutzung der
stadtischen Infrastruktur.)

— Grune Siedlung

(Intensive Begrinung des Plangebietes — z. B. in Form von Dachbe-
grinung.)

— Aktive/passive Solarenergienutzung

(Optimale Ausrichtung bzw. Positionierung der Baukdrper fiir die Solar-
energienutzung.)

Kindertagesstatte

Aus der im Plangebiet fiir eine Kindertagesstatte zur Verfiigung stehenden Flache so-
wie den notwendigen Nutzungsansprichen an den Freiraum (Aul3enspielflache) ergibt
sich die Nutzungsverteilung der Planung. Die Erschliel3ung der kiinftigen Kindertages-
statte ist nur Uber die ,Gutenbergstral’e” aus noérdlicher Richtung Uber eine etwa 16 m
lange sowie 7,5 m breite Zufahrt moglich. Damit ist die Lage der kiinftigen Stellplatze
sowie der sogenannten ,Bring- und Holzone* bzw. der Wendemaoglichkeit fur die PKW
gewissermal3en vorgegeben. Um die Verkehrswege nicht unnétig zu verlangern befin-
den sich die Stellplatze sowie die ,Bring- und Holzone"“ im direkten Nahbereich der Zu-
/Ausfahrt. Auf der fir die KITA vorgesehenen Flache (knapp 3.200 m?) ist in zweige-
schossiger Bauweise eine Einrichtung fur bis zu sechs Gruppen mdglich. Das durch
die Baugrenzen gebildete Baufenster fur die KITA gibt gentigend Flexibilitat fir unter-
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schiedliche Ost-West- und Nord-Sud-Gebaudestellungsmaoglichkeiten. Mit dieser Bau-
fensterform soll im Stden und Westen des Grundstickes gentigend Raum fir die
wichtige AulRenspielflache Ubrigbleiben.

Wohnbauflachen — Reines Wohngebiet

Die fur die Kindertagesstatte vorgesehene Flache zieht auch notwendige Anderungen
an den benachbarten Wohnbauflachen nach sich. Durch die geplante Einfahrt zur
kinftigen Kindertagesstatte am Wendehammer der ,Gutenbergstralle®, ist die Anpas-
sung der Baugrenzen des hier angrenzenden Grundstlickes (Flurstiick 1268, Flur 16,
Gemarkung Birrig) notwendig. Das in diesem Bereich durch die Baugrenzen gebildete
Baufenster ist im Vergleich zum Ursprungsbebauungsplan durch notwendige Ab-
standsflachen (zur Einfahrt) weiter nach Nordwesten verschoben und zugleich im
Sinne einer groReren Flexibilitat des verkleinerten Grundstiicks vergrof3ert worden.

Durch die im stidlichen Plangebiet heranrtickende Flache der KITA an die Grundstlicke
,1homas-Dehler-StralRe“ 31 und 33 werden die bisherigen Baugrenzen des Ur-
sprungsbebauungsplanes angeschnitten. Hieraus ergibt sich die Notwendigkeit die
Baugrenzen fur die vorgenannten Grundstiicke entsprechend der neuen Situation fest-
zusetzten.

6.2 Verkehrskonzept

Motorisierter Verkehr

Das Grundstlck der geplanten Kindertagesstatte ist fir den motorisierten Verkehr tGiber
die Zu-/Ausfahrt am Wendehammer der ,Gutenbergstralle“ an das stadtische Ver-
kehrsnetz angeschlossen. Ein im Mai 2019 zur vorliegenden Planung erarbeitetes Ver-
kehrsgutachten hat das zu erwartende Verkehrsaufkommen untersucht. Das Gutach-
ten kommt zu dem Ergebnis, dass der durch die KITA verursachte Verkehr von der
,Gutenbergstralle“ aufgenommen werden kann.

Die zur KITA zugehorigen PKW-Stellplatze sowie die Zone fur das Bringen und Abho-
len der Kinder sind im direkten Nahbereich der Grundstickseinfahrt. Fir den ruhenden
Verkehr ist auf der fur die KITA vorgesehenen Flache Platz fir bis zu 19 PKW.

Das nordwestliche private Grundstiick (Reines Wohngebiet) ist ebenfalls Uber den
Wendehammer der ,Gutenbergstralie” erschlossen. Die stdlichen privaten und bereits
bebauten Grundstlicke werden Uber die ,Thomas-Dehler-Stral3e” erreicht.

Fahrradverkehr
Radfahrer kdnnen das Grundsttick der KITA wie der motorisierte Verkehr tber die ,Gu-
tenbergstral’e” erreichen.
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FuBlaufig

FuRganger haben mehrere Mdglichkeiten das Plangebiet — das Grundstiick der KITA
— anzusteuern. Mit der vorliegenden Plananderung soll das Grundsttick der KITA ful3-
laufig auch von der ,Thomas-Dehler-Strale“ (von Stiden) erreichbar sein. Zudem be-
steht bereits schon jetzt die Mdglichkeit den FulBweg zum Plangebiet von Osten wie
Westen abzukirzen. Im Osten ist eine Abkurzung Uber die ,Damaschkestral3e” sowie
im Westen Uber die ,Windthorststral3e“ moglich.

6.3 Technische Ver- und Entsorgung

Der Anschluss des Plangebietes an das bestehende Gas-, Wasser- und Stromnetz
der Stadt ist moglich. Das anfallende Abwasser ist an den Schmutzwasserkanal der
Stadt anzuschlief3en. Anfallendes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu
versickern.

7. BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

Der Vorentwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 113/73 ,Wohnsiedlung
Neuenhof — KITA GutenbergstraRe“ hat primar das Ziel die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur eine weitere Kindertagesstatte im Stadtgebiet zu schaffen. Sekun-
dar sollen die durch die Planung verursachten Veranderungen (Baugrenzen etc.) stad-
tebaulich neugeordnet werden.

7.1 Artder baulichen Nutzung

Flache fir Gemeinbedarf

Die Festsetzung einer »Flache fur Gemeinbedarf — Sozialen Zwecken dienende Ge-
baude und Einrichtungen — mit der Zweckbindung Kindereinrichtung« soll die vorge-
sehene Nutzung im Plangebiet langfristig sichern. Die Festsetzung erfolgt auf Grund-
lage des 8§ 9 (1) Nr. 5 BauGB.

Reines Wohngebiet

Das Plangebiet der vorliegenden Planung beinhaltet zwei Bereiche, fur die bereits in
der Ursprungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 113/73 ,Wohnsiedlung Neuenhof®
die Art der baulichen Nutzung als »Reines Wohngebiet« gem. 8 3 BauNVO (zu der
Zeit 1968) bestimmt worden ist. Bei der neuerlichen Befassung mit den einzelnen Tei-
len des Anderungsbereiches sind keine planerischen Grinde aufgetreten die Nut-
zungsart der fir die Wohnnutzung bestimmten Bereiche anders einordnen zu mussen.
Daher bleibt die Art der baulichen Nutzung als »Reines Wohngebiet« in der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 113/73 bestehen.
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7.2 Mal der baulichen Nutzung

Bei den als »Reines Wohngebiet« festgesetzten Flachen wird das Mal3 der baulichen
Nutzung Uber die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) sowie die
Festsetzung der Anzahl der moéglichen Vollgeschosse gesteuert.

Bei der »Flache fur Gemeinbedarf« wird das Mal3 der baulichen Nutzung nur tber die
Festsetzung der Anzahl der mdglichen Vollgeschosse geregelt. Die zur Verfiigung ste-
hende Flache sowie weitere Vorgaben (z. B. des Landesjugendamtes) haben unab-
hangig vom Bau- und Planungsrecht eine stark steuernde Wirkung auf die entspre-
chend vorgesehenen Einrichtungen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt als Verhaltniszahl an, wie viel Grundflache im Ver-
haltnis zur Grundsticksflache verbraucht werden kann. Die Geschossflachenzahl
(GF2) ist ebenfalls eine Verhaltniszahl. Die GFZ gibt an, viel Geschossflache in Rela-
tion zur Grundstucksflache zulassig sind.

7.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Sowohl bei der »Flache fur Gemeinbedarf« als auch bei den als »Reines Wohngebiet«
festgesetzten Flachen wird die offene Bauweise (0) festgesetzt, um sich der angren-
zenden Bebauung stadtebaulich anzupassen.

In der Planzeichnung sind die Uberbaubaren Flachen durch Baugrenzen definiert (fest-
gesetzt), die unter Einhaltung der weiteren Festsetzungen bebaut werden dirfen.

Die durch die Baugrenzen definierten »Baufenster« sind so ausgebildet, dass sie fur
eine geordnete stadtebauliche Ordnung mit ausreichend flexiblen Gestaltungsmaoglich-
keiten sorgen.

7.4 Verkehrsflachen — Private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Das im Plangebiet fir die KITA vorgesehene Grundstiick soll von der ,Gutenberg-
stralde” Giber eine etwa 16 m lange und 7,5 m breite Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung (verkehrsberuhigter Bereich/shared space) erschlossen werden. Als eine
dem kunftigen KITA-Standort zugehdrige Flache, wird hier keine 6ffentliche Verkehrs-
flache, sondern eine private festgesetzt. Bei der konkreten Ausbauplanung soll die
ndrdlich der kiinftigen KITA befindliche »Private Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung« gentigend Platz zur Ausbildung einer Wendemoglichkeit bieten. Die ful3-
laufige Verbindung zwischen der ,Gutenbergstral’e” und der ,Thomas-Dehler-Stralte®
soll tber eine weitere — nur fur FuRganger zweckgebundene — Verkehrsflache ermag-
licht werden. Diese (fuRlaufige) Verbindung soll fiir die Offentlichkeit tiber eine Baulast
(Geh-, Fahr-, Leitungsrecht — GFL) gesichert werden. Fir den ruhenden Verkehr sind
innerhalb der »Flache fir Gemeinbedarf« entsprechende Flachen mit dem Zusatz [St]
eingezeichnet.
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7.5 Immissionsschutz

Das Plangebiet befindet sich im schalltechnischen Einflussbereich der B 8 (Europa-
ring, etwa 70 m westlich) sowie dem Eisenbahnstreckenabschnitt Koln—-Dusseldorf
(Strecken Nr. 2650/2750 — knapp 400 m westlich). Im Rahmen eines schalltechni-
schen Prognosegutachtens (Juni 2019) ist das Plangebiet ndher untersucht worden.
Die Berechnungen haben ergeben, dass die Stral3enverkehrsgerausche fir das Plan-
gebiet einen Beurteilungspegel von Lr = 56-58 dB(A) tags sowie Lr =48-51 dB(A)
nachts aufweisen. In der Plangebietsmitte (Flache fir Gemeinbedarf) liegt der Beurtei-
lungspegel bei Lr = 54-58 dB(A) tags.

Das schalltechnische Prognosegutachten stellt weiter fest, dass durch den Straf3en-
verkehrslarm in keinem Bereich der vorgesehenen Aul3enspielflachen ein Dauer-
schallpegel von mehr als 62 dB(A) vorliegt. Laut Untersuchungsbericht ist damit nicht
mit unzumutbaren Stérungen der Kommunikation zu rechnen.

Die auf das Plangebiet einwirkenden Schienenverkehrsgerausche konnten in der Un-
tersuchung nur im Rahmen einer Grobschatzung herangezogen werden. Innerhalb
des Plangebietes liegen die durchschnittichen Werte hier fir den Tag zwischen
Loen = 55-60 dB(A) und die Nacht zwischen Ln = 50-55 dB(A). Tagsuber unterschreitet
der vom Schienenverkehr ausgeltste Larm ebenfalls die Schwelle von 62 dB(A).

Passive SchallschutzmafRnahmen

Fur den sicheren Betrieb der KITA sowie gesunde Wohnverhéltnisse, sind im Plange-
biet die in den textlichen Festsetzungen genannten Maflinahmen zu befolgen. Unter
passiven Schallschutzmaflinahmen werden vor allem entsprechende bauliche Anpas-
sungen am Gebaude verstanden. Diese Malinahmen dienen der Sicherung von ge-
sunden Aufenthaltsverhaltnissen in schutzbedirftigen Raumen.

Den Festsetzungen dient die DIN 4109-2 ,Schallschutz im Hochbau® (Stand Januar
2018) als Ermittlungsgrundlage. Herausgegeben wird die DIN vom ,Deutschen Institut
fur Normung® in Berlin. Zu beziehen ist die Norm Uber den Beuth Verlag GmbH 10772
Berlin. Die DIN kann bei dem Fachbereich Stadtplanung zu den Geschéftszeiten ein-
gesehen werden.
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[l Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

— Liegen derzeit noch nicht vor —

[ERN

. Dachformen

N

. Dachneigungen

w

. Fassaden/Materialien/Farben

4. Einfriedungen

(62}

. Nebenanlagen

6. Terrassen und Terrassentberdachungen

\‘

. Werbeanlagen

[l Kennzeichnungen und Hinweise

1. Kennzeichnungen

2. Hinweise

2.1 MaRnahmen zum Bodenschutz

2.2 Kampfmittel

2.3 Entwasserung und Beseitigung von Niederschlagswasser

2.4 Grundwassernutzung

2.5 Denkmalpflege
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Teil B: Umweltbelange

1. Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die vorliegende Planung wird gemaf § 13a BauGB als ,Bebauungsplan der Innenent-
wicklung® aufgestellt. In diesem Verfahren werden die gesetzlichen Rahmenbedingun-
gen fir das Erfordernis zur Durchfiihrung einer Vorprufung des Einzelfalles auf erheb-
liche Umweltauswirkungen bzw. einer Umweltvertraglichkeitsprifung nicht erreicht.
Beeintrachtigungen von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung (z. B. FFH-Gebiete
und Européaische Vogelschutzgebiete) kénnen im vorliegenden Fall ausgeschlossen
werden. Daher wird bei dieser Planung mit Bezug auf § 13 (3) BauGB von einem aus-
fuhrlichen Umweltbericht gemanR § 2 (4) BauGB abgesehen.

Der im vereinfachten Verfahren mégliche Verzicht auf einen ausfihrlichen Umweltbe-
richt befreit nicht von der materiellen Pflicht die Umweltbelange in der Abwagung gem.
8 1 (6) Nr. 7 BauGB zu bericksichtigen. Aus diesem Grund erfolgt eine schutzgutbe-
zogene Betrachtung der mit der angestrebten Plandnderung einhergehenden mogli-
chen Auswirkungen auf die Umweltbelange.

1.1 Umweltauswirkungen auf die Schutzguter

Durch die vorliegende Bauleitplanung wird grundséatzlich der Eingriff in den Naturhaus-
halt erméglicht. Bei zwei Flachen wird im Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 113/73 die ,Art der baulichen Nutzung® im Sinne der urspringlichen Fas-
sung des Bebauungsplanes als »Reines Wohngebiet« beibehalten. Hinzu kommt mit
der vorliegenden Plandnderung die Festsetzung einer »Flache fir Gemeinbedarf —
Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen — mit der Zweckbindung Kin-
dereinrichtung«.

In der folgenden Auflistung werden die Auswirkungen der Planung auf materielle sowie
immaterielle Schutzgtter bewertet. Zu den materiellen Schutzgitern gehéren Men-
schen, Tiere, Pflanzen sowie die Umweltmedien Boden, Wasser, Luft und Klima. Dar-
Uber hinaus haben das Landschaftsbild, die Kultur- und Sachguter eine Gber den ma-
teriellen Wert gehende Bedeutung.

1.1.1 Schutzgut Menschen

Unter dem Schutzgut Mensch wird die Bevolkerung im Allgemeinen sowie ihre Ge-
sundheit bzw. das Wohlbefinden zusammengefasst in Bezug auf die Planung betrach-
tet. Insbesondere sind das ,Wohnen“ und die ,Regenerationsmdglichkeiten® als
Schutzziele zu nennen. Bei dem Schutzgut Mensch spielen auch die Vermeidung von
Emissionen sowie Aspekte des Immissionsschutzes als weitere Belange aus dem Ka-
talog des 8§ 1 (6) Nr. 7 BauGB eine Rolle.
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Larmschutz

Ein fur dieses Bauleitplanverfahren erstelltes schalltechnisches Prognosegutachten
hat den derzeitigen Zustand der auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen
untersucht. Dabei wurde dokumentiert, dass die Orientierungswerte der DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) Teilweise Uberschritten werden. Im Geltungsbereich der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 113/73 sind deshalb fiir Neubauten aktive
SchallschutzmalRnahmen gemal den Festsetzungen umzusetzen.

Zusatzlich zur Ist-Situation der Larmeinwirkung durch die benachbarte Verkehrsinfra-
struktur (,Europaring“/nahe Bahnstrecke), ist mit der Umsetzung der Planung fur die
Kindertagesstatte zu bestimmten Tageszeiten mit einem erhéhtem Verkehrsaufkom-
men (sog. Bring- und Holverkehr) und damit zusatzlicher Larmeinwirkung auf das
nahe Umfeld der KITA auszugehen.

Lufthygiene

Das Plangebiet befindet sich in einem zentralgelegenen Bereich von Leverkusen.
Aus lufthygienischer Sicht liegt es in einer von der B 8 (Europaring) sowie den Bun-
desautobahnen A 1 und A 3 beeinflussten Zone. Aufgrund der stadtebaulichen Topo-
grafie (offene Bauweise) sowie der stadtischen Grunstrukturen ist im Plangebiet nach
Einschatzung des Fachbereiches Umwelt (FB 32) nicht mit Grenzwerttberschreitun-
gen gemal’ der 39. BImSchV (Verordnung Uber Luftqualitatsstandards und Emissi-
onshdchstmengen) zu rechnen.

Wenn fir den durch die Planung verursachten Verlust des Baumbestandes adaqua-
ter Ersatz (z. B. Griindacher) gefunden wird, sollte sich die lufthygienische Situation
im Vergleich zum Ist-Zustand nicht verschlechtern.

Kurzresimee zum Schutzgut Mensch

Bezuglich der bereits heute durch den Verkehr (Stral3e und Schiene) verursachten
und auf das Plangebiet sowie das nahe Umfeld einwirkenden Schallimmissionen
lasst sich festhalten, dass mit der Einhaltung der im vorliegenden Plan gemachten
Vorgaben (Textliche Festsetzungen) gesunde Arbeits-/Wohnverhaltnisse zu errei-
chen sind. Zusatzliche Schallemittenten, wie die geplante KITA und der mit dieser
Nutzung zusammenhangende Verkehr, sind zeitlich begrenzt. Gegen diese tempora-
ren Schallimmissionen kdnnen vergleichsweise einfache Schutzmaflinahmen (z. B.
kurzzeitiges Fensterschliel3en) helfen.

Mit der Umsetzung der Planung ist nicht von einer Verschlechterung der Lufthygiene
im Plangebiet auszugehen. Der unvermeidliche Verlust des Baumbestandes im Plan-
gebiet soll Uber entsprechende Nachpflanzungen im Geltungsbereich sowie die Fest-
setzungen zu weiteren Begrinungen (z. B. Dachbegriinung) teilweise ausgeglichen
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werden. Das Mikroklima und damit auch die unmittelbare Lufthygiene werden durch
die Planung nicht verschlechtert.

1.1.2 Elemente des Naturhaushalts und das Klima als Schutzguter

Boden

Zurzeit der Planaufstellung sind die Flachen des Plangebietes gréf3tenteils unversie-
gelt. Der Bereich nahe des Wendehammers der ,Gutenbergstralle“ (die Flursticke
1268 + 1269) ist unbebaut und wirkt gepflegt. Weiter in der Plangebietsmitte wurde die
Flache (die Flursticke 1190 + 578 + 310) weitestgehend dem Pionierbewuchs tUber-
lassen. Sudlich des wildbewachsenen Bereiches befindet sich eine mit Betonplatten
versiegelte Flache (das Flurstiick 561) eines ehemaligen Kleingewerbes. Im sidlichen
Plangebiet, an der Wendeschleife der ,Thomas-Dehler-Strae“ sind bereits zwei be-
baute Grundstticke (die Flurstiicke 1178 + 630) vorzufinden.

Bei dem Boden im Plangebiet handelt es sich um den Bodentyp L4 ,Parabrauner-
de“. Nach der Kartieranleitung des »Geologischen Dienstes NRW« ist es gemaf3
Klassifizierung ,stark sandiger Lehm® (4 — sandig-lehmig). Gemaf BBodSchV (Bun-
des-Bodenschutz- und Altlastenverordnung) wird dieser Boden unter Lehm/Schluff
eingeordnet. Aus bodenkundlicher Sicht besitzt dieser Boden (unbebaut) die Eignung
fur eine Weiden- und Ackernutzung.

Wasser

Oberflachenwasser liegt im Plangebiet nicht vor. Gemall ELWAS-WEB (elektroni-
sches wasserwirtschaftliches Verbundsystem fir die Wasserwirtschaftsverwaltung in
NRW) liegt das Plangebiet Uber einem Grundwasserkdrper (GWK), bei dem fir den
Zeitraum 2013 — 2018 der mengenmaRige Zustand als ,gut® bewertet wurde.

Klima

Die Stadt Leverkusen — somit auch das zentral gelegene Plangebiet — befindet sich
klimatisch innerhalb der maritim beeinflussten Grol3landschaft des Norddeutschen
Tieflandes der KdIn-Bonner Rheinebene. Gepréagt wird diese Zone von milden Wintern
und maRig warmen Sommern.

Allgemein befindet sich das Klima im Wandel und eine im Rahmen des »Klimaanpas-
sungskonzeptes flr die Stadt Leverkusen« (2020 — Energielenker Beratungs GmbH)
erfolgte Untersuchung geht fur die nahe Zukunft (den Zeitraum 2021-2050) von einer
Steigerung der mittleren Lufttemperatur in Leverkusen um 1,7°C im Vergleich zum
Zeitraum 1971-2000 aus. Es ist davon auszugehen, dass die zur Planaufstellung in
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einem hohen MalR baumbestandene Flache des Plangebietes bisher eine positive
mikroklimatische Wirkung auf das nahe Umfeld hat.

Kurzresimee zu den Elementen des Naturhaushalts und des Klimas

Durch die Planung werden Anderungen am Ist-Zustand des Bodens im Plangebiet
maoglich. Dabei ist davon auszugehen, dass mitunter der Boden des heutigen Flursti-
ckes 561 (etwa 640 m?) entsiegelt wird. Jedoch ist auch davon auszugehen, dass
durch neue Gebédude (z. B. die KITA), Stellplatze, Wege und Zuwegungen etwa
1.500 m? des Bodens im Plangebiet versiegelt werden. Diese Flachenangabe ent-
spricht etwa 30 % des Plangebietes und hélt sich damit in einem vertretbaren Verhalt-
nis zum unversiegelten Boden.

Oberflachenwasser ist von der Planung nicht betroffen. Die durch die Planung mdogli-
che Versiegelung des Bodens wird aber in gewisser Weise Auswirkungen auf die
Grundwasserneubildung haben. Uber Festsetzungen zur Ausfiihrung von Stellplatzen
und der Verkehrsflachen (Ein-/Ausfahrt und Wendebereich vor der KITA) in z. B. grob-
poriger wasserdurchlassiger Bauweise, soll die Durchlassigkeit eines Grol3teils der
versiegelten Flachen im Plangebiet gewahrleistet werden.

Es ist davon auszugehen, dass der mit der Planung zunachst einhergehende Verlust
der Vegetation (des Baumbestandes) mikroklimatische Auswirkungen im Plangebiet
sowie dem nahen Umfeld haben wird. Die bisherigen positiven Effekte der baumbe-
standenen Flache, wie z. B. die Beschattungswirkung und die Bildung von Verduns-
tungskalte, sollen in der vorliegenden Planung moéglichst durch besondere Festsetzun-
gen zu Grundéachern (sowie teilweise auch Wanden) kompensiert werden. Des Weite-
ren soll die AuRenspielflache der KITA mit (aus klimatischer Sicht) widerstandsféahigen
Baumen und Strauchern bepflanzt werden.

1.1.3 Artenschutz

Dem Artenschutz wird bei Planungen im Stadtgebiet und deren spateren Umsetzun-
gen eine besondere Rolle beigemessen. Auch in vereinfachten Verfahren ist es not-
wendig die vorgefundene Umweltsituation sowie die durch die Planung wahrscheinlich
eintretenden Anderungen zu beschreiben. Dabei wird sowohl auf die Flora (Pflanzen-
welt) sowie die Fauna (Tierwelt) nédher eingegangen.

Ausgangssituation: Biotopstruktur und Flora

Das Plangebiet weist unterschiedlich ausgepragte Biotopstrukturen auf. Die ndrdlichen
Plangebietsteile (die Flurstiicke 1268 und 1269) werden augenscheinlich regelméaRig
gemaht. Die weiter im Plangebietsinneren liegenden Flurstiicke 1190 und 578 werden
ebenfalls gartnerisch genutzt. Hier konnte sich aber bereits ein beachtlicher Gehdlz-
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bestand aus Obst-, Zier- und typischen heimischen Gehdlzen ausbilden. Auf dem Flur-
stick 1190 befinden sich zudem zwei (baufallige) Unterstande, was auf eine friiher
intensivere Gartennutzung hinweist. Weiter sudlich der bisher unbebauten Plange-
bietsteilflache befindet sich das Flurstiick 310. Diese Flache kann als Gartenbrache
bezeichnet werden. Hier konnte sich tber Jahre eine beachtliche Zahl von Geholzen
(mitunter die Arten: Birke, Weide, Eiche und Ahorn) ausbilden. Aufgrund der hier enger
stehenden Gehoélzstrukturen ist (durch die Verschattung) kaum eine Kraut- und Gras-
sicht ausgebildet. Sudlich des zuvor beschriebenen Flurstiickes 310 befinden sich im
Plangebiet noch ein Teilstlck (etwa V) des Flurstiickes 560, das Flurstiick 561 und
ein kleines Stiick der StraRenparzelle 1125. Das Flurstlick 561 ist als Teilstiick eines
Kleingewerbegrundstickes durch Betonplatten nahezu vollstandig versiegelt und
weist damit bisher keine schiitzenswerte Biotopstruktur auf. Ostlich des vorgenannten
Flurstiickes befindet sich ein sich selbst tiberlassenes Teilstiick (mit Pionierbewuchs)
der StralR3enparzelle 1125. Wenige Meter weiter sidlich wird die vorgenannte Stral3en-
parzelle 1125 aber auch vom benachbarten Grundstiick (Thomas-Dehler-Str. 28) gart-
nerisch genutzt.

Teil des Plangebietes sind ebenfalls die bereits bebauten Grundsticke ,Thomas-Deh-
ler-StraRe” Nr. 33 (Flurstick 630) und Nr. 31 (Flursticke 1178 und teilw. 1260). Die
nicht bebauten Teile der Grundstiicke werden hauptséchlich géartnerisch genutzt.

Ausgangssituation: Fauna

Das Plangebiet ist im Frihjahr 2019 von einem Sachverstandigen im Rahmen einer
Begehung zu Umweltbelangen, vor allem mit Blick auf die Vogelwelt (Avifauna) und
Flederméause, naher betrachtet worden. Im Plangebiet sind fiir Vogel relevante Struk-
turen — wie im Punkt zuvor beschrieben — eher in der sidostlichen Plangebietsmitte
vorzufinden. Insgesamt sind im Plangebiet elf fir den stadtischen Raum typische Vo-
gelarten gesichtet worden. Laut schriftlicher Ausarbeitung der Begehung ist ein Vor-
kommen von planungsrelevanten Arten — insbesondere von Fledermdusen wie der
Zwergfledermaus — nicht auszuschlieRen. Es wird aber angenommen, dass im Plan-
gebiet keine essenziellen Lebensraume/Quartiere planungsrelevanter Arten betroffen
sind.

Planungssituation

Damit die Planung umgesetzt werden kann, wird ein Grol3teil der Geholze in der Plan-
gebietsmitte entfernt werden mussen. Der Verlust dieser Biotopstrukturen (der Le-
bensraume) soll soweit wie mdglich im Plangebiet durch héherwertige (auch an die zu
erwartenden Klimaanderungen angepasste) Neupflanzungen ausgeglichen werden.
Weiter sollen zuséatzliche Festsetzungen zu Dach- und Fassadenbegrinungen die
Kompensation des durch die Planung moéglichen Eingriffs erganzen.
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Kurzresimee zum Artenschutz

Das Eintreten von Verbotstatbestanden gemaf § 44 (1) Nr. 1 bis 3 BNatSchG (Bun-
desnaturschutzgesetz) ist mit der Umsetzung der Planung nicht zu erwarten. Zwar
werden zuné&chst — vor und wéhrend der Bauphase(n) — die Biotopstrukturen (haupt-
sachlich Straucher und Baume) in ihrer heutigen Form der Planung weichen mussen,
es sollen aber mit neuen Pflanzungen von Baumen und Hecken im Plangebiet ver-
gleichbare Biotopstrukturen wiederentstehen.

Es ist davon auszugehen, dass die sogenannten Kulturfolger (Tierarten die ohnehin
schon in Siedlungsgebieten wohnen) die durch die Planung hervorgerufenen Ande-
rungen annehmen.

1.1.4 Landschaftsbild — Kultur und Sachguter

Das vom Menschen wahrnehmbare Bild der nahen und fernen Umgebung wird in den
planenden Disziplinen tbergreifend unter der Bezeichnung »Landschaftsbild« zusam-
mengefasst. Veranderungen im »Landschaftsbild« — seien es Natur-, Kultur,- und
Stadtlandschaften — kdnnen unter Umstanden (subjektiv) als stérend empfunden wer-
den.

Ausgangssituation — Landschafts- und Stadtbild

Das Landschafts- bzw. Stadtbild des Quartiers in dem sich das Plangebiet befindet ist
in hohem Mal3e vom Stadtebau der friihen Vor- und Nachkriegszeit (1. Weltkrieg) ge-
pragt. Die Siedlungsstruktur besteht aus einer Mischung von freistehenden (offene
Bauweise) Ein- bis Mehrfamilienhdusern. Die meisten Geb&ude haben bis zu zwei
Vollgeschosse. Es gibt aber auch einige Mehrfamilienhduser im weiteren Umfeld des
Quartiers die drei Vollgeschosse aufweisen.

Die in der Mitte des Anderungsbereiches liegenden Plangebietsteile sind derzeit fiir
die Offentlichkeit nicht zuganglich und damit schlecht wahrnehmbar. In der néheren
Umgebung/Nachbarschaft sind nur die Baumkronen der im Plangebiet stehenden Ge-
hdlze zu sehen. Zumindest vom Wendehammer der ,Gutenbergstralle® Iasst sich
(nach Suden blickend) die diffuse Struktur des Plangebietes — aus Garten und Garten-
brachen bestehend — teilweise erblicken.

Ebenfalls fur die Offentlichkeit derzeit nicht einsehbar und damit nicht wahrnehmbar,
ist die ruckwartige Flache des Grundstuckes ,Windthorststralle 47“ (Flurstick 561).
Diese Flache war bisher Teil eines gewerblich genutzten Grundsttickes und ist nahezu
vollstandig mit gro3eren Betonplatten versiegelt.

Der sudliche Teil des Plangebietes, die privaten Grundstiicke an der Wendeschleife
der ,Thomas-Dehler-Straf3e, figt sich in die eingangs beschriebene Siedlungsstruktur
ein. Hier stehen zwei Wohngeb&ude mit einem und zwei Vollgeschossen.
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Ausgangssituation — Kultur und Sachgduter
Im Plangebiet sind keine Kultur oder Sachguter bekannt.

Planungssituation — Landschafts- und Stadtbild

Mit der Umsetzung der Planung — hauptsachlich mit der Errichtung der KITA und zu-
gehoriger Flachen — wird das Plangebiet fir die Offentlichkeit zuganglich und damit
auch wahrnehmbar. Der bisher wilde Bewuchs der Plangebietsmitte wird einer neuen
(geplanten) Grunstruktur weichen. Sofern einzelne bestehende Gehdlze erhalten wer-
den kénnen, bietet es sich an diese in das konkrete Baukonzept einzubinden.

Aus stadtebaulicher Sicht sind die zeichnerischen sowie textlichen Festsetzungen der
Planung so ausgelegt, dass sich die kinftigen Baukérper im Plangebiet in die umlie-
gende Siedlungsstruktur einfligen sollen.

Planungssituation — Kultur und Sachguter
Besondere Kultur und Sachguter sind nicht Bestandteil der Planung. Die vorliegende
Planung verhindert die Entstehung der genannten Giter aber nicht.

Kurzresimee zum Landschaftsbild sowie den Kultur- und Sachgutern
Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass mit den durch die vorliegende Planung
geschaffenen planungsrechtlichen Voraussetzungen eine grundlegende Umgestal-
tung des Planungsbereiches stattfinden kann. Bezogen auf das Bild der Stadt(teil)land-
schaft ist anzumerken, dass sich mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
113/73 die Siedlungsstruktur nicht grundlegend &ndern wird. Die Festsetzungen der
vorliegenden Planung sichern ein vertragliches Einfigen kunftiger Baustrukturen in
das bestehende Siedlungsgefuge.

Anzumerken ist aber auch, dass mit Umsetzung der Planung — zumindest fir die Nach-
barn des Plangebietes — das markante Bild der ,wilden grinen Insel“ abhandenkommt.
Der zu erwartende Verlust des Gehdlzbestandes im Plangebiet soll aber méglichst auf
der AulRenanlage der kinftigen KITA kompensiert werden.

Kultur- und Sachgiter sind von der Planung nicht betroffen.

1.2 Resumee der Umweltauswirkungen

Bei der Betrachtung der Umweltbelange werden keine erheblich negativen Auswirkun-
gen auf die Umweltschutzgiter im Plangebiet festgestellt. Die vorliegende Planung
geht auf die von ihr voraussichtlich ausgehenden Umwelteinwirkungen mit den zur
Verfiigung stehenden planerischen Mitteln ein.
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FUr die bereits im Ursprungsplan als ,Reines Wohngebiet® festgesetzten Flachen wird
mit Blick auf die Umweltbelange in der vorliegenden Planung die heutige Situation
(z. B. Larmeinwirkung) bericksichtigt. Zum Schutz vor Larmeinwirkung gibt die Pla-
nung entsprechende Festsetzungen vor.

Teil C: Auswirkung der Planung, Abwagung und Umsetzung

1. Stadtebauliche Auswirkungen der Planung

Mit der Umsetzung der vorliegenden Planung wird hauptséchlich eine bisher kaum von
der Offentlichkeit im Stadtbild wahrgenommene Flache (die Gartenbrachen sidlich der
,Gutenbergstralle®) stadtebaulich aktiviert. Die mit der Planung mdglich werdende
neue Nutzung (KITA mit zugehoriger Aul3enflache) wird auf das Plangebiet als auch
auf die nahe Umgebung weitere Auswirkungen (temporarere Verkehrsstréme und
Larmeinwirkungen) haben.

Die bereits im Ursprungsplan als ,Reines Wohngebiet* (WR) festgesetzten Teilflachen
der vorliegenden Plandnderung werden keine neue stadtebauliche Situation bewirken.

2. Bodenordnung

Um die im Anderungsbereich vorgesehene neue Flachennutzung »Flache fir Gemein-
bedarf — Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen — mit der Zweckbin-
dung Kindereinrichtung« geméaf Planzeichnung vollumfanglich und sinnvoll nutzen zu
konnen, ist eine Neuordnung der Flurstiicke gemafd Planzeichnung und kinftiger Ei-
gentumsverhaltnisse notwendig. Vor allem der Erwerb und Einbezug eines gréf3eren
Teiles des Flurstiickes 561 ist fir die Umsetzung einer moglichst grof3en Kindertages-
stéatte erforderlich.

3. Kosten der Durchfihrung der Planung

In den folgenden Bereichen sind gemaR Bebauungsplan Herstellungs- und ggf. Folge-
kosten zu erwarten:

e Teilweiser Grunderwerb (Flurstiick 1269 sowie ein Grol3teil von Flurstiick 561)
e Kanalausbau (Trennsystem)

e StralRenausbau (Ein-/Ausfahrt zum KITA-Grundstiick)

e Beleuchtung

e Begrunung (Ersatz- und Neupflanzungen)
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4. Gutachten — Untersuchungen

Folgende Gutachten/Untersuchungen sind zur vorliegenden Planung (Planphase der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und Trager offentlicher
Belange) erstellt worden:

Gutachten Uber die Méglichkeit zur Versickerung von Niederschlagsabflis-
sen fur das Bauvorhaben: Kita GutenbergstralRe in Leverkusen (April 2019) |
Slach & Partner mbB Beratende Ingenieure | Felderweg 12 | 51688 Wipperfrth |
Auftrags-Nr.: g19-5869

Okologische und artenschutzfachliche Beurteilung des Vorhabens
(Mai 2019) | Landschaftsarchitekt — Paesaggista, Dipl.-Ing. Sven Berkey |
Biro fur Landschaftsarchitektur | Grunwald 61 | 42929 Wermelskirchen

Schalltechnisches Prognosegutachten (Juni 2019)
Graner+Partner Ingenieure | Lichtenweg 15-17 | 51465 Bergisch Gladbach |
(Projektnr.: A8615)

Verkehrsuntersuchung (Mai 2019)
Brechtefreld & Nafe | Ingenieur- und Vermessungsbiro GmbH |
Beratende Ingenieure VBl und DWA, DVP | Projektnr.: 19/2457

5. Flachenbilanz
Flachenart: Flachengrof3e in m2 Anteil in %
Gesamtplangebiet: 5.268 m? 100 %
Reines Wohngebiet: 2.028 m2 38 %
Flache fur Gemeinbedarf: 2.579 m? 49 %
Verkehrsflache(n): 661 m? 13 %
(zusammengefasst)

Leverkusen, den

Stefan Karl

Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung
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