Stadt Leverkusen Vorlage Nr. 2020/0069

Der OberbUrgermeister

V/65-651-Wo
Dezernat/Fachbereich/AZ

03.11.2020
Datum

Beratungsfolge Datum Zustandigkeit Behandlung
Schulausschuss 16.11.2020 |Beratung offentlich

Ausschuss fur Stadtentwicklung, |[16.11.2020 |Beratung offentlich
Planen und Bauen
Bezirksvertretung fur den Stadtbe- |23.11.2020 |Beratung Offentlich
zirk | zu Punkt 4.
Bezirksvertretung fur den Stadtbe- [23.11.2020 |Entscheidung Offentlich
zirk | zu den Punkten 1., 2., und 3.
Ausschuss fur Finanzen und Digi- |30.11.2020 |Beratung offentlich
talisierung zu Punkt 4.
Rat der Stadt Leverkusen zu Punkt |14.12.2020 |Entscheidung offentlich
4,

Betreff:

KGS Burgweg, Burgweg 38, Leverkusen-Rheindorf
- Planungsbeschluss, Erweiterung KGS Burgweg

Beschlussentwurf:

1. Der Planung fur die Erweiterung der KGS Burgweg, Burgweg 38, in Leverkusen-
Rheindorf wird zugestimmit.

2. Die Entwurfsplanung ist auf der Grundlage der vorliegenden Planung fortzufuihren.

3. Die prognostizierten Gesamtbaukosten fur die MalRnahme betragen gemal Kostenschéat-
zung nach heutigem Stand 4.400.000 € einschlie3lich Mehrwertsteuer.

4. Haushaltsmittel in Hohe von 1.620.000 € stehen auf der Finanzstelle 65020170011142,
Finanzposition 783100, zur Verfiigung. Im Rahmen der Haushaltsplanberatung fur
2021 ff. werden die fehlenden Mittel in HOhe von 2.780.000 € fur das Gesamtprojekt an-
gepasst.

gezeichnet:

In Vertretung In Vertretung In Vertretung
Richrath Martens Adomat Deppe



Schnellibersicht Gber die finanziellen bzw. bilanziellen Auswirkungen, die beab-
sichtigte Burgerbeteiligung und die Nachhaltigkeit der Vorlage

Ansprechpartner/in / Fachbereich / Telefon: Zofia Wozniak, FB 65-651,

Telefon 0214 406 - 65113
(Kurzbeschreibung der MaZnahme, Angaben zu § 82 GO NRW bzw. zur Einhaltung der fir das betref-
fende Jahr geltenden Haushaltsverfligung.)

Die Essensausgabe findet seit Jahren in einem provisorisch eingerichteten Raum statt.
Die Flachen fir den Unterricht in einer dreiztigigen Grundschule sind zu klein bemessen
und sollen erweitert werden. Im dreigeschossigen Anbau an das Hauptgebaude ist eine
Mensa mit Kiiche und Klassenraumen geplant.

A) Etatisiert unter Finanzstelle(n) / Produkt(e)/ Produktgruppe(n):
(Etatisierung im laufenden Haushalt und mittelfristiger Finanzplanung)

Gemal vorliegender Kostenschéatzung und vorliegendem Bauzeitenplan mussen auf der
Finanzstelle 65020170011142, Finanzposition 783100, Mittel in Hohe von insgesamt
4.400.000 € (inkl. der zusatzlich bendtigten Mittel in Hohe von 2.780.000 €) wie folgt be-
reitgestellt werden:

Veranschlagung Veranschlagung Differenz
bisher neu bisher/neu
bis 2020 320.000 € 320.000 € 0€
2021 800.000 € 400.000 € -400.000 €
2022 500.000 € 1.200.000 € 700.000 €
2023 0€ 2.480.000 € 2.480.000 €
1.620.000 € 4.400.000 € 2.780.000 €

Die bisher veranschlagten Kosten reichen fiir die Umsetzung der Malinahmen nicht aus,
da sich die Grol3e des Objektes (BGF) von 285 m? auf 1.026,90 m2 verandert hat. Die
zusatzlichen Finanzmittel belasten die zukinftigen Haushalte der Stadt Leverkusen und
fihren zu einer weiteren Uberschreitung des sogenannten Kreditdeckels und somit zu
einer erhohten Nettoneuverschuldung, wenn nicht entsprechende Kompensationen im
Investitionshaushalt im Rahmen der politischen Haushaltsberatungen erfolgen. Siehe
hierzu auch die Haushaltsverfiigung des RP zum Haushalt 2020 vom 13.05.2020, Punkt
8.11. Dariber hinaus wird auf die Kenntnisnahmevorlage Nr. 2020/3791 (Mittelfristige
investive Haushaltsplanung) verwiesen.

B) Finanzielle Auswirkungen im Jahr der Umsetzung und in den Folgejahren:
(z. B. Anschaffungskosten/Herstellungskosten, Personalkosten, Abschreibungen, Zinsen, Sachkosten)

Wahrend der Bauphase werden die Baukosten auf Position der Anlage im Bau (96000409)
verbucht. Mit der Fertigstellung der MaRnahme und einhergehend mit der in der Zukunft
liegenden Inbetriebnahme erfolgt die Aktivierung des Vermdgensgegenstandes/der Vermo-
gensgegenstande im Anlagevermégen der stadtischen Bilanz (Aktivtausch).



Nach vorliegender Kostenberechnung entfallen ca. 4.115.000 € auf den Neubau,
ca. 165.000 € auf die AulRenanlagen und ca.120.000 € auf Ausstattungsgegenstande.

Fur den Neubau wird eine Nutzungsdauer von 50 Jahren angenommen, sodass sich in
den Folgejahren eine Abschreibung in Hohe von jahrlich 2 % der Herstellungskosten er-
geben wirde. Fir die AuRenanlagen wird mit einer Nutzungsdauer von 10 Jahren ge-
rechnet und fur die Ausstattungsgegenstande kann auch mit einer durchschnittlichen
Nutzungsdauer von 10 Jahren gerechnet werden. Damit ergeben sich fur die ersten

10 Jahre jahrliche Abschreibungen in Hohe von voraussichtlich 110.800 €, die die stadti-
sche Gewinn- und Verlustrechnung belasten werden. Ab dem 11. Jahr der Inbetrieb-
nahme wird die jahrliche Abschreibungshéhe 82.300 € betragen.

C) Veradnderungen in stadtischer Bilanz bzw. Ergebnisrechnung / Fertigung von

Veranderungsmitteilungen:
(Veranderungsmitteilungen/Kontierungen sind erforderlich, wenn Verénderungen im Vermdgen und/oder
Bilanz/Ergebnispositionen eintreten/eingetreten sind oder Sonderposten gebildet werden missen.)

Zum Zeitpunkt der Inbetriebnahme werden die notwendigen Veranderungsmitteilungen
fur die Aktivierung des Vermégensgegenstandes (gegebenenfalls der Vermdgensge-
genstande) an den Fachbereich Finanzen lUbersendet.

kontierungsverantwortliche Organisationseinheit(en) und Ansprechpartner/in:
FB 65, Abteilung 650, Frau Luchterhand-Homberger

D) Besonderheiten (ggf. unter Hinweis auf die Begriindung zur Vorlage):

(z. B.: Inanspruchnahme aus Ruickstellungen, Refinanzierung tber Gebuhren, unsichere Zuschusssitua-
tion, Genehmigung der Aufsicht, Uberschreitung der Haushaltsansatze, steuerliche Auswirkungen, Anla-
gen im Bau, Auswirkungen auf den Gesamtabschluss.)

E) Beabsichtigte Burgerbeteiligung (vgl. Vorlage Nr. 2014/0111):

Weitergehende Biir- Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3
gerbeteiligung erfor- Information Konsultation Kooperation
derlich

[la] [nein] [[a] [nein] [la] [nein] [la] [nein]
Beschreibung und Begriindung des Verfahrens: (u.a. Art, Zeitrahmen, Zielgruppe und Kos-
ten des Birgerbeteiligungsverfahrens)

F) Nachhaltigkeit der MaBnahme im Sinne des Klimaschutzes:

Klimaschutz Nachhaltigkeit kurz- bis langfristige Nach-
betroffen mittelfristige haltigkeit
Nachhaltigkeit

[la] [nein] [[a] [nein] [la] [nein] [[a] [nein]




Begrindung:

Begriindung des Mensaanbaus

Die KGS Burgweg wird - wie alle Leverkusener Grundschulen - als OGS gefuhrt. Im
Zuge der kontinuierlich gestiegenen Teilnehmerzahl ist der Ausbau der Mensa unab-
dingbar. Mit Blick auf die aktuelle OGS-Abnahme und den kommenden Rechtsanspruch
auf einen OGS-Platz ab 2025 reichen die derzeit vorhandenen Platze nicht aus, um eine
Essenseinnahme und vor allem auch die Vorbereitung der Verpflegung in der daftr vor-
gesehenen Zeit sicherzustellen. Die Kiiche und der Essbereich an der Schule sind deut-
lich unterdimensioniert.

Begriindung der Aufstockung im Zuge des Mensaanbaus

Zum jetzigen Zeitpunkt ist bei der KGS Burgweg bereits ein Raumunterhang festzustel-
len. So besteht bei den vorhandenen Raumlichkeiten bisher nicht die Méglichkeit, multi-
funktionale Raume, welche u.a. als Differenzierungs- und Mehrzweck-/OGS-Raume ge-
nutzt werden kénnten, zu planen, da ansonsten der Bedarf an Klassenrdumen nicht ge-
deckt wird. Hinsichtlich eines modernen Schulbaus sollte grundsétzlich eine angemes-
sene Anzahl dieser Raume zur Verfiigung stehen.

Die KGS Burgweg wird - wie alle Leverkusener Grundschulen - als OGS gefuhrt. Im
Zuge der kontinuierlich gestiegenen OGS-Teilnehmerzahlen und dem kommenden
OGS-Rechtsanspruch ab dem Jahr 2025 fiir jeden der Schilerschaft reichen die derzei-
tigen Raumkapazitaten nicht aus. Um keine Raumdefizite aufzuweisen und dem An-
spruch auf einen OGS-Platz rechtméalig begegnen zu kdénnen, sollte im Vorfeld der zu-
kiinftige Raumbedarf betrachtet werden. Mit Blick auf einen nachhaltigen Schulbau ist
zu Uberlegen, inwieweit heutige Entscheidungen dazu beitragen kénnen, den Raumbe-
darf auch in der Zukunft angemessen zu decken.

Zudem zeigt die Statistik, dass die Geburtenrate im Stadtteil Rheindorf steigen wird. Da-
raus resultiert ein entsprechender Anstieg der Schulerzahlen und kinftigen OGS-Teil-
nehmer. Die prognostizierten steigenden Schiilerzahlen erfordern einen Ausbau der
KGS Burgweg, um die Beschulung und Betreuung der Schilerinnen und Schiler des
Stadtteils Rheindorf sicherzustellen. Durch die zu erwartenden steigenden Schiilerzah-
len und der damit verbundenen Mehrklassenbildung wird sich zukiinftig auch der Bedarf
an Lehrkraften erh6hen. Das Lehrerzimmer hat gegenwartig bereits keine ausreichende
Raumkapazitat fir das Personal. Dies ist bei der Planung zu bericksichtigen.

Durch die Aufstockung entsteht zusatzlich die Moglichkeit, die Mensa bei steigenden
Schilerzahlen mit einem anliegenden Klassenraum zu verbinden und somit mehr Fla-
che zu schaffen. In diesem Fall reichen durch die Erweiterung die tbrigen Klassen-
raume aus.

Gem. 8 79 Abs. 1 SchulG sind die Schultrager zudem verpflichtet, die fur einen ord-
nungsgemalien Unterricht erforderlichen Schulanlagen, Geb&aude, Einrichtungen und
Lehrmittel bereitzustellen und zu unterhalten sowie das fir die Schulverwaltung notwe-
nige Personal und eine am allgemeinen Stand der Technik und Informationstechnologie
orientierte Sachausstattung zur Verfiigung zu stellen.

Der Mensaausbau nebst Aufstockung ist zur Sicherstellung der Beschulung in Rheindorf
unabdingbar.



Planung
Die neue Mensa bietet 120 Sitzplatze. Das ermoglicht die Essenausgabe im 3-Schicht-

betrieb. Die Lage der Mensa wurde so gewahlt, dass im Fall einer Erweiterung des
Standortes auf eine 4-ztigige Grundschule ein benachbarter Raum im Bestandsgebéude
zur Essenaufnahme in Anspruch genommen werden kann. Die geplante Kiiche ist als
Regenerationsktche geplant.

In den zwei Obergeschossen sind Unterrichtrdume geplant.

Im Zuge der Erweiterung muss die Brandschutzsituation optimiert werden. Eine ange-
setzte Stahl-AuRRentreppe schafft eine Verbesserung der Fluchtwegsituation.

Bruttogeschossflache

Untergeschoss 111,51 m2
Erdgeschoss 305,12 m2
1. Obergeschoss 305,14 m?
2. Obergeschoss 305,14 m?
Kosten

Ursprunglich war nur ein Mensaanbau geplant und daftir wurden Kosten in Hohe von
insgesamt 1.620.000 € etatisiert.

Im Zuge der ersten Planungen ist deutlich geworden, dass die tbrigen Raumlichkeiten
den Anforderungen an einen modernen Schulbetrieb nicht mehr ausreichen. Deshalb
wurde eine Aufstockung des Mensaanbaus in die Planung aufgenommen. Damit erhdht
sich die GroRe des Objektes (BGF) von 285 m2 auf 1.026,90 m2. FUr das Gesamtprojekt
liegen die Kosten gemal Kostenschatzung bei 4.400.000 € einschlieBlich Mehrwert-
steuer.

Fortfihrung der Planung

Es ist beabsichtigt, die Architekten- und Ingenieurleistungen der weiteren Leistungspha-
sen gemafl Honorarordnung fur Architekten und Ingenieure (HOAI) an folgende Ingeni-
eurbilros zu vergeben:

Architektenleistung: Georg Kollbach, Architekt, Leverkusen,
Ingenieurleistung HLS:  Ingenieurgesellschaft Schneider, Leverkusen,
Ingenieurleistung ELT: Ingenieurgesellschaft fur Elektrotechnik mbH, Bornheim,
Tragwerksplanung Baues+Wicht beratende Ingenieure, Korschenbroich.
Ausfihrung

Fur die aul3ere Gestaltung des neuen Mensabaukorpers ist eine vorgehéangte, hinterluf-
tete Plattenfassade aus Faserzement vorgesehen, die zum einen die energetischen An-
forderungen an die Fassade erfullt, zum anderen aber auch robust genug ist, den me-
chanischen Belastungen aus der angrenzenden Spielflache zu widerstehen. Fur die
oberen Geschosse kommt ein mineralisches Warme-Damm-Verbundsystem (WDVS)
zum Einsatz.

Terminplanung
Es ist vorgesehen, im Sommer 2022 mit dem Bau zu beginnen. Die Dauer der Baumal3-
nahmen betragt ca. 20 Monate, sodass die Fertigstellung Anfang 2024 vorgesehen ist.




Abstimmung Nutzer
Die Planung ist mit dem Fachbereich Schulen sowie der Schule abgestimmt.

Barrierefreiheit

Bezuglich der Beachtung der Standards zur Barrierefreiheit ist festzuhalten, dass die
Obergeschosse der KGS Burgweg momentan lediglich Gber das Treppenhaus betreten
werden konnen. Die Aufstockung bietet durch die Integration eines Aufzugs allen Perso-
nen die Gelegenheit jegliche Geschosse problemlos zu erreichen. Dies ware flr eine er-
folgreiche Inklusion fir jeden der Schuler- und Lehrerschatft sicherlich férderlich.

Beteiligung Schwerbehindertenvertretung und Behindertenbeirat
Die Vorabstimmung ist erfolgt. Im Zuge der Baugenehmigung wird in Abstimmung mit
beiden 0.g. Gremien das Barrierefrei-Konzept erstellt.

Klimaschutz:

Entsiegelung von Flachen
Bei der Planung der AuRenanlagen ist darauf zu achten, dass moglichst wenig Flachen
versiegelt werden.

Schaffung von Wasserflachen
Aus Sicherheitserwagungen ist dies im Grundschulbereich nicht méglich.

Baumféllungen/Ersatzpflanzungen
Fir die Erstellung des Bauvorhabens mussen keine Baume gefallt werden.

Déacher
Das neue Dach erhélt eine extensive Begrinung und auf einer Teilflache zusatzlich eine
Photovoltaikanlage.

Fassaden
Vor der Mensa ist eine Pergola mit Bepflanzung vorgesehen. Es wird derzeit noch ge-
pruft, ob die stirnseitigen Fassaden - im Falle der Aufstockung - begrint werden kénnen.

Planunterlagen

Die Anlagen (6ffentlich und nicht6ffentlich) liegen den Fraktionen, Gruppen und Einzel-
vertretern des Rates als verbindlicher Bestandteil der Vorlage vor. Fir die Mandatstra-
gerinnen und Mandatstragern besteht die Mdglichkeit, alle Unterlagen in Session aufzu-
rufen und einzusehen. Die interessierte Offentlichkeit kann iber das Ratsinformations-
system die 6ffentlichen Unterlagen einsehen.




Anlage/n:

Anlage 01_Ubersichtsplan (6)

Anlage 02_Rahmen Bauzeitenplan (nd)
Anlage 03_Kostenschéatzung DIN 276 (n0)
Anlage 04_Grundriss UG (0)

Anlage 05_Grundriss EG (6)

Anlage 06_Grundriss 1.0G (0)

Anlage 07_Grundriss 2.0G (0)

Anlage 08_Ansicht Nord-Ost (6)

Anlage 09_Ansicht Sud-West (0)

Anlage 10_Schnitt A-A (0)

Anlage 11_Ansicht Nord-West (0)

Anlage 12_Schnitt B-B (0)

Anlage 13 AulRenanlagenplan_ A2 ohne Mal3stab (0)
Anlage 14 Visualisierungen (6)

Anlage 15_ Baubeschreibung zum Entwurf (6)
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18106 KGS Burgweg - Visualisierung Mensa

Entwurf Stand 22.07.2020

GEORG KOLLBACH Y@\ ARCHITEKT BDB






BAUBESCHREIBUNG SEITE 1 VON 2

PROJEKT: KGS Burgweg, Leverkusen-Rheindorf BAUHERR: Stadt Leverkusen
Erweiterung Mensa und Klassenraume FB Gebaudewirtschaft
PROJEKT-NR. 18106 DATUM: 22.07.2020 / ko

Planungsinhalt ist die Schaffung eines dreigeschossigen Erweiterungsbaus an der bestehenden
Schule. Im Erdgeschoss befindet sich die ausreichend grof3e Mensa mit angegliederter
Ausgabekiiche sowie einem barrierefreien, rollstuhlgerechten Sanitarraum im Zugangsbereich und
in den beiden Obergeschossen jeweils Platz fur 2 Klassenraume mit einem gemeinsamen
Nebenraum und Abstellrdumen.

Die Anordnung des langgestreckten Baukorpers ist auf der Nord-West-Seite des bestehenden
ebenfalls dreigeschossigen Hauptgebaudes vorgesehen und soll unmittelbar daran angrenzen.
Wegen der direkten Anbindung an das Hauptgebaude ist in dem Neubau ein rollstuhlgerechter
Personenaufzug vorgesehen, so dass zukinftig alle Bereiche des Gebaudes barrierefrei
erschlossen werden koénnen.

Der Zugang zur Mensa soll als Haupteingang direkt vom Schulhof im Bereich der Uberdachten
Verbindung zur Turnhalle erfolgen, zwischen Haupteingang Schulgebaude und Toilettentrakt, ein
zweiter Zugang ist an der Stelle einer jetzt bereits vorhandenen AuBentiire aus dem EG-Flur
vorgesehen.

Sofern in einer mdglichen spéateren Ausbaustufe das vorhandene eingeschossige Gebaude der
Schulhoftoiletten durch Verlagerung entfallen kdnnte, besteht die Option, den Mensazugang zu
vergroRern und in eine neue Uberdachung des Haupteingangs zu integrieren.

In dem gegentber dem Bestandsgebdude nach Norden vorspringenden Mal3 des
Erweiterungstraktes ist die Anordnung einer Stahl-AuRentreppe als Rettungsweg fur alle
Obergeschosse (Bestand und Erweiterung) vorgesehen.

Der als Versammlungsstéatte konzipierte Mensaraum mit ca. 155 gm Grundflache bietet bei
ausreichenden Bewegungsflachen eine Bestuhlung von 120 Tischplatzen sowie Flachenreserven
fur die Ausgabetheke und Riicklaufwagen bei einer evtl. spateren Umstellung auf ein Tablettsystem.
Die Anordnung und Gr6Re des Kiichenbereichs bietet groRzligige Flachen fir die notwendigen
Funktionen einer Aufwarm- und Ausgabekiiche fiir vorkonfektionierte Speisen und die erforderliche
Spulkiche. Gleichzeitig sind auch Lager- und Arbeitsflachen vorhanden, die ggf. eine spéatere
Umstellung oder Anpassung der Kichenfunktion ermdglichen.

Die Geschosshéhen der Erweiterung orientieren sich an der vorhandenen Gebéaudestruktur, damit
die barrierefreie Anbindung ermdglicht wird.
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Zur Installation einer Luftungsanlage jeweils fur die Kichenraume und fur die Mensa ist der
Kldchentrakt mit einer Unterkellerung vorgesehen. Damit wird gleichzeitig die gesamte
haustechnische Installation der Kiche auf Dauer wartungsfreundlich zuganglich unter der
Kellerdecke ermdglicht.

Wegen der unglinstigen Bodenbeschaffenheit ist ohnehin eine Griindung nur auf bzw. geringfiigig
unterhalb der Grindungsebene des Bestandsbaukdrpers moglich, der im Anschluss an das
vorgesehene Baufeld ebenfalls unterkellert ist.

Wegen des direkten Anbaus an das Hauptgebaude werden die Oberlichter in den Bestandsfluren
verschlossen, der bisherige Ausgang ins Freie fihrt zukinftig in die Mensa. In den Obergeschossen
sollen die Flure teilweise in den Neubau hinein erweitert werden. Fur den Ausgang zum
Fluchttreppenhaus ist der jeweils letzte Klassenraum im Bestand anzupassen. Der neue
Notausgang sorgt dann auch mit fiir die Belichtung der Flure.

Der Grundriss der oberen Geschosse ist konstruktiv so variabel gehalten, dass auch andere Raum-
Organisationen moglich sind, z.B. Cluster-Lésungen in Verbindung mit einer Umgestaltung der
Bestandsraume

Fur die &uRere Gestaltung des neuen Baukoérpers ist im Erdgeschoss eine vorgehangte, hinterliiftete
Plattenfassade vorgesehen, die zum einen die energetischen Anforderungen erfillt, zum anderen
aber auch robust genug ist, den mechanischen Belastungen aus der angrenzenden Spielflache zu
widerstehen. Fir die Obergeschosse kommt ein nicht brennbares mineralisches Warme-Damm-
Verbundsystem (WDVS) zum Einsatz.

Die Ausfihrung und Abdichtung des Flachdachs ist mit Gefalledammung, bitumindsen
Dichtungsbahnen und einem Griindach geplant, die auch den Aufbau einer Photovoltaik-Anlage
zulassen.

Zur Errichtung des neuen Baukdrpers wird im Vorfeld die Verlegung eines gréf3eren Spielgerates
erforderlich, ebenso die Anpassung von im Baufeld liegenden Kanalleitungen.

Mit der spateren Neugestaltung der Freifliche zwischen Erweiterung und Turnhalle ist die Schaffung
einer Terrasse vor den Fenstertiren der Mensa geplant, die bei sonstiger Nutzung des Raumes
durch die weit zu 6ffnenden Fenstertiren als Aufenthaltsflache miteinbezogen werden kann.

Weitere Details zur geplanten Haustechnik und der Gestaltung des Auf3enbereichs sind in den
jeweiligen Erlauterungen der Fachplaner aufgefiihrt.

Leverkusen, 22.07.2020 / ko
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