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I/A AuRerung im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

I/A 1: Protokoll der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Stadt Leverkusen Niederschrift
Uber die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan V 31 ,Steinblichel
(Fettehenne) — Einzelhandel Berliner
Strale/ Charlottenburger Stralke/ Teltower
Strale*
Stadt Leverkusen Stadtplanung

Donnerstag 06.11.2018

Beginn: 19:00 Uhr
Ende: 20:15 Uhr

Anwesend

Vorsitzender

Herr Schénberger Vorsitzender der Bezirksvertretung Il
Verwaltung

Frau Cremer Fachbereichsleiterin Stadtplanung

Herr Ahrendt Abteilungsleiter stadtebauliche Planung
Herr Muller Projektleitung, Fachbereich Stadtplanung

Externe Planer

Herr Roth ISR GmbH, Stadtplaner, Geschaftsfiihrer
Frau Gohre ISR GmbH, Stadtplanerin, Projektleitung
Herr Dr. Blanke Ambrosius Blanke, Geschaftsflihrer

Projektentwickler

Herr Schiffmann GGW Projektentwicklungsgesellschaft

Eigentiimerin

Frau Frenjo

Besucher ca. 17 Burgerinnen und Blrger

Einfiihrung

Herr Bezirksvorsteher Schénberger begriif3t die Anwesenden um 19:00 Uhr und eréffnet die
Burgerversammlung zur friihzeitigen Beteiligung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
V 31 ,Steinbiichel (Fettehenne) — Einzelhandel Berliner Stralle/ Charlottenburger Strale/
Teltower Stralke”. Er stellt die Podiumsteilnehmerinnen und -teilnehmer vor und erlautert den
Ablauf der Veranstaltung.



Seitens einer Biirgerin wird kritisiert, die Offentlichkeit sei im Vorfeld des Verfahrens
unzureichend informiert worden.

Herr Schéneberger verweist auf die Bekanntmachung im Amtsblatt, stellt jedoch klar, dass
bei kiinftigen Veranstaltungen starker auf eine umfassendere Information der Blirgeschaft
geachtet werden soll.

Frau Cremer begriiit als Leiterin des Fachbereiches Stadtplanung die Anwesenden und
erldutert, dass vom Gesetzgeber die ,ortsibliche Bekanntmachung® fur die Beteiligungen im
Bebauungsplan-Verfahren vorgeschrieben ist. Dies ist im Fall der Stadt Leverkusen die
Veroffentlichung im Amtsblatt. Somit wurde geman den rechtlichen Anforderungen richtig
und fristgerecht zu dem Termin eingeladen. Sie stimmt jedoch zu, dass kiinftig auch andere
Medien zur Ankiindigung derartiger Veranstaltungen genutzt werden sollten. Des Weiteren
besteht noch bis zum 04.12.2018 die Méglichkeit, die Planunterlagen bei der Stadt
einzusehen und Stellungnahmen einzureichen. Zudem sind die Unterlagen auch im Internet
auf dem Portal der Stadt Leverkusen einsehbar.

Vortrag Herr Gohre

Herr Géhre vom Planungsbiro ISR Stadt und Raum GmbH erlautert den Anwesenden die
Gegebenheiten im Plangebiet, das vorliegende stadtebauliche Konzept sowie die formellen
Anforderungen im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens und die Méglichkeiten zur
Beteiligung. Hierbei wird ein besonderer Schwerpunkt auf die Starkung des Zentralen
Versorgungsbereiches Fettehenne sowie das Konzept zum Umgang mit dem Hdhengefélle
im Plangebiet gelegt.

Diskussion:
Anlieferung
Es wird gefragt, von wo aus die Anlieferung erfolgen soll.

Herr Géhre erklart, dass die Lieferzone mit anschlieendem Lagerraum im Gebaudekomplex
zwischen den vorgesehenen Garagengeschossen und dem Lebensmitteldiscounter
vorgesehen ist.

Es wird gefragt wie hoch die Gebdude sein werden.

Herr Géhre antwortet, dass der aufgehende Bau des Einzelhandelskomplexes eine Héhe
von ca. 6 m aufweisen wird. Fur die zweigeschossigen Wohngebaude zzgl. Staffelgeschoss
ist mit einer H6he von 9 bis 10 m zu rechnen.

Es wird gefragt, ob eine Tiefgarage vorgesehen ist.

Herr Gohre erklart, dass die zwei vorgesehen Garagengeschosse zwar grofltenteils
unterhalb des Héhenniveaus der Charlotteburger Strale liegen, jedoch ebenerdig von der
Berliner Stralle bzw. der Teltower Stralte angefahren werden kénnen. Somit handelt es sich
hierbei bauordnungsrechtlich nicht um eine Tiefgarage. Weitere unterirdische Stellplatze sind
im Bebauungsplan nicht vorgesehen.

Es wird gefragt, wo die Anwohner Parken werden.

Herr Gohre erklart, dass den Wohnungen Stellplatze im oberen Garagengeschoss
zugeordnet werden.



Es wird darauf hingewiesen, dass durch das Vorhaben die bestehenden Garagen im
Plangebiet wegfallen. In der Umgebung des Plangebietes besteht bereits eine angespannte
Stellplatzsituation. Es wird die Frage gestellt, ob fiir die entfallenden Garagen im Zuge des
Vorhabens Ersatz geschaffen wird.

Herr Géhre bestétigt, dass die bestehenden Garagen durch das Vorhaben Uberplant werden.
Fur die Garagennutzung sind jedoch keinerlei Baulasten eingetragen oder sonstige
privatrechtliche Sicherungen vorhanden. Somit besteht fur deren Nutzung oder einen
entsprechenden Ersatz kein rechtlicher Anspruch.

Es ist auszufithren, dass durch die Schaffung von tGber 130 Stellplatzen im Plangebiet der
durch das Vorhaben hervorgerufene Bedarf gedeckt wird. Durch ggf. Gberzdhlige Stellplatze
im Plangebiet kdnnte ggf. ein Beitrag zur Entlastung der Stellplatzsituation im Umfeld
geschaffen werden.

Es wird gefragt, ob in diesem Jahr noch mit dem Baubeginn zu rechnen sei.

Herr Gohre stellt klar, dass in diesem Jahr kein Baubeginn erfolgen wird. Frau Cremer
erganzt, dass es sich aktuell um einen sehr frithen Verfahrensstand handelt und verweist auf
die noch ausstehenden Verfahrensschritte. Herr Roth erklart, dass vor Ende 2019 nicht mit
dem Baubeginn zu rechnen ist.

Es wird gefragt, ob die Planunterlagen auch im Internet abrufbar seien.

Frau Cremer bejaht dies und erldutert den entsprechenden Pfad auf dem Portal der Stadt
Leverkusen.

Es wird nochmals auf die angespannte Situation im Umfeld des Plangebietes hingewiesen.
Aufgrund des hohen Anteils élterer Anwohner, die ihre Pkw nur sporadisch nutzen, sind viele
Stellpldtze dauerhaft belegt. Vor diesem Hintergrund wird die Aufgabe der bestehenden
Garagennutzungen kritisch gesehen.

Herr Goéhre erlautert, dass im Plangebiet ausreichend Stellplatze fur die im Plangebiet
vorgesehenen Nutzungen geschaffen werden und verweist auf die unterschiedlichen
Nutzungszeiten. Fur die aktuell im Plangebiet bestehenden Garagen besteht keine rechtliche
Sicherung.

Herr Schiffmann weist darauf hin, dass ein Grofdteil der Garagen als Lagerrdume genutzt
wird. Schatzungsweise weniger als 50 % der Garagen werden tatsachlich fur das Abstellen
von Kfz genutzt, da sie hierfiir angesichts ihrer Breite von lediglich 2,40 m fir heutzutage
Ubliche Autobreiten nicht mehr ausreichend dimensioniert sind.

Vortrag Herr Dr. Blanke

Im Anschluss stellt Herr Dr. Blanke vom Verkehrsplanungsbiro Ambrosius Blanke die
Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung vor. Im Rahmen der Untersuchung wurden das
aktuelle Verkehrsaufkommen und die Auswirkungen der prognostizierten Verkehrsmengen
auf das bestehende StralRennetz untersucht. Hierbei wurde grundsétzlich eine Worst-Case-
Betrachtung durchgefihrt. Im Ergebnis ist festzustellen, dass alle Verkehrsknotenpunkte
auch nach Umsetzung der Planung nach wie vor eine mindestens ausreichende
Verkehrsqualitdt aufweisen.



Diskussion
Es wird die Frage aufgeworfen, ob im Umfeld des Plangebietes ein Radweg hergestellt wird.

Herr Dr. Blanke erlautert, dass entlang der Berliner Strale ein Schutzstreifen fur Radfahrer
vorhanden ist. Entlang der Teltower Strale ist aufgrund des geringeren
Verkehrsaufkommens keine separate Radwegefiihrung erforderlich.

Es wird angeregt eine Ausfahrt der Lkw (iber die Teltower Stral3e zu priifen.

Herr Dr. Blanke fuhrt aus, dass eine Ausfahrt Uber die Teltower Stralle grundsétzlich mdglich
ist.

Es wird gefragt, zu welchem Zeitpunkt die Zdhlungen durchgefiihrt wurden.

Herr Dr. Blanke erlautert, dass die Zdhlungen an einem normalen Werktag (24-Stunden)
durchgefiihrt wurden.

Es wird darauf hingewiesen, dass besonders morgens im Bestand bereits lange Staus
zustande kommen.

Herr Dr. Blanke antwortet, dass gemall den Z&hlungen zur morgendlichen und zur
nachmittaglichen Spitzenstunde ein &hnliches Verkehrsaufkommen festzustellen ist.
Hinsichtlich der Planungen ist auszufihren, dass es sich um ein Vorhaben handelt, dass
keine Verkehre aus dem Umland anziehen wird. Grundsétzlich ist damit zu rechnen, dass
sich die Situation entspannter darstellen wird als durch das Gutachten im Rahmen der
Worst-Case-Betrachtung prognostiziert.

Es wird die Beflirchtung gedullert, dass grundsétzlich aufgrund der Bevélkerungszunahme
kiinftig mit einem erhéhten Verkehrsaufkommen zu rechnen ist.

Herr Dr. Blanke fiihrt aus, dass Untersuchungen zeigen, dass das Kfz-Aufkommen aktuell
stagniert, tendenziell sogar eher abnimmt.

Frau Cremer ergénzt, dass im Rahmen des Gutachtens aufgrund entsprechender Ansatze
der Stadt Leverkusen eine konservative Betrachtung vorgenommen wurde, welche von einer
Zunahme des Verkehrsaufkommens ausgeht.

Es wird erldutert, dass bereits heute die Ausfahrt auf die Berliner Stralle von den
angrenzenden Grundstlicken und aus dem Héfer Weg sehr schwierig ist. Es wird eine
weitere Verschlechterung aufgrund des Vorhabens befiirchtet. Daher wird angeregt, die
Zufahrt von der Berliner Stralle in das Plangebiet nur flir Lieferverkehr zuzulassen. Es
kénnte zudem geregelt werden, dass der Lieferverkehr aus dem Plangebiet nur nach rechts
abbiegen darf.

Herr Dr. Blanke bestétigt, dass sich die verkehrliche Situation durch das Vorhaben
tendenziell eher verschlechtern wird.

Frau Cremer sagt zu, die Anregungen aufzunehmen und zu prifen.
Es wird angeregt, die Anlieferung (ber die Charlottenburger Stral3e abzuwickeln.

Herr Roth antwortet, dass eine Anlieferung tber die Charlottenburger Stral’e aufgrund des
Héhenunterschieds im Plangebiet nicht méglich ist.



Herr Bezirksvorsteher Schonberger bedankt sich bei Verwaltung und Planern fur die
Vorbereitung und bei den Birgerinnen und Biirgern fiir sachliche Diskussion und schlieftt die
Veranstaltung um 20:15 Uhr.

Vorsitzender Schriftfilhrung

Mon la LA’ A
ey /? o l\j__. ‘\J ,
Vi L1V A AN

Frank Schénberger Detlef Miiller

FB 61

i.V. Ulrich Géhre Oliver Ahrendt
Bezirksvorsteher Biiro ISR Innovative Stadt- FB 61
Stadtbezirk Il und Raumplanung GmbH Stadt Leverkusen

Nachtragliche Ergdnzungen zur Burgerversammlung
Die Planungen wurden im Nachgang der Burgerversammlung weiter ausgearbeitet.

Daraus ergeben sich folgende Ergdnzungen zu den wahrend der Veranstaltung vor-
genommenen Erlauterungen:

Ruhender Verkehr

Hinsichtlich der wahrend der Burgerversammlung vorgebrachten Bedenken hinsicht-
lich einer deutlichen Verschlechterung der Parkraumsituation im Umfeld des Plange-
bietes ist folgender Sachverhalt zu bertcksichtigen:

In Summe ist im Rahmen der Planungen die Schaffung von 128 privaten Stellplatzen
vorgesehen. Im Bereich der Charlottenburger Strafl3e werden die im Bestand vorhan-
denen Schragparker durch Langsparker ersetzt. Die Anzahl der 6ffentlichen Park-
stande wird dadurch geringfigig reduziert (von derzeit 16 auf kinftig 11).

Auf der Freiflache vor den Handelsnutzungen sollen 25 oberirdische Stellplatze ein-
schlie3lich Behindertenstellplatzen entstehen. Im unteren Garagengeschoss sind 43
Stellplatze vorgesehen. Diese insgesamt 68 Stellplatze sollen fur die Handels- und
Dienstleistungsnutzungen vorgehalten werden.

Im oberen Parkgeschoss sind 48 Stellplatze geplant. Auf den Dachflachen der Han-
delsnutzungen sind weitere 12 oberirdische, nicht iberdachte Stellplatze vorgesehen
— davon je sechs als Langsparker entlang einer Zufahrt zwischen den beiden geplan-
ten dstlichen Wohngeb&uden sowie als Querparker im 6stlichen Verlauf der Charlot-
tenburger Stral3e. In Summe ergeben sich somit 60 Stellplatze, die vorwiegend den
geplanten Wohnnutzungen (rund 35 Wohneinheiten) zugeordnet werden sollen.

Die Stadt Leverkusen strebt derzeit die Aufstellung einer Stellplatzsatzung an, nach
der sich kinftig die nachzuweisende Anzahl der bauordnungsrechtlich erforderlichen
Stellplatze richten soll. Nach dem derzeit vorliegenden Entwurf ist fir Verkaufsstatten
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bis 800 m2 Verkaufsflache ein Stellplatz je 35 m2 Verkaufsflache nachzuweisen. Ins-
gesamt werden im Plangebiet maximal 1.900 m? Verkaufsflache zur Verfiigung ste-
hen, wodurch sich ein Bedarf von 54 Stellplatzen ergéabe. Fur die Nutzungen ober-
halb des Erdgeschosses (z. B. Arztpraxen, rund 325 m2 Nutzflache) an der Berliner
Stral3e ergaben sich nach dem anzusetzenden Stellplatzschlissel gemafd Entwurf
der Stellplatzsatzung ein weiterer Bedarf von 16 Stellplatzen (1 Stellplatz je 20 m2
Nutzflache).

Der Stellplatzbedarf fir Wohnnutzungen in Mehrfamilienhausern wird im Entwurf der
Stellplatzsatzung mit 1,3 Stellplatzen je 100 m? Bruttogrundflache angegeben. Ange-
sichts einer voraussichtlichen BGF Wohnen von rund 3.700 mz lasst sich fur die
Wohnnutzungen ein Bedarf von unter 50 Stellplatzen herleiten.

Dabei ist zu bertcksichtigen, dass der Entwurf der Stellplatzsatzung die Méglichkeit
vorsieht, die Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze — Giber Faktoren wie die OPNV-
Lagegunst sowie Uber die Umsetzung besonderer Mal3nahmen wie die die Schaffung
zusatzlicher Fahrradabstellplatze (Uber den nachzuweisenden Bedarf hinaus) — er-
heblich zu reduzieren.

Die Anzahl der im Plangebiet vorgesehenen Stellplatze wird deutlich den bauord-
nungsrechtlich erforderlichen Bedarf tiberschreiten. Uberschussige Stellplatze kon-
nen somit auch fir externe Nutzungen zur Verfigung gestellt werden. Es ist zudem
grundsatzlich davon auszugehen, dass die im Rahmen des Vorhabens geschaffenen
Stellplatze auch beim Vertrieb bzw. bei der Vermietung unmittelbar den Wohneinhei-
ten zugeordnet werden, sodass ein Ausweichen der Bewohner auf 6ffentliche Park-
platze im Stralenraum vermieden wird. Eine Verscharfung der Parkraumsituation im
Umfeld des Plangebietes ist nicht zu erwarten.

In Summe ist von keiner Verscharfung der Parkraumsituation im Umfeld des Plange-

bietes zu rechnen. Im Gegenteil kann durch das Angebot Uberschissiger Stellplatze
fur externe Nutzungen ggf. zu einer Entlastung beigetragen werden.

Baubeginn
Mit einem Baubeginn ist voraussichtlich erst im Jahr 2021 zu rechnen.

Verkehrsaufkommen

Die verkehrlichen Auswirkungen der geplanten Entwicklung wurden im Rahmen einer
Verkehrsuntersuchung (Verkehrsgutachten Nahversorgungszentrum Leverkusen -
Fettehenne, Ambrosius Blanke Ingenieurbtro fur Verkehrs- und Infrastrukturplanung,
Bochum, Februar 2020) ermittelt und bewertet.

Zur Beschreibung der vorhandenen Verkehrssituation wurde an dem Knotenpunkt
Berliner StralRe/Teltower Stral3e am 15. November 2016 eine Verkehrszéhlung in
Form einer Knotenstromerhebung durchgefihrt. Dartiber hinaus wurden von der
Stadt Leverkusen im Juli 2018 die Ergebnisse einer Verkehrszahlung vom 30. Méarz
2017 zur Verfuigung gestellt. Es zeigt sich, dass die Zahlwerte vom 30. Marz 2017
gegenuber den Zahldaten vom 15. November 2016, insbesondere in den beiden Ge-
radeausstromen der Berliner Stral3e sowohl im Pkw-Verkehr als auch im Schwerver-
kehr, deutlich héher ausfallen.



Dies ist gegebenenfalls auf Ausweichverkehre der Autobahn Al im Zuge des Neu-
baus der Rheinbriicke zuriickzuftihren. Zur Beschreibung der Verkehrsanalysesitua-
tion wurden daher die héheren Zahlwerte vom 30. Méarz 2017 zugrunde gelegt.

Im Zuge der Prufung der Leistungsfahigkeit des angrenzenden Verkehrsnetzes wur-
den folgende relevante Knotenpunkte betrachtet:

- Berliner StralRe/Teltower Stralde

- Teltower Stral3e/Zufahrt Einzelhandel

- Teltower StrafRe/Zufahrt Wohnen / Praxen
- Berliner Stral3e/Zufahrt Einzelhandel

Demnach wird fur die einzelnen Abbiegespuren an den vier Kreuzungspunkten in der
Regel eine Leistungsfahigkeit der Stufe A gemafld Handbuch fir die Bemessung von
Stral3enverkehrsanlagen festgestellt. Lediglich fir Linksabbieger von der Teltower
Stral3e in die Berliner Stral3e ergibt sich in der Morgenspitze eine Leistungsfahigkeit
der Stufe B (entspricht dem Wert fir die Bestandssituation) sowie in der Nachmit-
tagsspitze der Stufe D (Bestand: Stufe C). Fir die jeweils kombinierten Fahrspuren
als Mischstrom ist die Verkehrsqualitat unter den prognostizierten Kfz-Belastungen
zumindest als befriedigend (Stufe C) zu bezeichnen.

Im Ergebnis der Verkehrsuntersuchung kann somit das mit Umsetzung des Bebau-
ungsplanes hervorgerufene Verkehrsaufkommen leistungsfahig abgewickelt werden.
Eine Beeintrachtigung angrenzender Bestandsstrukturen ist nicht zu erwarten.

Zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit im Bereich der Berliner Strafl3e/Teltower
Stral3e kann eine verkehrsabhangige Signalisierung der bestehenden Ful3ganger-
guerung in Betracht gezogen werden. Durch die Ful3gangerfreigabe fiir die Querung
der Berliner Stral3e werden entsprechende Zeitliicken fir die einbiegenden Kfz-Ver-
kehre aus der wartepflichtigen Zufahrt Teltower Stral3e geschaffen. Durch eine er-
ganzende Ausstattung mit Kameras oder Schleifen kann die Lichtsignalanlage (LSA)
auch bei htheren Kfz-Frequenzen aktiviert werden.

Wegen der Sperrung der Rheinbriicke Leverkusen (A 1/E 37) fur alle Kraftfahrzeuge
>3,5 t und insbesondere nach der Errichtung der Schrankenanlage im Herbst 2016,
hat sich u. a. im Bereich Berliner Stral3e die Verkehrslage verschlechtert. Die Berliner
Stral3e gehort z. B. neben der Burscheider Stral3e zu den Verkehrswegen im Stadt-
gebiet, die die staubedingten Ausweichverkehre (v. a. aus der A 1-Strecke Burscheid
— Kreuz Leverkusen) aufnehmen muissen.

Zum Nachweis der Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit in Bezug auf die Zu-
fahrten im Plangebiet wurden durch das Biiro Ambrosius Blanke die Schleppkurven
fur Lieferfahrzeuge (dreiachsiger Sattelzug, Motorwagen mit Zentralachsenanhanger)
und Pkw Uberpruft. Hinsichtlich des Lieferverkehrs wurde die Situation fur die enge-
ren Kurvenradien fur Rechtsabbieger (Einfahrt von Osten sowie Ausfahrt Richtung
Westen) betrachtet.

Hierbei ergibt sich, dass das Einbiegen in das Plangebiet ohne Tangieren der Fahr-
spur des Gegenverkehrs auf der Berliner Stral3e funktioniert. Die Parkplatzflache bie-
tet ausreichend Raum flir das Wenden der Lieferfahrzeuge und das anschliel3ende
Ruckwarts-Einfahren in die GUberdachte Anlieferzone (ohne Inanspruchnahme des



nordlich angrenzenden Ful3gangerbereiches). Bei der Ausfahrt aus dem Plangebiet
per Lieferfahrzeug auf die Berliner Stral3e wird eine geringfliigige Inanspruchnahme
der Gegenfahrspur nétig. Eine nennenswerte Beeinflussung des Verkehrsflusses auf
der Berliner Stral3e ist hierdurch nicht zu befurchten.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Es wurden keine AuRerungen zum Verfahren der 14. Anderung des Flachennutzungs-
planes seitens der Offentlichkeit im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach
§ 3 Abs. 1 BauGB vorgebracht. Im parallel laufenden Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplans V 31/l ,Steinblchel (Fettehenne) — Einzelhandel Berliner Stral3e /
Charlottenburger StraRe/Teltower StraRe" werden die oben protokollierten AuBerun-
gen behandelt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/B AuBerung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

I/B 1. E-Plus Gruppe

Von: 02-MW-BIMSCHG

An: Bauerfeld, Ingo

Betreff: Stellungnahme Richtfunk: 14, And. Des FNP im Bereich Charlottenburger/Berliner Strabe 610-bau
Datum: Donnerstag, 22. November 2018 11:40:22

E-PLUS GRUPPE

Trrrrnenl

Betrifft hier Richtfunk van E-Plus

IHR SCHREIBEN VOM: 30.10.2018
IHR ZEICHEN: 610-bau

Sehr geehrte Herr Bauerfeld,

die Uberpriifung Ihres Anliegens ergab, dass keine Belange von Seiten der E-Plus Service GmbH zu erwarten sind.
Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefiigt zur E-Mail ein digitales Bild. Das Plangebiet ist im Bild mit einer dicken roten Linie eingezeichnet.

&

44. And. Des FNP im Béreich Charlottenb rgerlBerli_n'er StraRe

StraBes’”

(:’har‘loﬂe“h-u"ge‘r'

Die farbige Linie versteht sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindung von der E-Plus Service GmbH.

Scllven sich noch And der Planung / P flachen ergeben, 5o wirden wir Sie bitten uns die

Unterlagen zur

Bei Fragen, stehe ich lhnen gerne zur Verfugung.
Mit freundlichen GraBen / Yours sincerely

i.A. Michael Rosch
Behardensnginearing
Requett Management

Bei Telefonca Germany GrmbH & Co, OHG zu erreichen unter:
& 15, 90449 Nurnbarg
Telefomsch erreich Mobil: +49 174 = 349 87 03:
Maontag von 13.30 Uhr biz 15.30 Uhr
Mittwoch und Donnerstag von 10.00 Uhr bis 12.00 Uhr u. 13.30 Uhr bis 15.30 Uhr
mail: 2-MW-BlmSehG @telefonica com

Anfragen zu Stellungnahmen for E-Plus & Telefonica gerne an: o2-mw-BimSchG @ralefoni m
g

90449 Murnbar,

oder auf dem Postweg an: Telefdnica Germany, Sudwes

rk 38

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

rfugung zu stellen, damit eine erneute Uberprifung erfolgen kann.

Durch die Planung sind keine Belange der E-Plus Gruppe betroffen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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I/IB 2: Ericsson GmbH

Von Helke Peckelhoff

A Esuerfeld, Ingo

Betrafl: Ihr Schredben v. 24.10.18, Ihr Zeichen: 610-bay, 14. And. d. FNP's "CharlottenburgesBerliner Strafia®
Datum: Dienstag, 27. Movember 2018 11:06:46

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,

bei den von Ihnen ausgewiesenen Bedarfsflachen hat die Firma Ericsson bezaglich ihres
Richtfunks keine Einwande oder spezielle Planungsvorgaben.

Bitte berlicksichtigen Sie, dass diese Stellungnahme nur for Richtfunkverbindungen des Ericsson —
MNetzes gilt.

Bitte bezichen Sie, falls nicht schon geschehen, die Deutsche Telekom, in lhre Anfrage ein.
Richten Sie diese Anfrage bitte an:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Ziegellzite 2-4

05448 Bayreuth

richtfunk-trassenauskunft-dttermbh@telekom.de

Waon weiteren Anfragen bitten wir abzusshen.

Mit freundlichen Griiken

Heike Peckelhoff
Administrator Order Desk, VCK Logistics

Im Auftrag von ! on behalf of

Ericsson GmbH
Prinzenallee 21
40549 Disseldor

=
—

ERICSSON

Legal entity: Dusseldorf. Germany, Trade Register: Amtsgencht Dusseldord (HRE 33012). Managing Directors: Stefan
Koetz (Chaiman) and Bernd Mellinghaus. Supervisory Beard: Pamela Hehn Schroeder (Chaineoman)

www ercsson comlemail_disclaimer
Heike Peckelhoff Supply Chain
Administrator Onder Dieck Solutions

WCK Logistics S5C5

Projects GmbH
Zum Gut legistics
Heiligendonk 16-20

40472 Didsseldorf
Germany

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Durch die Planung sind keine Belange der Ericsson GmbH betroffen. Beziglich wei-
terer Versorgungstrassen wurden die zustandigen Unternehmen im Verfahren betei-

ligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Aul3erungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/B 3: Energieversorgung Leverkusen GmbH & Co. KG

1 6l ('Hw_Bde
613 - Usuoly

Energhnarsoe gung Laverhusen GrbH & Co, KG » Posfach 10 11 800+ 51311 Leverkusen

Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadiplanung
Herr Kociok [——
Hauptstr. 101 11110 8 ':q:_."l-lr
51379 Leverkusen l }

Stellungnahme
Otfentliche Auslegung

\
2 2. g Chverfeldweg 23
” 18 Z,u 51371 Leverkusen
Teletan 0214/8661 451

Teletax
E-Mail

Servicenummer
Stirungsannahme

FTEVERKUSEN ‘
EIZ'EI.]]IF:ENL_»P o

i i

0214/8661 515

klaus, pavlik@evl-gmiah.de

0214/8861 661
0214/88238 510

20, Movember 2018

14, Anderung des Flichennutzungsplanes ,Charlottenburger Strabe / Berliner Strafle*

Ihr Zeichen: 610-bau
Ihr Schreiben vom 24.10.2018

Sehr geehrter Herr Kociok,

in der Anlage erhalten Siz die gemeinsame Stellungnahme unserer Fachbereiche GBS (Stromnetze),

GBG (Gas, Wasser, Fernwirme) sowie GBT (Telekommunikation).

Soliten Sie weitere Fragen haben, wenden Sie sich bitte an den oben aufgefiihrten Ansprechpartner.

Mit freundlichen GriiBen

l

i V.
Klaus Paviik

Anlage

Kundencentar im City Pomnt
Friadrich-Ebert-Flatz 11
Leverkusen-\Wiesdorf

Irternet www gvkgmibh.de
E-Mail  evi@evli-gmbh.de

Kamplemeantarin
Energieversorgung Leverkusan
Verwalungs- und
Beteligungageselschaft mbH
Amtagericht Kaln

HRB 53480

Gaschafsfihrer
Raolf Menzel
Dr, Ulrik Diatzler

Aufsichteratsvorsitzender
MNaorbert Grasfrath
Uwe Richrath

Amtsgencht Kaln
HRA 22346

13



Stellu

Energreversorgung Leverkusen GmbH & Co. KG

ngnahme GBG, GBT und GBS

Overteldweg 23
51371 Laverkusen

Ansprechpartner; Herr Prenn

Fachbereich: GBG

Telefon: 0214 / 86 61-281
Telefax: 0214 / 88 61-517
detlef.prenn@evl-gmbh.de

www evl-gmbh.de

Projekt 14, Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich
.Charlottenburger/Berliner StraBe" .
Teilnehmer Herr Bauerfeld
Aufgestelit GBG Herr Prenn (Gas/Wasser) | Stand: 19.11.2018
GBS Herr Oehlmann (Strom)
GBG Herr Sladeczek (Fernwirme)
GBT Herr Cinar (Telekommunikation)
Nr. Zu erledigen  Ededigt am

Mit Bezug auf die Anfrage von Herr Bauerfeld, Stadt Leverkusen,
FB - Stadiplanung, vom 24.10.2018, anbei die Stellungnahme von
GBS, GBT und GBG fir die Gewerke Strom, Telekommunikation,
Gas und Wasser sowie Fernwarme. Die Stellungnahme gilt vorbe-
haltlich der Angabe der uns vorgelegten Unteragen und Ausfih-
rungspléne.

Strom:
Es bestehen keine Bedenken gegen den Flachennutzungsplan.

Telekommunikation:
Es bestehen keine Bedenken gegen den Flachennutzungsplan.

Fermwéme:
Von Seiten Fermwéirme bestehen keine Bedenken gegen die Ande-
rung des Flichennutzungsplanes.

Gas/Wasser:
Von Seiten Gas/Wasser bestehen keine Bedenken gegen die An-
derung des Flachennutzungsplanes.

Allgemein:
Sémiliche in Betrieb befindlichen Leitungen diirfen nicht Gberbaut
werdan.

Es ist zu beachten, dass unsere Leitungen im Voreld durch Such-
schiitze lokalisiert, die Tiefenlage emnittelt und entsprechend den
Vorschriften geschitzt werden (Schuizhinweis Leitungen der Ener-
gieversorgung Leverkusen). Fir eine erforderliche Umverlegung der
Leitungen ist mit einer Vorlaufzeit von ca. 4 Monaten zu rechnen

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Bestehende Versorgungsleitungen der Energieversorgung Leverkusen GmbH & Co.

KG sind durch die Planung nicht betroffen. Der Trager wird im Zuge der Erschlie-

Bungsp

lanung beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/IB 4: Handelsverband Nordrhein-Westfalen

L. 61 H-Bouspld
T G13/th Mellee

Handeliverband Nordrhein-Wasifaien - Bheniand - Allenbergsr-Dom-Sir 200 - 51457 Bergrach Giadbach
Stadtverwaltung Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung

Herr Bauerfeld >
Postfach 10 11 40 ' e ——
51311 Leverkusen

Anhbrung Trager 6ffentlicher Belange

Vorhabenbezogener B-Plan V 31/lll ,,Steinbiichel (Fettehenne)-
Einzelhandel Berliner Stralke/Charlottenburger Strafie/Teltower Strafie®
14. Anderung des Flichennutzungsplans im Bereich ~Charlottenburger
Stralke/Berliner Strafie”

Ihr Zeichen: 610-bau

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,

in 0.g. Angelegenheit nehme ich Bezug auf lhre beiden Anhérungs-
schreiben vom 24.10.2018 und teile mit, dass aus Sicht des Handelsver-
band NRW-Rheinland keine Bedanken bestehen.

For weiters Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verflgung

Mit freundlichen Grifen
| im Auftrag e "’/]

\ —

_Thomas Instenberg
Assessor 7

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Handelsverband
Nordrhein-Westfalen

29,10, ra 391 Q

Bergisch Gladhach, 25 10,2018
Thomas Instenberg

Unser Zeichen: 0200-18 InfKu/D1
Telelon: 022 02193 58 424

Handelsverband
Mordrhein-Westfalen
Rhemnland

Geschiftsstelle Bergisch Gladbach

Altenberger-Dom-Strafle 200
51467 Bergisch Glacbach

Tal:- a1303/93 g0
Fax! o2203f93 58 30

rif o - nnw de

warw.reinland v-nrwds

orsitzendes
Friedrich G. Conzen

Hauptgeschdftsiihrer
ar. Peter achien

Verewrcregister AG Disseldorf
VR 3877

Gerichtsstand Dosseldor

Seitens des Handwerksverbandes Nordrhein-Westfalen bestehen keine Bedenken

gegen die Planung.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AulRerung wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 5: Industrie- und Handelskammer

Industrie- und Handelskammer
| I 7u Kiiln

IHK Kiin | Geschamssisdle Leverkusen/Rhein-Bem
An der Schusterinsal 2, 51375 Leveriusan

Stadt Leverkusen
Stadtplanung
Postfach 10 11 40
51311 Leverkusen

Ihr Zeichen | lhre Nachricht vom
610-bau | 24.10.2018

Unser Zeichen | Ansprechpartner
Holt | Sebastian Holthus

E-Mail
sebastian. holthus@koeln.ihk.de

Telefon | Fax
+49 2171 4908-9903 | +49 2171 4908-9909

Datum
5. Dezember 2018

14. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,,Charlottenburger/Berliner Strafe®

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

gemal § 4 Abs. 1 BauGB

wir begriiBen die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes ausdriicklich, um das im Einzel-
handelskonzept der Stadt Leverkusen festgesetzte Nahversorgungszentrum Fettehenne zu stirken
und zu sichermn und haben zum jetzigen Zeitpunkt des Planverfahrens keine weiteren Anregungen.

Mit freundlichen Griilien

Industrie- und Handelskammer zu Kéln
Im Auftrag

P
Dipl -Geogr. Sebastian Holthus
Referent | Leiter Standortpolitik

Geschaftsstelle Leverkusen/Rhein-Berg

Industrie- und Handelskammer zu Koln | Geschiftsstelle Leverkusen/Rhein-Berg
An der Schusteninsel 2, 51379 Leverkusen | Intemet: wanw_ihk-koeln. de
Tel. +49 2171 49080 | Fax +49 2171 4905-909

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Seitens der Industrie- und Handelskammer bestehen keine Bedenken gegen die Pla-

nung.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AulRerung wird zur Kenntnis genommen.
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I/IB 6: Pledoc GmbH

Vo nareply@open-grid-surope.com

Ay Baverfeld, Ingo

Betreff: Thre Anfrage 14, Anderung des Flachennuitzungsplanes im Bereich "Charlottenburger/Bardiner Strafie” -
Bateiligung der Behdrden und sonstigen Trager éfentlicher Belange gemab § 4 Abs. 1 Baugessizbuch
(BawGB), Unser Zeichen 20181102040, Thr Zeichen

Datum: Montag, 12. Movember 2013 12:29:55

Anlagen: 20181102040 _Stellungnshme_gesamt.pdf

Sehr geehrte Damen und Hemren,

won der Open Gnd Europe GmbH, Essen, der GasLINE GmbH & Co. KG, Straslen, und der Viatel
Deutschland GmbH, Frankfurt am Main, sind wir mit der Wahmehmung ihrer Interassen im Rahmen
der Bearbeitung von Fremdplanungsanfragen und éffentlich-rechtlichen Verfahren beauftragt.

Ihre Anfrage vom 24.10.2018,

14. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich "Charlottenburger/Berliner Strafie” -
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger ffentlicher Belange gemil § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB)

ist bei uns eingegangen: unser Zeichen 20181102040.

In Beantwoertung Ihrer Anfrage erhalten Sie, im Anhang beigefigt, unsere Stellungnahme
20181102040

einschliellich zugehdnger Unterlagen m. d. B. um Beachtung.

e ik e e de e dek i de e de dedek ek e dede ok

WICHTIGER. HINWEIS!

ik i dedededei ek d deie dedei el e ik

Leitungsauskiinfte kénnen ab sofort auch Gber das BIL-Portal https://portal bil-leitungsauskunft.de
eingeholt werden. Behérden- bzw. TOB-Beteiligungen zu Bauleitplanverfahren oder anderen
offentlich-rechtlichen Verfahren kénnen nach wie vor per E-Mail an die leitungsauskunft@pledoc. de
gernichtet werden.

Das BIL-Online-Portal der BIL eG ist ein Bundesweites Informationssystem zur Leitungsrecherche
und stellt eine umfassende brancheniibergreifende Online-Leitungsauskunft bereit.

Die Mutzung der BIL-Leitungsauskunft ist fir Sie kostenlos und emdglicht lhnen, Thre Bauanfrage
direkt online einfach und schnell zu formulieren. Ihr Vorteil: Sie missen lhre Bauanfrage nur einmalig
formulieren und emeichen direkt alle an BIL teilnehmenden Leitungsbetreiber. Sind wir fiir lhren
angefragten Bereich nicht zustandig, erhalten Sie unmittelbar dber BIL eine Megativauskunft.

Ein weiterer Vorteil fiir Sie: Sie kinnen lhre in BIL eingestelite Bauanfrage tber eine E-Mail-
Weiterleitungsfunktion direkt an weitere Leitungsbetreiber versenden, die derzeit noch nicht in BIL
organisiert sind. Eine Zustindigkeitspritfung erfolgt in diesem Fall jedoch nicht.

Weitere Informationen Gber BIL kénnen Sie der Seite hitp-/fbil-leifungsauskunft def entnehmen.

Wir wiirden uns freuen, wenn Sie die Vorteile der Online-Auskunft nutzen und sich schon heute im
BIL-Portal unter hitps:liportal bilHeitungsauskunft de registrieren.

Mit freundlichen Griilken

PLEDOC GmbH

Gesellschaft fiir Dokumentationserstellung und -pflege mbH
Gladbecker Stralte 404, 45326 Essen

hitp-lfervew pledoc de
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P\EDOC

Ein Unternehmen der Open Grid Europe

Leitungsauskunft
Fremdplanungsbearbeitung

Telefon 0201/36 59 -0

Telefax 0201/36 59 - 160
PLEdoc GmbH - Postfach 12 02 55 - 45312 Essen

Stadt Leverkusen

Stadtplanung zustindig  Bjérm Ansell
Ingo Bauerfeld Durchwahl 0201-3659 345

Hauptstralte 101
51311 Leverkusen

Ihr Zeichen lhre Machricht vom  Anfrage an unser Zeichen Diatumn
24.10.2018 PLEdoc 20181102040 12.11.2018

14. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich "Charlottenburger/Berliner StraRe” -
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger offentlicher Belange gemak § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB)

Berliner Strafe 41
51377 Leverkusen

Sehr gaehrte Damen und Herren,

mit Bezug auf lhre 0.g. Malinahme teilen wir lhnen Nachfolgendes mit.

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich.

Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer emeuten

Abstimmung mit uns.

Won uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Eigentiimer bzw. Betreiber sind von
der geplanten Malnahme nicht betroffen:

Open Gnd Eurcpe GmbH, Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzbetrieb Nordbayem, Schwaig bei Nimberg
Mittel-Europdische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

Mordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

Trans Europa Maturgas Pipeline GmbH (TENF), Essen

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,
Straelen (hier Solofrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

= Viatel GmbH, Frankfurt

Diese Auskunft bezieht sich ausschlieRlich auf die Versorgungsanlagen der hier aufgelisteten
Wersorgungsuntermehmen.

Mit freundlichen Griiflen
PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giltig-

Geschiftsfihrer: Kai Dangel

PLEdoc Gesellschaft fiir Dokumentationserstellung und —pfiege mbH + Gladbecker Stralle 404 o 45326 Essen  Jjimetmech f\

Telefon: 0201 /36 59-0 » Telefax 0201/ 36 52-163 « E-Mail: infof@pledoc.de « Intemet: wanw pledoc.de ettt -

Amtsgericht Essen - Handelsregister B 8384 o USt-IdMNr. DE 170733401 S A pe oVawW
Seite 1 von 2
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P\EDOC gz«

2081102040
12.11.2018

Abwé&gungsvorschlag der Verwaltung

Durch die Planung sind keine Belange der Pledoc GmbH betroffen. Im parallel ge-
fuhrten Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogene Bebauungsplans V 31/11I
wurde keine Erforderlichkeit planexterner Ausgleichsflachen festgestellt. Bezlglich

weiterer Versorgungsleitungen wurden die zustandigen Unternehmen im Verfahren
beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/B 7: Polizei NRW

Polizeiprasidium
Koln

Polizeiprasidium Kaln, KK KP/O
Walter-Pauli-Ring 2-6, 51101 Kdln

Stadt Leverkusen
Stadtplanungsamt
z.Hd. Herr Bauerfeld
Hauptstrale 101
51373 Leverkusen

1 stellungnahme als Trager Gffentlicher Belange
14. Anderung des Flichen nutzungsplanes im Bereich
»Cahrlottenburger/Berliner StraRe*

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich habe den Baubauungsplan zur Kenntnis genommen und unter
Bericksichtigung der Aspekte stidtebaulicher und technischer
Kriminalpriavention gepriift.

Nach aktueller Sachlage bestehen gegen das im Betreff genannte
Verfahren keine Bedenken.

Die Polizei Kdéln bietet ein kostenfreies wund neutrales
Beratungsangebot zur Stidtebaulichen Kriminalpravention sowie
kriminalpriventiv wirkenden Ausstattungen von Bauobjekten mit
einbruchhemmenden Sicherungseinrichtungen (Mechanik / Uberfall-
und Einbruchmeldetechnik, Beleuchtung etc.) an.

Ich bitte Sie, die Vorhabentriger, Bauherren oder
frihzeitig auf dieses Beratungsangebot hinzuweisen.
Beratungen dieser Art werden unter Bericksichtigung wvon Lage,
Gebiudekonzeption, MNutzung, Ausstattung und dem persénlichen
Sicherheitsbedirfnis der Nutzer durchgefiihrt.

Investoren,

POLIZEI

Nordrhein-Westfalen
Kéln

31.10.2018
Seite 1 von 2

Ewa Bedkowski
Kriminalkommissarin

Polizeiprasidium Kaln

Direktion Kriminalitit
Kriminalpriavention ! Opferschutz
Stadtebauliche Kriminalpravention

Telefon: 0221-228-8041
Telefax: 0221-229-8652

Email:

Ewa Bedkowski lizei.nnw.de

Kriminalprasvention koelnffipolizei nrw de

Mein Zeichen (bitte immer angeben)
STV 8/KK KP/O/Bed.

Ihr Zeichen, |hre Machricht vom
610-bau 34 v. 24.10.2018

Polizeiprasidium Kaln
Telefon 0221-2290
Telefax 0221-229-2002
poststelle koanf@poizel nnw.de

wanw_polizei. nrwdel/koeln

Offentliche Verkehrsmittel:
Stralenbahn-Linien 1 und 2
Haltestelle: Kalk Post

5-Bahn-Linien S 12, 5 13 sowie RB 25
Haltestelle: Trimbomstralte

Zahlumgen an

Landeskasse Kidln

Kto-Mr.: 985 80

BLZ: 300 500 00 WestLB AG
TW-Nr.: (3036316

IBAMN:
DEBS3T0000000037001520
BIC: MARKDEF 1370
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Weitere Informationen erhalten Sie unter www.polizei.nrw.de.

Terminvereinbarungen sind mdglich unter

kriminalpraevention.koeln@ polizei.nrw.de sowie 0221-229-8655 oder
0221-229-8008.

Mit freundlichen Grifen

Im Auftrag

Ewa Bedkowski
Kriminalkommissarin

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Seitens der Polizei NRW bestehen keine Bedenken gegen die Planung. Die Hin-
weise zur Kriminalpravention werden im parallel in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplanverfahren an den Vorhabentrager weitergeleitet.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/B 8: Rheinisch Bergischer Kreis

m

(5 ] ST EvEReTsa Rheinisch-Bergischer 22 Kreis

29NV18 90 uw, [ G|t Bi”““"l‘dd 29, 11,185
== T en|h lix oornast 1)

Diensisieie Amt 67 Planung und Landschafts-
schuiz, Block B. 4. Elage
Offnungszewen. Mo - Fr. 8,30 - 12.00 Uhr

Fa: J-l!.

Landrat » Posifach 20 04 50 « 51424 Bergesch Gladoach

Mao. - Do. 14.00 - 16.00 Uhr
Stadt Leverkusen : oder nach Terminversinbarung
Stadt Leverkusen Fachbereich Stadtplanung Buslinian 227, 400
Herr Bauerfeld Hallestelle Kreishaus
HauPIStrars& 101 Bearbeiterin Team Bauleiiplanun
2 ITEV J

51373 Leverkusen i

Taiafon 02202 713 2377

Teiafax 02202 /13 104020

E-Mail Bauleitplanung@rbk-cnline de

Uinger Zeichan
Datim 28.11.20M8

Stadt Leverkusen, 14. Anderung FNP "Charlottenburger/Berliner Strafe”
hier: ToB Vom 07.11.2018 bis 05.12.2018

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,
anbei Ubersende ich Ihnen meine Stellungnahme zu obiger MaRnahme.
Die Stellungnahme aus Sicht der Unteren Naturschutzbehérde:

Betroffene Belange, Eingriffsbewertung / Hinweise, Anregungen, Bedenken:

Es ist kein Wirkpfad erkennbar, Uber welchen die vorgelegte Planung die Belange der Unteren Natur-
schutzbehérde des Rheinisch-Bergischen Kreis berihren kénnte. Hinweise, Anregungen oder Be-
denken werden insofern nicht vergebracht.

{Ansprechpartner: Hemr Guder, Tel.: 022 02— 13 25 40)
Die Stellungnahme aus Sicht des Artenschutzes:

Das Plangebiet befindet sich auf Flache der Stadt Leverkusen. Die Entfernung zum Rheinisch-Bergi-
schen-Kreis (RBK) betragt etwa 1.5 km.

Eine Betroffenheit des Artenschutzes des RBK's kommt lediglich aus immissionsschutzrechtlichen
Griinden oder durch Eintrag in ein Gewasser in Frage. Dies wird jedach bei der hier betroffenan Um-
wandlung zum Sondergebiet nicht erwartet.

Eine Umsetzung des o.g. Vorhabens ist somit aus hiesiger Sicht ohne Bedenken.
{Ansprachparnner: Frau Wildenhues, Tel.: 0 22 02 - 13 68 14)

Mit freundlichen Griaen
Im Auftrag

l’:r{fé (Mm )

Team Bauleitplanung

Aum Ribegabivald 7 Talefanzentrals 02202 - 130 Zenirale E-Mai  miogrd-oning de Kreisporkasse Kain Pogibark Kak
51409 Bargisch Giasdbach  Zeniraies Fax A0 - 13 26 00 bnbesrraat woas Fik-on|ine. da Kig 311 001 206 BLT 370 502 48 ¥in 16 B30 504, BLZ 370100 50

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Seitens des Rheinisch-Bergischen Kreises bestehen keine Bedenken gegen die Pla-

nung.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/B 9: Unitymedia

v

unitymedia

Unitymedia NRW GmbH | Posttach 10 2028 | 34020 Kassal Bearbeiter(in): Herr Kiewning
Abtedung: Zentrale Planung

Stadt Leverkusen Direktwahl: +40 561 7813-140
Herr Ingo Bauerfeld E-Mai: ZentralePlamngND@unitymedia.de
Hauptstralle 101 Vorgangsnummer: 326411
51373 Leverkusen
Datum Seite 11

06.11.2018

14. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich "Charlottenburger/Berliner StraRe”

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,

vielen Dank fir Ihre Informationen.
Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande.

Fir Rilckfragen stehen wir Ihnen geme zur Verfilgung. Bitte geben Sie dabei immer unsere cben stehende
Vorgangsnurmer an.

Freundliche Griike

Zentrale Planung Unitymedia

Unitymedia NRW GmbH

Pestanschnift Unitymedia NRW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Handelsregister: Amtsgenicht Kéln | HRE 55084 | Sitz der Geselischaft: Kin | USt-ID DE 813 243 253

Geschaftsfihrung: Winfried Rapp (Vorsitzender) | Gudrun Scharler | Martin Czermin | Thomas Funke | Christian Hindennach
www_unitymedia de

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Seitens der Unitymedia NRW GmbH bestehen keine Bedenken gegen die Planung.
Ggf. erforderliche Abstimmungen zu Leitungsum- bzw. neuverlegungen erfolgen im
Vorfeld der Bauantragsstellung.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.



I/B 10: Vodafone

Vo Koordinationsanfrage Wodafone Kabel Deutschland

An: Ezuerfeld, Ingo

Betreff: ctallungnzhme SD0713882, VF und VFKD, Stadt Leverkusen, 610-bau, 14. Anderung des
Flachennuizungsplanes im Bersich "Chardottenburger/Berlinar Stralia”

Datum: Donnerstag, 29, Novemnber 2018 08:34:36

Vodafone GmbH [ Vodafone Kabel Deutschland GmbH
D2-Park 5 * 40878 Ratingen

Stadt Leverkusen - Fachbereich 61 Stadtplanung- Herr Bauerfeld
Hauptstr. 101
51373 Leverkusen

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: 500713888

E-Mail: TDRA-W_Ratingen@vodafone.com

Datum: 29.11.2018

Stadt Leverkusen, 610-bau, 14. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich
"Charlottenburger/Berliner Stralie"

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns far lhr Schreiben vom 24 10.2018.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland
GmbH gegen die von lhnen geplante Baumalnahme keine Einwande geltend
macht. Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres

Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist
unsererseits derzeit nicht geplant.

Freundliche Griilte
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.

Informationen zu unseren Produkien und Services fuer Privatkunden finden Sie unter www. vodafone.de, fuer
Geschaefiskunden der Immobilienwirtschaft und Mehrfamilienhauseigentuemer unter
www kabeldeutschland . defwohnungsuntemehnmen.

Diie gesetzlichen Pllichtangaben finden Sie unter www vodafone defpflichtangaben

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Durch die Planung sind keine Belange der der Pledoc GmbH betroffen. Beziglich wei-
terer Versorgungsleitung wurden die zustandigen Unternehmen im Verfahren beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/B 11: WFL GmbH

Von: Schiir, Pefra

An: Bauerfeld, Ingo

Cez Kodok, Chistian: Karl. Stefan: Cremer, Petra

Betreff: WG: 14. Anderung des Flachenmutzungsplanes im Bereich "Charlothenburger/Bediner Strafie”
Diatum: Freitag, 23. November 2018 12:38:35

. K.

Von: Rainer Bertelsmeier [mailto:bertelsmeier@wil-leverkusen.de]

Gesendet: Freitag, 23. November 2018 12:31

An: 6l@stadt.leverkusen.de

Betreff: 14. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich "Charlottenburger/Berliner Strale"

14. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich "Charlottenburger/Berliner Strafte”
Beteiligung der Behdrden, sonstiger Trager dffentlicher Belange und Beteiligung der Fachbereiche
Stellungnahme der Wirtschaftsférderung Leverkusen - WL

Die Wirtschaftsforderung Leverkusen befirwortet und unterstitzt die Anderung des Flachennutzungsplans zur
Ausweisung eines Sondergebiets grofflachiger Einzelhandel-Nahversorgung in der dargesteliten Flanzeichnung.
Der Geltungsbereich liegt vollsténdig in dem im Einzelhandelskonzept der Stadt Leverkusen von 2017
dargestellten Nzhversorgungszentrum Fettehenne und bildet die planungsrechtliche Grundlage zur Schaffung
eines zeitgemaken und nachhaltigen Nahversorgungsstandorts. Die WL setzt sich seit langem fir die
Entwicklung eines modernen und wirtschaftlich tragfahigen Nahversorgungsangebotes im Oristeil Fettehenne
ein. Hierdurch wird eine qualitativ und quantitativ standortgerechte Versorgung aller Bevolkerungsgruppen mit
Waren- und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs in f uBlaufiger Erreichbarkeit und in Erganzung bestehender
Mahversorgungsangebote im Oristeil Fettehenne und seinen angrenzenden Wohnstandorten geschaffen und
gewshrleistet. Durch die Entwicklung des Nahversorgungsstandortes werden zusatzliche Arbeitsplatze in der
Einzelhandelsbranche geschaffen und die Kaufkraft im Segment der Nahrungs- und Genussmittel vor Ort
gebunden, die ansonsten drtlich und dberértlich abfliekt und in hohes Aufkommen im Gberdrtlichen
Einkaufsverkehr auslgst. Zusatzlich entstehen rdumliche und wirtschaftliche Kopplungseffekte fir bestehenden
Einzelhandels- und Dienstleistungsanbieter im Ortsteil.

Leverkusen, 21.11.2018

wirtschaftsfarderung Leverkusen GmbH
Rainer Bertelsmeier

Dénhoffstrale 39

51373 Leverkusen

Rainer Bertelsmeier

Dipl -Ingenieur /Graduate Enginesr

Handel & Zentrenentwicklung

Danhoffsirale 39 51373 Leverkusen

Tel. +49 214 .83 31-30 Fax +49 214.83 31-11

3 A, !ﬂ “:'EE'E SET) :-IE

) 'aea h-:rts_'u-_rfl ng Dir. Frank Chermaier

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Durch die Planung sind keine Belange der WFL GmbH betroffen. Der Zuspruch der
WEFL zur geplanten Starkung des Nahversorgungszentrums wird zur Kenntnis ge-

nommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Aul3erungen werden zu Kenntnis genommen.



I/B 12: Stadt Burscheid

1. 60/ Hr Bowedall
T €0 %W . (i)

\“STADT LEVERKUSEN : |
] Elngang &8m: ! STADT
Stadt Burschaid Peatfach 14 20 51390 Buracheid EI BURSCHEID
Hehastralia 7-9 51354 Burachaid ? 4 0T DER. BORGERMEISTER:
L. 12 -85

! Stab Stadtentwicklung,
Umwelt und Liegenschaften

Stadtverwaltung Leverkusen |FE t’ﬁ“"’ !

Herrn Bauerfeld it !
Fachbereich Stadtplanung lumf obf
Postfach 10 11 40 Mrﬂﬁl‘d"“g peid 68
51390 Leverkusen Wburﬂ

Bl Ruckiragen TeleforTelefax (02174} E-Mail Dasum

Frau Dah! GT0-417 / A70-19417 v.dahl@hurschaid da 20 Maovember 2018

14. Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich ,.Charlottenburger Stralke/Berliner
Strafie”

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB); Ihr Zeichen: 610-bau

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,

vielen Dank fir die Beteiligung im o.g. Verfahren. Bedenken oder Anregungen zur Anderung des
Flachennutzungsplanes werden nicht vorgebracht.

Ich weise darauf hin, dass seitens der Stadt Burscheid zu gegebenem Zeitpunkt und nach
Prufung des Sachstandes Anregungen im Rahmen der Beteiligung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan W31/l Steinbiichel (Fettehenne) — Einzelhandel Berliner
Stralte//Charlottenburger StralRe/Teltower Stralle” vorgebracht werden.

Uber eine weitere Beteiligung im Flachennutzungsplan-Verfahren freue ich mich.

Mit freundlichen Grufien

im Auftrag

Tantrale: Besuchazeifon: Barikverbindung: IBAN SWIFT-BIC

Tal.: 02174 &7 0-0 Mo CE15 s 18:00 e v, Do 0615 ke 16:00 Ube  Kraisspakasss Koln: DEST 3705 0259 0381 1042 04 COKSDEIZXAX

Fax 02174 E70-111 Fr. 081555 12:00 Uhr Mi: geschiossan WR Bark g3 DE3A 3056 0548 3600 7185012 GENODED! LD
EMail pasigiburscheidde  inder Zai van 12:00 UMy bS 1400 Ubr sowss Volksbank RS-50 &3 DESS 2406 0054 0000 7541 18 VERSDEIZNKX

Inbemat www burschald 88 millwochs sind dia Mitartsaiar mur nach Gliubiger-tdentflabensrurmmer: DEGSZEZZN0000112411

vorfieriger Termirersinbaning efreichbar
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AuBerung der Stadt Burscheid im parallel laufenden Verfahren zur Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. V 31/1ll ,Steinbiichel (Fettehenne) - Ein-
zelhandel Berliner Stral3e/ Charlottenburger Stral3e/ Teltower Strafl3e*:

o e L 11.!2.18.2’@
f el 1N ‘_\Lwﬂ%UU' Ut
TI,— o~ i1 1 : ’,L’:ﬁ 'h, — - - /f\/’f
00 | & /4
STADT
Stadt Burscheid Postfach 14 20 51390 Burscheid Bunsc“EID
Hohestrafe 7-3 51399 Burscheid DER BURGERMEISTER
Stadt Leverkusen
Stadtplanungsamt . of unte!
fobrie
Herr Bauerfeld anl!
HauptstraRe 101 Anmeédunﬂ- peid
51311 Leverkusen WW-N Z
Bei Ruckfragen TelefonTelefax (02174) E-Mail Datum
Frau Dahl 670-417/670-19417 planung@burscheid de 3. Dezember 2018
Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 31/l ,Steinbiichel (Fettehenne) — Einzelhandel
Berliner StraBe/Charlottenburger StraRe/Teltower StraBe*; lhr Zeichen 610-bau
Sehr geehrter Herr Bauerfeld,
der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Planen der Stadt Leverkusen hat am
10.09.2018 den Beschluss zur Aufstellung sowie den Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit zum o.g. Bebauungsplan gefasst. Mit Schreiben vom 16.11.2018 wurde die Stadt
Burscheid gemal § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch tber die Planung informiert und um Stellungnahme
gebeten.
Mit Blick auf die zugegangenen Planungsunterlagen ist zu entnehmen, dass die Stadt Burscheid
bei der gutachterlichen Stellungnahme der CIMA zur Ansiedlung von Einzelhandelsnutzungen in
Leverkusen, Berliner Strale (Ortsteil Fettehenne) im Punkt der Angebots- und
Nachfrageanalyse nicht berlicksichtigt wurde und keine Aussage bzgl. der Auswirkung des
Vorhabens auf Burscheid erfolgte.
Da sich das geplante Vorhaben in unmittelbarer Nahe zum Burscheider Stadtgebiet befinden
wird, sind negative Auswirkungen, wie z.B.ein Kaufkraftabfluss, auf den zentralen
Versorgungsbereich der Stadt Burscheid zu erwarten bzw. nicht ausgeschlossen. Insbesondere
die Ansiedlung des Drogeriemarktes mit 750 m? Verkaufsfliche betrachte ich kritisch. Es wird
gebeten, die Stadt Burscheid in der Angebots- und Nachfrageanalyse zu beriicksichtigen und in
der Bewertung einzubeziehen.
Mit freundlichen Grien
im Auftrag
Zentrale: Besuchszeiten: Bankverbindung: IBAN SWIFT-BIC
Tel.: 02174 670-0 Mo.: 08:15 bis 18:00 Uhr Di., Do.: 08:15 bis 18:00 Uhr  Kreissparkasse Koin DE37 3705 0299 0381 1012 04 COKSDEJ3XXX
Fax 02174 670-111 Fr.. 08:15bis 12:00 Uhr Mi. geschlossen VR Bank eG DE38 3056 0548 3600 7690 13 GENODED1NLD
E-Mail: post@burscheid de In der Zeit von 12:00 Uhr bis 14:00 Uhr sowie Volksbank RS-8G eG DES8 3406 0094 0000 7541 19 VBRSDE33XXX
Internet. www.burscheid.de mittwochs sind die Mitarbeiter nur nach iger-ldentifik : DEG9ZZZ00000112411

vorheriger Terminvereinbarung erreichbar
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Seitens der Stadt Burscheid werden keine Bedenken gegen die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes geéaul3ert, gleichwohl wird jedoch auf die im Rahmen des paral-
lel laufenden Verfahrens zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. V 31/l ,Steinbuchel (Fettehenne) - Einzelhandel Berliner Stral3e/ Charlottenbur-
ger Stral3e/Teltower Stral3e” verwiesen. In dieser Stellungnahme wird bemangelt,
dass die einzelhandelsrelevanten Auswirkungen des Vorhabens auf die Stadt Bur-
scheid in der gutachterlichen Stellungnahme der Cima nicht bertcksichtigt wurden.

Das Einzelhandelsgutachten der Cima wurde daher im weiteren Verfahren im Hin-
blick auf die Belange der Stadt Burscheid ergadnzt. Demnach ergibt sich durch die
Planung fur den Zentralen Versorgungsbereich der Burscheider Innenstadt ein Kauf-
kraftabfluss im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel von lediglich 1,5 %. Fur den
Ubrigen Kernort von Burscheid wird eine Umsatzumverteilung von 1,8 % prognosti-
ziert.

Im Sortiment Drogeriewaren ist fir die vorhandenen Betriebe im Zentralen Versor-
gungsbereich der Burscheider Innenstadt mit einem Umsatzriickgang von 5,6 %, fur
sonstige Betriebe im Stadtgebiet von 6,3 % zu rechnen. Angesicht des Ublicherweise
anzusetzenden Schwellenwertes der Abwagungsrelevanz von 7 % kann sowohl eine
Gefahrdung des Zentralen Versorgungsbereiches als auch eine wesentliche Beein-
trachtigung der tbrigen wohnortnahen Versorgung ausgeschlossen werden.

Somit werden durch die Planungen keine fir die Stadt Burscheid relevanten Um-
satzumverteilungen hervorgerufen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AulRerung wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 13: Stadt Leichlingen

Bliitenstadt Leichlingen <4 -

Der Biirgermeister T 61(th &M[_ﬂd ’ I._—V»G.‘a- d.
60 /M bowsls “% 118 B?;;t Ry

Stadtverwallung » Postfach 16 85 « 42257 | eicikBFRAeAsRd) Amt Stadtplanung
Hausanschrift Am Schulbusch 16, 42789 Leichlingen

Stadtverwaltung Leverkused 7, 11, 2018 1013 Bearbeiterjin}

Wailand, Larissa

Fachbereich Stadtplanung Telefon (02175)992 - 174

z. Hd. Herr Bauerfeld |FB |.J"=,_z_ . E-Mail larissa weiland@ |eichlingan de

Postfach 10 11 40 ——— e (02175) 982 - 201

51311 Leverkusen Offnungszeiten  (sofern nicht anders vereinbart)
hontag 14.00 - 17.30 Uhr
Mittwoch 08:30 - 12:00 Uhr

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Mein Zeichen

610-bau 24.10.2018 61/ Wel 13.11.2018

14. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich ,,Charlottenburger/ Berliner
StraBe” — Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triiger bffentlicher Belange gemiifs §
4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,

vielen Dank fiir die Beteiligung im o. g. Verfahren.

Da die Belange der Stadt Leichlingen von der 14. Anderung des Flichennutzungsplanes der
Stadt Leverkusen nicht beriihrt werden, werden gem. § 4 (1) BauGB keine Anregungen vor-

gebracht.

Mit freundlichen Griillen

Im Auftrag

Kreissparkasse Kéln VR Bank eG Bergisch Gladbach-Leverkusen Umsatzsteuer-Nr.

BIC:  COKSDE33XXX BIC: GENODED1PAF 230/ 5754 [ 0064

IBAN: DEG1370502%30370300016 IBAN.  DE17370626002502668018 Gliubiger-1D
DE4102000000304005

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens der Stadt Leichlingen bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AulRerung wird zur Kenntnis genommen.



I/B 14: Stadt Monheim

Von: Frey, Kerstin

An: Bauerfeld, Ingo

Betraff: 14, Anderung des Féchennutzungsplanes im Bereich "Charlottenburger7Bediner Stralle” - Bateiligung gem.
§ 4 (1) BauGB

Datum: Montag, 5. November 2018 10:50:14

Sehr geehrter Herr Baverfeld,

sehr geehrter Herr Kociok,

im Rahmen des o.g. Planverfahrens werden von mir gem. § 4 (1) BauGB und § 2 (2) BauGB
keine stidtebanlichen Anregungen vorgebracht.
Ich bitte num weitere Beteiligung im Verfahren.

Mit freundlichen Griiffen
Im Aufirag

Kerstin Frey
Diplom-Geographin

%\
4t

MONHEIMAMRHEIN

Stadt Monheim am Ehein

Bereich Stadtplanung und Bavnaunfsicht
Stadtplanung - Statistik

Rathausplatz 2

40789 Monheim am Fhein

Telefon: 02173 951-612

Telefax: 02173 951-25-612

E-Mail: kfrev@monheim. de

Internet: www.monheim de

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens der Stadt Monheim bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Aul3erung wird zur Kenntnis genommen.



I/C  AuRerung der Fachbereiche und Betriebe

I/C 1: Technische Betriebe Leverkusen

16. 111855,
TBL/ 693.1 14.11.2018
Joachim Schmitt o
Tel.: 6952 St St fot A
610

Beteiligung der Fachbereiche
14. Anderung des FNP im Bereich ,,Charlottenburger/ Berliner Stralle”

Aus Sicht von 693 spricht nichts gegen die geplante Anderung des FNPs. Das
Gebiet ist vollstédndig durch das stadtische Entwasserungssystem erschlossen und
befindet sich innerhalb des bei der Bezirksregierung angezeigten Entwasserungs-
gebietes.

Anlagen
Auszug aus dem Kanalkataster
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Seitens der technischen Betriebe Leverkusen bestehen keine Bedenken gegen die
Planung. Das Plangebiet ist vollstandig durch das stadtische Entwésserungssystem
erschlossen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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