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Teil A Begriundung

1.

1.1.

1.2.

1.3.

Geltungsbereich und Verfahren

Geltungsbereich

Die 23. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,Parkplatz - Im
Buhl® liegt im Stadtteil Leverkusen-Schlebusch. Der Geltungsbereich wird be-
grenzt im Norden durch die rickwartigen Grundstlicksgrenzen der Wohngebaude
an der Von-Diergardt-Stralde, im Osten durch den FulRweg zu den Sportplatzen,
im Suden durch den Sportplatz und im Westen durch die Stralle ,Im Buhl“.

Das Anderungsgebiet hat eine Grofke von ca. 0,38 ha.

Bestandsnutzung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt eine Grinflache mit der Zweck-
bestimmung ,Parkanlage” uberlagert mit dem Symbol ,Parkplatz” dar. Unmittel-
bar benachbart findet sich die Symboldarstellung ,,Sportliche Einrich-
tung/Sportplatz®.

Im Gebiet befinden sich eine zweigeschossige, U-formige Containeranlage, die
derzeit als Flichtlingsunterkunft genutzt wird sowie ein Parkplatz.

Das Umfeld stellt sich sehr heterogen dar. Im Norden befindet sich ein Wohnge-
biet, Uberwiegend bebaut durch zwei- bis dreigeschossige Doppel- und Mehrfa-
milienhauser. Im Osten und Stden liegen die Sportanlagen der Tennisgemein-
schaft Leverkusen und des SV Schlebusch. Im Westen grenzt das Gebiet an das
Gelande des Freiherr-vom-Stein-Gymnasiums an. Dementsprechend sind die
Flachen im Flachennutzungsplan dargestellt. Im Norden als ,Wohngebiet* (W) im
Osten als ,Sonderbauflache Sport“ (SO Sport), im Siden als Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Sportliche Einrichtung/Sportplatz® und im Westen als ,Fla-
chen fur Gemeinbedarf Zweckbestimmung Schulische Einrichtung®.

Die Flache des Plangebietes ist Eigentum der Stadt Leverkusen.

Verfahren

Durch den Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planen und Bauen der Stadt Lever-
kusen wurde am 16.11.2020 der Aufstellungsbeschluss und der Beschluss zur
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden bzw. Trager offentli-
cher Belange gefasst.

Die frihzeitige Beteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 1 BauGB fur das Bauleit-
planverfahren fand durch 6ffentlichen Aushang der Unterlagen im Zeitraum vom
18.11.2020 bis 22.01.2020 statt.

Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung

Insgesamt sind keine schriftlichen AuRerungen aus der Offentlichkeit beim Fach-
bereich Stadtplanung eingegangen.

Von Seiten der Behdrden und Trager offentlicher Belange wurden im Rahmen
der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB uberwiegend zustimmende
AuBerungen oder die Mitteilung abgegeben, dass keine Betroffenheit besteht. In
einer AuRerung eines Leitungsbetreibers wurde auf vorhandene Leitungen und
den Schutz der Trassen hingewiesen. Von der oberen Wasserbehdrde wurde auf
die Regelungen der Wasserrahmenrichtlinie hingewiesen.
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AuRerungen im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sind nicht eingegangen.

Von Seiten der Fachbereiche wurden im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung
nach § 4 Abs. 1 BauGB Uberwiegend zustimmende Auerungen oder die Mittei-
lung abgegeben, dass keine Betroffenheit besteht. Es sind 3 AuRerungen der
Fachbereiche bzw. Eigenbetriebe der Stadt eingegangen deren in der AuRerung
aufgefuhrten Regelungsbedarfe nicht die Ebene der Flachennutzungsplanung
betreffen. Diese werden im Baugenehmigungsverfahren beachtet.

AuRerungen im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sind in Bezug auf die Schutzguter
Klima und Boden eingegangen.

Die Hinweise werden im weiteren Verfahren berucksichtigt.

Planungsanlass und Planungsziele

Die Containeranlage wurde als Flichtlingsunterbringung genutzt. Die in diesem
Gebaude bisher untergebrachten Personen konnten Ende 2020 in ein anderes
Gebaude umziehen.

FUr Schulauslagerungen im Zuge von Sanierungen (z. B. Raumbedarf Hugo-
Kikelhaus-Schule) soll der bislang mit einer als Flichtlingsunterkunft in Contai-
nerbauweise bebaute Parkplatz Im Buhl fur eine schulische Nutzung in Anspruch
genommen werden.

Daher wird eine Umnutzung der Containeranlage von einer Flichtlingsunterkunft
in ein Schulgebaude angestrebt. Da die Umnutzung zum jetzigen Zeitpunkt pla-
nungsrechtlich nicht genehmigungsfahig ist, wird die Anderung des Flachennut-
zungsplanes erforderlich.

Die Parkplatze im westlichen Teil des Geltungsbereiches sollen in der bisherigen
Form und Anzahl bestehen bleiben.

Planungsbindungen

Regionalplan

Der guiltige Regionalplan flr den Regierungsbezirk Koéln, Teilabschnitt Region
Kadln (GEP Region Koln) 2001 stellt fur den Geltungsbereich allgemeinen Sied-
lungsbereich (ASB) dar.

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt eine Grinflache mit der Zweck-
bestimmung ,Parkanlage” Gberlagert mit dem Symbol ,Parkplatz“ dar. Unmittel-
bar benachbart findet sich die Symboldarstellung ,,Sportliche Einrich-
tung/Sportplatz®.

Landschaftsplan )
Das Plangebiet der 23. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich nicht
innerhalb der Abgrenzungen des Landschaftsplanes der Stadt Leverkusen.
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Schutzgebiete

Der Geltungsbereich der 23. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst kei-
ne Schutzgebiete auf EU- und nationaler Ebene.

In etwa 200 m Entfernung in Richtung Stden befindet sich das Landschafts-
schutzgebiet 2.2-12 ,Unteres Dhinntal®.

In ca. 400 m sudlicher Entfernung befindet sich das Fauna-Flora-Habitat Gebiet
,DE-4809-301 Dhunn und Eifgenbach®

Bestehendes Planungsrecht
FUr das Plangebiet existiert kein Bebauungsplan.

Sonstige Bindungen

Biotopverbund
Der Geltungsbereich Uberschneidet sich mit keinen Biotopverbundflachen.

Gesamtstadtisches Seveso-ll-Konzept

Fir die geplante Umnutzung des im Plangebiet der 23. Anderung befindlichen
Gebaudes ist aufgrund eines ausreichenden Abstands zu Storfallbetrieben keine
Betroffenheit erkennbar.

Altlasten, Bodenverunreinigungen

Im Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK) liegen innerhalb des Plangebietes
keine Hinweise auf Altlasten und/oder sonstige schadliche Bodenveranderungen
vor.

Wasserschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Das Plangebiet liegt
nicht in einer Wasserschutzzone und nicht innerhalb eines Hochwasserschutz-
oder eines Uberschwemmungsgebiets.

Kampfmittel
Aussagen zu moglicherweise vorhandenen Kampfmitteln werden bei Notwendig-
keit im Verfahren eingeholt.

Verkehr

Das Grundstlck wird Uber die ,Von-Diergardt-Stral3e” und die Stralle ,Im Buhl®
erschlossen. In etwa 600 m fuRlaufiger Entfernung befindet sich die Bushaltestel-
le ,Andreasstral’e” an der die Buslinien 212 und SB22 verkehren. In ca. 900 m
Entfernung befindet sich zudem die Bushaltestelle Museum/Karl-Carstens-Ring
an der die Buslinien 209 und 211 verkehren.

Soziale Infrastruktur

In direkter Nahe des Plangebiets liegen das Freiherr-vom-Stein-Gymnasium so-
wie die Sportanlagen des SV Schlebusch und der Tennisgemeinschaft Lever-
kusen. In etwa 600 m fuBlaufiger Entfernung in Richtung Osten befinden sich die
Oulustralle und die Bergische Landstral’e, auf denen weitere Gemeinbedarfsein-
richtungen wie z. B. Kindertagesstatten oder Einkaufsmdéglichkeiten zu finden
sind.
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Vorhabenalternativen

Die Planung sieht die Nutzung des Grundstlcks als Dependance fur die Hugo-
Klikelhaus-Schule vor. In einem sogenannten Nullfall (ohne Planung) mussten
andere Standorte fur die Unterbringung von Schulern gefunden werden und unter
Umstanden bauliche Malinahmen getatigt werden. Die derzeit im Plangebiet be-
findlichen Containeranlagen mussten zurtickgebaut werden und die Flache wur-
de daraufhin lediglich als Parkplatz genutzt werden.

Abstimmung mit den Zielen der Landesplanung

Anderungen des Flachennutzungsplanes sind gemaR § 34 Abs. 1 Landespla-
nungsgesetz (LPIG) i. V. m. § 6 BauGB mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung abzustimmen. Mit Verfigung vom 04.12.2020 unter Az. 32/62.6-
1.04-2020-05 hat die Bezirksregierung Koln bestatigt, dass aus landesplaneri-
scher Sicht keine Bedenken gegen die 23. Flachennutzungsplananderung beste-
hen.

Geplante Darstellung

Im Plangebiet sollen zusatzliche Raumlichkeiten fur die Hugo-Kukelhaus-Schule
entstehen. Daflr soll die bereits bestehende Containeranlage umgenutzt werden.
Die Parkplatze im westlichen Teil des Geltungsbereiches sollen in der bisherigen
Form und Anzahl bestehen bleiben. Daher ist eine Darstellung Flache flr den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schulische Einrichtung® Uberlagert mit
dem Symbol ,Parkplatz* geplant.



Teil B Umweltbericht

1. Einleitung
Im Rahmen des Verfahrens wird gemal § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des
Umweltschutzes gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprufung
durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und be-
wertet werden. Diese werden in einem Umweltbericht dargelegt, der Teil der Be-
grundung wird.

1.1.  Ziel und Inhalt der Anderung des Flichennutzungsplanes
Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt eine Grunflache mit der Zweck-
bestimmung ,Parkanlage” Gberlagert mit dem Symbol ,Parkplatz dar. Unmittel-
bar benachbart findet sich die Symboldarstellung ,,Sportliche Einrich-
tung/Sportplatz®.
Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist erforderlich um die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen flr die Umnutzung der Containeranlage von einer
Fliichtlingsunterkunft in ein Schulgeb&dude zu schaffen. Bei dieser Anderung ent-
sprechend der anliegenden Planzeichnung wird die Darstellung Grinflache tber-
lagert mit dem Symbol Parkplatz in eine Darstellung Flache fur den Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestimmung ,Schulische Einrichtung“ Gberlagert mit dem
Symbol ,Parkplatz“ geandert.
Die Parkplatze im westlichen Teil des Geltungsbereiches sollen in der bisherigen
Form und Anzahl bestehen bleiben.

2. Darstellung der Ziele des Umweltschutzes
Die Tabelle gibt einen Uberblick tber die in Fachgesetzen sowie in Fachplanen
festgelegten relevanten Ziele des Umweltschutzes flir die darin aufgeflihrten
Schutzguter. Fur die Umweltprifung nach Baugesetzbuch ist der Katalog der
Umweltbelange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 mal3gebend.

Schutz- Quelle Zielaussage
gut
Mensch TA Larm/BImSchG & [Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen

\VO/DIN 18005/BauGBUmwelteinwirkungen durch Immissionen sowie deren Vorsorge.

IAls Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnisse fir die Bevolke-
rung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringe-
rung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauli-
che MaRRnahmen in Form von Larmvorsorge und -minderung bewirkt
werden soll.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.
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Tiere und
Pflanzen

Bundesnaturschutz-
gesetz
Landesnaturschutzge
setz — LNatSchG
NRW

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fur die
kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,
wiederherzustellen, dass

die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturguter,

die Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich ihrer Lebensstatten und
Lebensrdume sowie

die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Baugesetzbuch

Bei Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu beriicksichtigen; insbesondere die Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
gefuige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die bio- logische
\Vielfalt § 1a Il BauGB.

Boden

Bundesbodenschutz-
gesetz - BBodSchG

Ziele des BBodSchG sind

der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im
Naturhaushalt, insbesondere als

Lebensgrundlage und —raum fiir Menschen, Tiere und Pflanzen
Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoff-
kreislaufen

IAusgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz),
IArchiv fur Natur- und Kulturgeschichte,

standorte fiir Rohstofflagerstatten, fiir land- und forstwirtschaftliche
sowie siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen

der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen
\Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveran-
derungen

die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und
Altlasten.

Flache

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
\Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innen-
entwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von
Bdden.

\Wasser

Wasserhaushaltsge-
setz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und
als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung
zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer
Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.

Landeswassergesetz

Ziele der Wasserwirtschaft sind der Schutz der Gewasser vor ver-
meidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung des
\Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der
IAllgemeinheit.

Niederschlagswasser ist fur erstmals bebaute oder befestigte Fla-
chen ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder in ein Gewasser
einzuleiten, sofern es die ortlichen Verhaltnisse zulassen.

Klima

Landesnaturschutz-
gesetz — LNatSchG
NRW

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Si-
cherung des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen
\Verhaltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage
fur seine Erholung.

Luft

Bundesimmissions-
schutzgesetz - BIm-
SchG

Schutz der Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
\Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgiiter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung
hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerau-
sche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Er-
scheinungen).
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TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vor-
sorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fiir die gesamte

Umwelt.
Landschaft [Bundesnaturschutz- [Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung der Land-
ge- schaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage

setz/Landesnaturschu |[des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generatio-
tzgesetz — LNatSchG |nen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Si-

NRW cherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungs-
wertes von Natur und Landschaft.
Kultur-und  |Baugesetz- Schutz von Kultur- und sonstigen Sachgitern vor negativen Ein-
Sachgiiter  |buch/Denkmalschutzg fliissen, Uberbauung etc.
esetz NRW

Im Folgenden wird ein Uberblick zu den Schutzgiitern, deren Ist-Zustand und zu
mdglichen Auswirkungen im Planfall sowie im Nullfall (ohne Planung) gegeben.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der Untersuchungsbereich ist der gesamte Anderungsbereich. Aufgrund der vor-
liegenden Informationen sind auf Ebene der Flachennutzungsplanung keine wei-
teren Gutachten notwendig.

Das Umfeld stellt sich sehr heterogen dar. Im Norden befindet sich ein Wohnge-
biet, Uberwiegend bebaut durch zwei- bis dreigeschossige Doppel- und Mehrfa-
milienhauser. Im Osten und Stden liegen die Sportanlagen der Tennisgemein-
schaft Leverkusen und des SV Schlebusch. Im Westen grenzt das Gebiet an das
Gelande des Freiherr-vom-Stein-Gymnasiums an. Dementsprechend sind die
Flachen im Flachennutzungsplan dargestellt. Im Norden als ,Wohngebiet* (W) im
Osten als ,Sonderbauflache Sport“ (SO Sport), im Stden als Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Sportliche Einrichtung/Sportplatz® und im Westen als ,Fla-
chen fur Gemeinbedarf Zweckbestimmung Schulische Einrichtung®.

Die Flache des Plangebietes ist Eigentum der Stadt Leverkusen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch/Bevolkerung

Wohn- und Wohnumfeldfunktionen, Erholung

Das Plangebiet besitzt im Bestand eine gute Freiraumversorgung durch die Lage
angrenzend an das Dhunntal und die damit verbundenen Grunstrukturen

Im Plangebiet befindet sich benachbart zu einem Parkplatz eine Containeranlage
zur Unterbringung von Flichtlingen und Asylbegehrenden. Die Nutzung der Con-
taineranlage zur Unterbringung von Flichtlingen und Asylbegehrenden wird ab-
sehbar aufgegeben. Fir Schulauslagerungen im Zuge von Sanierungen (z. B.
Raumbedarf Hugo-Kuikelhaus-Schule) soll der bislang mit einer als Fluchtlingsun-
terkunft in Containerbauweise bebaute Parkplatz Im Buhl fur eine schulische
Nutzung in Anspruch genommen werden.

Larmimmissionen

Auf Grund der Entfernung zu den Verkehrstrassen und der Abschirmung durch
Schul- und Wohngebaude sind keine relevanten Immissionen des Strallenver-
kehrs oder von Gewerbebetrieben zu verzeichnen.
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Die in der Nachbarschaft gelegenen Sportanlagen emittieren den nutzungstypi-
schen Larm.

Lichtimmissionen

Auf das Plangebiet wirken im Bestand lediglich geringe Lichtimmissionen, welche
aus dem angrenzenden Siedlungsraum (Stral3enbeleuchtung, AuRenbeleuchtung
von Gebauden) sowie den benachbarten Sportanlagen hervorgehen.

Geruchs-/Luftschadstoffimmissionen

Geruchsimmissionen sind im Plangebiet aufgrund der vorhandenen Verkehrs-
strukturen maoglich, jedoch als temporare bzw. Kurzzeitbelastungen im innerstad-
tischen Kontext zu verstehen.

Storfallbetriebe

Im Plangebiet und dessen Umfeld sind keine Storfallbetriebe gemal Bun-
desimmissionsschutzgesetz bekannt, nicht geplant und planungsrechtlich auch
nicht zulassig, so dass keine Auswirkungen auf die Bevdlkerung durch Stoérfallbe-
triebe zu befurchten sind.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist durch die Containeranlage und den
Schotterparkplatz versiegelt.

Im Plangebiet befinden sich entlang der nérdlichen und stdlichen Abgrenzung
Baume und Busche als Unterpflanzung. Hier ist ein Vorkommen heimischer, wild-
lebender Vogelarten zu erwarten.

Schutzgut Boden/Flache, Altlasten und Kampfmittel

Gemal § 1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden. Zur Minimierung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fla-
chen fur bauliche Nutzungen sind die Moéglichkeiten der Stadtentwicklung, insbe-
sondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und ande-
rer MalRnahmen der Innenentwicklung zu nutzen und Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Dem Ziel des BNatSchG (vgl. § 1 Abs. 5), einer erneuten Inanspruchnahme be-
reits bebauter, Uberformter oder anderseitig beeintrachtigter Flachen Vorrang vor
der Inanspruchnahme von Flachen im Aul3enbereich einzuraumen, wird Rech-
nung getragen.

Der hier auftretende Bodentyp — Gley-Vega — wird mit hoher Funktionserfillung
(Regulation — und Kuhlfunktion) beschrieben (vgl. 3. Auflage Schutzwirdige Bo-
den von NRW 1: 50.000). Die Wertezahl der Bodenschatzung wird mit 65 bis 80
angegeben und ist damit als ,hoch® fur die land- und forstwirtschaftliche Boden-
nutzung einzustufen.

Der Boden liegt nicht naturbelassen vor, sondern ist stark anthropogen Uber-
pragt. Die Flache wird derzeit als Parkplatz genutzt und ist mit einer Containeran-
lage fur Fluchtlingsunterkinfte Uberbaut. Durch den hohen Versiegelungsgrad im
Plangebiet und die Auswirkungen aus der intensiven Nutzung besteht fir das
Schutzgut Boden eine Vorbelastung.
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Kampfmittel
Es ist ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des 2.
Weltkrieges bekannt.

Schutzgut Wasser

Wasserschutz- oder Uberschwemmungsgebiete sind nicht betroffen. Laut Bo-
denkarte (BK 50) fur Nordrhein-Westfalen ist die Plangebietsflache fur die Versi-
ckerung ungeeignet. Flachen zur Versickerung sind nicht vorgesehen.

Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet zeichnet sich aufgrund seiner Lage im Grenzbereich des Grun-
zuges an der Dhinn durch eine vergleichsweise gute Luftqualitat aus.
Entsprechend dem Fachinformationssystem Klimaanpassung des Landesamtes
fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW befindet sich das Plangebiet bei
der Gesamtbetrachtung der Klimaanalyse innerhalb der Signatur ,Grunflache:
hdchste thermische Ausgleichsfunktion®, im Grenzbereich zu Signatur ,Siedlung:
ungunstige thermische Situation®.

In der Klimatopkarte der Klimaanalyse NRW wurde ihm (zusammen mit der be-
nachbarten Tennishalle/-spielflache) falschlicherweise die Kategorie ,Klima in-
nerstadtischer Griinflachen® zugewiesen.

Die Klimaanalyse NRW (bzw. das Fachinformationssystem (FIS) Klimaanpas-
sung NRW) ist fur kleinraumige Beurteilungen stadtklimatisch-lufthygienischer
Gegebenheiten nur bedingt anwendbar. Der NRW-weite Untersuchungsansatz
hat schon bei der Ermittlung der Basis-Werte i. R. der Kartierung der Nutzungsar-
ten zu zahlreichen Fehlern und somit letztendlich auch fragwurdigen stadtklimati-
schen Aussagen/Schlussfolgerungen gefuhrt. Dies ist auch im betroffenen, teils
versiegelten, Plangebiet der Fall.

Bei der Nutzung der Daten des Fachinformationssystems ist zu beachten, dass
die Karte auf Basis NRW-weit vorhandener Daten und fir Gesamt-NRW erstellt
wurde. Bei der Betrachtung von kleinraumigen Bereichen, wie einzelnen Ge-
meinden, sollte bei Bedarf eine Validierung der Daten erfolgen.

Schutzgut Landschaftsbild

Da lediglich eine Nutzungsanderung des bestehenden Gebaudes und keine bau-
liche Erweiterung geplant ist, ist keine Beeintrachtigung des Schutzgutes zu er-
warten.

Bis auf die an der nérdlichen Plangebietsgrenze vorhandenen Baume sind inner-
halb des Gebietes keine das Landschaftsbild pragenden Strukturen vorhanden.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Denkmalgeschiitzte Gebadude werden vom Geltungsbereich der FNP-Anderung
nicht umfasst. Bei dem im Westen des Plangebiets angrenzenden Freiherr-vom-
Stein-Gymnasium handelt es sich um ein Baudenkmal (Gruppendenkmal).

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Sollten die vorhandenen Containerbauten nicht als Schulgebaude genutzt wer-
den, mussten die Flachenbedarfe zur Nutzung fir schulische Zwecke an anderer
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Stelle, moglicherweise auf heute unversiegelten Flachen befriedigt werden. Die
Containeranlage wurde zurickgebaut und die versiegelte Flache wurde als Park-
platz genutzt werden.

Schutzgut Menschen/Bevoélkerung
Bei Nichtdurchfuhrung der Planung sind keine weitreichenden Veranderungen zu
erwarten, der Bereich wirde als Parkplatz genutzt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

FUr das Plangebiet wird eine beschrankte Arten- und Strukturvielfalt prognosti-
ziert. Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist anzunehmen, dass der Bereich wei-
terhin eine untergeordnete Funktion fur Tiere und Pflanzen Ubernimmt. Nut-
zungsbedingte (Parkplatz) Stérwirkungen bleiben erhalten.

Schutzgut Boden/Flache, Altlasten und Kampfmittel

Es ist anzunehmen, dass sich bei Nichtdurchfihrung der Planung hinsichtlich des
Versiegelungsgrades und der Bodenbelastungen keine weitreichenden Verande-
rungen ergeben. Die gegenwartigen Nutzungen wurden mit gro3er Wahrschein-
lichkeit beibehalten werden. Somit kénnten die im Bestand bereits beeintrachtig-
ten Boden(teil-)funktionen weiterhin erfullt werden.

Schutzgut Wasser
Auf den versiegelten Flachen innerhalb des Plangebietes kann weiterhin keine
ortliche, naturliche Versickerung ungehindert stattfinden.

Schutzgut Luft und Klima
Bei Nichtdurchfuhrung der Planung sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima und Luft zu erwarten.

Schutzgut Landschaft und Ortsbild
Bei Nichtdurchfuhrung der Planung sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut
Landschaft und Ortsbild zu erwarten.

Schutzgut Kulturguter und sonstige Sachgiiter
Bei Nichtdurchfuhrung der Planung sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut
Kulturglter und sonstige Sachguter zu erwarten.

Wechselwirkungen
Uber die bei den Einzelschutzgutern bertcksichtigten Wechselwirkungen hinaus
sind keine weiteren Umweltauswirkungen durch Wechselwirkungen zu erwarten.
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Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Menschen/Bevoélkerung

Wohn- und Wohnumfeldfunktionen, Erholung

Durch die Nutzung der vorhandenen Containeranlage ist die Nutzung von Fla-
chen an anderer Stelle nicht notwendig. Die umliegenden Naherholungsangebote
und Freiflachen sind weiterhin zu erreichen.

Larmimmissionen
Im Zusammenhang mit der Planung ergibt sich keine Verscharfung der vorhan-
denen Immissionssituation (Schall und Verkehr).

Lichtimmissionen
Im Zusammenhang mit der Planung ergibt sich keine Verscharfung der vorhan-
denen Immissionssituation.

Geruchs- und Luftschadstoffimmissionen
Im Zusammenhang mit der Planung ergibt sich keine Verscharfung der vorhan-
denen Immissionssituation.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im Plangebiet befinden sich entlang der nérdlichen und sidlichen Abgrenzung
Baume und Busche als Unterpflanzung. Hier ist ein Vorkommen heimischer, wild-
lebender Vogelarten zu erwarten.

Da nicht beabsichtigt ist die begleitende Baum- und Gebuschstruktur zu roden,
sind keine Beeintrachtigungen der ubiquitar verbreiteten Vogelarten zu erwarten.
Ahnliches gilt fiir evtl. vorkommende Fledermausarten.

Schutzgut Boden//Flache, Altlasten und Kampfmittel

Die Flache wird weiterhin als Parkplatz genutzt und ist mit einer Containeranlage
fur Flachtlingsunterkinfte Uberbaut. Die bestehende Vorbelastung wird nicht ver-
andert.

Kampfmittel
Es ist ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des 2.
Weltkrieges bekannt.

Schutzgut Wasser

Durch den Erhalt des Bestandes und der teilweise bebauten Flachen finden kei-
ne zusatzlichen markanten Verluste im Bereich der Boden(teil-)funktionen statt,
durch die eine Einschrankung des Boden-Wasserhaushaltes bewirkt werden
koénnte. Im Baugenehmigungsverfahren ist Gber ein Gutachten die Versicke-
rungsfahigkeit zu Uberprufen.

Schutzgut Luft und Klima

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes werden die bestehenden kleinkli-
matischen Rahmenbedingungen nicht verandert. Ein erheblicher Eingriff in
Frischluft- bzw. Kaltluftleitbahnen ist mit der Planung nicht zu erwarten. Die Aus-
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wirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft sind aufgrund der Lage des Plange-
bietes als gering einzustufen. Die Anderung wird somit als vertretbar eingestuft.

Schutzgut Landschaft und Ortsbild

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Orts-/Landschaftsbildes wird durch den
Erhalt der bestehenden baulichen Strukturen ausgeschlossen. Die Planung ist
als unbedenklich einzustufen.

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Eine erhebliche Beeintrachtigung Schutzgut Kulturguter und sonstige Sachguter
wird durch den Erhalt der bestehenden baulichen Strukturen ausgeschlossen.
Die Planung ist als unbedenklich einzustufen.

Wechselwirkungen

Durch die Planung werden Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutz-
gutern hervorgerufen. Es handelt sich hierbei jedoch um die im Rahmen der Ein-
zelschutzguter gepruften und dargestellten Wechselwirkungen, welche als unbe-
denklich einzustufen sind. Es sind keine weiteren Umweltauswirkungen durch
Wechselwirkungen bekannt.

Die Planung wird in Bezug auf mdgliche Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern als unbedenklich eingestuft.

MafRnahmen zur Begegnung der nachteiligen Umweltauswirkungen

Einsatz erneuerbarer Energien/Energieeffizienz

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB (Klimaschutzklausel) soll den Erfordernissen des
Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimaschutz dienen, als auch
durch Malinahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden. Neubauten im Plangebiet sind nach den geltenden Vorschrif-
ten und Vorgaben der Energieeinsparverordnung (EnEV) auszufihren.

Gefahrenschutz/Risiken/Katastrophen

Im Plangebiet oder dessen Umfeld befinden sich keine Storfallbetriebe oder an-
dere Einrichtungen, von denen eine Gefahrdung der menschlichen Gesundheit
ausgeht. Erhdhte Gefahrdungen des Plangebietes durch Hochwasser sind nicht
gegeben.

Kumulative Wirkungen mit anderen Planungen

Zum derzeitigen Kenntnisstand ist nicht von negativen kumulativen Wirkungen im
Zusammenhang mit anderen Vorhaben im Umfeld des Plangebietes auszuge-
hen.

Baubedingte Beeintrachtigungen

Durch Baumaschinen und Lkw-An- und Abfahrten gehen im Zuge mdglicher
Bauausfihrungen bei notwendigen Umbaumalinahmen Luftemissionen vom
Plangebiet aus. Zudem kommt es im Zuge der Bauausflihrung zu einer Beein-
trachtigung der Umgebung durch den baustellenbedingten Larm. Des Weiteren
kann es durch den Baustellenverkehr zur Behinderung des angrenzend verlau-
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fenden Stralkenverkehrs kommen. Es handelt sich hierbei um temporare Beein-
trachtigungen. Nachtarbeiten auf den Baustellen sind zudem auszuschliel3en,
sodass die Beeintrachtigung auf die gangigen Arbeitszeiten begrenzt ist.

Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Baubedingte Abfalle und Abwasser sind gemal’ den gesetzlichen Vorgaben
fachgerecht zu entsorgen oder einer Behandlung zuzufuhren. Im Zuge der nach-
gelagerten Abbruch- und Baugenehmigungsverfahren ist darzustellen, wie ent-
sprechende Nachweise zu fuhren sind.

Betriebsbedingte Abfalle und Abwasser durch die Wohnnutzung sind gemaf den
ortlichen Vorgaben durch die kommunale Abfallbeseitigung bzw. die kommunale
Abwasserbehandlung zu entsorgen und zu behandeln. Hierzu sind entsprechen-
de Angaben im Zuge der Genehmigungsverfahren zu machen.

MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Umweltauswirkungen

Der Flachennutzungsplan stellt als vorbereitende Bauleitplanung noch keine Ein-
griffsebene dar, Eingriffe werden erst durch einen evtl. notwendigen Bebauungs-
plan oder ein Baugenehmigungsverfahren ausgeldst.

Die notwendigen MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zur Kompensati-
on sind Gegenstand der Eingriffsebene der verbindlichen Bauleitplanung bzw.
des Baugenehmigungsverfahrens.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Planung sieht die Umnutzung einer vorhandenen Containeranlage vor.

FUr Schulauslagerungen im Zuge von Sanierungen (z. B. Raumbedarf Hugo-
Kikelhaus-Schule) soll der bislang mit einer als Flichtlingsunterkunft in Contai-
nerbauweise bebaute Parkplatz Im Buhl fur eine schulische Nutzung in Anspruch
genommen werden.

Daher wird eine Umnutzung der Containeranlage von einer Flichtlingsunterkunft
in ein Schulgebaude angestrebt. Da die Umnutzung zum jetzigen Zeitpunkt pla-
nungsrechtlich nicht genehmigungsfahig ist, wird die Anderung des Flachennut-
zungsplanes erforderlich.

Im Rahmen einer Nullvariante (d. h. ohne Anderung des FNP) wiirde die vorhan-
dene Containeranlage zurtickgebaut und das Plangebiet weiterhin als Parkplatz
genutzt werden koénnen.

Es ist davon auszugehen, dass andere moglicherweise sensiblere Flachen fir
die Raumbedarfe fur Schulauslagerungen genutzt werden muassen.

Weitere Planungsalternativen drangen sich insbesondere aufgrund des Zieles
des rucksichtsvollen Umgangs mit Boden und der Umnutzung vorhandener ver-
siegelter und bebauter Flachen im Sinne des BauGB nicht auf.
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Zusatzliche Angaben

Monitoring

Ein Monitoring dient der Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen, die
durch die Realisierung der Planung entstehen konnen. Das Monitoring wird durch
die zustandigen Behdrden der Stadt Leverkusen sichergestellt. Weitergehende
MonitoringmafRnahmen sind aufgrund der geringen Eingriffsintensitat nicht erfor-
derlich.

Methodik der Umweltprifung

Bei der Erstellung des Umweltberichtes wurde die Gliederung anhand der Vor-
gaben des § 2a BauGB und der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB vorge-
nommen. Die Beschreibung und Bewertung der Belange des Umweltschutzes ist
gemal’ den Vorgaben des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in den Umweltbericht einge-
arbeitet worden.

Fir die Ermittlung der Umweltauswirkungen waren keine besonderen techni-
schen Verfahren notwendig. Die zur Verfligung stehenden Informationen kénnen
die Auswirkungen auf die Schutzguter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB
uberwiegend ausreichend ermitteln, beschreiben und bewerten.

Zusammenfassung

Die Planung sieht die Umnutzung einer vorhandenen Containeranlage vor.

Fr Schulauslagerungen im Zuge von Sanierungen (z. B. Raumbedarf Hugo-
Klikelhaus-Schule) soll der bislang mit einer als Flichtlingsunterkunft in Contai-
nerbauweise bebaute Parkplatz Im Bahl fur eine schulische Nutzung in Anspruch
genommen werden.

Daher wird eine Umnutzung der Containeranlage von einer Flichtlingsunterkunft
in ein Schulgebaude angestrebt. Da die Umnutzung zum jetzigen Zeitpunkt pla-
nungsrechtlich nicht genehmigungsfahig ist, wird die Anderung des Flachennut-
zungsplanes erforderlich.

Die Gliederung des Umweltberichtes nach den einzelnen Schutzgtitern dient da-
zu, die umweltschitzenden Belange der Planung als Bestandteil des Abwa-
gungsmaterials aufzubereiten. Der Umweltbericht enthalt eine Beschreibung und
Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die nachfolgend aufgelisteten
Schutzguter sowie der Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzgutern:
Menschen/Bevdlkerung

Tiere und Pflanzen

Boden/Flache/Altlasten/Kampfmittel

Wasser

Luft und Klima

Landschaft und Ortsbild

- KulturglUter und sonstige Sachguter

Die Anderung des Flachennutzungsplanes fiihrt zu einer Veranderung der pla-
nungsrechtlichen Darstellungen und Rahmenbedingungen im Plangebiet. Derzeit
wird das Plangebiet bereits Gibergangsweise als Containeranlage zur Unterbrin-
gung von Asylbegehrenden und Flichtlingen und dauerhaft als Parkplatz ge-
nutzt. Die Parkplatze im westlichen Teil des Geltungsbereiches sollen in der bis-
herigen Form und Anzahl bestehen bleiben.
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Ergebnis der Umweltprifung:
Insgesamt sind die Auswirkungen auf die meisten Schutzguter nicht als erheblich
negative, nachteilige Beeintrachtigungen zu bewerten.

Mit der geplanten Darstellung von Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung ,Schulische Einrichtung“ tberlagert mit dem Symbol ,Parkplatz” wird
die bauliche Bestandssituation nicht verandert.

Durch die intensive Vornutzung ist die Bedeutung des Plangebietes als Lebens-
raum von Tieren und Pflanzen als gering einzustufen.

Zwar gehen von der Planung in Teilen negative Auswirkungen auf die Schutzgu-
ter Tiere und Pflanzen, Boden sowie Wasser aus, diese werden jedoch als ver-
tretbar eingestuft. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft kdnnen als
gering eingestuft werden.

Erhebliche Auswirkungen fur das Schutzgut Mensch werden durch die Planung
nicht vorbereitet. Kleinrdumig betrachtet kann es allerdings zu Schallimmissionen
kommen.
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Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt eine Grinflache mit der Zweck-
bestimmung ,Parkanlage“ Uberlagert mit dem Symbol ,Parkplatz® dar. Unmittel-
bar benachbart findet sich die Symboldarstellung ,Sportliche Einrich-

tung/Sportplatz®.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist erforderlich um die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die Umnutzung der Containeranlage von einer
Flichtlingsunterkunft in ein Schulgebaude zu schaffen. Bei dieser Anderung ent-
sprechend der anliegenden Planzeichnung wird die Darstellung Grinflache Uber-
lagert mit dem Symbol Parkplatz in eine Darstellung Flache fir den Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestimmung ,Schulische Einrichtung® Uberlagert mit dem

Symbol ,Parkplatz“ geandert.

Die Parkplatze im westlichen Teil des Geltungsbereiches sollen in der bisherigen

Form und Anzahl bestehen bleiben.

Damit werden die Voraussetzungen geschaffen Ausweichflachen fir Schulausla-
gerungen im Zuge von Sanierungen (z. B. Raumbedarf Hugo-Kikelhaus-Schule)
in einem bislang als Fluchtlingsunterkunft in Containerbauweise gebauten Ge-
baude auf dem Parkplatz Im Buhl vorzuhalten.

Planverwirklichung

Bodenordnung und Eigentum

Die Anderung betrifft Flachen, die sich im stadtischen Besitz befinden.

Kosten

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes entstehen fiir die Stadt Lever-

kusen keine zuséatzlichen Kosten.

Flachenbilanz

bisherige Darstellung

ha

geplante Darstellung

ha

Grunflache

0,38

Flache fur
den Gemeinbedarf

0,38

Parkplatz (Symboldarstellung)

Parkplatz (Symboldarstel-
lung)

Schulische Einrichtung
(Symboldarstellung)
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Verfahren

Als nachster Verfahrensschritt wird die 6ffentliche Auslegung gemai § 3 Abs. 2
und die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB angestrebt.

Nach Auswertung der eingegangenen AuRerungen werden diese — soweit mdg-
lich und erforderlich — in der weiteren Planung bertcksichtigt.

Leverkusen, 28.01.2021

Stefan Karl
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