Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 31/l
"Steinbuchel (Fettehenne) - Einzelhandel Berliner StraBe/Charlottenburger StraBe/Teltower StraRe"

BLATT 1/2

Anlage 3.1
zur Vorlage
Nr. 2020/0220

A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (gemst § 9 BauGB)

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:
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Nebenzeichnung

Malgeblicher Aul&enlérr‘npegel, Tag‘jwerte“

(Larmpegelbereiche nach DIN 4109)
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Legende zur Nebenzeichnung
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- Elektrokleingerate (Haushaltsgerate wie Mixer, Bligeleisen, Staubsauger)

- Antiquitaten, Kunstgegenstande

Planurkunde zu entnehmen. Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist
die Eignung der fir die AuRenbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach
den Kriterien der DIN 4109 (Januar 2018) nachzuweisen.

Verfahrensvermerke (Nichtzutreffendes bitte streichen)

Aufstellung (§ 2 BauGB)

Der| Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Planen |—der—Rat—|der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung

am 10.09.2018 den Beschluss zur| Aufstellung | —A-ﬁdefung—'—Au#heb&ﬁg—'—EHeﬁuﬁg— | gefasst.

Der Beschluss| des Ausschusses |-e+es—Ra’eee— | ist am 26.10.2018 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Friithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
(§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB)
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat vom 06.11.2018 bis 06.12.2018 stattgefunden.

Parallel wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange unterrichtet.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Planen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung

am 31.08.2020 den Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt und die 6ffentliche
Auslegung fiur die Dauer eines Monats beschlossen. Nach ortstblicher Bekanntmachung am 13.10.2020 wurde
der Satzungsentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gemaR § 3 Abs. 2 und

§ 4 Abs. 2 BauGB vom 20.10.2020 bis einschlieBlich 20.11.2020 6ffentlich ausgelegt und gleichzeitig

die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchgefihrt.

Erneute 6ffentliche Auslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB)

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bauen und Planen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung

AM s den geanderten Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt

und die erneute &ffentliche Auslegung fir die Dauervon ..................... beschlossen.

Nach ortsuiblicher Bekanntmachungam ..................... wurde der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung
gemaR § 4a Abs. 3 BauGB vom ..................... bis einschlieBlich ..................... erneut 6ffentlich ausgelegt

und gleichzeitig die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchgefihrt.

Leverkusen, den .........cccccevieeiieeene Der Oberburgermeister
Fachbereich Stadtplanung

Im Auftrag

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Der Rat der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzungam ..................... Uber die vorgebrachten Stellungnahmen
entschieden, den Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO 2017 sowie

§ 7 GO NRW gefasst und die Satzungsbegriindung gebilligt.

Leverkusen, den .........cccoceeveeennen. Der Oberburgermeister

Ausfertigung
Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, textlichen Festsetzungen und Vorhaben- und
Erschlieungsplan, stimmt mit dem Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom ............... Uberein.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Leverkusen, den .........cccccceeveueeennnen. Der Oberbirgermeister

Bekanntmachung und Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Beschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom ..................... wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB

AM s ortsuiblich bekannt gemacht.

Dem Bebauungsplan wurde eine zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a BauGB beigeflgt.

Die Satzungistam ..................... in Kraft getreten.

Leverkusen, den .........cccccceevvveniennns Der Oberbirgermeister

Fachbereich Stadtplanung
Im Auftrag

Anderungen nach der 1. 6ffentlichen Auslegung

- Musikalien 7.2 Bei Wohnungen sind die dem Schlafen dienenden Rdume, die nicht Uber ein Fenster zu
1. Art der baulichen Nutzung Fassaden mit Beurteilungspegeln < 45 dB(A) nachts verfiigen, mit einer geeigneten,
. ] . fensterunabhangigen Liftung auszustatten (z. B. schallgedammte Liftungssysteme).
Sondergeblet Nahversorgungszentrum, Dienstlelstungen und Wohnen Nicht zentrenrelevante Sorfimente (nicht abschlieBend) 7.3 Zum Schutz vor Verkehrslarm sind an den mit A A A A gekennzeichneten Baugrenzen
Es wird .geméB §11 Aps. 2 Baunutzungsvero_rdnung (BauNVO) ein sonstiges 2u 6ffnende Fenster zu Wohn- und Schlafraumen unzulassig.
gic;nncﬁlggﬁﬁ;en EJSng)Wohmngn“ f:;at;eseztxackbestlmmung Nahversorgungszentrum, - Fahrrader und Zubehor 7.4 Zum Schutz vor Verkehrslarm sind mit dem Gebdude baulich verbundene
Aulenwohnbereiche (z. B. Loggien, Balkone, Terrassen) von Wohnungen an Fassaden
Das sonstige Sondergebiet (SO) dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben - Lampen/Leuchten . ) ( 99 ) 9
und anderen Nutzunasarten. die in einem funktionalen Zusammenhana mit dem mit Beurteilungspegeln von > 62 dB(A) tags nur als verglaster Vorbau oder verglaste
9 ’ . . 9 - KFZ-Zubehor Loggia zulassig. Bei Wohnungen, die Uber mindestens einen weiteren mit dem
Nahversorgungszentrum stehen, sowie von Wohnnutzungen. Zulssig sind: Gebdude baulich verbundenen AuBenwohnbereich mit einem niedrigeren
- E_inzem_aréclj_elr?b(_atriebbe hmitt _ nihvell;)sorgun?t_srele;/anten Kernsortimenten - Motorradzubehdr (inkl. Motorradschutzkleidung) Beurteilungspegel verfiigen, kann von dieser Festsetzung abgewichen werden.
einschiielblich eines branchentypischen Randsoriimentes, - Kinderwagen/Kindersitze 7.5 Ausnahmsweise kann von den getroffenen Festsetzungen zu den Ziffern 7.1 bis 7.4
- Schank- und Speisewirtschaften, , . ) zum passiven Schallschutz abgewichen werden, soweit mittels einer schalltechnischen
- Zooartikel (inkl. lebende Tiere) . - . . . i
] . ] o - o Untersuchung eines Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass infolge eines
- glenfs_lt_lellstungsbetrlebe (z. B. Reiseblros, Bankfilialen, Reinigungen oder - Campingartikel geringeren mafgeblichen AuBenlarmpegels oder anderer ergriffener MaRnahmen
ostfilialen), o ) geringere Anforderungen an die erforderlichen Schallschutzmaf3nahmen zu stellen sind.
- Biiros und Praxen, - Reitartikel und SportgrofRgerate
- Wohnungen, - Jagdartikel und Waffen 8. Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
. . « . . N (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)
- Garagengeschosse - ElektrogroRgerate (sog. ,weiBe Ware wie  Kulhischranke, Herde,
’ Waschmaschinen) 8.1 Dachbegriinung
- Anlagen flr Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche - Mbbel, Matratzen, Bettwaren (z. B. Oberdecken, Steppdecken, Kopfkissen) Im sonstigen Sondergebiet (SO) sind die Dachflachen baulicher Anlagen mit Flachdach
und sportliche Zwecke mit einer Hohe oberhalb von 118,0 m it NHN mit einer extensiven Dachbegriinung
Unzuldssig sind Vergniigungsstitten und Dienstleistungen, deren Zweck auf das - Baumarktsortimente (u.a. Eisenwaren, Farben, Tapeten, Bodenbelage (z.B. (Aufbauhéhe mind. 10 cm zzgl. Drainageschicht) zu versehen. Dachterrassenflachen
Anbieten von sexuellen Dienstleistungen in freiberuflicher oder gewerbsmaRiger Form Fliesen, Teppiche, Laminat) Werkzeuge, Sanitarartikel) :alv;een(grennlzleanchen notwendiger technischer Aufbauten sind von dieser Festsetzung
ausgerichtet ist. - Gartenmarktsortiment  (u.a.  Gartengerdte, Topfpflanzen,  Diingemittel, _ ' _ L _ ) _ .
Einzelhandelsbetriebe sind nur im Erdgeschoss, ausgehend vom Hohenniveau der Pflanzgefale) Im sonstigen Sondergebiet (SO) sind im Ubrigen die Dachflachen baulicher Anlagen mit
Berliner StraRe, zulassig. Flachdach mit einer Substratschicht von mindestens 60 cm zu versehen und, sofern sie
. . . Allgemeines Wohngebiet (WA) nicht fur eine andere zuldssige Nutzung bendtigt werden (z. B. Wege, Terrassen oder
Wohnnutzungen sind nur ab dem Erdgeschoss, ausgehend vom H&éhenniveau der 4 i ; 5
e " ! . N . . . Stellplatze), intensiv zu begriinen.
Charlottenburger StraRe, sowie in den Obergeschossen, ausgehend vom Héhenniveau Es wird gemaR § 4 BauNVO ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
der Berliner Strale, zulassig. GemalR § 1 Abs. 6 BauNVO wird fiir das allgemeine Wohngebiet (WA) festgesetzt, dass 8.2 Heckenpflanzung
Die Bestimmung nahversorgungsrelevanter Sortimente erfolgt gemaR der die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Innerhalb der festgesetzten Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strduchern und
Leverkusener Sortimentsliste (Einzelhandelskonzept Leverkusen, Fortschreibung Gartenbaubetriebe sonstigen Bepflanzungen ist eine mindestens 1,2 m hohe und 1,0 m breite Hainbuchen-
2017). oder Rotbuchenhecke zu pflanzen.
Tankstellen
Nachfolgende jeweils selbststandige Einzelhandelsbetriebe mit folgenden Sortimenten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind
3U3kde; 'ﬁ?vﬁ'”kuser:er '(—\'/S}t(ez )20_1;t§fgd ZU:IaS_St'g und diirfen die in Spalte 5 benannten T 9. Vorhaben- und ErschlieRungsplan (§ 9 Abs. 2 BauGB i.V.m § 12 Abs. 3a BauGB)
erkaufsflachenzahlen nicht Gberschreiten:
2. MaR der baulichen Nutzung Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes sind nur die Vorhaben
Einzel- Sortimente Haupt- Nr.nach WZ | max. VKZ max. zulassig, die den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und des
handels- geman sortiment 2008 einschl. zulassiger 2.1 Grundflichenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 19 BauNVO) Vorhaben- und ErschlieBungsplanes entsprechen und zu dessen Durchfiihrung sich
betrieb Leverkusener gemah Rand- Anteil an - . der Vorhabentrager in dem Durchfiihrungsvertrag mit der Stadt Leverkusen verpflichtet
Liste 2017 Wirtschafts- sortiment Rand- Uberschreitun hat
zweige (WZ) sortimenten Im sonstigen Sondergebiet (SO) darf die zuldssige Grundflaichenzahl von 0,8 durch die
2008 umg;:etzter in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen sowie durch bauliche Anlagen unterhalb
VK der Erdoberflache bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 tGberschritten werden. 10. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 89 BauO NRW)
Lebensmittel- | Nahrungs- Nahrungs- 47.2 0,1290 10% Im allgemeinen Wohngebiet (WA) darf die zulassige Grundflachenzahl von 0,4 durch 10.1In dem sonstigen Sondergebiet (SO) ist maximal ein freistehender Werbepylon
markte und und die Grundflaiche von an Gebdude angrenzenden Terrassen bis zu einer s . . o N - .
. ] . . ) ) N ) zuldssig. Dieser ist ausschliellich auflerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflache
Genussmittel | Genussmittel, Grundflachenzahl von 0,6 Uberschritten werden. Dabei darf die Uberschreitung der zulassig. Der Werbepylon darf die Hohe von 116,0 m G NHN nicht Gberschreiten. Im
Getranke und festgesetzten Uberbaubaren Grundflache in der Summe der Grundflachen von an Ubrigen sind in dem sonstigen Sondergebiet (SO) Werbeanla en nur an der Statte der
Tabakwaren Gebaude angrenzenden Terrassen und der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Leis?un Zulissi 9 9 9
Drogerie- Drogerie- Kosmetische 4775 01210 10% Anlagen eine Grundflachenzahl von 0,6 nicht Giberschreiten. 9 g
5 i ' ’ .. . 10.2 Leuchtfarben, Reflexoberflachen, blendende, blinkende oder bewegliche Lichtwerbung,
markte waren Erze:’fg sse 22 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 18 BauNVO) Laufschriften, Intervallschaltung bei Leuchtreklamen und Lasel:cllichtwerbung sow%
Kérperpflege Bezugspunkt rotierende Werbeanlagen sind nicht zulassig.
m'ttt?l 4778 Die festgesetzten maximal zuldssigen Héhen (GH max., THmax. und FH max.)
sonstige . ; ; . N .
Artikel (hier beziehen sich auf Meter iber Normalhéhe Null (m G NHN). B. HINWEISE
nur Wasch-,
Putz und . . ..
Reinigungs- Definition Trauf- und Firsthohe (TH, FH) 1.  Kampfmittel
mittel) Die Traufhdéhe wird als Schnittlinie der Auflenwand mit der Oberkante Dachhaut oder Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern keine
Sonstige 0,0570 zum oberen Abschluss der AuBenwand gemessen. Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im beantragten Bereich. Daher ist
Einzelhandels- Die Firsthohe ist bei Satteldachern der oberste Schnittpunkt der Dachflachen. eine Uberpriifung des beantragten Bereiches auf Kampfmittel nicht erforderlich. Eine
betriebe Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewéhrt werden. Sofern
Definition Gebiudehshe (GH) Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die
efinition Gebaudehohe andi 3 i izeidi
Es wird eine Gesamt-Verkaufsflichenzahl von 0,307 festgesetzt. . - = - . - . zusta"ndlge Ordnungsbehdérde oder eine Polizeidienststelle unverziglich zu
o _ o ) _ Die Gebaudehohe ist der hochste Punkt der jeweiligen baulichen Anlage. verstandigen.
Fur die E.'?m'ttlung Qer zuI§SS|g_gn Verkaufsflac.r']e gnhqnd der sortimentsbezogenen Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen, wie Rammarbeiten
Verkaufsflachenzahl ist das jeweilige Baugrundstiick im Sinne von § 19 Abs. 3 BauNVO Pfahigrindungen, Verbauarbeiten, wird eine Sicherheitsdetektion émpfohlen ’
mafligebend. Die so ermittelte Verkaufsflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Uberschreitungen ’ ’ ’
Verkaufsflache (Kernsortimente einschlieilich Randsortimente) je Einzelhandelsbetrieb Im sonstigen Sondergebiet (SO) diirffen die festgesetzten, maximal zuldssigen 2. Bodendenkmalpflege
Eg:/aes;ilgses:‘r;dr.Sl\élzil?ﬁ::tzﬂgt;ur die Zuordnung der Kern- und Randsortimente ist die Gebaudehthen (GH max.) durch technische Anlagen wund Aufbauten, wie Bei Bodenbewegungen auftretende archiologische Funde und Befunde sind der
o ) ' Fahrstuhliberfahrten und Treppenanlagen, Bristungen, Umwehrungen und Gelénder, Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im
Definition Verkaufsflache (VK) um bis zu 1,1 m Gberschritten werden. Rheinland, AuRenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax:
Die Verkaufsflache ist die fiir Kunden und Besucher zugangliche Flache, die der Innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflichen mit einer maximal 02206/9030-22, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst
verkaufsorientierten Warenprasentation oder dem Kundenlauf dient, einschlieBlich aller zulassigen Gebaudehdhe von 118 m (i NHN darf die maximal zuldssige Geb&udehohe unverandert zu errllalte.n. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den
Bedienungsabteilungen, jedoch ohne die fiir Kunden nicht begehbaren Nebenflachen durch Entrauchungsschachte und Fahrstuhliiberfahrten um bis zu 3 m Uberschritten Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
(\7 I?( szgeLréume,h" Vorbereitt;ng;—_ ur&l’dh Zlfjberteitrlfjlqgiréumde_, BKi]rofIéchen). ﬁgr werden. 3. Erdbebenzone
erkaufsflache gehdren auc ie Schaufensterflache, die Kassenzone, die . . . - -
Vorkassenzone uﬁd der Eingangsbereich. 2.3 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO) GemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der
. . . . .. Bundesrepublik  Deutschland  1:350.000, Bundesland  Nordrhein-Westfalen
Uberschreitung durch Terrassen, Balkone, Erker, Wintergarten, Uberdachungen (Geologischer Dienst NRW 2006) -sewie—gemaR—der—DIN—4440:2005-04- ist das
Leverkusener Sortimentsliste 2017 und Treppenhauser Plangebiet der Erdbebenzone 0 und der geologischen Untergrundklasse R zuzuordnen.
Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch an Gebaude angrenzende Terrassen bis zu 4. Einsichtnahme in relevante Unterlagen
] ) einer Tiefe von 3,0 m Uberschritten werden. )
Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente (abschlieRend) Die  fost ot B diirt durch  Balk Erk Wintergart Soweit in den textlichen Festsetzungen auf technische Regelwerke - DIN-Normen,
Ult? q eshgese end - augrerr]]z"en bl_J en ) urcfr. ‘ a °r2165' L er, h 'ttm ergaden, VDI-Richtlinien, Liste der Wirtschaftszweige (WZ), Richtlinien anderer Art, etc. - oder
e eraachungen und Ireppenhauser bis zu einer liete von 2,0 m uberschritten werden. Gutachten Bezug genommen wird, konnen diese bei der Stadt Leverkusen,
- Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Reformwaren) Ein Uberragen der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen durch diese Anlagen ist Fachbereich Stadtplanung, zu den allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.
- Drogeriewaren (inkl. Gesundheits- und Korperpflegeartikel, Parfiimeriewaren, unzulassig. 5. Pflanzvorschlagslisten
Wasch-/Putz- und Reinigungsmittel) )
. Pflanzvorschlagsliste 1: Dachflache: Baume 3. Ordnung, Hochstamm, 3 x verpflanzt,
- pharmazeutische Artikel (Apothekerwaren) 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO) Sammumfang: 18 - 20 cm
- Schnittblumen Im allgemeinen \(Vohngebie_t (WA) wird gemall § 9.Abs. 1 Nr._2 Baugesetzbgch - Acer campestre 'Huibers Elegant' - Feldahorn
(BauGB) in Verbindung mit § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise
- Zeitungen/Zeitschriften festgesetzt. Es gilt die offene Bauweise. Hiervon abweichend darf ohne seitlichen - Acer monspessulanum - Burgenahorn
Grenzabstand bis zur maximal zuldssigen Gebaudehdhe an die Grundstlicksgrenze
herangebaut werden. - Albizia jUIibriSSin - Seidenbaum
Zentrenrelevante Sortimente (abschlieRend) - Amelanchier lamarckii - Kupferfelsenbirne
4. Vom Bauordnungsrecht abweichende Tiefen der Abstandsflachen c K Kirsch
- Bekleidung/Wasche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB) - Lorhus mas - Rormelkirsche
) Innerhalb der in der Planzeichnung durch Signatur [A] gekennzeichneten Bereiche der - Parrotia persica - Eisenholzbaum
Schuheflederwaren (Koffer, Taschen) Uberbaubaren Grundsticksflachen betragt fir Auflenwédnde von Gebduden die _ oo
- Glas/Porzellan/Keramik erforderliche Tiefe der Abstandsflachen 0,0 H. - Prunus ‘Umineko’ - Zierkirsche
- Haushaltswaren - Quercus rhysophylla 'Maya' - Wollmispel-Eiche
- Haus- und Heimtextilien (ohne Bettwaren) ] ) ] o . ]
Im sonstigen Sondergebiet (SO) sind oberirdische Stellplatze (St) nur innerhalb der Pflanzvorschlagsliste 2: Erdgeschossebene Berliner Strafe: Hochstamm, 4 x
- Blcher dafir festgesetzten Flachen =zulassig. Oberirdische, Uberdachte Stellplatze und oroflanzt. Stamm mfa'n 18 - 20 om - :
) } ] Garagen sind im sonstigen Sondergebiet (SO) nicht zulassig. verprianzl, y 9
- Papier/Birobedarf/Schreibwaren - Gleditsia triacanthos 'Inermis' - Dornlose Gleditschie
- Bastelartikel/Kinstlerbedarf 6. Ein-und Ausfahrtbereiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) - Gleditsia triacanthos 'Suburst' - Dornlose Gleditschie
- medizinische, orthopadische Artikel (inkl. Sanitatswaren) Ein- und Ausfahrtbereiche sind ausschlieBlich in den mit Ein- und Ausfahrtbereich - Ostrya carpinifolia - Hopfenbuche
. . N festgesetzten Bereichen zulassig. . i )
- optische und akustische Gerate - Tilia cordata 'Rancho’ - Winterlinde
- Spielwaren i . (0
P 7. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Pflanzvorschiagsliste 3: Wandbegriinung
- Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportartikel (ohne Campingartikel, Fahrrader und (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) - Clematis armandii 'Appleblossom’ - Immergriine Clematis, C5, 150 - 170 cm
Zubehor, Jagdamkel, Reitartikel und SportgroBgerate) 71 Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden sind die Aulenbauteile - Cotoneaster dammeri 'Skogho|m' - |mmergr[jne Kriechmispel’ C1,5,30-40cm
- Uhren, Schmuck schutzbedurftiger Rdume mindestens gemall den Anforderungen nach DIN 4109-1 ) . ) ) .
,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen®, Januar 2018, Kapitel 7 - Jasminum nudiflorum - Winterjasmin, C5 100 - 125 cm
- Unterhalt - und K ikati lektronik, C ter, Fot .. . i .
nierhalitings- und Rommuhikationselekdronix, L.omputer, Foto (DIN 4109-1:2018-01), auszubilden. Die dafiir maRgeblichen Aufienlarmpegel sind der
Legende Rechtsgrundlagen/Katastergrundlage
Bestand Katastergrundlage (\gf)rlpf:sh:ijfrlaﬁ':ﬁ:Abs 6 BauGB) Rechtsgrundlagen
Wohngebéaude m StraBenverkehrsflachen |:| e Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.7.1994, in der derzeit
i - e 5 2 glltigen Fassung.
Wirtschaftsgebaude m Séfoﬁltﬁ?rzexéﬁﬂgzgﬂﬁnﬁﬂﬁg gegentiber Verkehrsflachen EE— . Eaugesetzbuch (BauGB) i. d. F. d. B. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der derzeit giiltigen
Offentliche Gebaude m Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung F . Bzzf)l:gr?img fir das Land Nordrhein-Westfalen
. A : - (Landesbauordnung 2018 BauO NRW 2018) in Kraft getreten am 04. August 2018 und zum 01.
Bordstein Offentliche Parkflache m Januar 2019, in der derzeit gultigen Fassung.
Hauptabwasserleitung Einfahrtbereich / Ausfahrtbereich A I 4 e Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990, in der derzeit gultigen Fassung.
Schachtdeckel @ Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ) . ssﬁir;:t:%r;%ss\ijenrgrdnung (BauNVO)i. d. F. d. B. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der derzeit
Héhe in m dber NHN z.B. 110.20 —  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009, in der derzeit giiltigen Fassung.
Vorhandene Flurstiicksgrenze Griinflache offentlich |:| ¢ Denkmalschutzgesetz - DSchG vom 11.03.1980 (GV. NRW.), in der derzeit giiltigen Fassung.
StralRenbegleitgriin M
Vorhandene Flurgrenze - o am—
Einlaufschacht mo Pl Nut | d MaBnah Schut
anungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, . . . . .
Kanaldeckel X zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft Wichtige Hinweise zur Koordinaten- und Hohengrundlage
Laterne %#% (§ 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) - Die angegebenen Koordinaten beziehen sich auf das Lagebezugssystem
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen 500 ETRS89/UTM (LST489/UTM-Zone 32N).
Schacht = und Strauchern gooog
Schieber ° Auf Grund der UTM-Abbildungreduktion sind aus ETRS89/UTM-Koordinaten
ermittelte Strecken (S) vor der Ubertragung in die Ortlichkeit mit dem
Hydrant Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs.6 BauGB) fur Leverkusen glltigen MafRstabsfaktor m (LEV) = 0,99982 zu korrigieren.
A | Beispiel: S (Ortlich) = S (UTM)/0,99982 (Korrekturfaktor +18 mm/100 m)
mpe i Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen IEI . . - . . .
. - Die angegebenen Héhen wurden o6rtlich ermittelt und beziehen sich
Verkehrsschild 1 auf m Gber NHN - "Deutsches Haupthahennetz” 1992 (DHHN92).
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB u. §§ 1 bis 11 BauNVO) Sonstige Planzeichen Projekth('jhenreferenzbezug: NHN = NN + 0,034 m
Sondergebiete § 11 BauNVO _ Die Katastergrundlage entspricht fiir den Geltungsbereich
; X Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen 1
Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO WA und Gemeinschaftsanlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 ) L__J dem Stand VOM : ......cocecuriuniuniennen.
MaR der baulichen Nutzung D e
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs.2 und § 17 BauNVO) Stellplatze St
Grundfliichenzahl ( GRZ ) 2 B. 08 Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache T | | e
TH max (§9 Abs.1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB ) Y
maximal zulassige Traufhéhe (TH max.) in Meter Gber NHN z.B. 118.0 m.iJ NHN
) . . . . . FH ’max. Gehrecht Lél
maximal zulassige Firsthéhe (FH max.) in Meter tber NHN z.B. 123.0 m G NHN == RTIPRPIOes e v ‘ ‘
maximal zuldssige Gebaudehthe (GH max.) in Meter iber NHN 2 B. GH max. Fahrrecht F +9b¥l—| Fachbereich Kataster und Vermessung| (Nichtzutreffendes bitte streichen)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 128,0m G NHN Die Geh- und Fahrrechte werden wie folgt festgesetzt: E:)?/vsizrvseligrznlt::i?siitezmz:r??r:egﬁitezlér;gegSi)nl;,::g; des § 30 BauGB
(§ 9 Abs.1 Nr’. 2 BauGB uné § 22 und § 23 BauNVO) G Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit Anmerkund -
GF Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und ANMErtung « - - . . . . .
abweichende Bauweise a ) Im Ubrigen gelten fiir den Bestand die Zeichenvorschriften fiir Katasterkarten und
Fahrrecht zugunsten der Anlieger Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen (Zeichenvorschrift NW)
Baugrenze ——— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und I in der jeweils giltigen Fassung.
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes ( § 9 Abs. 7 BauGB ) Diese Karte ist urheberrechtich geschitzt,
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW) Grenze des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Vollstandige oder auszugsweise hergestellte Vervielfaltigungen,
Firstrichtung ‘ ’ sowie Speicherung auf Datentrager nur mit Erlaubnis des Herausgebers.
besondere bauliche Vorkehrungen gegen aullere Umwelteinwirkungen
Satteldach SD im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 23) @ Herausgeber:
o hier: Fenster von Aufenthaltsrdumen, s. textliche Festsetzung 7.3 Stadt Leverkusen
Flachdach . . . Der Oberblirgermeister
Bereich mit vom Bauordnungsrecht abweichenden Mafien der ;
Tiefe der Abstandsflachen (s. textliche Festsetzung Nr. A.3) % Fachbereich Stadtplanung
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Stadt Leverkusen

Fachbereich Stadtplanung
Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 31/l
"Steinbuchel (Fettehenne) - Einzelhandel
Berliner Stral’e/Charlottenburger
Stral3e/Teltower Stralze"

Blatt 1:
Bebauungsplan mit textlichen Festsetzungen

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus 2 Teilen:
Blatt 1: Bebauungsplan mit textlichen Festsetzungen
Blatt 2: Vorhaben- und ErschlieSungsplan

Vorhabentrager:

EKJ Grundbesitz UG und Co. KG
Hofer Weg 48
51377 Leverkusen

Stadtebauliche Planung in Zusammenarbeit mit dem Fachbereich Stadtplanung
der Stadt Leverkusen durch Planungsbiro:

=ISR

Innovativ in Stadt + Raum

ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH
Zur Pumpstation 1
42781 Haan
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