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zur Vorlage 2020/0220

Stadt Leverkusen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 31/11l ,Steinbtchel
(Fettehenne) - Einzelhandel Berliner Stral3e/Charlottenburger
Stral3e/Teltower Stral3e”

Stellungnahmen zur Beteiligung der Offentlichkeit und der
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/A Stellungnahmen der Offentlichkeit

Von Seiten der Offentlichkeit wurden im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB keine Stellungnahmen abgegeben.



[I/B  Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange

II/B 1: Bezirksregierung Dusseldorf, Dezernat 26 — Luftverkehr

Von: Karrenberg, Jens <Jens.Karrenberg@brd.nrw.de>
Gesendet: Montag, 12. Oktober 2020 17:49

An: BETEILIGUNGEN.FB61@stadt.leverkusen.de
Betreff: AW: V31_Stelln_offentl_Auslegung_TOB

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,
aus luftrechtlicher Sicht melde ich Fehlanzeige.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Jens Karrenberg

Bezirksregierung
Disseldorf

Bezirksregierung Disseldorf
Dezernat 26 - Luftverkehr
Am Bonneshof 35

40474 Disseldorf

Tel: 0211/475-4059
Fax: 0211/475-3980
jens.karrenberg@brd.nrw.de

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Luftrechtliche Belange sind durch die Planung nicht betroffen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.



[I/B 2: Bezirksregierung Koln, Dezernat 25 — Verkehr — Integrierte
Gesamtverkehrsplanung

Von: Westermann, Lars <lars.westermann@bezreg-koeln.nrw.de>
Gesendet: Donnerstag, 12. November 2020 11:17

An: BETEILIGUNGEN F261@stadt Jleverkusende

Cc Bauerfeld, Ingo

Betreff: 14. Anderung FNP und BP Nr. V 31/l _Charlottenburger StraBe/Berliner

StraBe/Teltower StraBe_Stallungnahme BR Koln (Dezemat 25)

Prioritat: Hoch

Bauleitplanung der Stadt Leverkusen

14. Anderung des Flichennutzungsplanes Leverkusen ,,Charlottenburger Strafe/Berliner Strafie”
und Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. V 31/ ,Steinbiichel (Fettehenne) —
Einzelhandel Berliner Strae/Charlottenburger Strafe/Teltower Strafie* in Leverkusen-Fettehenne
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zemif § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB)

Stellungnahme Bezirksregicrung Koln — Dezernat 25 (Verkehr)

Thr Aktenzeichen: 610-bau
Thre Schreiben vom 08.10.2020030.09.2020 bzw. Thre Mails vom 09.10.2020

Schr gechrter Herr Bauverfeld,
schr gechrte Damen und Herren,

seitens des Verkehrsdezemnates der Bezirksregierung Kéln bestehen keine grundsiitzlichen Bedenken
eegen die o.g. Malinahmen

Folgende Punkte sind aus unscrer Sicht zu dem o.g. Bebauungsplan zu beachten:

Bei der Berliner Strafie (L188) handelt es sich um dic Umleitungsstrecke der BAB Al zwaschen der
Anschlussstelle (AS) Leverkusen-Zentrum auf der BAB A3 und der AS Burscheid auf der A1. Wenn dic
Autobahn gesperrt 1st, ist auf der Berliner StraBe schr viel zusatzlicher Verkehr vorhanden. Dies kam in den
letzten Monaten Sfter vor.

Um cinen geregelten Abfluss der L188 zu gewihrleisten, ware eine Rechisabbicgespur von Norden und cine
Linksabbicgespur von Siiden 1n die Teltower Strafle und in das Nahversorgungszentrum zu empfehlen.
AuBerdem cine Lichtsignalanlage an der Teltower Strafle, damit die Fulligiinger gesichert iiber dic Strafle
gefithrt werden, msbesondere, wenn die Autobahn gesperrt st Sic kann leistungsabhingig geschaltet
werden. Das Verkchrsgutachten betrachtet dies nur als Option (Seite 60).

Auberdem empfichlt das Gutachten nur cin Zulassen von Rechtseinbiegen von der Berliner Strafie in dic
Zufahrt. Hier kdnnen neue Konfliktpunkte entstehen, wenn sich Kraftfahrzeugfuhrer nicht an dic Vorgaben
halten. Besser ist ¢s, dies baulich zu unterbinden oder aber Maglichkeiten zu schaffen, dass auch ¢in
Linksabbscgen sicher funktioniert.

Das Gutachten legt auf Seite 60 Wartezeten fiir Ein- und Ausbicgen zu Grunde. Falls jedoch dic Autobahn
gesperrt ist und dic Umleitungsstrecke genutzt wird. konnen sich diese Zeiten schnell dndern und cs
entstehen newe Konflikte. Ungeduldige Kraftfahrer z.B. fahren in die Kreuzung cin und kénnen so Unfalle
verursachen.



Das Gutachten macht suf den Konflikt aufmerksam. dass dic LKW vorwirts in das Bebauungsplangebiet
cinfahren, um dic Geschiifte zu belicfern, um dann durch risckwirtiges Fahren und Rangieren wieder
vorwirts auf dic L188 fahren zu koanen. Dics 15t cine Gefahr fiir dic anderen Verkehrsteilnchmer und mat
viclen Konfliktpunkten behafict und sollte durch cine sichere Verkehrsfilhrung behoben werden.

Grundsitzlich st es wichtig. im Sinne ciner sicheren Verkehrsfithrung, Konfliktpunkte durch planensche
und bauliche MaBnahmen im Vorfeld zu vermeiden. Daber sind die cinschlagigen Richtlinien anzuwenden.

Mit freundlichen Griiien
Im Aufirag
L. Westermann

Dipl.-Ing. Lars Westcrmann

Bezirksregierung Kéln
Dezemat 235 (Verkehr - Integrierte Gesamtverkchrsplanung)
30606 Koln

Dienstgebiude:
Zeughausstrafle 2-10
30667 Koln

Telefon: Kein Telefon. bitte nur matlen!
Telefax: +49 (0)221 / 147-28%0

Mail: Lars. Westermann/@ BRK.NRW .de
Internct: httpz/'www.BRK.NRW.de
Twitter: hitps://Twitter.com’BRK

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Zu zuséatzliche Verkehre infolge Autobahnsperrung und zu Abbiegeverkehre und zu
Leistungsfahigkeit (Wartezeiten)

Die verkehrlichen Auswirkungen der geplanten Entwicklung wurden im Rahmen einer
Verkehrsuntersuchung ermittelt und bewertet.

Zur Beschreibung der vorhandenen Verkehrssituation wurde an dem Knotenpunkt
Berliner StralRe/Teltower StraRe am 15. November 2016 eine Verkehrszahlung in
Form einer Knotenstromerhebung durchgefihrt. Dartber hinaus wurden von der
Stadt Leverkusen im Juli 2018 die Ergebnisse einer Verkehrszahlung vom 30. Méarz
2017 zur Verfigung gestellt. Es zeigt sich, dass die Zahlwerte vom 30. Marz 2017
gegenuber den Zahldaten vom 15. November 2016 insbesondere in den beiden
Geradeausstromen der Berliner StrafRe sowohl im Pkw-Verkehr als auch im
Schwerverkehr deutlich héher ausfallen.

Dies ist gegebenenfalls auf Ausweichverkehre der Autobahn Al im Zuge des
Neubaus der Rheinbrticke zurtickzufihren. Zur Beschreibung der
Verkehrsanalysesituation wurden daher die hoheren Zahlwerte vom 30. Méarz 2017
zugrunde gelegt.

Im Zuge der Prifung der Leistungsfahigkeit des angrenzenden Verkehrsnetzes
wurden folgende relevante Knotenpunkte betrachtet:

- Berliner Stral3e/Teltower Strale

- Teltower Stral3e/Zufahrt Einzelhandel

- Teltower Stral3e/Zufahrt Wohnen/Praxen
- Berliner Stral3e/Zufahrt Einzelhandel




Demnach wird fur die einzelnen Abbiegespuren an den vier Kreuzungspunkten in der
Regel eine Leistungsfahigkeit der Stufe A gemald Handbuch fur die Bemessung von
StralRenverkehrsanlagen festgestellt. Lediglich fur Linksabbieger von der Teltower
Stral3e in die Berliner Stral3e ergibt sich in der Morgenspitze eine Leistungsfahigkeit
der Stufe B (entspricht dem Wert fir die Bestandssituation) sowie in der
Nachmittagsspitze der Stufe D (Bestand: Stufe C). Fur die jeweils kombinierten
Fahrspuren als Mischstrom ist die Verkehrsqualitat unter den prognostizierten Kfz-
Belastungen zumindest als befriedigend (Stufe C) zu bezeichnen.

Wegen der Sperrung der Rheinbriicke Leverkusen (A1/E37) fur alle Kraftfahrzeuge
>3,5 t und insbesondere nach der Errichtung der Schrankenanlage im Herbst 2016,
hat sich u. a. im Bereich Berliner Stral3e die Verkehrslage verschlechtert. Die Berliner
Stral3e gehort z. B. neben der Burscheider Strafl3e zu den Verkehrswegen im
Stadtgebiet, die die staubedingten Ausweichverkehre (v. a. aus der Al - Strecke
Burscheid — Kreuz Leverkusen) aufnehmen muissen.

Zur dauerhaften Sicherung einer leistungsfahigen Verkehrsabwicklung am
Knotenpunkt Teltower Stral3e/Berliner Stral3e verpflichtet sich die Vorhabentragerin
daher die dafir erforderlichen MaRRnahmen (Anpassung der Lichtsignalanlage (LSA)
und Einrichtung einer Vorrangschaltung an der Berliner Strafl3e zur Einmindung
Teltower StralR3e) vorzunehmen. Die erforderlichen Mal3hahmen werden durch das
Ingenieurbliro Ambrosius und Blanke festgelegt. Die Vorhabentragerin verpflichtet
sich diesbezlglich, ein Schutzrohr fir eine mégliche signaltechnische Nachristung
im Bereich der Ein-/Ausfahrt der Berliner Strafl3e im Burgerstieg der Berliner Stral3e
von der Einmindung Teltower Stral3e bis zur Zufahrt herzustellen. Die
Vorhabentragerin verpflichtet sich ferner, die Aufwendungen fur die Erstellung der
Beschilderung zu tragen, die durch das Vorhaben erforderlich wird. Entsprechende
Regelungen werden in den Durchfihrungsvertrag aufgenommen.

Im Ergebnis der Verkehrsuntersuchung kann somit das mit Umsetzung des
Bebauungsplanes hervorgerufene Verkehrsaufkommen leistungsfahig abgewickelt
werden. Eine Beeintrachtigung angrenzender Bestandsstrukturen ist nicht zu
erwarten.

Zu Konflikte im Rahmen der Planung

Zum Nachweis der Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit in Bezug auf die
Zufahrten im Plangebiet wurden die Schleppkurven fur Lieferfahrzeuge (dreiachsiger
Sattelzug, Motorwagen mit Zentralachsenanhénger) und Pkw Uberprift. Hinsichtlich
des Lieferverkehrs wurde die Situation fur die engeren Kurvenradien fir
Rechtsabbieger (Einfahrt von Osten sowie Ausfahrt Richtung Westen) betrachtet.

Hierbei ergibt sich, dass das Einbiegen in das Plangebiet ohne Tangieren der
Fahrspur des Gegenverkehrs auf der Berliner Straf3e funktioniert. Hinsichtlich der
Anliefervorgange ist vorgesehen, dass die Fahrzeuge vorwarts von der Berliner
Stral3e auf die Parkplatzflache einfahren und von hieraus riickwérts in die Gberdachte
Anlieferzone setzen. Die entsprechend erforderlichen Schleppkurven wurden im
Rahmen des Verkehrsgutachten ermittelt. Die Parkplatzflache bietet demnach
ausreichend Raum fur die erforderlichen Wendevorgange (ohne Inanspruchnahme
des ndrdlich angrenzenden FulR3gangerbereiches). In den Durchfiihrungsvertrag wird
zudem ein Passus aufgenommen, wonach die Vorhabentragerin mit den Mietern der
Gewerbeeinheiten im Untergeschoss vertraglich zu vereinbaren hat, dass die
Sicherungsmal3nahmen in Bezug auf den durch Anlieferungen ausgeltsten
Rangierbetrieb der Lastkraftwagen (Lkw) nach den Erfordernissen des dem
Bebauungsplan zugrundeliegenden Verkehrsgutachtens eingehalten werden.




Aufgrund der relativ kurzen Abschnitte, die die Lkw riickwérts fahren missen, ist mit
einer nennenswerten Gefahrdung der anderen Verkehrsteilnehmer nicht zu rechnen.

In den Durchfiihrungsvertrag wird zudem ein Passus aufgenommen, wonach die
Vorhabentragerin mit den Mietern der Gewerbeeinheiten im Untergeschoss
vertraglich zu vereinbaren hat, dass die SicherungsmalRnahmen in Bezug auf den
durch Anlieferungen ausgeldsten Rangierbetrieb der Lastkraftwagen (Lkw) nach den
Erfordernissen des dem Bebauungsplan zugrundeliegenden Verkehrsgutachtens
eingehalten werden.

Dieser Regelung wird durch die Beteiligten zugestimmt. Weitergehende Regelungen
zu dieser Thematik sind nicht erforderlich.

Bei der Ausfahrt aus dem Plangebiet per Lieferfahrzeug auf die Berliner Straf3e wird
eine geringfugige Inanspruchnahme der Gegenfahrspur nétig. Eine nennenswerte
Beeinflussung des Verkehrsflusses auf der Berliner Stral3e ist hierdurch nicht zu
beflrchten. Eine Ausfahrt des Lieferverkehrs nach links ist nicht vorgesehen. Fir die
Ausfahrt kann zudem auch die Teltower Stral3e genutzt werden, wodurch ein Beitrag
zur Vermeidung von Konflikten auf der Berliner StraRe geschaffen wird.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Stellungnahme wird in Teilen
gefolgt.



[I/B 3: Bezirksregierung Koln, Dezernat 33 — Landliche Entwicklung, Bodenordnung

Von:
Gesendet:
An:
Betreff:

Sehr geehrte Damen und Herren,
Sehr geehrter Herr Bauerfeld,

Frauenrath, Sandra <sandra.frauenrath@bezreg-koeln.nrw.de>
Montag, 19. Oktober 2020 16:02
BETEILIGUNGEN.FB61@stadt.leverkusen.de

WG: V31_Stelln_oéffentl_Auslegung_TOB

gegen die Planung sind aus Sicht der von mir wahrzunehmenden &ffentlichen Belange der allgemeinen Landeskultur
und der Landentwicklung keine Bedenken vorzubringen.
Planungen bzw. MaRnahmen des Dezernates 33 sind in dem Planungsbereich nicht vorgesehen.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Sandra Frauenrath

Bezirksregierung Kéln

Dezernat 33 Landliche Entwickiung, Bodenordnung

50606 K&ln

Dienstgebaude: Borsenplatz 1,50667 K&ln

Tel: 0221/147-2470
Fax: 0221/147-4181

mailto: sandra.frauenrath@brk.nrw.de
www.bezreg-koeln.nrw.de

Folgen Sie uns auf Twitter: https://twitter.com/BezRegKoeln

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Belange der allgemeinen Landeskultur und der Landentwicklung sind durch die

Planung nicht betroffen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.



[I/B 4: Bezirksregierung Koln, Dezernat 35.4 — Denkmalschutz

Vom: Reil, Nicole <nicole.reiss@bezreg-koeln.nrw.de>
Gesendet: Montag, 12. Oktober 2020 10:59

An: BETEILIGUNGEN.FB61@stadt.leverkusen.de
Betreff: AW: V31 _Stelin_6ffentl_Auslegung TOB

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,
Dezernat 35.4 (Denkmalschutz) ist von der im Betreff genannten MalRnahme nicht betroffen.

Mit freundlichen GrulRen
Im Auftrag

Nicole Reifd

Bezirksregierung Koln

Dezernat 35 - Stadtebau, Bauaufsicht, Bau-,

Wohnungs- und Denkmalangelegenheiten sowie -forderung
50606 Kaoin

Dienstgebaude: Zeughaussir. 2-10, 50667 Kdin
Telefon: +49 221 147 - 2917

Telefax: +49 221 147 - 2615

E-Mail: nicole.reiss@brk.nrw.de

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Belange der Bezirksregierung in Fragen des Denkmalschutzes sind nicht betroffen
durch die Planung nicht betroffen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.



[I/B 5: Energieversorgung Leverkusen GmbH & Co. KG

- SEEVL

RheinEnergie Energaversorgung Leverkusan GmbH & Co. KG
Overfeldweg 22
51371 Leverkusen
Teleton 0214/8681 451
' Telefax 0214/86681 616
Enangieveracrgung Leverkusan G & Co. KG » Postlach 10 11 £0 ¢ 51311 Laverkusen E-Mai klaus. pavik@evl-gmbh.de

Servicenummer 0214/8661 661

Stdrungsannahme 0 5 ,L m S g;)214!89298 510

Stadt Leverkusen /
Fachbereich Stadiplanung 2 [STADT LEVERRUSEN & P 640
= Einge jangen sm;
Herr Miller - ]
Hauptstr. 101 i .
51379 Leverkusen 061,20 |12% Uf"j
FE: l'i;.: o 4, November 2020

Stellungnahme

Bebauungsplan Nr. V 31/1ll Steinbiichel (Fettehenne)

Einzelhandel Berliner Str., Charlottenburger Str., Teltower Str.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange geman § 4 Abs, 2
Baugesetzbuch (BauGB)

Ihr Zeichen: 610-bau

Ihr Schreiben vom 30.09.2020

Sehr geehrter Herr Miller,

in der Anlage erhalten Sie die gemeinsame Stellungnahme unserer Fachbereiche GBS (Strom),
GBG (Gas, Wasser, Fernwirme) sowie GBT (Telekommunikation).

Sollten Sie weitere Fragen haben, wenden Sie sich bitte an den oben aufgefihrien Ansprechpartner.

Mit freundlichen GriBen
i. L i. %\‘J ™
Wolfgang Klein Klaus Paviik
Anlage
GeschaftsiGhrar
Thomas Eimermacher
AT Komplementarin Dr. Utrik Dietzier
Kundanoanter im City Point Energievarsorgung Leverkusen  Autsichisratsvorsitzender
i Ebect Heis 11 Yerwalunge: und Norbert Graofrath
Levarkusan-Wiesdort Beteilgungsguselischaft mbH Uwe Richrath
Internet www.ovi-gmbh.de Amisgericht Kaln 3 72
E-Mall ev@evi-gmbh.de HRE 53480 Amtsgericht Kain

HRA 22346



Energ

Stellungnahme GBG, GBT und GBS

gung Lever GmbH & Co. KG
Overfeldweg 23

51371 Leverkusan
Ansprechpartner: Herr Prenn

Fachbereich: GBG

Telefon: 0214 / 86 61-281
Telefax: 0214 / B8 61-517
dotlef prenn@eavl-gmbh, de

www.evi-gmbh.de

’ Projekt - Vorgezogener B-Plan Nr. V 31/1ll Steinbiichel ,Charlottenburger Str./
Berliner Str./Teltower Str — .
Teilnehmer Herr Bauerfeld, Stadt Leverkusen, FB Stadtplanung
Aufgestellt GBG Herr Prenn (Gas/Wasser) Stand: 28.10.2020
GBG Frau Bruchmann (Fernwéirme)
GBS Krampf (Strom)
| GBT Cinar (Telekomunikation)
Nr. Zu erledigen  Erledigt am

Mit Bezug auf die Anfrage von Herm Bauerfeld, Stadt Leverkusen,
Fachbereich Stadtplanung, vom 09.10.2020, anbei die Stellung-
nahme von GBG, GBS und GBT fir die Gewerke Gas, Wasser,
Fernwarme, Strem und Telekomunikation. Die Stellungnahme gilt
vorbehaltlich der Angabe der uns vorgelegten Unterlagen und Aus-
fuhrungspléne,

Strom;

Es bestehen keine Bedenken gegen die Anderung des Flachennut-

zungsplanes.

Telekommunikation: ‘
Es bestehen keine Bedenken gegen die Anderung des Flachennut-
zungsplanes.

Fernwarme:

In dem Gebiet, das von der Ariderung des Fliachennutzungsplans
Steinbiichel ,Charlottenburger Str./ Berliner Str. betroffen ist, be-
finden sich keine Fernwameleitungen.

Gas/Wasser: ..
Es bestehen keine Bedenken gegen die Anderung des Flachennut-
zungsplanes.

Allgemein:
Samtliche in Betrieb befindlichen Leitungen diirfen nicht tberbaut
weraen,

Es ist zu beachten, dass unsere Leitungen im Vorfeld durch Such-
schlitze lokalisiert, die Tiefenlage emittel: und entsprechend den
Vorschriften geschitzt werden (Schutzhinweis Leitungen der Ener-
gieversorgung Leverkusen). Fr eine erferderliche Umveregung der
Leitungen ist mit einer Vorlaufzed von ca. 4 Monaten zu rechnen

12



Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Die im Geh- bzw. Fahrbahnbereich vorhandenen Stromleitungen werden im Rahmen
der ErschlieBungsplanung in Abstimmung mit den jeweiligen Versorgungstragern
bericksichtigt. Die Leitungen sind bereits tber 6ffentliche StralRenverkehrsflachen
planungsrechtlich gesichert, sodass weitere MalRnahmen auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung nicht erforderlich sind.

Sofern Teile der heute 6ffentlichen ErschlieRung und dessen Leitungstrassen kinftig
in das private Vorhaben einbezogen werden (etwa im Bereich der Charlottenburger
Stral3e) werden diese zulasten der Eingriffsverursacher umgelegt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I1/B 6: Deutsche Bahn AG

Deutsche Bahn AG, D8 Immobilien, Ema-Scheffler-5tr. 5, 51103 Kdin

Stadt Leverkusen

Der Oberbtirgermeister
Fachdienst Stadtplanung
Herr Bauerfeld

Postfach 101140

51311 Leverkusen

Ihr Zeichen: 610-bau

Deutsche Bahn AG

Eigentumsmanagement, Eigentimervertretung
CR.R 04-W(E)

Erna-Scheffler-Strake 5

51103 Kdin

www.deutschebahn.com

Karl-Heinz Sandkuhier

Telefon 0221-141 - 3797

Telefax 0221-141-2244
karl-heinz.sandkuehler@deutschebahn.com
Zeichen: BA-KOL-20-88449

19.11.2020

thre Nachricht vom 30.09.2020

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 31/111 "Steinbiichel (Fettehenne) -  Einzelhandel

Berliner StraBe/Charlottenburger StraRe/Teltower StraRe"

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,
sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes Unternehmen,
Ubersendet Ihnen zu o.g. Bauleitplanung folgende Gesamtstellungnahme:

Bezuglich des o0.g. Bebauungsplanes bestehen unsererseits keine Anregungen oder Bedenken.

Bei méglichen Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen Grifen

Deutsche Bahn AG

X

iA. Karl-Heinz Sandkahler

Deutzche Bahn AG Vorsitzender ces Vorztand:

Sitz: Berlin Aufsichtzrates: Dr. Richard Lutz,
Regiztergericht Michael Odenwald Vorsitzencer
Berlin-Charlottenburg

HRE: 50 000

USe-IdNr.- DE 811569869

Mahers 2 2ur

Berthold Huber

Prof. Dr. Sabinz Jezchke
Dr. Sigrid Evelyn Nikutiz
Ronzid Pofalla

Martin Seiler

tung im DE-Xonzem finden Sie hier: wwa.

Unser Anliegen:

e
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Gegen die Planung bestehen seitens der Deutschen Bahn AG keine Bedenken.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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[I/B 7: Deutsche Telekom Technik GmbH (1)

Von: Richtfunk-Trassenauskunft-Ditgmbh@telekom.de
Gesendet: Donnerstag, 15. Oktober 2020 07:42

An: BETEILIGUNGEN.FB61@stadt.leverkusen.de
Betreff: WG: V31 _Stelln_éffentl_AusIegung_TOB

Anlagen: V31_09_Anschr_TOB.docx

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,
vielen Dank fir Ihr Schreiben.

Durch das markierte Planungsgebiet verlauft unsere Richtfunkstrecke KY1058-KY1267. Um einen ein
ordnungsgemaRer Richtfunkbetrieb zu gewahrleisten dirfen neue Geb&dude nicht héher als 35 m gebaut werden..

Die Telekom hat auch bei der Fa. Ericsson Services GmbH weitere Verbindungen angemietet. Die Daten dieser
Strecken stehen uns leider nicht zur Verfiigung.

Wir weisen darauf hin, dass diese Stellungnahme nur fiir Richtfunkverbindungen des Telekom — Netzes gilt. Bitte
beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die Firma Ericsson Services GmbH , in Ihre Anfrage ein. Bitte richten Sie
diese Anfrage an:

Ericsson Services GmbH
Prinzenallee 21

40549 Dusseldorf

oder per Mail an

bauleitplanung@ericsson.com
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Mit freundlichen GrifRen
Annette Korber

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Best Mobile (T-BM)

Netzausbau (T-NAB)

Annette Korber

Squad Budget- und Ressourcensteuerung
Ziegelleite 2-4, 95448 Bayreuth

+49 921 18-2251 (Tel.)

+49 921 18-2167 (Fax)

+49 151 67830583 (mobil)

E-Mail: Annetie. Koerbenatelekom.de
www.telekom.de

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Durch die Planung werden keine Geb&audehthen von tber 35 m vorbereitet.
Richtfunktrassen der Telekom sind somit nicht betroffen. Die Firma Ericsson
Services GmbH wurde im Verfahren beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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[I/B 8: Deutsche Telekom Technik GmbH (2)

| I aEmm ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH, T NL West, PT1 22
Innere KanalstraRe 98, 50672 Kéin

Stadt Leverkusen
Stadtplanung
Herr Ingo Bauerfeld

Postfach 10 11 40
51311 Leverkusen

Ihre Referenzen

=3 Ansprechparner
Durchwahl

Unser Zeichen

Datum

Betrifft

610-bau

TNL West; PTI22, B1, Karl-Heinz Enderichs

+49 221 -3398 36564

KEn - 2020 - 244 - 6029

15.10.2020

BP Nr. V 31-lll Steinbiichel -Fettehenne-

Einzelhandel Berliner StraRRe/Charlottenburger StraRe/Teltower StraRe

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte(r) Herr Ingo Bauerfeld,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfoigend Telekom genannt} - als Netzeigentumerin und
Nutzungsberechtigte i. 5. v. § 68 Abs. | TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu dero. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwande. Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Belange der Telekom-z. B.das
Eigentum der Telekom, die ungestorte Nutzung ihres Netzes sowie thre Vermogensinteressen - sind betroffen.
Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Uber gegebenenfalls notwendige Mafinahmen zur Sicherung, Verinderung oder Veriegung unserer Anlagen
konnen wir erst Angaben machen, wenn uns die endgultigen Ausbauplane mit Erlauterung vorliegen.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,50 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver-und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgeselischaft fur Straflen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siche
insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bay,
die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsanschllssen ist die Verlegung zusatzlicher
Telekommunikationsanlagen erforderlich. Falls notwendig, mussen hierfir bereits ausgebaute Straflen wieder
aufgebrochen werden.

DEUTSCHE TELEXOM TECHNIK GMBH

Technische Infrastruktur Neederizssung West, KarkLangeStr. 23, 34731 Bochum

Besucheradresse: innere Kanalstr. 98, 50672 Kain | Hausanschrift: Swrale 29, 44731 Bochum

Postanschrift Postfach 10 07 03, 44782 Bochum | Pakete: Venloer Str. 136, 50672 Kain

Telefon +43 234 5050, Telefax +49 234 5054110, Imemet www.telekom.de

Kanto: Posthank Saarbriicken {BLZ 530 100 66 Xto-Nr. 248 S86 68 | IBAN: DE17 5901 0066 D024 8586 68 | SWIFT-BIC: PENKDEFF330
Aufsichtszar Neek Jan van Damme (Vorsazender| | Geschafisfuhrung: Walter Goldenns (Vorstzender). Maria Sietiner, Dagmar Vockier-Busch
Handeisregister: Amtsgericht Bonn HRB 14130, Sitz der Gesellschatt Bonn | UStidhr. DE 814645262
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Dawm 15.10.2020
Empfanger  Stadt Leverkusen
Blart 2

Fur den rechizeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Strafienbau
und den Baumafinahmen der anderen Leistungstrager ist es notwendig, dass uns Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsanlagen im Bebauungsplangebiet der Deutsche Telekom Technik GmbH, TI NL West, PTI 22 so
frih wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden an:

Deutsche Telekom Technik GmbH
TINL West, PTI 22

Innere Kanalstr. 98

50672 Koln

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschatftlichen Grinden eine Versorgung des Baugebietes mit
Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile siner
koordinierten Erschiieflung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit moglich ist

Mit freundlichen Gruflen
Im Auftrag

Ll B Lo d
HA" ] TR [

Kari-Heinz Endenchs

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Einbindung der Leitungstrager zu Leitungsneuverlegung oder
Leitungsverlegungen erfolgt Ublicherweise im Rahmen der weiteren Ausfiihrungs-
und ErschlieBungsplanung. Es ist ein Ausbauvertrag vorgesehen. Der Festsetzung
einer Leitungstrasse zugunsten der Telekom oder sonstiger privater Leitungstrager
kann im Rahmen des Bebauungsplanes nicht nachgekommen werden.

Wenn das Vorhaben notwendige Leitungsverlegungen auslost, werden die
Aufwendungen hierzu auf die Eingriffsverursacher umgelegt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.



I1/B 9: Ericsson Services GmbH

Von: Heike Peckelhoff A <heike.a.peckelhoff@ericsson.com>
Gesendet: Mittwoch, 21. Oktober 2020 08:41

An: BETEILIGUNGEN.FB61@stadt.leverkusen.de

Betreff: RE: V31_Stelln_offentl_Auslegung_TOB

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,

bei den von Ihnen ausgewiesenen Bedarfsflachen hat die Firma Ericsson beziglich ihres Richtfunks keine Einwande
oder spezielle Planungsvorgaben.

Bitte beriicksichtigen Sie, dass diese Stellungnahme nur fir Richtfunkverbindungen des Ericsson — Netzes gilt.

Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die Deutsche Telekom, in Ihre Anfrage ein.

Richten Sie diese Anfrage bitte an:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Ziegelleite 2-4

95448 Bayreuth

richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de

Von weiteren Anfragen bitten wir abzusehen.

Mit freundlichen GriiRen
i.A. Heike Peckelhoff

Ericsson Services GmbH

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Gegen die Planung bestehen seitens der Ericsson Services GmbH keine Bedenken.
Die Deutsche Telekom Technik GmbH wurde im Verfahren beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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11/B 10: Gascade Gastransport GmbH

—
GASCADE

GASCADE Gastransport GmbH, Koinische Strafie 103-112, 34119 K3ssel -

Stadt Leverkusen E E

Fachbereich Stadtplanung (FB 61) =

Herr Bauerfeld E .
Postfach 10 11 40

51311 Leverkusen

per E-Mail an: BETEILIGUNGEN.FB61@stadt.leverkusen.de

Dimitrius Bach Tel. +40 561 934-1372 DBa/ 2020.05752 Kassel, 23.10.2020
Fax +49 561 934-2360
Leitungsrechte und -dokumentation Leitungsauskunft@gascade.de BIL Nr.:

Vorhabenbezogener Bebauungspian Nr. V 31/1ll "Steinbuchel (Fettehenne) -
Einzelhandel Berliner StraRe/Charlottenburger StraRe/Teltower StraRe"

- Ihr Zeichen 610-bau mit Schreiben vom 09.10.2020 -

Unser Aktenzeichen: 99.99.99.000.01829.20

Vorgangsnummer: 2020.05752

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,

wir danken fiir die Ubersendung der Unterlagen zu o. g. Vorhaben.

Wir antworten Ihnen zugleich auch im Namen und Auftrag der Anlagenbetreiber WINGAS GmbH,
NEL Gastransport GmbH sowie OPAL Gastransport GmbH & Co. KG.

Nach Prifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung unserer Anlagen teilen wir
Ihnen mit, dass unsere Anlagen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schlieft
die Anlagen der v. g. Betreiber mit ein.

Bitte richten Sie Ihre Anfragen zu Leitungsauskiinften zuktnftig direkt an das kostenfreie BIL-
Onlineportal unter: https://portal.bil-leitungsauskunft.de

Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass sich Kabel und Leitungen anderer Betreiber in diesem
Gebiet befinden kénnen. Diese Betreiber sind gesondert von Ihnen zur Ermittlung der genauen
Lage der Anlagen und eventuellen Auflagen anzufragen.

Mit freundlichen GriBen

GASCADE Gastransport GmbH
Leitungsrechte und -dokumentation

4’) ./52{ o/‘

Béch

Welche personenbezogenen Daten unsererseits nach den g fichen Besti ingen erhoben und verarbeitet
werden, konnen Sie unserer Datenschutzinformation nach Art 13, !4 Datenschu‘tz—Grundverordnung (DS-GVO) entnehmen.
Diese finden Sie im Internet unter https://www.gascade de/datenschutz.

GASCADE Gastransport GmbH ® Kiinische Straflo 108112, 34119 Kassal = Telolon: +49 561 9340, Tolefax: +49 5A1 9341208 »  www.gascado.de
i1z der Gieselischall) Kpasel @ Handelsrngistar: Amingench! Kassel, WRE 13752 ® Umsatzstouer ID-Nr, DE 815 216 AJ1 @ Stever-Nr. 026 225 V13 30
Gaschiftstubrer: Dr, Christoph-Sweder von dem Busscha-Hunneleld, Dr, lgor Uspenskiy ®  Aulsichsratsvorsitzender: Thile Wieland
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Durch die Planung sind keine Belange der Gascade Gastransport GmbH betroffen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I1/B 11: Geologischer Dienst NRW

www.gd.nrw.de .

Stadtverwaltung

Der Oberbiirgermeister
Fachbereich Stadtplanung
Postfach 10 11 40

51311 Leverkusen

Geologischer Dienst NRW

Bearbeiter:

Durchwahi:

E-Mail:
Datum:

Gesch-Z:

Landesbeatrieb
De-Greiff-Swrafe 195

0}2151 8870
1BA151 BS7-505

Fon

telle@gd.nrw.de

role

IBAN: DE313005000000040056

BIC: WELADEDD

Christian Dieck

897-499
christian.dieck@gd.nrw.de
2. November 2020

31.130¢5031/2020

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 31/lll ,Steinbiichel (Fettehenne) — Einzelhandel
Berliner Strafe / Charlottenburger Strafe / Teltower Strake*
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Ihr Schreiben vom 30.09.2020; Ihr Zeichen 610-bau

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o. g. Verfahren gebe ich folgende Informationen und Hinweise:

Erdbebengefahrdung

In Erganzung zu den Ausfuhrungen zu Punkt 3 _Erdbebenzone” im Abschnitt B ,Hinweise® der
Textlichen Festsetzungen gebe ich hier vorsorglich folgende zusatzliche Hinweise:

 Anwendungsteile von DIN EN 1998, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als
Stand der Technik zu bericksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5
.Grundungen, Stlutzbauwerke und geotechnische Aspekte®.

« Innerhalb der Erdbebenzone 0 mussen gemaRl DIN 4149 fur ubliche Hochbauten keine be-
sonderen Matnahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen ergriffen werden. Es
wird jedoch dringend empfohlen, im Sinne der Schutzziele der DIN 4149 fur Bauwerke der
Bedeutungskategorien 1l und IV entsprechend den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu
verfahren. Dies gilt insbesondere z. B. fur grote Wohnanlagen, kulturelle Einrichtungen,

Kaufhauser etc.

Fir Ruckfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen Grufien
Im Auftrag:

74

(bieck)
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Fur den Entwurf, die Bemessung und die Konstruktion baulicher Anlagen des
Ublichen Hochbaus aus Stahlbeton, Stahl, Holz oder Mauerwerk in deutschen
Erdbebengebieten ist mittlerweile die DIN EN 1998 mal3geblich. Diese ersetzt die
bislang geltenden Normen DIN 4149-1 Beiblatt 1:1981-04, DIN 4149-1/A1:1992-12,
DIN 4149-1:1981-04.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde bereits ein Hinweis auf die Lage des
Plangebietes in Erdbebenzone 0 und der geologischen Untergrundklasse R
aufgenommen. Die hieraus resultierenden baulichen Anforderungen ergeben sich
aus den einschlagigen DIN-Normen und rechtlichen Vorgaben. Uber die rechtlichen
Anforderungen hinausgehende Regelungen in Bezug auf die bautechnische
Ausfihrung und Statik der Geb&ude sind nicht Regelungsinhalt der Bauleitplanung.

Der Planbereich wird der Erdbebenzone 0 zugeordnet. Unterdessen wird die
dringende Empfehlung gegeben, die Gebaude der Bedeutungskategorie Il und IV
den technischen Regelwerken der Erdbebenzone | zuzuordnen. Gemal DIN 4149
(Entwurf) ist das Projekt bis Bedeutungskategorie Il zuzuordnen weil es sich hier um
gewohnliche Bauten oder gewohnliche Wohngebaude handelt. Besonderer
Schutzmalnahmen bedarf es daher nicht.

Weiterer Regelungs- bzw. Klarstellungsbedarf auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung wird daher nicht gesehen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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/B 12: Industrie- und Handelskammer

Industrie- und Handelskammer
| I zu Kiln

IFE KON | Geschanzetele Leverkusen/Rhein-Bemg Ihr Zeichen | Ihre Machricht vom
An der Schusterinsel 2, 51370 Laveriusen &10-bau | 30.09.2020

Stadt Leverkusen Unser Zeichen | Ansprechpartner

Stadtplanung Holt | Sebastian Holthus
Postfach 10 11 40
51311 Leverkusen E-Mail

sebastian.holthus@koeln.ihk.de

Telefon | Fax
+49 2171 4908-3903 | +49 2171 4908-93909

Daturm
13. November 2020

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 31/l ,,Steinbiichel (Fettehenne) — Einzelhandel Berliner
Strafle/Charlottenburger Stralle/Teltower Strafe*
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie bereits im Rahmen frilhzeitigen Beteiligung mitgeteilt, begriffen wir die vorliegende Planung aus-
driicklich, um das im Einzelhandelskonzept der Stadt Leverkusen festgesetzte Nahversorgungszent-
rum Fettehenne zu starken und zu sichemn. Durch die geplante Ansiedlung eines Lebensmittel- und
eines Drogenemarktes kann zurzeit aus dem Einzugsgebiet abflieBender Kaufkraft gebunden werden.
Die Empfehlung der Vertraglichkeitsanalyse der CIMA Beratung + Management GmbH, die Verkaufs-
flache des Lebensmitteldiscounters auf 5800 m® zu begrenzen, teilen wir, um schidigende Auswirkun-
gen auf zentrale Versorgungsbereiche in Leverkusen und den umliegenden Kommunen zu vermeiden.
Die Herleitung des Gutachtens, die zu dieser Empfehlung fiihrt, i1st aus unserer Sicht plausibel und
entspricht einer worst-case-Betrachtung. Wir haben daher keine weiteren Anregungen und Badenken.

Mit freundlichen Griiken

Industrie- und Handelskammer zu Kéln
Im Auftrag

a%’” =

= :

A

Dipl -Geogr. Sebastian Holthus
Referent | Leiter Standortpolitik

Geschaftsstelle Leverkusen/Rhein-Berg

Industrie- und Handelskammer zu Kdln | Geschaftsstelle Leverkusen/Rhein-Berg
An der Schusterinsel 2, 51379 Leverkuzen | Intemet www ihk-koeln.de
Tel. +49 2171 49080 | Fax +49 2171 4208-909
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Die IHK unterstutzt das Projekt mit der Zielsetzung, bisher abflieRende Kaufkraft
nunmehr am Ort des Bedarfs zu binden. Die durch das Einzelhandelsgutachten
dargelegte Form der Verkaufsflachenbegrenzung wird nachvollziehbar dargelegt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I1/B 13: LVR — Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland

Von: Kreutzberg, Kerstin <Kerstin.Kreutzberg@Ivr.de>
Gesendet: Montag, 9. November 2020 22:35

An: BETEILIGUNGEN.FB61@stadt.leverkusen.de

Cc Balkowski, Nadia

Betreff: V31_SteIIn_6ffentI_Auslegung_TOB

Ihre E-Mail vom 09.10.2020
Mein Zeichen 81.1a/18-002

Sehr geehrter Herr Bauerfeldt,
ich bedanke mich fur die zur Verfiigung gestellten Unterlagen.

Da der von uns vorgeschlagene Hinweis zu Zufallsfunden in die Textlichen Festsetzungen
aufgenommen wurde, erstatte ich FEHLANZEIGE!!!

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Kerstin Kreutzberg
Verwaltungsfachwirtin

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpfilege im Rheinland
Abteilung Denkmalschutz/Praktische Bodendenkmalpflege
Endenicher Str. 133, 53115 Bonn

Tel. 0228 9834-139

Fax 0228 9834-119

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:
Seitens des LVR — Amt fir Bodendenkmalpflege bestehen keine Bedenken.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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/B 14: Pledoc GmbH

P\EDOC

Ein Unternehmen der Open Grid Europe
Metzauskunft

Telefon 0201/36 59-0

PLEdoc GmbH - Postfach 12 02 55 - 45312 Essen E-Mail netzauskunft@pledoc.de
Stadt Leverkusen

Fachbereich Stadtplanung (FB 61) zustindig  Tim Reinders

Ingo Bauerfeld Durchwahl 0201/3659-310

51311 Leverkusen

lhr Zeichen Ihre Machricht vom  Anfrage an unser Zeichen Diatumn
610-bau 08.10.2020 PLEdoc 20201003240 22.10.2020

14. Anderung des Flichennutzungsplanes in Steinbiichel im Bereich ,,Charlottenburger
Strale/Berliner Stralle” in Leverkusen

- Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem&B § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch {BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhre o.g. Malnahme und teillen lhnen hierzu mit, dass von uns verwaltete

Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefihrten Eigentimer bzw. Betreiber wvon der geplanten
MaRknahme nicht betroffen werden:

Open Grid Europe GmbH, Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Metzgebiet Nordbayem, Schwaig bei Nirmberg

Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

Mordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

GasLIME Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,
Straelen (hier Solotrassen in Zustindigkeit der PLEdoc GmbH)

Wiatel GmbH (Zayo Group), Frankfurt

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverldufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer emeuten
Abstimmung mit uns.

Mit freundlichen Griilfien
PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift galtig-

Anlage(n)
Ubersichtskarte (& NavlogiGeoBasis-DE | BKG 2014 / geoGLIS OHS (p) by Intergraph)

Geschaftsfilhrer: Marc-André Wegener

PLEdoc GmbH » Gladbecker Stralle 404 . 45328 Essen e f"‘\
Telefon: 0201 7 36 59-0 « Intemet: www.pledoc.de Zentifiatan ureer -
Amtsgericht Essen - Handelsregister B 9384 o UStIdNr. DE 170733401 e Al ovaw
Seite 1 von 1

28



Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Durch die Planung sind keine Belange der Pledoc GmbH betroffen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

A8 Bt Srake G157 Lveiasen
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[I/B 15: Polizei NRW

POLIZEI

Nordrhein-Westfalen
Kdéln

Walter-Pauli-Ring 2-6, 51103 Kd&in
Telefon: 0221/ 229-0
Telefax: 0221 / 229-2002

Polizeiprasidium Kéln = 51101 Koln

Stadt Leverkusen Dienststelle: KK KP/O
Stadtplanung Anschrift: Waiter-Pauli-Ring 2-8, 51103 K&In
Hd. I E-Mail: Hannah . Uth@polizei nrw.de
gtl-aigtvl-e{i;raﬁs:grfe d Sachbearbeitung: Uth, RBe
Zimmer:
Hauptstrafie 101 Durchwahl: 0221-229-8941
51311 Leverkusen Telefax: 0221-229-8652
Internet: https:/fkoein.polizei.nrw
Ins Zeichan, Ihre Nachncht vom Mein Zelchen (bitte Immer angsben) Datum
610-bau 30.05.2020 296/20//KK KP/O/ 12.10.2020

| Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB
nCharlottenburger Stralte/Berliner Strafe*
Il Bezug: Ihr Schreiben vom 30.09.2020

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,
gegen das im Betreff genannte Verfahren bestehen unter Beriicksichtiqung der Technischen und
Stédtebaulichen Kriminalprévention keine Bedenken.

Wir weisen auf unser kostenloses Beratungsangebot zur Stadtebaulichen Kriminalprdvention sowie
kriminalpraventiv wirkenden Ausstattungen von Bauobjekten mit einbruchhemmenden Sicherungseinrichtungen
(Mechanik / Uberfall- und Einbruchmeldetechnik, Beleuchtung ete.) hin.

Wir wiirden es begrifen, wenn Sie die Vorhabentrager, Bauherren oder Investoren, frihzeitig auf dieses
Beratungsangebot hinweisen wirden.

Beratungen dieser Art werden unter Berlicksichtigung von Lage, Geb&dudekonzeption, Nutzung, Ausstattung
und dem persénlichen Sicherheitsbedtrfnis der Nutzer individuell, objektiv und kostenlos von uns durchgefihrt.
Hierzu mochte ich gleichfalls anregen, einen entsprechenden Textlichen Hinweis im Bebauungsplan zu
platzieren. Dieser konnte wie folgt aussehen:

Stddtebauliche — u hnische Kriminalprédvertion:

Wohngebdude und Garagen(-anlagen) sowie Gewerbeobjekte sollen zum wirksamen Schutz vor
Einbriichen und kriminalititssteigernden Faktoren entsprechend den einschldgigen Empfehlungen der
kriminalpolizeilichen Beratungsstellen beriicksichtigt werden. Namentlich der technischen und
stddtebaulichen Kriminalpravention des Polizeiprasidiums Kéln. Die Beratung ist kostenlos. Weitere
Informationen erhaiten Sie unter Kriminalpraevention.koeln@polizei.nrw.de sowie 0221-229-8655 oder
0221-229-8008.

Eine Terminabsprache kann gerne unter der Telefonnummer 0221 - 229 — 8941 erfolgen.

Mit freundlichen Grufien

Im Auftr.

L
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens der Polizei NRW bestehen keine Bedenken gegen die Planung. Die

Hinweise zur Kriminalpravention werden an den Vorhabentrager weitergeleitet und
im Rahmen der Ausfuihrungsplanung geprdft.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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/B 16: StraRen NRW

Von:
Gesendet:
An:

Cc:
Betreff:

Prioritat:

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Bauerfeld,

Rolf Bussmann2@strassen.nrw.de

Freitag, 13. November 2020 06:18
BETEILIGUNGEN.FB61@stadt.leverkusen.de
Thomas.Frohn@strassen.nrw.de

AW: V31_Stelln_offentl_Auslegung_TOB

Hoch

da der hier vorliegende Bereich Ihrer Anfrage auflerhalb der Zustandigkeit der StraRenbauverwaltung liegt, meldet

StraRen NRW eine Fehlanzeige.

Mit freundlichen GriiRen aus Kéln,
Im Auftrag

Rolf Bussmann

StraRen.NRW.

Landesbetrieb StraRenbau Nordrhein-Westfalen

Regionalniederlassung Rhein-Berg
AuRenstelle Kéin

Abt. 4 / Anbau/Recht
Deutz-Kalker-Str. 18-26

50679 Kdin

Telefon: 0221/8397-234
Fax: 0221/8397-105

E-Mail: rolf.bussmann2@strassen.nrw.de

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Durch die Planung sind keine Belange des Landesbetriebs Stralle NRW betroffen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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/B 17: Technische Betriebe Leverkusen

TBL-693/Stadtentw_-kn 22 .10.2020
Thomas M. Klein
2 -69 50

61 / Herrn Bauerfeld

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 31/lll ,,Einzelhandel Berliner Str. / Char-
lottenburger Str. [ Teltower Str.”

- Stellungnahme / Beteiligung der Fachbereiche und

- Stellungnahme / Beteiligung der Trager déffentlicher Belange

Mit zwei Schreiben, vom 8.10.2020 fur TBL (FB) bzw. vom 30.09.2020 fur den Tra-
ger offentlicher Belange, wurden die TBL aufgefordert sowohl als Fachbereich als
auch als Trager offentlicher Belange zum Yorhabenbezogenen Bebauungsplan

W 31/ Stellung zu nehmen.

Die TBL haben keine Anmerkung oder Anderungswiinsche zum Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan V 31/lll. Es wird an dieser Stelle auch auf das Schreiben der
TBL vom 14.11.2018 zur Beteiligung der Fachbereiche zum o. g. B-Plan verwiesen.

i e

Klein

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Seitens der Technischen Betriebe Leverkusen bestehen keine Bedenken gegen die

Planung. In der Stellungnahme vom 14.11.2018 wurde geaul3ert, dass das
Plangebiet vollstandig durch das stadtische Entwasserungssystem erschlossen ist.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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11/B 18: Thyssengas GmbH

B SRS Lo TR By 0211 259,
— u;j @Thyssenge@
A oA ©

301020 '51)

FB: 04 Az

Thyssengas GmbH, Postfach 10 40 42, 44040 Doetmund Liegenschaften und
Geoinformation/ Dokumentation

Stadtverwaltung

Fachbereich Stadtplanung Ihre Zeichen  610-bau

Postfach 10 11 40 thre Nechricht  30.06.2020
Unsere Zeiche TOB-

51311 Leverkusen T e TR
Telefon +49 231 912916431
Telefax +49 231 91291-2266
E-Mall leitungsauskunft

@thyssengas.com

Dortmund, 27. Oktober 2020

Vorhabenbezogener Bebauungspian Nr. V 31/l ,,Steinbiichel (Fettehenne) -
Einzelhandel Berliner StraBe/Charlottenburger StraBe/Teltower StraRe*

Sehr geehrte Damen und Herren,
mit Ihrer Nachricht vom 30.09.2020 teilen Sie uns die o. g. Malinahme/n mit:

[Zl Durch die 0. g. MaRnahme werden keine von Thyssengas GmbH
betreuten Gasfernleitungen betroffen.
Neuverlegungen in diesem Bereich sind von uns zz. nicht vorgesehen.

|:| Die uns dbersandten Unterlagen senden wir Ihnen wunschgemaR zuriick.
Gegen die 0. g. MaRnahme bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken.

Bitte beachten Sie unsere neue Anschrift: ki

Thyssengas GmbH, Emil-Moog-Platz 13, 44137 Dortmund w’ 'm"' s
44137 Dortmund

Mit freundlichen GruRen T +49 231 912910
F +49 231 91201-2012
| www thyssengas.com

Thyssengas GmbH Geschéftafotvung:

- : P 4 P Dr.ﬂ\omu’ammam
Py s // L lz( 2@ e,

2 { Vorsitzender des
= . ‘ Aufsichesratas:
i. V. Grafer i. V. Anke Prof. Dr-Ing Klaus Homann

Sitz der Gesallschaft:

BLZ 360 400 38

Kio-Nr. 140 2608 00

IBAN:

DES4 3604 0036 0140280800
BIC: COBADEFF380

USE-ldNr. DE 118497635
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Durch die Planung sind keine Belange der Thyssengas GmbH betroffen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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11/B 19: Vodafone (1)

Von: Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland
<koordinationsanfragen de@vodafone.com>

Gesendet: Freitag, 23. Oktober 2020 13:42

An: BETEILIGUNGEN.FBE61@stadt.leverkusen.de

Betreff: Stellungnahme S00209890, VF und VFKD, Stadt Leverkusen,

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. ¥V 31/1ll "Steinbichel
(Fettehenne) - Einzelhandel Berliner StraBe/Charlottenburger
StraBe/Teltower StraBe”

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschiand GmbH
D2-Park 5 * 40878 Ratingen

Stadt Leverkusen - Fachbereich 61 Stadtplanung- Herr Bauerfeld
Hauptstr. 101
51373 Leverkusen

Zeichen: Netzplanung, Steflungnahme Nr.: S00909890

E-Mail: TDRA-W.Ratingen@vodafone.com

Datum: 23.10.2020

Stadt Leverkusen, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 31/lll "Steinbiichel (Fettehenne) -
Einzelhandel Berliner Strale/Charlottenburger Strale/Teltower Stralle”

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 09.10.2020.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die von lhnen
geplante BaumaRnahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine
Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen
ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitveriegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine
Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia trotz der Fusion hier
noch separat Steliung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege. Wir bitten
dies fir die nachsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Freundliche Grafle
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschiand GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Durch die Planung sind keine Belange der Vodafone GmbH / Vodafone Kabel
Deutschland GmbH betroffen. Die Abstimmung der Leitungsverlegungen erfolgt im
Rahmen der weiteren Ausfilhrungs- und ErschlieBungsplanung. Im Rahmen des
kommenden Ausbauvertrages werden die tblichen Beteiligungen der Leitungstrager
vorgenommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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11/B 20: Vodafone (2)

Von: Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschiand
<koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Gesendet: Freitag, 23. Oktober 2020 13:43

An: BETEILIGUNGEN . FB61@stadt leverkusen.de

Betreff: Stellungnahme S00909906, VF und VFKD, Stadt Leverkusen,

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 31/11l "Steinbichel
(Fettehenne) - Einzelhandel Berliner StraBe/Charlottenburger
StraBe/Teltower StraBe”

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschiand GmbH
D2-Park 5 * 40878 Ratingen

Stadt Leverkusen - Fachbereich 61 Stadtplanung- Herr Bauerfeld
Hauptstr. 101
51373 Leverkusen

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00909906

E-Mail: TDRA-W . Ratingen@vodafone.com

Datum: 23.10.2020

Stadt Leverkusen, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 31/lll "Steinbichel (Fettehenne) -
Einzelhandel Berliner Stralle/Charlottenburger Strafle/Teltower Strale”

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fur thr Schreiben vom 09.10.2020.

Eine Ausbauentscheidung trifit Vodafone nach intemen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine
Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit
dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschiand GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Numberg

Neubaugebiete . de@vodafone.com
Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.8. wegen Umveriegung, Mitveriegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine
Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia trotz der Fusion hier
noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege. Wir bitten
dies flr die nachsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Durch die Planung sind keine Belange der Vodafone GmbH / Vodafone Kabel
Deutschland GmbH betroffen. Die Abstimmung der Leitungsneuverlegungen erfolgt
im Rahmen der weiteren Ausflihrungs- und Erschlie3ungsplanung.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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/B 21: Vodafone (3)

Vodafone MRW GmbH. Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Stadt Leverkusen

Fachbereich Stadtplanung (FB 61)
Herr Ingo Bauerfeld

Postfach 10 11 40

Bearbeiter(in): Frau Schrider

Abtedung: Zentrale Planung

Direktwahl: #48 561 7818-153

E-Mail: ZentralePlanunghDiZunitymedia.de

51311 Leverkusen Vorgangsnummer: EG-17140
Seite 11

Datum

05.11.2020

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 31/lll "Steinbiichel (Fettehenne)”

Sehr geehrier Herr Bauerfeld,

vielen Dank fir lhre Informationen.

Im Planbereich liegen keine Versorgungsanlagen der Vodafone NRW GmbH. Wir sind grundsatzlich daran
interessier, unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitemn und damit einen Bettrag zur
Sicherung der Breitbandversorgung fir lIhre Biirger zu leisten.

Ihre Anfrage wurde an die zustandige Fachabteilung weitergeleitet, die sich mit lhnen zu gegebener Zeit in
Werbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungsplanverfahren werter zu beteiligen.

Fir Riickfragen stehen wir lhnen geme zur Verfilgung. Bitte geben Sie dabei immer unsere cbenstehends
“organgsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine
Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Yorgehen, dass Vodafone und Unitymedia trotz der Fusion
hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege.
Wir bitten dies fir die nichsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Freundliche Griilke

Zentrale Planung Vodafone

Vodafone NRW GmbH

Aachener Str. 7468-750, 50833 K&ln, Postanschrift: Zentrale Planung, Postfach 10 20 238, 34020 Kassel

vodafone.de

GesChansinmng: Dr. Johannas Ametsreiter (Vorsiizender), Anna DImitova, Setina Karsch, Andreas Laukenmann, Gemant Mack, Alexander Saul
Handelsreglster: Amtsgercht Kbin, HRE 55984, Siz der Gesellschaft: KAin, USHD DE E12 243 353



Abwéagungsvorschlag der Verwaltung:

Die Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH erkennt keine
gegensatzlichen Belange gegenuber der Planung und dem eigenen Leitungsnetz.
Die Abstimmung der Leitungsneu- oder Leitungsverlegungen erfolgt im Rahmen der
weiteren Ausfuhrungs- und Erschliel3ungsplanung. Im Rahmen des kommenden
Ausbauvertrages wird die sonst tbliche Beteiligung der Leitungstrager
vorgenommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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/B 22: Westnetz GmbH
(E-Mail vom 27.10.2020)

Wir sind das\NMEth dse{: We St n e12

Sehr geehrte Damen und Herren,

gerne kommen wir lhrem Wunsch um Uberlassung von Bestandsplanunterlagen fir die Versorgungs-
ginrichtungen in dem oben genannten Bereich nach. Die vorhandenen Bestandsplanuntarlagen sowie die
dazugehorenden Erganzungen {Zeichenerklarungan, Schutzanweisung fur Versorgungsanlagen) wearden lhnen
mit diesem Schreiben zur Verfigung gestellt.

Bei den Bestandsplanunterlzagen ist zu beachten, dass die Fortfuhrung dieser Unterlagen einen an-
gemessenaen Bearbeitungszeitraum erfordert. Dadurch entstehende Fortfihrungsrickstinde kdnnen zur
Unvollstandigkeit der Bestandsplanunterlagen bzw. der Bestandsdaten fihren. Sofern im Bereich dieser
Auskunft Veranderungen/Ergidnzungen der Versorgungseinrichtungen noch nicht dokumentiert sind, ist gin
entsprechender Planungs-/Baueintrag als Linie, Linienzug und/oder schraffierte Flache in der Farbe Orangs in
den Bestandsplanunterlagen vorhanden. In diesen Fallen sind Sie dazu verpflichtet, sich mit dem zustandigen
Regionalzentrum der Westnetz GmbH in Verbindung zu setzen und die entsprechenden Fortfiihrungs- /
Veranderungsnachweisa (Feldbicher, Bauberichte, Bohrprotokolle, Muffen- oder Montagezeichnungen etc.)
anzufordern.

Gebiete, die nicht fur die Internet-Planzuskunft freigegeben sind und nur auf herkémmlichen Wege
beauskunftet werdan konnen, sind durch sine vollflichige Abdeckung in der Farbe Orange gekannzeichnet.
Sofern im Bereich dieser Auskunft entsprechende Flachen ausgepragt sind, sind Sie dazu verpflichtet, sich mit
dem zustandigen Regionalzentrum / Netzbezirk der Westnetz GmbH in Verbindung zu setzen und die
entsprechenden Bestandsplanunterlagen anzufordern. Bohrprotokolle werden bei der Online-Auskunft nicht
automatisiert ausgegeben. Bitte nehmen Sie mit uns (zustdndiges RZ / Netzbetrieb) Kontakt auf, wenn
folgande Hinweise in den Obersandten Planunterlagen vermerkt sind: ,HLB", Flow-Tex", Spllbohrverfahren”,
LBohrein- und austritt” und Verlegung auBerhalb der Regeltiafe”.

Sollten Sie folgende Symbole (D und (D' , die ebenfalls auf das Horizontal-Lenk-Bohrverfahren
hinweisen im Planwerk vorfinden, ist die Kontaktaufnahme mit Westnatz ebenso unerlisslich.

Sie erkennan mit der Anforderung der elektronischen Auskunft die Bedingungen der Nutzungsvereinbarung
sowie diesar Niederschrift an und verpflichtan sich, diese Vorgaben zu beachten. Des Weiteren verpflichten
Sie =ich, samtliche Unterlagen einschlieflich dieser Niederschrift standig auf der Baustelle vorzuhalten, damit
sie den mit den Bauarbeiten beauftragten Mitarbeitern jederzeit vor Ort zur Verfugung stehen.

Die Planauskunft ist maximal fir einen Zeitraum won 10 Tagen, gerechnet ab dem Zeitpunkt der
Bereitstellung der Unterlagen durch die Westnetz GmbH, giltig. Die mit dieser Auskunft Uberlassenen
Unterlagen sind in jedem Einzelfall won lhnen auf Wollstandigkeit und Lesbarkeit der
Bestandsplanunterlagen im gesamten Bereich der Baumalnahme in eigener Werantwortung zu Oberpriofen.
Sind die Bestandsplanunterlagen unvollstandig, nicht lesbar oder fehlen im Auskunftsbereich Informationen
(z. B. Planhintergrund, digitalisierte Trassenverldufe etc ), so sind Sie verpflichtet, rechtzeitig vor Beginn der
Baumalnahme personlich oder auf dem elektronischem Weg eine erneute Planauskunft bei der Westnetz
GmbH einzuhalen.

Diese Bestandsplanauskunft beinhaltet keine AuskOnfte zu Anlagen oder Anlagenteilen des Stromver-
sorgungs-Ubertragungsnetzes (Hoch- und Hachstspannungsversorgungseinrichtungen mit Kabel- und
Freileitungsnetzen sowie dazugehérenden Steuer- und Telekommunikationsleitungen). Sollten in dieser
Bestandsplanauskunft Anlagen oder Anlagenteile des Stromversorgungs-Ubertragungsnetzes enthalten sein,
so erfolgt die Dokumentation dieser Einrichtungen lediglich rein nachrichtlich und erhebt keinen Anspruch
auf vollstandigkeit. Soweit das Stromversorgungs-Ubertragungsnetz betroffen ist, wird der zustandige
Fachbereich informiert. Won dort erhalten Sie eine gesonderte Stellungnahme. Auskinfte und Angaben zu
den Versorgungseinrichtungen des Stromversorgungs-Ubertragungsnetzes kénnen im Ubrigen jederzeit beim
zustindigen Fachbereich der Westnetz GmbH, Florianstr  15-21 in 44139 Dortmund (E-Mail:
Stellungnahmen@Westnetz.de) angefordert werden.

Diese Bestandsplanauskunft beinhalet Anlagen oder Anlagenteile des Stromversorgungsnetzes innerhalb

Version 18.05.2020
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Wi sind das‘.NNetez 2{: we St N e12

singazdunter Umspannanlagen nur teilweise und erhebt keinen Anspruch auf Vollsténdigkeit.
Sie verpflichten sich bei Bedarf unter der o.g. E-Mail-Adrasse mit der Westnetz GmbH in Verbindung zu
setzen und die entsprechenden Detailplane zu Umspannanlagan anzufordern.

Freistellungsvermerk:

Es wird hiermit ausdricklich darauf hingewiesen, dass die in den Planen enthzltenen Angaben und
MaBzahlen hinsichtlich Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind und zum Zeitpunkt der Verlegung
aufgenommen wurden. Mit Abweichungen muss daher gerechnat werden. Dabei ist zu beachten, dass
erdverlegte Kabel und Leitungen nicht zwingznd geradlinig sind und auf dem kirzesten Weg verlaufen.
Dariiber hinaus darf auf Grund von Erdbewegungen auf eine Angabe zur Uberdeckung nicht vertraut werdan.
Die genaue Lage und der Verlauf der Kabel und Leitungen sowie deren Uberdeckung sind in jedem Fall durch
fachgerechte Erkundungsmafnahmen (Handschachtung, Suchschlitze, Querschldge, Ortung oder ahnliches)
festzustellen. For den Fall abweichender Verlegungstiefen oder Leitungsverlaufe kann ein Mitverschulden
nicht begrindet werden.

Abweichender Verlauf der Kabel und Leitungen, auch in ihrer Héhenlage, verpflichten Sie zu erhéhter
Sorgfalt. Gleichas gilt, wenn nicht dargestellte Kabel oder Leitungen vorgefunden werden. In diesen Fillen
haben Sie die Westnetz GmbH unverziglich zu informieren. Die abgegebenen Plane geben den Bestand zum
Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder. Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer
aktuelle Plane vorliegen. Die Auskunft gilt nur fur den angefragten raumlichen Bereich und nur fur eigens
Kabel, Leitungen und Versorgungsanlagen im Zustandigkeitsgebiet der Westnetz GmbH, so dass ggf. noch mit
Anlagen anderer Versorgungsunternehmen gerechnet werden muss, bai denen weitere Auskinfte singsholt
werdan missen. Die Entnahme von MaBen durch Abgreifen aus den Planen ist nicht zulassig. AuBer Betrieb
befindliche Kabel und Leitungen sind nur teilweise in den Planunterlagen dargestellt; es ist deshalb damit zu
rechnen, dass in der Ortlichkeit noch weitere auler Betrieb befindliche Kabel und Leitungen vorhanden sind.
Durch die Baumafnzhmen dorfen die Sicherheit und die Zugdnglichkeit der Kabel und Leitungen nicht
beeintrachtigt werden. Ein Uberbauen der kKabel und Leitungen ist nicht gestattet. Hausanschlisse sind
teilweise nicht eingetragen.

Vor Beginn der Arbeiten in der Nahe von Hochdruck-Gasleitungen (rot in der Sparte Gas ausgepragt) muss
durch die zustindige Betriebsabteilung der Westnetz GmbH anhand des aktuellen Planwerks zwingend eine
Einweisung vor Ort durchgefihrt werden. Bitte nehmen Sie spatestens 3 Arbeitstage (Montags bis Freitags)
vor Beginn der Arbeiten Kontakt unter der folgenden Rufnummer auf:

Technische Meldeannahme (ThMA) 0800 93786389* (Stichwort: TECHNIK oder PLANAUSKUNFT)
Die v.g. Rufnummer steht wahrend der ublichen Geschaftszeiten (Mo.-Do. 07:30-15:30 Uhr, Fr. 07-:30-13:00
Uhr) zur Verfigung. Aulerhalb dieser Zeiten ist in dringenden Fallen der Kontakt lber

die u.a. Stérungsannahmea Gas moglich.

Beschadigungen der Versorgungseinrichtungen sind unverziglich der Stérungsannahme der Westnetz GmbH
zu melden!

Stérungsannahme Strom, Wasser, Warme, Telekommunikation, StraBenbeleuchtung:
0800 4112244  Kostenlos

Storungsannahme Gas:
0800 0793427 Kostenlos

Westnetz GmbH
Dieses Schreiben wurde elektronisch erazugt und ist chne Unterschriften goltig.

Version 18.05.2020
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Netzdaten Wasser

tioh

An der

westneiz

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Durch die Planung sind keine Belange der Westnetz GmbH betroffen. Es sind weder
betroffene Bereiche gekennzeichnet (orange Darstellung in den Anlageplanen) noch
kénnen konkrete Auskinfte erteilt werden. In den anliegenden Netzplanen sind keine
nennenswerten Leitungen eingetragen. Die Abstimmung der Leitungsverlegung
erfolgt im Rahmen der weiteren Ausfihrungs- und ErschlieBungsplanung. Es ist ein
Ausbauvertrag vorgesehen. Danach erfolgt die fir dieses Verfahren tbliche
Beteiligung.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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/B 23: WFL GmbH

Von: Rainer Bertelsmeier <bertelsmeier@wfl-leverkusen.de>
Gesendet: Mittwoch, 14. Oktober 2020 11:16

An: BETEILIGUNGEN.FB61@stadt.leverkusen.de

Cc: Mdller, Detlef

Betreff: Re: V31_Stelin_offentl_Auslegung_FB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Wirtschaftsforderung Leverkusen (WfL) begriiRt den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. Vv 31/111
"Steinbiichel (Fettehenne) - Einzelhandel Berliner StraRe/Charlottenburger Strale/Teltower Strale"

Durch den Entwurf wird nach Auffassung der WfL der Nahversorgungsstandort Fettehenne und die fuRldufige Versorgung der
Bevolkerung im Einzugsbereich des Nahversorgungszentrums Fettehenne mit Waren und Dienstleistungen fir den kurz- und z.t.
mittelfristigen Bedarf gesichert sowie qualitativ und quantitativ durch einen wirtschaftlich tragfahigen und stadtebaulich
integrierten Standort erganzt. Der Entwurf entspricht den Zielen des stadtischen Einzelhandelskonzepts von 2017 und sorgt fiir
eine Verkehrsverringerung durch wegfallende Einkaufsfahrten in benachbarte Stadtteile. Durch den Entwurf wird die
sortimentsspezifische Kaufkraftbindung am Standort gesichert und dadurch weitere Einzelhandels- und
Dienstleistungsangebote im Nahversorgungsbereich gestarkt.

Dariiber hinaus bestehen keine weiteren Anmerkungen und Anregungen.

Freundliche GriiRe
Rainer Bertelsmeier

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Planung wird seitens der WFL GmbH begrif3t. Es wird hervorgehoben, dass
durch die Projektansiedlung eine Verringerung des Verkehrs (Kfz) durch wegfallende
Einkaufsfahrten in benachbarte Stadtteile erzielt werden kann.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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11/B 24: Stadt Bergisch Gladbach

Von: S.Kramme(@stadt-gl.de

Gesendet: Mittwoch, 4. November 2020 14:38

An: BETEILIGUNGEN.FB61@stadt.leverkusen.de
Betreff: V31_Stelln_offentl_Auslegung_TOB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Bergisch Gladbach erstattet hiermit fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. V 31/11l
+Steinblichel (Fettehenne) — Einzelhandel Berliner StraRe/Charlottenburger Strale/Teltower Stralle”
Fehlanzeige.

Mit freundlichen GrufRen
Im Auftrag

Sarah Kramme

Stadt Bergisch Gladbach - Der Biirgermeister
FB 6-60 Stadtentwicklung | Strategische Verkehrsentwicklung

Rathaus Bensberg
Wilhelm-Wagener-Platz
51429 Bergisch Gladbach

Tel.: (02202) 14-15 41

Fax: (02202) 14-70 15 41
www.stadtentwicklung-gl.de
s.kramme@stadt-gl.de

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens der Stadt Bergisch Gladbach bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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11/B 25: Stadt Burscheid

STADT
Stadt Burscheid Poettach 14 20 57360 Burschald aumm
Hohestrale 7.8 51309 Burscheid ) DER l?fJ_BGERAE:ﬂER =
Stadt Leverkusen
Stadtplanungsamt i ynter
Herr Bauerfeld a b
HauptstraBe 101 Mmgjdlﬂ 44
51311 Leverkusen ‘
Boi Rickiragen Telefor'T clatax (G2174) E-Mail Oatum
Hermr Luke B870-414/670-19414 jlueke@burscheid.de 12, Okteber 2020

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 31/Ill ,Steinbiichel (Fettehenne) — Einzelhandel
Berliner StraBe/Charlottenburger StraBe/Teltower StraBe”; Ihr Zeichen 610-bau

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,

durch das Vorhaben der Ansiedlung eines grofRflachigen lebensmitteldiscounters (800m?
Verkaufsflache) sowie eines Drogeriemarktes (750 m? Verkaufsflache) besteht die Gefahr einer
Beeintréchtigung des zentralen Versorgungsbereichs der Burscheider Innenstadt.

Die der Begriindung zugrunde gelegte ,Gutachterliche Stellungnahme zur Ansiedelung von
Einzelhandelsnutzungen in Leverkusen, Berliner Stralle (Ortsteil Fettehenne)" der Firma CIMA
vom Februar 2020 stellt fest, dass durch die Realisierung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans V 31/l Steinblichel (Fettehenne) - Einzelhandel Berliner
StraBe/Charlottenburger ~ Strale/Teltower  StraRe"  eine Umsatzumverteilung  im
Sortimentsbereich ,Nahrungs- und Genussmittel” von 1,5 % im zentralen Versorgungsbereich
Burscheid Innenstadt sowie von 1,8 % im tbrigen Kernort Burscheid zu erwarten ist. Hinsichtlich
des Sortiments ,Drogerie- und Parfimeriewaren" werden fir den zentralen Versorgungsbereich
5,6 % und fUr den Gbrigen Kernort Burscheid 6,3 % Umsatzumverteilung prognostiziert.

Zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 31/l +Steinbiichel (Fettehenne) -
Einzelhandel Berliner StraRe/Charlottenburger StraRe/Teltower Stralle* werden seitens der Stadt
Burscheid keine Bedenken ge&uBert, sofern es bei Realisierung der Planung bei dem
Schwellenwert von unter 10 % Umsatzverlagerung aus dem zentralen Versorgungsbereich und
dem Ubrigen Kernort Burscheid gemaB der Stellungnahme der CIMA bleibt.

Mit freundlichen Griiten

im Auftrag

uriderlic
Zentralo: Besuchszellen: Bankverbindung: IBAN SWIFT.8IC
Tel: 02174 670-0 Ma: 0295 bis 1300 Uty Dk, Do 08:15 bis 16:00 Une Kreissparkasae Kok DE37 3705 0295 0381 1012 e COKSDEIZXXX
Fax: 02174 270-111 Fro 0815 0i5 1200 Unr ML geschiossen VR Bank eG; DE3B 3056 0548 3500 7690 13 GENODEDINLD
E-Mail: posi@aurscneid. oo In der Zait von 12:00 Uhr bis 14.00 Uly sowie Volsbank RS-SG «G DEES 3406 0024 COJ0 7541 19 VBRSDEIZN(X
Intemet: waw burschod d6 mittwochs sind dio Mitarbete: nut nach Glaubig : DEESZ2Z00000112411

vaherger Temimsrersiung eralchbar



Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Das Einzelhandelsgutachten der Cima Beratung + Management GmbH wurde im
weiteren Verfahren auf Grundlage neuer verfugbarer Daten (insbesondere zur
einzelhandelsrelevanten Kaufkraft) aktualisiert. Dadurch ergeben sich lediglich
marginale Veranderungen hinsichtlich der prognostizierten Umsatzumverteilung. Die
seitens der Stadt Burscheid angenommenen Umsatzverteilungswerte bleiben im
Wesentlichen unveréandert. Insbesondere hinsichtlich der Drogerie- und
Parfumeriewaren wird der Schwellenwert der Umsatzverteilung von 10 % deutlich
unterschritten. Somit werden durch die Planungen weiterhin keine fur die Stadt
Burscheid relevanten Umsatzumverteilungen hervorgerufen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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11/B 26: Stadt Kdln

Die Oberbiirgermeisterin |@ Stadt Kéln

Stadtplanungsamt
Stadthaus Deutz Westgebaude, Willy-Brandt-Platz 2, 50679 Kdin

Auskunft: Frau Kohihaas
Zimmer: 09.A 252
Telefon: 0221 221- 23960
Stadt Koln - Stadtplanungsamt >
I 61 Willy-Brandt-Platz 2, 50679 Kaln Telefax: 0221 221- 22450

E-Mail:  Stadtplanungsamt@stadt-koeln.de
Infernet:  www.stadt-koeln.de

Sprechzeiten:
Montag und Donnerstag  8.00 bis 16.00 Uhr
BETEILIGUNGEN.FB61@stadt.leverkusen.de Dionstag 8.00 bis 18.00 Uhr

Mittwoch und Freitag 8.00 bis 12.00 Uhr
und nach besonderer Versinbarung

KVB Stadtbahn Linlen: 1, 3, 4, 9; Bus Linien 150, 153, 156;
S-Bahn Linlen: 86,511, $12, $13, S$19 sowie RE+RB-undFemverkeh
Haltestelle Bf, Deutz/Messe LANXESS arena

Ihr Schrelben vom Mein Zeichen Datum
61/611/1 //"//-.?020

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 31/11I ,Einzelhandel Berliner StraBe/ Charlot-
tenburger StraBe/ Teltower StraBe", Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,

vielen Dank fiir die Gelegenheit zur Stellungnahme zu o. g. Bauleitplanverfahren.
Die Prifung hat ergeben, dass Belange der Stadt Kdin nicht berihrt sind.

Mit freundlichen Grifien

e

Herr

Die Amter und Dienststelian dar Stadiverwaltung finden Sie unter www: stadt-koeln.de. Fragen zu den Dienstieistungen der Stadt Kéin
beantwortet Ihnen mentags bis freitags von 7 bis 18 Uhr das Blrgertelefon unter der einheitiichen Behdrdenrufnummer 115 oder 0221 221-0.
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens der Stadt Kdln bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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/B 27: Stadt Monheim

Vom: Wischnack, Nadin <NWischnack@monheim.de>
Gesendet: Dienstag, 27. Oktober 2020 16:25

An: BETEILIGUNGEN.FB61@stadt.leverkusen.de
Betreff: AW: V31 _Stelin_offentl_Auslegung TOB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Bauerfeld,

mit Schreiben vom 30.09.2020, haben Sie die Stadt Monheim am Rhein tber Ihre Planungen zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. V 31/1ll ,Steinbichel (Fettehenne) — Einzelhandel Berliner StraRe/Charlottenburger
StraBe/Teltower StraRe” (Vorhabenbezogener Bebauungsplan und Vorhaben- und ErschlieRungsplan) informiert
und um Stellungnahme gebeten.

Zum genannten Planverfahren werden seitens der Stadt Monheim am Rhein gemag § 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2

BauGB keine stadtebaulichen Anregungen vorgebracht. Es bestehen keine Bedenken.
Ich bitte um weitere Beteiligung im Planverfahren.

Mit freundlichen Gruien
Im Auftrag

Nadin Wischnack
Bauassessorin Diplom-Ingenieurin fur Stadt- und Regionalplanung

by
N Y
4
MONHEIM AM RHEIN

Stadt Monheim am Rhein
Sachbearbeitung Stadtplanung

Rathausplatz 2

40789 Monheim am Rhein
Telefon: 02173 951-68%

Telefax: 02173 951-25-612
E-Mail: nwischnack@ monheim.de
Internet: www.monheim.de

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens der Stadt Monheim bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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[I/IC  Stellungnahmen der Dienststellen der Stadt Leverkusen

II/C 1. Fachbereich 01 — Oberburgermeister, Rat und Bezirke
(E-Mail vom 09.10.2020)

Stellungnahme
Fur 01 Fehlanzeige

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens des Fachbereiches 01 bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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II/C 2: Fachbereich 02 — Konzernsteuerung/Liegenschaften
(E-Mail vom 13.10.2020)

Stellungnahme

In der Vorlage zum o.g. B-Plan heif3t es:

,iIm Rahmen der offentlichen Erschlielungsflachen im Eigentum der Stadt
Leverkusen finden geringfligige Arrondierungen statt, die einen Flachentausch mit
der Stadt erforderlich machen®.

Aus Sicht der Liegenschaften bitte ich diesbeztglich um frihzeitige Einbindung.
Welche Flachen waren von einem Tausch konkret betroffen?

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Die Vorhabentragerin ist Eigentiimerin der Flurstiicke 40, 139, 143 in der Flur 30 der
Gemarkung Steinblchel. Bezlglich einer Teilflache von ca. 124 m? aus dem
Flurstiick 142 in vorbezeichneter Flur und Gemarkung soll ein Erwerb von der Stadt
durch einen Grundstiickstausch stattfinden. Die Vorhabentragerin wird im Wege des
Tauschverfahrens eine noch zu vermessende Grundsticksflache von ca. 107 m2 aus
den Parzellen Nr. 40 und 139 an die Stadt Leverkusen abgeben. Die zu tauschenden
Flachen wurden vorbesprochen, die erforderliche Grundstiicksneuordnung zwischen
Vorhabentrager und Stadt wird Uber den Durchfihrungsvertrag und dem hierzu
folgenden Ausbauvertrag vorbereitet.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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11/C 3a: Fachbereich 322 — Umwelt

322-Dau 20.11.2020
Michael Daum
Tel. 32 42

61 — Herr Miiller

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 31/ lll ,Fettehenne (Einzelhandel) —
Berliner StraBe/Charlottenburger StraBelTeltower StraBe®
lhre Bitte um Stellungnahme vom 08.10.2020

Mach Prifung der eingestellten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:

1. Natur- und LandschaftsJArtenschutz (Herr Kossler, '8 32 47)

Aus der Sicht der Unteren Maturschutzbehorde (UNB), der Belange Matur-,
Landschafts- und Artenschutz gibt es keine erganzenden Hinweise zum derzeitigen
Sachstand. Die Artenschutzpriffung kommt zu dem Ergebnis, dass durch das
Bauvorhaben keine artenschutzrechtliche Betroffenheit eintritt. Insofern bestehen
keine Bedenken gegen die Weiterentwicklung des B-Planes.

2. Klima/l uft (Herr = 3228

Die Belange der Bereiche Klima/Luft und dem allgemeinen Klimaschutz wurden in
den vorliegenden Unterlagen ausfiihrlich behandelt und die Anmerkungen und
Himweise der vorangegangenen Fachbereichsbeteiligungen wurden hinreichend
beriicksichtigt.

Die Formulierung _nicht-lokaler Klimaschuiz®, welche im Entwurf der Begriindung mit
Umweltbericht zum B-Plan (Seite 62) und im UB zur parallel laufenden FNP-
Anderung (5. 27) verwendet wird, sollte geandert werden. Es ist unklar was mit dem
Begriff gemeint ist und der Begriff findet weder in Wissenschaft noch in der Praxis
Verwendung. Magliche alternative Formulierungen sind bspw_: ,Malnahmen zum
Klimaschutz und Energieeffizienz®, lokaler Klimaschutz® oder einfach Klimaschutz®.

Meue Erkenntnisse zum Thema Klima/Luft und allg. Klimaschuiz liegen nicht vor.
Weitere inhaltliche Anderungen oder Erganzungen der vorliegenden Unterlagen sind
daher aus Sicht der Bereiche Klima/Luft und allg. Klimaschutz nicht erforderlich.

3. Wasser (Frau Marschollek, & 32 15)

Mit der 14. Anderung zum FNP geht die Umsetzung des B-Planes V 31 Steinbiichel
(Fettehenne) einher. In diesem Zusammenhang méchte ich ebenso auf die
Stellungnahme vom 14.05.2020 hinweisen, in der alle wasserwirtschaftlich
relevanten Aspekie beurteilt und eingeflossen sind.
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Weitere Anregungen werden nicht vorgetragen.

4. Altlasten (Herr Kaiser, 8 32 338)

Die im Zuge der vorangegangenen Fachbereichs-Beteiligungen seitens der Unteren
Bodenschutzbehdrde (zum Thema Altlasten und/oder sonstige schadliche
Bodenveranderungen”) vorgebrachten Anregungen und Hinweise wurden in den
nunmehr vorliegenden Unterlagen hinreichend beriicksichtigt. Meue Erkenntnisse
zum Thema ,Altlasten und/oder sonstige schadliche Bodenveranderungen” liegen
der UBE nicht vor. Inhaltliche Anderungen oder Erganzungen der vorliegenden
Unterlagen sind aus Sicht der UBB daher nicht erforderlich.

5. Vorsorgender Bodenschutz (Frau Schneider, & 32 39)

Die seitens der Unteren Bodenschutzhérde/vorsorgender Bodenschutz im bisherigen
Verfahren vorgetragenen Anregungen und Hinweise wurden in den nun vorliegenden
Unterlagen hinreichend beriicksichtigt. Weitere Anregungen bzw. Empfehlungen
werden derzeit nicht vorgetragen.

6. Gewerblicher Immissionsschutz (Herr Ruhm, & 32 23)

Es liegen zum Vorhaben schutzgutbezogene Immissionen vor. Es treten schadliche
Umwelteinwirkungen durch Gerduschimmissionen auf.

Anregung:

Fir die baulichen Ausfilhrungen, welche zwingend im Baugenehmigungsverfahren
einzuhalten sind, sind im vorhabenbezogenen B-Plan bereits folgende Auflagen
festzuschreiben:

Tiefgarage
Fur die Tiefgaragenrampen ist als Fahrbahnbelag Asphalt festzusetzen.

Im EG sind maximal 48 und im ZG maximal 43 Stellplatzen zulassig.

Die Deckenflachen der Tiefgaragen im EG und ZG sind schallabsorbierend
auszukleiden. Hierfiir sind Materialien zu wahlen, welche einen mittleren
Schallabsorptionskoeffizienten von a = 0,8 aufweizen.

Parkplatz

Die Anzahl der Stellplatze wird fiir den Einzelhandel (Siidwesten) auf maximal 25
Stellplatze und fur das Wohnen (Mordosten) auf maximal 12 Stellplatze begrenzt.

Haustechnische Anlagen

Innerhalb des Dachgeschosses der sidostlich gelegenen Gebaudekirper sowie
im Zwischengeschoss im nordwestlichen Bereich werden Installationsbereiche
fur haustechnische Anlagen vorgesehen. Da zum jetzigen Planungszeitpunkt
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noch keine Angaben dber die konkret geplanten Gerate vorliegen, wurden im
Gutachten die maximal zuldssige Schallemission fur die Aufstellflachen ermittelt.

somit ergeben sich nachfolgend aufgefiihrie immissionswirksame
Schallleistungspegel fir die zukiinftigen Aufstellflachen:

Gaube Zuluft: LwA = 60 dB(A) tags/nachts
Gaube Abluft: LwA = 60 dB(A) tags/nachts
Zu-[Abluft UG: LwA = 60 dB(A) tags/nachts
Zu-IAbluft ZG: LwA = 60 dB(A) tags/nachts
Abluft TG: LwA = 60 dB(A) tags/nachts

Im Rahmen der weiteren haustechnischen Planungen sind die 0. g.
immissionswirksamen Gesamt-Schallleistungspegel als maximale Anforderung zu
verstehen und durch die Wahl geeigneter Anlagen einzuhalten. Grundsatzlich ist
sicherzustellen, dass durch den Betrieb der haustechnischen Anlagen keine
stérenden Einzeltonhaltigkeiten im Sinne der DIN 45681 sowie keine stérenden
tieffrequenten Gerausch-immissionen gemal DIN 45680 an den schutzbeduirftigen
Mutzungen in der Nachbarschaft entstehen

Lkw-Warenanlieferungen

Die Anzahl Lkw-\Warenanlieferungen ist fir den Discount-Markt an Werktagen auf
maximal 3 Lkw in der Zeit von 06.00 bis 20.00 Uhr und fur den Drogeriemarkt an
Werktagen auf maximal 2 Lkw in der Zeit von 06.00 bis 20.00 Uhr zu begrenzen.
Eine Warenanlieferung an Sonn- und Feiertagen ist zu untersagen.

Die Wand- und Deckenflachen des Anlieferbereiches des Discounters sind mit
schallabsorbierenden Materialien zu verkleiden. Hierfur eignen sich Materialien,
welche einen mittleren Schallabsorptionskoeffizienten von a = 0,8 aufweisen.

7. Abfall (Frau Weienberg, 8 32 34)

l. Schutzgutbezogene |Informationen

Es sind bei der Planung ausreichend grolie Stellplatzflachen fur
Abfallsammelbehalter der Fraktionen Restmull, Papier und gelbe Sacke fur die
Haushalte zur ordnungsgemilen Getrennthaltung ihrer Abfalle zu
bericksichtigen (§ 16 Abs. 4 Abfallentsorgungssatzung - AES). Dariber
hinaus ist nach EU-rechtlichen Vorgaben ab 2024 von einer getrennten
Erfassung der Bioabfélle auszugehen. Entsprechendes Potenzial fur
zusatzliche Behalter ist demnach einzuplanen.

Insgesamt sollen laut B-Plan 35 Wohnungen entstehen. Geht man von einer

durchschnittlichen Belegung der Wohnungen mit 2,4 Personen aus, so ist mit
84 Einwohnern zu kalkulieren. Mach Anlage 1 der AES ist ab 21 Einwohner je
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Hausnummer mit einem Behaltervolumen von 660 | fur Restmdll zu
kalkulieren. Demnach diirfen die Stellflachen fir die Abfallbehalter nicht weiter
als 15 m von der nachsten &ffentlichen Stralte, die durch das Millfahrzeug
befahrbar ist entfernt liegen (§ 16 Abs. 2 AES) und sollte sich auf einer Ebene
mit der offentlichen Stralte befinden.

Die Millstandplatze sind Gberwiegend zur Charlottenburger Sfr. gelegen.
Insbesondere bei Haus 1 und 2 befinden sich die Standplatze nicht auf einer
Ebene mit der dffentlichen Siralte. Selbst mit einem Hausmeisterdienst
bestehen erhebliche Zweifel, ob Restmiill- und Papierbehalter (660 | bis 1.100
[} mit einem nicht unerheblichen Gewicht an dieser Stralke bereitgestellt
werden kdnnen, da Treppenstufen zu dberwinden sind.

Daher wird weiterhin an der bereits gemachten Empfehlung festgehalten die
Standplatze nach den Vorgaben des § 16 Abs. 2 der

Abfallentsorgungssatzung zu emichten. Hierfir empfiehlt es sich die
Mullstandplatze der Hauser 1 und 2 unmittelbar angrenzend und auf einer
Hoéhe zur Teltower Str. zu platzieren. Zumal die Platzierung eines
Mullstandplatzes unmittelbar angrenzend zur Spielflache fiir Kinder sehr
fraglich ist.

Aufgrund der Planung von Altenwohnungen kénnte auch in diesem Bereich
Abfallbehalter in Unterflur- oder Halbunterflur geplant werden. Hierdurch
verringert sich die Eimyudhihe so dass diese auch bei kérperlichen
Einschrankungen gut erreichbar sind. Gleichzeitig werden damit das
Gesamthild und die Attraktivitat des Standortes gefardert. Beziglich der
technischen Voraussetzungen zu einer strungsfreien Leerung dieser
Behaltnisse ist mit der AVEA GmbH & Co. KG (Beauftragte Dritte des Gffentl -
rechil. Entsorgungstragers) Rucksprache zu halten.

Hinsichtlich der geplanten Gewerbeansiedlung fordert die neue
Gewerbeabfallverordnung eine umfassende Getrennthaltung der
verschiedenen Abfallfraktionen (§ 3 GewAbf\Y) um eine
Wiederverwendung/Recycling der Abfalle zu erméglichen. Mindestens ist im
Bereich des Kleingewerbes und der Arztpraxen von den Fraktionen Restmiill,
Altpapier/Kartonage, gelber Sack, krankenhausspezifische Abfalle (Arzttonne)
sowie zukinftig Bioabfalle auszugehen.

Grundsatzlich erfolgt die Veranlagung des Gewerbes mit
beseitigungspflichtigem Restmill nach den Vorgaben des § 10 AES auf
Grundlage der Branche/Anzahl der Beschéaftigten. Dardber hinaus ist der
Gewerbebetrieb fir eine Entsorgung der verwertbaren Abfalle
eigenverantwertlich zustandig und kann wahlweise auch auf die kommunalen
Entsorgungsangebote zuriickgreifen. Erfahrungsgemal? ist bei
Lebensmitteldiscountern von der Nutzung/Aufstellung einer Papierpresse
auszugehen.

Entsorgung von Bodenaushub

Laut der Baugrund- und Grindungsbeurteilung der Geologie-, Bau- &
Umweltconsult GmbH (GBU GmbH) vom 27.03.2019 wurden bei
orientierenden Bodenuntersuchungen (in situ) Bodenauffillungen festgestellt,
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die teilweise auch Ziegelbruch und Schlackenreste enthielten. Da es sich bei
Boden in situ nicht um Abfall handelt, eignen sich die 0. g. Beprobungen und
Untersuchungen nicht fiir die entsorgungstechnische Einstufung von Abfallen
(Aushubmassen).

In den Bereichen von Bodenauffilllungen sind Eingriffe in den Boden
fachgutachterlich zu begleiten und bereits im Vorfeld der Unteren
Abfallwirtschaftsbehdrde mitzuteilen.

Die als Aushubmassen anfallenden Auffullungen, die vom Grundstick
entsorgt werden, sind ordnungsgemalt zu beproben (LAGA 20 PN 98), in
einem chemischen Labor zu untersuchen (LAGA 20/ DepV) und abfallrechtlich
einzustufen.

Die einstufungsrelevanten Beprobungen und Untersuchungen sind von einem
zertifizierten Probennehmer an den tatsachlich zu entsorgenden Abfallen, also
am Aushubmaterial, durchzufiihren.

Aulterdem wird darauf hingewiesen, dass nur aktuelle Abfalluntersuchungen
(ca. ¥z Jahr alt) von den Entsorgungsanlagen akzeptiert werden bzw. altere
Analysen in der Regel abgelehnt werden.

Unterschiedliche Bodenschichten wie Mutterboden, Sand-, Kiesbettungen und
anthropogen verunreinigte Ausfiillungen sind bei Bodeneingriffen soweit wie

maoglich getrennt zu halten, getrennt zu beproben und entsprechend zu
untersuchen.

In der 0. g. Baugrundbeurteilung wurde auf Schwarzdecken, Mutterboden,
Bettungsschichten und mit Ziegelbruch und Schlacken verunreinigte
Aufflllungen hingewiesen.

l. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen

- §17TKWG
- 47T KAWG

- §§5, 6 LAbIG
VerpackG

- DepV
- Satzung lGber die Abfallentsorgung in der Stadt Leverkusen (AES)

Fir Rickfragen stehen die v. g. Mitarbeiter gerne zur Verfligung.

Hedden

Watv-fpserver-1istadt2\32Nntern'\Koordinierungsverfahren\Bebauungzplans\B-Plan V 21 Il Steinbichel
[Fettehenne) - Einzelhandel Bediner Strate\Gesamtstellungnahme's. Gesamtstellungnahme.docx

1. Siehe Empfanger

2_vorab per Mail

3. Frau Hardiman zur Kenntnis
4. zum Vorgang
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Zu 1. Artenschutz
Aus artenschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Zu 2. Klima / Luft
Der Begriff ,nicht-lokaler Klimaschutz® wird in den Plandokumenten allgemein in
,Klimaschutz" geandert.

Zu 3. Wasser
Im Rahmen der Stellungnahme vom 14.05.2020 wurde auf folgende Sachverhalte
hingewiesen:

Die Sicherung der abwassertechnischen Erschlie3ung ist nachzuweisen.

Die Dachbegrinung und die Schaffung von Vegetationsflachen wird aus Sicht
des Wasserhaushaltes ausdrucklich befurwortet. Diese Flachen sind zu
ermitteln und im Bebauungsplan gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 14 und 16a
festzusetzen.

In der Begriindung wird auf ein Wasserschutzgebiet Leverkusen-Steinbiichel
hingewiesen. Ein solches Wasserschutzgebiet ist nicht existent. Allerdings gibt
es einen Grundwasserkérper mit dem Namen ,Tertiar der ostlichen
Randstaffel der Niederreihnischen Bucht.”

Die Baugrund- und Grundungsbeurteilung ist schliissig dargelegt, sodass ein
Versickerung nach 8§ 44 Landeswassergesetz nicht weiter gefordert wird.

Es wird empfohlen im Bauantragsverfahren friihzeitig Kontakt zur Unteren
Wasserbehorde aufzunehmen (Wasserhaltungsthematik und Griindung).

Folgendes ist dazu auszufuhren:

Die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Schmutz- und Regenwassers erfolgt im
Trennsystem Uber die vorhandene Kanalisation in den umliegenden Stral3en. Seitens
der Technischen Betriebe Leverkusen werden aus entwasserungstechnischer Sicht
keine Bedenken gegen die Planung vorgetragen. Die vorhandenen Kanale sind fur
das geplante Vorhaben ausreichend dimensioniert.

Die im Rahmen des Vorhabens vorgesehene Dachbegriinung wird durch
entsprechende Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan gesichert. So
sind die Dachflachen baulicher Anlagen mit Flachdach mit einer Hohe oberhalb von
118,0 m U NHN mit einer extensiven Dachbegriinung (Aufbauhdéhe mind. 10 cm zzgl.
Drainageschicht) zu versehen. Diese Festsetzung betrifft die vier projektierten auf
den Dachflachen der Handelsnutzungen und Garagengeschosse aufstehenden
Gebaude im sonstigen Sondergebiet (SO). Im Ubrigen sind im sonstigen
Sondergebiet (SO) die Dachflachen baulicher Anlagen mit Flachdach mit einer
Substratschicht von mindestens 60 cm zu versehen und, sofern sie nicht fur eine
andere zulassige Nutzung bendétigt werden (z. B. Wege, Terrassen oder Stellplatze),
intensiv zu begrunen. Durch diese Festsetzung wird die intensive Begriinung der
Dachflachen der Handelsnutzungen und Garagengeschosse vorbereitet. Diese
Festsetzung erfolgt auf Grundlage des 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB (Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen), da es sich bei der
Dachbegrinung nicht ausschlief3lich um Flachen fir die Abwasserbeseitigung,
einschlief3lich der Riuckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser im Sinne
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des § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB bzw. um Flachen fur die Wasserwirtschaft im Sinne des
8 9 Abs. 1 Nr. 16a BauGB handelt.

Die Ausfuhrungen in Kapitel 2.3.4 des Umweltberichtes in Bezug auf die Existenz
von Wasserschutzgebieten und Grundwasserkorpern wurden korrigiert. Es wird auf
die Existenz des Grundwasserkorpers ,Tertiar der ostlichen Randstaffel der
Niederrheinischen Bucht“ hingewiesen. Eine Betroffenheit durch die vorliegende
Planung kann ausgeschlossen werden.

Die Stellungnahme zur Baugrund- und Griindungsbeurteilung wird zur Kenntnis
genommen.

Zu 4. Altlasten
Es liegen keine Hinweise auf Altlasten oder sonstige schadliche
Bodenveranderungen im Plangebiet vor.

Zu 5. Vorsorgender Bodenschutz
Aus Sicht der Unteren Bodenschutzbehdrde bestehen keine Bedenken gegen die
Planung.

Zu 6. Gewerblicher Immissionsschutz

Zu Tiefgarage und haustechnische Anlagen

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden umfassende Festsetzungen zur
Umsetzung passiver SchallschutzmalRnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm
getroffen.

Eingehendere Regelungen bediirfen detailgenauerer Planungsgrundlagen tber Art
und Mal3 der technischen Anlagen gegentber den der Wohnnutzung dienenden
Gebaudeoffnungen. Auch die Verwendung schallabsorbierender
Deckenverkleidungen im Bereich der Tiefgaragenzufahrten kann eine mogliche
Maflinahme zur Einhaltung des erforderlichen Immissionsschutzes sein, sofern diese
zur Einhaltung der maf3geblichen Immissionsrichtwerte der vorhandenen und
projektierten Wohnbebauung erforderlich werden.

Die Planungseinzelheiten liegen derzeit nicht vor. Entsprechende Nachweise tber
die Einhaltung der entsprechenden Richtwerte sind somit im Rahmen der
Bauantrage zu erbringen. Danach ist sicherzustellen, dass gegenuber
schutzbedirftigen Wohnnutzungen die immissionswirksamen Schallleistungspegel
einzuhalten und keine Einzeltonhaltigkeiten im Sinne der DIN 45681 sowie keine
tieffrequenten Gerauschimmissionen geman DIN 45680 auftreten.

Zu Parkplatz

Die Anzahl und Anordnung der im Plangebiet vorgesehen Stellplatze ergibt sich
unmittelbar aus dem Vorhaben- und Erschlie3ungsplan. Fur Einzelhandelsnutzungen
sind demnach 23 oberirdische, nicht Gberdachte Stellplatze im Bereich der
vorgelagerten Stellplatzflache vorgesehen. Auf den Dachflachen der
Handelsnutzungen sind 12 oberirdische, nicht Uberdachte Stellplatze fur die
Wohnnutzungen vorgesehen — davon je sechs als Langsparker entlang einer Zufahrt
zwischen den beiden geplanten dstlichen Wohngebauden sowie als Querparker im
Ostlichen Verlauf der Charlottenburger Stral3e. Alle weiteren Stellpléatze werden in
den beiden Garagengeschossen verortet.
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Zu Lkw-Anlieferungen

Die Anzahl der Lkw-Anlieferungen fur den Lebensmittelmarkt und den Drogeriemarkt
soll auf insgesamt funf in der Zeit von 6:00 Uhr bis 20:00 begrenzt werden. Die
Regelungen werden in den Durchfihrungsvertrag aufgenommen. Ferner werden sie
Bestandteil der Bauantrage sein. An Sonn- und Feiertagen soll keine Anlieferung
stattfinden.

Fur den Lebensmittelmarkt und den Drogeriemarkt sind taglich funf Lkw-
Anlieferungen vorgesehen. Der Anlieferverkehr soll Gber die Zufahrt an der Berliner
StralRe in das Plangebiet geleitet werden. Um die Anlieferungsprozesse moglichst
storungsfrei fir den sonstigen Verkehr abwickeln zu kénnen wird im Erdgeschoss
zwischen dem geplanten Lebensmittelmarkt sowie dem unteren Parkdeck eine
integrierte Anlieferzone vorgesehen. Im Sinne der Verkehrssicherheit und zum
Schutz der umliegenden Gebaude - insbesondere dem denkmalgeschiitzten Bau der
Berliner StralRe 39 — werden im Plangebiet teilweise Poller entlang der
Fahrbahnbegrenzungen aufgestellt.

Die Lieferfahrzeuge fahren riickwarts in die Lieferzone ein. Die Entladung erfolgt Gber
das Fahrzeugheck mittels Ladebordwéanden oder bauseitig vorhandener fester
Laderampen oder Hubtische.

Zu 7. Abfall

Zu schutzgutbezogene Informationen

Die Anforderungen in Bezug auf die Stellflachen fur Abfallsammelbehélter werden im
Rahmen der Freiraumplanung gemaf den Vorgaben der Abfallentsorgungssatzung
(AES) der Stadt Leverkusen bertcksichtigt. Gemal 8 16 Abs. 4 AES sind bei der
Bebauung von Grundstiicken, bei Umbauten, Erweiterungen und
Nutzungsanderungen von Geb&uden oder Grundstticksteilen von bebauten
Grundstiicken bereits bei der Planung die Anlage von ausreichend Standplatzen fur
die erforderlichen Abfallbehé&lter — einschlie3lich absehbarer Erweiterungsflachen far
Belange der Abfallwirtschaft — vorzusehen.

Fur die vier aufstehenden Wohngebaude im sonstigen Sondergebiet (SO) wird auf
diese Grundlage jeweils ein Milllstellplatz in der Nahe des jeweiligen Hauseinganges
vorgesehen. Im Vorhaben- und Erschlie3ungsplan werden hierfir entsprechende
Flachen vorgehalten. Die Millstellplatze werden mit Stabgitterzaunen eingefasst und
mit einem Sichtschutz versehen, sodass diese hinreichend von den umliegenden
Grun- und Freiflache abgeschirmt werden.

Die Errichtung von Unterflur- oder Halbunterflurcontainern steht im Konflikt mit den
vorgesehenen Garagengeschossen.

Der Zugang zu den Millstellplatzen erfolgt jeweils von den Freiflachen innerhalb des
Plangebietes aus. Die Milltonnen sollen jeweils am Vorabend des Abholtages an der
Charlottenburger Stral3e aufgestellt werden. Daflr wird im Rahmen des Vorhabens
die Installation eines Hausmeisterdienstes vorgesehen. Fur alle Mullstandorte fur die
Wohnnutzungen besteht ein barrierefreier Zugang zur Charlottenburger Straf3e. Die
dafur vorgesehenen Rampen werden mit einem Gefalle von maximal 5 % auf einer
Lange von maximal 5 m ausgebildet. Eine Platzierung der Mllaufstellflachen
unmittelbar an den erschlie3enden Verkehrsflachen ist somit nicht erforderlich. Die
Entleerung der Container wird ohne nennenswerte Beeintrachtigungen des
Verkehrsflusses mdglich sein.
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Fur den Handels- und Dienstleistungsbetrieb wird ein Mullstellplatz 6stlich des
Gebaudekomplexes an der Berliner Stral3e vorgesehen. Dieser weist ausreichend
Raum auf, um die Anforderungen an die Abfalltrennung zu erftllen. Die Abholung
durch die Abfallwirtschaftsbetriebe erfolgt tber die Berliner Stral3e.

Zu Entsorgung von Bodenaushub

In den Bereichen mit Bodenauffullungen werden Eingriffe in den Boden
fachgutachterlich begleitet. Die Untere Abfallwirtschaftsbehérde Leverkusen wird im
Zusammenhang mit dem Rickbau der Bestandsgebaude im Vorfeld der
Bautatigkeiten beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahmen werden teilweise berticksichtigt.
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11/C 3b: Fachbereich 322 — Umwelt

322-Dau 17.02.2021
Michael Daum
Tel, 32 42

61 — Herrn Mller
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V31/lll ,Steinbiichel (Fettehenne) —
Einzelhandel Berliner Stralle/Charlottenburger Strae/Teltower StraBe*

Beteiligung der Fachbereiche
- lhre Bitte um Stellungnahme vom 26.01.2021

Nach Prufung der eingesteliten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:

1. Natur- und Landschafts-/Artenschutz (Frau Dr. Hilgers, @ 32 25)

Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehorde (UNB) gibt es fiir die Belange des Natur-,
Landschafts- und Artenschutzes bei Berlicksichtigung der geforderten
Nebenbestimmungen keine erheblichen Bedenken hinsichtlich der Umsetzung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (B-Plan) V31/1ll ,Steinblchel (Fettehenne) -
Einzelhandel Berliner Strafte / Charlottenburger Strafie/Teltower Stralle".

1) Schutzqutbezogene Informationen:

Die vom vorhabenbezogenen B-Plan V31/lll ,Steinbichel (Fettehenne) -
Einzelhandel Berliner Stralte/Charlottenburger Stralle/Teltower Strafle" betroffene
Flache liegt nicht in einem Schutzgebiet und auch nicht im Geltungsbereich des
Landschaftsplans. Die Flache ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache
dargestellt und derzeit stark anthropogen gepréagt. Der artenschutzrechtliche
Fachbeitrag (ASP1) der ISR - Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH von Juni
2017 kommt zu dem Ergebnis, dass keine potenziellen Quartiere flr geschiitzte
Arten an den Gebauden bestehen und unter Einhaltung der formulierten
Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen eine Betroffenheit geschutzter Arten
sowie das Ausldsen von Verbotstatbestdnden nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) durch das Planungsvorhaben ausgeschlossen werden kann. Aufgrund
der bei nahezu allen Gebauden vorhandenen partiellen Schiefer- und
Attikaverkleidunhgen, bei denen es haufig zur Bildung von Spaiten kommt, die
Fledermausen (z.B. Zwergfledermaus) als Quartier dienen konnen, hat die UNB
einen Teil des Plangebietes vor Ort kurz inspiziert. Dabei wurden an den von der
Planung betroffenen Gebauden potenzielle Spaltenquartiere im Traufbereich und
Einflugmoglichkeiten fiir Fledermause und Vogel festgestellt. Eine Betroffenheit von
geschutzten Arten und das Ausldsen von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG
bei Umsetzung des Planungsvorhabens kann daher derzeit nicht sicher
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ausgeschlossen werden. Die artenschutzrechtlichen Untersuchungen missen aus
Sicht der UNB daher vertieft werden (Artenschutzprifung (ASP) Stufe 2).

Dadurch ergeben sich folgende Forderungen von Seiten der UNB, die vor Erteilung
einer Abriss- bzw. Baugenehmigung zu erfillen waren.

1. Die Gebaude sind in der VVegetationsperiode vor Abbruch der Gebaude durch
einen Experten an den sensiblen Stellen per Ausflug- bzw. Einflugbeobachtung
auf gebaudebewohnende Tierarten (Fledermause, Vogel) zu uberprifen.

2. Der Experte soll die Ergebnisse verschriftlichen sowie passende Vermeidungs-
und MinimierungsmafRnahmen vorschlagen. Die Ergebnisse und vorgeschlagenen
Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen sind der UNB zur Prifung und
Bewertung mitzuteilen.

3. Max. 5 Tage vor Abbruch sind die Gebaude von Innen und AulRen durch einen
Experten auf direkte (Fledermause, Vogel, Bilche) und indirekte (Kot, Fedem,
Fressreste, Sekrete, etc.) Hinweise zu geschiitzten Arten zu Uberpriifen. Das
Ergebnis ist der UNB mitzuteilen.

4. Die im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag der ISR formulierten Vermeidungs- und
Minimierungsmafnahmen sind Teil der Abriss- und Baugenehmigung.

5. Die UNB behélt sich vor je nach den Ergebnissen der Punkte 1.-3. weitere
Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen an die Abriss- bzw.
Baugenehmigung zu stellen.

Bei allen Bauleitverfahren und baurechtlichen Genehmigungen mussen die vom
Gesetzgeber vorgegebenen Artenschutzbelange beachtet werden (MWEBWYV &
MUNLYV, 2010) Dafiir ist eine Artenschutzprifung (ASP) durchzufihren, bei der ein
naturschutzrechtlich fest umrissenes Artenspektrum einem besonderen
Prufverfahren unterzogen wird, Die MaRstabe flr die Prifung der
Artenschutzbelange ergeben sich aus den in § 44 Abs.1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) formulierten Zugriffsverboten.

Durch die Abriss- und BaumaRnahmen dlrfen keine Verbotstatbestande gemal § 44
BNatSchG eintreten. Fur die Sicherstellung zur Einhaitung dieser Vorschriften ist die
UNB zustandig, die nach pflichtgemafien Ermessen und den aktuellen
wissenschaftlichen Vertffentlichungen die oben aufgefiihrten Auflagen fir zwingend
erforderlich und angemessen erachtet. Es ist bspw. bekannt, dass Fledermause
Spaltenquartiere zwischen Auflenfassade und Attikaverkleidung oder aber auch
Regenrinnen als Quartier nutzen. Aufgrund des Klimawandels und den damit
verbundenen milden Wintern ist eine Aktivitat von Fledermausen auch wahrend der
Wintermonate nicht auszuschlieften. Insbesondere flr die Zwergfledermaus konnte
eine Aktivitat und Nutzung von nicht frostfreien Quartieren und regelméafigen
Quartierwechseln auch wahrend der Wintermonate festgestelit werden. Aus diesem
Grund ist eine einfache zeitliche Begrenzung fiir die Baufeldfreimachung ohne eine
tiefer greifende Untersuchung zur tatsachlichen Nutzung des Plangebietes durch
gebaudebewohnender Arten nicht ausreichend.

Um eine Betroffenheit geschiitzter Arten mit hoher Wahrscheinlichkeit ausschlief’en
und gegebenenfalls funktionserhaltende Malinahmen (CEF-MaRnahmen) ergreifen
zu kénnen ist die Erfillung der oben aufgeflhrten Forderungen fir die Verwirklichung
des Planungsvorhabens zwingend erforderlich. Die Forderungen sind geeignet, das
Auslosen von Verbotstatbestanden nach §44 BNatSchG zu minimieren.

Il) Rechtliche Grundlagen



- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
- Bundesartenschutzverordnung (BArtSchVO)
- Landschaftsplan der Stadt Leverkusen
- Verwaltungsverfahrensgesetz (VWVfG)

2. Vorsorgender Lirmschutz (Herr Becher, @ 32 48)

Zum Themenbereich des vorsorgenden Larmschutzes werden keine Anmerkungen
vorgebracht.

3. Klima (Herr Pletsch, @ 32 45)

Die Belange der Bereiche Klima/Luft und dem allg. Klimaschutz wurden in den
vorliegenden Unterlagen ausflhrlich behandelt und die Anmerkungen und Hinweise
der vorangegangenen Fachbereichsbeteiligungen wurden hinreichend
Berucksichtigt.

l1l) Anregungen/Hinweise

Auf den Seiten 72 und 73 der Begriindung wird sich auf die
Energieeinsparverordnung (EnEV) bezogen. Zum 01.11.2020 ist das
Gebdudeenergiegesetz (GEG) in Kraft getreten, welches die
Energieeinsparverordnung. das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz und das
Energieeinsparungsgesetz zusammengefuhrt und abgeldst hat. Die Formulierungen
soliten demnach angepasst werden.

Neue Erkenntnisse zum Thema Klima/Luft und allg. Klimaschutz liegen nicht vor.

Weitere inhaltliche Anderungen oder Ergédnzungen der voriiegenden Unterlagen sind
daher aus Sicht der Bereiche Klima/Luft und allg. Klimaschutz nicht erforderlich.

4. Bodenschutz / Altlasten (Herr Kaiser, & 32 38)

Zum Themenbereich Altlasten werden keine Anmerkungen vorgebracht.

5. Vorsorgender Bodenschutz (Frau Schneider, & 32 39)

Zum Themenbereich des vorsorgenden Bodenschutzes werden keine Anmerkungen
vorgebracht.

6. Wasser (Frau Marschollek, & 32 15)

Unter Berlicksichtigung und Einhaltung der gesetzlichen und fachlichen Vorgaben
bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht grundsatzlich keine Bedenken fir die
Realisierung dieses Vorhabens.
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I) Schutzautbezogene Informationen:

Grundwasser und Wasserschutzgebiet ‘
Fur den Bebauungsplanbereich ist kein Wasserschutzgebiet festgesetzt.
Im Bebauungsplan befinden sich keine Grundwassermessstellen.

Oberflachengewasser und Hochwasserschutz ,

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser und
Hochwasserschutzanlagen. Der B-Planbereich befindet sich auRerhalb von
festgesetzten Uberschwemmungsgebieten, sodass fiir den Bereich
Oberflachengewasser/ Hochwasserschutz keine Anregungen vorzutragen sind.

I} Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

- Landeswassergesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (LWG)

- Wasserschutzgebietsverordnungen Hitdorf, Rheindorf oder Knipprather Wald
(Langenfeld/Monheim) bzw. KéIn-Hohenhaus oder Werthkette (Currenta)

- Uberschwemmungsgebietsverordnungen Rhein, Wupper oder Dhinn

- Deichschutzverordnung Rhein und Rickstaubereiche

- Erlass des MUNLV vom 26.05.2004  (Trennerlass)

- Erlass des MUNLV vom 18.05.2003 (Niederschlagswasserversickerung)
sowie das DWA Merkblatt M153 (Handlungsempfehlung zum Umgang mit
Regenwasser)

lI1) Anregungen/Hinweise

Abwasserbehandlung und -ableitung

Es ist vorgesehen den Planbereich entwasserungstechnisch an die vorhandene
Kanalisation anzuschlieRen. Bezlglich der Erweiterung des Siedlungsbereiches bzw.
Veranderungen werden nachfolgende Anforderungen allgemein formuliert:

1. Die Sicherung der abwassertechnischen ErschlieBung bzw. der Anschluss an das
offentliche Kanalnetz ist nachzuweisen. Hierfur ist in jedem Fall Voraussetzung,
dass die zusétzlich anfallenden Schmutzwasser- und
Niederschlagswassermengen durch das vorhandene offentliche Kanalnetz
aufgenommen werden kénnen und die Kanale und Abwasseranlagen den
a.a.R.d.T. entsprechen.

2. Ggf. erforderliche Sanierungsmaflnahmen der aulleren ErschlieBung sind in der
Planbegriindung zu beschreiben bzw. in Abstimmung mit dem
Abwasserbeseitigungs- und Niederschlagswasserkonzept umzusetzen.

3. Die Begrunung der Dacher und die Schaffung von Vegetationsflachen wird aus
Sicht des Wasserhaushaltes und zur Entlastung der NW-Kanale ausdriicklich
beflirwortet. Diese Flachen sind zu ermitteln und im B-Plan gem. BauGB § 9
Abs.(1) Nr.14 und 16a festzusetzen.
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4. Die Baugrund- und Griindungsbeurteilung ist hinsichtlich der Bewertung der
Versickerungsfahigkeit der Boden schlissig und nachvoliziehbar, sodass eine
Versickerung gem. § 44 Landeswassergesetz nicht weiter gefordert wird,

5. Unter dem Punkt 7.4 der Baugrund- und Grindungsbeurteilung wird ausfuhriich
auf die Wasserhaltungsthematik sowie Griindung hingewiesen, sodass empfohlen
wird, im Zuge des Bauantragsverfahrens friihzeitig Kontakt mit der Unteren
Wasserbehorde hinsichtlich der wasserrechtlichen Erlaubnis aufzunehmen.

7. Immissionen (Herr Ruhm, & 32 22)

Zum Themenbereich Immissionen werden keine Anmerkungen vorgebracht.

8. Abfall (Frau Weillenberg, & 32 34)
1} Schutzgutbezogene Informationen:

Die bereits mit vorangehender Stellungnahme vom 26.10.2020 gedullerten
Bedenken hinsichtlich der geplanten Stellplatzflachen fiur Abfallsammelbehalter
werden weiterhin gesehen.

Die Begriindung erwahnt unter 4.7 Ver- und Entsorgung zwar, dass die Stellplatze
nach den Vorgaben der Abfallentsorgungssatzung errichtet werden. Dies mag auf die
generelle Bemessung des Flachenbedarfs zutreffen (§ 16 Abs. 4
Abfallentsorgungssatzung (AES), nicht jedoch auf die Erfordernisse des § 16 Abs. 2
AES hinsichtlich der Lage und Beschaffenheit der Standplétze. Dies heilt auch nicht
die Installation eines Hausmeisterdienstes um die Behalter an den Straflenrand zu
stellen.

Nach Anlage 1 der AES ist ab 21 Einwohner je Hausnummer mit einem
Behaltervolumen von 660 | fir Restmill zu kalkulieren. Demnach diirfen die
Stellflachen fur die Abfallbehalter nicht weiter als 15 m von der nachsten éffentlichen
Strale, die durch das Miillfahrzeug befahrbar ist entfernt liegen (§ 16 Abs. 2 AES)
und solite sich auf einer Ebene mit der 6ffentlichen Strale befinden.

Auch mit Hilfe eines Hausmeisterdienstes bestehen hier aufgrund der Grofte und des
Gewichts der Abfallbehalter sowie des zu (berwindenden Hohenunterschiedes (bzw.
Treppenstufen) erhebliche Bedenken. Eine Bereitstellung kleinerer Abfallbehaiter ist
nicht satzungskonform.

Daher wird weiterhin an der bereits gemachten Empfehlung festgehalten die
Standplatze nach den Vorgaben des § 16 Abs, 2 der Abfallentsorgungssatzung zu
errichten. Auch im Ubrigen wird auf die Stellungnahme vom 26.10.2020 verwiesen.

Entsorqung von Bodenaushub

Laut der Baugrund- und Griindungsbeurteilung der Geologie-, Bau- & Umweltconsult
GmbH (GBU GmbH) vom 27.03.2019 wurden bei orientierenden
Bodenuntersuchungen (in situ) Bodenauffiillungen festgestellt, die teilweise auch
Ziegelbruch und Schlackenreste enthielten. Da es sich bei Boden in situ nicht um
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Abfall handelt, eignen sich die 0. g. Beprobungen und Untersuchungen nicht fiir die
entsorgungstechnische Einstufung von Abfallen (Aushubmassen).

In den Bereichen von Bodenauffiillungen sind Eingriffe in den Boden
fachgutachterlich zu begleiten und bereits im Vorfeld der Unteren
Abfaliwirtschaftsbehorde mitzuteilen.

Die als Aushubmassen anfallenden Auffillungen, die vom Grundstuck entsorgt
werden, sind ordnungsgemaf zu beproben (LAGA 20 PN 98), in einem chemischen
Labor zu untersuchen (LAGA 20/ DepV) und abfallrechtlich einzustufen.

Die einstufungsrelevanten Beprobungen und-Untersuchungen sind von einem
zertifizierten Probennehmer an den tatsachlich zu entsorgenden Abfallen, also am
Aushubmaterial, durchzuflhren.

AuRerdem wird darauf hingewiesen, dass nur aktuelle Abfalluntersuchungen (ca. /2
Jahr alt) von den Entsorgungsanlagen akzeptiert werden bzw. dltere Analysen in der
Regel abgelehnt werden.

Unterschiedliche Bodenschichten wie Mutterboden, Sand-, Kiesbettungen und
anthropogen verunreinigte Ausfullungen sind bei Bodeneingriffen soweit wie moglich
getrennt zu halten, getrennt zu beproben und entsprechend zu untersuchen,

In der 0. g. Baugrundbeurteilung wurde auf Schwarzdecken, Mutterboden,
Bettungsschichten und mit Ziegelbruch und Schlacken verunreinigte Aufflllungen
hingewiesen.

Il) Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen

- § 17 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG)

- §47 K'WG

- §§ 5, 6 (Landesabfallgesetz NRW (LAbfG)

- Verpackungsgesetz (VerpackG)

- Gewerbeabfallverordnung (GewAbfV)

- Deponieverordnung (DepV)

- Satzung (ber die Abfallentsorgung in der Stadt Leverkusen (AES)

Fir Rickfragen stehen die v. g. Mitarbeiter geme zur Verfigung.

Ve d: panoc

Hardiman
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Hinweis: Diese erganzende Stellungnahme durch Amt 32 ist am 17.02.2021 und
somit im Nachgang der Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach

§ 4 Abs. 2 BauGB eingegangen. Gegeniiber den bisher vorgelegten AuRerungen
durch Amt 32 wurden hier die Ausfiihrungen zu den Themen Artenschutz und Abfall
erganzt. Im Ubrigen entsprechend die Inhalte den Ausfiihrungen der Stellungnahme
vom 20.11.2020 (siehe 1l/C 3a).

Zu 1. Natur und Landschafts- / Artenschutz

Das Plangebiet stellt sich, bis auf wenige Grunflachen entlang der Charlottenburger
und der Berliner Stral3e, ausschliel3lich als versiegelte Flache, aus Verkehrs- und
Gebaudestrukturen dar. Aufgrund der hohen Versiegelung stellt sich das Plangebiet
hinsichtlich der biologischen Vielfalt als arten- und strukturarm dar. Aufgrund der
geringen Lebensraumqualitdt kommt dem Plangebiet lediglich eine sehr geringe
Bedeutung als Lebensraum zu. Im Rahmen einer Artenschutzprifung wurden keine
planungsrelevanter Tier- und Pflanzenarten im Plangebiet festgestellt.

Um das verbleibende Risiko einer Gefahrdung von geschitzter Arten im Plangebiet
im Zuge der Abrissarbeiten, insbesondere von Flederm&ausen und Vdgeln in den
Spalten unter den Dachtraufen, ganzlich auszuschlieRen, verpflichtet sich die
Vorhabentragerin zu der Durchfuihrung einer 6kologischen Baubegleitung. Eine
entsprechende Regelung wird in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen. Dieses
Vorgehen wurde einvernehmlich mit Fachbereich Umwelt der Stadt Leverkusen
abgestimmt.

Zu 2. Vorsorgender Larmschutz
Aus Sicht des vorsorgenden Larmschutzes bestehen keine Bedenken gegen die
Planung.

Zu 3. Klima / Luft
Die Ausfuhrungen in der Begrindung werden entsprechen der Einfuhrung des
Gebaudeenergiegesetzes angepasst.

Zu 4. Bodenschutz / Altlasten
Es liegen keine Hinweise auf Altlasten oder sonstige schadliche
Bodenveranderungen im Plangebiet vor.

Zu 5. Vorsorgender Bodenschutz
Aus Sicht der Unteren Bodenschutzbehdrde bestehen keine Bedenken gegen die
Planung.

Zu 6. Wasser

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Aus wasserrechtlicher Sicht sowie
aus Sicht des Hochwasserschutzes bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Schmutz- und Regenwassers erfolgt im

Trennsystem uber die vorhandene Kanalisation in den umliegenden Stral3en. Seitens
der Technischen Betriebe Leverkusen werden aus entwésserungstechnischer Sicht
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keine Bedenken gegen die Planung vorgetragen. Die vorhandenen Kanale sind fur
das geplante Vorhaben ausreichend dimensioniert.

Die im Rahmen des Vorhabens vorgesehene Dachbegrinung wird durch
entsprechende Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan gesichert. So
sind die Dachflachen baulicher Anlagen mit Flachdach mit einer Héhe oberhalb von
118,0 m U NHN mit einer extensiven Dachbegrinung (Aufbauhdéhe mind. 10 cm zzgl.
Drainageschicht) zu versehen. Diese Festsetzung betrifft die vier projektierten auf
den Dachflachen der Handelsnutzungen und Garagengeschosse aufstehenden
Gebaude im sonstigen Sondergebiet (SO). Im Ubrigen sind im sonstigen
Sondergebiet (SO) die Dachflachen baulicher Anlagen mit Flachdach mit einer
Substratschicht von mindestens 60 cm zu versehen und, sofern sie nicht fir eine
andere zulassige Nutzung benétigt werden (z. B. Wege, Terrassen oder Stellplatze),
intensiv zu begrunen. Durch diese Festsetzung wird die intensive Begrinung der
Dachflachen der Handelsnutzungen und Garagengeschosse vorbereitet. Diese
Festsetzung erfolgt auf Grundlage des 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB (Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen), da es sich bei der
Dachbegrinung nicht ausschlief3lich um Flachen fur die Abwasserbeseitigung,
einschlief3lich der Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser im Sinne
des § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB bzw. um Flachen fir die Wasserwirtschaft im Sinne des
§ 9 Abs. 1 Nr. 16a BauGB handelt.

Zu 7. Immissionen
Die Stellungnahem wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine
immissionsschutzrechtlichen Bedenken gegen die Planung geédul3ert.

Zu 8. Abfall

Zu schutzgutbezogene Informationen

Die Anforderungen in Bezug auf die Stellflachen fur Abfallsammelbehélter werden im
Rahmen der Freiraumplanung gemaf den Vorgaben der Abfallentsorgungssatzung
(AES) der Stadt Leverkusen bertcksichtigt. Gemal3 § 16 Abs. 4 AES sind bei der
Bebauung von Grundstiicken, bei Umbauten, Erweiterungen und
Nutzungsanderungen von Geb&uden oder Grundstticksteilen von bebauten
Grundstiicken bereits bei der Planung die Anlage von ausreichend Standplatzen fur
die erforderlichen Abfallbehé&lter — einschlie3lich absehbarer Erweiterungsflachen fur
Belange der Abfallwirtschaft — vorzusehen.

Fur die vier aufstehenden Wohngebaude im sonstigen Sondergebiet (SO) wird auf
diese Grundlage jeweils ein Miillstellplatz in der Nahe des jeweiligen Hauseinganges
vorgesehen. Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan werden hierfiir entsprechende
Flachen vorgehalten.

Der Zugang zu den Mullstellplatzen erfolgt jeweils von den Freiflachen innerhalb des
Plangebietes aus. Die Mulltonnen sollen jeweils am Vorabend des Abholtages an der
Charlottenburger Stral3e aufgestellt werden. Daflr wird im Rahmen des Vorhabens
die Installation eines Hausmeisterdienstes vorgesehen. Fur alle Mullstandorte fir die
Wohnnutzungen besteht ein barrierefreier Zugang zur Charlottenburger Straf3e. Die
dafur vorgesehenen Rampen werden mit einem Gefalle von maximal 5 % auf einer
Lange von maximal 5 m ausgebildet. Eine Platzierung der Mullaufstellflachen
unmittelbar an den erschlie3enden Verkehrsflachen ist somit nicht erforderlich. Die
Entleerung der Container wird ohne nennenswerte Beeintrachtigungen des
Verkehrsflusses mdglich sein.
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Eine Verlegung des Miillstellplatze ware mit deutlich weiteren Entfernungen zu den
jeweiligen Wohnungen und somit mit einem deutlich h6heren Aufwand fur die
Bewohner in Bezug auf die Abfallentsorgung verbunden.

Diese Vorgehen wurde einvernehmlich mit dem Fachbereich Umwelt der Stadt
Leverkusen abgestimmit.

Zu Entsorgung von Bodenaushub

In den Bereichen mit Bodenauffullungen werden Eingriffe in den Boden
fachgutachterlich begleitet. Die Untere Abfallwirtschaftsbehérde Leverkusen wird im
Zusammenhang mit dem Ruckbau der Bestandsgebaude im Vorfeld der
Bautatigkeiten beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahmen werden teilweise bertcksichtigt.
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Il/C 4: Fachbereich 363 — Ordnung und Strafl3enverkehr

363-01-zg 22.10.2020
Katharina Zager
B 3683

61 - Herr Bauerfeld

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 31/l "Steinblichel (Fettehenne) -
Einzelhandel Berliner StraBe/Charlottenburger Strake/Teltower Strake”
- Beteiligung der Fachbereiche

Gegen die 0. g. Anderung des Bebauungsplans bestehen aus verkehrsrechtlicher
Sicht keine Bedenken.

Bei weiteren Themen, die den Verkehr, auch hinsichtlich mdglicher Zufahrien, betref-
fen, bitte ich darum den FB 36 einzubinden.

Fur Rickfragen stehe ich gerne zur Verfigung.

gez.
Zager

1. s E
2.z V.
3. NGB Eagenstellungnahmen'FB 61'Worhabenbezogener Bebauungsplan Nr. W 311

Steinbiichel (Fettehenne)\Worhabenbezogener Bebauungsplan Nr. W 3111l Steinbichel
(Fettehenne).docx

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Verkehrsrechtliche Bedenken werden nicht vorgebracht. Uber den kommenden

Ausbauvertrag kann die erneute Einbindung der beriihrten Fachbereiche
sichergestellt werden.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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II/C 5: Fachbereich 51 — Kinder und Jugend
(E-Mail vom 13.10.2020)

Stellungnahme
Bzgl. der 0.g. Beteiligung verweise ich auf meine Stellungnahme vom 16.11.2018,
die ich Ihnen noch einmal angehangen habe.

0y véc:u 7‘—/?6"/

i
/@/ A YA

51-JHPL-KU 16.11.2018
Michael Kiippers
Tel: -5104

61

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V31/lil ,,Steinbiichel (Fettehenne) —
Einzelhandel Berliner StraBe/Charlottenburger StraRe/Teltower StraRe*
vom 24.10.2018

Bereits fir das kommende Kindergartenjahr 2019/2020, beginnend mit dem
01.08.2019, ist nach den Vorausberechnungen im Rahmen der Jugendhilfeplanung
stadtweit mit einer Unterversorgung in Hohe von ca. -1021 Betreuungsplatzen zu
rechnen. Zugrunde gelegt wurde bei dieser Berechnung die durch den Kinder- und
Jugendhilfeausschuss in seiner Sitzung vom 08.11.2018 ausgesprochene
Beschlussempfehlung an den Rat, die Versorgungsquote im Bereich der unter 3-
jahrigen Kinder in Hohe von 60 Prozent zu verabschieden (die aktuell beschlossene
Versorgungsquote im Bereich der unter 3-jahrigen Kinder liegt bei 42 %, diese ist
jedoch nicht mehr sachgerecht). Im Bereich der tber 3-jahrigen Kinder ist die aktuelle
Versorgungsquote in Hohe von 100 Prozent berlicksichtigt. Weiterhin wurden die
aktuell zur Verfligung stehenden Betreuungsplétze im Rahmen der Kindertagespflege
mitbertcksichtigt. Die Jugendhilfeplanung geht derzeit von einer Bedarfsquote fir
unter 3-jahrige Kinder in Hohe von ca. 55 Prozent aus. Gemessen an diesem Bedarf
ist die Unterversorgung an Betreuungsplatzen (Kinder unter 3 Jahre und Kinder tiber
3 Jahre) mit derzeit ca. -806 Platzen einzuschatzen.

Das Betreuungsangebot im Stadtteil Steinbiichel stellt sich in der aktuellen Planung
fir das Kindergartenjahr 2019/2020 so dar, das im Bereich der unter 3-jahrigen Kinder
mit einer Unterversorgung in Hohe von -95 Platzen, bei einer Versorgungsquote in
Héhe von 60 Prozent, zu rechnen ist. Im Bereich der (iber 3-jahrigen Kinder wird
derzeit von einem Versorgungsplus in Hohe von ca. 29 Platzen ausgegangen, Fiir die
folgenden Jahre wird auf Grund des bevorstehenden Wohnungsbaus im Meckhofer
Feld mit einer weiter erhdhten Nachfrage in dem Gebiet zu rechnen sein. Diese
Tendenz wird durch den fiir Leverkusen gesamtstadtisch prognostizierten Anstieg der
Wohnbevoélkerung in den nachsten Jahren unterstitzt.

Im Rahmen der Kindergartenbedarfsplanung zeigt sich somit nach wie vor, dass
mittelfristig mit einem erheblichen Mehrbedarf an Betreuung gerechnet werden muss.
Die Bebauung der unterschiedlichen genannten Areale wird héchst wahrscheinlich zu
einem weiteren steigenden Bedarf an Betreuungsplatzen fir Kinder fiihren.

Auf Grund der genannten und prognostizierten Entwicklungen bittet der Fachbereich
Kinder und Jugend darum zu prifen, inwiefern der Bau einer 4-gruppigen
Tageseinrichtung inklusive Auflenflache in dem Gebiet, z.B. auf der Dachflache des
genannten Discounters, Berticksichtigung finden kann.

Gez. Kippers %}‘ 6rrer 7Y Z /0 /4///7 f4



Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Eine Kindertagesstatte ist nicht Bestandteil der vorliegenden Planung. Ziel der Stadt
Leverkusen ist es, mit der vorliegenden Planung neben der Aktivierung des
Nahversorgungszentrums die hohe Wohnraumnachfrage in Leverkusen zu decken.

Das Plangebiet stellt sich dartiber hinaus aufgrund der erforderlichen
Rahmenbedingungen als Standort fir eine Kinderbetreuungseinrichtung als nicht
geeignet dar. Fur die genannten Bedarfe an Betreuungsplatzen ist ein erhdhter
Flachenbedarf notwendig. Auch gehen mit einer Kita-Nutzung in dieser
GroRRenordnung aufgrund der damit erzeugten Verkehrsmengen wesentliche
Auswirkungen auf den StralRenverkehr einher.

Um der Nachfrage nach neuen Standorten fur Kindertagesstétten gerecht zu werden,
hat der Rat der Stadt Leverkusen am 16.10.2017 einen Grundsatzbeschluss
»1ageseinrichtungen fur Kinder in Leverkusen — Grundsatzbeschluss tiber Neubau-,
Anbau und Umbaumafinahmen zur Gewahrleistung des Rechtsanspruches und
Erreichung einer bedarfsgerechten Versorgung von Kindern im Alter zwischen einem
Jahr bis zum Schuleintritt (Vorlage Nr. 2017/1790) einstimmig gefasst.

Hiernach ist vorgesehen, im Stadtteil Steinbuchel, also im ndaheren Umfeld des
Plangebietes, drei weitere grol3e Kindertagesstétten zu errichten.

Es kann kurz- bis mittelfristig ein Angebot an neuen Kindertagesstéatten im n&heren
Umfeld des Plangebietes zur Verfigung gestellt werden.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Umsetzung einer Kita wurde
gepruft. Die Investition bietet hierzu keine Moglichkeit.
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II/C 6: Fachbereich 612 — Generelle Planung
(E-Mail vom 09.11.2020)

Stellungnahme

Aus der Begrindung zum o.g. Bebauungsplan geht hervor, dass: ,Im Plangebiet
sollen rund 35 Wohneinheiten entstehen. Vorgesehen sind vorwiegend
Wohneinheiten zwischen zwei und vier Zimmern. Somit sollen unterschiedliche
Zielgruppen angesprochen werden....“” Weitere Ausfuhrungen hinsichtlich der
zielgruppenspezifischen Wohnformen sind nicht enthalten.

Vor dem Hintergrund dieser Zielvorgabe sollten folgende Hinweise im
Durchfiihrungsvertrag/Stadtebaulichen Vertrag Beachtung bzw. einer Regelung
finden:

1. Sozialer Wohnungsbau

Mit der Vorlage 2019/3139 ist am 10.02.2020 vom Rat beschlossen worden:
Bei Neubauvorhaben mit Planungsrecht wird eine verbindliche Mindestquote
von 30 % flr sozialen Wohnungsbau festgesetzt.

In der Stellungnahme zur Vorlage 2019/3139 ist erklart, dass eine verbindliche
Mindestquote in B-Planen nicht direkt festgesetzt werden kann. Deshalb
musste bei dem 0.g. Projekt mittels eines stadtebaulichen Vertrages die Quote
von mind. 30 % mit dem Investor vereinbart werden. Wie die Quote von 30%
umgesetzt werden soll, ist nicht beschlossen worden.

2. Altengerechte Wohnformen

Auf Grundlage des geplanten Nahversorgungszentrums mit arrondierenden
Dienstleistungs- und Gastronomiebetrieben in Verbindung mit Wohnen sowie
der kurzen Erreichbarkeit der geplanten Einrichtungen, sollte geprtft werden,
ob fur die vorgesehene Wohnnutzung altersgerechte Wohnangebote
geschaffen werden kdnnten. Auch das Thema Barrierefreiheit/barrierefreie
Umfeldgestaltung wére dabei zu bertcksichtigen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Zu Geforderter Wohnungsbau

Im Rahmen der Koordinationsgesprache mit der Vorhabentragerin wurde darauf
hingewirkt, bezahlbaren Wohnraum bzw. sozial geférderten Wohnraum nach
Maglichkeit unterzubringen. Wegen der Masse der bereits anderweitig zu
bericksichtigenden zahlreichen Bindungen kann das Ziel des sozial geforderten
Wohnungsbaus hier nicht zusatzlich verfolgt werden da sonst die Investition generell
in Frage zu stellen ware.

Bei Neuvermietungen oder Eigentumsmalflinahmen sollen eher marktibliche Ertrage
bericksichtigt werden. Das durch die Planung ausgewiesene Wohnungsangebot
wird eher als Beitrag dazu gesehen, dass anderweitig glinstige Bestandswohnungen
freigezogen und dem Markt zur Verfigung gestellt werden kdnnen.
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Zu Altengerechte Wohnformen
Die genaue Zielgruppenansprache der Wohnungen ist nicht Regelungsinhalt des

Bebauungsplans. Stadtebaulich ist jedoch ein barrierefreier Zugang zu allen
Wohngebauden vorgesehen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Stellungnahme wird teilweise
gefolgt.
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Il/IC 7: Fachbereich 66/660 — Verkehrsplanung

66 / 660 - Fg, 13.10.2020
Herr Forster

‘| 6636

61 — Herr Bauerfeld

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 31/lll “Steinbiichel (Fettehenne) -
Einzelhandel Berliner StraBe/Charlottenburger StraBe/Teltower Strae™
- Beteiligung der Fachbereiche

Im Rahmen der Vorbereitungen fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Mr. V 31/l "Steinbiichel (Fettehenne) - Einzelhandel Berliner
Stralle/Charlottenburger Stralte/Teltower Stralle” wurde auch ein Verkehrsgutachten
erstellt.

Der FB 66 war bei der Erstellung des Verkehrsgutachtens eingebunden, sodass
grundsatzliche Belange der verkehrlichen Anbindung angesprochen sind.

Weitere Einzelheiten werden nach aktuellem Stand in einem ErschlieBungs-/
Ausbauvertrag mit dem Projektentwickler festgehalten.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die im Rahmen des Vorhabens erforderlichen Mal3hahmen zur Ertlichtigung der
Verkehrsinfrastruktur sowie die Verpflichtung zu einem Grundstiickstausch werden
Uber den Durchfihrungsvertrag gesichert. In diesem Rahmen soll eine Ausbau- oder
ErschlieBungsvereinbarung eingebracht werden.

Insbesondere verpflichtet sich die Vorhabentragerin zur dauerhaften Sicherung einer
leistungsfahigen Verkehrsabwicklung am Knotenpunkt Teltower Strafl3e/Berliner
Stral3e die daflr erforderlichen MalRnahmen (Anpassung der Lichtsignalanlage (LSA)
und Einrichtung einer Vorrangschaltung an der Berliner Strafl3e zur Einmindung
Teltower StralR3e) vorzunehmen. Die Realisierung der Mal3hahmen wird Gber den
Durchfiihrungsvertrag gesichert. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich u.a. ein
Schutzrohr fur eine mogliche signaltechnische Nachrtstung im Bereich der Ein- und
Ausfahrt der Berliner Straf3e im Blrgerstieg der Berliner Stral3e von der Einmindung
Teltower Stral3e bis zur Zufahrt herzustellen. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich
ferner, die Aufwendungen fur die Erstellung der Beschilderung zu tragen, die durch
das Vorhaben erforderlich wird.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Stellungnahme wird gefolgt.
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II/C 8: Fachbereich 66/661 — Verkehrsplanung (Verwaltungsabteilung)

66/ 661-i 16.10.2020
Deborah Lingg

& 66 82

610 — Herr Bauerfeld

Beteiligung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 31/lll ,,Steinbiichel
(Fettehenne) — Einzelhandel Berliner StraBe / Charlottenburger StralRe / Telto-
wer StrafRe*

¢ Stellungnahme

Im Rahmen der Beteiligung zur Aufstellung des 0. a. Bebauungsplanes nimmt 661
wie folgt Stellung:

Auf die Stellungnahmen der Abteilung 661 — Verwaltungsabteilung vom 08.11.2018

sowie die Stellungnahme der Abteilung 660 — Verkehrsplanung vom 13.10.2020 wird

verwiesen.

Far die Anpassungsarbeiten im 6ffentlichen Verkehrsraum ist ein Ausbauvertrag
notwendig und mit dem Fachbereich Tiefbau der Stadt Leverkusen abzustimmen.

Fachbereich Tiefbau

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die im Rahmen des Vorhabens erforderlichen Mal3hahmen zur Ertlichtigung der
Verkehrsinfrastruktur sowie die Verpflichtung zu einem Grundstiickstausch werden
Uber den Durchfihrungsvertrag gesichert.

Darauf folgend wird ein zusatzlicher Ausbauvertrag tUber die Herrichtung der
offentlichen ErschlielungsmalRnahmen eingebracht.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I1/C 9: Stabstelle Mobilitat
(15.10.2020)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 31/lll "Steinbluchel (Fettehenne) -
Einzelhandel Berliner Strale/Charlottenburger Strale/Teltower StralRe"

Im Rahmen der Fachbereichsbeteiligung wird von der Stabstelle Mobilitat zu dem

0.g. Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31V/ll Steinblchel (Fettehenne) wie
folgt Stellung genommen:

Grundsatzlich wird die Einrichtung von Nahversorgungszentren in Wohn-bzw. Misch-
gebieten seitens der Stabstelle Mobilitdt begriidt, da durch diese die Struktur der
Wohngebiete optimiert wird. Lange Anfahrtsstrecken z.B. zu Arzten, Apotheken, Su-
permérkten entfallen, da die Ortlichkeiten in unmittelbarer Umgebung des eigenen
Wohngebiets liegen.

Im konkreten B-Planvorhaben soll eine Aufwertung des bestehenden Wohn/Mischge-
bietes erfolgen, indem ein Einzelhandelszentrum mit gewerblicher Nutzung sowie
weiterer Wohnnutzung eingeplant wird.

Da im Zuge des Genehmigungsverfahrens auch eine angemessene verkehrliche Er-
schlieffung nachzuweisen ist, wurde hierzu eigens ein umfangreiches Verkehrsgut-
achten flr das Gebiet erstellt, der die umgebenden verkehrlichen Knotenpunkte auf
ihre Leistungsfahigkeit hin Uberpruft hat.

Als Ergebnis dieser Untersuchung bleibt festzuhalten, dass neben der motorisierten
Form des Verkehrs auch auf die Betrachtung unter der verkehrlichen Anbindung des
Gebiets aus Sicht des OPNV sowie des Fultgéngerverkehrs stattgefunden hat.

Neben der in der Untersuchung als sehr gut eingestuften OPNV Anbindung an das-
klinftige Nahversorgungszentrum, wird auch an den FulRgangerverkehr gedacht. Hier
wird angeregt, auf der B51 (Berliner Stral3e) die vorhandene Querungsmoglichkeit
barrierefrei zu gestalten, um sowohl die Verkehrssicherheit als auch die Akzeptanz
der Querungsanlage zu erhdhen.

Die Stabstelle Mobilitat schlief3t sich inhaltlich dem Ergebnis des vorliegenden Ver-
kehrsgutachten an und empfiehlt die Umsetzung der vorgeschlagenen Maflnahmen
zur Verbesserung des benachbarten Fuliverkehrs, um so den motorisierten PKW
Verkehr zu reduzieren.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die vorhandenen Querungseinrichtungen werden gemalf3 ,DIN 32984 —
Bodenindikatoren im offentlichen Raum*® barrierefrei ausgebaut. Die Malinahme geht
in den folgenden Ausbauvertrag tUber die Herrichtung der offentlichen
ErschlieBungsmalinahmen ein.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Den Anregungen wird gefolgt.
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