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MafBlnahme:

BAB A3, 8-streifiger Ausbau zwischen den Anschlussstellen Leverkusen-Opladen
und Leverkusen-Zentrum einschlielich Umbau AK Leverkusen
(siehe Anlage Abbildung 1)

Vermerk Alsenstrafle 19

Am 14.11.2018 erreichte StraRen.NRW Uber eine Immobilienvermittlerin ein Exposee’
mit Kaufanfrage der Immobilie Alsenstralle 19 in 51373 Leverkusen. Die angebotene
Immobilie ist eine Doppelhaushilfte (Baujahr 1936) mit ca. 102m? Wohnfliche auf 2
Etagen und ca. 503m?2Flurstiicksfliche (siehe Anlage Abbildung 2 und Foto 1 und 2). Das
Besitztum wurde zuvor schon bei ImmobilienScout24 inseriert. Da Stralen.NRW aber
nicht aktiv nach solchen Angeboten recherchiert, ist der Kontakt erst durch die Immo-
bilienvermittlerin entstanden.

Der Ausbau der BAB A3, und die damit bedingte Verbreiterung des Querschnitts, fihrt
zu Eingriffen in vorhandene private Eigentumsverhaltnisse. Dabei gibt es einige wenige
Gebdaude, Schuppen, Gartenhauser, Garagen etc. die innerhalb der Baufeldgrenze (rote
gestrichelte Linie in den Lageplanen und Querschnitten) liegen. In den Lagepldnen der
Voruntersuchung sind diese gelb eingefarbt. Drei Wohnhauser liegen derart dicht an
der A3, dass keine Moglichkeit besteht diese beim Ausbau zu erhalten. Das Wohnhaus
in der AlsenstraBe 19 gehort zu diesen Wohnobjekten (siehe Ausschnittsdarstellungen
und Systemquerschnitte der Varianten 1 bis 6 aus der Voruntersuchung).

Wie in den Ausschnittsdarstellungen der Varianten zu erkennen ist, kreuzt die neu ge-
plante Larmschutzwand das Wohngebaude in der Vorzugsvariante 1 ,Ausbau in Be-
standslage”, unmittelbar. Ebenso ist dies der Fall bei den Varianten 2 ,langer Tunnel”,
Variante 3 ,kurzer Tunnel”, Variante 4.2 ,Seitentunnel” und Variante 5 ,Variante AS
Leverkusen-Zentrum®.

Bei den Varianten 4.1 ,Tieflage einer Richtungsfahrbahn“ und Variante 6 ,,Durchgangs-
tunnel” liegt die neu zu errichtende Larmschutzwand extrem nah am Wohngebaude
AlsenstraBe 19 und innerhalb der ausgewiesenen Baufeldgrenze. Hierbei gilt zu beach-
ten das nach dem ARS 24/2016 des BMVI mit dem Vorentwurf ein Prifkonzept fiir die
riickseitige Unterhaltung und Bauwerkspriifung der geplanten Larmschutzwand zu er-
stellen ist, und dementsprechend ein zusatzlicher Kontrollweg vorgehalten und einge-
plant werden muss. Breite und Beschaffenheit des Weges werden im Prifkonzept er-
mittelt.

Somit ist das Gebaude AlsenstraBe 19 auf jeden Fall bei dem im Bedarfsplan der Bun-
desfernstraBen vorgesehenen Ausbau der A3 zu erwerben.

Nach Riicksprache mit dem Ministerium fiir Verkehr und digitale Infrastruktur des Lan-
des Nordrhein-Westfalen wurde daher der Antrag auf vorzeitigen Grunderwerb, mit
Schreiben vom 08. Juli 2019, entsprochen und die Zustimmung zum Erwerb des Grund-
stiicks erteilt. Die Grunderwerbsabteilung von StraRen.NRW hat daraufhin den Ver-
kehrswert des Wohnobjekts ermittelt und dieses incl. des Grundstilick im Namen des
Bundes erworben.

Als Eigentimerin des derzeit unbewohnten Gebaudes ist es seit 01.01.2021 die Pflicht
der Autobahn GmbH mogliche Gefahren durch Vandalismus, Einbruch und unbefugtes
Betreten der Immobilie zu verhindern und abzuwehren. Ferner sind Gefahren fiir das
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Nachbargebdude abzuwenden. Ein Sicherheitsunternehmen patrouilliert bereits regel-
maRig das Grundstilick und das Wohnobjekt. Das Grundstiick wird ferner in Kiirze mit
einem Zaun umfriedet.

Da die Autobahn GmbH des Bundes ein Weitervermieten des Hauses bis zum geplanten
Ausbau der A3 ausschlielRt (es missten hier sonst Investitionen in das 85 Jahre alte Ge-
baude erfolgen) und an der Stelle keine Bauruine entstehen soll, wird geplant das Ge-
bdude AlsenstraRe 19 zeitnah abzureiRen. Dies dient gleichzeitig der Verkehrssiche-
rungspflicht als Eigentiimer. Derzeit entwirft ein beauftragtes Ingenieurbiiro die Unter-
lagen fiir den Abriss des Hauses und den Ertiichtigungsarbeiten am Nachbargebaude,
AlsenstraRe 17. Bei diesem Gebdaude ist u.a. die Dacheindeckung zu erganzen und ein
Warmedammverbundsystem an der bisherigen Trennwand aufzubringen. Mit der Fami-
lie des Nachbargebaudes wurde Kontakt aufgenommen und diese von dem geplanten
Vorhaben unterrichtet.

Die Abbrucharbeiten incl. Arbeiten am Nachbargeb3dude dauern insgesamt ca. 4 Mo-
nate. Mit den Abrissarbeiten wird vermutlich im Sommer dieses Jahrs begonnen. Eine
entsprechende Abbruchanzeige wird die nachsten Wochen bei der Stadt Leverkusen
eingereicht.



Anlagen zum Vermerk: Alsenstrafe 19
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Foto 1: Ansicht Alsenstrale 17 + 19



Foto2 : Riickseite Hausnummer 19

Ausschnittsdarstellungen der 6 untersuchten Varianten aus der Voruntersuchung im Bereich AlsenstraBBe 19:

Variante 1 und 5: Ausbau im Bestand, AS Lev-Zentrum Variante 2: ,,langer Tunnel”
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Variante 3: , kurzer Tunne

Variante 4.1: ,Tieflage einer Richtungsfahrbahn“
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Systemquerschnitt Variante 1 und 5:

Systemquerschnitt
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Systemquerschnitt Variante 6:

Syntempuerschnitt
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