Stadt Leverkusen Vorlage Nr. 2021/0503

Der OberbUrgermeister

V/66-660-3306-fr
Dezernat/Fachbereich/AZ

08.04.2021
Datum

Beratungsfolge Datum Zustandigkeit Behandlung

Ausschuss fur Stadtentwicklung, [26.04.2021 |Beratung oOffentlich
Planen und Bauen (zu Beschluss-
punkt 2)

Bezirksvertretung fur den Stadtbe- |06.05.2021 |Entscheidung oOffentlich
zirk 11l (zu Beschlusspunkt 1)
Rat der Stadt Leverkusen (zu Be- [17.05.2021 |Entscheidung oOffentlich
schlusspunkt 2)

Betreff:
Erstmaliger Ausbau der StralRe Am Sportplatz

Beschlussentwurf:
1. Der Planung zum erstmaligen Ausbau der Stralde ,Am Sportplatz“ wird zugestimmt.

2. Der Rat stellt fest, dass nach Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange der
erstmalige Ausbau der StralRe ,Am Sportplatz“ den in § 1 Abs. 4 bis 7 des Baugesetzbu-
ches bezeichneten Anforderungen entspricht.

gezeichnet:
In Vertretung

Richrath Deppe



I) Finanzielle Auswirkungen im Jahr der Umsetzung und in den Folgejahren
[ ] Nein (sofern keine Auswirkung = entfallt die Aufzahlung/Punkt beendet)

[ ]Ja - ergebniswirksam
Produkt: Sachkonto:
Aufwendungen fur die MaRnahme: €
Fordermittel beantragt: [ ] Nein []Ja %
Name Forderprogramm:
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

X Ja —investiv
Finanzstelle/n: 66831205021119 Finanzposition/en: 783200
Auszahlungen fur die MaRnahme: 260.000 €

Fordermittel beantragt: <] Nein [] Ja %
Name Forderprogramm:

Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

Maflnahme ist im Haushalt ausreichend veranschlagt
X] Ansétze sind ausreichend
[] Deckung erfolgt aus Produkt/Finanzstelle

in Hohe von €

Jahrliche Folgeaufwendungen ab Haushaltsjahr:
[ ] Personal-/Sachaufwand: €

X Bilanzielle Abschreibungen: 6.000 €
Hierunter fallen neben den Ublichen bilanziellen Abschreibungen auch einmalige bzw. Sonderabschrei-
bungen.

[ ] Aktuell nicht bezifferbar

Jahrliche Folgeertrage (ergebniswirksam) ab Haushaltsjahr:

X Ertrage (z. B. Gebuihren, Beitrage, Auflésung Sonderposten): 5.000 €
Produkt: Sachkonto

Einsparungen ab Haushaltsjahr:

[] Personal-/Sachaufwand: €

Produkt: Sachkonto

[ ] ggf. Hinweis Dez. II/FB 20:

II) Nachhaltigkeit der MalBnahme im Sinne des Klimaschutzes:

Klimaschutz Nachhaltigkeit kurz- bis langfristige Nach-
betroffen mittelfristige haltigkeit
Nachhaltigkeit

[ lja X nein [ lja [ |nein [ lja [ Inein [ lja [ ] nein




Begrindung:

Ausgangssituation:

Die Stralle ,Am Sportplatz* wird erstmals in der Statistik zum 01.01.1961 als Anlieger-
stral3e mit einer Oberflachenschutzschicht erwéhnt. Ein 1968 geplanter Ausbau der
Stral3e nach dem erfolgten Kanalbau ist nicht ausgefuhrt worden. Bis heute hat kein re-
gelgerechter Ausbau der Stral3e stattgefunden. Der Zustand der Stral3e ist insgesamt
unbefriedigend, sie ist Uberwiegend bitumints befestigt, aber in einem sehr schlechten
Zustand. Es gibt viele provisorisch geschlossene Fahrbahnaufbriche, Schlaglécher,
weggebrochene Fahrbahnrander und keine Entwasserung des Oberflachenwassers,
welches daher unkontrolliert abflie3t. Vor diesem Hintergrund soll nun der erstmalige
Ausbau erfolgen.

Zu Beschlusspunkt 1: Planung zum erstmaligen Ausbau

Durchfihrung der Birgerbeteiligung:

Die Burgerbeteiligung wurde im Oktober 2020 mittels eines Informationsschreibens
durchgefuhrt, welches den Anwohnenden und Grundsticksbesitzenden der Stral’e ,Am
Sportplatz® im Oktober 2020 zugestellt wurde. Das Schreiben der Verwaltung informierte
die Anwohnenden Uber den geplanten Ausbau und beinhaltete neben einem Lageplan
auch die Moglichkeit einer Ruckantwort an den Fachbereich Tiefbau. Zudem konnten
sich die Anwohnenden Uber die zukinftigen ErschlieBungsbeitrage informieren. Anre-
gungen und Bedenken zum geplanten Stralenausbau konnten bis zum 27.11.2020 mit-
geteilt werden.

Ruckmeldungen aus der Burgerbeteiligung:

Von 20 angeschriebenen Eigentiimerinnen bzw. Eigentiimern gab es 20 schriftliche
Ruckmeldungen. Bezuglich der Planung gab es keine inhaltlichen Rickmeldungen. Da
diese MalRnahme Anliegerbeitrage auslost, sprachen sich alle Anwohnenden/Eigenti-
merinnen bzw. Eigentiimer gegen einen Ausbau dieser Stral3e mit Neugestaltung der
Beleuchtung nach neuestem Standard aus. Lediglich eine beitragsfreie Deckensanie-
rung in Asphaltbeton wurde beflirwortet.

Empfehlung der Verwaltung:

Da die Stral3e noch nie erstmalig hergestellt wurde, es keinen regelgerechten Unterbau
gibt und auch keine gesicherte Entwasserung des Oberflachenwassers vorliegt, schlagt
die Verwaltung den erstmaligen Ausbau der Stral3e vor.

StralRenplanung:

Der StraRenausbau erfolgt zwischen den Einmindungen ,In Holzhausen® und ,Auf dem
Bruch®. Die ca. 160 m lange Stral3e soll als niveaugleiche ca.4,80 m breite Fahrbahn in
Asphaltbeton mit einer Mittelrinne fur die Strallenentwésserung regelgerecht ausgebaut
werden. Der Ausbau erfolgt im sogenannten Mischprinzip. Dies bedeutet, dass die ein-
zelnen Verkehrsarten nicht separiert werden. Die Straf3e wird als Verkehrsberuhigter
Bereich (SpielstralRe) ausgeschildert. Stellplatze konnen aufgrund der geringen Stral3en-
breite von ca.4,80 m im 6ffentlichen Straf3enraum nicht eingerichtet bzw. markiert wer-
den. Das Langsparken auf den privaten Grundstiucksflachen ist weiterhin grundsatzlich
moglich.




Da aus planungs- und bautechnischer Sicht sowohl ein Ausbau mit Betonsteinpflaster
als auch mit Asphaltbeton zu begriinden ware, wurde bei der Planung dem Wunsch der
Anwohnenden/Eigentimerinnen und Eigentimer Rechnung getragen, den Ausbau in
Asphaltbeton durchzufiihren. Die Einmindungsbereiche werden in Pflaster, mit abge-
senkten Bordsteinen und taktilen Elementen, ausgebildet. Die jetzt schon vorhandenen
Poller im Einmindungsbereich zur Stralde ,In Holzhausen® bleiben bestehen; somit
bleibt der Durchgangsverkehr zwischen ,In Holzhausen® und ,Auf dem Bruch® unterbun-
den.

Aufgrund der vorhandenen Versorgungsleitungen, der geringen Ausbaubreite und der
vielen Grundstiickszufahrten kdnnen keine Baume gepflanzt werden. Die vorhandene
Beleuchtung von bisher drei Masten soll nach neuer Lichtberechnung durch funf Maste
neuesten Standards ersetzt werden.

Kosten:

Die Gesamtbaukosten belaufen sich laut einer Kostenschatzung auf 260.000 €, inklu-
sive Beleuchtung. Die erstmalige Herstellung der Stralde ,Am Sportplatz® soll vorbehalt-
lich der positiven Beschlussfassung und der haushaltsrechtlichen Genehmigung im Jahr
2022 umgesetzt werden.

Zur Deckung ihres Aufwandes fur ErschlieBungsanlagen erhebt die Stadt Leverkusen
ErschlieBungsbeitrdge im Sinne der § 127 BauGB in Verbindung mit der Satzung tber
die Erhebung eines Erschlieldungsbeitrages fir die Stadt Leverkusen vom 07.03.1977 in
der jeweils geltenden Fassung. Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand wird nach den
tatsachlich entstandenen Kosten fur den Erwerb der Flachen, fur die Freilegung der Fla-
chen, fur die technische Herstellung inklusive der Beleuchtung und der Stral3enentwas-
serung ermittelt. Von diesen Kosten tragt die Stadt Leverkusen 10 %. Die verbleibenden
Kosten sind als umlageféhiger ErschlieRungsaufwand von den Eigentimerinnen und Ei-
gentiimern der erschlossenen Grundstiicke zu tragen.

Um frihzeitig auf die wirtschaftlichen Verhaltnisse eingehen zu kénnen, ist zu Beginn
der BaumalRnahme geplant, den Beitragspflichtigen das Angebot einer Vereinbarung zur
Ablésung des ErschlieBungsbeitrags zu unterbreiten.

Zu Beschlusspunkt 2: Abwaqung der privaten und 6ffentlichen Belange

Die Stral3e ,Am Sportplatz® liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes, die
RechtméalRigkeit der Herstellung richtet sich daher nach den Vorschriften des § 125 Abs.
2 des Baugesetzbuches (BauGB). Hierzu ist es erforderlich, dass die Herstellung der
Anlage den Vorschriften des 8 1 Abs. 4 bis 7 BauGB entspricht (Textauszug ist als An-
lage 1 beigeflgt).

Eine Entscheidung dartber, ob eine Erschliefungsanlage hergestellt wird, kann in den
Fallen, in denen fur das Gebiet kein Bebauungsplan vorliegt, nur erfolgen, wenn zuvor
eine Abwagungsentscheidung zwischen den verschiedenen baurechtlich relevanten Be-
langen getroffen wird. Nach Entscheidung des Oberverwaltungsgerichts Miinster vom
08.05.2009 sowie 28.10.2010 liegt die Zustandigkeit fur diese Abwagungsentscheidung
grundsétzlich beim Rat.



Um sicherzustellen, dass auf dieser Basis die Erschlie3ungsbeitrage rechtssicher erho-
ben werden kénnen, werden dem Rat folgende Ausfihrungen zur Prifung und Abwa-
gung aufgefuhrt:

1. Ziele der Raumordnung (8 1 Abs. 4 Bau GB)

Der Bereich ist im Gebietsentwicklungsplan als Allgemeiner Siedlungsbereich darge-
stellt. Der gultige Flachennutzungsplan stellt die Flache als Wohnbauflache dar. Der
Ausbau der Stral3e orientiert sich an den zur Verfigung stehenden o6ffentlichen Ver-
kehrsflachen und dient der ErschlielBung der Wohnbauflachen. Die Lage ist vorgegeben
und steht der Planung und Ordnung des Raumes nicht entgegen.

2. Nachhaltige stadtebauliche Entwicklung (8 1 Abs. 5 BauGB)

Die Verkehrsflache orientiert sich an der vorhandenen Bebauung und den vorhandenen
Grundstiicksgrenzen. Das zur Verfigung stehende Lichtraumprofil von rund 4,80 m
lasst lediglich die Herstellung einer Fahrbahn im Mischprinzip zu, fur weitere Gestal-
tungselemente ist kein Raum. Der Endausbau erfolgt in einem Bereich, der derzeit ge-
maf 8§ 34 Abs.2 BauGB als Wohngebiet zu bewerten ist. Durch die vorhandenen und
bestehenbleibenden Poller vor der Einmindung auf die Stral3e ,In Holzhausen® dient
diese Stral3e nur der Erschliel3ung der vorhandenen Wohnbebauung. Stérende Auswir-
kungen sind daher durch den Endausbau nicht zu beflrchten, vielmehr wird die Er-
schlie3ung geordnet und ein positiver Beitrag zur Gestaltung des Ortsbildes geleistet.

3. Sachgerechte Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander (8 1 Abs. 7 BauGB)

Planungsrechtlich relevant hinsichtlich der Abwagung ist im Wesentlichen die Lage und
GroRRe der ErschlieRungsanlage. Diese ergibt sich aus der vorhandenen provisorischen
Anlage und der vorhandenen Bebauung. Bezuglich der Planung zum erstmaligen Aus-
bau der Stral3e wurde eine Blrgerbeteiligung durchgefihrt, in der die beabsichtigte Pla-
nung vorgestellt wurde und die betroffenen Anlieger Gelegenheit hatten, Anliegen und
Bedenken vorzutragen. Das Verfahren ist unter ,Beschlusspunkt 1: Planung zum erst-
maligen Ausbau® beschrieben.

Anlage/n:
Am_Sportplatz_Lageplan
Textauszug 8 1 BauGB
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Gehweg geplant, Platten 30/30/8 grau Kanalschacht vorhanden Am Sportpla1z AKerzeichen | 66/660-3306-Fr
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Baugesetzbuch

1. Kapitel - Allgememes Stadtebaurecht (§§1 135¢c)

................................................................

§1
Aufgabe, Begriff und Grundsitze der Bauleitplanung

(1) Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde nach
Mafgabe dieses Gesetzbuchs vorzubereiten und zu leiten.

(2) Bauleltplane smd der Flachennutzungsplan (vorbereltender Bauleltplan) und der Bebauungsplan (verbindlicher
Bauleitplan).

-’

(3) 'Die Gemeinden haben die Bauleltplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwickling und
Ordnung erforderlich ist. 2Auf die Aufstellung von Bauleitplénen und stadtebaulichen Satzungen besteht kein Anspruch;
ein Anspruch kann auch nicht durch Vertrag begriindet werden.

(4) Die'BauIei_théne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen.

(5) 'Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen tnd
umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentiber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang
bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Beriicksichtigung der
Wohnbediirfnisse der Bevolkerung gewahrlelsten 2Sje sollen dazu beltragen eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern,
die natlirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Khmaanpassungl _
insbesondere auch in der Stadtentwmklung, zu fordern sowie die stédtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zZu entw:ckeln S8Hierzu soll die stédtebauliche Entwicklung vorrangig durch
MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen.

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu beriicksichtigen:

1. die aligemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeltsverhaltmsse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevdikerung, '

2. die Wohnbediirfnisse der Bevélkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren Kindern, die Schaffung und
Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung und die
Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die Bevoikerungsentwickiung,

3.. die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevdlkerung, insbesondere die Bediirfnisse der Familien, der j jungen,
alten und behlnderten Menschen, unterschledllche Auswirkungen auf Frauen und Manner sowie die. Belange des
Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung,

4. die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile sowie die
Erhaltung und Entwickiung zentraler Versorgungsbereiche,

hitps://dejure.org/gesetze/BauGB/1.htmi 1/5
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5. die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Straien
und Plétze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes,

6. die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des &ffentlichen Rechts festgesteliten Erfordernisse fiir
Gottesdienst und Seelsorge,

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fiache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,
'c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt,
d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kuiturgiiter und sonstige Sachgiiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwéssern,”

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplénen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere des' Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung
von Rechtsakten der Européischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht liberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der
Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu
erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

8. die Belange

a) der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der
Bevolkerung,

b) der Land- und Forstwirtschaft,

¢) der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,

d) des Post- und Telekommunikationswesens,

e) <;Ier Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschlieRlich der Versorgungssicherheit,
f) der Sicherung von Rohstoffvorkommen,

9. die Belange des Personen- und Giiterverkehrs und der Mobilitat der Bevdlkerung, einschiieBlich des éffentlichen
Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Verkehrs, unter besonderer Beriicksichtigung einer auf
Vermeidung und Verringerung von Verkehr ausgerichteten stidtebaulichen Entwicklung,

10. die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen Anschlussnutzung von Militérliegenschaften,

11. die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen Entwicklung'skonzeptes oder einer von
ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung,

12. die Belange des Kiisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge, insbesondere die Vermeidung
und Verringerung von Hochwasserschéden,

13. die Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbringung.

(7) Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwéagen.

(8) Die Vorschriften dieses Gesetzbuchs liber die Aufstellung von Bauleitpldnen gelten auch fiir ihre Anderung,
Ergénzung und Aufhebung.
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