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MontanusQuartier Leverkusen-Wiesdorf Blatt 1 hector3 architekten mit konrath und wennemar architekten und ingenieure & Ziegler Grunkonzepte

2 i |
. 1" P ‘ ol ’ ‘\“ !
R . “4 ‘1.

-~ | ’\‘& «
)Hig\\;-.f-.'f i, | q\‘\\“ﬁ Al '

Europaring B8

A\

it N | .
|| a
! w

=2
e \\\l
pos@ind; “ l.—- \\
Musicschule 1= N ‘
1 ; —

Quartier der kurzen Wege und klar definierter Raume

\ Baufelder
= e U-Formige Baukorper folgen dem StraBBenverlauf, umschlieBen begriinte

/ _’ 1—‘ Innenhofe und fassen die Quartiersmitte.
(4 -y l-
-_..-l Der gewerbliche Solitarbaukorper im Siiden fligt sich ma3stablich hierzu ein.
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Schwarzplan mit stadtebaulicher Vernetzung in das Umfeld M 1:5000 Vogelperspektive 0.M. \

Schallschutz und Raumgefiige

v
Zufahrt OKD 59,95
ufahr . . . . .“
nur Notverkehre Die stadtebaulichen Raumkanten bilden den Schallschutzmantel fir das
Vas nordliche MU-Gebiet.
OKD 62,85
1]
OKD 56,30
Privatgarten
Baumgriinzug und
Feuchtbiotop IV+S Freiraum GroBtagespflege
Durchltftung, okologische S I
Erneuerung OKD 62,85 Integration in Freiflachen ‘ - ‘ ‘
zeitweise Wasser,
Stauden, Graser, '
Schilff FuB- und Rad Passage ‘ " '
Ost -West “
Zentraler Platz
Kommunikation,
Erholung, Kinderspiel ” '
V+S A
OKD 66,50
\
Privatgarten
IV+S Baumgriinzug
FuB- und Rad Passage OKD 63,10 lokaler Spielfreiraum ‘ .
Ost -West =
Feuchtzone .
Integration ‘\
Wassermanagement
IV+S und AuBBenraum
Privatgarten OKD 63,10
IV+S V+S
OKD 63,10 OKD 66,50
OKD 66,00 Privatgarten
Baumgriinzug IV+S
lokaler Spielfreiraum OKD 63,10 -
v . ‘
OKD 66,50
G b 1
VaS ewerbe Nutzungsverteilung
OKD 66,00
Durchmischung vielfaltiger Wohnformen.
e Ein Mix aus freifinanziertem und offentlich geféordertem Wohnungsbau.
euchtzone
Integration
. . W t - - s - L
ﬁ“@agi:t(;;‘;fgﬁgﬁgﬁa‘ggf SKD 6650 Stauden, Graser, Wildwiese  und AuBenracm Aktive Erdgeschosszonen durch kleinflichige Einzelhandels- und
und GEe-Gebiet Gewerbe Dienstleistungsoptionen.
Mobility Hub Sudlicher Abschluss multitenant Gewerbebau.
Notverkehre, Taxis, GroBtagespflege im Baufeld Lichtstral3e in Quartiersmitte.
Paketdienst, Kurzparker
Zufahrt bis Hub
frei, sonst nur
nur Notverkehre ‘ - ‘ ‘
Freiraum mit
Baumen
vertikaler Luftaustausch, '
Sitzmdglichkeiten g , :
v w
OKD 71,40 “
Gewerbe

optional glaserne Schallschutzwand
Erfordernis in Abstimmumung mit dem Schallschutzgutachter

Stadtebauliches und freiraumplanerisches Gesamtkonzept M 1:500

Freiraumgliederung

Verbindender, autofreier Freiraum und Quartiersmitte.

Angehobene griine Innenwohnhofe mit luftigen Gartenzonen

mit Wegeachsen und fuBlaufigen Verbindungen zu den angrenzenden
Stadtraumen.

Kihlung der Stadt, Frischluftzirkulation und Regenrickhaltung.

Ansicht Nord-Siid Passage Lichtstral3e Richtung Peschstralse M 1:500

Schnitt Siid-Nord Peschstral3e Richtung Lichtstral3e M 1:500

Verkehrliche ErschlieBung, ruhender Verkehr

Das MU-Gebiet ist autofrei geplant.
Im Siiden uber das GEe-Gebiet erschlossen liegt der Mobilitatshub
zur Abwicklung der Liefer-/Paketdienste , Kurzparker Buro und Taxis.

Notwendige Stellplatze des MU-Gebietes werden in zwei Tiefgaragen
(Zufahrten Birkengartenstraf3e und Lichtstral3e) nachgewiesen.

Im GEe-Gebiet werden die TG-Stellplatze ebenfalls tiber die Zufahrt der Bir-
kengartenstralBe erreicht. Notverkehren von Feuerwehr und Rettungsdiens-

: —_ . . ten und evtl. Mullentsorgung stehen die Zufahrt der Quartiersmitte offen.
Ansicht Friedrich-Ebert-Stra3e Richtung LichtstralSe M 1:500



MontanusQuartier Leverkusen-Wiesdorf

Vogelperspektive 0.M.

2-Zi-Whg 55 m2
2-Zi-Whg 59-69 m2
3-Zi-Whg 82-91 m?2

Gewerbliche Nutzung

2-Zi-Wohnung 14 WE
3-Zi-Wohnung 6 WE
> Gesamt 20 WE
MU Gebiet

BGF Wohnen 2.747 m2
BGF Gewerbe 1468 m2
GEe Gebiet

BGF-Gewerbe 2.751m2

Ost-West

Wohnungsmix Erdgeschoss M 1:2500

Y Wohnungsmix Gesamt

FuB3- und Radpassage

Lichtstral3e > frei  gefordert
2-Zi-Wohnung 33 WE 19 WE 14 WE
3-Zi-Wohnung 14 WE 14 WE
> Gesamt 47 WE 33 WE 14 WE
Birkengartenstral3e > frei  gefordert
2-Zi-Wohnung 17 WE 4 WE 13 WE
3-Zi-Wohnung 24 WE 18 WE 6 WE
4-Zi-Wohnung 10 WE 10 WE
> Gesamt 51 WE 33 WE 18 WE
Friedrich-Ebert-Str > frei  gefordert
2-Zi-Wohnung 25 WE 12 WE 13 WE .
3-Zi-Wohnung 23 WE 23 WE Mullraum
4-Zi-Wohnung 6 WE 6 WE Birkengartenstral3e
> Gesamt 54 WE 41 WE 13 WE
2-Zi-Whg

y frei  gefordert davon Freisitz 2m2
2-Zi-Wohnung 75WE  35WE 40 WE offentlich gefordert
3-Zi-Wohnung 61 WE 55 WE 6 WE Zufahrt Tiefgarage fur
4-Zi-Wohnung 16 WE 16 WE MU Birkengartenstral3e
> Gesamt 152 WE 106 WE 46 WE und GEe-Gebiet

)3 MU GEe
BGF Wohnen 17.221m2  17.221 m2
BGF Gewerbe 20.711m2 4518 m2 16.193 m2
> Gesamt 37.932 m2

2-Zi-Whg "\

davon Freisitz N\ = \

freifinanziert @

2-Zi-Whg iV T

davon Freisitz

offentlich gefordert ‘ “ s LA A \

2-Zi-Whg 59 m2 \ ‘, TA 3-Zi-Whg 100 m2
davon Freisitz 4 m2 ” ‘ \‘ % davon Freisitz 7 m2
offentlich gefordert 'ﬁ' 1\ Penthouse freifinanziert
2-Zi-Whg 68 m2 \\ 'ﬁ ‘ \/\\ 3-Zi-Whg 100 m2
davon Freisitz 4 m2 \\\' \ ‘ \\\\\\\\ davon Freisitz 8 m2
freifinanziert ?@ \“\ fg\/ > Penthouse freifinanziert

Lichtstral3e Grundriss M
1. bis 3. Obergeschoss

1:200

3-Zi-Whg 85 m2
davon Freisitz 3m2
freifinanziert

2-Zi-Whg 67 m2
davon Freisitz 3m2

freifinanziert

3-Zi-Whg
davon Freisitz
freifinanziert

91 m2
3m2

LichtstraBe Grundriss M 1:200
Staffelgeschoss

Schnitt Baufeld BirkengartenstraBe M 1:500

1. + 2. Obergeschoss:

3-Zi-Whg 77 m2
davon Freisitz 4 m?2
freifinanziert

3-Zi-Whg 88 m2
davon Freisitz 4 m2

freifinanziert

Gemeinschaftsraum
fur offentlich geforderten

Wohnraum
2-Zi-Whg 55 m2
davon Freisitz 4 m2
offentlich gefordert
3-Zi-Whg 82 m2
davon Freisitz 4 m2
freifinanziert
3-Zi-Whg 82 m2
davon Freisitz 4 m2
freifinanziert
2-Zi-Whg 55 m2
davon Freisitz 4 m2
offentlich gefordert
_—
i\
\ >
s

3-Zi-Whg
davon Freisitz

3-Zi-Whg
davon Freisitz

>

100 m2

Penthouse freifinanziert
100 m2

Penthouse freifinanziert

2-Zi-Whg
davon Freisitz
freifinanziert

Blatt 2 hector3 architekten mit konrath und wennemar architekten und ingenieure & Ziegler Grunkonzepte

Millraum Zufahrt Tiefgarage fur 2-Zi-Whg 67 m2
Friedrich-Ebert-Stral3e MU Lichtstral3e und davon Freisitz 3m2
MU Friedrich-Ebert-Stral3e freifinanziert

Mobilitatspunkt

Quartiers-Kiosk

Paketstation
2-Zi-Whg 59 m2
davon Freisitz 4 m2
offentlich gefordert
2-Zi-Whg 68 m2
davon Freisitz 4 m2
freifinanziert
2-Zi-Whg 68 m2
davon Freisitz 4 m2
freifinanziert
2-Zi-Whg 59 m2
davon Freisitz 4m2

offentlich gefordert
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Mobilitatspunkt
Quartiers-Kiosk
Paketstation

Aktive Erdgeschosszonen

Backshop, Repair Café, Pop-up-Stores
kleinflachiger Einzelhandel
Dienstlesitungsoptionen in den OGs, z.B. Arzte

8 m2

7m2

68 m2
4 m2

Erdgeschoss GEe Gebiet Grundriss M 1:200

Erdgeschoss MU Gebiet Grundriss M 1:200

GrolB3tagespflege
BGF 160 m2

Quartiersbiiro

2-Zi-Whg
davon Freisitz
freifinanziert

Millraum
Friedrich-Ebert-Stral3e

68 m2
4 m2

3-Zi-Whg 84 m2
davon Freisitz 4m2
freifinanziert

2-Zi-Whg 59 m2
davon Freisitz 4 m2

offentlich gefordert

FuB- und Radpassage
Ost-West

///////

T

\
////////

Schnitt Ost-West Friedrich-Ebert-Straf3e Richtung Birkengartrenstral3e M 1:500



MontanusQuartier Leverkusen-Wiesdorf Blatt 3 hector3 architekten mit konrath und wennemar architekten und ingenieure & Ziegler Grunkonzepte

2-Zi-Whg 55 m2 2-Zi-Whg 68 m2
) davon Freisitz 4 m2 — -
2-Zi-Whg 99-69 m2 freifinanziert E@ :
3-Zi-Whg 77-91 m2 2-Zi-Whg 59 m2
, davon Freisitz 4 m2 e ——— L
Gewerbliche Nutzung offentlich gefordert E([/Dﬂ il
2-Zi-Whg 59 m2 \\ 'i'
»ZiWohnung 23 WE dovon oz 4 \\\\\\\\\\\\\\\ — |
3-Zi-Wohnung 11 WE 2-Zi-Wh 2 \\ -
> Gesamt 44 WE B ~£1-WWhg 68 m

s [ - =

BGF Wohnen  3.605 m2 — =
BGF Gewerbe 610 m2 \\ - mam H 5 E?@
]

| 2-Zi-Whg 68 m2 S pas \

GEe Gebiet ) davon Freisitz 4 m2 O \“{ 1 —|

BGF-Gewerbe 2751 m2 = ‘ freif.inaziert i “
5,0 \ 2-Zi-Whg 55 m2

- L I
N T U
3-Zi-Whg 82 m2 20 ‘ \\ 3-Zi-Whg 82 m2 .o \\ \\\\\\\\\\\\ i

/

NINL

l \X\\\l\\\\\\. refinanzier

freifinanziert

TN e, SN R T R R R B
2-Zi-Whg 62 m2 = \ i | = iAoy 0
S i (S AN, T
\ ’ §%\\\\x\\ S?f\é?w;i;ggigse%rdert “me ‘ ‘ 2-Zi-Whg 68 m2 |\ ggg\;\i/;gj::rdert 53 :; \\ %
NI (ot N
e Uyee
)

davon Freisitz 4 m2 p— \\
' o ' 1 " " . "
freifinaziert e e offentlich gefordert -
) | : |
3-Zi-Whg 82 m2 \\ - —d 2-Zi-Whg 68 m2
davon Freisitz 4 m?2 | \\ davon Freisitz 4 m?2 \\

2-Zi-Whg 55 m2 3 |

2-Zi-Wh 59-69 m2 s = E o ik
i ’ _ A 2\ - 3-Zi-Whg 82 m2 (

3-Zi-Whg /rotme @ 3 % @@ davon Freisitz 2 m2 ' -

4-Zi-Whg  104-109 m2 \\\\“ @Q\‘ forderfahig

S\ .
Gewerbliche Nutzung “‘\\{\' W \\\\\\\\ ;jgr;‘rgisit; 62 :; \\ \\
\\\\ G\ Q‘ 8! @ offentlich gefordert \
e e AN e, e rd \

4-Zi-Wohnung 2 WE “‘ \\\\\ forderfahig

> Gesamt 45 WE ' ) L B

MU Gebiet \ / Friedrich-Ebert-Stral3e Grundriss M 1:200
BGF Wohnen  3.605 m2 Baukorper West = 1. Obergeschoss
BGF Gewerbe 610 m2 / Baukorper Ost = 1. +2. Obergeschoss

GEe Gebiet
BGF-Gewerbe 2.751m?2

BirkengartenstraBe Grundriss M 1:200
Baukorper West = 1. + 2. Obergeschoss
Baukorper Ost = 1. Obergeschoss

4-Zi-Whg 112 m2

davon Freisitz 7m2 — 1

freifinanziert Eﬁéj @;@ T

4-Zi-Whg 12 m2 L

davon Freisitz 7 m2 o \\

freifinanziert i I
A

MU Gebiet
BGF Wohnen 3.376 m2
BGF Gewerbe 610 m2
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2-Zi-Whg 55 M2 \\ - !
b
2-Zi-Whg 59-69 M2 e — el
3-Zi-Whg 82-91 m2 2-Zi-Whg 68 m2 f‘/ \\ - I
i \ davon Freisitz 4 m2

4-Zi-Whg 104-109 m2 ‘ freifinaziert -==
Gewerbliche Nutzung 2-Zi-Whg 55 m2 - @ﬁ

davon Freisitz 4 m2 L —

\ offentlich gefordert i (] L] -\|
2-Zi-Wohnung 13 WE 4-Zi-Whg 104 m2 P 3-Zi-Whg 82 m2 e --l
3-Zi-Wohnung 6 WE davon Freisitz 7 m2 ‘ \\\“ davon Freisitz 4 m2 \\
4-Zi-Wohnung 10 WE freifinanziert Q 0 : P freifinanziert 1 —

. (2 (//’ \\ ) —
> Gesamt 29 WE 4-Zi-Whg 104 m2 ’,4 A\ v p\\ = --“
davon Freisitz 7 m2 ‘ .t \\ﬂl\\ B
freifinanziert \ > ‘;“‘ v '

\

@

\\ \\‘ " _ —
“l 4-Z|-Whg 112 m2 B-D U \\

\ 3-Zi-Whg 82 m2 , o
GEe Gebiet “‘ ,‘ \ davon Freisitz 4 m?2 “—“—l‘“‘ \ davon Freisitz 7m2 \\ -
BGF-Gewerbe 2751 m2 \\\\" ‘§‘ ) freifinanziert i - freifinanziert 1 N I
W \~" | Y 4-Zi-Whg 109 m2 | 4-Zi-Whg
= o davon Freisitz 6 M2 N o davon Freisitz
o vt : N Ve :
\ “ > \%\\»“" \ freifinanziert “-i freifinanziert
g ‘ . ™ N [ s
o ‘g
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@ \“ /% e \\““\\)
WP\ 2N
4-Zi-Whg 104 m2 " A
davon Freisitz 7 m2 \ "
freifinanziert \ <
4-Zi-Whg 104 m2
davon Freisitz 7 m2
freifinanziert \
2-Zi-Penthosue 68 m2 \
3-Zi-Penthouse 100 m2 \/ ) drich-Eb 2o Grund
Friedrich-Ebert-Stra3e Grundriss M 1:200
3-Zi-Whg 82-91m2 = / Baukorper West = 2. + 3. Obergeschoss
. _— Baukorper Ost = 3. +4. Obergeschoss
4-Zi-Whg  104-109 m2
=
Gewerbliche Nutzung =
2-Zi-Penthouse 1 WE BirkengartenstraBe Grundriss M 1:200
3-Zi-Penthouse 4 WE / Baukérper West = 3. + 4. Obergeschoss
7i- \ Baukorper Ost = 2. + 3. Obergeschoss
3 Z! Wohnung 8 WE p g 3.Zi-Whg 98 m2
4-Zi-Wohnung 8 WE -
davon Freisitz 6 M2
> Gesamt 21 WE g :
Penthouse freifinanziert
MU Gebiet 3-Zi-Whg 98 m2
BGF Wohnen  2.822 m? davon Fre|3|tzl | 6 m2
BGF Gewerbe 610 m2 Penthouse freifinanziert

GEe Gebiet
BGF-Gewerbe 2.751m?2

3-Zi-Whg 98 m2
davon Freisitz 6 m2 - ‘
Penthouse freifinanziert I et
3-Zi-Whg 82 m2 il |
davon Freisitz 4 m2 \\
Wohnungsmix 4. Obergeschoss M 1:2500 freifinanziert T
3-Zi-Whg 100 m2 p—— |
T davon Freisitz 10 m2
= @@@ Penthouse freifinanziert
3-Zi-Penthouse 100 m2 ! 3-Zi-Whg 100 m2
davon Freisitz 10 m2
3.7 Penthouse 8 WE “ Penthouse freifinanziert

> Gesamt 8 WE

-
e\

BGF-Gewerbe 2.483 m2

‘ 3-Zi-Whg 82 m2 3-Zi-Whg 98 m2
MU Gebiet T\ davon Freisitz 4 m2 | davon Freisitz 6 m2
BGF Wohnen 1.066 m2 @ " \ A freifinanziert - s Penthouse freifinanziert
BGF Gewerbe 610 m2 A~ ¥ 3-Zi-Whg 82 m2 e 3-Zi-Whg 98 m2
_ davon Freisitz 4 m2 | davon Freisitz 6 m2
GEe Gebiet ‘%“/L \ freifinanziert Penthouse freifinanziert
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BirkengartenstraBe Grundriss M 1:200 Friedrich-Ebert-Stral3e Grundriss M 1:200
Staffelgeschoss Staffelgeschoss

Wohnungsmix Staffelgeschoss M 1:2500
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