Stadt Leverkusen

Der Oberbirgermeister

V/61-612-23 2021-Fest-ko
Dezernat/Fachbereich/AZ

Vorlage Nr. 2021/0739

27.05.2021

Datum

Beratungsfolge Datum Zustandigkeit Behandlung
Ausschuss fur Blrgereingaben 02.06.2021 |Beratung offentlich
und Umwelt

Ausschuss fur Stadtentwicklung, 07.06.2021 |Beratung offentlich
Planen und Bauen

Bezirksvertretung fiur den Stadtbe- [17.06.2021 |Beratung offentlich
zirk 1l

Rat der Stadt Leverkusen 28.06.2021 |Entscheidung offentlich

B etreff:

23. Anderung Flachennutzungsplan Bereich "Parkplatz — Im Buhl"
- Beschluss Uber AulRerungen wahrend der friihzeitigen Beteiligung

- Beschluss tber Stellungnahmen wéhrend der offentlichen Auslegung

- Feststellungsbeschluss

Beschlussentwurf:

1. Uber die wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geman
8 3 Abs. 1 BauGB (AuRerungen I/A) sowie der Behdrden und sonstigen Trager 0f-

fentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB (AuRerungen I/B) sowie der stadtischen

Fachbereiche und Betriebe (AuRerungen I/C) vorgebrachten AuRerungen wird ge-
mal Beschlussentwurf der Verwaltung (Anlage 1 der Vorlage) entschieden. Die An-
lage ist Bestandteil dieses Beschlusses.

VA) AuRerungen der Offentlichkeit:

Es sind keine Stellungnahmen der Offentlichkeit eingegangen.

IIB) AuRerungen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

B 1:

B 2:

B 3:

B 4:

Deutsche Telekom Technik GmbH
T NL West, PTI 22

Innerer Kanalstr. 98

50672 KoIn

Bezirksregierung Koln Dezernat 54
Zeughausstr. 2-10

50677 KoIn
Rheinisch-Bergischer-Kreis
Postfach 200450

51434 Bergisch Gladbach
Bezirksregierung Koln Dezernat 53
Zeughausstr. 2-10

50677 Koln
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I/'C AuRerung der Fachbereiche und Betriebe

/C 1: Fachbereich 02-21 — Konzernsteuerung/Liegenschaften
C 2: Fachbereich 0322 — Umwelt

I/C 3: Fachbereich 37 — Feuerwehr

I/C 4: Technische Betriebe der Stadt Leverkusen A6R

2. Uber die wahrend der offentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB (Stellungnahmen IVA) und der Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB (Stellungnahmen 1I/B)
sowie der stadtischen Fachbereiche und Betriebe (Stellungnahmen I/C) wird ge-
mal3 Beschlussentwurf der Verwaltung (Anlage 2 der Vorlage) entschieden. Die An-
lage ist Bestandteil dieses Beschlusses.

IVA) Stellungnahmen der Offentlichkeit:
Es sind keine Stellungnahmen der Offentlichkeit eingegangen.

I/B) Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange:
B 1: Deutsche Telekom Technik GmbH
T NL West, PTI 22
Venloer Str. 156
50672 Koln
B 2: EVL Energieversorgung Leverkusen GmbH & Co. KG
Postfach 10 11 60
51311 Leverkusen
B 3: AVEA Entsorgungsbetriebe GmbH & Co. KG
Im Eisholz 3
51373 Leverkusen

I/C) Stellungnahmen der Fachbereiche:
IW/C 1: Fachbereich 37 — Feuerwehr
IW/C 2: Fachbereich 66/660 — Tiefbau

3. Die23. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Parkplatz — Im Bihl“ (Anlagen 3 und
4 der Vorlage) wird gemal3 8 5 Baugesetzbuch — BauGB in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 8.8.2020 (BGBI. | S. 1728), in Verbindung mit der Baunutzungs-
verordnung — BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. |1 S. 3786) sowie 8§ 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfa-
len - GO NRW in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S.
666), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29.09.2020 (GV. NRW. S.
916), in Kraft getreten am 01.10.2020 und am 01.11.2020 beschlossen.

4. Dieals Anlage 3 der Vorlage beigefiigte Begriindung zur 23. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes ,Parkplatz — Im Buhl* wird gebilligt.

gezeichnet:
In Vertretung In Vertretung
Richrath Linenbach Deppe
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[) Finanzielle Auswirkungen im Jahr der Umsetzung und in den Folgejahren
X Nein (sofern keine Auswirkung = entfallt die Aufzahlung/Punkt beendet)

[] Ja - ergebniswirksam
Produkt: Sachkonto:
Aufwendungen fir die Ma3nahme: €
Férdermittel beantragt: [] Nein [] Ja %
Name Forderprogramm:
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

[] Ja —investiv
Finanzstelle/n: Finanzposition/en:
Auszahlungen fir die Malinahme: €
Fordermittel beantragt: [] Nein [ Ja %
Name Forderprogramm:
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

Mallnahme ist im Haushalt ausreichend veranschlagt
[] Ansatze sind ausreichend
[] Deckung erfolgt aus Produkt/Finanzstelle

in Hohe von €

Jéahrliche Folgeaufwendungen ab Haushaltsjahr:
[] Personal-/Sachaufwand: €

[] Bilanzielle Abschreibungen: €
Hierunter fallen neben den dblichen bilanziellen Abschreibungen auch einmalige bzw. Sonderabschrei-
bungen.

[ ] Aktuell nicht bezifferbar

Jahrliche Folgeertrage (ergebniswirksam) ab Haushaltsjahr:
[] Ertrage (z. B. Gebiihren, Beitrage, Aufldésung Sonderposten): €
Produkt: Sachkonto

Einsparungen ab Haushaltsjahr:
[] Personal-/Sachaufwand: €

Produkt: Sachkonto
[] ggf. Hinweis Dez. Il/FB 20:

I1) Nachhaltigkeit der MaRnahme im Sinne des Klimaschutzes:

Klimaschutz Nachhaltigkeit kurz- bis langfristige Nach-
betroffen mittelfristige haltigkeit
Nachhaltigkeit
[ lja [] nein [ 1ja [ nein [ 1ja [ nein [ lja [ nein




Begrindung:

Planungsanlass:

Fur Schulauslagerungen im Zuge von Sanierungen (z. B. Raumbedarf Hugo-Kikelhaus-
Schule) soll der bislang mit einer als Flichtlingsunterkunft in Containerbauweise be-
baute Parkplatz Im Buhl fir eine schulische Nutzung in Anspruch genommen werden.
Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) stellt eine Grinflache mit der Zweck-
bestimmung ,Parkanlage” sowie ,Sportliche Einrichtung/Sportplatz® Gberlagert mit dem
Symbol ,Parkplatz* dar.

Die Containeranlage wurde entsprechend 8§ 35i. V. m. § 246 BauGB genehmigt. Auf-
grund der damaligen Fliichtlingskrise hat das Ministerium mit der Erganzung des § 246
BauGB in Absatz 9 die rechtlichen Mdglichkeiten geschaffen, Fluchtlingsunterkiinfte in
der Rechtsfolge den teilprivilegierten Vorhaben gemal § 35 Abs. 4 BauGB gleichzustel-
len. Bei der Prifung der Zulassigkeit von Vorhaben im AulRenbereich sieht § 35 BauGB
vor, dass uberpruft wird, ob die Darstellung des FNP der Nutzung entgegensteht. Durch
die oben genannte Regelung des BauGB wurde festgelegt, dass bei einem Vorhaben
zur Unterbringung von Flichtlingen und Asylbegehrenden, der offentliche Belang einer
der Nutzung entgegenstehenden Darstellung des FNP nicht entgegengehalten werden
kann: Die Moglichkeit, Flichtlingsunterbringungen als begunstigte Vorhaben anzuse-
hen, hat die Gesetzgebung auf den 31.12.2019 beschrankt. Noch in Nutzung befindliche
Gebaude konnen auch Uber den Zeitraum weiter genutzt werden (Bestandsschutz). Um
hier eine Umnutzung fir schulische Zwecke zu erméglichen, ist eine Anderung des Fla-
chennutzungsplanes notwendig. Die Flache befindet sich im Eigentum der Stadt Lever-
kusen.

Ziel und Zweck der Anderung des FNP:

Der rechtswirksame FNP stellt eine Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage®
sowie ,Sportliche Einrichtung/Sportplatz‘ Uberlagert mit dem Symbol ,Parkplatz“ dar.
Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist erforderlich, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Umnutzung der Containeranlage von einer Flichtlingsunter-
kunft in ein Schulgebaude zu schaffen. Bei dieser Anderung entsprechend der anliegen-
den Planzeichnung wird die Darstellung Grunflache Uberlagert mit dem Symbol Park-
platz in eine Darstellung Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schu-
lische Einrichtung® Uberlagert mit dem Symbol ,Parkplatz® geandert.

Verfahrensstand:

Durch den Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planen und Bauen der Stadt Leverkusen
wurden am 16.11.2020 der Aufstellungsbeschluss und der Beschluss zur frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gefasst (Vorlage Nr. 2020/3899). Die frilhzeitige Beteili-
gung der Offentlichkeit der Flachennutzungsplananderung fand in der Zeit vom
18.12.2020 bis 22.01.2021 statt. Die Planunterlagen konnten durch Aushang sowie
durch das Internet eingesehen werden.

Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung:

Insgesamt sind keine schriftichen AuRerungen aus der Offentlichkeit beim Fachbereich
Stadtplanung eingegangen. Vonseiten der Behtrden und Trager offentlicher Belange
wurden im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nach 8 4 Abs. 1 BauGB uberwiegend
zustimmende AuRerungen oder die Mitteilung abgegeben, dass keine Betroffenheit be-
steht. In einer AuRerung eines Leitungsbetreibers wurde auf vorhandene Leitungen und
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den Schutz der Trassen hingewiesen. Von der oberen Wasserbehorde wurde auf die
Regelungen der Wasserrahmenrichtlinie hingewiesen.

AuRerungen im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sind nicht eingegangen. Vonseiten der Fachberei-
che wurden im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nach 8 4 Abs. 1 BauGB Uberwie-
gend zustimmende AuRerungen oder die Mitteilung abgegeben, dass keine Betroffen-
heit besteht. Es sind drei AuRerungen der Fachbereiche bzw. Eigenbetriebe der Stadt
eingegangen, deren in der AuRerung aufgefiihrten Regelungsbedarfe nicht die Ebene
der Flachennutzungsplanung betreffen. Diese werden im Baugenehmigungsverfahren
beachtet.

AuRerungen im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sind in Bezug auf die Schutzgiiter Klima und Boden
eingegangen. Die Hinweise wurden im weiteren Verfahren berucksichtigt.

Durch den Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planen und Bauen der Stadt Leverkusen
wurde am 01.03.2021 der Beschluss Uber die offentliche Auslegung gefasst (Vorlage
Nr. 2021/0362). Die Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager oOffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit
vom 19.04.2021 bis 20.05.2021 statt.

Ergebnisse der Offenlage nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB:

Insgesamt sind keine schriftichen Stellungnahmen aus der Offentlichkeit beim Fachbe-
reich Stadtplanung eingegangen. Vonseiten der Behdrden und Trager offentlicher Be-
lange wurden im Rahmen der Beteiligung nach 8 4 Abs. 2 BauGB Uberwiegend zustim-
mende Stellungnahmen oder die Mitteilung abgegeben, dass keine Betroffenheit be-
steht. Drei Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange be-
zogen sich nicht auf Inhalte der Darstellungsebene des Flachennutzungsplanes, diese
betreffen:

- Hinweise zur Ver- und Entsorgung;
- Informationen und Hinweise zu Leitungstrassen.

Diese Informationen und Hinweise werden im Baugenehmigungsverfahren beachtet.
Vonseiten der Fachbereiche wurden im Rahmen der Beteiligung nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB
uberwiegend zustimmende AuRerungen oder die Mitteilung abgegeben, dass keine Be-
troffenheit besteht. Es sind zwei Stellungnahmen der Fachbereiche bzw. Eigenbetriebe
der Stadt eingegangen, deren in der Stellungnahme aufgefiihrten Regelungsbedarfe
nicht die Ebene der Flachennutzungsplanung betreffen. Diese werden im Baugenehmi-
gungsverfahren beachtet. Eine Anpassung der Planung gegentber dem Stand der Of-
fenlage hat nicht stattgefunden.

Weiteres Vorgehen:

Als nachster Verfahrensschritt soll fir die 23. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir
den Bereich ,Parkplatz - Im BUhl“ vom Rat der Feststellungsbeschluss gefasst werden.
Danach muss noch die Genehmigung durch die hdhere Verwaltungsbehdrde erfolgen.
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(Hinweis des Fachbereichs Oberbirgermeister, Rat und Bezirke: Im Ratsinformations-
system Session sind die unten genannten Anlagen auch in farbiger und vergroferter
Darstellung einzusehen.)

Begrindung der einfachen Dringlichkeit:

Um den dringenden Bedarf an Auslagerungsflachen fir schulische Zwecke erfillen zu
konnen, sind noch Umbauarbeiten an der Containeranlage notwendig. Eine Vorausset-
zung des notwendigen Bauantrages ist die genehmigte 23. Flachennutzungsplandnde-
rung. Es besteht ein besonderes offentliches Interesse an einer zeithahen Umsetzung
der geplanten Malinahmen, sodass die Vorlage noch in diesem Sitzungsturnus beraten

werden sollte.

Anlage/n:

Anlage 1: Abwagung friihzeitige Beteiligung 23. Anderung Flachennutzungsplan
Anlage 2: Abwagung offentliche Auslegung 23. Anderung Flachennutzungsplan
Anlage 3: Begrindung einschl. Umweltbericht 23. Anderung Flachennutzungsplan
Anlage 4: Planzeichnung 23. Anderung Flachennutzungsplan



Anlage 1
zur Vorlage 2021/0739

Stadt Leverkusen

23.Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich
»Parkplatz—Im Buhl*

AuBerungen zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem.83(1)und 84 (1) BauGB sowie
Abwagungsvorschlagder Verwaltung mit Beschlussentwurf
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I/A AuRerung im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Von Seiten der Offentlichkeit wurden im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung nach
§ 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) keine AuRerungen abgegeben.

I/IB AuRerung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Von Seiten der Behdrden und Trager oOffentlicher Belange wurden im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB iberwiegend zustimmende AuRe-
rungen oder die Mitteilung abgegeben, dass keine Betroffenheit besteht.
AuRerungen im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB sind nicht eingegangen.



I/IB 1: Deutsche Telekom Technik GmbH

] I EEN ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCOHE TELEKOM TECHMIK GMBH, T NL West, PTI 22
Imnere Kanalstra Be 58, S0672 KSin

Stadt Leverkusen
Stadtplanung

Herr Ingo Bawerfeld
Postfach 10 11 40
51311 Leverkusen

Ihre Referenzen  610-bau
“Arsprechparmer T NL West: PTI22, B 1, Karl-Heinz Enderichs
Durchwahl +49 221 - 3398 36564
Unser Zeichen  KEn - 2021 - 010 - 6137

Daum 07.01.2021

Berift  FMP - 23. And. FNP Parkplatz - Im Bihl
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geshite Damen und Herren,
sehr geshrie{r) Herr Ingo Bauerfeld,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentumerin und
Mutzungsberschiigte i 5. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutache Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollm&chtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
enigegerzunehmen und dementzprechend die eforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu dero. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die von Ihnen verwendete Anschiift ist nicht mehr zutrefiend. Verwenden Sie daher bitte bei kiinfligem
Schriftwechsel die angefiihrie akiuslle Adresse:

Postanschrift:

Deuizche Telekom Technik GmbH

TINL West, PT1 22
Innere Kanalstr. 98, 30672 Koln

E-MailAnschrift:
T-HFWestPii-22-A5Etelekom.de

Bitte kommuniziersn Sie unzere Anschrift fir den Bereich Kdln in lhrem Hauss.
Gegen die 0. a Planung haben wir keine Einwidnde, weisen jedoch auf folgendes hin:

Im Planbersich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Belange der Telekom -z B. das
Eigentum der Telekom, die ungestbrie Mutzung Ihres Netzes sowie ihre Vermagensinterassen - sind betroffen.



Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miizsen weiterhin gewahrleistet bleiben.

[ber gegebenenfalls notwendige Malnahmen zur Sicherung, Verinderung oder Verlegung uncerer Anlagen
wenden Sie sich bitte mindestens 6 Wochen vor Baubeginn an die Deutsche Telekom Technik GmbH, TIML
West, PTI 22 zur Keordination.

Hinzsichilich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorie und unterirdizche Ver-und
Enteorgungsaniagen” der Forschungsgesellschaft fir Strafen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe
insbesomdere Abzchnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaliung und Erweiterung der Telekommunikationslinizn der Telekom nicht behindert werden.

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsanschilssen ist die Verlegung zusatzlicher
Telekommunikationsanlagen eforderlich. Falls notwendig, missen hierfir bereits ausgebauie Strafien wieder
aufgebrochen werden.

Fir den rechizeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Straftenbau
und den Baumafinahmen der anderen Leistunigstriger ist es nofwendig, dass uns Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsaniagen im Bebauungsplangebiet der Deutzche Telekom Technik GmbH, T ML West, PTI 22 20
frif wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schirifilich angezeigt werden an:

Deuteche Telekom Technik GmbH
TI ML West PTI 22

Innere Kanalstr. 93

50672 Koln

Mit freundlichen Groen
Im Aufirag

o F _.__/" .. > /.I 4
i dent il
KarkHeinz Enderichs

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Diein der AuRerung aufgefiihrten Regelungsbedarfe betreffen nicht die Ebene der
Flachennutzungsplanung und sind im Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.



I/B 2: Bezirksregierung Kéln (Obere Wasserbehotrde)

Von: Eischenich, Anjs

An: BETEILIGUNGEN, FES L istadt | everkusen, de
Cex Euhn, Cefng: Brick, Hubert; Frings, Betling
Belrell: AW I3, And. FNP "Parkplatz - Im EGh TOBE
Datum: Mitteeoch, 20. Janwar 2021 072617

Sehr geshrte Damen und Herren,

mit lhrem Schreiben vom 09.12 2020 (Az_: 610-bau) dbersandten Sie mir die Unterlzagen
zum oben genannten Verfahren.

Zu dem Verfahren gebe ich folgende Stellungnzhme ab:

s }355

Im Rahmen des Moglichen und zur Sicherung der Grundwasserneubildung wird angeregt,
die Flachen maglichst minimal zu versiegeln, um eine lokzale Versickerung van
Miederschlagswasser weiter zu ermiglichen. Eine Nachverdichtung von Flachen sowie die
Versiegelung von Freiflachen sind in Bezug auf die Grundwasserneubildung negativ zu
bewerten (Verschlechterungsverbot § 47 WHG), da jede Wersieglung dazu fuhrt, dass der
Grundwasserleiter in seiner Bilanz gemindert wird.

Das geplante Vorhaben liegt im Grundwasserkarper [GWE) 273_01 — Niederung der
Wupper und der Dhinn. Dieser GWE ist sowohl in der Zustandsbewertung zum

2 Bewirtschaftungsplan (BWP) als auch in der zum 3.BWP in einem mengenmakigen und
chemischen guten Zustand. Gegen die 23. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich
"Parkplatz - Im Bahl" bestehen keine Bedenken.

Ansonsten erkenne ich keine Betroffenheit in den Zustandigkeiten von Dezernat 54 der
Bezirksregierung Kaln [(Obere Wasserbehdrde)].

Beiweiteren Fragen stehe ich Ihnen gerne zur Verflgung.
Mit freundlichen Griken

Im Auftrag

Anja Fischenich

Bezirksregierung Kdin

Dezernat 54 — Gewdsserentwicklung

50606 Koln

Dienstgebaude: Zeughausstr. 2-10, 50657 Kaln
Telefon: +49 221 147 - 3330

Email: anja.fischenich@brk.nrw.de

ntto://www bezrez-koeln nrw de
Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Diein der AuRerung aufgefiihrten Regelungsbedarfe betreffen nicht die Ebene der
Flachennutzungsplanung und sind im Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.



I/B 3: Rheinisch Bergischer Kreis

A

Rheinisch-Bergischer Kreis

Der Landrat

Landrat » Fostfach 20 0< 50 » 51434 SBergisch Gladbach Dienststeie” Amt 37 Planung und Landschafts-
schutz, Block B, 4.Etage

Emelchhariat  vormittags

Stadt Leverkusan CRmUngE2Eiten: E‘m‘:;mm vorheriger Vereinbarung
Der Oberbirgemmeister Buslinizn: ool Krsisha
Hermr Bauerfeld resle .
Hauptstralte 101 Bearefizelt  Ganagaginy Sivanclisingam
51311 Leverkusen

Telefn: 0202 13 2377

Teierax: 02202 / 13 104020

E-idar Bauleitplanungi@rbk-onine de
BETEILIGUNGEM. FBEG1@stadt leverkusen.de

Linser Zakchen:

Dt 21.01.2021

Stadt Leverkusen, 23. Anderung FNP "Parkplatz - Im Biihl"
hier: Friihzeitige Beteiligung TGE §4(1) BauGB bis zum 22.01.2021

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,
nachfolgend dbersende ich lhnen die Stellungnahmen zu obiger Maknahme.

Die Stellungnahmen aus Sicht der Unteren Naturschutzbehdrde:

Amt 67 (Natur- und Landschaftsschuiz):

Aufgrund der Art der geplanten Anderung ist nicht davon auszugehen, dass diese mittelbare oder
unmittelbare Wirkungen auf die von der Unteren Naturschutzbehdrde des Rheinisch-Bergischen Krei-
ses zu veriretenden Belange enffaliet.

Im weiteren Verfahren gilt es auszuschlielen, dass das in ca. 400 m sddlicher Entfernung befindliche
Fauna-Flora-Habitat Gebiet \DE-4808-301 Dhinn und Eifgenbach® aufgrund der FNP-Anderung in
Yerbindung mit der beabsichtigen Umnuizung des Anderungsbereiches heeintrachtigt oder in seinen
Funktionen und Schutzzwecken verschlechtert wird.

(Ansprechpariner: Herr Guder 0 22 02/ 13 25 40)

Amt 39 (Artenschutz):

Das Plangebiet befindet sich auf Flache der Stadt Leverkusen. Die Entfemung zum Rheinisch-Bergi-
schen-kreis (RBK) betrigt etwa 2,5 km.

Eine Betrofienheit des Artenschutzes des RBK's kommt lediglich aus immissionsschutzrechtlichen
Grinden oder durch Eintrag in ein Gewasser in Frage. Dies wird jedoch bei dem hier geplanten Park-
platz nicht erwartet.

Eine Umsetzung des o0.g9. Vorhabens ist somit aus hiesiger Sicht ohne Bedenken.

(Ansprechparfnenin: Frauw Wildenhuez 0 22 02 /13 68 14)



-2 -

Die Stellungnahme aus Sicht der Unteren Umweltschutzbehérde:

Da in vorliegender TOB-Angelegenheit die Belange des Amtes 66 nicht befroffen sind, ergeht keine
Stellungnahme des Amtes G66.

(Angprechparfnenin: Fraw Sawer 0 2202/ 1325 73)

Die Stellungnahme aus Sicht der Kreisstraben (Bauw/Unterhaltung) und Verkehr:
- nach Abstimmung mit der Kreispolizeibehdrde -

Aus verkehrsrechtlicher Sicht bestehan in Abstimmung mit der Kreispolizeibeharde keine Bedenken.
(Ansprechparfner: Hewr Klain 0 22 02 /13 26 32)

Die Stellungnahme aus Sicht des Bauamtes:

Keine Stellungnahme abgegeben.

Die Stellungnahme aus Sicht des Brandschutzes:

Keing Stellungnahme abgegeben.

Die Stellungnahme aus Sicht der Unteren Jagdbehdorde:
Keine Stellungnahme abgegeben.

Die Stellungnahme aus Sicht der Unteren Fischereibehdrde:
Keine Stellungnahme abgegeben.

Die Stellungnahme aus Sicht des GPNV:

Keine Stellungnahme abgegeben.

Die Stellungnahme aus Sicht des Gesundheitsamtes:
Keing Stellungnahme abgegeben.

Die Stellungnahme aus Sicht des Jugendamtes:

Keing Stellungnahme abgegeben.

Mit freundlichen Grilten
Im Aufirag

ger. Ganagaginy Sivanolisingam

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Bei einer Umnutzung der bisher zur Unterbringung von Flichtlingen und Asylbegeh-
renden genutzten Containeranlage fir schulische Zwecke ist nicht von einer Beein-
trachtigung des sudlich gelegenen FFH Gebietes auszugehen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.



I/B 4. Bezirksregierung Koln (Dezernat 53)

Bezirksregierung Kdln

Bezirksregierung Kin, 50608 Kain
Per E-Mail: BETEILIGUNGEMN.FB6 1@stadt leverkusen.de
Stadt Leverkusen

Fachbereich Stadtplanung
Hauptstralte 101

51373 Leverkusen

Bauleitplanung
23. Anderung des Flichennutzungsplans, "Parkplatz — Im Bih!"
lhre E-Mail vom 09.12.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Dezemats 53 der Bezirksregierung Kaln wird fir das weitere
Bauleitplanverfahren angeregt, die im Plangebiet bzw. fiir die Nutzung
"Schule” zu erwartenden Larmimmissionen insbesondere im Hinblick auf

die im unmittelbaren Umfeld befindlichen Sportanlagen zu thematisieren.

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

gez.
Pleil

Daburn: 21. Januar 2021
Sedte 1 von 1

Aktenzeichen:
Fl82-PR

Auskunit erteit:
Herr Pleilk

norbert plessibearreg-
koeln.nnade

Jmmer. K 128

Telefon: (0221} 147 - 3287
Fau (0221) 147 -

Zeughaussiralle 2-10,
BEET Kaln

DB bis Kiln Hbf,
U-Bahn 2451618

bis Appellhofplatz

Besucherengang (Hauptpforte)
Zeughaussir. B

Telefonische Sprechzeiten:
mi. - di: 3230 - 15:00 e

Besuchstermine nur nach
telefonischer Verenbarung

Landeshauptkasse MRV
Landeshank Hessen-Thiringen
IBAMN:

DESD 3005 0000 0001 6B25 15
BIC: WELADEDD
Zahlungsavise bitte an
zentralebuchungsstelied
bek_nrw.de

Hauptsitz
Zeughausstr. 2-10, 50667 Kiln
Telefon: (0221} 147 -0

Fax (0221) 147 - 3185
US-ID-Mr.: DE 812110850

poststellegbok. nnade
wowra. bezreg-koeln.nrw.de



Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Im Umfeld des Geltungsbereiches der 23. Flachennutzungsplandnderung existiert
seitvielen Jahren eine nahezu konfliktfreie Nachbarschaft von schulischer und
sportlicher Nutzung.

Bei einer Umnutzung der bisher zur Unterbringung von Flichtlingen und Asylbegeh-
renden genutzten Containeranlage fir schulische Zwecke sind auf der Betrach-
tungsebene des Flachennutzungsplanes keine Konflikte zu erwarten.

Das Thema der Immissionsbelastung istim Baugenehmigungsverfahren zu unter-
suchen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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IIC  AuRerung der Fachbereiche und Betriebe

I/IC 1. Fachbereich 02-021 — Konzernsteuerung/Liegenschaften

Von: Eerber, Marius

An: BETEILIGUNGEN.FR61@stadt.leverkusen.de
Betreff: 23, And. FNP "Parkplatz - Im Biihl"

Datum: Donnerstag, 10. Dezember 2020 11:02:21
Anlagen: Pachtflache TG Leverkusen.pdf

Sehr geehrte Kollegen,

anbei meine Stellungnahme zu o.g. Anderung des FNP ,Parkplatz — Im Bohl” fir den Fachbersich
02-021 (ehemals 20-204 - Bitte im Verteiler der Fachbereichsbeteiligungen dndern!):

Wie bereits unter Punkt 3.8 ,Soziale Infrastruktur” des Entwurfs zur frihzeitigen Beteiligung
erwahnt, befindet sich ostlich des Plangebietes die Tennisanlage der TG Leverkusen.

Ich bitte zu beachten, dass der Fulweg zwischen dem Plangebiet und der Tennisanlage (auf Flur
7. Flurstiick 74) zumindest im ostlichen Bereich teilweise durch den Tennisverein in Anspruch
genommen wird (Im angehangenen Lageplan dargestellt). Uber diese Flache besteht ein
langfristiger Pachtvertrag mit dem Tennisverein. Eine Erschliefung des Plangebietes Gber diesen
Weg und die Flursticke 136 bzw. 74 sollte dies bertcksichtigen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Diein der AuRerung aufgefiihrten Regelungsbedarfe betreffen nicht die Ebene der
Flachennutzungsplanung und sind im Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Aul3erungen werden zur Kenntnis genommen.



I/IC 2: Fachbereich 322 — Umwelt

322-Dau 18.12.2020
Michael Daum
Tel 32 42

61 — Herr Kociok

23. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,,Parkplatz - Im Biihl"
- Beteiligung der Fachbereiche
- |hre Bitte um Stellungnahme vom 24.09.2020

Nach Priifung der eingesteliten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:

1. Klima/Luft und allgemeiner Klimaschutz (Herr Lattka, B 32 45)

Gegen die 23. Anderung des FNP im Zusammenhang mit der geplanten
Nutzungsanderung bestehen keine Bedenken.

Ein Bedarf an Gutachten bzw. Untersuchungen zum Schutzgut Klima/Luft wird bei
diesem Vorhaben nicht gesehen.

Begrlindung;

Das flachenmalig Uberschaubare Plangebiet (ca. 0,328 ha) liegt im nérdlichen
Randbereich des Griinzuges bzw. der Ventilationsbahn der Dhiinn. Aufgrund seiner
Randlage und rel. geringen Flache, der Nutzungsart (urspriinglich v.a. Parkplatz, jetzt
Containeranlage mit einem Schotterparkplatz), sowie der Abschirmung durch die
bebaute Umgebung — mit Ausnahme der Stdflanke — hat die geplante FNP-
Anderung fiir die Ventilationsbahn der Dhiinn und die stadtklimatisch-
lufthygienischen Standortbedingungen vor Ort kaum eine Bedeutung.

Sollte das Gelénde zukiinftig fiir eine Neubebauung beansprucht werden, stehen
verschiedene Maglichkeiten/Malnahmen zur Linderung der Eingriffe zur Verfligung.
Die giinstige Lage zuf gréeren Emittenten (v.a. stark befahrenen Stralten) erlauben
— im Kontext vorliegender Erfahrungswerte — von einer guten Luftqualitat im
Plangebiet, d.h. weit unterhalb der Grenzwerte gem. 39.BImSchV, auszugehen.

Hinweis: Die im Kap. 6.5 des Umweltberichtes (Anlage 1 zur Vorlage 2020/3899)
angesprochene Klimaanalyse NRW (bzw. das FIS Klimaanpassung NRW) ist fiir
kleinraumige Beurteilungen stadtklimatisch-lufthygienischer Gegebenheiten nur
bedingt anwendbar. Der NRW-weite Untersuchungsansatz hat schon bei der
Emittlung der Basis-Werte i.R. der Kartierung der Nutzungsarten zu zahlreichen
Fehlern und somit letztendlich auch fragwiirdigen stadtklimatischen Aussagen
/Schlussfolgerungen geflihrt. Dies blieb auch dem o.g., teils versiegeltem, Plangebiet
nicht erspant; In der Klimatopkarte der Klimaanalyse NRW wurde ihm (zusammen mit
der benachbarten Tennishalle/-spielfléche) falschlicherweise die Kategorie ,Klima
innerstédtischer Grinflachen" zugewiesen.
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2. Bodenschutz / Altlasten (Herr Kaiser, & 32 38)

l. Schutzgutbezogene Informationen

Ausweislich der im Zuge der Erfillung der Nachforschungspflicht eingesehenen und
ausgewerteten Unterlagen [Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK), GIS
Leverkusen ,OSIRIS", Topographische Karte TK 25, Deutschen Grundkarte DGK 5]
liegen nach heutigem Kenntnisstand im Bereich der von der 23. Anderung des
Flachennutzungsplans betroffenen Teilflache keine Hinweise auf Altlasten und/oder
sonstige schadliche Bodenveranderungen vor.

Die Tatsache, dass nach heutigem Kenntnisstand schédliche Bodenveranderungen
und/oder Altlasten fiir den von der 23. Anderung des Flachennutzungsplans
betroffenen Tellfidche nicht bekannt sind, schlielt nicht aus, dass bei Eingriffen in
den Untergrund Bodenbelastungen vorgefunden werden kannen.

Il. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen

Gesetzliche Grundlagen u.a.:
= BBodSchG
- BBodSchV
LbodSchG NRW
- BauGB
Altlastenerlass NRW

. Anregungen/Hinweise

Aus Sicht der UBB (Altlasten/sonstige schédliche Bodenveranderungen) bestehen
keine grundsétzlichen Bedenken gegen die 23. Anderung des
Flachennutzungsplans.

3. Vorsorgender Bodenschutz (Frau Schneider, & 32 39)

l. Schutzqutbezogens Info

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Leverkusen- Schlebusch. Der hier aufiretende
Bodentyp — Gley-Vega — wird mit hoher Funktionserflillung (Regulation — und
Kihifunktion) beschrieben (vgl. 3. Auflage Schutzwiirdige Béden von NRW 1:
50.000). Die Wertezahl der Bodenschatzung wird mit 65 bis 80 angegeben und ist
damit als _hoch" fur die land- und forstwirtschaftliche Bodennutzung einzustufen.
Der Boden liegt nicht naturbelassen vor, sondern ist stark anthropogen Uberpragt.
Die Flache wird derzeit als Parkplatz genutzt und ist mit einer Containeranlage fir
Flachtlingsunterkiinfte iiberbaut. Der Oberwiegende Teil des Plangebietes wird als
versiegelt beschrieben.

ll. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelunaen

Gesetzliche Grundlagen u.a.:
- BBodSchG
- BBodSchy

LBodSchG NRW
- BauGB

Ill. Anregungen/Hinweise
Aufgrund der starken anthropogenen Uberpragung des Bodens bestehen aus Sicht

der UBB (vorsorgender Bodenschutz) keine grundsétzlichen Bedenken gegen die 23.

Anderung des Flachennutzungsplans.

Anmerkung: Die im Kapitel 6.3 Schutzgut Boden des Umweltberichtes (Anlage 1 zur
Vorlage 2020/3899) dargesteliten Eigenschaften des Bodens sind zu tiberarbeiten.
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4. Wasser (Frau Marschollek, & 32 15)

. Schutzgutbezogene Informationen
Unter Berlicksichtigung und Einhaltung der gesetzlichen und fachlichen Vorgaben

bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht grundsétzlich keine Bedenken fiir die
Realisierung dieses Vorhabens.

Il. Rechtliche Viorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen

- BauGB

- BauNVvO

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

- Landeswassergesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (LWG)

- Wasserschulzgebietsverordnungen Hitdorf, Rheindorf oder Knipprather Wald

Langenfeld/Monheim) bzw. Kéln-Héhenhaus oder Werthkette (Currenta)
berschwemmungsgebietsverordnungen Rhein, Wupper oder Dhiinn

- Deichschutzverordnung Rhein und Rickstaubereiche

- Erlass des MUNLY vom 26.05.2004  (Trennerlass)

- Erlass des MUNLV vom 18.05.2003 (Niederschlagswasserversickerung)
sowle das DWA Merkblatt M153 (Handlungsempfehlung zum Umgang mit
Regenwasser)

lI. Anregungen/Hinweise

Nach der Durchsicht und Priifung der vorgelegten Unterlagen -Begriindung
einschlieBlich Umweltbericht werden aus wasserwirtschaftlicher Sicht nachfolgende
Anregungen vorgetragen:

1. Grundséizlich sind die relevanten Umweltbelange beschrieben und die
Umweltauswirkungen beurteilt. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht sind die
geplanten Anderungen des Flachennutzungsplanes auf Grund der zusétzlichen
ersiegelung eher kritisch zu betrachten.
2. Das Thema Niederschlagswasserversickerung sowohl zentral als auch dezentral
ist in jedem Fall zu priffen und im Zuge eines Versickerungsgutachten zu
beurteilen.

Waeitere Anregungen werden nach jetzigem Kenntnisstand nicht vorgetragen.

5. Anlagenbezogener Immissionsschutz (Herr Ruhm, & 32 22)

Iy Anregungen/Hinweise

Aus Sicht des anlagenbezogenen Immissionsschutzes bestehen keine Bedenken
gegen die 23. Anderung Flichennutzungsplan Bereich "Parkplatz — Im Buhl". Es sind
keine Konflikte erkennbar, die gesunde Wohn-und Arbeitsverhélinisse ausschlielten.
Konflikte mit immissionsrelevanten, gewerblichen Anlagen im Umfeld sind nicht
erkennbar.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

1. zu Klima/Luft und allgemeiner Klimaschutz

Es bestehen keine Bedenken gegen die Planung. Der Hinweis bzgl. der Systematik
der Klimaanalyse NRW wird in den Umweltbericht eingearbeitet.
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2. zu Bodenschutz/Altlasten

Es bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

3. zu Vorsorgender Bodenschutz

Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes bestehen keine Bedenken gegen die
Planung. Der Hinweis bzgl. der Eigenschaften des Bodens wurden Uberarbeitet.

4. zu Wasser
Aus Sicht des Umweltgutes Waser bestehen keine Bedenken gegen die Planung.
Der Hinweis bzgl. der Versickerung ist im Umweltbericht mit Verweis auf das nach-

folgende Baugenehmigungsverfahren dbernommen worden.

5. zu Anlagenbezogener Immissionsschutz

Es bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/IC 3: Fachbereich 37 — Feuerwehr

Irz2A 14.12.2020
Leuchgens

'/ 7505-330

@ 7505-332

1. FB 61 - Stadtplanung

AKtZ / BauNr. : AFR0M2NS 2020-00210

hier : Stellungnahme nach § 54 der BauO NRW

Art des 23. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich "Parkplatz - Im
Vorhabens Banhl*

Bauadresse

Gemarkung :

Bauherr:

Ihr Zeichen 610-bau

Zu dem oben genannten Flichennutzungsplan wird aus brandschutztechnischer Sicht wie
folgt Stellung genommen:

1. Loschwasserversorgung und die Einrichtung zur Léschwasserversorgung
Eine den drtlichen Verhiltnissen angemessene Ldschwasserversorgung muss nach §3
Ansatz 2 des Gesetzes Giber den Brandschutz, die Hilfeleistung und den
Katastrophenschutz (BHKG) vom 17.12.2015 durch die Gemeinde sichergestellt werden.
Die Léschwasserversorgung wird in Leverkusen gemafk
Léschwassersicherstellungsvertrag durch den Energieversorger der Stadt Leverkusen
sichergestellt. Weiterhin muss aus Sicht der Feuerwehr Leverkusen die AGBF
Empfehlungen 2009-11 Léschwasserversorgung” beachtet werden.

Dariber hinaus gehende Anforderungen beziglich der Loschwasserversorgung (z. B.
Abstande von Hydranten etc.) und der Loschwassermenge wird in gesonderten
objektspezifischen Bauantrigen festgelegt.

Insbesondere die Nutebarkeit der Hydranten fir die Feuerwehr muss sichergestellt
werden, dabei dirften keine besonderen Hindemisse zwischen dem Einsatzobjekt oder
den Einsatzobjekten und den fir die Feuerwehr nutzbaren Hydranten dazwischenliegen
(z. B. Bahnstrecken, Autobahnen, grolte Firmengeldnde, Stitzmauer oder hohe
Bdschungen etc).

2. Zugdnglichkeit der Grundstiicke und der baulichen Anlagen fiir die Feuerwehr
sowie Zufahrten, Durchfahrten, Aufstell- und Bewequngsflachen fiir Fahrzeuge der
Feuerwehr
Die Zuganglichkeiten fir die Feuerwehr fiir die zukinftigen Bebauung bzw. der noch zu
planenden baulichen Anlagen muss gemal § 5 der BauO NRW und in Anlehung an die
WV BauD NRW sichergestellt werden.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Diein der AuRerung aufgefiihrten Regelungsbedarfe betreffen nicht die Ebene der
Flachennutzungsplanung und sind im Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Aul3erungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/IC 4: Technische Betriebe der Stadt Leverkusen AOR

Technische Betriebe der Stadt Leverkusen AcR TBL
Anstalt des éffentlichen Rechts Der Vorstand
TBL Postfach 10 11 35 - 51311 Leverkusen Dienststelle TBL
Dienstgebdude Friedrich-Ebert-Str. 17
Stadtverwaltung Leverkusen fa:‘hb‘-‘ame““"ﬂ E';ES!TMT“ cao1
1= n _
E:’gﬁf?clﬁ 10 r|11 40 Durchwahi 0214 | 406 — 6352
everkusen Telefax 0214 / 406 — G969
Ihr Zeichen f vom
Mein Zeichen 693.1 sh
Intemst woerw tbl-leverkusen. de
E-Mail joachim_schmitt@tbl-leverkusen.de
Dratum 15.01.2021

Stellungnahme TBEL — Stadtentwisserung

23. Anderung Flachennutzungsplan Bereich "Parkplatz - Im Bl

- Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentiicher Befange gemai
& 4 Abs. 1 Baugeseizbhuch (BauG8)

Sehr geshrte Damen und Herren,
die Stadtentwisserung nimmit wie folgt Stellung:

Fiur den Bauantrag der Flichtlingsunterkunft wurde damals ein Kanalanschlussschein
(14.7.2015) gestellt. Es wurde angezeigt, dass das Schmutzwasser Ober die Flurstiicke 74
und 136 an den Schmutzwasserkanal in der Von-Diergardt-Strafie angeschlossen werden
solite. Das Regenwasser sollte (ber den Regenwasserkanal des Sporiplatzes {Zustandig-
keit: SPL) heseitigh werden.

Yor dem Hintergrund der besonderen Situation wurde dem Antrag zugestimmi.

Sollte nun der als temporar hetrachtete Zustand dauerhaft werden, so ist zu Uberegen,
wiefob die Regenwasserentwasserung zukinftig gestaltet wernden kann.

Grundsitzich spricht aus Sicht der Stadtentwisserung nichis gegen die geplante 23. Ande-
rung des Flachennutzungsplans.

Im Auftrag

ez
Schmitt

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Diein der AuRerung aufgefiihrten Regelungsbedarfe betreffen nicht die Ebene der

Flachennutzungsplanung und sind im Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Au3erungen werden zur Kenntnis genommen.
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Anlage 2
zur Vorlage 2021/0739

Stadt Leverkusen

23.Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich
»Parkplatz—Im Buhl*

Stellungnahmen zur Beteiligung der Offentlichkeitund der Behor-
denund sonstigen Tragern offentlicher Belangegem.83 (2) und 8§ 4
(2) BauGB sowie

Abwagungsvorschlag der Verwaltung mit Beschlussentwurf



{} 20. Anderung des Flachennutzungsplanes Seite 2
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{} 20. Anderung des Flachennutzungsplanes Seite 3
/A Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit

VA 1: Offentlichkeit — keine Stellungnahmen

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch offentlichen Aushang § 2 Abs.
4 BauGB auf Grundlage des § 3 Abs. 2 BauGB im Zeitraum vom 19.04.2021
bis 20.05.2020 im Verwaltungsgebaude der Stadt Leverkusen (Elberfelder
Haus, Hauptstraf3e 101) und Uber die Internetseite der Stadt Leverkusen.

Insgesamt sind keine schriftlichen oder sonstigen Stellungnahmen von Seiten
der Offentlichkeit beim Fachbereich Stadtplanung eingegangen.




(} 20. Anderung des Flachennutzungsplanes

/B

Von Seiten der Behdrden und Trager offentlicher Belange wurden im Rahmen der
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB Uberwiegend zustimmende Auf3erungen oder die

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange

Mitteilung abgegeben, dass keine Betroffenheit besteht.

/B 1: Deutsche Telekom Technik GmbH

Tese

DEUTSCHE TELEKOM TECHMIK GMBH, T NL West, PT1 22
Venloer Str, 156, SDET2 Kiin

Stadt Leverkusen

Stadtplanung

Herr Ingo Bauerfeld

Postfach 10 11 40

51311 Leverkusen

Ihre Referenzen
Ansprechparmer
Durchwah
Unser Zeichen
Datum

Betrifft

610-bau

THL West; PTI 22, B 1, Karl-Heinz Enderichs

+49 221 - 3398 36564

KEn - 2021 - 178 - 6305

21.04.2021

FMP - 23. Anderung FNP Bereich Parkplatz — Im Bihl

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGR)

Sehr geshrte Damen und Herren,
sehr geshrig(r) Herr Ingo Bauerfeld,

Die Telekom Deutzchland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Metzeigentumerin und
Nutzungsberechtigte i. 5. v. § B8 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevolméchtigt, alle Rechie und Pilichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
enigegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu dero. g.
Planumg nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI Aktenzeichen KEn - 2021 - 010 - 8137 vom 07.01.2021
Stellung gencmmen. Diess Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Mit freundlichen Grutien
Im Aufirag

o ) i -
KarkHeinz Enderichs

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMEH
Technicche infractnuiour Misdertz
Sesucheradrespe: lnnere Kanakir. &
Postanschrit Foatfach 1007 09,
Telefon+49 50, Tedefiz
¥onto: Foctbark Sacrhnicken
Madfeichizra: Niek Jan van Da e} | Geesc

West, Karilange Str. 20, 44791 Bochum,

D672 ¥oin | Hausanechrft Strafie 29, 4791 Sochum

2= Wenloer Str. 156, S06TZ Kaln

miet waetelekomde

3 55665 | IBAN: DE17 5001 006G 0024 E555 68 | SWIFT-BIC: PEMKDETS20

shiiheung: Waker Goldenits [Vorsitzender], Maria Stetines, Dagmar ViodkderBus:

190, Siiz der Geseliochaft Bonn | UStidbr. DE 814645262

ERLEBEN, WAS VERBINDET.
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

In der Stellungnahme wird auf die AuRerung vom 07.01.2021 verwiesen.

Diein der AuRerung vom 07.01.2021 aufgefiihrten Regelungsbedarfe betreffen nicht
die Ebene der Flachennutzungsplanung und sind im Baugenehmigungsverfahren zu
beachten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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/B 2: Energieversorgung Leverkusen GmbH & Co. KG
Enecgieversorgung Leverkusen GmbH & Go. KG
Overfeldweg 23
51871 Levarkusan
Ansprochpartner: Rk
Fachberalch: GBS
Teiefon: 0414 / B8 B1-568
Telafar: 0214 / 88 &1.517
Torsten, Rushl @evl-gmbh.de
www.evl-grbh.de
Stellungnahme GBG, GBT und GBS
[ Projekt 23. Anderung Fliichennutzungsplan Bereich Parkplatz — Im Bihl
| Teinehmer Herr Bauerfeld Stadt Leverkusen
Aufgestell GBG Herr Prenn (Gas/Wasser) Stand: 19.04.2021
GBG Frau Bruchmann (Fernwérme)
GBS Herr Rihl (Strom)
GBT Herr Cinar (Telekomunikation)
Nr. Zu erledigen  Eredigt am
Mit Bezug auf die Anfrage von Herm Bauerfeld, Stadt Leverkusen,
vorn 09.04.2021, anbei die Stellungnahme von GBG, GBS
und GBT fir die Gewerke Gas, Wasser, Fernwirme, Strom
und Telekomunikation. Die Stelungnahme gilt vorbehaltlich
der Angabe der uns vorgelegten Unterdagen und Ausfih-
rungspléne.
Strom:
Es bestehen keine Bedenken gegen die MaBnahme. Zu beachten
ist, dass mehrere NSP, sowie MSP Leitungen in der Nahe verlau-
fen
Das bestehende Gebiude wird derzeit auch (ber rwel NSP-
Leitungen versorgt,
Telekommunikation:
Es bestehen keine Bedenken gegen die MaBnahme.
Fernwémme:
Es bestehen keine Bedenken gegen die Anderung des Flachennut-
zungsplanes
Gas/ Wasser:
Es bestehen keine Bedenken gegen die Anderung des Fléchennut-
ungsplanes
Allgemein:
Sémtliche in Betrieb befindlichen Leitungen diren nicht Gherbaut
wargen,
Nr. Zu erledigen E_I'hd'rgt am

Es ist zu beachten, dass unsere Leitungen im YWorfeld durch Such-
schiitze lokalisiert, die Tiefenlage emmitteli und entsprechend den
Varschriften geschitzt werden (Schutzhinweis Leitungen der Ener-
gieversorgung Leverkusen). Fir eine erforderliche Umverlegung der
Leitungen ist mit einer Veraufzelt von ca. 4 Monaten zu rechinen
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die in der Stellungnahme aufgefuhrten Regelungsbedarfe betreffen nicht die Ebene
der Flachennutzungsplanung und sind im Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 3: AVEA Entsorgungsbetriebe GmbH & Co. KG

Von: Cayborra, Michael
An: BETEILIGUNGEN,FES | fssladt leverk sen. de
BelrelT: AW 23 FNP_STH_Ausisq FE Im Bihl bes 20052021
Datum: Dienstag, 11. Mai 2021 16:47:53

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf den 23.FNP_STN_Ausleg_FB Im Biihl™ nehmen wir wis folgt
Stellung und weisen auf folgende Anforderungen bzgl. der Ausgestaltung der
Sammelplatze, und zur Sicherstellung einer geregelten Behalter- Sack- und
Sperrmillabholung hin.

Flr die Bereitstellung der Behalter, Sdcke und des Sperrmidlls am Leerungs- baw.
Abholtag sind ausreichende Stellplatzilachen am StraBenrand zur Entleerung sowis auf
den Grundsticken vorzuhalten. Dabei ist zu beachten, dass die Behalter an éffentlichen
Stralen zur Abholung bereitgestellt werden missen.

Dardber hinaus ist zu beachten, dass die 60-, 120-, und 240 Ltr. Behalter, die 5acke und
der Sperrmall am Abfuhrtag am Strafenrand zur Abholung durch den
Grundstickseigentimer bereitgestellt werden massen. Lediglich Behalter der GréEen
660-, 770-, und 1.100 Ltr. werden durch die Mitarbeiter der AVEA vom Standplatz geholt
und wieder zurickgestellt, sofern der Standplatz max. 15 m von der nachsten vom
Entsorgungsfahrzeug zu erreichenden Stelle entfernt, und eben sowie frai von Stufen
und Kanten ist. Ist ein Gefalle unvermeidbar, so darf die Neigung nicht Gber 1:20 liegen.
Ergdnzende Angaben entnehmen Sie bitte der aktuellen Abfallsatzung der Stadt
Leverkusen.

Bei der Auspestaltung der StraBenfihrung ist darauf zu achten | dass ein
Ruckwartsfahren vermieden wird.

Soferm Verkehrsberuhigende MaBnahmen z.B. durch Pflanzinseln mit Baumen angedacht
sind, ist darauf zu achten, dass eine entsprechende Durchfahrisbreite und eine
Durchfahrtshéhe von 4 m eingehalten wird, da bei einer Kollision die Gefahr besteht,
dass sicherheitstechnisch wichtige Bauelemente am Abfallsammelfahrzeug unbemerkt
beschadigt werden.

Weitere Fragen zur genauen Ausgestaltung der Sammelpldtze kénnen garne in einem
persénlichen Gesprach besprochen werden.

Mit freundlichen Griken

i A
Michael Czyborra
- Abteilungsl ster kommunale Entsongungslogistik-

avea

AVEA Entsorgungsbetrichbe GmibH & Co. KG
Befriebsstatie:

Im Eisholz 3

51373 Leverkusen

Tel: #4200} 214 BEGB-3T2
Fax: 49 (0} 212 EGGE-360
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Diein der Stellungnahme aufgefihrten Regelungsbedarfe betreffen nicht die Ebene
der Flachennutzungsplanung und sind im Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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lI/IC  Stellungnahmen der Fachbereiche und Betriebe

IYC 1: Fachbereich 37 - Feuerwehr

ETEN |

Leuchgens

& 7505-330
= 7805-332

1. FB &1

AKtZ / BauNr. -

hier :

Art des
Yorhabens
Bauadresse
Gemarkung :
Bauherr:

Ihr Zgichen

20.04 2021

ATROM2S 2021-00106
Stellungnahme nach § 54 der BauD NRW
23. Anderung Flachennutzungsplan Bereich Parkplatz — Im Bih!®

610-23FNP-bau

Zu dem oben genannten Flichennutzungsplan wird aus brandschutztechnischer Sicht wie
folgt Stellung genommen:

1. Loschwasserversorgung und die Einrichtung zur Léschwasserversorgung
Eine den drtlichen Yerhiltnissen angemessene Ldschwasserversorgung muss nach §3
Ansatz 2 des Gesetzes iiber den Brandschutz, die Hilfeleistung und den
Katastrophenschutz (BHKG) vom 17.12.2015 durch die Gemeinde sichergestellt werden.
Die Léschwasserversorgung wird in Leverkusen geman
Loschwassersicherstellungsvertrag durch den Energieversorger der Stadt Leverkusen
sichergestellt. Weiterhin muss aus Sicht der Feuerwehr Leverkusen die AGBF
Empfehlungen 2009-11 Léschwasserversorgung” beachtet werden.

Dariber hinaus gehende Anforderungen beziiglich der Lischwasserversorgung (z. B.
Abstande von Hydranten etc.) und der Loschwassemmenge wird in gesonderten
objektspezifischen Bauantrigen festgelegt.

Inshesondere die Nutzbarkeit der Hydranten for die Feusrwehr muss sichergestellt

werden, dabei dirften keine besonderen Hindernisse zwischen dem Einsatzobjekt oder
den Einsatzobjekten und den fir die Feuerwehr nutzbaren Hydranten dazwischenliegen
(z. B. Bahnstrecken, Autobahnen, grolie Firmengelinde, Stitzmauer oder hohe
Béschungen etc).

. Zugéanglichkeit der Grundstiicke und der baulichen Anlagen fiir die Feuerwehr
sowie Zufahrten, Durchfahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fiir Fahrzeuge der
Feuerwehr

Die Zuganglichkeiten fir die Feuerwehr fiir die zukinftigen Bebauung bzw. der noch zu
planenden baulichen Anlagen muss gemal § 5 der BauO NRW und in Anlehung an die
Wi BaulD NRW sichergestellt werden.

Thomas Leuchgens
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Diein der Stellungnahme aufgefihrten Regelungsbedarfe betreffen nicht die Ebene
der Flachennutzungsplanung und sind im Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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IVC 2: Fachbereich 66 - Tiefbau

Von: Schmitz, Reinhard

Gesendet: Freitag, 23. April 2021 14:04

An: BETEILIGUMGEM.FBS1@stadt leverkusen.de
Ce: Maoser, Ulrich

Betreff; WiG: 23. And. FMP"Parkplatz - Im Bihl"_FB8
Anlagen: Im-Biihl-ErschlieBung png

Halla Herr Kociok,

es existiart zurzeit nur eine provisorische Erschlieung der Fldchen, die zurzeit mit Flichtlingsunterkiinften belegt
sind und die zukiinftig fiir Schulauslagerungen genutzt werden sollen (siehe &nlage). Inwieweit und in welcher
Grofenordnung Kiz-Verkehr fiir die Schulauslagerungen erzeugt wird und als Quell- und Zielverkehr zu den
Containern gefihrt werden muss, kann zum jetzigen Zeitpunkt von 66 nicht beurteilt werden.

Bzgl. der S1VO-Beschilderung ist auf jeden Fall der FB 36 zu beteiligen.

Viele Grike
Reinhard Schmitz

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die in der Stellungnahme aufgefuhrten Regelungsbedarfe betreffen nicht die Ebene
der Flachennutzungsplanung und sind im Baugenehmigungsverfahren zu beachten.
Der Fachbereich Ordnung und Stral3enverkehr wird im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Teil A Begrindung

1.2.

1.3.

Geltungsbereich und Verfahren

Geltungsbereich

Die 23. Anderung des Flachennutzungsplanes firr den Bereich ,Parkplatz - Im
Bdhl* liegt im Stadtteil Leverkusen-Schlebusch. Der Geltungsbereich wird be-
grenzt im Norden durch die riickwartigen Grundstiicksgrenzen der Wohngebaude
an der Von-Diergardt-Stral3e, im Osten durch den FuBweg zu den Sportplatzen,
im Suden durch den Sportplatz und im Westen durch die Straf3e ,im Buhl”.

Das Anderungsgebiet hat eine GroRe von ca. 0,38 ha.

Bestandsnutzung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt eine Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Parkanlage” Uberlagert mit dem Symbol ,Parkplatz® dar. Unmittelbar
benachbart findet sich die Symboldarstellung ,Sportliche Einrichtung/Sportplatz®.
Im Gebiet befindet sich derzeit eine zweigeschossige, U-formige Containeranlage,
die derzeit als Fluchtlingsunterkunft genutzt wird sowie ein Parkplatz.

Das Umfeld stellt sich sehr heterogen dar. Im Norden befindet sich ein Wohnge-
biet, Uberwiegend bebaut durch zwei- bis dreigeschossige Doppel- und Mehrfami-
lienhauser. Im Osten und Suden liegen die Sportanlagen der Tennisgemeinschaft
Leverkusen und des SV Schlebusch. Im Westen grenzt das Gebiet an das Ge-
lAnde des Freiherr-vom-Stein-Gymnasiums an. Dementsprechend sind die Fla-
chen im Flachennutzungsplan dargestellt. Im Norden als ,Wohngebiet* (W) im Os-
ten als ,Sonderbauflache Sport“ (SO Sport), im Suden als Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Sportliche Einrichtung/Sportplatz® und im Westen als ,Flachen
fir Gemeinbedarf Zweckbestimmung Schulische Einrichtung®.

Die Flache des Plangebietes ist Eigentum der Stadt Leverkusen.

Verfahren

Durch den Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planen und Bauen der Stadt Lever-
kusen wurde am 16.11.2020 der Aufstellungsbeschluss und der Beschluss zur
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden bzw. Trager offentli-
cher Belange gefasst.

Die frihzeitige Beteiligung gemafl 8 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behodrden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB fur das Bauleit-
planverfahren fand durch offentlichen Aushang der Unterlagen im Zeitraum vom
18.11.2020 bis 22.01.2020 statt.

Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung

Insgesamt sind keine schriftichen AuRerungen aus der Offentlichkeit beim Fach-
bereich Stadtplanung eingegangen.

Von Seiten der Behtérden und Trager o6ffentlicher Belange wurden im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB liberwiegend zustimmende AuRe-
rungen oder die Mitteilung abgegeben, dass keine Betroffenheit besteht. In einer
AuRerung eines Leitungsbetreibers wurde auf vorhandene Leitungen und den
Schutz der Trassen hingewiesen. Von der oberen Wasserbehérde wurde auf die
Regelungen der Wasserrahmenrichtlinie hingewiesen.
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AuRerungen im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB sind nicht eingegangen.

Von Seiten der Fachbereiche wurden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
nach § 4 Abs. 1 BauGB Uberwiegend zustimmende AuRerungen oder die Mittei-
lung abgegeben, dass keine Betroffenheit besteht. Es sind drei AuRerungen der
Fachbereiche bzw. Eigenbetriebe der Stadt eingegangen, deren in der AuRerung
aufgefuhrten Regelungsbedarfe nicht die Ebene der Flachennutzungsplanung be-
treffen. Diese werden im Baugenehmigungsverfahren beachtet.

AuRerungen im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB sind in Bezug auf die Schutzgiter Klima
und Boden eingegangen.

Die Hinweise wurden im weiteren Verfahren bericksichtigt.

Durch den Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planen und Bauen der Stadt Lever-
kusen wurde am 01.03.2021 der Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung gefasst
(Vorlage 2021/0362).

Die Offenlage nach 8 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom
19.04.2021 bis 20.05.2021 statt.

Insgesamt sind keine schriftichen Stellungnahmen aus der Offentlichkeit beim
Fachbereich Stadtplanung eingegangen.

Von Seiten der Behorden und Trager offentlicher Belange wurden im Rahmen der
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB Uberwiegend zustimmende Stellungnahmen
oder die Mitteilung abgegeben, dass keine Betroffenheit besteht. Drei Stellungnah-
men der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange bezogen sich nicht
auf Inhalte der Darstellungsebene des Flachennutzungsplanes, diese betrafen:

- Hinweise zur Ver- und Entsorgung;

- Informationen und Hinweise zu Leitungstrassen.

Diese Informationen und Hinweise werden im Baugenehmigungsverfahren beach-
tet.

Von Seiten der Fachbereiche wurden im Rahmen der Beteiligung nach 8 4 Abs. 2
BauGB iiberwiegend zustimmende AuRerungen oder die Mitteilung abgegeben,
dass keine Betroffenheit besteht. Es sind zwei Stellungnahmen der Fachbereiche
bzw. Eigenbetriebe der Stadt eingegangen, deren in der Stellungnahme aufgefihr-
ten Regelungsbedarfe nicht die Ebene der Flachennutzungsplanung betreffen.
Diese werden im Baugenehmigungsverfahren beachtet.

Eine Anpassung der Planung gegeniber dem Stand der Offenlage hat nicht statt-
gefunden.

Als nachster Verfahrensschritt soll fir die 23. Anderung des Flachennutzungspla-
nes fur den Bereich ,Parkplatz - Im BUhl* vom Rat der Feststellungsbeschluss ge-
fasst werden. Danach muss noch die Genehmigung durch die héhere Verwal-
tungsbehorde erfolgen.

Planungsanlass und Planungsziele

Die Containeranlage wurde als Flichtlingsunterbringung genutzt. Die in diesem
Gebéaude bisher untergebrachten Personen konnten Ende 2020 in ein anderes
Gebé&ude umziehen.



O 23. Anderung des Flachennutzungsplans Seite 6

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.6.1.

3.6.2.

3.6.3.

Fir Schulauslagerungen im Zuge von Sanierungen (z. B. Raumbedarf Hugo-Ku-
kelhaus-Schule) soll der bislang mit einer als Flichtlingsunterkunft in Container-
bauweise bebaute Parkplatz Im Buhl fur eine schulische Nutzung in Anspruch ge-
nommen werden.

Daher wird eine Umnutzung der Containeranlage von einer Flichtlingsunte rkunft
in ein Schulgebédude angestrebt. Da die Umnutzung zum jetzigen Zeitpunkt pla-
nungsrechtlich nicht genehmigungsfahig ist, wird die Anderung des Flachennut-
zungsplanes erforderlich.

Die Parkplatze im westlichen Teil des Geltungsbereiches sollen in der bisherigen
Form und Anzahl bestehen bleiben.

Planungsbindungen

Regionalplan

Der gliltige Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Kdin
(GEP Region Kdln) 2001 stellt fur den Geltungsbereich allgemeinen Siedlungsbe-
reich (ASB) dar.

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt eine Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Parkanlage” Uberlagert mit dem Symbol ,Parkplatz® dar. Unmittelbar
benachbart findet sich die Symboldarstellung ,Sportliche Einrichtung/Sportplatz’.

Landschaftsplan

Das Plangebiet der 23. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich nicht
innerhalb der Abgrenzungen des Landschaftsplanes der Stadt Leverkusen.

Schutzgebiete

Der Geltungsbereich der 23. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst keine
Schutzgebiete auf EU- und nationaler Ebene.

In etwa 200 m Entfernung in Richtung Siden befindet sich das Landschaftsschutz-
gebiet 2.2-12 ,Unteres Dhunntal®.

In ca. 400 m sudlicher Entfernung befindet sich das Fauna-Flora-Habitat Gebiet
,DE-4809-301 Dhinn und Eifgenbach®.

Bestehendes Planungsrecht
Fur das Plangebiet existiert kein Bebauungsplan.

Sonstige Bindungen

Biotopverbund
Der Geltungsbereich tberschneidet sich mit keinen Biotopverbundflachen.

Gesamtstadtisches Seveso-ll-Konzept

Fir die geplante Umnutzung des im Plangebiet der 23. Anderung befindlichen Ge-
baudes ist aufgrund eines ausreichenden Abstands zu Storfallbetrieben keine Be-
troffenheit erkennbar.

Altlasten, Bodenverunreinigungen
Im Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK) liegen innerhalb des Plangebietes

keine Hinweise auf Altlasten und/oder sonstige schadliche Bodenveranderungen
vor.
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3.6.4.

3.6.5.

3.7.

3.8.

3.9.

Wasserschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Das Plangebiet liegt
nicht in einer Wasserschutzzone und nicht innerhalb eines Hochwasserschutz-
oder eines Uberschwemmungsgebiets.

Kampfmittel
Aussagen zu moglicherweise vorhandenen Kampfmitteln werden bei Notwendig-
keitim bauaufsichtsrechtlichen Verfahren eingeholt.

Verkehr

Das Grundstiick wird tber die ,Von-Diergardt-Strale” und die Stral’e ,Im Bahl* er-
schlossen. In etwa 600 m fuBlaufiger Entfernung befindet sich die Bushaltestelle
LZAndreasstralle“ an der die Buslinien 212 und SB22 verkehren. In ca. 900 m Ent-
fernung befindet sich zudem die Bushaltestelle Museum/Karl-Carstens-Ring an
der die Buslinien 209 und 211 verkehren.

Soziale Infrastruktur

In direkter Nahe des Plangebiets liegen das Freiherr-vom-Stein-Gymnasium sowie
die Sportanlagen des SV Schlebusch und der Tennisgemeinschaft Leverkusen. In
etwa 600 m fuBlaufiger Entfernung in Richtung Osten befinden sich die Oulustral3e
und die Bergische Landstral3e, auf denen weitere Gemeinbedarfseinrichtungen
wie z. B. Kindertagesstatten oder Einkaufsmoglichkeiten zu finden sind.

Vorhabenalternativen

Die Planung sieht die Nutzung des Grundstiicks als Dependance fur die Hugo-Ku-
kelhaus-Schule vor. In einem sogenannten Nullfall (ohne Planung) missten an-
dere Standorte fur die Unterbringung von Schilern gefunden werden und unter
Umstanden bauliche Malinahmen getétigt werden. Die derzeit im Plangebiet be-
findlichen Containeranlagen mussten zuriickgebaut werden und die Flache wirde
daraufhin lediglich als Parkplatz genutzt werden.

Abstimmung mit den Zielen der Landesplanung

Anderungen des Flachennutzungsplanes sind gemaf § 34 Abs. 1 Landespla-
nungsgesetz (LPIG) i. V. m. 8 6 BauGB mit den Zielen der Raumordnung und Lan-
desplanung abzustimmen. Mit Verfugung vom 04.12.2020 unter Az. 32/62.6-1.04-
2020-05 hat die Bezirksregierung Koln bestétigt, dass aus landesplanerischer
Sicht keine Bedenken gegen die 23. Flachennutzungsplananderung bestehen.

Geplante Darstellung

Fur Schulauslagerungen im Zuge von Sanierungen (z. B. Raumbedarf Hugo-Ku-
kelhaus-Schule) soll der bislang mit einer als Flichtlingsunterkunft in Container-
bauweise bebaute Parkplatz Im Buhl fur eine schulische Nutzung in Anspruch ge-
nommen werden.

Die Parkplatze im westlichen Teil des Geltungsbereiches sollen in der bisherigen
Form und Anzahl bestehen bleiben.

Daher ist eine Darstellung Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung ,Schulische Einrichtung® Uberlagert mit dem Symbol ,Parkplatz® geplant.



Teil B Umweltbericht

1.1.

Einleitung

Im Rahmen des Verfahrens wird gemaf 8§ 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des
Umweltschutzes gemald § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung
durchgefihrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und be-
wertet werden. Diese werden in einem Umweltbericht dargelegt, der Teil der Be-
grundung wird.

Ziel und Inhalt der Anderung des Flachennutzungsplanes

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt eine Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Parkanlage” Uberlagert mit dem Symbol ,Parkplatz® dar. Unmittelbar
benachbart findet sich die Symboldarstellung ,Sportliche Einrichtung/Sportplatz’.
Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist erforderlich, um die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir die Umnutzung der Containeranlage von einer Flicht-
lingsunterkunft in ein Schulgebaude zu schaffen. Beidieser Anderung entspre-
chend der anliegenden Planzeichnung wird die Darstellung Grunflache tberlagert
mit dem Symbol Parkplatz in eine Darstellung Flache fur den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,Schulische Einrichtung® Uberlagert mit dem Symbol ,Park-
platz* geandert.

Die Parkplatze im westlichen Teil des Geltungsbereiches sollen in der bisherigen
Form und Anzahl bestehen bleiben.

Darstellung der Ziele des Umweltschutzes

Die Tabelle gibt einen Uberblick iiber die in Fachgesetzen sowie in Fachplanen
festgelegten relevanten Ziele des Umweltschutzes fir die darin aufgefuhrten
Schutzgtter. Fir die Umweltprifung nach Baugesetzbuch ist der Katalog der Um-
weltbelange des 8 1 Abs. 6 Nr. 7 mal3gebend.

Schutz- |[Quelle Zielaussage
gut
Mensch TA Larm/BImSchG | Schutz der Allgemeinheitund der Nachbarschaftvor schadlichen

& VO/DIN
18005/BauGB

Umwelteinwirkungen durch Immissionen sowie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnisse fiir die Bevol-
kerung istein ausreichender Schallschutznotwendig, dessen Ver-
ringerung insbesondere am Entstehungsort, aberauch durch stad-
tebauliche MaRnahmenin Form von Larmvorsorge und -minderung
bewirktwerden soll.
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Tiere und Bundesnaturschutz- | Natur und Landschaftsind auf Grundihres eigenen Wertes und als

Pflanzen gesetz/Landesna- |Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fiir die
turschutzgesetz— kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
LNatSchG NRW so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweiterforderlich,

wiederherzustellen, dass
e dieLeistungs-und Funktionsfahigkeitdes Naturhaushaltes,

¢ die Regenerationsfahigkeitund nachhaltige Nutzungsfahigkeit
der Naturgiiter,

e dieTier- und PflanzenwelteinschlieBlich ihrer Lebensstatten
und Lebensraume sowie

o die Vielfalt, Eigenartund Schdnheitsowie der Erholungswert

von Naturund Landschatft
auf Dauer gesichertsind.

Baugesetzbuch Bei Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere die Belange
des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu berticksichtigen;insbesondere die Auswir-
kungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaftund die bio-
logische Vielfalt§ 1alll BauGB.

Boden Bundesboden- Ziele des BBodSchG sind

schutzgesetz- e der langfristige Schutzdes Bodens hinsichtlich seiner Funktio-

BBodSchV nenim Naturhaushalt, insbesondere als
o Lebensgrundlage und —raum fiir Menschen, Tiere und
Pflanzen,
o Bestandteil des Naturhaushaltes mitseinen Wasser- und
Néahrstoffkreislaufen,
o Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen
(Grundwasserschutz),
Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,
Standorte fiir Rohstofflagerstatten, fir land- und forstwirt-
schatftliche sowie siedlungsbezogene und 6ffentliche Nut-
zungen;
e der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenverdnderungen,
e \Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Boden-
verédnderungen,
e die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen
und Altlasten.

Flache Baugesetzbuch Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innen-
entwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von
Bdden.

Wasser Wasserhaushalts- | Sicherung der Gewéasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und
gesetz als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirts chaftung
zum Wohl der Allgemeinheitund zur Unterlassung vermeidbarer
Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.
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Landeswasserge- Ziel der Wasserwirtschaftistder Schutz der Gewasser vor ver-

setz meidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung des
Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der
Allgemeinheit.

Niederschlagswasseristfirerstmals bebaute oder befestigte Fla-
chenortsnah zu versickern, zu verrieseln oderin ein Gewasser
einzuleiten, sofern es die 6rtlichen Verhaltnisse zulassen.

Klima Landesnaturschutz- | Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaftzur Si-
gesetz— LNatSchG | cherung des Naturhaushaltes (und damitauch derklimatischen
NRW Verhéltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage

flr seine Erholung.

Luft Bundesimmissions- | Schutz der Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
schutzgesetz- BIm- | Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgtiter vor
SchVv schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeu-

gung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, er-
hebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche
Erscheinungen).

TA Luft Schutz der Allgemeinheitund der Nachbarschaftvor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vor-
sorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fiir die gesamte
Umwelt.

Landschaft | gyndesnaturschutz- | Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung der Land-
gesetz/lLandesna- schaftauf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage
turschutzgesetz— des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generatio-
LNatSchG NRW nenim besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Si-

cherung der Vielfalt, Eigenartund Schdnheitsowie des Erholungs-
wertes von Natur und Landschatft.

Kultur-und | Baugesetzbuch/ Schutz von Kultur- und sonstigen Sachgitern vor negativen Ein-

Sachgiiter |Denkmalschutzge- |flissen, Uberbauung etc.
setzNRW

Im Folgenden wird ein Uberblick zu den Schutzgiitern, deren Ist-Zustand und zu
moglichen Auswirkungen im Planfall sowie im Nullfall (ohne Planung) gegeben.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der Untersuchungsbereich ist der gesamte Anderungsbereich. Aufgrund der vor-
liegenden Informationen sind auf Ebene der Flachennutzungsplanung keine weite-
ren Gutachten notwendig.

Das Umfeld stellt sich sehr heterogen dar. Im Norden befindet sich ein Wohnge-
biet, Uberwiegend bebaut durch zwei- bis dreigeschossige Doppel- und Mehrfami-
lienhauser. Im Osten und Suden liegen die Sportanlagen der Tennisgemeinschaft
Leverkusen und des SV Schlebusch. Im Westen grenzt das Gebiet an das Ge-
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2.2.

2.2.1.

lande des Freiherr-vom-Stein-Gymnasiums an. Dementsprechend sind die Fla-
chen im Flachennutzungsplan dargestellt. Im Norden als ,Wohngebiet* (W) im Os-
ten als ,Sonderbauflache Sport* (SO Sport), im Studen als Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Sportliche Einrichtung/Sportplatz® und im Westen als ,Flachen
fir Gemeinbedarf Zweckbestimmung Schulische Einrichtung®.

Die Flache des Plangebietes ist Eigentum der Stadt Leverkusen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch/Bevdlkerung

Wohn-und Wohnumfeldfunktionen, Erholung

Das Plangebiet besitzt im Bestand eine gute Freiraumversorgung durch die Lage
angrenzend an das Dhunntal und die damit verbundenen Grinstrukturen.

Im Plangebiet befindet sich benachbart zu einem Parkplatz eine Containeranlage
zur Unterbringung von Flichtlingen und Asylbegehrenden. Die Nutzung der Con-
taineranlage zur Unterbringung von Flichtlingen und Asylbegehrenden wird ab-
sehbar aufgegeben. Fir Schulauslagerungen im Zuge von Sanierungen (z. B.
Raumbedarf Hugo-Kikelhaus-Schule) soll der bislang mit einer als Fliichtlingsun-
terkunft in Containerbauweise bebaute Parkplatz Im Buhl fir eine schulische Nut-
zung in Anspruch genommen werden.

Larmimmissionen

Auf Grund der Entfernung zu den Verkehrstrassen und der Abschirmung durch
Schul- und Wohngebaude sind keine relevanten Immissionen des Stral3enver-
kehrs oder von Gewerbebetrieben zu verzeichnen.

Die in der Nachbarschaft gelegenen Sportanlagen emittieren den nutzungstypi-
schen Larm.

Lichtimmissionen

Auf das Plangebiet wirken im Bestand lediglich geringe Lichtimmissionen, welche
aus dem angrenzenden Siedlungsraum (Straf3enbeleuchtung, Auf3enbeleuchtung
von Gebéauden) sowie den benachbarten Sportanlagen hervorgehen.

Geruchs-/Luftschadstoffimmissionen

Geruchsimmissionen sind im Plangebiet aufgrund der vorhandenen Verkehrs-
strukturen mdglich, jedoch als temporare bzw. Kurzzeitbelastungen im innerstadti-
schen Kontext zu verstehen.

Storfallbetriebe

Im Plangebiet und dessen Umfeld sind keine Storfallbetriebe gemaf Seveso li-
Richtlinie bekannt, nicht geplant und planungsrechtlich auch nicht zulassig, so
dass keine Auswirkungen auf die Bevolkerung durch Storfallbetriebe zu beflirchten
sind.
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2.2.2.

2.2.3.

2.2.4.

2.25.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der tberwiegende Teil des Plangebietes ist durch die Containeranlage und den
Schotterparkplatz versiegel.

Im Plangebiet befinden sich entlang der ndrdlichen und stdlichen Abgrenzung
Baume und Busche als Unterpflanzung. Hier ist ein Vorkommen heimischer, wild-
lebender Vogelarten zu erwarten.

Schutzgut Boden/Flache, Altlasten und Kampfmittel

Gemal § 1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen werden. Zur Minimierung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur
bauliche Nutzungen sind die Mdglichkeiten der Stadtentwicklung, insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und anderer Mal3-
nahmen der Innenentwicklung zu nutzen und Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Mal3 zu begrenzen.

Dem Ziel des BNatSchG (vgl. § 1 Abs. 5), einer erneuten Inanspruchnahme be-
reits bebauter, Uberformter oder anderer seitig beeintrachtigter Flachen Vorrang
vor der Inanspruchnahme von Flachen im Aul3enbereich einzuraumen, wird Rech-
nung getragen.

Der hier auftretende Bodentyp — Gley-Vega — wird mit hoher Funktionserfullung
(Regulation — und Kuhlfunktion) beschrieben (vgl. 3. Auflage Schutzwirdige Bo-
den von NRW 1: 50.000). Die Wertezahl der Bodenschéatzung wird mit 65 bis 80
angegeben und ist damit als ,hoch® fur die land- und forstwirtschaftliche Bodennut-
zung einzustufen.

Der Boden liegt nicht naturbelassen vor, sondern ist stark anthropogen tberpréagt.
Die Flache wird derzeit als Parkplatz genutzt und ist mit einer Containeranlage fur
Flichtlingsunterkiinfte Uberbaut. Durch den hohen Versiegelungsgrad im Plange-
biet und die Auswirkungen aus der intensiven Nutzung besteht fir das Schutzgut
Boden eine Vorbelastung.

Kampfmittel
Es ist kein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des
2. Weltkrieges bekannt.

Schutzgut Wasser

Wasserschutz- oder Uberschwemmungsgebiete sind nicht betroffen. Laut Boden-
karte (BK 50) fur Nordrhein-Westfalen ist die Plangebietsflache fir die Versicke-
rung ungeeignet. Flachen zur Versickerung sind nicht vorgesehen.

Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet zeichnet sich aufgrund seiner Lage im Grenzbereich des Griinzu-
ges an der Dhinn durch eine vergleichsweise gute Luftqualitat aus.
Entsprechend dem Fachinformationssystem Klimaanpassung des Landesamtes
fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW befindet sich das Plangebiet bei
der Gesamtbetrachtung der Klimaanalyse innerhalb der Signatur ,Grinflache:
hochste thermische Ausgleichsfunktion, im Grenzbereich zu Signatur ,Siedlung:
ungunstige thermische Situation®.

In der Klimatopkarte der Klimaanalyse NRW wurde ihm (zusammen mit der be-
nachbarten Tennishalle/-spielflache) falschlicherweise die Kategorie ,Klima inner-
stadtischer Grunflachen® zugewiesen.
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2.2.6.

2.2.7.

2.3.

2.3.1.

2.3.2.

2.3.3.

2.3.4.

Die Klimaanalyse NRW (bzw. das FIS Klimaanpassung NRW) ist fur kleinrAumige
Beurteilungen stadtklimatisch-lufthygienischer Gegebenheiten nur bedingt an-
wendbar. Der NRW-weite Untersuchungsansatz hat schon bei der Ermittlung der
Basis-Werte i. R. der Kartierung der Nutzungsarten zu zahlreichen Fehlern und
somit letztendlich auch fragwirdigen stadtklimatischen Aussagen/Schlussfolgerun-
gen gefuhrt. Diesist auch im betroffenen, teils versiegeltem, Plangebiet der Fall.
Bei der Nutzung der Daten des Fachinformationssystems ist zu beachten, dass
die Karte auf Basis NRW-weit vorhandener Daten und fur Gesamt-NRW erstellt
wurde. Bei der Betrachtung von kleinrdumigen Bereichen, wie einzelnen Gemein-
den, sollte bei Bedarf eine Validierung der Daten erfolgen.

Schutzgut Landschaftsbild

Da lediglich eine Nutzungsanderung des bestehenden Gebaudes und keine bauli-
che Erweiterung geplant ist, ist keine Beeintrachtigung des Schutzgutes zu erwar-
ten.

Bis auf die an der ndrdlichen Plangebietsgrenze vorhandenen Baume sind inner-
halb des Gebietes keine das Landschaftsbild pragenden Strukturen vorhanden.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Denkmalgeschiitzte Geb&ude werden vom Geltungsbereich der FNP-Anderung
nicht umfasst. Bei dem im Westen des Plangebiets angrenzenden Freiherr-vom-
Stein-Gymnasium handelt es sich um ein Baudenkmal (Gruppendenkmal).

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Sollten die vorhandenen Containerbauten nicht als Schulgebaude genutzt werden,
missten die Flachenbedarfe zur Nutzung fir schulische Zwecke an anderer Stelle,
moglicherweise auf heute unversiegelten Flachen befriedigt werden. Die Contai-
neranlage wirde zurlickgebaut und die versiegelte Flache wirde als Parkplatz ge-
nutzt werden.

Schutzgut Menschen/Bevélkerung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind keine weitreichenden Veranderungen zu
erwarten, der Bereich wirde als Parkplatz genutzt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Fur das Plangebiet wird eine beschrankte Arten- und Strukturvielfalt prognostiziert.
Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist anzunehmen, dass der Bereich weiterhin
eine untergeordnete Funktion fur Tiere und Pflanzen Gbernimmt. Nutzungsbe-
dingte (Parkplatz) Storwirkungen bleiben erhalten.

Schutzgut Boden/Flache, Altlasten und Kampfmittel

Es ist anzunehmen, dass sich bei Nichtdurchfihrung der Planung hinsichtlich des
Versiegelungsgrades und der Bodenbelastungen keine weitreichenden Verande-
rungen ergeben. Die gegenwartigen Nutzungen wirden mit grof3er Wahrschein-
lichkeit beibehalten werden. Somit konnten die im Bestand bereits beeintrachtigten
Boden(teil-)funktionen weiterhin erfullt werden.

Schutzgut Wasser
Auf den versiegelten Flachen innerhalb des Plangebietes kann weiterhin keine 6rt-
liche, nattrliche Versickerung ungehindert stattfinden.
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2.35.

2.3.6.

2.3.7.

2.3.8.

2.4,

24.1.

24.2.

2.4.3.

Schutzgut Luft und Klima
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima und Luft zu erwarten.

Schutzgut Landschaft und Ortsbild
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut
Landschaft und Ortsbild zu erwarten.

Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguter
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut
Kulturgiter und sonstige Sachguter zu erwarten.

Wechselwirkungen
Uber die bei den Einzelschutzgitern berticksichtigten Wechselwirkungen hinaus
sind keine weiteren Umweltauswirkungen durch Wechselwirkungen zu erwarten.

Prognose bei Durchfihrung der Planung

Schutzgut Menschen/Bevélkerung

Wohn-und Wohnumfeldfunktionen, Erholung

Durch die Nutzung der vorhandenen Containeranlage ist die Nutzung von Flachen
an anderer Stelle nicht notwendig. Die umliegenden Naherholungsangebote und
Freiflachen sind weiterhin zu erreichen.

Larmimmissionen

Im Zusammenhang mit der Planung ergibt sich keine Verscharfung der vorhande-
nen Immissionssituation (Schall und Verkehr).

Lichtimmissionen

Im Zusammenhang mit der Planung ergibt sich keine Verscharfung der vorhande-
nen Immissionssituation.

Geruchs- und Luftschadstoffimmissionen

Im Zusammenhang mit der Planung ergibt sich keine Verscharfung der vorhande-
nen Immissionssituation.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im Plangebiet befinden sich entlang der nordlichen und sidlichen Abgrenzung
Baume und Bische als Unterpflanzung. Hier ist ein Vorkommen heimischer, wild-
lebender Vogelarten zu erwarten.

Da nicht beabsichtigt ist die begleitende Baum- und Gebuschstruktur zu roden,
sind keine Beeintrachtigungen der ubiquitar verbreiteten Vogelarten zu erwarten.
Ahnliches gilt fur evtl. vorkommende Fledermausarten.

Schutzgut Boden//Flache, Altlasten und Kampfmittel

Die Flache wird weiterhin als Parkplatz genutzt und ist mit einer Containeranlage
fur Fluchtlingsunterkiinfte Uberbaut. Die bestehende Vorbelastung wird nicht ver-
andert.

Kampfmittel

Es ist kein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des

2. Weltkrieges bekannt.
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244,

2.4.5.

2.4.6.

24.7.

2.4.8.

3.2.

3.3.

Schutzgut Wasser

Durch den Erhalt des Bestandes und der teilweise bebauten Flachen finden keine
zusatzlichen markanten Verluste im Bereich der Boden(teil-)funktionen statt, durch
die eine Einschrankung des Boden-Wasserhaushaltes bewirkt werden koénnte. Im

Baugenehmigungsverfahren ist tber ein Gutachten die Versickerungsfahigkeit zu

Uberprufen.

Schutzgut Luft und Klima

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes werden die bestehenden kleinkli-
matischen Rahmenbedingungen nicht verandert. Ein erheblicher Eingriff in Frisch-
luft- bzw. Kaltluftleitbahnen ist mit der Planung nicht zu erwarten. Die Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Klima und Luft sind aufgrund der Lage des Plangebietes
als gering einzustufen. Die Anderung wird somit als vertretbar eingestuft.

Schutzgut Landschaft und Ortsbild

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Orts-/Landschaftsbildes wird durch den Er-
halt der bestehenden baulichen Strukturen ausgeschlossen. Die Planung ist als
unbedenklich einzustufen.

Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguter

Eine erhebliche Beeintrachtigung Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguter
wird durch den Erhalt der bestehenden baulichen Strukturen ausgeschlossen. Die
Planung ist als unbedenklich einzustufen.

Wechselwirkungen

Durch die Planung werden Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgu-
tern hervorgerufen. Es handelt sich hierbei jedoch um die im Rahmen der Einzel-
schutzguter gepriften und dargestellten Wechselwirkungen, welche als unbedenk-
lich einzustufen sind. Es sind keine weiteren Umweltauswirkungen durch Wechsel-
wirkungen bekannt.

Die Planung wird in Bezug auf mogliche Wechselwirkungen zwischen den Schutz-
gltern als unbedenklich eingestuft.

MalRnahmen zur Begegnung der nachteiligen Umweltauswirkungen

Einsatz erneuerbarer Energien/Energieeffizienz

Gemal § 1a (5) BauGB (Klimaschutzklausel) soll den Erfordernissen des Klima-
schutzes sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimaschutz dienen, als auch durch
Mafl3nahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden. Neubauten im Plangebiet sind nach den geltenden Vorschriften und Vor-
gaben der Energieeinsparverordnung (EnEV) auszufihren.

Gefahrenschutz/Risiken/Katastrophen

Im Plangebiet oder dessen Umfeld befinden sich keine Storfallbetriebe oder an-
dere Einrichtungen, von denen eine Gefahrdung der menschlichen Gesundheit

ausgeht. Erhéhte Gefahrdungen des Plangebietes durch Hochwasser sind nicht
gegeben.

Kumulative Wirkungen mit anderen Planungen
Zum derzeitigen Kenntnisstand ist nicht von negativen kumulativen Wirkungen im
Zusammenhang mit anderen Vorhaben im Umfeld des Plangebietes auszugehen.
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Baubedingte Beeintrachtigungen

Durch Baumaschinen und Lkw-An- und Abfahrten gehen im Zuge mdglicher Bau-
ausfiihrungen bei notwendigen Umbaumal3nahmen Luftemissionen vom Plange-
biet aus. Zudem kommt es im Zuge der Bauausfuhrung zu einer Beeintrachtigung
der Umgebung durch den baustellenbedingten Larm. Des Weiteren kann es durch
den Baustellenverkehr zur Behinderung des angrenzend verlaufenden Stral3en-
verkehrs kommen. Es handelt sich hierbei um temporére Beeintrachtigungen.
Nachtarbeiten auf den Baustellen sind zudem auszuschlie3en, sodass die Beein-
trachtigung auf die gangigen Arbeitszeiten begrenzt ist.

Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Baubedingte Abfalle und Abwasser sind gemaR den gesetzlichen Vorgaben fach-
gerecht zu entsorgen oder einer Behandlung zuzufihren. Im Zuge der nachgela-
gerten Abbruch- und Baugenehmigungsverfahren ist darzustellen, wie entspre-
chende Nachweise zu fuhren sind.

Betriebsbedingte Abfalle und Abwasser durch die Wohnnutzung sind gemal3 den
Ortlichen Vorgaben durch die kommunale Abfallbeseitigung bzw. der kommunalen
Abwasserbehandlung zu entsorgen und zu behandeln. Hierzu sind entsprechende
Angaben im Zuge der Genehmigungsverfahren zu machen.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Umweltauswirkungen

Der Flachennutzungsplan stellt als vorbereitende Bauleitplanung noch keine Ein-
griffsebene dar. Eingriffe werden erst durch einen evil. notwendigen Bebauungs-
plan oder ein Baugenehmigungsverfahren ausgelost.

Die notwendigen Maflnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zur Kompensation
sind Gegenstand der Eingriffsebene der verbindlichen Bauleitplanung bzw. des
Baugenehmigungsverfahrens.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Planung sieht die Umnutzung einer vorhandenen Containeranlage vor.

Fur Schulauslagerungen im Zuge von Sanierungen (z. B. Raumbedarf Hugo-Ku-
kelhaus-Schule) soll der bislang mit einer als Fluchtlingsunterkunft in Container-
bauweise bebaute Parkplatz Im Buhl fir eine schulische Nutzung in Anspruch ge-
nommen werden.

Daher wird eine Umnutzung der Containeranlage von einer Flichtlingsunterkunft
in ein Schulgebaude angestrebt. Da die Umnutzung zum jetzigen Zeitpunkt pla-
nungsrechtlich nicht genehmigungsfahig ist, wird die Anderung des Flachennut-
zungsplanes erforderlich.

Im Rahmen einer Nullvariante (d. h. ohne Anderung des FNP) wiirde die vorhan-
dene Containeranlage zuriickgebaut und das Plangebiet weiterhin als Parkplatz
genutzt werden kénnen.

Es ist davon auszugehen, dass andere moglicherweise sensiblere Flachen fur die
Raumbedarfe fir Schulauslagerungen genutzt werden mussen.

Weitere Planungsalternativen drangen sich insbesondere aufgrund des Zieles des
ricksichtsvollen Umgangs mit Boden und der Umnutzung vorhandener versiegel-
ter und bebauter Flachen im Sinne des BauGB nicht auf.
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Zusatzliche Angaben

Monitoring

Ein Monitoring dient der Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen, die
durch die Realisierung der Planung entstehen kdnnen. Das Monitoring wird durch
die zustandigen Behdrden der Stadt Leverkusen sichergestellt. Weitergehende
Monitoringmal3nahmen sind aufgrund der geringen Eingriffsintensitat nicht erfor-
derlich.

Methodik der Umweltprifung

Bei der Erstellung des Umweltberichtes wurde die Gliederung anhand der Vorga-
ben des § 2a BauGB und der Anlage zu § 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB vorgenom-
men. Die Beschreibung und Bewertung der Belange des Umweltschutzes ist ge-
mal den Vorgabendes § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in den Umweltbericht eingearbei-
tet worden.

Fur die Ermittlung der Umweltauswirkungen waren keine besonderen technischen
Verfahren notwendig. Die zur Verfugung stehenden Informationen konnen die
Auswirkungen auf die Schutzglter nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB uber-
wiegend ausreichend ermitteln, beschreiben und bewerten.

Zusammenfassung
Die Planung sieht die Umnutzung einer vorhandenen Containeranlage vor.
Fur Schulauslagerungen im Zuge von Sanierungen (z. B. Raumbedarf Hugo-Ku-
kelhaus-Schule) soll der bislang mit einer als Fluchtlingsunterkunft in Container-
bauweise bebaute Parkplatz Im Bl fur eine schulische Nutzung in Anspruch ge-
nommen werden.
Daher wird eine Umnutzung der Containeranlage von einer Fliichtlingsunte rkunft
in ein Schulgebédude angestrebt. Da die Umnutzung zum jetzigen Zeitpunkt pla-
nungsrechtlich nicht genehmigungsfahig ist, wird die Anderung des Flachennut-
zungsplanes erforderlich.
Die Gliederung des Umweltberichtes nach den einzelnen Schutzgitern dient dazu,
die umweltschiitzenden Belange der Planung als Bestandteil des Abwagungsma-
terials aufzubereiten. Der Umweltbericht enthalt eine Beschreibung und Bewer-
tung der Auswirkungen der Planung auf die nachfolgend aufgelisteten Schutzgiter
sowie der Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzgutern:
- Menschen/Bevilkerung;

Tiere und Pflanzen;

Boden/Flache/Altlasten/Kampfmittel;

Wasser;

Luft und Klima;

Landschaft und Ortsbild;

Kulturgiter und sonstige Sachgditer.
Die Anderung des Flachennutzungsplanes fihrt zu einer Veranderung der pla-
nungsrechtlichen Darstellungen und Rahmenbedingungen im Plangebiet. Derzeit
wird das Plangebiet bereits Gbergangsweise als Containeranlage zur Unterbrin-
gung von Asylbegehrenden und Flichtlingen und dauerhaft als Parkplatz genutzt.
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Die Parkplatze im westlichen Teil des Geltungsbereiches sollen in der bisherigen
Form und Anzahl bestehen bleiben.

Ergebnis der Umweltprifung:

Insgesamt sind die Auswirkungen auf die meisten Schutzguter nicht als erheblich
negative, nachteilige Beeintrachtigungen zu bewerten.

Mit der geplanten Darstellung von Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung ,Schulische Einrichtung® Uberlagert mit dem Symbol ,Parkplatz® wird
die bauliche Bestandssituation nicht verandert.

Durch die intensive Vornutzung ist die Bedeutung des Plangebietes als Lebens-
raum von Tieren und Pflanzen als gering einzustufen.

Zwar gehen von der Planung in Teilen negative Auswirkungen auf die Schutzgiter
Tiere und Pflanzen, Boden sowie Wasser aus, diese werden jedoch als vertretbar
eingestuft. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft kénnen als gering ein-
gestuft werden.

Erhebliche Auswirkungen fir das Schutzgut Mensch werden durch die Planung
nicht vorbereitet. Kleinrdumig betrachtet kann es allerdings zu Schallimmissionen
kommen.
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Teil C: Auswirkungen der Planung und Umsetzung

1. Auswirkung der Planung
Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt eine Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Parkanlage” Gberlagert mit dem Symbol ,Parkplatz* dar. Unmittelbar
benachbart findet sich die Symboldarstellung ,Sportliche Einrichtung/Sportplatz”.
Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist erforderlich um die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur die Umnutzung der Containeranlage von einer Flicht-
lingsunterkunft in ein Schulgebaude zu schaffen. Beidieser Anderung entspre-
chend der anliegenden Planzeichnung wird die Darstellung Grinflache Uberlagert
mit dem Symbol Parkplatz in eine Darstellung Flache fir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,Schulische Einrichtung“ Uberlagert mit dem Symbol ,Park-
platz‘ geandert.
Die Parkplatze im westlichen Teil des Geltungsbereiches sollen in der bisherigen
Form und Anzahl bestehen bleiben.
Damit werden die Vorrausetzungen geschaffen Ausweichflachen fir Schulausla-
gerungen im Zuge von Sanierungen (z. B. Raumbedarf Hugo-Kikelhaus-Schule)
in einem bislang als Fluchtlingsunterkunft in Containerbauweise gebauten Ge-
baude auf dem Parkplatz Im Buhl vorzuhalten.
Planverwirklichung
2.1. Bodenordnung und Eigentum
Die Anderung betrifft Flachen, die sich im stadtischen Besitz befinden.
2.2. Kosten
Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes entstehen fir die Stadt Lever-
kusen keine zusatzlichen Kosten.
2.3. Flachenbilanz
bisherige Darstellung ha geplante Darstellung ha
Grunflache 0,38  |Flache fir 0,38
den Gemeinbedarf
Parkplatz (Symboldarstellung) Parkplatz (Symboldarstel-
lung)
Schulische Einrichtung
(Symboldarstellung)
2.4. Verfahren

Als nachster Verfahrensschritt soll fir die 23. Anderung des Flachennutzungspla-
nes fur den Bereich ,Parkplatz - Im BUhl* vom Rat der Feststellungsbeschluss ge-
fasst werden. Danach muss noch die Genehmigung durch die héhere Verwal-
tungsbehorde erfolgen.

Leverkusen, 21.05.2021

Stefan Karl
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