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- Aufstellungsbeschluss

- Beschluss der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und

Trager Offentlicher Belange

Beschlussentwurf:

1. Der Flachennutzungsplan wird in dem Teilbereich ,Am Koéllerweg" geandert. Die ge-
naue Abgrenzung istder Planzeichnung (Anlage 2) zu entnehmen. Die Aufstellung
erfolgt gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB).

2. Dem Vorentwurf der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Am

Kollerweg®, einschlielflich Begriindung mit Umweltbericht gemaR 88 2 Abs. 4 und 2a

BauGB, wird in der vorliegenden Fassung (Anlagen 1 und 2 der Vorlage) zuge-

stimmt.

3. Die Offentlichkeit ist gemaR § 3 Abs. 1 BauGB frilhzeitig an der Planung zu beteili-
gen. Der Vorentwurf der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Am

Kollerweg* wird fur die Dauer von 4 Wochen 6ffentlich ausgehangt.

Die Beschlussfassung erfolgt vorbehaltlich des Beitrittsbeschlusses der Bezirksvertre-

tung fur den Stadtbezirk II.
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[) Finanzielle Auswirkungen im Jahr der Umsetzung und in den Folgejahren
X Nein (sofern keine Auswirkung = entfallt die Aufzéahlung/Punkt beendet)

[] Ja — ergebniswirksam
Produkt: Sachkonto:
Aufwendungen fir die Ma3nahme: €
Fordermittel beantragt: [] Nein [ Ja %
Name Forderprogramm:
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

[] Ja —investiv
Finanzstelle/n: Finanzposition/en:
Auszahlungen fir die Malinahme: €
Fordermittel beantragt: [ Nein [ Ja %
Name Forderprogramm:
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

Mallnahme ist im Haushalt ausreichend veranschlagt
[] Ansatze sind ausreichend
[] Deckung erfolgt aus Produkt/Finanzstelle

in Hohe von €

Jéahrliche Folgeaufwendungen ab Haushaltsjahr:

[] Personal-/Sachaufwand: €
[] Bilanzielle Abschreibungen: €

Hierunter fallen neben den Gblichen bilanziellen Abschreibungen auch einmalige bzw. Sonderabschrei-
bungen.

[ ] Aktuell nicht bezifferbar

Jahrliche Folgeertrage (ergebniswirksam) ab Haushaltsjahr:
[] Ertrage (z. B. Gebiihren, Beitrage, Aufldésung Sonderposten): €

Produkt: Sachkonto
Einsparungen ab Haushaltsjahr:
[] Personal-/Sachaufwand: €
Produkt: Sachkonto

[] ggf. Hinweis Dez. IlIFB 20:

I1) Nachhaltigkeit der Malinahme im Sinne des Klimaschutzes:

Klimaschutz Nachhaltigkeit kurz- bis langfristige Nach-
betroffen mittelfristige haltigkeit
Nachhaltigkeit
X ja [ nein [ lja [ nein [ lja L] nein X ja [ nein




Begrundung:

Planungsanlass:

Im Stadtteil Bergisch Neukirchen ist eine geringflgige Siedlungsarrondierung sudlich
der Wohnstrale ,Am Kollerweg“ vorgesehen. Zu dieser stadtebaulichen Entwicklung ist
bereits im Dezember 2019 der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 245/l
.Bergisch Neukirchen - Am Kollerweg* erfolgt. Zunachst war es vorgesehen, den Bebau-
ungsplan Nr. 245/l als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ gemaf § 13a Baugesetz-
buch (BauGB) aufzustellen. Damit ware eine Anpassung des Flachennutzungsplanes
(FNP) verbunden. Nach dem Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 245/1l
hat sich herausgestellt, dass die Fortfihrung des Verfahrens im sogenannten Regelver-
fahren sinnvoller ist. Da Bebauungsplane gemanR 8§ 8 Abs. 2 BauGB grundsatzlich aus
dem Flachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln sind, wird fir einen Teilbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 245/l die Anderung des FNP angestrebt. Der FNP soll im Parallel-
verfahren zur verbindlichen Bauleitplanung in Teilbereichen des Plangebietes des Be-
bauungsplanes Nr. 245/ll in der Darstellung geandert werden. Die FNP-Anderung erhalt
die Bezeichnung 22. Anderung, Bereich ,Am Kéllerweg*.

Ziel und Zweck der Anderung des FNP:

Die 22. FNP-Anderung soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die verbindli-
che Bauleitplanung im Bereich zwischen der Wohnstral3e ,Am Kollerweg“ und dem Pa-
noramaradweg ,Balkantrasse® in Bergisch Neukirchen schaffen. Es ist vorgesehen, die
Darstellung ,Grunflache und Schutzgrin ohne Zweckbestimmung® in die Darstellung
~Wohnbauflache“ zu andern.

Verfahren:

Durch den Ausschuss fir Stadtentwicklung, Planen und Bauen der Stadt Leverkusen
soll der Aufstellungsbeschluss und der Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit gefasst werden.

Weiteres Vorgehen

Die Offentlichkeit und die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden
gemal 8 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig an der Bauleitplanung beteiligt. Im
Rahmen eines vierwdchigen Aushanges werden die Ziele und Zwecke der beigefligten
Planung erlautert. Die Offentlichkeit hat hierbei Gelegenheit zur AuRerung und Erdrte-
rung. Die wahrend der friihzeitigen Beteiligung vorgebrachten AuRerungen werden nach
Prufung und Auswertung durch die Verwaltung den politischen Gremien zur Beschluss-
fassung Uber die offentliche Auslegung als nachster Verfahrensschritt vorgelegt.

Hinweis: Aufgrund aktueller SchutzmafRnahmen im Rahmen der Coronaschutzverord-
nung (CoronaSchVO) kann es zu weiteren Vorgaben in Bezug auf den offentlichen Aus-
hang der Planung (Terminabsprachen, Schutzmalinahmen oder Schutzvorrichtungen)
kommen, die im Rahmen der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Leverkusen be-
kanntgemacht werden.



(Hinweis des Fachbereiches Oberbirgermeister, Rat und Bezirke: Im Ratsinformations-
system Session sind die unten genannten Anlagen auch in farbiger und vergréRerter
Darstellung einzusehen.)

Anlage/n:

Anlage 1: Begrindung einschl. Umweltbericht 22. Anderung FNP ,Am Kollerweg"
Anlage 2: Planzeichnung 22. Anderung FNP ,Am Kollerweg"
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Teil A-Begrindung

1. Geltungsbereich und Verfahren

1.1 Geltungsbereich
Derrdumliche Geltungsbereich der 22. Flachennutzungsplandnderung liegtin der
Gemarkung Bergisch Neukirchen, Flur 10.

Der Anderungsbereich hat eine Flache von rund 0,4 Hektar und wird im Westen
durch die Neukronenberger Stral3e, im Norden durch die Wohnstralle Am Kollerweg
und im Osten durch bestehende Frei- und Waldflachen begrenzt. Sidlich grenzt an
den Anderungsbereich eine extensiv genutzte Griinflache sowie der Panoramarad-
weg "Balkantrasse" (ehemalige Schienenstrecke).

1.2 Bestandsnutzung
Im Flachennutzungsplan wird die Flache als ,Grinflache und Schutzgrin ohne
Zweckbestimmung“ dargestellt. Der Bereich wird landwirtschaftlich genutzt.

1.3 Verfahren

Durch den Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Planen der Stadt Lever-
kusen soll der Aufstellungsbeschluss und der Beschluss zur frihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit gefasst werden.

2. Planungsanlass und Planungsziele

Mit der vorbereitenden Bauleitplanung wird das Ziel verfolgt, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan) und eine spa-
tere Umsetzung der Planung zu schaffen:

Aufgrund des stark gestiegenen Wohnraumbedarfes in Leverkusen ist vorgesehen,
die bestehende Siedlung Am Koéllerweg geringfligig zu ergénzen. Dadie Erschlie-
Bung bereits vorhanden ist, handelt es sich hier — trotz der vergleichsweise geringen
Zahl mdglicher Wohngebaude — um eine sinnvolle stadtebauliche Entwicklung (Ar-
rondierung bzw. ,Lickenschluss® sudlich der Stral3e Am Kdllerweg).

Das Plangebiet ist im Wohnungsbauprogramm 2030+ als Wohnungsbaupotenzialfla-
che BN-14 enthalten. Die Grundstiickseigentimerin hatte einen Antrag auf Einleitung
des Bauleitplanverfahrens mit Aufnahme in die Prioritat | des aktuellen Arbeitspro-
grammes gestellt. Die 22. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 245/l im Parallelverfahren gemaf 8 8 Abs. 3 Baugesetz-
buch (BauGB) bilden den Auftakt fir weitere Bauleitplanverfahren, die unterschiedlich
grolRe Flachen der Grundstiickseigentimerin betreffen. Aufgrund der kurzfristigen
Realisierbarkeit durch die komplett vorhandene Infrastruktur wurde dem Antrag mit
dem Ziel entsprochen, das Wohnraumangebot im Sektor Einfamilienhduser in Ber-
gisch Neukirchen zu verbessern.

Das Planvorhaben bzw. eine Realisierung von Wohnbebauung waren auf Grundlage
des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 94/ll, in dessen rdumlichen Geltungsbe-



reich das Plangebiet liegt, aktuell nicht zuldssig und erfordern die Schaffung entspre-
chender planungsrechtlicher Voraussetzungen. Hierzu gehort auch die Anderung des
Flachennutzungsplanes, der im Plangebiet derzeit ,Grinflache und Schutzgriin ohne
Zweckbestimmung“ darstellt.

3. Planungsbindungen

3.1 Regionalplan

Der guiltige Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koéln, Teilabschnitt Region Kdln
(GEP Region KoélIn) 2001, stellt fur den Geltungsbereich Allgemeinen Siedlungsbe-
reich (ASB) dar.

3.2 Flachennutzungsplan
Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt den Geltungsbereich als ,Grinfla-
che und Schutzgrin ohne Zweckbestimmung® dar.

3.3 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Stadt Leverkusen ist fir den Anderungsbereich das Ent-
wicklungsziel 1 ,Erhaltung einer mit naturlichen Landschaftselementen reich oder
vielfaltig ausgestatteten Landschaft” dargestellt.

In stdlicher Nachbarschaft des Anderun_gsbereiches befindet sich das Natur-
schutzgebiet 2.1-14 ,Wiembachtal und Olbachtal®, in dstlicher Nachbarschaft das
Landschaftsschutzgebiet 2.2-4 ,Olbachtal und Wiehbachtal®.

Gemal § 20 Abs. 4 Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG NRW (Gesetz zum
Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen) treten widersprechende Darstellungen
und Festsetzungen des Landschaftsplanes mit dem Inkraftireten des entsprechen-
den Bebauungsplanes aufer Kraft, soweit der Trager der Landschaftsplanung im
Beteiligungsverfahren dem Flachennutzungsplan (hier: 22. Flachennutzungs-
plandnderung) nicht widersprochen hat.

3.4 Schutzgebiete

Schutzgebiete und Schutzobjekte auf EU- und/oder nationaler Ebene werden
durch die Bauleitplanung nicht berihrt. Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Wupper
von Leverkusen bis Solingen® liegt etwa 1,4 km nordwestlich vom Plangebiet ent-
fernt.

3.5 Bestehendes Planungsrecht

Der im vorgesehenen Plangebiet aktuell rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 94/II
,Friedhof Bergisch Neukirchen® aus dem Jahre 1989 setzt fur den raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 245/l Gberwiegend ,Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage® und ,Flache fir die Forstwirtschaft® fest.

3.6 Sonstige Bindungen

3.6.1 Biotopverbund
Im Geltungsbereich sind keine Biotopverbundflachen bekannt.

3.6.2 Gesamtstadtisches Seveso-Il-Konzept
Aufgrund eines ausreichenden Abstands zu Storfallbetrieben ist keine Betroffen-
heit erkennbar.



3.6.3 Altlasten, Bodenverunreinigungen

Im Bodenschutz-und Altlastenkataster (BAK), GIS Leverkusen, OSIRIS, Topografi-
sche Karte TK 25, Deutsche Grundkarte DGK 25, liegen keine Hinweise auf Altlas-
ten und/oder sonstige schadliche Bodenveranderungen vor.

3.6.4 Wasserschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Das Plangebiet liegt
nicht in einer Wasserschutzzone und nicht innerhalb eines Hochwasserschutz-
oder eines Uberschwemmungsgebietes.

3.6.5 Kampfmittel

Ob im Plangebiet mit dem Vorhandensein von Kampfmitteln zu rechnen ist, wird
im Rahmen des Bauleitplanverfahrens geklart (Anfrage an den Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst (KBD) der Bezirksregierung Kaoln, Luftbildauswertung).

3.6.6  Denkmalschutz
Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau- oder Bodendenkmale bekannt.

3.6.7 Erdbebenzone

Der Anderungsbereich liegt gemaR der Karte der Erdbebenzone und geologischen
Untergrundklassen des Geologischen Dienstes in der Erdbebenzone 0, Baugrund-
klasse C und Untergrundklasse R NRW (https:/mww.tim-online.nrw.de/tim-online2,
31.07.2020).

4. Abstimmung mit den Zielen der Landesplanung

Anderungen des Flachennutzungsplanes sind gem. § 34 Abs. 1 Landesplanungs-
gesetz Nordrhein-Westfalen (LPIG NW) mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung abzustimmen. Dies erfolgt im weiteren Verfahren.

5. Geplante Darstellung

Der Anderungsbereich wird im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Le-
verkusen aus dem Jahre 2006 als ,Grunflache und Schutzgriin ohne Zweckbestim-
mung“ dargestellt. Da die Darstellung nicht mehr der aktuellen planerischen Zielset-
zung der Stadt Leverkusen fur den Bereich entspricht, fuhrt die Stadt Leverkusen die
22. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 2
BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 245/l durch. Die beabsichtigte Fla-
chennutzungsplananderung beinhaltet die Darstellung von ,Wohnbauflachen® (W) ge-
mafi § 1 Abs. 1 Nr. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) anstelle bisheriger ,Grun-
flachen®.

6. Vorhabenalternativen

Durch die 22. Anderung des Flachennutzungsplanes soll in einem kleinen Bereich
bei vorhandener Infrastruktur eine geringfiigige wohnbauliche Arrondierung erfol-
gen.

Im Rahmen einer Nullvariante (d. h. ohne Anderung des FNP) wiirde das Plange-
biet weiterhin als landwirtschaftliche Flache genutzt.

Weitere Planungsalternativen drangen sich nicht auf.



Teil B Umweltbericht

1. Einleitung

Bei der Bauleitplanung sind die offentlichen und privaten Belange gemald 8 1 Abs. 7
BauGB gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Da es auch Aufgabe
der Bauleitplanung ist, dazu beizutragen, die Funktions- und Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes aufrecht zu erhalten und zu verbessern, sind bei der Planaufstellung
u. a. die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlcksichtigen.
Das Baugesetzbuch regelt mit 8 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 7 sowie § 1a BauGB die Be-
ricksichtigung von umweltschitzenden Belangen in der Abwagung. Dazu gehdren
insbesondere die Schutzgiter Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima sowie das
Wirkungsgefuge zwischen ihnen, Landschaft und biologische Vielfalt, ferner der
Mensch und die menschliche Gesundheit sowie die Bevilkerung insgesamt. Die so-
genannte Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 BauGB fordert einen maglichst spar-
samen Umgang mit Grund und Boden.

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wird im
Rahmen der Planaufstellungen jeweils eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Zur Beurteilung
der Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen, auf Boden-, Wasser- und die lufthygieni-
schen und klimatischen Verhaltnisse sowie auf die Landschaft und ihre Erholungs-
funktion sind bereits im Frihjahr und Sommer 2020 mehrere Begehungen zur Erfas-
sung der Realnutzungen und der Biotoptypen im raumlichen Geltungsbereich der
22. Anderung des FNP und dessen naherem Umfeld erfolgt.

Die Analyse der Nutzungs- und Biotoptypenkartierung sowie der tbrigen Land-
schaftsfunktionen bildet die Grundlage fur die Beurteilung der Bedeutung und Emp-
findlichkeit der im Umweltbericht zu behandelnden, planungsrelevanten Schutzgter.
Der Umweltbericht gemafl Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB stellt jeweils einen
gesonderten Teil der Begriindung zur 22. FNP-Anderung und zum Bebauungsplan
Nr. 245/l im Parallelverfahren dar. Hierin werden die verfigbaren umweltbezogenen
Informationen zum Standort bericksichtigt sowie bekannte und prognostizierte Um-
weltauswirkungen dokumentiert.

Mehrfachprifungen will das Gesetz verhindern. Daher kann zwischen den Planungs-
ebenen eine Abschichtung gemal § 2 Abs. 4 S. 5 BauGB stattfinden. Wenn also
eine Umweltprifung auf der Ebene eines Flachennutzungsplanes durchgefuhrt
wurde, kann die Umweltprifung auf der Ebene des im Parallelverfahren oder zeitlich
nachfolgend aufgestellten Bebauungsplanes auf zusatzliche oder andere erhebliche
Umweltauswirkungen beschrankt werden. Ebenso kdnnen die Ergebnisse einer auf
niedrigerer Ebene vorgenommenen Umweltprifung auf sich anschliel3enden, héhe-
ren Planungsebenen bertcksichtigt werden.

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, mégliche Nutzungskonflikte zu erkennen und im
planerisch gebotenen Umfang zu ihrer Lésung beizutragen. Dabei geht es jedoch
nicht darum, samtliche Fragestellungen bereits auf der bauleitplanerischen Ebene
abschliel3end zu losen, insbesondere jener, die sich auf der zeitlich nachfolgenden



: 22. Anderung des Flachennutzungsplans

Genehmigungsebene nach anderen gesetzlichen Bestimmungen regeln und fir de-
ren Prifung detaillierte Angaben zu einem Vorhaben vorzulegen sind.

Durch die Bauleitplanung werden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft planungs-
rechtlich vorbereitet. Die Eingriffsbilanzierung sowie die Festsetzung konkreter Mal3-
nahmen zum Ausgleich naturschutzrechtlich relevanter Eingriffe erfolgen auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Das Ausgleichserfordernis soll nach Mdg-
lichkeit im Plangebiet gedeckt werden.

Im Bebauungsplan Nr. 245/l im Parallelverfahren werden fur die geplante Wohnbe-
bauung und deren Erschliel3ung vertiefend folgende Zielsetzungen verfolgt:

s gestalterische Einfigung in das Orts- und Landschaftsbild durch Zulassigkeit ver-
gleichbarer Baudichte, Geschosszahl, Bauk6rpernéhen und Dachformen sowie
geeigneter Begrinungsmal3nahmen,

s lockere Bauweise mit freistehenden Einzel- bzw. Einfamilienhdusern unter Be-
ricksichtigung der topografischen und klimatischen Verhaltnisse,

s Erhalt der vorhandenen B&ume in der StralRe Am Koéllerweg,

s Erhalt oder Schaffung einer mindestens gleichbleibenden Anzahl von Besucher-
stellplatzen im o6ffentlichen Stral3enraum,

s Schaffung eines groRtmaoglichen Anteiles des erforderlichen naturschutzrechtli-
chen Ausgleichs innerhalb des Plangebietes,

s Niederschlagswasserbeseitigung (nach Moglichkeit) auf den kunftigen Einzel-
grundsticken.

1.1 Ziel und Inhalt der Anderung des Flachennutzungsplanes

Im Stadtteil Bergisch Neukirchen ist eine geringfligige Siedlungsarrondierung sudlich
der Wohnstral3e Am Koéllerweg vorgesehen.

Die 22. FNP-Anderung soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die verbind-
liche Bauleitplanung im Bereich zwischen der Wohnstral3e Am Koéllerweg und dem
Panoramaradweg ,Balkantrasse” in Bergisch Neukirchen schaffen. Es ist vorgese-
hen, die Darstellung ,Grinflache und Schutzgrin ohne Zweckbestimmung® in die
Darstellung ,Wohnbauflache“ zu andern.

1.2 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Nutzung
Der Anderungsbereich wird im rechtswirksamen Flachennutzungsplan derzeit noch

als ,Grunflache und Schutzgrin ohne Zweckbestimmung“ dargestellt.

Tatsachlich wird der Anderungsbereich entlang der Neukronenberger StralRe kleinfla-
chig von einem Feldgehdlz mit vorgelagertem Saum und zum Uberwiegenden Teil
von mafiig intensiv bewirtschaftetem Grinland gepragt. An der Grenze zu den Gar-
ten Am Koéllerweg 2 und 4 wird die Wirtschaftswiese von einer Hecke abgeldst. Ent-
lang der Stralle Am Kdllerweg geht sie in einen mehrere Meter breiten Saum Uber.

Sudlich des Anderungsbereiches grenzt die Wirtschaftswiese an die von einer locke-
ren Baumhecke begleiteten ,Balkantrasse” an, wahrend von Osten her ein Waldbe-
stand den Anderungsbereich abschliet und zugleich die Grenze zum Landschafts-
schutzgebiet bildet. Entlang der StralRe Am Kollerweg geht der Anderungsbereich in
das bestehende Wohngebiet Uber.
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Im Nullfall wird der Anderungsbereich wie bisher genutzt und bewirtschaftet. Das Ziel
der Versorgung der Leverkusener Bevolkerung mit Wohnraum wird dann nicht erfllt.

Im Planfall wird die planerische Darstellung der Grunflache partiell aufgegeben und
durch eine arrondierende Wohnbauflache entlang der Stral3e Am Kdllerweg ersetzt.
Die verbleibende Grunflache zwischen der neuen Wohnbebauung und der Bal-
kantrasse bleibt erhalten.

Larm

Die Umgebungslarmkartierung der Runde 3 aus dem Jahr 2017 sowie die Karte der
Fluglarmschutzzonen (Lanuv und Bezirksregierung Koln, abgerufen in:
https:/Mww.tim-online.nrw.de/tim-online2/ und http:/Mww.umgebungslaerm.nrw.de/
14.08.2020) zeigen fiur den Anderungsbereich keine Betroffenheit durch StraRen-
und/oder Schienenverkehrslarm bzw. Fluglarm auf.

Lichtimmissionen

Auf das Plangebiet wirken im Bestand lediglich geringe Lichtimmissionen, welche
aus dem angrenzenden Siedlungsraum (Stral3enbeleuchtung, Auf3enbeleuchtung
von Gebauden) sowie den tangierenden Verkehrsstrukturen hervorgehen.

Geruchs-/Luftschadstoffimmissionen

Geruchsimmissionen sind im Plangebiet méglich, jedoch als temporére bzw. Kurz-
zeitbelastungen im landlichen Kontext zu verstehen.

Storfallbetriebe

Im Plangebiet und dessen Umfeld sind keine Storfallbetriebe gemaf Seveso lI-
Richtlinie bekannt, nicht geplant und planungsrechtlich auch nicht zulassig, sodass
keine Auswirkungen auf die Bevolkerung durch Storfallbetriebe zu befirchten sind.

1.3 SchutzgutTiere, Pflanzen und biotische Vielfalt

Der Anderungsbereich wird zum (iberwiegenden Teil von einer maRig intensiv bewirt-
schafteten Fettwiese gepragt, die mindestens dreimal im Jahr zur Heugewinnung ge-
maht wird und deren Produktivitat/Wichsigkeit mit einer Erhaltungsdiingung kom-
pensiert wird.

Zur Neukronenberger StraRe schliel3t der Anderungsbereich durch ein Feldgehdlz
aus Uberwiegend lebensraumtypischen Baum- und Straucharten mittelstarken bis
starken Baumholzes ab, das zur Straf3e hin in einen breiten ruderalen Saum auslautft.
Auf der Sudseite der angrenzenden Garten Am Kollerweg 2 - 6 setzt sich das Gehdlz
als Gebusch aus lebensraumtypischen und -untypischen Strauchern fort.

Die ErschlieBungsstralRe Am Kollerweg wird von einer Baumreihe aus acht Purpur-
Erlen begleitet, einer florenfremden, gartnerischen Zichtung. Die BA&ume wurden vor
etwa 30 Jahren mit der Entwicklung des Baugebietes BPlan 94/Il "Friedhof Bergisch
Neukirchen" gepflanzt und weisen mittlerweile einen Brusthdhendurchmesser (BHD)
von etwa 30 - 50 cm auf. Die Baume tragen eine Baumnummer und werden somit im
Baumkataster der Stadt Leverkusen gefihrt.

Die B6schung der StraRe Am Kollerweg senkt sich zur bereits zuvor beschriebenen
Fettwiese hin ab und wird von einem teils mehrere Meter breiten ruderalen Saum
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eingenommen. Entlang der StraRe Am Kollerweg geht der Anderungsbereich in das

bestehende Wohngebiet tiber. Zur sidlich verlaufenden Balkantrasse wird der Ande-
rungsbereich durch eine lockere, von einem ruderalen Saum durchsetzten Baumhe-

cke abgegrenzt, wahrend von Osten hin ein Waldbestand den Anderungsbereich ab-
schliet und zugleich die Grenze zum Landschaftsschutzgebiet bildet.

Es ist zu erwarten, dass sich im Nullfall die Nutzung nicht wesentlich verandern wird.
Die Wiese wirde weiterhin zur Heugewinnung genutzt und auch das an die Neukro-
nenberger Stral3e angrenzende Feldgehdlz wirde erhalten bleiben.

Im Planfall werden die Wirtschaftswiese, der ruderale Saum und das Feldgehdlz par-
tiell durch die Wohnbebauung inkl. Neben- und Erschliel3ungsflachen sowie Garten
ersetzt. Ein an den Anderungsbereich angrenzender Teil der Wiese wiirde von Aus-
gleichsmalRnahmen (Wald, Waldrand, Saum) beansprucht.

Zum Bebauungsplan Nr. 245/l der im Parallelverfahren zur 22. Anderung des FNP
aufgestellt wird, wurde eine Artenschutzprifung der Stufe | (ASP I) inkl. zweier er-
ganzender, faunistischer Kartierungen durchgefuhrt, je einmal zur Gberschlagigen Er-
fassung der Vogel- und der Fledermausfauna. Der Schwerpunkt der faunistischen
Begehungen lag dabei auf den sogenannten planungsrelevanten Arten.

Im Ergebnis der beiden Kartierungsgange wurden im Plangebiet vier Fledermausar-
ten sowie im Plangebiet und, an dieses angrenzend, 18 Vogelarten erfasst. Von die-
sen zahlen die vier Fledermausarten Abendsegler, Rauhaut-, Wasser- und Zwergfle-
dermaus sowie unter den Vogeln der Star zu den planungsrelevanten Arten, die der
Beeintrachtigungsanalyse unterzogen wurden. Alle Ubrigen Vogelarten sind nicht pla-
nungsrelevant und nicht gefahrdet.

Die Flederméuse und der Star haben im Plangebiet keine Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten. Die Quartiere der Fledermause sind unbekannt und befinden sich in Gebau-
den der naheren Umgebung (Zwergfledermaus) bzw. in benachbarten und/oder ent-
fernteren Feldgehodlzen und Waldern (Abendsegler, Rauhaut-, Wasserfledermaus),
jedoch nicht im Plangebiet. Das Brutrevier des Stars liegt ebenfalls aul3erhalb des
Plangebietes, im 6stlich benachbarten Wald.

Die Beeintrachtigungsprognose kommt zu dem Ergebnis, dass mit einer Realisierung
des Planvorhabens keine der in § 44 Abs. 1 BNatSchG aufgefuhrten artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande erfillt werden und somit nicht gegen die Zugriffsver-
bote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstof3en wird.

Unter Beachtung der Mal3nahmen zur Vermeidung und Minderung stehen dem Be-
bauungsplan Nr. 245/l "Bergisch Neukirchen — Am Kollerweg" keine artenschutz-
rechtlichen Belange entgegen.

1.3 SchutzgutBoden/Flache, Altlasten und Kampfmittel

Geologisch wird der Anderungsbereich durch pleistozéane LOR- und SandléRablage-
rungen gepragt. Entsprechend der geologischen Verhaltnisse hat sich im Gebiet der
Bodentyp Parabraunerde von hoher Ertragsfahigkeit entwickelt.
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Die Parabraunerde gilt als fruchtbarer Boden mit sehr hoher Funktionserfullung in
Bezug auf Regelungs- und Pufferfunktion/nattirliche Bodenfruchtbarkeit, sodass die-
sem Bodentyp eine sehr hohe Schutzwirdigkeit zugewiesen wird (vgl. www.tim-on-
line.nrw.de / Geologischer Dienst NRW).

Altlasten

Fur den Anderungsbereich sind keine Altlasten bekannt (vgl. Stellungnahme Stadt
Leverkusen, FB 32 — Umweltamt, 19.08.2020).

Kampfmittel

Es ist kein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des 2. Welt-
krieges bekannt.

Im Nullfall ist keine Beeintrdchtigung des Schutzgutes zu erwarten.

Im Planfall fuhrt die anlagebedingte Versiegelung zu einem Verlust bzw. Funktions-
verlust der schutzwirdigen Béden.

1.4 SchutzgutWasser

Natirliche wie auch kiinstliche Oberflichengewasser sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden.

Gemal der Sachdatenabfrage zur Bodenkarte (vgl. www.tim-online.nrw.de/Geologi-
scher Dienst NRW) ist die im Gebiet anstehende Parabraunerde grundwasserfrei.

Der Anderungsbereich liegt auRerhalb von Trinkwasserschutzzonen und Heilguellen-
gebieten.

Das Niederschlagswasser soll gemalR 8§ 44 Landeswassergesetz (LWG NRW) nach
Moglichkeit dezentral auf den privaten Grundstiicken beseitigt werden.

Im Nullfall ist keine Beeintrachtigung des Schutzgutes zu erwarten.

Im Planfall fihrt die anlagebedingte Versiegelung zu einer entsprechenden Reduzie-
rung der versickerungswirksamen Flache, die ggf. jedoch durch eine ortsnahe Versi-
ckerung von unbelastetem Oberflachenwasser minimiert werden kann.

1.5 SchutzgutKlima und Luft

Grof3klimatisch wird Bergisch Neukirchen durch eine mittlere Jahres-Lufttemperatur
von 10,6 C und eine mittlere jahrliche Niederschlagssumme von 990 mm gepragt
(www.klimaatlas.nrw.de, Zeitraum 1981 — 2010).

Mesoklimatisch haben die Freiflachen des Anderungsbereiches die Funktion eines
Freiland-Klimatops, das Feldgehtlz an der Neukronenberger StralRe in Verbindung
mit dem linearen Geholzbestand entlang der Balkantrasse und dem dstlich an den
Anderungsbereich angrenzenden Waldbestand die Funktion eines Wald-Klimatops
(Www.klimaanpassung-karte .nrw.de).

Die Klimaanalyse (Gesamtbetrachtung) des Fachinformationssystems Klimaanpas-
sung (www.klimaanpassung-karte.nrw.de) weist der Grinlandflache eine hohe ther-
mische Ausgleichfunktion und den Gehdlzbestanden (im Anderungsbereich sowie
angrenzend) ein 'sehr hohe thermische Ausgleichfunktion' zu. Diese werden durch
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die aus ostlicher Richtung kommende Frisch-/Kaltluftstromung verstéarkt, die in den
Talsohlen des Wiembaches und des Oelbaches abflieRen. Der Anderungsbereich
wird bei entsprechenden, d. h. autochthonen (windschwachen, wolkenarmen) Wet-
terlagen von einem mittleren Kaltluftvolumenstrom tangiert.

Der Anderungsbereich und seine Umgebung zeichnen sich gemaf der Bioklimakarte
durch eine vermehrte Warmebelastung (11,9 Tage/a) aber durch einen geringen Kal-
tereiz (13,7 Tage/a) aus. Nach dem gegenwartigen Kenntnisstand istim Anderungs-
bereich mit einer fir Ballungsraume typischen, erhohten Luftbelastung durch vor al-
lem Stickoxide (NOx) und Feinstaub zu rechnen. Grenzwertiiberschreitungen gemaf
der 39. Bundes-Immissionsschutzverordnung (BImSchV) sind hier allerdings nicht zu
erwarten. Der Anderungsbereich liegt innerhalb der kiinftigen Umweltzone, die im
Rahmen des Luftreinhalteplanes Leverkusen errichtet wird.

Im Nullfall ist keine Beeintrachtigung des Schutzgutes zu erwarten.

Im Planfall wirden bei Realisierung einer neuen Wohnbebauung mit dem Grinland
und dem Feldgeholz partiell Flachen mit hoher bis sehr hoher thermischer Aus-
gleichsfunktion beansprucht. Aufgrund der insgesamt guten értlichen Beldftungssitu-
ation ist jedoch nicht mit gravierenden, negativen Anderungen der stadtklimatischen
Gegebenheiten zu rechnen. Zugleich wirden mit den geplanten Gestaltungs- und
AusgleichsmalBnahmen neue Gehélzstrukturen mit sehr hoher thermischer Aus-
gleichfunktion angelegt und entwickelt.

Auf der Ebene des Bebauungsplanes werden die klimatisch-lufthygienischen Be-
lange in einem externen Gutachten vertieft.

1.6 SchutzgutLandschaft und Ortsbild

Der Anderungsbereich liegt aus naturraumlicher Sicht im Bereich der Birriger Heide
(naturrdumliche Einheit 550.10), die mit weiteren naturrdumliche n Untereinheiten
zum Naturraum Bergische Heideterrasse (naturraumliche Einheit 550) zusammenge-
fasst wird.

Der Anderungsbereich wird im Wesentlichen von einer maRig intensiv bewirtschaften
Fettwiese gepragt. Zur Neukronenberger Strafl3e im Westen schlief3t ein Feldgeholz
mit vorgelagertem Saum den Anderungsbereich ab, wahrend zur StraRe Am Koller-
weg ein mehrere Meter breiter ruderaler Saum den Ubergang bildet. An der Ecke
Neukronenberger StralRe/Am Koéllerweg und ndrdlich der Strale Am Koéllerweg grenzt
die bestehende Wohnbebauung an den Anderungsbereich an.

Im Nullfall ist keine Beeintrachtigung des Schutzgutes zu erwarten.

Mit der Realisierung des Wohngebietes werden die Wirtschaftswiese, der ruderale
Saum und das Feldgehélz partiell durch die Wohnbebauung inkl. Neben- und Er-
schlieBungsflachen sowie Garten ersetzt. Dadurch wird die derzeitige Bebauung sid-
lich der StraRe Am Kollerweg arrondiert. Ein an den Anderungsbereich angrenzender
Teil der Wiese wirde als AusgleichsmalRnahme zu Wald inkl. Waldrand und Saum
entwickelt und neben der biotischen und forstlichen Bedeutung die Wohnbebauung
landschaftlich einbinden.
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1.8 Schutzgutkulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Kulturgiter sind im Anderungsbereich nicht bekannt und somit nicht betroffen (vgl.
Stellungnahme Stadt Leverkusen, FB 63 - Untere Denkmalbehérde, 03.08.2020).

Sachgtter sind in Form der Grundstiicke vorhanden, die aber nicht in ihrem Wert be-
eintrachtigt werden.

1.9 Wechselwirkungen

Mit der Realisierung einer neuen Wohnbebauung gehen Veranderungen einher, wel-
che Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern hervorrufen kdnnen.

Diese Wechselwirkungen werden mit der eingehenden Betrachtung des Planvorha-
bens und seiner Auswirkungen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ab-
gearbeitet.

1.10 Naturschutzrechtliche Kompensation

Mit der Realisierung einer neuen Wohnbebauung im Anderungsbereich gehen Ein-
griffe in Natur und Landschaft einher. Die detaillierte Abarbeitung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung und die Ermittlung der ggf. erforderlichen Ausgleichs-
mafnahmen erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

2. Zusammenfassung

Im Stadtteil Bergisch Neukirchen ist eine geringflgige Siedlungsarrondierung sudlich
der WohnstraRe Am Kollerweg vorgesehen. Zu dieser stadtebaulichen Entwicklung
ist bereits im Dezember 2019 der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan

Nr. 245/l ,Bergisch Neukirchen — Am Kollerweg* erfolgt.

Da Bebauungsplane gemal § 8 (2) BauGB grundsatzlich aus dem FNP zu entwi-
ckeln sind, wird fur einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 245/l die Anderung
des FNP angestrebt.

Der FNP soll im Parallelverfahren zur verbindlichen Bauleitplanung in Teilbereichen
des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 245/l in der Darstellung geandert wer-
den. Die FNP-Anderung erhalt die Bezeichnung 22. Anderung, Bereich ,Am Koller-

weg".

Die Gliederung des Umweltberichtes nach den einzelnen Schutzgitern dient dazu,
die umweltschitzenden Belange der Planung als Bestandteil des Abwagungsmateri-
als aufzubereiten. Der Umweltbericht enthalt eine Beschreibung und Bewertung der
Auswirkungen der Planung auf die nachfolgend aufgelisteten Schutzgiter sowie der
Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzgitern:

- Menschen/Bevolkerung

- Tiere und Pflanzen

- Boden/Flache/Altlasten/Kampfmittel

- Wasser

- Luft und Klima

- Landschaft und Ortsbild

- KulturgUter und sonstige Sachguter

12
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Die Anderung des Flachennutzungsplanes fiihrt zu einer Veranderung der planungs-
rechtlichen Festsetzungen und Rahmenbedingungen im Plangebiet. Derzeit wird das
Plangebiet landwirtschaftlich genutzt.

Es ist vorgesehen, die Darstellung ,Grunflache und Schutzgrin ohne Zweckbestim-
mung® in die Darstellung ,Wohnbauflache“ zu andern

Ergebnis der Umweltprifung:

Insgesamt sind die Auswirkungen auf die Schutzguter als nicht Uberwiegend schwer-
wiegend zu bewerten.

Durch die geringe Arrondierung des Siedlungskorpers wird das Ziel der Wohnraum-
versorgung der Bevolkerung unterstitzt, die notwendigen Eingriffe entsprechend
ausgeglichen.

Teil C: Auswirkungen der Planung und Umsetzung

1. Auswirkung der Planung

Die 22. FNP-Anderung soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die verbind-
liche Bauleitplanung im Bereich zwischen der Wohnstra3e Am Kdllerweg und dem
Panoramaradweg ,Balkantrasse” in Bergisch Neukirchen schaffen.

Derzeit wird das Plangebiet bereits landwirtschaftlich genutzt.

Es ist vorgesehen, die Darstellung ,Grunflache und Schutzgrin ohne Zweckbestim-
mung“ in die Darstellung ,Wohnbauflache“ zu andern.

2. Planverwirklichung
2.1 Bodenordnung und Eigentum
Die Anderung betreffenden Flachen befinden sich in Privatbesitz.

2.2 Kosten
Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes entstehen firr die Stadt Leverkusen
keine zusatzlichen Kosten.

2.3 Flachenbilanz
bisherige Darstellung ha geplante Darstellung ha
Grunflache 0,41 Wohnbauflache 0,41

24 Verfahren

Auf der Grundlage des Entwurfes der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes soll
die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mittels der Planunterlagen sowie der um-
weltrelevanten Stellungnahmen, Gutachten und sonstigen Unterlagen gemaf

§ 3 Abs. 1 BauGB durch Aushang im Verwaltungsgebaude der Stadt Leverkusen (El-
berfelder Haus, Hauptstraf3e 101) durchgefuhrt werden. Der Entwurf wird mit Begrin-
dung einschlieBlich Umweltbericht fur die Dauer eines Monats, mindestens jedoch fur
die Dauer von 30 Tagen, offentlich ausgelegt. Zudem konnen die 0. g. Dokumente
zur Auslegung Uber die Internetseite der Stadt Leverkusen eingesehen werden.

Die Offentlichkeit hat hierbei die Gelegenheit zur Abgabe von AuBerungen. Parallel
zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit werden die Behdrden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange gemal? § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Aufgrund aktueller Schutzmaflinahmen im Rahmen der Coronaschutzverordnung
(CoronaSchVvO) kann es zu weiteren Vorgaben in Bezug auf den offentlichen Aus-
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hang der Planung (Terminabsprachen, Schutzmalinahmen oder Schutzvorrichtun-
gen) kommen, die im Rahmen der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Lever-
kusen bekanntgemacht werden. Die wahrend der frihzeitigen Beteiligung vorge-
brachten AuRerungen werden nach Priifung und Auswertung durch die Verwaltung
den politischen Gremien zur Beschlussfassung Uber die 6ffentliche Auslegung als
nachster Verfahrensschritt vorgelegt.

Im Nachgang der 6ffentlichen Auslegung soll, sofern keine Anderungen des Bauleit-
planes erforderlich werden, dem Rat der Stadt Leverkusen ein Beschlussentwurf
Uber die Abwagung samtlicher im Rahmen des Planverfahrens eingegangenen Au-
Rerungen und Stellungnahmen (Abwéagungsbeschluss) sowie zur Anderung des Fla-
chennutzungsplanes (Feststellungsbeschluss) vorgelegt werden.

Leverkusen, 10.11.2020

Stefan Karl

Fachbereichsleitung
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