Stadt Leverkusen

Anwesend
Vorsitzender
Rainer Schiefer

Verwaltung

Anlage 2a

Niederschrift

uber die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit zum vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan V19/1l ,Super-
markt Bergisch Neukirchen (Arbeits-
titel)“

im Verwaltungsgebaude Goethe-
platz, (ehem.) Ratssaal im 1. OG,
Goetheplatz, 51379 Leverkusen-
Opladen

Montag, 22.11.2010

Beginn:  19.00 Uhr
Ende: 20.25 Uhr

Bezirksvorsteher fiur den Stadtbezirk Il

Frau Zlonicky
Herr Gruchmann

Herr Adams
Herr von Dryander

Frau Gockemeyer

Fachbereichsleiterin Stadtplanung und Bauaufsicht
Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht

Vorhabentrager (Geschaftsfiihrung Fa. Peters)
Passler, Sundermann & Partner PSP als Planer fiir den

Vorhabentrager
Kooperationspartnerin PSP, Protokoll

Besucherinnen/Besucher: ca. 100 Birgerinnen und Birger

Herr Bezirksvorsteher Schiefer begriiRt die Anwesenden und eréffnet die Biirgerin-
formationsveranstaltung zum geplanten vorhabenbezogenen Bebauungsplan V19/I1
,Supermarkt Bergisch Neukirchen’ (Arbeitstitel). Er erlautert die bisherigen politischen
Beschlusse, die zu der heutigen Veranstaltung gefihrt haben.

Frau Zlonicky begruf3t im Namen der Verwaltung die Anwesenden und erlautert zu-
nachst das vorgesehene Planverfahren. Sie weist darauf hin, dass die ausgelegten
Vordrucke fur weitere Fragen und Anregungen zu der Planung, aber auch formlose
Anschreiben mit Anregungen bis 15.12.2010 an den Fachbereich Stadtplanung und
Bauaufsicht gesendet werden kdnnen. In der frilhzeitigen Biirgerbeteiligung kénnen
nicht alle Fragen beantwortet werden, da aufgrund des friihen Zeitpunktes der Ver-
anstaltung insbesondere die notwendigen Fachgutachten zu den Themen Nahver-
sorgung, Verkehr und Umwelt noch nicht vorliegen;
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Zum Planungsanlass erldutert sie, dass der Verwaltung zwei Investorenanfragen
(Wuppertalstr. und Burscheider Str.) fiir einen Supermarkt vorgelegen haben und der
Rat der Stadt die Entscheidung fiir den Standort Wuppertalstrale getroffen hat.

Planungsrechtlich ist der geplante Standort dem AuBenbereich zuzuordnen im Fl&-
chennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt und die Grenze des
vom Rat der Stadt beschlossenen Nahversorgungszentrums Uberschreitet. Daher
muss flr das Projekt ein Bebauungsplan aufgestellt und der Flachennutzungsplan
geandert und die Grenze des Nahversorgungszentrums verschoben werden, da das
Projekt lediglich zu ca. 75 % im definierten Nahversorgungsbereich liegt.

Frau Zlonicky erlautert die weiteren planungsrechtlichen Verfahrensschritte bis zur
Baureife inklusive der weiteren Beteiligung der Biirgerschaft und der Behérden und
Trager offentlicher Belange.

Herr Adams von der Fa. Peters als Investor erlautert, dass

e die Fa. Peters vor ca. 25 Jahren den derzeit vorhandenen Edeka-Markt errich-
tet hat — ebenfalls mit dem Planungsbiiro Passler, Sundermann + Partner;

e das Objekt immer noch im Besitz der Fa. Peters ist

e durch die begrenzten Verkaufs- und Parkplatzflachen am jetzigen Standort
Edeka angekiindigt hat, sich ohne die Méglichkeit der Ausweitung aus Ber-
gisch-Neukirchen zuriickzuziehen, was zum Leerstand von Ladenflachen und
zum Wegfall von Einkaufsméglichkeiten in Bergisch-Neukirchen fiihren wiirde;
daraus ist der Impuls fir das beantragte Vorhaben entstanden.

¢ aufgrund der langjahrigen guten Geschéaftsbeziehung mit Edeka die Fa. Pe-
ters bisher nur mit diesem Partner Gber eine weitere Zusammenarbeit im neu-
en Projekt verhandelt hat;

» die gesamte Investition (Auftragsvergabe Handwerksbetriebe u.a.) so weit wie
maoglich in Leverkusen verbleiben soll.

Herr von Dryander vom Biiro Passler, Sundermann + Partner stellt die wesentlichen
Aspekte von heutigen Einkaufsmarkten vor. Hauptgrund fiir die allgemeine Verkaufs-
flachenerh6hung der Markte sei die in den letzten Jahren erfolgte Ausweitung des
Poduktsortiments sowie der Aspekt Barrierearmut (niedrigere Regale, breitere Gange
u.a.).

Danach stellt er den derzeitigen Planungsstand des Projektes vor:

e Vollsortiment-Supermarkt mit einer Bruttogeschossflache von ca. 2000 gm
aufgrund der topographischen Situation liegt der Markt teilweise unterhalb des
StralRenniveaus der Wuppertalstralle

o die Dachflache des Supermarktes soll mit vier barrierefreien Wohnh&ausern
bebaut werden

Herr Schiefer bittet die anwesenden Birgerinnen und Burger um ihre Fragen.
Nachtraglich nach Themenbereichen geordnet wurden die folgenden Fragen gestellt.
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Standortentscheidung des Rates und Planungsrecht

Zu der Standortentscheidung des Rates wird angemerkt, dass von Verwaltungsseite
der Standort WuppertalstralRe aufgrund von Umwelt- und planungsrechtlichen Be-
denken eigentlich abgelehnt wurde. Vor der Ratsentscheidung ware eine Beteiligung
der Burgerschaft gewiinscht gewesen. Die Situationsdarstellung von Herrn Adams,
sofern der neue Standort nicht kame, wird kritisiert und es wird darauf hingewiesen,
dass sich in dem Fall noch der Standort Burscheider StraRe anbieten kénnte.

Die Burgerinnen und Burger werden ausdriicklich aufgefordert, alle Anregungen
schriftlich einzureichen, damit die Verwaltung entsprechend Stellung beziehen kann.

Es wird angemerkt, dass die Planung zum jetzigen Zeitpunkt trotz der politischen
Entscheidung noch nicht so sicher ist, da noch Gutachten, Flachennutzungsplanin-
derung u.a. fehlen.

Die Bedeutung des Flachennutzungsplanes wird in Frage gestellt, wenn immer wie-
der Anderungen erfolgen.

Das Projekt wird befiirwortet, da wohnungsnahe zentrale Einkaufsméglichkeiten fiir
Berufstatige auch nach Dienstschluss geschaffen werden, durch die zahlreiche, wei-
tere Einkaufsfahrten vermieden werden kénnen.

Es wird angefragt, ob eine reprasentative Umfrage unter der Bergisch Neukirchener
Birgerschaft durchgefiihrt werden kann.

Belange der Nahversorgung

Die Geschichte des Nahversorgungskonzeptes mit der ,Siinde' Aldimarkt wird erlau-
tert. Aufgrund der vorliegenden Zahlen besteht die Befiirchtung, dass durch das
neue Projekt zu viel Verkaufsflache in Bergisch Neukirchen und damit die Gefahr von
weiterem Leerstand innerhalb des tibrigen Nahversorgungszentrums insbesondere
an der Burscheider Stral3e entstehen wirde.

Die gewlinschten VerkaufsflachengréRen durch Edeka werden fiir iberzogen gehal-
ten.

Es wird angemerkt, dass in der Bedarfsberechnung zu den Verkaufsflachen die Hof-
laden fehlen.

Es wird an die Planungswerkstatten zum Flachennutzungsplan erinnert, die ja da-
mals eine Starkung der kleinen Versorger vorsahen.

Der allgemein als positiv bewertete, in seiner GréRe ahnliche Edeka-Markt in Witz-
helden wird angesprochen, von dem keine negativen Auswirkungen auf den sonsti-
gen Einzelhandel bekannt sind. Der vorhandene Edeka-Markt wird zwar benutzt —
aber leider nicht mehr fir alle Einkaufe, da das Sortiment aufgrund der sehr begrenz-
ten Flache beschrankt ist.

Man wiirde gerne in Bergisch-Neukirchen einkaufen, fahrt aber momentan nach Bur-
scheid, da in Bergisch-Neukirchen das Parken so problematisch und das Warenan-
gebot so eingeschrankt ist.



Verkehrsbelange

Es wird angeregt, Uber die Verkehrssituation nachzudenken. Es wird eine Verschar-
fung der Verkehrssituation beflirchtet, wenn durch den neuen Markt auch Kundinnen
und Kunden aus anderen Stadtteilen/Kommunen ,angelockt’ werden.

Es wird nachgefragt, ob eine gemeinsame Parkplatzzufahrt mit dem ALDI-Markt ge-
plant sei. Grundsatzlich wird der Standort aber begriit.

Es wird nochmals die Verkehrsproblematik, insbesondere der zu erwartenden Ver-
kehrslarm angesprochen.

Es wird zu Bedenken gegeben, dass bei Einkaufsméglichkeiten in Bergisch-
Neukirchen zahlreiche Einkaufsfahrten zu Markten im Umfeld insbesondere fir den
taglichen Bedarf entfallen kdnnten und dies auch zur Verbesserung der Verkehrssi-
tuation beitragen wirde.

Wohnh&user / Stadtebauliche Belange

Es wird angeregt, das Gebaude etwas von der Stralle abzuriicken, um Raum fir evtl.
Erweiterungen der Verkehrsflache zu behalten.

Der Standort wird begriiRt, es wird aber mehrfach nach der Geschossigkeit, der H6-
he und dem Einfuigen der Gebaude in die Umgebung gefragt.

Es wird beflrchtet, dass der neue Baukérper genauso hoch wird wie der jetzt vor-
handene Baukérper gegenuiber an der Wuppertalstrale, aber durch seine Lage di-
rekt an der StralRe starker in Erscheinung treten wiirde.

Es wird der demographische Wandel angesprochen. Die Errichtung der barrierefrei-

en Wohnungen Uber dem Edeka-Markt bietet alteren Burgerinnen und Biirgern eine
gute Chance bei einem notwendigen Wohnungswechsel im Ort zu verbleiben.

Die Fragen werden durch Frau Zlonicky, Herrn Schiefer, Herrn von Dryander und
Herrn Adams beantwortet.

Herr Schiefer fordert die anwesende Biirgerschaft ebenfalls nochmals zur Beteiligung
auf.

Frau Zlonicky stellt die notierten Stichpunkte mit Erlauterungen vor:

e Umwelt-Belange: - Landschaftsschutz
- Kaltluftschneise
e Nahversorgung: - ausreichend ?
¢ Verkehrssituation: - Belastung Wuppertalstr.

- StraRenausbau ausreichend ?,

- Stellplatz-Nutzung ,Aldi-Supermarkt*

- Verbesserung der Verkehrssituation
e Wohnbebauung: - Geschossigkeit

- Einfigen in die Umgebung
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- MaBstablichkeit zur Landschaft
- positiv: altengerechte Wohnungen
- Vorschlag: evtl. Reduzierung der Wohnungen

Sie bittet ebenfalls um schriftliche Anregungen aus der Biirgerschaft. Sie weist aber
darauf hin, dass in diesem Stadium der Beteiligung nicht jede einzelne Anregung
nach Bearbeitung / Abwagung in ihrem Ergebnis der jeweiligen Person zugeschickt
wird. Aus Kostengriinden besteht keine Méglichkeit einer reprasentativen Befragung
der Bevélkerung in Bergisch-Neukirchen (Haushaltssicherung).

Herr Bezirksvorsteher Schiefer bedankt sich bei der Biirgerschaft fir die rege Teil-
nahme. Die Birgerinformationsveranstaltung endet um 20.30 Uhr.
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‘Schiefer S Grudjmann
Vorsitzender Schriftfiihrer
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