Bebauungsplan Nr. 256/l "Quettingen - nordlich Herderstralle und westlich Maurinusstrafle*

BLATT 1/1

Anlage 6

zur Vorlage
Nr. 2020/0026

|. Textliche Festsetzungen (gemst § 9 Baucs)

Bauordnungsrechtl. Festsetzungen (98auGBiv.m. § 89 Bauo NRW)

Ve I‘fa h rensverme rke (Nichtzutreffendes bitte streichen)

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

1.

2.2.

2.3.

3.1.

3.2

41.

4.2.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1i.V.m. § 1 Abs. 3 und § 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet SO "Wellpappenwerk™

Zweckbestimmung: Das Sondergebiet "Wellpappenwerk" dient der Unterbringung von

Betrieben und Anlagen fiir die Herstellung von Wellpappen und Kartonagen

Zulassig sind: .

1. Betriebe und Anlagen zur Herstellung von Wellpappen und Kartonagen mit allen raum-
lich und funktional zugeordneten Haupt- und Nebenanlagen,

2. Raumlich und funktional zugeordnete sonstige bauliche Anlagen und Nebenanlagen, ins-
besondere bauliche Anlagen fir Verwaltungsnutzungen, Sozialrdume, KFZ- Stellplatze,
Garagen, Verkehrsflachen (Zufahrten, Standplatze, Verladehofe, etc.),

3. Wohnungen fur Betriebsangehorige, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
genuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

4. Im Teil des SO mit der Bezeichnung SO* sind Anderungen, Erneuerungen der vorhan-
denen Wohnbebauung und dieser in Grundflache und Baumasse untergeordnete bauli-
che Erweiterungen zulassig, soweit dort keine Immissionsorte entstehen, an denen die
Immissionsrichtwerte fur Mischgebiete gemal Nr. 6.1. d) der Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm vom 26.08.1998 Uberschritten werden.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahl betragt 0,8.

Als malRgebendes Baugrundstuck gilt das gesamte Baugebiet inklusiv der Flachen mit Fest-
setzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (Malinahmenflache).

Die zulassige Grundflachenzahl darf durch Flachen, die dauerhaft wasserdurchlassig gestal-
tet sind (Sicker-, Rasenfugenpflaster) bzw. Flachen mit nachgeschalteter Versickerung bis
0,9 Uberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Im Plan sind unterschiedliche maximale Gebaudehdhen (GH) Gber NHN (Normalhéhen Null)
fur unterschiedliche Uberbaubare Flachen festgesetzt. Als Gebaudehohe (GH) gilt bei Flach-
dachern die Oberkante der Attika und bei Satteldachern die Firsthéhe.

Technische Aufbauten

Technische Aufbauten darfen den héchsten Punkt der Dachflache bzw. Attika bis zu einer
Hohe von 3 m uberschreiten. Technische Aufbauten sind von den jeweils darunterliegenden
Aulenwanden um mindestens das Mal ihrer H6he zuriickzusetzen. Die Grundflache

der technischen Aufbauten darf insgesamt 20% der Dachflache nicht Uberschreiten. Aus-
genommen von dieser Regelung sind Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie.

Uberbaubare Grundstiicksfliche und Nebenanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 und § 14 BauNVO)

Die im Plan festgesetzten Uberbaubaren Flachen konnen durch untergeordnete Bauteile,
Fluchttreppen und Vordacher bis 1,5 m, zum Verladehof hin bis 3 m Uberschritten werden.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der tGberbaubaren Grund-
stucksflachen, im Bereich der Zufahrten und des Verladehofes zulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Beseitigung von Niederschlagswasser

Das auf neu errichteten Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist mit Maf3-
nahmen der naturnahen Regenwasserbewirtschaftung (Verdunstung, Versickerung u. a.)
vor Ort zu bewirtschaften.

Biodiversitatsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf der im Plan als Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft festgesetzten Flache ist durch folgende Malinahmen ein Bereich
mit erhdhter Biodiversitat zu entwickeln:

- Anpflanzung von heimischer und standortgerechter Wildstauden-Geholz-Vegetation

- Gelandemodellierung mit Aufschittungen

- Anlage von Sickermulden

- Anlage von Rasenschotterflachen, die auch als Feuerwehrflachen genutzt werden kénnen
- Anlage von Stein- und Totholzhaufen

Die Flache ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Flachen fir die Feuerwehr (Zufahrten, Aufstellflachen etc.) sind innerhalb der MalRhahmen-
flache zulassig.

4.3. Schutz des Sperberhorstes durch Erhalt von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

5.1.

Innerhalb der im Plan entsprechend gekennzeichneten Flache ist der vorhandene Park-
baumbestand zu erhalten. Abgangige Baume sind entsprechend Festsetzung Nr. 5.1. zu
ersetzen und dauerhaft zu erhalten. Gemal} § 9 Abs. 2 BauGB ist die Festsetzung zeitlich
befristet bis durch eine artenschutzrechtliche Betrachtung und Genehmigung durch die Un-
tere Naturschutzbehorde sichergestellt ist, dass bei Fallungen und Rodung keine Verbots-
tatbestande im Sinne von § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten kdnnen.

Festsetzungen zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Alle folgenden Anpflanzungen und Einsaaten (5.1 bis 5.6) sind dauerhaft zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen. Abgangige Bepflanzungen und Einsaaten sind durch Pflanzen
gleicher Art und Qualitat an gleichem Standort zu ersetzen, zu entwickeln und zu pflegen.

Baumpflanzungen
An den im Plan mit nachfolgenden Nummerierungen gekennzeichneten Stellen sind folgen-
de Baume zu pflanzen: Nr. B1 (Acer campestre)
Nr. B2 (Fraxinus ornus)
Nr. B3 (Ostrya carpinifolia)
Nr. B4 (Quercus cerris)
Nr. B5 (Sorbus aria)
Nr. B6 (Tilia cordata 'Roelvo)
Pflanzqualitat jeweils Hochstamm, 3 x verpflanzt, 18/20, m. DB.

5.2. Straucher

5.3.

5.4

5.5

5.6.

An den im Plan mit nachfolgenden Nummerierungen gekennzeichneten Stellen sind folgen-
de Straucher zu pflanzen: Qualitat Container 60-100

Nr. S1 Cornus sanguinea

Nr. S2 Lonicera xylosteum

Nr. S3 Mespilus germanica

Nr. S4 Rosa canina

Nr. S5 Rosa rubiginosa

Nr. S6 Prunus spinosa

Nr. S7 Rhamnus cathartica

Nr. S8 Sambucus racemosa

Nr. S9 Euonymus europaeus
Die Untersaat der Straucher mit Klee ist so zu wahlen, dass sie mit Wachstum der Strau-
cher verschwindet.

Feuerwehrzufahrt
Die Feuerwehrzufahrt ,FWZ* ist vollflachig mit Schotterrasenmischung 5103 der Fa. Juliwa -
Hesa GmbH oder gleichwertig einzusaen.

Versickerungsmulden
Die Versickerungsmulden ,V* sind mit Sickerrasen 7301 einzusaen.

Sonstige Flachen mit Biotopeinsaat

Innerhalb der MalRnahmenflache sind sonstige Flachen mit Biotopeinsaat ,BE* fiir Halb-
schattenbereiche = RSM 8.1 einzusaen, Variante 4;

Ausnahme: auf den Schlagschattenbodenflachen ,Schl.-Schatten“ der Nordseiten der Hal-
len sind erganzend Initialpflanzungen mit je 5 x 5 m? von Waldsteinia ternata, Galium odora-
tum, Ajuga reptans, Carex umbrosa, Omphalodes verna, Lamium galeobdolon und Arun-
cus dioicus vorzusehen.

Extensive Dachbegriinung
Die mit ,D* bezeichneten Dachflachen sind mit mindestens 4 unterschiedlichen Arten von
Sprossenansaat mit mindestens 50 g/m? als extensive Dachbegriinungen anzulegen.

1.

Werbeanlagen an Gebauden mit Ausrichtung zu 6ffentlichen Flachen

Werbeanlagen mit Ausrichtung zu 6ffentlichen Flachen sind nur an der Statte der Leistung
und am Gebaude parallel zur Fassade unterhalb der Fensterbristung des ersten Oberge-
schosses zulassig. Es ist nur jeweils eine Werbeanlage zu jeder angrenzenden Stralde zu-
l&ssig. Werbeanlagen sind mit einer Hohe von maximal 0,60 m, einer Tiefe von maximal
0,20 m und einer Grof3e von maximal 2 m? zulassig.

Werbeanlagen sind nur in Form von angestrahlten oder schwach hinterleuchteten Einzel-
buchstaben zulassig. Ausnahmsweise kann eine einteilige Flachwerbung zugelassen wer-
den, wenn das Gehause nicht gréflRer als die Aufschrift ist. Werbeanlagen mit greller Signal-
wirkung sowie mit Blink-, Lauf- bzw. Wechselbeleuchtung sind unzulassig. Beleuchtete Wer-
beanlagen sind so einzurichten, dass Verkehrsteilnehmer auf der Stral3e nicht geblendet
werden.

Werbeanlagen an Gebauden mit Ausrichtung zu privaten Flachen
Werbeanlagen mit Ausrichtung zu privaten Flachen sind nicht zulassig.

Fahnen, Standtransparente, Hinweistafeln auf privaten Flachen
Fahnenmasten, Standtransparente und fest montierte Hinweistafeln sind in einem Abstand
von mindestens 10 m von &ffentlichen Flachen zulassig.

Abweichung (§ 69 Abs. 3 BauO NRW)

Wenn ein mit der Stadt Leverkusen abgestimmtes Werbekonzept vorliegt, kann ausnahms-
weise von den Festsetzungen unter Punkt 6.1., 6.2., 6.3. gemaf § 31 Abs. 1 BauGB abge-
wichen werden.

Vogelvertragliche transparente Fassadenbauteile

Zur Vermeidung von Kollisionen von Végeln an durchsichtigen und/oder spiegelnden Fla-
chen ist bei Ausfuhrung der Fassaden mit transparenten Bauteilen eine vogelvertragliche
Ausfuhrung unter Verwendung von reflexionsarmem Glas (Auf3enreflexionsgrad von maxi-
mal 15 %) mit geeigneten Markierungen sicherzustellen.

Insekten- und vogelvertragliche Beleuchtungseinrichtungen

Zur Minimierung negativer Auswirkungen auf die Tiere der freien Landschaft durch Licht-
emissionen und damit verbundene Lockwirkungen sind zur StralRenbeleuchtung insekten-
und vogelvertragliche Leuchtmittel zu verwenden. Die Hinweise des Landerausschusses
fur Immissionsschutz (LAI) dber die schadliche Einwirkung von Beleuchtungsanlagen auf
Tiere — insbesondere auf Vogel und Insekten — und Vorschlage zu deren Minderung sind
zu beachten.

Gestaltung von Nebenanlagen

Nebenanlagen sind in der gleichen Material- und Farbauswahl der zugehdérigen Hauptbau-
korper zu gestalten. Abfallanlagen und Milltonnenstellplatze sind so zu positionieren, dass
sie von Offentlichen Flachen aus nicht einsehbar sind.

Farbgestaltung

Die Fassaden der Gebaude innerhalb der beiden im Norden gelegenen uberbaubaren Fla-
chen sind in hellen, gedeckten Farben in Anlehnung an die folgende Farbpalette zu gestal-
ten: RAL 6018 (gelbgrin), RAL 6019 (weilgrin), RAL 6021 (blassgrin), RAL 6027
(lichtgrin), RAL 7035 (lichtgrau)

Aufstellung (§ 2 BauGB)
Der \ Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Planen \ der Rat \der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung

am .. den Beschluss zur ‘ Aufstellung ‘ Anderung ‘Aufhebung ‘ Einleitung ‘gefasst.

Der Beschluss ‘ des Ausschusses ‘ des Rates ‘ist am . ortstiblich bekannt gemacht worden.

Friithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

(§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat vom ..................... bis ..o stattgefunden.
Parallel wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange unterrichtet.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Planen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung

AM e den Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt und die 6ffentliche
Auslegung fiir die Dauer eines Monats beschlossen. Nach ortsiiblicher Bekanntmachung

am .. wurde der Satzungsentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gemaf § 3 Abs. 2 und

§4 Abs. 2 BauGB vom ..................... bis einschlieBlich ..................... offentlich ausgelegt und gleichzeitig
die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchgefiihrt.

Erneute 6ffentliche Auslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB)

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Planen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung

am den geanderten Bebauungsplanentwurf mit Begrindung und Umweltbericht gebilligt

und die erneute &ffentliche Auslegung fiir die Dauer von ..................... beschlossen.

Nach ortsublicher Bekanntmachungam ..................... wurde der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung
gemaR § 4a Abs. 3BauGB vom ..................... bis einschlieBlich ..................... erneut 6ffentlich ausgelegt
und gleichzeitig die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchgefiihrt.

Leverkusen, den ............ccoceveeeeennnn. Der Oberbirgermeister
Fachbereich Stadtplanung

Im Auftrag

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Der Rat der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzungam ..................... Uber die vorgebrachten Stellungnahmen
entschieden, den Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO 2017 sowie

§ 7 GO NRW gefasst und die Satzungsbegriindung gebilligt.

Leverkusen, den .........cccccceevveennen. Der Oberburgermeister

Hinweise

Bodendenkmalpflege
Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Bodenfunde und Befunde oder Zeug-
nisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus urgeschichtlicher Zeit sind gemall dem Gesetz
zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Land Nordrhein Westfalen (Denkmalschutz-
%esetz DSchG NRW) dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege oder der Unteren
enkmalbehorde der Stadt Leverkusen unmittelbar zu melden. Bodendenkmal und Entdek-
kungsstatte sind zunachst unverandert zu erhalten. Besonders zu beachten sind die §§ 15
und 16 DSchG NRW.

Bodenschutz und Altlasten
Das Betriebsgelande der Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG ist im
Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK) der Stadt Leverkusen unter der Bezeichnun?
,NE2172 - Wellpappenwerk Gierlichs* als Betriebsstandort geflihrt. Auf Grundlage der fur
das vorgenannte Betriebsgelande vorliegenden Untersuchungsbefunde ist eine Gefahrdung
von Schutzgutern (z.B. Mensch, Grundwasser) durch (alt-)nutzungsbedingte bzw. lokal an
die Auffullungsboden gebundene Bodenverunreinigungen bei den derzeitigen Verhaltnissen
vor Ort (gewerbliche Nutzung, Oberflachenversiegelungen) nicht zu besorgen.
Eine Kennzeichnung der BAK-Flache ,NE2172 - eg)appenwerk Gierlichs" im Bebauungs-
plan gemal § 9 Absatz 5 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) ist angesichts des als gering zu be-
wertenden Schadstoffpotentials nicht erforderlich. Unbeschadet dessen sind jedoch die in
den Auffullungsbdden lokal festgestellten, leicht erhdhten Schadstoffgehalte bei zukinftigen
Veranderungen, insbesondere Nutzungsanderungen, Entsiegelungen, Bodeneingriffen, Re-
enwasserversickerungen etc. sowohl im Hinblick auf eine potentielle Gefahrdung von
chutzgltern (z.B. Mensch, Grundwasser) als auch unter abfalltechnischen Gesichtspunkten
zu berucksichtigen.
Art und Umfang der konkret erforderlichen Einzelmal3nahmen sind in Abhangigkeit von den
geplanten Eingriffen bzw. Nutzungsanderungen mit dem Fachbereich Umwelt, Untere Boden-
schutzbehoérde (UBB), frihzeitig abzustimmen und festzulegen.

Schutz des Oberbodens i

Gemal} § 202 BauGB ist der Oberboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben
wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Artenschutz

1. Keine Rodung und kein Abbruch von Gebauden in der Zeit vom 1.03.-30.09.

2. ausnahmsweise ist eine Rodunﬂ)oder Abbruch von Gebauden innerhalb der Brutzeit zu-
lassig, wenn zuvor eine Kontrollbegehung durch eine sachkundige Person durchgeflihrt
wurde und ggf. die Genehmigung der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt Leverkusen
eingeholt wurde.

Kampfmittelbeseitigung
Es ist nicht auszuschlieen, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Insofern sind
Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden,
sind die Arbeiten sofort einzustellen und umgehend die Ordnungsbehoérden, die nachstgele-
ene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.
rfolgen zuklinftig Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbei-

Een, fahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. ist das Merkblatt fur Baugrundeingriffe zu beach-
en.
Erdbebenzone

Das Plangebiet liegt gemal den Karten der Erdbebenzonen und geologischen Untergrund-

klassen der Bundesrepublik Deutschland, Nordrhein-Westfalen ( Geologischer Dienst NRW,

%?1916 1izsgier I%rdftf)ebenzone 0/ R. Es sind entsprechende bautechnische Malkthahmen nach
zu treffen.

Starkregenereignisse und Uberflutungsschutz .

Bei den geplanten Bauvorhaben ist auszuschlieRen, dass Gefahrdungen durch Uberflutun-
gen sowohl fur im Umfeld bestehende Baukdrper als auch fiir die geplanten Baukorper
selbst entstehen. Im Rahmen der Realisierung der durch den Bebauungs Iané;egebenen
Baumadglichkeiten ist daher insbesondere darauf zu achten, dass ebenerdige Eingange und
Terrassen, befestigte Flachen mit Gefalle zu den Gebauden, Souterrainarbeitsbereiche etc.
zu vermeiden oder mit geeigneten Mitteln zu sichern sind. Darlber hinaus gehort zu einer Si-
cherung der Gebaude vor Starkregenereignissen auch eine Ruckstausicherung des Kanalan-
schlusses. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist ggf. ein Nachweis zum Uberflu-
tungsschutz zu fihren.

Stadtebauliche - technische Kriminalpravention

Es wird empfohlen, die einschlagigen Empfehlungen der kriminalpolizeilichen Beratungsstel-
len - namentlich der technischen und stadtebaulichen Kriminalpravention des Polizeiprasi-
diums KolIn - zum wirksamen Schutz vor Einbriichen und kriminalitatssteigernden Faktoren
bei Wohngebauden Garagen (-anlagen) sowie Gewerbeobjekte zu berlcksichtigen.

Die Beratung ist kostenlos. Weitere Informationen erhalten sie unter:
Kriminalpraevention.koeln@polizei.nrw.de sowie 0221-229-8655 oder 0221-229-8008

Einsichtnahme in technische Regelwerke
DIN-Vorschriften und sonstige technische Regelwerke, auf die in den textlichen Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes verwiesen wird, werden bei der Stadt Leverkusen, Fachbereich
tadtplanun%, HauptstraRe 101, 51373 Leverkusen, wahrend der Offnungszeiten zur Ein-
e

sichtnahme bereitgehalten.

Ausfertigung

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, textlichen Festsetzungen und Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan, stimmt mit dem Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom ..................... Uberein.
Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Leverkusen, den .........cccccceevvnnenne. Der Oberbiirgermeister

Bekanntmachung und Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Beschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom ..................... wurde gemal § 10 Abs. 3 BauGB
am . ortstiblich bekannt gemacht.

Dem Bebauungsplan wurde eine zusammenfassende Erklarung gemal § 10a BauGB beigeflgt.

Die Satzungistam ..................... in Kraft getreten.

Leverkusen, den ........cccccceevvvenneens Der Oberblirgermeister
Fachbereich Stadtplanung

Im Auftrag
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Bestand (katastergrundiage)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs.6 BauGB)

Wohn-, Blro- und Geschéaftsgebdude

Rechtsgrundlagen / Katastergrundlage

Lage im Stadtgebiet

-
N

Stralenverkehrsflachen (6ffentlich)

Wirtschaftsgebaude, Nebenanlagen, Garagen

Rechtsgrundlagen

-

besonderer Zweckbestimmung

StralRenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsflachen

Offentliche Gebiude m ) } B} ¢ Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.7.1994, in der
offentliche Parkplétze derzeit giiltigen Fassung.

Bordstein . . e Baugesetzbuch (BauGB)i. d. F. d. B. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der derzeit
Sonstige Planzeichen gilltigen Fassung.
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes * Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen

Schachtdeckel @ (§ 9 Abs. 7 BauGB ) (Landesbauordnung 2018 BauO NRW 2018) in Kraft getreten am 04. August 2018 und

- - p—— zum 01. Januar 2019, in der derzeit giiltigen Fassung.
Héhe iiber NHN 2B, 4032 Einfahrt- / Ausfahrtbereich ‘- ' e Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990, in der derzeit gliltigen

Feuerwehrzufahrt _FVVZ_ o Fassung.

Vorhandene Flurstiicksgrenze

(die genaue Lage ergibt sich im Baugenehmigungsverfahren)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. d. B. vom 21.11.2017 (BGBI.I S. 3786).
e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009, in der derzeit gliltigen Fassung.

Vorhandene Flurgrenze

Abgrenzung eines Teilbereiches im SO mit gesonderten Festsetzungen
zum Bestandsschutz (siehe textliche Festsetzung Nr.1 Pkt 4.)

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB u. §1-11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet §11 BauNVO (siehe textl. Festsetzung Nr. 1.)

Wichtige Hinweise zur Koordinaten- und Hé6hengrundlage

- Die angegebenen Koordinaten beziehen sich auf das Lagebezugssystem
ETRS89/UTM (LST489 / UTM-Zone 32N).

Teilbereich im sonstigen Sondergebiet (siehe textl. Festsetzung Nr. 1. Pkt 4.) -

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB u. §16 Abs.2 und §17 BauNVO)

Auf Grund der UTM-Abbildungreduktion sind aus ETRS89/UTM-Koordinaten
ermittelte Strecken (S) vor der Ubertragung in die Ortlichkeit mit dem

fur Leverkusen gultigen MaRstabsfaktor m(LEV)=0,99982 zu korrigieren.
Beispiel: S(Ortlich) = S(UTM) / 0,99982 (Korrekturfaktor +18 mm / 100m)

Grundflachenzahl ( GRZ ) (siehe textl. Festsetzung Nr. 2.1) zB.

Hinweisende Darstellung (keine Festsetzung):

0,8

maximal zulassige Gebaudehdhe tber NHN (siehe textl. Festsetzung Nr. 2.2) |GH 85,5 NHN

Die Unterteilung der &ffentlichen Verkehrsflache.
Diese ergibt sich im Rahmen der Ausbauplanung.

- Die in m tGber NHN angegebenen Héhen beziehen sich auf das
"Deutsches Haupthéhennetz" 1992 (DHHN92) im Hohenstatus (HST) 170.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB u. §22 u. §23 BauNVO)

Baugrenze

Griinflachen (§9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Grunflache , Zweckbestimmung: Eingriinungsstreifen
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Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§9 Abs.1 Nr. 20 und 25 und Abs. 6 BauGB )

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft , hier: Biodiversitatsflache

Anpflanzen von Baumen (siehe auch textliche Festsetzung Nr. 5.1)

Anpflanzen von Strauchern (siehe auch textliche Festsetzung Nr. 5.2)

Erhaltung von Baumen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen
(siehe auch textliche Festsetzung Nr. 4.3)

Hedo|]

Projekthohenreferenzbezug: NHN = NN + 0,034 m

Die Katastergrundlage entspricht fiir den Geltungsbereich
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[OBVI Fachbereich Kataster und Vermessung | S -~ -
Anmerkung :

Im Ubrigen gelten fiir den Bestand die Zeichenvorschriften fiir Katasterkarten und Vermessungsrisse
in Nordrhein - Westfalen ( Zeichenvorschrift NW )
in der jeweils gliltigen Fassung
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