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Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch 6ffentlichen Aushang des
vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 35/l ,Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs,
nordlich HerderstraRe und westlich Maurinusstral3e“ mit dazugehdorigem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan auf Grundlage des § 3 Abs. 1 BauGB im Zeitraum vom
15.06.2020 bis 24.07.2020 im Verwaltungsgebaude der Stadt Leverkusen (Elberfel-
der Haus, Hauptstral3e 101) und Uber die Internetseite der Stadt Leverkusen. Parallel
wurden die Trager 6ffentlicher Belange und die Fachbereiche und Betriebe der Stadt
Leverkusen beteiligt.

Hinweis:

Eine nachfolgend wiederholt durchgefiihrte grundsatzliche Prifung im Rahmen der
Erarbeitung der Unterlagen fur die 6ffentliche Auslegung ergab, dass ein Angebots-
bebauungsplan mit Projektbezug mit der Festsetzung eines sonstigen Sondergebiets
~Wellpappenwerk® das geeignetere Planungsinstrument als das bisher gewahlte ei-
nes vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit einem Gewerbegebiet ,Wellpappen-
werk® gemal} § 12 BauGB ist, um die stadtebauliche Zielsetzung gemaf: dem Abwa-
gungsgebot des § 1 Abs. 7 BauGB zu steuern.

Deshalb soll nach Einstellung des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan V35/1l ein entsprechender Bebauungsplanentwurf (Nr. 256/I1 ,,Quettingen- nérd-
lich Herderstral3e und westlich Maurinusstral3e im formlichen Verfahren gemaf

§ 30 BauGB (Angebotsbebauungsplan mit Projektbezug) aufgestellt und offentlich
ausgelegt werden.
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I/A AuRerungen im Rahmen der frithzeitigen Beteiliqung der Offentlichkeit

I/A 1. AuRerung 1 - Mail vom 15.06.2020

Gesendet: Montag, 15. Juni 2020 06:32

An: Maas, Manfred <Manfred Maas@stadt leverkusen.de>; Ahrendt, Oliver <Oliver. Ahrendt @stadt. leverkusen.de>
Ce: Karl, Stefan <stefan.karl@stadt. leverkusen.de>
Betreff: WG: Erweiterungspline Gierlichs

Hallo,
Beftr.: Erweiterungzplane des Quettinger Wellpappemwerks Gierlichs

Als ich den Artikel im Leverkusener Anzeiger las, hat es mich fast umgehauen. Es kann doch nicht sein, dal in einem
a) Waohngebiet ein solch bombastisches Lager gebaut werden soll und das gerade in Leverkusen, wo chnehin viele
Erunflachen
b) vermichtet werden. Was das fiir das Stadiklima heilt brauch ich ja nicht 2u erkldren,
Ach ja, es bleibt immerhin gin 5 m () breiter Grunsireifen Zusatzlich wird der Verkehr in Quettingen noch wesentlich
verstarkt.Jetzt wirde mich interessieren, welche Planungsaliernativen geprifl wurden. Eine Alternative ware z. B. die
Fa. Gierlich in ein Gewerbegebiet umzusiedeln.
Und wenn es in Leverkusen keinen geeigneten Ort gibt, dann bestimmt einen in unseren Nachbarstadten. (viele
C) Arbeitsplatze wirden bestimmt nicht wegfallan), Wie es gaplant ist, sollte es auf keinen Fall umgesetzl wearden! Die
Verantworilichen der Stadi Leverkusen sollten den bestehenden Fehlplanungen nicht noch eine Weitere hinzufligen
Mandarf gespannt sein
lch hoffe, dal durch die friihzeitige Verdffentlichung die Entscheidungsfindung aereichtert wird.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

a) Unmalistablicher Baukdrper im Wohngebiet

Das geplante Hochregallager hat Seitenlangen von ca. 48 bzw. 60 m und eine
sichtbare Wandhohe aufgrund der leichten Hanglage zwischen 17 und 19 m.
Das nahere Umfeld ist im Wesentlichen gepragt durch grol3formatige Baukorper:
gestaffelte 4 — 5 geschossige Geschosswohnungsbauten mit Langen von 40
bzw. 50 m, Gesamtlangen tber 100 m und Gebaudehthen zwischen 13 und

18 m. Pragend sind auch einzelne Hochhauser an der Lutzenkirchener Stral3e
mit Hohen bis zu 28 m. Auch wenn das Hochregallager die unmittelbar angren-
zende Bebauung um ca. 5 - 6 m Ubersteigt, flgt es sich insgesamt von seinen
Abmessungen in das heterogene und grof3formatige Baugeftige des nordlichen
Quettingen ein.

Es kommt hinzu, dass das Hochregallager im hinteren Grundstticksteil des Be-
triebsgelandes liegt, ca. 70 m von der Maurinusstral3e entfernt und damit das
StralR3en- und Stadtbild von Quettingen nicht gravierend verandert. Der Abstand
zwischen dem Geschosswohnungsbau und dem Hochregallager von ca. 25 bzw.
30 m gewahrleistet, dass weder eine erdriickende Wirkung entsteht noch die Be-
lichtungsverhaltnisse in den angrenzenden Wohnbauten maf3geblich beeintréch-
tigt werden, wie die durchgefuhrte Verschattungsstudie verdeutlicht.

In der Abwéagung der unterschiedlichen Belange und der mangelnden Planungs-
alternativen ist damit die Neubaumaf3nahme angrenzend an das Wohngebiet
auch unter Berucksichtigung der umfangreichen BegriinungsmalRnahmen und
der zurlickhaltenden farblichen Gestaltung stadtebaulich vertretbar.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Auf3erung wird nicht gefolgt.
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b) Vernichtung Grunflache und Beeintrachtigung Stadtklima

Gemal Klimaanpassungskonzept (2020) der Stadt Leverkusen gehort Quettin-
gen zu den Stadtteilen mit ungunstiger thermischer Situation. Die Umgebung des
Plangebietes hat nach Auffassung der Fachbehotrden die Eigenschaften eines
Stadt- bzw. Stadtrandklimatops (vgl. ,stadtebauliche Klimafibel“, Stuttgart), d.h.
es handelt sich um Stadtstrukturen mit starkerer Aufheizung am Tag, reduzierter
nachtlicher Abkuhlung und Behinderung des Luftaustausches aufgrund der dich-
ten Bebauung. Die zur Bebauung anstehende Firmenfreiflache (ca. 12.500 m?)
hat in diesem Zusammenhang zwar eine thermische Ausgleichsfunktion, die aber
aufgrund der Grol3e - im stadtischen Kontext relativ klein - und Ausgestaltung -
als reine Rasenflache mit sehr geringem Baum/Strauchanteil - keine hohe klima-
tische Wirkung fur das Umfeld bzw. den Stadtteil entfaltet.

Durch die Gebaudegrundflache des Neubauvorhabens und den neuen Verlade-
hof wird von der bisherigen Wiesenflache ca. 70 % versiegelt. Der damit einher-
gehende Verlust an thermischer Ausgleichsfunktion wird im Zuge der Umsetzung
des Vorhabens durch folgende Mal3nahmen kompensiert:

e Begrunung der neuen Dachflachen: Zusammen mit dem Eingrinungsstrei-
fen (ca. 3700 m?) bleiben damit weiterhin ca. 75 % der bisherigen Wiesen-
flache begrunt (inkl. Dachflachen).

e Biodiversitatsflache: Durch strukturreiche Gestaltung (Anpflanzung von
Strauchern und B&dumen etc. gemanR Pflanzplan des Durchfiihrungsvertra-
ges) des Eingrunungsstreifens (ca. 30%) wird durch Schattenwurf und
Verdunstung tagsuber ein gewisser thermischer Ausgleich und eine ge-
wisse kiihlende Wirkung fur die bebaute Umgebung in der Nacht erzeugt.

e naturnahe Regenwasserbewirtschaftung: die Dachbegriinung zusammen
mit der Muldenversickerung des Regenwassers bewirkt durch Verduns-
tung und Kihlung einen weiteren Ausgleich.

Daruber hinaus tragt das Vorhaben auch nicht gravierend zur Beeintrachtigung
des Luftaustausches bei, da das Umfeld bereits dicht bebaut ist und keine Kalt-
luftschneise betroffen ist.

Gemal} Klimaanpassungskonzept der Stadt Leverkusen sollen in den stark ver-
siegelten Bereichen die vorhandenen Grin- und Freiflachen nur bebaut werden,
wenn dies stadtklimatisch unbedenklich ist. Der Umweltbericht kommt unter
Wirdigung der unterschiedlichen Umweltbelange zu dem Ergebnis, dass bei
Umsetzung der genannten AusgleichsmalRnahmen erhebliche und nachhaltige
Beeintrachtigungen nicht zu erwarten sind. Daher ist das Vorhaben als Mal3nah-
me der Gewerbeentwicklung positiv zu beurteilen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der AuRBerung wird nicht gefolgt.

c) Prafung von Planungsalternativen?

Eine Betriebsverlagerung der Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs GmbH &
Co. KG wurde zusammen mit der Wirtschaftsforderung Leverkusen intensiv un-
tersucht. Die Prufung ist zu dem Ergebnis gekommen, dass im Leverkusener
Raum keine Grundstticke verfugbar sind, die sowohl einen geeigneten Zuschnitt
als auch die fur eine moderne, effiziente Produktionsanlage von Wellpappen er-
forderliche GesamtgrofRe von 60.000 m? aufweisen. Es wird auch seitens der
Wirtschaftsférderung als wenig realistisch eingeschatzt, in absehbarer Zeit den
oben genannten Anforderungen entsprechende zumutbare und geeignete Fl&-
chen im Leverkusener Raum fir eine Standortverlagerung zu finden. Eine ernst-
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haft in Betracht kommende Alternativiosung als die Entwicklung des bestehen-
den Standortes drangt sich unter Berucksichtigung aller abwagungserheblicher
Belange nicht eindeutig als die bessere, welil 6ffentliche und private Belange ins-
gesamt schonendere Variante, auf. Daher wurde entschieden, den vorhandenen
Standort weiterzuentwickeln und die am Standort seit Jahrzehnten vorgehaltene
Erweiterungsflache zu nutzen.

Mit zu dieser Entscheidung beigetragen hat dabei der Faktor, dass die Firma
Wellpappenwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG den Betrieb zur Herstellung
und Verarbeitung von Wellpappe seit 115 Jahren im Stadtteil Quettingen betreibt.
Der Betrieb bildet aufgrund dieser langen Tradition einen festen Bestandteil im
Bewusstsein der Quettinger Birgerschaft und im Ortsbild des Stadtteils Quettin-
gen, aber auch insgesamt im Stadtgebiet von Leverkusen. Dariiber hinaus ist
das Wellpappenwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG ein stabiler Arbeitgeber.
Gravierende Konflikte zwischen Betrieb und angrenzender Wohnbebauung hat
es bislang nicht gegeben, auch wenn der Stadtteil Quettingen in diesen hundert
Jahren um den Betrieb herum gewachsen und die Wohnbebauung immer néher
herangeruckt ist,

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Aul3erung wird nicht gefolgt.
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I/A 2. AuRerung 2 - Sammelschreiben vom 15.07.2020 mit 653 Unterschriften

und Mitunterzeichner in der Anlage

Stadt Leverkusan
- Der Omerbirgarmalsler -
Herrn 16. JuLl 2020 Leverkusen, den 15.07.2020
Oberbiirgermeister | Eingegangen |/ v
Uwe Richrath : 7o it

Friedrich-Ebert-Platz 1

sistsen (- %

Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 35711 Wellpappenwerk Gierlichs HerderstraRe

(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem3R § 13 a BauGB)
in Leverkusen-Quettingen, Maurinusstralie

Sehr geehrter Herr Richrath,

auch im Namen der mitunterzeichnenden Biirger, legen wir gegen den im Betreff genannten
Bebauungsplan Einspruch ein,

Die Griinde fiir den Einspruch sind deutlich vielfltiger, als die hier genannten:

Quettingen hat neben Wiesdorf-Ost die héchste Bevilkerungsdichte und bekanntlich
in Leverkusen den hachsten GeschoRwohnungsanteil.

Einen der letzten natdrlichen Griinstreifen in Quettingen fiir ein riesiges 20 m hohes
Hochregallager zu eliminieren, bringt sicherlich keine Verbesserung der Luft- und
Lebensqualitat fir Quettinger Blrger. Im Gegenteil, die geplante Gebdudehéhe und -
fldche verhindern die Durchliiftung in diesem Bereich und machen das Klima in diesem
Wohngebiet kaputt, und stehen im Gegensatz zum Klimaanpassungskonzept von Mai
2020 [siehe Seite 87, Abs. 5: Da die Stadt Leverkusen bereits heute, in den stark
versiegelten Bereichen, einer starken Hitze im Sommer ausgesetzt ist, sollten die
vorhandenen Grin- und Freiflaichen nur bebaut werden, wenn dies stadtklimatisch
unbedenklich ist.). ,Vorhandene thermische Ausgleichsflichen miissen unbedingt
erhalten bleiben”, heilt es im Konzept.

Die Belastung durch Hitze ist genau im Bereich des Bebauungsplans auffillig.

Hier groRRe Baukbrper zu errichten, manifestiert den Hitzestau in Quettingen auf
lahrzehnte.
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Siehe auch Artikel der Rheinischen Post vom 07.07.2020: ,,Griines Kreuz” soll
Bahnstadt kiihlen

Das ,Griines Kreuz" der Bahnstadt in Opladen wird in dem Artikel als Beispiel fiir
Kaltluftschneisen, die zur Klimaverbesserung fiihren, beschrieben. Dort filhrte erst der
Abriss der alten Industrie-Bauten zur Verbesserung des Mikroklimas. Nicht zuletzt
aufgrund dieser Erkenntnisse diirfen in Quettingen, in der Maurinusstrale, solche
grofien Bauten, die fir Menschen lebenswichtige Kaltluft-/Frischluftschneisen
hlockieren, nicht errichtet werden!

Klimaschutz beinhaltet eine planungsrechtliche Norm: ,Beeintridchtigungen des Klimas
sind zu vermeiden (...}. Auf den Schutz und die Verbesserung des Klimas, einschlieflich
des ortlichen Klimas, ist auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege hinzuwirken. (...) Gebiete mit giinstiger klimatischer Wirkung sowie
Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln oder wiederherzustellen”.

(§ 2 (1) Nr, 6., NRW Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der
Landschaft)

Wie im Klimaanpassungskonzept ersichtlich, braucht der Stadtteil Quettingen dringend
Kaltluftschneisen um damit Folgen der Klimaerwirmung entgegenzutreten, um nicht in
einer  Hitzeinsel" zu verkommen. Ein 20 Meter hohes Hochregallager konterkariert
dies!

Einige Quintessenzen des Klimaanpassungskonzepts, treffen genau auf die Quettinger
Situation zu. Solche gewerblichen Grofbauten haben in Quettingen, mitten in einem
Wohngebiet, nichts zu suchen und sind schlichtweg gegen jede Menschlichkeit, gegen
das Gemeinwohl und insbesondere gegen die menschliche Gesundheit.

b) = Schwerlastverkehr, LK\W-, Auto- und Larmbeldstigung auf der Maurinusstralie, auf der
Quettinger Strale und auf der Litzenkirchener Stralle wirde sich weiter erhohen und
gehdren nicht in ein Wohnviertel, das Kindern als Weg zum Kindergarten und
insbesondere Grundschillern zu zwei, in unmittelbarer Ndhe liegenden Grundschulen,
als Schulweg dient,

- Die 5tralenbreite I3sst ferner einen Durchgang flir LKW gar nicht zu, Auch fiir das
gegenwdrtigen Verkehrsaufkommen ist der Stralenguerschnitt der Maurinusstralle
stellenweise viel zu eng und nach wie vor der einer DorfstraRe, zumal dieser Bereich
auch als verkehrsberuhigte 30er-Zone ausgewiesen ist,

Begegnungsverkehr Auto, LKW, Fahrrad ist inzwischen sehr, sehr schwierig.

Eine gefahrlose Befahrung, besonders fiir Zweirdder, ist nicht mehr gewshrleistet.
Diese werden durch vorbeifahrende Fahrzeuge von der Stral2e zwischen parkende
Fahrzeuge oder auf den Birgersteig abgedringt.
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d)

-3-

Im Kreuzungsbereich Quettinger Strafle/Maurinusstralle kommt es schon heute des
Ofteren zu geféhrlichen Verkehrssituationen, wenn LKWs in die Straen ein- bzw.
ausfahren. Hier werden ausnahmslos beide Fahrspuren in Anspruch genommen, was
eine massive Stérung der Verkehrsflisse und Riickstau in beiden StraRen mit sich
bringt.

Insbesondere das Befahren durch den exzessiven LKW-Anlieferverkehr in die
Maurinusstralle ist-dieser Bereich hohen Belastungen durch Schwerkrifte ausgesetzt,
die zu einer Beschadigung der Strale fihren.

Frage: Miissten Eigentimer/Anlieger in der Maurinusstrae zukinftig far
Reparaturkosten, und ErschlieBungsbeitrige, gef. Kosten fir StraRenerneuerung
anteilig Gbernehmen?

Hier ein Artikel aus der Lauenburgischen Landeszeitung vom 28.03.2013:

»Ein einziger schwerer Lkw belastet die Strafien so stark wie etwa 100 000 PKW
Auber fiilr Nutzer, die auf ihre Privat-Pkw nicht verzichten kiinnten, miissten die Strafien
vor allem auch filr den Wirtschafisverkehr leistungsfihig gehalten werden, fordert die
Wirtschafts- und Verkehrsbehéirde. Die Krux: Ein einziger schwerer Lkw belastet die
StraBen so stark wie etwa 100 000 Pkw. Der Schaden an den StraBen steigl mit der
vierten Potenz des wachsenden Fahrzeuggewichts je Fahrzeugachse, so haben Experten
fiir die Wochenzeitung "Die Zeit" berechnet.

Beispiel: Gemessen an einem Kleinwagen mit einer Tonne Gewicht und zwei Achsen
bringt ein 40-Tonner mit vier Achsen je Achse 10 Tonnen Gewicht auf die Stralle,
jeweils das Zwanzigfache des Pkw. Der angerichtete Schaden ist nach dem
Rechenbeispiel jedoch je Achse 20x20x20x20fach héher, also um den Faktor 160 000
griifier.

Wie angesichts solcher Zahlen der explodierende Reparatur- und Instandsetzungsbedarf
der Strallen finanziert werden soll, darauf weil} bislang niemand eine Antwort, Wer auf
eine Maut auch fiir Pkw setzt, muss sich den Vorwurf der Ungleichbehandlung stellen.
Denn gemessen an den von Lkw angerichteten Straflenschiiden diirfien Pkw-Fahrer nur
zu wenigen Cent im Jahr herangezogen werden.™

Laut Metropolregion Rheinland e.V. befindet sich die OPNV Infrastruktur im Um- und
Aufbau und wird fiir eine klimaneutrale Zukunft immer bedeutsamer. Gerade in einer
so verdichteten und polyzentrischen Region, wie der Metropolregion Rheinland, ist es
wichtig, gemeinsam eine zukunfisweisende OPNV Infrastruktur in allen
Gebietskirperschaften zu realisieren. Ein Zulassen von LKW's in Wohngebieten ist
kontraproduktiv bei dieser Zielsetzung.

In welcher Zeit ist die Belieferung des Hochregallagers und die Abholung der Waren
aus dem Hochregallager vorgesehen?

Auch am Wochenende?

Welches zusdtzliche Emissionsaufkommen entsteht fiir die umliegenden Wohnungen?
Anwohner der Garlitzer Strale und der Stralsunder Strafie leiden seit Jahren unter
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dem erheblichen Lirm, die die Produktion der Firma Gierlichs verursacht.

- Die Firma Wellpappenfabrik Gierlichs gehért in ein Gewerbegebiet mit entsprechender

f) Infrastruktur und nicht mitten in ein Wohngebiet. Man sollte besser eine Umsiedlung

ins Auge fassen: Die Firma wdre sicher fur die Zukunft in einem Gewerbegebiet, wie

z.B. dem ehemaligen Wuppermanngeldnde, dem nbso-Geldnde, dem Gewerbegebiet

Marie-Curie-5trale oder einem Alternativstandort besser aufgehoben. Hier sollte die

Wirtschaftsférderung Leverkusen Vorschldge unterbreiten.

Die teure Investition fir das neue kostspielige Hochregallager wire sicher an einem

zukunftssicheren Standort besser angebracht.

Das jetzige Arenal mit ca, 10,000 bis 15.000 gm konnte verdufert werden und fiir den

Bereich Wohnen ausgewiesen werden. Der daraus erzielbare Gewinn kénnte fir die

Bebauung an einem neuen und geelgneten Standort investiert werden.

Bei der Bebauung von Quettingen wurden schon genug Fehler gemacht, die seitens
der Stadt auch eingestanden wurden (einzelne Wohnblécke wurden zu hoch gebaut
(Kolberger Str./Feldstr./Gorlitzer Str./Am Weldenbusch). Leider erweckt das neue
Bauvorhaben den Eindruck, dass aus diesen Fehlern nicht gelernt worden ist.

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister Richrath, wir bitten einer Erweiterung der
Fabrikanlage Wellpappenwerk Gierlichs, laut ,Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 3511
Wellpappenwerk Gierlichs Herderstrafe”, nicht zu genehmigen.

Wir bitten, um Stellungnahme zu den aufgefihrten Punkten und Fragen in unserem
Schreiben.

Als Anlage zu diesem Schreiben erhalten Sie 71 Unterschriftenlisten mit 653 Unterschriften.

Mit freundlichen Grifen

Durchschrift zur Kenntnis an die Fraktionen und die Gruppen des Rates,
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An die Stadt Leverkusen, Herrn Oberbiirgermeister Uwe Richrath und die zustandigen Fachbereiche, 51311 Leverkusen

Petition

Wir sind gegen die Erweiterung der Fabrikanlage der Firma Wellpappenwerk Gierlichs, in der MaurinusstraRe, in Leverkusen-Quettingen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 35/1l Wellpappenwerk Gierlichs HerderstraRe
(Bebauungsplan der Innentwicklung geméR § 13 a BauGB)
und Verhaben- und ErschlieBungsplan — Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Triger &ffentlicher Belange

und beantragen diesen Bebauungsplan, siehe auch Schreiben vom 15.07.2020, nicht zu genehmigen.

Datum | Name Vorname Strale und Hausnummer | PLZ, Wohno . D i =
Ld Vg ﬂ

653 Unterschriften

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

a) Vernichtung Grunflache und Beeintrachtigung Stadtklima

Gemal Klimaanpassungskonzept (2020) der Stadt Leverkusen gehdrt Quettin-
gen zu den Stadtteilen der Stadt Leverkusen mit ungunstiger thermischer Situati-
on. Die Umgebung des Plangebietes hat nach Auffassung der Fachbehorden die
Eigenschaften eines Stadt- bzw. Stadtrandklimatops (vgl. ,stadtebauliche Klima-
fibel®, Stuttgart), d.h. es handelt sich um Stadtstrukturen mit starkerer Aufheizung
am Tag, reduzierter nachtlicher Abkihlung und Behinderung des Luftaustau-
sches aufgrund der dichten Bebauung. Die zur Bebauung anstehende Firmen-
freiflache (ca. 13.000 m?) hat in diesem Zusammenhang eine thermische Aus-
gleichsfunktion, die aber aufgrund der Grol3e - im stadtischen Kontext relativ
klein - und Ausgestaltung - als reine Rasenflache mit sehr geringem
Baum/Strauchanteil - keine hohe klimatische Wirkung fur das Umfeld bzw. den
Stadtteil entfaltet.

Durch die Gebaudegrundflache des Neubauvorhabens und den neuen Verlade-
hof wird von der bisherigen Wiesenflache ca. 70 % versiegelt. Der damit einher-
gehende Verlust an thermischer Ausgleichsfunktion wird im Zuge der Umsetzung
des Vorhabens durch folgende Maflinahmen in Teilen kompensiert:

e Begrinung der neuen Dachflachen: Zusammen mit dem Eingrinungsstrei-
fen (ca. 3700 m?) bleiben damit weiterhin ca. 75 % der bisherigen Wiesen-
flache begrunt (inkl. Dachflachen).

e Biodiversitatsflache: Durch strukturreiche Gestaltung (Anpflanzung von
Strauchern und Baumen etc.) des Eingriinungsstreifens (ca. 30%) wird
durch Schattenwurf und Verdunstung tagsiiber ein gewisser thermischer
Ausgleich und eine gewisse kiihlende Wirkung fir die bebaute Umgebung
in der Nacht erzeugt.

e naturnahe Regenwasserbewirtschaftung: die Dachbegriinung zusammen
mit der Muldenversickerung des Regenwassers bewirkt durch Verduns-
tung und Kihlung einen weiteren Ausgleich.

Daruber hinaus tragt das Vorhaben auch nicht gravierend zur Beeintrachtigung
des Luftaustausches bei, da das Umfeld bereits jetzt dicht bebaut ist und keine
Kaltluftschneise betroffen ist.

Gemal Klimaanpassungskonzept der Stadt Leverkusen sollen in den stark ver-
siegelten Bereichen die vorhandenen Grin- und Freiflachen nur bebaut werden,
wenn dies stadtklimatisch unbedenklich ist. Der Umweltbericht kommt unter
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Wirdigung der unterschiedlichen Umweltbelange zu dem Ergebnis, dass bei
Umsetzung der genannten AusgleichsmalRnahmen erhebliche und nachhaltige
Beeintrachtigungen nicht zu erwarten sind. Die genannten Ausgleichsmaf3nah-
men werden umgesetzt. Daher ist das Vorhaben als MaRhahme der Gewerbe-
entwicklung positiv zu beurteilen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der AuRerung wird nicht gefolgt.

Konflikt Verkehr (Schwerlastverkehr)/Schulweg/Wohngebiet

Die in der Verkehrsuntersuchung prognostizierte KFZ-Verkehrsstarke betragt auf
der Maurinusstral3e im Norden ca. 2.500 KFZ und im Siiden ca. 3.200 KFZ mit
einem Schwerverkehrsanteil von rund 1% bis 3%. Entsprechend den verkehrs-
technischen Richtlinien (vgl. Richtlinien fur die Anlage von Stadtstraf3en - RASt
06) handelt es sich bei den ermittelten Prognosewerten um keine aul3ergewohn-
lich hohen Werte fir innerstadtische Quartiersstral3en, die durch anliegende
Wohnnutzung gepragt sind.
Die Verkehrszahlungen im Marz 2018 und November 2020 haben in der Mauri-
nusstral3e jeweils 7 LKW-Fahrten in der Nachtzeit festgestellt. Die Bezirksvertre-
tung fur den Stadtbezirk Il hat in ihrer Sitzung vom 09.03.2021 beschlossen, bis
zum Abschluss des aktuell laufenden Bauleitplanverfahrens auf der Maurinus-
stral3e ein Durchfahrtsverbot fir LKWs zwischen 22.00 Uhr und 06.00 Uhr einzu-
richten. Sowohl von der Litzenkirchener StralRe als auch der Quettinger StralRe
kommend wird voriibergehend nur der Firma Gierlichs eine Mdglichkeit einge-
raumt, dass vereinzelt LKW auch wahrend der Sperrzeit in beide Fahrtrichtungen
vom und bis zum Gelande der Firma Gierlichs fahren kdnnen. Aufgrund der im
Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durchgefiihrte Gerausch-
prognose wird jedoch deutlich, dass im Zuge der Betriebserweiterung die auf die
nordlichen bzw. nordéstlich gelegenen Immissionspunkte einwirkenden Ge-
rauschpegel die Richtwerte nur einhalten, wenn keine An- und Ablieferung in der
Nachtzeit und am Sonntag erfolgt.
Im weiteren Verfahren ist der Aspekt der Verkehrssicherheit verstarkt in den Fo-
kus geraten. Die Maurinusstral3e ist gleichzeitig auch Schulweg. Im vorliegenden
Fall betrifft dies zun&chst die Wege zur GGS Herderstral3e, zur KGS Don-Bosco-
Schule und zur Sekundarschule. Kinder aus diesem Wohnbereich besuchen fer-
ner auch weiterfihrende Schulen in Opladen oder das Werner-Heisenberg-
Gymnasium in Latzenkirchen. Die Gehwege entlang der nérdlichen Maurinus-
stral3e weisen eine Breite von rund 2 m neben einer Fahrbahn von 7 m auf. Da-
mit sind sie prinzipiell ausreichend flr eine Quartiers-/ Sammelstral3e innerhalb
einer Tempo 30-Zone bemessen. Allerdings wurde aufgrund des grof3en Anwoh-
nerparkbedurfnisses das Gehwegparken zugelassen, sodass die KFZ halbhuftig
auf dem Gehweg stehen. Der Restgehwegraum ist abschnittsweise entspre-
chend den verkehrstechnischen Richtlinien (RASt 06) fir das Begegnen zweier
FulRganger nicht ausreichend.
Darauf aufbauend wurden im Verfahren unterschiedliche Varianten der Verkehrs-
fuhrung fur LKW betrachtet:

e Variante 1: weiterhin freie Routenwahl fiir LKW

e Variante 2: Vorgabe einer Richtung flr LKW (,Einbahnstralenregelung®)

e Variante 3: Zu- und Abfahrt Werksgelande fir LKW nur von Norden (Lut-

zenkirchener Straf3e)
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Die abschlieRende Entscheidung Uber die Auswahl einer der vorgenannten drei
Varianten kann rechtlich nicht im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erfolgen,
sondern wird verkehrsrechtlich geregelt.

Mit der im Bebauungsplan vorgesehenen Verlagerung der offentlichen Parkplat-
ze (Langsparkplatze) zwischen Werkszufahrt und noérdlicher Plangebietsgrenze
in westlicher Richtung unter Inanspruchnahme von Werksgelande werden die
Voraussetzungen geschaffen, dass zumindest auf diesem Stral3enabschnitt ein
regelgerechter und verkehrssicherer StralRenraum entstehen kann. Neben aus-
reichend dimensionierten Gehwegen auf beiden Seiten (2,5 m) ist dann auch ei-
ne ausreichende Fahrbahnbreite (5,5 m) gegeben, die den Begegnungsfall von
PKW - LKW ermdglicht. Die entsprechenden Regelungen fur die Neugestaltung
der Parkplatze werden in den Durchfihrungsvertrag mit aufgenommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Aul3erung wird nur in Teilen gefolgt.

c) MaurinusstralRe fur Schwerlastverkehr geeignet?

Im Juli 2004 wurde eine Deckensanierung durchgefuihrt. Dabei wurde eine 20 cm
starke PAK-(Polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe) haltige Teerschicht
mit 2 cm bituminéser Tragschicht und 4 cm Asphaltbeton abgedeckt.

Es wird kein Potenzial fur Uberproportional auftretende Fahrbahnschaden gese-
hen. Die Maurinusstral3e ist auch fur den Schwerlastverkehr nach den Vorgaben
des Stral’en- und Wegegesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen formlich ge-
widmet.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Auf3erung wird nicht gefolgt.

d) Wer kommt fir Strallenschaden auf?

Grundsatzlich obliegen gemal der giltigen Satzung der Stadt Leverkusen tber
die Anstalt des offentlichen Rechts ,Technische Betriebe Leverkusen® die Ver-
kehrssicherungspflicht und die Unterhaltung der 6ffentlichen Straf3en den Tech-
nischen Betrieben der Stadt Leverkusen AGR (TBL A6R). Daher werden seitens
der TBL AGR alle 6ffentlichen Stral3en je nach Bedeutung im Verkehrsnetz und
Auslastung in regelméaRigen Abstanden entsprechend kontrolliert und Instandge-
halten.

Diese Instandsetzungen werden durch die TBL AGR getragen und sind fur die
Anlieger grundsatzlich kostenfrei. Ansonsten richtet sich die Erhebung von Stra-
Renbaubeitrage nach den gesetzlichen Vorgaben des § 8 Kommunalabgabenge-
setz des Landes Nordrhein — Westfalen in Verbindung mit den Satzungen der
Stadt Leverkusen erhoben.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Aul3erung wird zur Kenntnis genommen.

e) Larmimmissionen im Wohngebiet

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes V 35/II
»=Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs, nérdlich Herderstral3e und westlich
MaurinusstraRe“ wurden die bestehenden sowie geplanten Geréauschsituationen
untersucht. Fur die bestehenden Betriebsanlagen wurde eine schalltechnische
Gesamtaufnahme durchgeftihrt. Die Beurteilung der geplanten Vorhaben erfolgte
durch eine detaillierte Immissionsprognose. In beiden Féllen wurde von der ma-
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ximal moglichen Betriebssituation ausgegangen. Die Berechnungsergebnisse
zeigen, dass die zulassigen Immissionsrichtwerte in der betrachteten Maximalsi-
tuation des geplanten Endausbauzustandes bei Umsetzung der genannten Mal3-
nahmen an allen Immissionspunkten eingehalten werden. Die auf die nérdlichen
bzw. norddstlich betrachteten Immissionspunkte einwirkende Erweiterung liegt
zwischen 4 und 14 dB(A) unter den Tagesrichtwerten. Voraussetzung hierfur ist
die Umsetzung der geplanten Gebadudehthen bzw. Schallschutzwand am Verla-
dehof sowie die Einhaltung der berlcksichtigten LKW-Bewegungen und Verla-
deszenarien — u. a. keine An- und Ablieferung in der Nachtzeit und am Sonntag.
Die entsprechenden Vorgaben werden in den stadtebaulichen Vertrag aufge-
nommen bzw. sind in die Genehmigungen eingeflossen oder flie3en noch ein.
Beeintrachtigungen durch unzulassige Spitzenpegel im Sinne von Nummer 6.1
TA Larm sind nicht zu erwarten. Auch eine Beeintrachtigung durch tieffrequente
Gerausche im Sinne der DIN 45680 kann ausgeschlossen werden.

Weiterhin wurde die Zunahme der Gerduschimmissionen des dem Betrieb zuzu-
ordnenden Fahrzeugverkehrs auf der 6ffentlichen Stral3e gutachterlich unter-
sucht. Die Beurteilung gemafls Nummer 7.4 TA Larm kommt zu dem Ergebnis,
dass das Kriterium der Erh6hung des Beurteilungspegels der Verkehrsgerausche
um mindestens 3 dB(A) fir alle Varianten der Verkehrsfiihrung deutlich unter-
schritten wird.

Insgesamt sind aus schalltechnischer Sicht die Interessen zwischen den Emitten-
ten und den Immissionsbetroffenen sachgerecht ausgeglichen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Aul3erung wird nicht gefolgt.

f) Mangelnde Prufung von Planungsalternativen

Eine Betriebsverlagerung der Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs GmbH &
Co. KG wurde zusammen mit der Wirtschaftsforderung Leverkusen intensiv un-
tersucht. Die Prufung ist zu dem Ergebnis gekommen, dass im Leverkusener
Raum keine Grundstiicke verfugbar sind, die sowohl einen geeigneten Zuschnitt
als auch die fur eine moderne, effiziente Produktionsanlage von Wellpappen er-
forderliche GesamtgrofRe von 60.000 m2 aufweisen. Es wird auch seitens der
Wirtschaftsférderung als wenig realistisch eingeschétzt, in absehbarer Zeit den
oben genannten Anforderungen entsprechend zumutbare und geeignete Flachen
im Leverkusener Stadtgebiet fir eine Standortverlagerung zu finden. Daher wur-
de entschieden den vorhandenen Standort weiterzuentwickeln und die am
Standort seit Jahrzehnten vorgehaltene Erweiterungsflache zu nutzen. Eine
ernsthaft in Betracht kommende Alternativiésung als die gewahlte Lésung drangt
sich unter Bertcksichtigung aller abwagungserheblicher Belange nicht eindeutig
als die bessere, weil 6ffentliche und private Belange insgesamt schonendere Va-
riante, auf.

Mit zu dieser Entscheidung beigetragen hat dabei der Faktor, dass die Firma
Wellpappenwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG den Betrieb zur Herstellung
und Verarbeitung von Wellpappe seit 115 Jahren in Quettingen betreibt. Der Be-
trieb bildet aufgrund dieser langen Tradition einen festen Bestandteil im Be-
wusstsein der Quettinger Burgerschaft und im Ortsbild des Stadtteils Quettingen,
aber auch insgesamt im Stadtgebiet von Leverkusen. Dariliber hinaus ist er ein
stabiler Arbeitgeber. Gravierende Konflikte zwischen Betrieb und angrenzender
Wohnbebauung hat es bislang nicht gegeben, auch wenn der Stadtteil Quettin-
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gen in diesen hundert Jahren um den Betrieb herum gewachsen und die Wohn-
bebauung immer naher herangertckt ist.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Aul3erung wird nicht gefolgt.
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I/A 3. AuBerung 3 — Schreiben vom 21.07.2020

Stadt Leverkusen
Fachbersich Stadiplanung
Hauptstralie 101

51373 Leverkusen

Kiiln, 21. Juli 2020

Voerhabenbezogener Bebauungsplan V 35/ ,Quettingen - Woellpappenwerk
Gierlichs nirdlich Herderstralke und westlich Maurinusstrafie"

Frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme

Sehr gaehrte Damen und Herren,

wir verireten die rechtlichen Interessen der d.i.i,

vertreten durch die
iese wiederrum im Rahmen dieses Verfahrens vertreten durch die

Vollmacht ist als Anlage beigeflgt.

Mamens und in Vollmachi unserer Mandantin nehmen wir higemit fir unsere Mandantin im
Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemdd § 3 Abs. 1 BauGB zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 35/1 ,Queltingen = Wellpappenwerk Gierlichs, nérdlich
Herderstralle und westlich Maurinusstralfa® Stellung.

Unsere Mandantin ist Eigertbmerin der LiEgEnschaﬁe_

iese Grundsticke grenzen unmittelbar an das flr
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den o.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplan ausgewiesene Gebist an. Gegen diesen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aulbern wir Bedenken in zweierlei Hinsicht.

1. Lérmimmissionen

Zundchst resulieren die zu erwartenden Bedenken aus der Stelgerung der Larmimmissionen
ausgehend von der geplanten Erweiterung des Wellpapperwerks Glerichs. Um dem
immissionsschutzrechtlichen  Trennungsgebot nach  § 50 BlmSchG und dem
Rilcksichtnahmegebot zu genligen, muss die Stadt bei der Aufstellung des Bebauungsplans
die LArmimmissionen beachten und dafir Sorge tragen, unveririgliche Nutzungen nicht
nebeneinander geplant und die Immissionsrichtwerte der TA Larm nicht tiberschritten warden.

Derzeit zeichnet sich der Betriebsstandort des Wellpappenwerkes Gledichs dadurch aus, dass
sich die Gebaude des Werkes vorwiegend im sGdlichen Tell des Gelandes befinden. Im
nérdiichen Teil des Geléndes gibt es eine Freifléche von ca. 13.000 in*, die vollsténdig frel von
Bebauung ist. An diesen nérdlichen Tell wiederrum nordiich angrenzend befindet sich die als
Wohnanlagen genutzte Liegenschaft unserer Mandantin,

Der im Aufstellungsverfahren befindliche vorhabenbezogene Bebauungsplan sieht nun vor,
dass das Wellpappenwerk nach Norden hin erweitert wird. Dort sollen ein  neues
Fertigwarenlager mit rund 9.799 Steliflidchen fir Paletten und eine neua Wersandhalle gebaut
warden. Daran angeschlossen sined auch neue Laderampen fir die LKW-Verladung.

Mit dieser baulichen Erweiterung sind zwangslaufig erhithte Larmimmissionen, die sich auf das
Grundstiock unserer Mandantin auswirken, verbunden. Dies betrifit sowohl den zunshmenden
Verkehrslamm auf den Straben als auch den vernderten Larm durch das Betriebsgeschehen
auf dem Betriebsgelinde. Insbescndere die Immissioneverdnderungen  auf  dem
Betriebsgelande sind flr unsere Mandantin von Belang. Zum einen verlager sich die von dem
Wellpappenwerk insgesamt ausgehenden Larmimmissionen deutlich nach Morden und damit
in Richtung der Geb#ude unserer Mandantin. Zum anderen steigen die Lérmimmissionen
aufgrund des erhéhten Verkehrsaufkommens auf dem Geldnde durch die steigenden
Kapazititen des Werkes. Es sind mehr Fahrzeugbewegungen und mehr Verlademengen zu
erwarten. Es wird mit einem Anstieg des tiglichen PKW- und Lieferwagenverkenrs von 140
auf etwa 160 Fahrten und einer Steigerung der LKW-Fahrien von 52 auf 78, Uberwlegend mit
Sattelziigen gerechnet. Gemdl 7.4 der TA Lam sind diese Fahrzeuggersusche auf dem
Betrisbsgrundstiick und bel Ein- und Ausfahrt dem Wellpappenwerk zuzurechnen und
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zusammen mit den Ubrigen Anlagengersuschen bel der Ermitiung der Zusatzbelastung zu
erfassen und zu beurteilen.

In der in Aufirag gegebenen Immissionsprognose der ACCON Kaln GmbH aus dem Juni 2018
werden diese Veranderungen zulasten unserer Mandantin nicht ausreichend berlicksichtigh.

In dem Dokument der Anlage 4 ist mehrfach von einer von der ACCON Kéin GmbH im
Juni 2018 durchgefihrien Immissionsprognose” die Rede. In den offengelegten Unterlagen
befindet sich allerdings ledigiich ein an die Verhabentriigerin adressiertes Schreiben der
ACCON Kéln GmbH vom 28. Juni 2018 mit 3 Abbildungen, die ausweislich des Schreibens
.2 Ansichten des Rechenmodels wiedergeben® sollen. Sollte GOber das Schreiben vom
96, Juni 2018 hinaue noch eine weitere, den Ublichen Anforderungen an  eine
Larmimmissionsprognose  im  Rahmen  eines Bebauungsplanaufstellungsverfahrens
genbgende Immissionsprognoss existieren, ist diese in jedem Fall dann nicht zum Gegenstand
der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemacht worden. Wir gehen daven aus, dass for
den Fall, dass eine Uberarbeitung einer mdglicherweise existierenden Immissionsprognose
unter Berlicksichtigung der nachstehenden zusatzlichen Anforderungen ersteltt wird, eine
solche Immissionsprognose dann auch entsprechend der Vorgabe des § 3 Abs. 2 BauGE als
umweltbezogene Stellungnahme” mit offengelegt wird.

Zwar geht das Gutachten auf dle sich nach Norden hin verandemden Emissionsguelien in.
Jedech wurden nur Immissionspunkte im Westen und vorwiegend im Oslen ausgewahlt, Im
nérdlichen Bersich wurden Oberhaupt keine Immissionspunkte bestimmt und die
zunehmender Immissionen nicht mit den Berechnungen Oberprift.

Es ist nicht nachvollziehbar, warum keine Immissionspunkie im Norden ausgewsahit wurden
Mach 2.3 TA L&rm ist mafgeblicher Immissionsort der nach Mummer A.1.3 des Anhangs der
TA Lamn zu ermittelnde Ort im Einwirkungsbereich der Anlage, an dem eine Uberschreitung
der Immissionsrichtwerte am ehesten zu erwarten ist, Dort muss eine Gerguschbeurteilung
vorgenommen werden. Durch die Erweiterung der Gebsude nach Morden ergibt sich
zwangsléufig eine Versinderung der Emissionen in diese Richtung hin. Gerade die Ladezone
mit dem starken LKW-Verkehrslarm wird nach Morden hin verlegt. Auch im Norden missen
teshalb Immissionsorte bestimmt und betrachiet werden.

Die Auswahl der Immissionspunkte nur im Osten und Westen ist willkirlich. Es ist micht
erkennbar, warum die Flachen im Morden inen geringeren Schutzanspruch haben sollen als

Seile Avon 6
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die Flachen im Osten und Westen, Im Schreiben der ACCON Kéin GmbH ist angegeben, die
Immissionspurkie IP2 bis P& (im Osten) selen bestimmend, da diese nach dem
Flachennutzungsplan den Schutzanspruch eines Allgemeinen Wohngebigtes (WA aufwiesen.
Dies ist insofern zumindest teilweise richtig, als dass der Fichennutzungsplan fur diesen
Beraich Wohnbaufidchen (W) bestimmt Jedoch sind auch die Fléachen im Norden des
Plangebietes Im Flachennutzungsplan als Wohnbaufidchen (W) ausgewiesen. Die Fldchen im
Norden und im Osten haben also denselben Schutzanspruch. Eine Differenzierung zwischen
den nérdlich und den dstlich angrenzenden Wohnbebauungen ist somit unzuldssig. Wie im
Osten mOssen auch im  Norden Immissionspunkte ausgewshit wund  die
Emissionsveranderungen Oberprifl werden.

Deshalb beantragen wir im Interesse unserer Mandantin, auch die sich nach Norden hin
verandernden Larmbeeintrichtigungen zu berticksichtigen.

2. Fléchennutzungsplan

Zudem versiafit der geplante Bebauungsplan gegen das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2
& 1 BauGB. Das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 S. 1 BauGB bestimmt, dass
Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Leverkusen sieht fir das dem Bebauungsplan
zugrundeliegende Gebiet im grofiten Teil ein eingeschrinkles Gewerbegebiet (GET) und im
Narden Grinflachen und Schutzgrin ohne Schutzbestimmung vor. Der Bebauungsplan weist
dagegen fir die gesamte Flache ein Gewerbegebiet im Sinne von § 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB
iV.m. § 8 BaulNVO aus.

Disse Auswelsung ist mit den Festsetzungen des Fléchennutzungsplans nicht vereinbar.

Zundchst ist zwischen einem Gewerbegebiet im Sinne von § 8 BaulWO und einem
singeschrinkten Gewerbegebiet, wie es im Flichennutzungsplan ausgewlesen ist, zu
unterscheiden, Diese Unterscheidung trifft auch der Flgehennutzungsplan, denn er
diffsrenziert zwischen einem ,Gewerbegebiet’ im Sinne von § 1 Abs, 1 Nr, B iV.m § 8
BauNVO und einem ,Gewerbegebist eingeschrankt”. Gewerbegebiete nach § B BauNVO
disnen vorwiegend der Urterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewesrbebetnieben,
vgl. § 8 Abs. 1 BauNVO. Eingeschrankte Gewerbegebiete hingegen sollen nur die Ansiediung
von Gewerbebetrieben erméglichen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Der

Sete 4 von
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Er4uterungsbericht zum Flachennutzungspian verdeutlicht auf 5. 30, dass Gewerbegebiete
mit eingeschrankter Mutzung Einschrénkungen der zulassigen Mutzungen im Hinblick auf
nahegelegene Wohngebiete aus Grinden des Immissionsschulzes vorsehen. Damit
unterliegen eingeschrénkte Gewerbegebiete im Gegensalz zu normalan Gewerbegebieten
héheren Arforderungen an die Vertraglichkeit mit Wohnnuizungen.

Ein Vorhaben, das In einem Gewerbegebiet zuldssig Ist, ist nicht zwangsléufig auch in einem
singeschrinkten Gewerbegebiet erlaubt. Dies st dann der Fall, wann der Gewarbebetrieb
zwar nicht erheblich belastigend ist, aber das Wohnen stdrt. Daraus ergibt sich, dass im
Bereich einen Flachennutzungsplanes, der ein nur eingeschréinktes Gewerbegabiet ausweist,
kein Bebauungsplan mit der Festsetzung eines normalen Gewerbegebiets aufgestellt werden
kann,

Fudem weist der Flachennutzungsplan im nérdlichen Bereich eine Grunflache und Schutzgrin
shhne Zweckbestimmung aus. Wie In der Begrindung zum Bebauungsplanvorentwurf
fesigehalten, ist Zweck disser Grinfiiche aber eine optische Trennung zwischen dem Werk
und der umgebenden Wohnbebauung. Nun soll das Bauvorhaben auf diese Grinflache
ausgeweltet werden. Diese Planung wird dem Zweck der optischen Trennung vollstandig
suwider laufen well dort kaum mehr ein Freiraum zwischen Werk und Wohnbebauung
erkennbar blsibt,

Es izt auch nicht ausreichend, dass laut dem Voreniwurf des Bebauungsplans die Grinflachen
neu geordnel und die Décher begrint werden, Maligeblich ist, dass die im
Flachennutzungsplan vorgesehene Grinflache auler Acht gelassen wird. Eine Reihe von
Baumen kann auch keine optische Trennung gewshrleisten, denn Relhen von Baumen
befinden sich auch zwischen anderen Wohngrundsticken oder in Alleen. Aulardem soll im
Endzustand des Vorhabens eine Flache von 33.900 m? (S. 26 der Anlage 4) versiegelt sein,
was einer Gesamtversiegelung von ca. 93 Prozent des Gesamiareals entspricht (S, 24 der
Arlage 4). Der dann noch frele Raum for Grinflachen kommt nicht an die Grilke der
derzeitigen und der im Flachennutzungsplan ausgewiesanen Gronfldche heran. Dadurch erfall
die Grinfldche auch nicht mehr ihre Eigenschaft als Schutzgrin. Der Schutz von Tierwelt,
Pflanzen, Luft und Klima kann nicht mehr den Vorgaben des Flachennutzungsplans
entsprechend gewsahrisistet werden.

Seibe §von &
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\Wir teilen nicht die von dar Vorhabentrégerin vertretene Rechisauffassung, die sich die Stact
Leverkusen zu Eigen gemacht hat, wonach der Bebauungsplan ,unter der Beachtung der
Parzellenunschérfe des FNP (...) Im jetzigen Vorentwurfsstand aus dem FNP entwickell” wird.
Unseres Erachiens bedarf es aus den genannien Griinden wegen der sehr wohl

parzellenscharf  vorgenommensan Grinflachendarsteliung  einer  Anderung des

Fléchennutzungsplans.

Damit bleibt festzuhalten, dass auch aufgrund der Viergaben des Flachennutzungsplans &in
dem Bebauungsplanvorentwurf entsprechender Bebauungsplan rachtswidrig ware,

Bitte halten Sle uns Uber den weiteren Verlauf des Verfahrens unterrichtet

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

a) Missachtung Trennungsgebot nach § 50 S.1 BImSchG:

Nach 8§ 50 Satz 1 Alt. 1 BImSchG sind die fiir eine bestimmte Nutzung vorgese-
henen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen
auf die ausschlief3lich oder tberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete so
weit wie moéglich vermieden werden. Der Trennungsgrundsatz gemaf § 50

Satz 1 Alt. 1 BImSchG stellt jedoch kein zwingendes Gebot dar, sondern eine
Abwagungsdirektive. Er kann im Rahmen der planerischen Abwéagung durch an-
dere Belange von hohem Gewicht tberwunden werden (BVerwG, Urteile vom 13.
Mai 2009 - 9 A 71.07 - ; dass, vom 25. Mai 2011 - 9 A 15.10 - und vom 28. Ja-
nuar 1999 - 4 CN 5.98 -). Vom Trennungsgrundsatz gemafd § 50 Satz 1 Alt. 1
BImSchG sind Ausnahmen zulassig, wenn sichergestellt werden kann, dass von
der projektierten Nutzung im Plangebiet nur unerhebliche Immissionen ausge-
hen, und wenn im Einzelfall stddtebauliche Griinde von besonderem Gewicht
hinzutreten, die es rechtfertigen, eine planerische Vorsorge durch rdumliche
Trennung zurtcktreten zu lassen (BVerwG, Urteil vom 19.04.2012 — 4 CN 3.11).

Gemessen hieran darf der Plangeber der Nahe der Erweiterungsflache zum be-

stehenden Betrieb der Wellpappenanlage und den damit verbundenen dkonomi-
schen Synergieeffekten bei seiner Abwagung ein hohes Gewicht und der Frage

nach Alternativen ein vergleichsweise geringeres Gewicht beimessen.
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Die Gewichtung beruht zudem nicht lediglich auf diesen Nutzlichkeitserwagun-
gen. Der besondere Vorteil des vorhandenen Standorts gewinnt auch deswegen
an Gewicht, weil sich das Restrisiko der zuséatzlich geplanten Anlagen auf ein all-
gemeines Besorgnispotential reduziert.

Der Plangeber hat durch textliche Festsetzungen festgelegt, dass im Plangebiet
nur Betriebe und Anlagen zur Herstellung von Wellpappen und Kartonagen mit
allen raumlich und funktional zugeordneten Haupt- und Nebenanlagen, sonstigen
baulichen Anlagen und Nebenanlagen, insbesondere bauliche Anlagen fur Ver-
waltungsnutzungen, Sozialrdume, KFZ- Stellplatze, Garagen, Verkehrsflachen
(Zufahrten, Standplatze, Verladehofe, etc.) zulassig sind.

Vor diesem Hintergrund durfte der Plangeber die N&he zur bereits bestehenden
Wellpappenanlage fir so hochwertig halten, dass dieser Belang fur ihn gewichti-
ger war als denkbare Unterschiede im Mal3 der Beeintrachtigungen Dritter unter-
halb der Gefahrenschwelle an den unterschiedlichen Standorten.

Zudem enthélt bereits der Flachennutzungsplan fur das Plangebiet aufgrund der
N&he zwischen Gewerbe- und Wohnbauflachen Vorgaben zur Verminderung von
schadlichen Umwelteinwirkungen. Zum einen die bisherige Festlegung des Ge-
werbegebietes als Gewerbegebiet mit eingeschrankter Nutzung (GE*), aber auch
die zukunftige Darstellung als sonstiges Sondergebiet ,Wellpappenwerk®, zum
anderen die Grunflachendarstellung zur optischen und raumlichen Trennung der
Gebiete. Beide Vorgaben sind in den Bebauungsplan V 35/I zusatzlich einge-
flossen.

Unter gleichzeitiger Bertlicksichtigung, dass das Vorhaben der Erhaltung, Siche-
rung und Schaffung von Arbeitsplatzen (8 1 Abs. 6 Nr. 8c BauGB) dient, die
kompakte und flachensparende Anordnung zum sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden beitragt (8 1a Abs. 2 BauGB) und insgesamt ge-
mald Umweltbericht erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen in den unter-
suchten Umweltbereichen nicht zu erwarten sind, wird damit insgesamt der Ziel-
setzung des § 50 BImSchG im vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 35/11
»Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs, Wellpappenwerk Gierlichs, nordlich
Herderstralle und westlich Maurinusstral3e“ in ausreichendem Maf3e Rechnung
getragen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der AuRerung wird nicht gefolgt.

Larmkonflikte Wohnbebauung im Norden:

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes V 35/I1
»=Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs, nérdlich Herderstral3e und westlich
Maurinusstrae“ wurden die bestehende sowie geplante Gerduschsituation un-
tersucht. Fir die bestehenden Betriebsanlagen wurde eine schalltechnische Ge-
samtaufnahme durchgefiihrt. Die Beurteilung der geplanten Vorhaben erfolgte
durch eine detaillierte Immissionsprognose. In beiden Fallen wurde von der ma-
ximal moglichen Betriebssituation ausgegangen. Die Berechnungsergebnisse
zeigen, dass die zulassigen Immissionsrichtwerte in der betrachteten Maximalsi-
tuation des geplanten Endausbauzustandes bei Umsetzung der genannten Mal3-
nahmen an allen Immissionspunkten eingehalten werden. Die auf die ndrdlichen
bzw. norddstlich betrachteten Immissionspunkte einwirkende Erweiterung liegt
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zwischen 4 und 14 dB(A) unter den Tagesrichtwerten. Voraussetzung hierfir ist
die Umsetzung der geplanten Gebaudehéhen bzw. Schallschutzwand am Verla-
dehof sowie die Einhaltung der bericksichtigten LKW-Bewegungen und Verla-
deszenarien — u. a. keine An- und Ablieferung in der Nachtzeit und am Sonntag.
Die entsprechenden Vorgaben werden in den stadtebaulichen Vertrag aufge-
nommen bzw. sind in die Genehmigungen eingeflossen oder flie3en noch ein.

Die Bezirksvertretung fir den Stadtbezirk Il hat in ihrer Sitzung vom 09.03.2021
bereits beschlossen, bis zum Abschluss des aktuell laufenden Bauleitplanverfah-
rens auf der Maurinusstral3e ein Durchfahrtsverbot fir LKWs zwischen 22.00 Uhr
und 06.00 Uhr einzurichten. Sowohl von der Lutzenkirchener Stral3e als auch der
Quettinger StralRe kommend wird voriibergehend nur der Firma Gierlichs eine
Moglichkeit eingeraumt, dass vereinzelt LKW auch wahrend der Sperrzeit in bei-
de Fahrtrichtungen vom und bis zum Gelande der Firma Gierlichs fahren kénnen.

Beeintrachtigungen durch unzulassige Spitzenpegel im Sinne von Nummer 6.1
TA Larm sind nicht zu erwarten. Auch eine Beeintréachtigung durch tieffrequente
Gerausche im Sinne der DIN 45680 kann ausgeschlossen werden.

Weiterhin wurde die Zunahme der Gerauschimmissionen des dem Betrieb zuzu-
ordnenden Fahrzeugverkehrs auf der offentlichen Stral3e gutachterlich unter-
sucht. Die Beurteilung gemall Nummer 7.4 TA Larm kommt zu dem Ergebnis,
dass das Kriterium der Erh6hung des Beurteilungspegels der Verkehrsgerausche
um mindestens 3 dB(A) fur alle Varianten der Verkehrsfiihrung deutlich unter-
schritten wird.

Insgesamt sind aus schalltechnischer Sicht die Interessen zwischen den Emitten-
ten und den Immissionsbetroffenen sachgerecht ausgeglichen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Aul3erung wurde gefolgt. Es ist eine aktualisierte Schallimmissionsprognose
erstellt worden.

c) Widerspruch FNP

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan V 35/11 ,Quettingen - Wellpappenwerk
Gierlichs, noérdlich HerderstralRe und westlich Maurinusstral3e” setzt fur das Plan-
gebiet als Art der baulichen Nutzung ein sonstiges Sondergebiet SO ,Wellpap-
penwerk” fest.

Es wurde aufgrund der besonderen planerischen Situation eine ,projektbezoge-
nen“ Angebotsbebauungsplanung mit einer auf das konkrete Vorhaben bezoge-
nen Sondergebietsfestsetzung gewahilt.

Das sonstige Sondergebiet SO "Wellpappenwerk™ dient der Unterbringung von
Betrieben und Anlagen fiir die Herstellung von Wellpappen und Kartonagen
Zulassig sind:

1. Betrieb und Anlagen zur Herstellung von Wellpappen und Kartonagen mit al-
len raumlich und funktional zugeordneten Haupt- und Nebenanlagen,

2. Raumlich und funktional zugeordnete sonstige bauliche Anlagen und Neben-
anlagen, insbesondere bauliche Anlagen flur Verwaltungsnutzungen, Sozialrau-
me, KFZ- Stellplatze, Garagen, Verkehrsflachen (Zufahrten, Standpléatze, Verla-
dehofe, etc.),
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3. Wohnungen fur Betriebsangehdrige, die dem Gewerbebetrieb gegentber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Grundsatzlich entspricht diese Festsetzung zusammen mit der durchgefihrten
schalltechnischen Untersuchung der bisherigen Darstellung im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Leverkusen als eingeschranktes Gewer-
begebiet. In Abstimmung mit der Bezirksregierung Koln erfolgt jedoch in einem
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB die Anderung der Darstellung im
FNP von eingeschranktem Gewerbegebiet GE* in Sondergebiet ,Wellpappen-
werk” (SO ww). In diesem Zuge wird auch die Grinflachendarstellung mit dem
Ziel einer optischen Trennung zwischen Werk und umgebender Wohnbebauung
S0 angepasst, dass die optische Trennung zwischen Gewerbebetrieb und unmit-
telbar angrenzender Wohnbebauung so weit wie méglich durchgehend gegeben
ist. Damit entsprechen die Festsetzung zur Art der Nutzung und zu Grinmal3-
nahmen den Vorgaben des noch zu andernden Flachennutzungsplanes (FNP)
der Stadt Leverkusen. Ein Widerspruch besteht dann nicht mehr.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Den Aul3erungen wird gefolgt.
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I/A 4. AuRerung 4 — Schreiben vom 21.07.2020 mit 10 Fotos

b)

Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadiplanung

Hauptstrasse 101
51373 Leverkusen

Leverkusen, den 21.07.2020

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 35/l "Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs
nérdiich Herderstralie und westlich Marinusstrae”

Sehr geehrier Herr Maas,

bezlglich unseres Gespraches anlatlich der im Elberfelder Haus ausgelegten Unterlagen
méchte ich hier noch einmal meine Bedenken zu o.g. Vorhaben dulern:

1. Teil A Punkt 3.7 / 4.2 Verkehr! Erschliefung

Schon die derzeitige Situation mit an- und abfahrenden LKW im Begegnungsverkehr
Maurinus Stralle, Quettinger Strale und Feldstralle ist eine grolle Belastung fiir das
Wohngebiat, die dringend einer anderen Regelung bedarf.

Ein Mehr an LKW-Verkehr ist nicht zukunftstrachtig. Ich flige zur Veranschaulichung Fotos an
von einer Situation in der Feldstralle, die zu einem mehr als 10-minitigen Stau gefuhrt hat.
Diese Situationen entstehen in letzter Zeit vermehrt, seit LKW von Gierlichs kommend die
genannte Variante 2 fahren, was u.a. eine massive Behinderung des OPNV/Busverkehrs zur
Falge hat.

Im Bebauungsplan wird irrefihrend in der Bestandsaufnahme (5.20/32) die Bushaltestelle
("realer Bestand") Maurinusstralie genannt mit zugehérigen Linien. Die Haltestelle ist aber auf
der Lutzenkirchener Strasse und dort und in der Feldstrasse fahren diese genannten Busse!
Fir alles weitere zur gegenwartigen, einem Wohngebiet nicht angemessenen Situation,
schlielte ich mich dem Anschreiben zur Unterschriftenliste an, die Herrn OB Richrath zuging.

2. Teil A Punkt 3.2 Flachennutzungsplan

Seite 10/32: "Der Bereich..... ist im FNP der Stadt Leverkusen liberwiegend als eigeschranktes
Gewerbegebiet (GE)... dargestellt. Im GE ist ...nur die Ansiedlung von Gewerbebetrieben
beabsichtigt, die das Wohnen nichf wesentlich stéren”. Beschonigend wird im weiteren Text
geschrieben, dal ein "Teilbereich der Grinflachendarstellung in Anspruch genommen werden
soll...", was angeblich "... das im FNP implizit formulierte Ziel der optischen Trennung der
unterschiedlichen Mutzungen....erflllt" | was genau hingegen geplant ist, weill jeder, der den
Plan V35/1 gelesen hatl

Siehe auch S. 25/32: Verkehrslarm...."...die Orientierungswerte der DIN 18005... fiir ein
Gewerbegebiet eingehalten werden..”
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Besonders irritierend ist mir aufgefallen, dal auf Seite 20/32 (TeilB, 2.1) steht:
"Der...Bebauungsplan weist das Gesamtareal gyn als Gewerbegebiet...aus."

Ist es also =<eigeschriénkies Gewerbegebiet (GE)>> oder <<Gewerbegeabiet>> 7
und wann Gewerbagebiet, selt wann ist das so?

3. TeilB, S. 151

An diversen Stellen der Unterlagen, inshesondere im Umweltbericht sind die negativen
Auswirkungen der geplanten Erweiterung des Werkes eindriickiich geschildert und alle
geplanten Kompensations-MaBnahmen wie z. B. Begranung, Schallschutzmauer, Dachbegrii-
nung usw. werden immer wieder lediglich als ;abmildernd” bezeichnet (z.B. Seite 25/32),
was durchaus zutreffend ist.

Es ist m.E. aus allen Beschreibungen ersichtlich, daB ein erheblicher Schaden fir Umwelt und
Menschen, die hier wohnen explizit hingenommen werden soll.

S0 wird sich z.B. das Mikroklima (DurchiGftung wird unterbrochen/\Verschattung/ sommerliche
Aufheizung...) des Wohnviertels Stettiner StraBe/ Gorlitzer StraBe/ Breslauer Strafe unnitig
verschlechtern.

Bemerkenswert ist, daf} im Gutachten zur Verschattung die Wohnr&ume auf der Sidseite
(Stettiner StraBe 9,11,13) herangezogen werden, rein juristisch wohl korrekt. Allerdings liegen
auf der Ostzeite gegendber dem neuen Hochregallager nicht nur Nebenrdume sondem z.B.
auch Kinderzimmer, fir die die Verschattung sicherlich eine erhebliche Einschrankung darstelit.

4.

Die Errichtung des Hochregallagers soll eine Investition in die Zukunft der Fa. Gierlichs sein,
und aus deren Sicht ist der Plan verstandlich.

Die Welt um das Werk herum hat sich in den letzten Jahrzehnten aber unveranderlich gewan-
delt. Wenn man das Wohngebigt nicht wieder abreiBen will, milssen m.E. die Uberlegungen
zurn Erhalt! Erwelterung der Firma Gierlichs in Richtung eines Indusiriegebietes gehen,
ausserhalb vom jetzigen Standort.

Wenn ich alle Schilderungen, Untersuchungen und Viorschlage im "Vorhabensbezogenen
Bebauungsplan..." emst nehmen soll, kann ich zu keinem anderen SchiuB kommen.,

Anlage:
3 Seiten gedruckte Fotos: LKW in Feldstrasse am 14.07.2020 ca. 12:30 Uhr
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

a) Konflikt Verkehr (Schwerlastverkehr)/Schulweg/Wohngebiet

Die in der Verkehrsuntersuchung prognostizierte KFZ-Verkehrsstarke betragt auf
der Maurinusstral3e im Norden ca. 2.500 KFZ und im Siden ca. 3.200 KFZ mit
einem Schwerverkehrsanteil von rund 1% bis 3%. Entsprechend den verkehrs-
technischen Richtlinien (vgl. Richtlinien fir die Anlage von StadtstraRen - RASt
06) handelt es sich bei den ermittelten Prognosewerten um keine aul3ergewohn-
lich hohen Werte fir innerstadtische Quartiersstraf3en, die durch anliegende
Wohnnutzung gepragt sind.
Die Verkehrszahlungen im Marz 2018 und November 2020 haben in der Mauri-
nusstral3e jeweils 7 LKW-Fahrten in der Nachtzeit festgestellt. Die Bezirksvertre-
tung fur den Stadtbezirk Il hat in ihrer Sitzung vom 09.03.2021 beschlossen, bis
zum Abschluss des aktuell laufenden Bauleitplanverfahrens auf der Maurinus-
stral3e ein Durchfahrtsverbot fir LKWs zwischen 22.00 Uhr und 06.00 Uhr einzu-
richten. Sowohl von der Litzenkirchener Stral3e als auch der Quettinger Stral3e
kommend wird voriibergehend nur der Firma Gierlichs eine Mdglichkeit einge-
raumt, dass vereinzelt LKW auch wahrend der Sperrzeit in beide Fahrtrichtungen
vom und bis zum Gelande der Firma Gierlichs fahren kdnnen. Aufgrund der im
Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durchgefiihrte Gerausch-
prognose wird jedoch deutlich, dass im Zuge der Betriebserweiterung die auf die
nordlichen bzw. nordéstlich gelegenen Immissionspunkte einwirkenden Ge-
rauschpegel die Richtwerte nur einhalten, wenn keine An- und Ablieferung in der
Nachtzeit und am Sonntag erfolgt.
Im weiteren Verfahren ist der Aspekt der Verkehrssicherheit verstarkt in den Fo-
kus geraten. Die Maurinusstral3e ist gleichzeitig auch Schulweg. Im vorliegenden
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Fall betrifft dies zun&chst die Wege zur GGS Herderstral3e, zur KGS Don-Bosco-
Schule und zur Sekundarschule. Kinder aus diesem Wohnbereich besuchen fer-
ner auch weiterfihrende Schulen in Opladen oder das Werner-Heisenberg-
Gymnasium in Lutzenkirchen. Die Gehwege entlang der nérdlichen Maurinus-
stral3e weisen eine Breite von rund 2 m neben einer Fahrbahn von 7 m auf. Da-
mit sind sie prinzipiell ausreichend flr eine Quartiers-/ Sammelstral3e innerhalb
einer Tempo 30-Zone bemessen. Allerdings wurde aufgrund des grof3en Anwoh-
nerparkbedurfnisses das Gehwegparken zugelassen, sodass die KFZ halbhuftig
auf dem Gehweg stehen. Der Restgehwegraum ist abschnittsweise entspre-
chend den verkehrstechnischen Richtlinien (RASt 06) flr das Begegnen zweier
FulRganger nicht ausreichend.
Darauf aufbauend wurden im Verfahren unterschiedliche Varianten der Verkehrs-
fuhrung fur LKW betrachtet:

e Variante 1: weiterhin freie Routenwahl fir LKW

e Variante 2: Vorgabe einer Richtung fur LKW (,Einbahnstralenregelung®)

e Variante 3: Zu- und Abfahrt Werksgelande fir LKW nur von Norden (Lit-

zenkirchener Straf3e)

Die abschlieRende Entscheidung Uber die Auswahl einer der vorgenannten drei
Varianten kann rechtlich nicht im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erfolgen,
sondern wird verkehrsrechtlich geregelt.
Mit der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorgesehenen Verlagerung der
offentlichen Parkplatze (Langsparkplatze) zwischen Werkszufahrt und nérdlicher
Plangebietsgrenze in westlicher Richtung unter Inanspruchnahme von Werksge-
lande werden die Voraussetzungen geschaffen, dass zumindest auf diesem
Stral3enabschnitt ein regelgerechter und verkehrssicherer Straf3enraum entste-
hen kann. Neben ausreichend dimensionierten Gehwegen auf beiden Seiten (2,5
m) ist dann auch eine ausreichende Fahrbahnbreite (5,5 m) gegeben, die den
Begegnungsfall von PKW - LKW ermdglicht. Die entsprechenden Regelungen fir
die Neugestaltung der Parkplatze werden in den Durchfihrungsvertrag mit auf-
genommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Den Aul3erungen wird gefolgt.

b) Widerspruch FNP

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan V 35/11 ,Quettingen - Wellpappenwerk
Gierlichs, nordlich Herderstral3e und westlich Maurinusstrale® setzt fur das Plan-
gebiet als Art der baulichen Nutzung ein sonstiges Sondergebiet SO ,Wellpap-
penwerk” fest.

Es wurde aufgrund der besonderen planerischen Situation eine ,projektbezoge-
nen“ Angebotsbebauungsplanung mit einer auf das konkrete Vorhaben bezoge-
nen Sondergebietsfestsetzung gewahlt.

Das sonstige Sondergebiet SO "Wellpappenwerk™ dient der Unterbringung von
Betrieben und Anlagen fir die Herstellung von Wellpappen und Kartonagen
Zulassig sind:

1. Betrieb und Anlagen zur Herstellung von Wellpappen und Kartonagen mit al-
len rAumlich und funktional zugeordneten Haupt- und Nebenanlagen,

2. Raumlich und funktional zugeordnete sonstige bauliche Anlagen und Neben-
anlagen, insbesondere bauliche Anlagen fur Verwaltungsnutzungen, Sozialrau-
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me, KFZ- Stellplatze, Garagen, Verkehrsflachen (Zufahrten, Standpléatze, Verla-
dehdofe, etc.),

3. Wohnungen fur Betriebsangehdrige, die dem Gewerbebetrieb gegentber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Grundsatzlich entspricht diese Festsetzung zusammen mit der durchgefihrten
schalltechnischen Untersuchung der bisherigen Darstellung im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Leverkusen als eingeschranktes Gewer-
begebiet. In Abstimmung mit der Bezirksregierung Koln erfolgt jedoch in einem
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB die Anderung der Darstellung im
FNP von eingeschranktem Gewerbegebiet GE* in Sondergebiet ,Wellpappen-
werk” (SO ww). In diesem Zuge wird auch die Grinflachendarstellung mit dem
Ziel einer optischen Trennung zwischen Werk und umgebender Wohnbebauung
S0 angepasst, dass die optische Trennung zwischen Gewerbebetrieb und unmit-
telbar angrenzender Wohnbebauung so weit wie moglich durchgehend gegeben
ist. Damit entsprechen die Festsetzung zur Art der Nutzung und zu Grinmalf3-
nahmen den Vorgaben des noch zu &ndernden Flachennutzungsplanes (FNP)
der Stadt Leverkusen. Ein Widerspruch besteht dann nicht mehr.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Den AulRerungen wird gefolgt.

c) Konflikt Gewerbe-/Wohngebiet — Umweltbelastungen

Im Bebauungsplanverfahren werden alle Potentiale und Restriktionen der Erwei-
terung der Gewerbeflache dargestellt und mit Hilfe folgender gutachterlichen
Stellungnahmen untersucht und begrtindet:

e Verkehrsgutachten (Verkehrsaufkommen/-sicherheit/-larm)

e Schallschutzgutachten (Gewerbe- und Verkehrslarm)

e Verschattungsstudie (Untersuchung Belichtungsverhaltnisse in den angren-

zenden Wohngebieten)

e Artenschutzrechtliche Prifung

e Umweltbericht
Die Gutachten wurden im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange von den Fachbehdrden kritisch geprift. Die vorgetra-
genen Anregungen und Auflagen wurden eingearbeitet bzw. im weiteren Verfah-
ren bericksichtigt.
Die abschlieRende Gesamtbewertung der Auswirkungen der Planung der Be-
triebserweiterung kommt nach Abstimmung mit den jeweiligen Behdrden und
Fachbereichen zu dem Ergebnis, dass auch unter Wirdigung der unterschiedli-
chen Umweltbereiche bei Umsetzung der genannten Ausgleichsmaflinahmen er-
hebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen nicht zu erwarten sind.
Unter gleichzeitiger Berucksichtigung, dass das Vorhaben der Erhaltung, Siche-
rung und Schaffung von Arbeitsplatzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 8c BauGB) dient, die
kompakte und flachensparende Anordnung zum sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden beitragt (8 1a Abs. 2 BauGB), sich keine ernsthaft
in Betracht kommende Alternativiosung als die gewahlte Lésung unter Bertck-
sichtigung aller abwagungserheblicher Belange eindeutig als die bessere, weil 6f-
fentliche und private Belange insgesamt schonendere Variante, aufdrangt und
die Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG mit 115 Jahren am
Standort Quettingen ein fester Bestandteil des Stadtteils darstellt, ist das Vorha-
ben insgesamt stadtebaulich vertretbar.
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Beschlussvorschlag der Verwaltung
Den Aul3erungen wird nicht gefolgt.

d) Verschattung von Kinderzimmern auf der Ostseite der Stettinerstr. 9,11,13

Das Hochregallager liegt suddstlich zu diesen Wohngebauden. Aufgrund dieser
Lage werden nur wenige Aufenthaltsrdume auf der Ostseite der StettinerstralRe
9,11,13 durch das Hochregallager verschattet. Da alle Wohnungen in diesen Ge-
bauden nach Westen orientiert sind, liegen auf der Ostseite im Wesentlichen
Schlafraume und Kinder-/ Arbeitszimmer. Diese werden am Stichtag 21.Marz le-
diglich von ca. 8 Uhr bis ca. 9 Uhr 30 durch das Hochregallager verschattet. Sie
sind aber von da ab bis ca. 12 Uhr uneingeschrankt besonnt. Insgesamt verdeut-
lichen die durchgefuhrte Verschattungsstudie und die erganzenden Untersu-
chungen von Oktober 2020, insbesondere zum 17. Januar, dass die nach den
entsprechenden Regelwerken (DIN 5034-1 und DIN EN 17037) fir gesunde
Wohnverhaltnisse erforderliche Besonnungsdauer in allen angrenzenden Ge-
bauden ausreichend gegeben ist.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Aul3erung wird nicht gefolgt.

e) Mangelnde Prifung von Planungsalternativen:

Eine Betriebsverlagerung der Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs GmbH &
Co. KG wurde zusammen mit der Wirtschaftsforderung Leverkusen intensiv un-
tersucht. Die Prufung ist zu dem Ergebnis gekommen, dass im Leverkusener
Stadtgebiet keine Grundstilicke verfugbar sind, die sowohl einen geeigneten Zu-
schnitt als auch die fir eine moderne, effiziente Produktionsanlage von Wellpap-
pen erforderliche Gesamtgr63e von 60.000 m? aufweisen. Es wird auch seitens
der Wirtschaftsforderung als wenig realistisch eingeschétzt, in absehbarer Zeit
den oben genannten Anforderungen entsprechend zumutbare und geeignete
Flachen im Leverkusener Raum fiir eine Standortverlagerung zu finden. Daher
wurde entschieden den vorhandenen Standort weiterzuentwickeln und die am
Standort seit Jahrzehnten vorgehaltene Erweiterungsflache zu nutzen. Eine
ernsthaft in Betracht kommende Alternativiésung als die gewahlte Lésung drangt
sich unter Bertcksichtigung aller abwagungserheblicher Belange nicht eindeutig
als die bessere, weil 6ffentliche und private Belange insgesamt schonendere Va-
riante, auf.

Mit zu dieser Entscheidung beigetragen hat dabei der Faktor, dass die Firma
Wellpappenwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG den Betrieb zur Herstellung
und Verarbeitung von Wellpappe seit 115 Jahren in Quettingen betreibt. Der Be-
trieb bildet aufgrund dieser langen Tradition einen festen Bestandteil im Be-
wusstsein der Quettinger Burgerschaft und im Stadtbild von Quettingen, aber
auch insgesamt von Leverkusen. Dartber hinaus ist er ein stabiler Arbeitgeber.
Gravierende Konflikte zwischen Betrieb und angrenzender Wohnbebauung hat
es bislang nicht gegeben, auch wenn der Ortsteil Quettingen in diesen hundert
Jahren um den Betrieb herum gewachsen und die Wohnbebauung immer néher
herangeruckt ist.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der AuRerung wird nicht gefolgt.

Seite 32/96



U Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 35/Il ,Quettingen — Wellpappenwerk Gierlichs, nérdlich Herderstrae und
westlich MaurinusstraRe*

I/A 5. AuBerung 5 - Mail vom 04.08.2020

Gesendet: Dienstag, 4. August 2020 13:21
An: Maas, Manfred
Betreff: V35/11 "Quettinger Wellpappenwerk Gierlichs nérdlich Herderstrasse,

westlich Maurinusstrasse” / AuBerung zur friihzeitigen
Oeffentlichkeitsbeteidigung

Sehr geehrter Herr Maas,

ich méchte mich nochmals zur o.g. Situation als Anwohner zum Vorhaben der Bebauung #uflern, falls mein
Schreiben Sie vom 15.7.2020, nicht erreicht hat.
Wir wohnen nun schon weit iiber 30 Jahre hier in der Stettiner Strafle 13 und haben von der Firma Gierlichs
einiges mitbekommen.

a) Zu Anfang hatten wir, besonders in den Sommermonaten stéindig kratzen im Hals und Nase und Augen
brannten. Erkéltung oder Infektionen waren es nicht, so der Hausarzt,

Wir sprachen dann diesbeziiglich die Stadt Leverkusen an und es wurden Bodenproben vom Feld
entnommen und gepriift. Danach stellte man Zelte auf das Feld in diversen Abstinden und kontrollierte
diese Bodenproben stindig. Nach einer ganzen Zeit entfernte man diese Zelte wieder und gab das Feld fir
div. Tiere frei, die leider nach kurzer Zeit verstarben,

b) Es ist nach wie vor im Bereich der Abwiisser zu beobachten, das das Gras nicht die gewohnte Farbe
bekommt, wie man es gewohnt ist, sondern wesentlich heller ist und eine s.g. Rinne zu beobachten ist, die in
diesem Bereich liegt.

Eine weitere Belastung kdme hinzu, wenn hier zusitzlich noch LKws Ihre Materialien abladen wiirden, die
c) dann einen vermehrten Schadstoffausstol verursachen wiirden.

Vor Jahren sollte hier gebaut werden, wobei es keine Genehmigung gab und da fragt man sich, warum
wohl.

Ich bin der Meinung, und da stehe ich sicherlich nicht alleine da, dass dieses Vorhaben nicht beflirworten
werden kann und darf. '

Mit freundlichen Griilien

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

a) Umweltschadensfall vor ca. 25 Jahren

Der Bericht bezieht sich auf einen Olunfall im Zusammenhang mit der friher auf
dem Betriebsgelande vorhandenen Eigenverbrauchertankstelle Anfang der
neunziger Jahre. Die daraus resultierenden Bodenverunreinigungen wurden un-
ter Aufsicht der Fachbehdrden sach- und fachgerecht beseitigt. Spatere Folgen
sind nicht bekannt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der AuRerung wird nicht gefolgt.

b) Belastete Abwasser
Bei den genannten ,Abwassern handelt es sich um auf den Dachflachen anfal-
lendes Regenwasser, welches auf der heutigen Wiese in Mulden zur Versicke-
rung gebracht wird. Die Wiese wird seitens der Firma Wellpappenwerk Franz
Gierlichs GmbH & Co KG nicht zur Lagerung oder gar Entsorgung genutzt.
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Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Aul3erung wird nicht gefolgt.

c) Luftschadstoffe durch zunehmenden LKW - Verkehr

Nach Stellungnahme der Umweltbehérden vom 15.07.2020 kann aufgrund vor-
liegender Erkenntnisse (u. a. auf Basis von Luftschadstoffmodellierungen des
Programmsystems IMMIS tt flir zahlreiche Stral3enabschnitte in Leverkusen)
von einer zufriedenstellenden Luftqualitat im Plangebiet ausgegangen werden.
D.h. Uberschreitungen gesetzlicher Grenzwerte gem. 39. BImSchV fiir die be-
sonders relevanten Stoffe Stickoxid (NO2) und Feinstaub (PM10 und PM2,5)
sind hier nicht zu erwarten - zumal die allgemeine Immissionsbelastung (v.a. die
sogenannte Hintergrundbelastung) seit Mitte 2019 fast tUberall weiterhin abnimmit.
Besonders deutlich ausgepragt ist hier die Grenzwertunterschreitung beim Fein-
staub.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Aul3erung wird nicht gefolgt.
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I/A 6. AuRerung 6 — Schreiben an OB Richrath vom 11.05.2020

b)

d)

11. Mai 2020

Oberbiirgermeister
Uwe Richrath
Friedrich-Ebert-Platz 1

51373 Leverkusen

Anfrage

Betr.:

Vorlage Nr. 2019/3283 und 328371

Vorhabenbezogener Bebanungsplan WV 35/ Wellpappenwerk Gierlichs Herderstrafie
(Bebavungsplan der Innenentwicklung gemdl § 13 a BauGEB)

und Vorhaben- und Erschliefungsplan — Friihzeitize Beteilizung der Offentlichkeit
vod der Trager Sffentlicher Belange,

Genehmigung i. d. Sitzvng der Bezirksvertretung fiir den Stadtbezirk IT (16.06.2020)

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister,

nach sergfiltiger und griindlicher Durchsicht der im Betreff genannten Verlagen und Anlagen
bitte ich um Beantwortung folgender Fragen:

1.

]

=

Erginzend muss festzehalten werden dass das Bauvorhaben zwischen zwei Grundschulen und
der Selmndarschule Leverkusen sich befindet und deshalb entsprechend die beiden Stralflen
Manrnusstrafie und Herderstrafle und die Krenzung Manrinusstrafie Tiitzenkirchener
Strabe/MNeukronenberger Strale als Schmlweg fiir ca. 600 Schullinder dient.

Vor Jahren ist eine 10jdhrige Schiilerin iiberfahren worden. als sie die Maurinusstralle. korz vor
der Cuettinger Strafle. iberqueren wollte.

Ist gepriift, ob der schmale Biirgersteig auf beiden Seiten der Manrinmsstralfie ansreichend fiir das
Begehen des Biirgersteiges. bei der Zunahme des TEW-Verkehrs ausreichend. bew. inzwischen
bereits sehr gefihrlich ist?

Erinnern wir uns an den Unfall vor einigen Monaten auf dem Willy-Brandt-Fing. als eine
11jdhrige Schiilerin auf threm Fahirad von einem Lastwagen erfasst und getStet wurde. Hier
stellt sich die Frage: Was ist uns das Kindeswohl wert im Verhiltnis zu maximal 13 zusitzlichen
Asbeitsplitzen?

Ist auf der Maunrinusstrafie und Herderstrafle noch Radverkebr miglich — anch in Zulunft?

Ist die Straflendecke und der Unterbau der Manrinusstrafie fiir Schwerlastverkehr ausgebaut
und geeignet?

Bereits jetzt zeigt sich, dass in der Einfahrt der Firma Gierlichs, in der Manrinusstrafe,
gegeniiber der Bergstrafie, die gepflasterten Steine stark: beschidigt sind.

Wer kommit fiir die durch den Schwerlastverkehr verursachten Strafenschiden anf der

Maurinpsstrafe in Zuolunft auf?
(Es ist noch gar nicht lange her, dass die Maunrinusstralie saniert wurde )
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5. Die ansfahrenden LKW ans dem Betriebsgelinde, iiber die Maurinusstralle in die
Liitzenkirchener Strafie, kollidieren auf der Krenrung mit starkem Fulfigingerverlehr,

e) inshesondere der Schiiler der Selmndarschule Neulrenenberger Strafle und Anwohner des
Umfeldes. Die Schiiler verlassen fast avsschlieflich diese Schule fiber die Krenzung
Neubronenberger Strafie/Litzenkirchener Strafle/Maurinusstrale. Hier ist ein zusatzlicher
Schwerlastverkehr unverantwortlich!

Ist dieser zusatzliche Verkelr beriicksichtigt worden?

6. Die Mavrinusstrafie und die HerderstraBe sind als Schulweg in der Schulwe gkarte eingezeichnet.
Diese Straflen unterliegen einer besonderen Sicherheit filr Biirger, speziell fir Kinder,
insbesondere zur Sicherheit der Ersticlissler.

f) Sind hier, nicht zuletzt unter dem Aspelt , Verkehrssicherheit fiir Kinder im Straflenverkehr™,
die Voranssetzungen gem. § 81 GO erfillt?

. Laut Anlage 6, Verkehrsuntersuchung Mai 2018, wird Variante 1 -Begegnungsverkehr- wegen
Begegmuingsverkehr (Miillfahrzenge. Schiilerbusse, LKW, Feuerwehr- und Rettungsfahrzenge
u.sw., abgelehnt.

Man stelle sich vor. in Zulmnft sollen tiglich 80 40-Tonnen-Sattelschlepper iiber die
Maunrinusstrafle gefiihrt werden, die eine Bredte von 5 Metern hat!

In der Variante 2 ist die Weiterfahrt der das Betriebsgelinde verlassenden TKW, links abbiegend
von der Maurinmsstralle in die Litzenkirchener Strafle. bis zur linken Abbiegespur in die
Feldstrafie. Hier ist ebenfalls ein Nadeldhr, nicht zuletzt anforund der in die Krenzung
eingebundenen, stark frequentierten Ausfahrt des Discounters ATDI. Eine Weiterfahrt der TEKW
iiber die Feldstrafie ist anflerdem problematisch wegen Begegnungsverkehr mit Linienbussen,
Bushaltestellen im Strafenverlanf, ohne Busbuchten, stellenweise schmale Strafenbreiten.

In dem Verkehrsgutachten wird die Variante 2 -Einfahrt Quettinger Str.Manrinustrale,

Ansfahrt Maurinusstrafe/Liitzenlirchener Strafle- als kritisch beurteilt.

Heifit das  Joritisch aber durchlanfen lassen™?

h 8. Der Vorhabenbezogener Bebavnngsplan V 3511 Wellpappenwerk: Gierlichs befindet sich

) inmitten des Quartiersviertels, mit einer Mehrgeschof-Wohnbebaunng Herder Stralle/Stralsunder
Strabe (Gorlitzer Stralle/Stettiner Strafie/Litzenkirchener Str./ Manrinusstrale.
Hier ein 20 m hohes Hochregallager zu errichten ist grotesk und geh&rt nicht dosthin)

i) Ist solch ein Hochregallager an diesem Standort entsprechend dem Flichennutzungsplan
zuldssig?

Ich machte mich jetzt schon fiir die Beantwortung meiner Fragen bedanken.

Mit frenndlichen Griilflen
|
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

a) Konflikt Verkehr (Schwerlastverkehr)/Schulweg/Wohngebiet

Die in der Verkehrsuntersuchung vom November 2020 prognostizierte KFZ-
Verkehrsstarke betragt auf der Maurinusstraf3e im Norden ca. 2.500 KFZ und im
Suden ca. 3.200 KFZ mit einem Schwerverkehrsanteil von rund 1% bis 3%. Ent-
sprechend den verkehrstechnischen Richtlinien (vgl. Richtlinien fir die Anlage
von Stadtstral3en - RASt 06) handelt es sich bei den ermittelten Prognosewerten
um keine aufRergewdhnlich hohen Werte fir innerstadtische Quartiersstral3en,
die durch anliegende Wohnnutzung gepréagt sind.
Die Verkehrszahlungen im Marz 2018 und November 2020 haben in der Mauri-
nusstraf3e jeweils 7 LKW-Fahrten in der Nachtzeit festgestellt. Die Bezirksvertre-
tung fur den Stadtbezirk Il hat in ihrer Sitzung vom 09.03.2021 beschlossen, bis
zum Abschluss des aktuell laufenden Bauleitplanverfahrens auf der Maurinus-
stral3e ein Durchfahrtsverbot fir LKWs zwischen 22.00 Uhr und 06.00 Uhr einzu-
richten. Sowohl von der Litzenkirchener StralRe als auch der Quettinger StralRe
kommend wird voriibergehend nur der Firma Gierlichs eine Mdglichkeit einge-
raumt, dass vereinzelt LKW auch wahrend der Sperrzeit in beide Fahrtrichtungen
vom und bis zum Gelande der Firma Gierlichs fahren kdnnen. Aufgrund der im
Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durchgefiihrte Gerausch-
prognose wird jedoch deutlich, dass im Zuge der Betriebserweiterung die auf die
nordlichen bzw. nordéstlich gelegenen Immissionspunkte einwirkenden Ge-
rauschpegel die Richtwerte nur einhalten, wenn keine An- und Ablieferung in der
Nachtzeit und am Sonntag erfolgt.
Im weiteren Verfahren ist der Aspekt der Verkehrssicherheit verstarkt in den Fo-
kus geraten. Die Maurinusstral3e ist gleichzeitig auch Schulweg. Im vorliegenden
Fall betrifft dies zun&chst die Wege zur GGS Herderstral3e, zur KGS Don-Bosco-
Schule und zur Sekundarschule. Kinder aus diesem Wohnbereich besuchen fer-
ner auch weiterfihrende Schulen in Opladen oder das Werner-Heisenberg-
Gymnasium in Latzenkirchen. Die Gehwege entlang der nérdlichen Maurinus-
stral3e weisen eine Breite von rund 2 m neben einer Fahrbahn von 7 m auf. Da-
mit sind sie prinzipiell ausreichend flr eine Quartiers-/ Sammelstral3e innerhalb
einer Tempo 30-Zone bemessen. Allerdings wurde aufgrund des grof3en Anwoh-
nerparkbedurfnisses das Gehwegparken zugelassen, sodass die KFZ halbhuftig
auf dem Gehweg stehen. Der Restgehwegraum ist abschnittsweise entspre-
chend den verkehrstechnischen Richtlinien (RASt 06) flir das Begegnen zweier
FulRganger nicht ausreichend.
Darauf aufbauend wurden im Verfahren unterschiedliche Varianten der Verkehrs-
fuhrung fur LKW betrachtet:

e Variante 1: weiterhin freie Routenwahl fir LKW

e Variante 2: Vorgabe einer Richtung fur LKW (,Einbahnstralenregelung®)

e Variante 3: Zu- und Abfahrt Werksgelande fir LKW nur von Norden (Lut-

zenkirchener Straf3e)

Die abschlieRende Entscheidung Uber die Auswahl einer der vorgenannten drei
Varianten kann rechtlich nicht im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erfolgen,
sondern wird verkehrsrechtlich geregelt.
Mit der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorgesehenen Verlagerung der
offentlichen Parkplatze (Langsparkplatze) zwischen Werkszufahrt und nérdlicher
Plangebietsgrenze in westlicher Richtung unter Inanspruchnahme von Werksge-
lande werden die Voraussetzungen geschaffen, dass zumindest auf diesem
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Stral3enabschnitt ein regelgerechter und verkehrssicherer Straldenraum entste-
hen kann. Neben ausreichend dimensionierten Gehwegen auf beiden Seiten (2,5
m) ist dann auch eine ausreichende Fahrbahnbreite (5,5 m) gegeben, die den
Begegnungsfall von PKW - LKW ermoglicht. Die entsprechenden Regelungen fir
die Neugestaltung der Parkplatze werden in den Durchfihrungsvertrag mit auf-
genommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der AuRerung wird gefolgt.

b) Radverkehr auf der Maurinus- und Herderstral3e moglich?

Die Maurinus- und die Herderstral3e sind Bestandteile einer Tempo 30-Zone.
Aufgrund der eingeengten Fahrbahnverhaltnisse werden aufgrund der durchge-
fuhrten Verkehrszéhlungen deutlich hohere Fahrgeschwindigkeiten nur selten
festgestellt. In Tempo 30-Zonen besteht in der Regel ein gutes Miteinander von
Fahrradfahrern und KFZ-Verkehr, einschlie3lich Schwerverkehr. Die neue Stra-
Renverkehrsordnung sieht vor, dass Kraftfahrer den Radverkehr nur mit einem
Sicherheitsabstand von 1,50 m Gberholen durfen.

Auch aufgrund der Geradlinigkeit und Ubersichtlichkeit werden keine Bedenken
bezuglich der Sicherheit des Radverkehrs auf der Fahrbahn gesehen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Auf3erung wird nicht gefolgt.

c) MaurinusstralRe fur Schwerlastverkehr geeignet?

Im Juli 2004 wurde eine Deckensanierung durchgefuihrt. Dabei wurde eine 20 cm
starke PAK- (Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe) haltige Teerschicht
mit 2 cm bituminéser Tragschicht und 4 cm Asphaltbeton abgedeckt.

Es wird kein Potenzial fur Uberproportional auftretende Fahrbahnschaden gese-
hen. Die Maurinusstral3e ist auch fur den Schwerlastverkehr nach den Vorgaben
des Stral’en- und Wegegesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen formlich ge-
widmet.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Aul3erung wird nicht gefolgt.

d) Wer kommt fir Strallenschaden auf?

Grundsatzlich obliegen gemal der gultigen Satzung der Stadt Leverkusen tber
die Anstalt des o6ffentlichen Rechts , Technische Betriebe Leverkusen® die Ver-
kehrssicherungspflicht und die Unterhaltung der 6ffentlichen Stral3en den Tech-
nischen Betrieben der Stadt Leverkusen AGR (TBL). Daher werden seitens der
TBL alle 6ffentlichen StralRen je nach Bedeutung im Verkehrsnetz und Auslas-
tung in regelmafigen Abstanden entsprechend kontrolliert und instandgehalten.
Diese Instandsetzungen werden durch die TBL getragen und sind fur die Anlie-
ger grundsatzlich kostenfrei. Bei grundhaften Erneuerungen nach Ablauf der
Nutzungsdauern (je nach Straf3enart zwischen 30 und 50 Jahren) oder den sons-
tigen gesetzlichen Voraussetzungen missen Stral3enbaubeitrdge nach den Vor-
gaben des § 8 Kommunalabgabengesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen er-
hoben werden.
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Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Aul3erung wird nicht gefolgt.

e) Verkehrssicherheit Kreuzung Maurinusstraf3e/Lutzenkirchener Stral3e?

Der Knotenpunkt Litzenkirchener Stral3e/Maurinusstraf3e/Neukronenberger
Stral3e ist signalisiert und breit ausgebaut, sodass dieser den erhéhten LKW -
Verkehr aufnehmen kann. Schulkinder haben hier die Mdglichkeit die Stral3ensei-
te sicher zu wechseln und mussen anschlieend die Stral3e erst wieder im Be-
reich der Herderstral3e queren. Es bestehen somit sichere Querungsmaglichkei-
ten, die nicht mit dem LKW-Verkehr im Konflikt stehen. Unabhangig von der Ver-
kehrsmenge wird insofern kein erh6htes Unfallrisikopotenzial gesehen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der AuRerung wird nicht gefolgt.

f) Ausreichende Verkehrssicherheit Maurinusstral3e/Herderstral3e?

Durch die oben genannten MalRnahmen entsteht auf dem nordlichen StraRenab-
schnitt der Maurinusstral3e, ein regelgerechter und verkehrssicherer Stral3en-
raum mit sicheren Querungsmaglichkeiten. Alle weiteren Mal3nhahmen, wie die
abschlieRende Entscheidung tber die Varianten der Verkehrsfuhrung fur LKW
kann rechtlich nicht im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erfolgen, sondern
muss verkehrsrechtlich geregelt werden.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Aul3erung wird nicht gefolgt.

g) Fuhrung LKW Richtung Autobahn?
Im Verfahren wurden unterschiedliche Varianten der Verkehrsfuhrung fur LKW
betrachtet:
e Variante 1: weiterhin freie Routenwahl fir LKW
e Variante 2: Vorgabe einer Richtung fur LKW (,Einbahnstrallenregelung®)
e Variante 3: Zu- und Abfahrt Werksgelande fur LKW nur von Norden (Lut-
zenkirchener Straf3e)
Die abschlie3ende Entscheidung Uber die Auswahl einer der vorgenannten drei
Varianten auch unter Berticksichtigung der LKW-Fihrung zur Autobahn kann
rechtlich nicht im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erfolgen, sondern muss
verkehrsrechtlich geregelt werden.
Der Knotenpunkt Litzenkirchener StralR3e/Feldstral3e/Aldi ist lichtsignalgeregelt
und somit verkehrssicher. Auf dem Weg zur Autobahn sollte prinzipiell die Feld-
stral3e vermieden werden und der Weg uber die Hauptverkehrsstra3en L219
(LuUtzenkirchener Stral3e, PommernstralRe) und L291 (Rennbaumstral3e, Rat-
Deycks-Stral3e, Berliner Platz, Bonner Stral3e) gesucht werden.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der AuRRerung wird in Teilen gefolgt.

h) Hochregallager im Quartiersviertel — Konflikt Gewerbe-/Wohngebiet

Im Verfahren wurden alle Potentiale und Restriktionen der Erweiterung der Ge-
werbeflache dargestellt und mit Hilfe folgender gutachterlichen Stellungnahmen
untersucht und begrindet:

e Verkehrsgutachten (Verkehrsaufkommen/-sicherheit/-larm)
e Schallschutzgutachten (Gewerbe- und Verkehrslarm)
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e Verschattungsstudie (Untersuchung Belichtungsverhaltnisse in den angren-
zenden Wohngebieten)

e Artenschutzrechtliche Prifung

e Umweltbericht
Die Gutachten wurden im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange von den Fachbehdrden kritisch geprift. Die vorgetra-
genen Anregungen und Auflagen wurden abgewogen, eingearbeitet bzw. werden
im weiteren Verfahren bertcksichtigt.
Die abschlieRende Gesamtbewertung der Auswirkungen der Planung der Be-
triebserweiterung kommt nach Abstimmung mit den jeweiligen Behdrden und
Fachbereichen zu dem Ergebnis, dass auch unter Wirdigung der unterschiedli-
chen Umweltbereiche bei Umsetzung der genannten Ausgleichsmaflinahmen er-
hebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen nicht zu erwarten sind.
Unter gleichzeitiger Berlcksichtigung, dass das Vorhaben der Erhaltung, Siche-
rung und Schaffung von Arbeitsplatzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 c BauGB) dient, die
kompakte und flachensparende Anordnung zum sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden beitragt (8 1a Abs. 2 BauGB), sich keine ernsthaft
in Betracht kommende Alternatividsung als die gewéhlte Lésung unter Beriick-
sichtigung aller abwagungserheblicher Belange eindeutig als die bessere, weil 6f-
fentliche und private Belange insgesamt schonendere Variante, aufdréangt und
die Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG mit 115 Jahren am
Standort Quettingen ein fester Bestandteil des Stadtteils darstellt, ist das Vorha-
ben insgesamt stadtebaulich vertretbar.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Aul3erung wird nicht gefolgt.

i) Widerspruch FNP

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan V 35/11 ,Quettingen - Wellpappenwerk
Gierlichs, nordlich Herderstral3e und westlich Maurinusstral3e® setzt fur das Plan
gebiet als Art der baulichen Nutzung ein sonstiges Sondergebiet SO ,Wellpap-
penwerk” fest.

Es wurde aufgrund der besonderen planerischen Situation eine ,projektbezoge-
nen“ Angebotsbebauungsplanung mit einer auf das konkrete Vorhaben bezoge-
nen Sondergebietsfestsetzung gewahlt.

Das sonstige Sondergebiet SO "Wellpappenwerk" dient der Unterbringung von
Betrieben und Anlagen fur die Herstellung von Wellpappen und Kartonagen
Zulassig sind:

1. Betrieb und Anlagen zur Herstellung von Wellpappen und Kartonagen mit al-
len rAumlich und funktional zugeordneten Haupt- und Nebenanlagen,

2. Raumlich und funktional zugeordnete sonstige bauliche Anlagen und Neben-
anlagen, insbesondere bauliche Anlagen fir Verwaltungsnutzungen, Sozialrau-
me, KFZ- Stellplatze, Garagen, Verkehrsflachen (Zufahrten, Standpléatze, Verla-
dehdofe, etc.),

3. Wohnungen fur Betriebsangehdrige, die dem Gewerbebetrieb gegenlber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Grundsatzlich entspricht diese Festsetzung zusammen mit der durchgefihrten
schalltechnischen Untersuchung der bisherigen Darstellung im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Leverkusen als eingeschranktes Gewer-
begebiet. In Abstimmung mit der Bezirksregierung Koln erfolgt jedoch in einem
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Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB die Anderung der Darstellung im
FNP von eingeschranktem Gewerbegebiet GE* in Sondergebiet ,Wellpappen-
werk” (SO ww). In diesem Zuge wird auch die Grinflachendarstellung mit dem
Ziel einer optischen Trennung zwischen Werk und umgebender Wohnbebauung
SO angepasst, dass die optische Trennung zwischen Gewerbebetrieb und unmit-
telbar angrenzender Wohnbebauung so weit wie moglich durchgehend gegeben
ist. Damit entsprechen die Festsetzung zur Art der Nutzung und zu Grianmal3-
nahmen den Vorgaben des noch zu andernden Flachennutzungsplanes (FNP)
der Stadt Leverkusen. Ein Widerspruch besteht dann nicht mehr.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der AuRerung wird gefolgt.
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I/B AuRerungen der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange

I/B 1: Amprion GmbH

Von: Schmidt, Vanessa <Vanessa Schmidt@amprion.net=

Gesendet: Mitowoch, 17. Juni 2020 13:38

An: Kleinbrever, Marko

Betreff: Leitungsauskunft - Vorgangs-Nr. 143104, Bebauungsplan V 35/l
“Quettingen - Wellpappanwerk Gierlichs nérdlich Herderstrafie und westlich
Maurinusstrafe®

Anlagen: Prisfbericht.eml

Sehr geehrte Damen und Hetren,
im Planbereich der 0. a. Malnahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres Unternehmens.
Planungen von Hiichstspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustindigen Unternehmen
beteiligt haben,

Mit freundlichen Grilflen
Vanessa Schmidt

Amprion GmbH

Betrich / Projektierung

Leitungen Bestandssicherung
Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund
T intern 15747

T extern +49 231 5849-15747
vanessa schmidt@amprion.net

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens des Tragers werden keine Anregungen vorgebracht.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Aul3erungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/B 2. Bezirksregierung Arnsberg

- Bezirksregleru
Durchschrift i
Lo
Bazirksragierung Amabarg « Postfach + 44025 Darmund ::ﬂ::fg 6 Borgbau
Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung Datum: 15, Juli 2020
Postfach 10 11 40 Ginle 1 von 1
51311 Leverkusen Aldenzeichen:
65,52,1- 2020280
bei Antwort bile angeben
Augkuni anedt
Herr Habicht
joerg. habicht@bearmg-
amabeny.now.de

Telkefon: 02531/82-3651
Fax 029311824715

Vorhabenbezogener ~ Bebauungsplan V35  "Quettingen  -Dereatiase
Wellpappenwerk  Gierlichs nordlich HerderstraBe und  westligh 4135 Dorimend
Maurinusstrafie” (vorhabenbezogener Bebauungsplan und Vorhaben-

und ErschlieBungsplan)

Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemalt §

4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Ihr Schreiben vorm 05.06.2020 - 61-mk - Hauplsitz / Lieseradresse:

Saibartzstr. 1. 59621 Amsberg

Tealefan: 02031 &2-0

poatslelefb ki -]
Sehr geehrte Damen und Herren, m.:r:.r?m.r:;"m
Sanicezeden:
. . . Me=Da  03:30 —12:00 Unr
die vorbezeichnete PlanmaBnahme befindet sich Gber einem edoschenen 13:30- 18:00 Lhr

o i L Fr 08:30 — 14:00 Linr
Bergwerksfeld. Auswaislich der derzeft hier voriegenden Unterlagen ist im

. . ~ . Landeshauplkasse NRW
Bereich des Planvorhabens kein Abbau von Mineralien dokumentiert. Danach mrmaba:
ist mit bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen. DESS 3005 0000 D001 6335 15
BIC: WELADEDD
. Umnsatzshawar [0
Fir Ruckfragen stehe ich lhnen jederzeit gerne zur Verflgung. DE123878575

Wit freundlichen Griifen und Glickauf )
Informationen zur Versrbaitung

Im Auftrag: Iheer Daden finden Sie aul der
ag folgenden Intemetseita;
Fitipa e bra. nrwv.d efthement
didatenschute’

{Habicht)
Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Seitens des Tragers werden hinsichtlich bergbaulicher Einwirkungen keine Anregun-
gen vorgebracht.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/B 3: Bundeswehr, Referat | 3

4 b

T v
BUNDESWEHR

BURTRSRITE POy i il ke, Uravelisctuks und CHaretislstungan der Busdsswae
Fortsmengrabes 30+ E3138 Boan

Stadt Leverkusen
Stadiplanung
Hauptstr, 101
51373 Leverkusen

Mur per E-Mail W'k, kleinbrever@stadt lever kusen de

Ak laripsc hen Araprerhporsy Teefon F-Adail Dlaoum
45-60-00 ¢ Hesrr Laute OEFE 5508- 4547 bahidtrwtnat @ hundeassei org OT.0%20M
%-011-651-20

Anforderung einer Stellungnahma;
TR BAP W 35/2, Wellpapperwerk Gierlichs

ne Beteiligung els Trager offentlicher Belarge gemaf § 4(1) BauGE
sizs  |hr Schreiben vom 05.06.2020 - Ihr Zeichen: §1-mk

Sehr geshirte Damen und Herren,

durch die oben genannte und in den Uinteriagen naher beschriebens Planung werden
Belange der Bundeswehr nicht beriihrt,

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechislage bestehen zu der Planung
seitens der Bundeswehr als Trager dffentlicher Belange keine Einwande.

5

BUNDERAMT FUR
INFRASTRUKTLUR,
UMWELTECHUTZ UND

DIEMSTLEISTUMNGEM DER
BUNDESWEHR

REFERAT INFRA | 3

Mit freundlichen GriBen Fontsinangraben 200
53123 Bone

Im Auftrag Postrach 28 63
530719 Bona

Tel+ 4% (0) 228 5504 A55T
Laute Fax= 49 (0) 228 S5405-5763

WWW.ELINDESWEHR.DE

INFRASTRUKTUR

Lhieses SohreiDen Wi slektrovisol ersteilt und it ofie Linterschif gilig

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens des Tragers werden keine Anregungen vorgebracht.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Aul3erungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/B 4: Stadt Burscheid

L4 0. %5
A:, Db

STADT
StactBurscheld  Fostfoen 1420 51360 Burschesd BURSCHEID
Héhasiale 78 1389 Burscheid N ) DER BIRGERMESTER -
ETADT LEVERKL Stab Stadtentwicklung,
(2 [STAGLEETERKUSER Swdeing,
{ Wil I IR Liegenschafian
Stadt Leverkusen t 230720 | G171 Un ¥
Fachbereich Stadiplanung | : | . piol
Hauptstralie 101 t — dun gdsd"
51373 Leverkusen F8 Az | A rg;ﬂ
Bei Rixseragan Tetelon E-Mai Cabm
Frau Glesaw 02174-670-419 c.giesowiburscheid.de 18, Juli 2020

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 35/ ,Quettingen — Wellpappenwerk Gierlichs
nérdlich Herderstrae und westlich Maurinusstralle®

Frilhzeitige Beteiligung der Nachbargemeainden

Sehr geehrte Damen und Herren,

viglen Dank fibr die Beteiligung im Rahmen des o.9. Bauleitplanverfahrans.

Da das geplante Verfahren die Belange der Stadt Burscheid nicht berlihrt, werden gemal § 4
Abs. 2 BauGB keine Anregungen vorgebracht.

Wit freundlichen Griken
Im

Heike Wunderich

et ban: Bankverbindunig: =% SWIFT-EIC
M :e1 bis 1200 Unv , D Ofi- 1 S bim 06 00 U Kramspariasse Koln 5 ] <!
VR Bark al:

o d Wolkabank FE-50 e
Mlu sl Ll M Gilukiger-dentifi ketonanumrses GEEB\IZZNCI 2112411

parunyg wralchsar

] vmwb.z:- e

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens des Tragers werden keine Anregungen vorgebracht.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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/B 5: E-Plus

E-PLUS GRUPPE
(N 111

Betrifft hier Richtfunk von E-Plus

IHR SCHREIBEN VOM: 15.06.2020
IHR ZEICHEN: 61-mk

Sehr geehrter Herr Kleinbreuer,

die Uberpriifung Ihres Anliegens ergab, dass keine Belange von Seiten der E-Plus Service GmbH zu erwarten sind.
Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefigt zur E-Mail ein digitales Bild. Das Plangebiet ist im Bild mit einer dicken roten Linie eingezeichnet.

Die farbigen Linien verstehen sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen von der E-Plus Service GmbH.
Die Linie in Magenta haben keine Relevanz.

sollten sich noch Anderungen der Planung / Planungsflichen ergeben, so wiirden wir Sie bitten uns die gednderten Unterlagen zur Verfligung zu stellen, damit
eine erneute Uberpriifung erfolgen kann.

Bei Fragen, stehe ich lhnen gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriiRen / Yours sincerely

i.A. Michael Rosch
Projektleiter
Request Management / Behdrdenengineering

Sabine Schoor
Projektassistentin
Behérdenengineering

Bei Telefénica Germany GmbH & Co. OHG zu erreichen unter:
Siidwestpark 35, Zimmer 2.1.15, 90449 Nirnberg

Michael Rosch telefonisch erreichbar unter Mobil: +49 (0) 174 34967 03
Sabine Schoor telefonisch erreichbar unter Mobil: + 49 (0) 172 798 60 56

mail: 02-MW-BImSchG@ telefonica.com

Anfragen zu Stellungnahmen fiir E-Plus & Telefonica gerne an: 02-mw-BImSchG@ telefonica.com,
oder auf dem Postweg an: Telefénica Germany, Zimmer 2.1.15, Stidwestpark 38, 90449 Nurnberg

= | { o

o\ % e @Vorhabenbezogeanplan VALK .S
Quettmgen Wellpappenwerk Gle?hchg‘nordllch Sie d rstraﬂe und; westllch-Maunnusstraf?‘"
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens des Tragers werden keine Anregungen vorgebracht.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.
I/B 6: ERICSSON
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Von: Heike Peckelhoff A <heike.a peckelhoff@ericsson.com>

Gesendet: Donnerstag, 18. Juni 2020 10:39

An: Kleinbreuer, Marko

Betreff: . Ihr Schreiben v. 05.06.20, Ihr Zeichen: &61-mk, Vorhabenbezogener BEP V

35/ "Quettingen-Wellpappenwerk Gierichs

Sehr geehrter Herr Kleinbreuer,

bei den von Ihnen ausgewiesenen Bedarfsfldchen hat die Firma Ericsson beziiglich ihres Richtfunks keine Einwande
oder spezielle Planungsvorgaben.

Bitte beriicksichtipen Sie, dass diese Stellungnahme nur fiir Richtfunkverbindungen des Ericsson — Metzes gilt.
Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die Deutsche Telekom, in Ihre Anfrage ein.

Richten Sie diese Anfrage bitte an:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Ziegelleita 2-4

95448 Bayreuth

richtfunk-trassenauskunft-dttembh@telekom.de

Von weiteren Anfragen bitten wir abzusehen.

Falls méglich, richten Sie doch bitte in Zukunft Ihre _Bitte um Stellungnahme” ausschlieBlich per Mail
an; bauleitolanung (@ ericsson.com

Mit freundlichen Grilan

Heike Peckelhoff .
Administrator Order Desk, VCK Logistics

Im Auftrag von / on behalf of

Ericason GmibH
Prinzenalles 21
40549 Disseldorf

-
>

ERICS50H
Legal entity: Dussaldorf, Ganmany, Trade Registar: Amisgaricht Dussaldorf (HRE 33012). Managing Directors: Stefan Keetz (Chairman) and Bamd

Melinghews. Superdsory Boand: Pamela Hehn Schroeder (Chairsoman)
www.eficson.comlemal dischaimer

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens des Tragers werden keine Anregungen vorgebracht.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/B 7: Energieversorgung Leverkusen GmbH & Co KG

Energiovarsorgung Levarkusan GmbH & Go. KG

Owverfeldweg 53
51371 Levarkusan

Ansprachpartner: Herr Prean
Fachbereich: GBG

Tolefon: 0214 F B8 &1-281
Tedafax: 0214 f BE 61-517
dellef. prenn@esl-gmbh.de
weww avl-gmibh,de

Stellungnahme GBG, GBT und GBS

Projeki Bebauungsplan V 35/11 ,Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs ndrdlich

Herderstrale und westlich MaurinusstraBe”
| Teilnehmer Herr Kleinbreuer Stadt Leverkusen, Fachbereich Stadiplanung

Autgestellt | GBG Herr Prenn (Gas/Wasser) Stand: 24.06.2020
GBG Frau Hahn (Fernwérme)
GBS Herr Dick (Strom)
GBT Herr Cinar (Telekommunikation)

Nr Zu eredigen Er.’ediqt am

Mit Bezug auf die Anfrage von Herm Kleinbrauer, Stadt Lever-
kusen, Fachbereich Stadtplanung, vom 05.06,2020, anbei die
Stellungnahme von GBG, GBS und GBT fiir die Gewerke Gas,
Wasser, Fernwérme, Strom und Telekomunikation. Die Stellung-
nahme gilt vorbehaltich der Angabe der uns vorgelegten Untera-
gen und Ausflkrungsplane.

Strom:

Es bestehen grundséiziich keine Bedenken gegen den Bebauungs-
plan. In der Verdngerng der Bergsirale sind im Bereich des Be-
bauungsplans Nieder- und Mittelspannungskabelaniagen vorhan-
den. Gegebenenfalls erforderiche Metzanschlisse fir die neuen
Gebaude oder Leistungserhshungen sind frihzeitig anzumelden.

Telekommunikation:
Es bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan,

Fermwarme:
Es bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan

Gas/\Waszer;

Es bestehen grundsatedich keine Bedenken gegen den Bebauungs-
plan, Wir weisen aber darauf hin, dass in Verangerung der Berg-
strafie, im Bebauungsplanbereich, eine Wasserversorgungsleitung
DM 100 PVC verlauft, welche das Wellpappenwerk mit Trinkwasser

versorgt.

Allgarmein:
Séamtliche in Betrieb befindlichen Leitungen diirfen nicht dbarbaut
werden,

Es ist zu beachten, dass unsere Letungen im Verfeld durch Such-
schiitze lokalisiert, die Tiefenlage emnittelt und entsprechend den
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%"

Enargeversorgung Leverkusan GmbH & Co, KG

Nr Zu erledigen  Eredigt am

Vorschriften geschiitzt werden (Schutzhinweis Leitungen der Ener-
gieversorgung Leverkusen). Fir eine erferderiiche Umverlegung der
Leitungen ist mit einer Vorlaufzeit von ca. 4 Monaten zu rechnen

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens des Tragers werden keine Anregungen vorgebracht.

Die Information Uber die Wasserversorgungsleitung im Plangebiet wird an den Vor-
habentrager weitergeleitet.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Aul3erungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/B 8: GASCADE Gastransport GmbH — Abt. GNL

Von: Mehrling, Heika <Heiko Mehring@gascade de> im Auftrag von
Leitungsauskunft GASCADE <|eitungsauskunft@gascade.des

Gesendet: Dienstag, 23. Juni 2020 08:23

An; Kleinbrever, Marko

Batreff: 202003227 Stellungnahme: VYorhabenbezogener Bebauungsplan v 35/11
Luettingen - Wellpappenwerk Gierlichs nérdlich Herderstralle und westlich
MaurinusstraBe”

Anlagen: 202003227 Stellungnabme.pdf; Priifbericht.eml

Sehr geahrte Damen und Herren,

bitte beachien Sie den Anhang dieser Email.
Yom zusatzlichen Postversand dieser Mittellung sehen wir ab.

Wir mitichten Sle darauf hinweisen, dass Anfragen zur Beledigung der Trager dffentlicher Belange sowie
Leitungsauskionfte, Schachigenehmigungen elc. an die GASCADE Gastransport GmbH, WINGAS GmbH,
MEL Gastransport GmbH sowle OPAL Gastransport GmbH & Co. KG Uber das keslenfreie BIL-Onlineportal unter

hittp
ging

Mae

s:iportal.bil-leitungsauskunft.de
eholt werdan kinnen.

hdem das BIL-Poral mitilerweile sebr umfangraich auch von Behdrden und Planungsbiiros fir die oben

beschriebenen Aufgaben genutzt wird, wilrden wir es sehr begrlifen, wann auch ske von dieser Miglichkeit
Gebrauch machen wirden und lhre zukinftigen Anfragen an uns, direkt Ober das BIL-Portal richten.

hitk ps:

wielche personenbezogenen Daten unsererseits nach den gelbenden gesetziichen Bestimmungen erivoben und werarbeitet werden, krmen Sie unsarer
Datenschutrnformation nach A 13, 14 Datenschutz-Grandverardnung {D8-GV3D) entnehmen, Disde Anden Sie im internet unter

| (www, pastadede datens chutz,

Iit freundlichen Griien
Helke Mehrling

Abt.

Phe

GML - Leitungsrechte und -dokumentstion

me: +49 561 934-3503, Fax: +40 581 934-2369, E-Mail: leitunosauskunft@oascade de

Postal Address. GASCADE Gastransport GmbH, Kdlnische Stralle 108-112, 34119 Kassel, Germany

GASCADE Gastransparl GmibH

Sitz d

er Gesellschaft: Kassel, Deutschland

Handaleragister. Amisgericht Kaesel, HREB 13752
Geschdfsfihrer: Dr, Christoph-3weder von dem Bussche-Hinnefeld. Dr. Igar Uspanskiy
Ayfsichisratevarsitannder: Thile Wisland

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Seite

ns des Tragers werden keine Anregungen vorgebracht.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Aul3erungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/B 9: Geologischer Dienst NRW — Landesbetrieb

wrerve g, . de Geologischer Dienst NRW
Lan desbatriad
De-Corifl-Stinfle 195

Conlqischer Denst MEW =Landeshetnet - Fostfach 100763 D-47707 Knefels D4 T80 Krofuld

Fon  449(D)31 51 B97.0
Fax  +49IMYZ1 51 BIT-505

Stadtverwaltung S —
Der Oberblirgermeister Hetabia
Gir I

Postfach 10 11 40 sﬁualir;fmmmmmsm
51311 Leverkusen RIC: WELADEDD

Baarbeiter: Christian Déack

Durchwahi: BOT-4%0

E-Mal: christian diecki@gd_nrw.de

Dratum: T Juli 2020

Gesch.-Z. 343271172020

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 358 ,Quettingen — Wellpappenwerk Gierlichs ndrd-
lich Herderstrafe und westlich Maurinusstrafie”

Frihzeitige Bateiligung der Behbrden und sonstigen Tréger Sffentlicher Belange gemak

§4 (1) BauGB

Ihr Sehreiben vom 05.06.2020; lhr Zeichen 61-mk

Sahr geehrte Damen und Herren,

zu ¢. g. Verfahren gebe ich im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung folgende Informationen und
Hinweaise:

Erdbebengefihrdung

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die bei Planung und Bemessung
Oblicher Hochbauten gemat den Technischen Baubestimmungen des Landes NEW mit DIN
a) 4149:2005-04 _Bauten in deutschen Erdbebengebieten” zu ber(icksichtigen ist.

Die Erdbebengefahrdung wird in DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen und gec-
lagischen Untergrundklassen eingestuft, die anhand der Karte der Erdbebenzonen und geolo-
gischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350 000, Bundesland Nordrhein-
Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006) bastimmt warden. In den Technischen Baubestim-
mungen des Landes Mordrhein-Westfalen wird auf die Verwendung dieser Kartengrundlage explizil

hingewiesean,
Das hier relevante Planungsgebiet ist folgender Erdbebenzone ( geologischer Untergrundklasse
zuzuordnean:

+ Stadt Leverkusen, Gemarkung Litzenkirchen; 0/R

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die Teile 1,
1/MA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1928) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauauf-
sichtlich nicht eingefihrl. Anwendungsteile, die nicht dureh DIN 4149 abgedeckt werden, sind als
Stand der Technik zu berlicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 .Grun-
dungen, Stuizbauwerke und gectechnische Aspekie®.
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Innerhalb der Erdbebenzone 0 missen gemak DIN 4149 fir Ubliche Hochbauten keine beson-
deren MalGnahmen hinsichilich potenzieller Erdbebenwirkungen ergriffen werden. Es wird jedoch
dringend empfohlen, im Sinne der Schutzziels der DIN 4149 fir Bauwerke der Bedeutungskate-
gorien |l und IV entsprechend den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren,

Dies gilt insbesondere z. B. fir groke Wohnanlagen, kulturelle Einrichtungen ete.

Schutzgut Boden

Wie im Urmwedlbericht zum o. g. Bebauungsplan erwdhnt, treten im Plangebiet BSden mit einer
besonderen Funktion auf. Auf Basis der im Geologischen Dienst NRW als Datengrundlage vor-
liegenden Bodenkarte 1 : 50 000" in der 3. Auflage handalt es sich um schutzwirdige Braunerden
b) und Braunerde-Fseudogleye mit einer Regulations- und Kiohiungsfunktion.

Aus Bodenschutzsicht sind nach den gesstziichen Vorgaben (z. B. § 2 Bundes-Bo-
denschutzgesetz, § 1 Landesbodenschutzgesetz, § 7 und § 15 Bundesnaturschutzgesetz) die vor-
liegenden Biden als Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung zu bewerten. Demnach
ist eine hodenfunkiionsbezogene Kompensation fir den Verlust diessr Baden worzunshmen

leh empfehle sine bodenfunktionsbezogene Kompensation auf externen Flichen; der im Umwelt-
bericht beschriebene Ausgleich fir den Verlust dieser Boden ist aus Bedenschutzsicht als nicht
ausreichend anzusehen,

Kompensationsmabnahmen flr den Verlust an schutzwirdigen B&den sind folgender Ver-
dffentlichung zu entnehmen (Kap. 3.7, . 24):

« Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGE - Leitfaden fir die Praxis der Boden-
schutzbehtirden in der Bauleitplanung?.

Fur Rickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag:

L

(Dieckj

1www.geoportal.nnw GeoViewer > Geographle und Geologie = Bodan und Gealogie > 1S BKS0 Bodenkarte
von MEW 1: 50 000 - WMS > Bewertungen und Ausweariungen zum Bodenschutz = Schutzwlrdighkett der
Béden (3. Auflage) > Schutzwirdigkeit — naturnahe und naturferne Boden.

# hitps:/www, labo-deutschiand defdocumentsiumweltorusfung 494 pdf
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

a) Erdbebengefahrdung:
Die Information wird an den Vorhabentrager weitergeleitet und ist im Bebau-
ungsplan unter ,Il. Hinweise“ benannt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Auf3erungen werden zur Kenntnis genommen.

b) Schutzgut Boden

Die Empfehlung zum Ausgleich der bodenfunktionsbezogenen Beeintrachtigun-
gen im Plangebiet wird zu Kenntnis genommen. Grundsétzlich ist ein Ausgleich
nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zuldssig waren (8 1a Abs.3 BauGB). Dies ist hier der Fall.
Um die Eingriffe in den Boden als Bestandteil des Naturhaushaltes jedoch még-
lichst gering zu halten und Bodenfunktionen zu erhalten bzw. wiederherzustellen,
beinhaltet das Planungskonzept zahlreiche Vermeidungs- und Verringerungs-
malf3nahmen:
e weitgehende Verwendung versickerungsfahiger Belage, hier z.B. auch im
Verladehof
e kleinrdAumige Steuerung der Bodeninanspruchnahme durch Festsetzung
von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschatft, hier: Biodiversitatsflache
e Dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser
e Vorgaben zur Dachbegriinung
e Flachensparendes Bauen durch verdichtete Bauweisen: erhdhte GRZ, hohe
Ausnutzung in der Héhenentwicklung
Dariiber hinaus wird in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan folgender Hin-
weis aufgenommen:
Schutz des Oberbodens
GemaR § 202 BauGB ist der Oberboden, der bei der Errichtung und Anderung
baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdober-
flache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schitzen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Den AulRerungen wird in Teilen gefolgt.
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I/B 10:IHK — Industrie- und Handelskammer zu Kdln

Industrie- und Handelskammes
' ‘ zu Kiln

1=K Kilin | derschafteibabe LavertusenFheir-Barg
An der Bchusiorines 2. 5157 Lavaruusen Ihr Zeichen | lhre Machrichten vom

B1-mk | 05,08.2020

Stadiplanang o Soam "
Postfach 10 11 40 ol Fetien Holfhus

51311 Leverkusen E-Mail
sebastian holthusi@koeln.ihk.de

Telefon | Fax

+40 2171 4908-0003 | +49 2971 4004-9905

Datum
24, Juli 2020

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 35/l Quettingen — Wellpappenwerk Gierlichs nérdlich
Herderstrafe und westlich Maurinusstralie*

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange gem&n § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Industrie- und Handelskammer zu Koln begridt die vorliegende Planung ausdriicklich, Einerssits
wird durch die erstmalige Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das seit mehr als 100 Jahren ge-
werblich genuizte Grundstick generell Planungssicherheit geschaffen. Zum anderen wird mit dem Be-
bauungsplan die Grundlage zur Erweiterung des Betriebes geschaffen, womit die langfristigs Siche-
rung des Untermehmensstandores mitsamt seinen Arbeitsplétzen, deren Anzahl sich durch den Aus-
bau voraussichilich erhihen wird, einhergeht. Die in Auftrag gegebesnen Gutachien zur Schallemission
sowie zur Verkehrssituation bestatigen die Vertraglichkeit des Viorhabens. Wir haben daher zum |atzi-
gen Zeitpunkt keine Anregungen zum Planverfahren.

Mit freundlichen Grifen

Industrie- und Handelskammer zu Kéln
Im Aufirag
-

Dipl.-Geogr. Sebastian Holthus
Referant | Leiter Standortpolitik
Geschéfisstelle Leverkusen/Rhein-Berg

Industrie- und Handalskammer zu Koln | Geschiftsstelle Leverkusen'/Rhein-Berg
An der Schuaterinsel 2, 51379 Leverkusen | Internet: www.ihk-kosin.de
Tel +48 2171 4808-0 | Fax +40 2171 4903-9009

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Seitens des Tragers werden keine Anregungen vorgebracht.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.

Seite 55/96



U Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 35/I ,Quettingen — Wellpappenwerk Gierlichs, nérdlich Herderstrale und
westlich Maurinusstra3e”

I/B 11: Stadt KdIn

& Y

Y- L
' Stadtplanungsamt = o ms%

Stadthaus Deutz Weslgehﬁuda,h'ﬁllpﬁrandﬁ?lam 2, 50673 Kokn
Augkunft Frauw Kohlhaas ?
/(';1 > GA0

Zimmear: 09.A 25a
] Talefon; 0221 221- 23860
1 Stadt K8ln - Stadiplenungsamt
| . ‘ Willy-Brandt-Pletz 2, 50679 Kaln Telefax: 0221221 22450

E-Mail:  Stadtplanungsamifsiadi-koaln.de
",.‘,_!. nternat: www.stadi-koaln.da
Stadt Leverkusen 15 El,ﬂsw en 8T

Postfach 10 11 40 ROt et Foryorsim 200 b 300 U
an ung Lionner! r
51311 Leverkusen \ 94 ﬂ']‘.?“ 543 jenstag 8.00 bis 18.00 Uhr

jthwoch und Freftag 8.00 big 12.00 Uhr

VB Stadtbahn Linien: 1, 3, 4, 9; Bus Linien-150, 153, 156;
S-Bahn Linien: 36, 511,512,513, 519 sowie RE/RB-und Femverkeh
Haltestelle Bf. Deutz/Messe LANXESS arena

Ir Schreiben vom Mein Zeichen Datum

. 05.06.2020 61/811/11 mm r‘n)g@

Vorhabenbezogener Bebauungsplan vV 35/ 11 "Quettingen - Wellpappenwerk Gier-
lichs"

hier: Beteiligung gem&n § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrter Herr Kleinbreuer,

ich bedanke mich fir die Gelegenheit zur Stellungnahme zu Ihrem oben genannten Bauleitplanver-
fahran,

Die Priifung hat ergeben, dass Belange der Stadt Kéln nicht berlhrt sind,

Mit freundlichen Griifen
Im Auftrag

V. (ero é.fbx’)

Eva Herr

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens des Tragers werden keine Anregungen vorgebracht.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Aul3erungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/B 12:LVR-Amt Bodendenkmalpflege im Rheinland

Von: Kreutzberg, Kerstin <Kerstin.Kreutzberg@lvr.de=

Gesendet: Freitag, 10. Juli 2020 0B:48

An: Kleinbreuer, Marko

Cc: Balkowski, Madia

Betreff: Worhabenbezogener Bebauungsplan V 35/11 “Quettingen - Wellpappenwerk

Gierlichs..."; Beteiligung gem. § 4 | BauGB

Ihr Schreiben vom 05.06.2020, Ihr Zeichen 61-mk

Sehr geehrter Herr Kleinbreuer,

ich bedanke mich fir die Ubersendung der Planunterlagen im Rahmen der TOB-Beteiligung zur o.g.
Planung.

Auf Basis der derzeit fiir das Plangebiet verfiigharen Unterlagen sind keine Konflikte zwischen der
Flanung und den &ffentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu erkennen. £u beachten ist
dabei jedoch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an Bodendenkmalern in dieser Fldche nicht
durchgefiihrt wurden. Von daher ist diesbeziglich nur eine Prognose méglich.

[ch verweise daher auf dle Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NEW {Mealdepflicht- und
Verdnderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmélern) und bitte Sie, folgenden Hinweis in die
Planunterdagen aufzunehmen:

Bei Bodenbewegungen auftretende archdolegische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt flir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Overath,
Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206 /9030-22, unverziglich zu
melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unwerdndert zu erhalten, Die Weisung des LVR-
Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Mit freundlichen GriBen
I Auftrag

Kerstin Kreutzberg
Verwaltungsfachwirtin

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland
Abteilung Denkmalschutz / Praktische Bodendenkmalpflege

Endenicher Str. 133
53115 Bann

Tel 0228 96834-139
Fax 0228 9834-119

Kerstin.kreutzbergalvr.de
wiww. bodendenkmalpflege. vr.de
www.lvr.de

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der Hinweis wird in den Bebauungsplan mit aufgenommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Anregung wird gefolgt.
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/B 13: NABU — Stadtverband Leverkusen,

BUND Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. und

LNU Landesgemeinschaft Naturschutz und Umwelt

_ 2407 955
) o A w610

oy Z@L. LU

NABU "

b)

d)

Stadt Leverkusen
Herrn Kleinbreuer
Per Fan: 0214 4066102

mWMMWWVmMW :
Wellpappenwerk Glerlichs, nérdlich HerderstraBie und westlich MaurinusstraBe” im erhmen
dummuhmmmxmmmsumu '

sehr geehrter Herr Kieinbreuer, '

zum Bebauungsplan haben wir fqlundp Mregungnn

In dleser Region wird die Erweiterung Gewerbebetrizhes intansive Auswirkungen auf die
umgebiende Wohnbebauung haben. Wir halten dies fir nicht akzeptabel. Wir schiagen daher vor,
diesen Bereich als naturnahe Grunﬂadwp festzusetzen mit der Erholungsfunktion fir die
Beviikerung und als Rickzugsgebiet fmi“llrere und Bflanzen.

Folls der B-Plan trotzdem realisiert wird, fordern w mindestens folgende Fmetmngnn um die
negativen Auswirkungen der Bebauung zur reduzieren:
1} Im Bebauungsplan muss einqe vollstindige Dachbegrinung w:rgeschrmn werden.
Weiterhin eine umfangreichg Begriinung aller Fassaden: 100% mit Ausnahme der
Fenster und Tirflachen - am besten mit ganzjdhrigen grinen Pflanzen wie Efey ,
sowie das Vierbot von ,,unnﬁﬂaen sdmﬂ reflektierenden” Fidchen wie 2.B,
Vergrasungm von Balkons oder glatte Fassaden, .

Diese Malinahme dient melphxe]ﬂ; dem Kimeschutz (Kihlung und Uerhind!rung der
Auskihlung) und der Ei'lu‘.'nhmg der Artenvielfalt (z.8. Wildbienen).

2} Die Z8une sind in Hinsicht al.rf den Kiimaschutz mﬂsﬁndig mit ganz}&-hn; griinen
Rankpflanzen zu b:pﬂanzem

3) Esfehlen die Vorgaben fiir d_pe Entspiegelung der Glasfldchen der Bebauung zur
Minimierung des Risikos des|Vogelschiags. Wir bitten diese entsprechend einzufiigen.
Ebenso noch eine Passage, dass die Bestitigung der Einhaltung dieser Vorschriften
beim Bauantrag mit eingereicht werden muss und nachher Bestandteil der
Baugenehmigung wird, |

?'Imlpsqhmmdt?mn
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4) In diesem Bereich sind Bruten der Mauersegler und Hausrotschwanze maglich. Wir
bitten darum, an geeigneter Stelle 5 x Mauerseglernistplatze sowie 3 x ‘
e) Hausrotschwanz vorzusehen. Die Stellen sind in Zusammenarbek mit im
ernithologischen Artenschutz erfahrenem Fachpersonal festzulegen. Welterhin st das
Vorkommen von Flederméuysen zu erwarten. Daher bitten wir um das Aufhingen von 4

Fledermaumuchenﬁtubenklﬁﬂm Standmthe:ﬂmungmttcmrem&m
Fadipersnnal ,

5} Fiir die optimale Nutzung dér Flachdacher im Sinne des Klimaschutzes ist &5 sinnvoll,
f) eine Dachbegriinung I'I'Iit«Eilf,Q( kombinierten Solarenergienutzung vorzuschrelben. So
kann die Klima- und B&utnpﬁnr&um der Dachbegriinung zusammen mit der _
Sufarumgl-emnmgwuﬁm Aufgrund des Klimawandels und des vom Stadtrat
beschiossenen Krnmmmrrdes halten wir daher die Varschrift diaser Doppelnutzung
* flrunabdingbar,

g) 6) Die Artder Begrﬂnung musJ auf ,Emhﬂmlmhe und atarl:lcrtaemchhe m'tm
festgeschrieben werden. - ; :

h) . 7) Burch dre Maknahme werdaﬂ 13.001} gm~ heute noch freie Wiese - Gberbaut/genutzt.
. Daher muss an anderer Stelle in Leverkusen eine gleich groBe Fliche dauwhah neu fiir
die Natur zur Verflgung :este?t werden. .

i) ) Es st im B-Plan festzuhalten, dass die Bel¢uchtung der Gebude auf ein Minimum
beschrinkt wird und aumliegli:_h insektenfreundlicha LED singesetst werden.

Fiir weitere Informationen stehen wir pme zur \r‘eﬂuﬁm;.
Mit freundlichen GriiBen : |

. ffmw

i
23-7-2020 |

o '
Abwagungsvorschlag der Verwaltung

a) Konflikt Gewerbe-/Wohngebiet — Umweltbelastungen

Im Verfahren wurden alle Potentiale und Restriktionen der Erweiterung der Ge-
werbeflache dargestellt und mit Hilfe folgender gutachterlichen Stellungnahmen
untersucht und begrindet:

e Verkehrsgutachten (Verkehrsaufkommen/-sicherheit/-larm)

e Schallschutzgutachten (Gewerbe- und Verkehrslarm)

e Verschattungsstudie (Untersuchung Belichtungsverhaltnisse in den angren-

zenden Wohngebieten)

e Artenschutzrechtliche Prifung

e Umweltbericht
Die Gutachten wurden im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange von den Fachbehorden kritisch geprft. Die vorgetra-
genen Anregungen und Auflagen wurden abgewogen, eingearbeitet bzw. werden
im weiteren Verfahren bericksichtigt.
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Die abschlieRende Gesamtbewertung der Auswirkungen der Planung der Be-
triebserweiterung kommt nach Abstimmung mit den jeweiligen Behdrden und
Fachbereichen zu dem Ergebnis, dass auch unter Wirdigung der unterschiedli-
chen Umweltbereiche bei Umsetzung der genannten Ausgleichsmal3nahmen er-
hebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen nicht zu erwarten sind.

Unter gleichzeitiger Berlcksichtigung, dass das Vorhaben der Erhaltung, Siche-
rung und Schaffung von Arbeitsplatzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 8c BauGB) dient, die
kompakte und flachensparende Anordnung zum sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden beitragt (8 1a Abs. 2 BauGB), sich keine ernsthaft
in Betracht kommende Alternativiosung als die gewahlte Losung unter Bertick-
sichtigung aller abwagungserheblicher Belange eindeutig als die bessere, weil 6f-
fentliche und private Belange insgesamt schonendere Variante, aufdrangt und
die Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG mit 115 Jahren am
Standort Quettingen ein fester Bestandteil des Stadtteils darstellt, ist das Vorha-
ben insgesamt stadtebaulich vertretbar.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Einwendung wird nicht gefolgt.

b) Vollstandige Dachbegrinung und Fassadenbegrinung, keine reflektieren-
den Flachen (Verglasungen etc.)
Die Begrunung der Dachflachen wird als Festsetzung mit in den Bebauungsplan
aufgenommen. Auf eine Fassadenbegrinung wird verzichtet und stattdessen die
Anpflanzung einer dichten, hochwachsenden Baumreihe zur Abschirmung der
Gewerbehallen im Bereich der Biodiversitatsflache festgesetzt. Zusatzliche wer-
den entsprechende Farbvorgaben fur die Fassaden gemacht.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Dem Einwand wird nur in Teilen gefolgt.

c) Zaune beranken zum Klimaschutz
Die Begrunungsmalnahmen konzentrieren sich auf die Anpflanzung von Bau-
men und die Entwicklung der Biodiversitatsflache auf Grund und Boden des Vor-
habentragers. Begrinungsmal3nahmen im unmittelbaren Grenzbereich, die ggfls.
nachbarrechtlich relevant sind, werden nicht in den Plan aufgenommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AufRerung wird zur Kenntnis genommen. Der Anregung wird nicht gefolgt.

d) Entspiegelung Glasflachen
Grol¥flachige Verglasungen sind bei dem Vorhaben nicht geplant.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Auf3erung wird zur Kenntnis genommen.

e) Artenschutz
In Bezug auf die mogliche Beeintrachtigung geschutzter Tier- und Pflanzenarten
wurde im Fruhjahr 2020 ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag von dem Land-
schaftsarchitekten Dipl. Ing. Sven Peuker erstellt. Im Rahmen der durchgefiihrten
Begehungen ergab sich fur die planungsrelevanten Arten keine Beobachtung,
jedoch die Sichtung eines Greifvogelhorstes, der dem Sperber zuzuordnen ist.
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Auf Grundlage der Abfrage bei der LANUV am 11.03.2020 wird das vorgenannte
planungsrelevante Brutvorkommen des Sperbers bestétigt.

Um Verbotstatbestande gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz auszuschliel3en,
werden Vermeidungs- bzw. Ersatzmal3nahmen in den Bebauungsplan als Fest-
setzungen aufgenommen. Bei Beachtung und Durchfiihrung der vorgenannten
Vermeidungsmaflnahmen sowie des Risikomanagements kann sicher ausge-
schlossen werden, dass Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne von
§ 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans ausgeltst werden.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Einwendung wird nur in Teilen gefolgt.

f) Photovoltaik und Dachbegrinung

Die Anregung die Dachbegriinung noch mit Photovoltaik zu ergédnzen wurde an
den Vorhabentrager weitergeleitet. Aufgrund der hohen Brandlast der gelagerten
Kartonagen wird ein Betrieb von Photovoltaikanlagen seitens der verantwortli-
chen Sachversicherung kritisch bewertet.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Einwendung wird nicht gefolgt.

g) Festlegung einheimische und standortgerechte Begriinung

Die Festlegung der Art der Pflanzen auf standortgerechte wurde als Festsetzung
mit in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Einwendung wird gefolgt.

h) Festlegung einer Ersatzflache

Die Anregung zur Festlegung einer Ersatzflache wird zur Kenntnis genommen.
Grundsatzlich ist ein Ausgleich fur die Eingriffe in Natur und Landschaft nicht er-
forderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zulassig waren (8 1a Abs.3 BauGB). Dies ist hier der Fall.
Um die Eingriffe jedoch moglichst gering zu halten, beinhaltet das Planungskon-
zept und der vorhabenbezogene Bebauungsplan zahlreiche Vermeidungs- und
Verringerungsmal3nahmen, u. a.:

e dezentrale Versickerung des auf den versiegelten Flachen des Neubauvor-

habens anfallenden Niederschlagswasser

e Dachbegrinung

e Entwicklung von Biodiversitatsflachen rund um den Neubau

e Eingrinungsmafinahmen etc.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Einwendung wird nicht gefolgt.

i) Reduzierte und insektenfreundliche Beleuchtung mit LED

Die Anregung zur Beleuchtung wird an den Vorhabentrager weitergeleitet mit der
Bitte um Beachtung bei der Umsetzung.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 14: PLEDOC

P\EDOC

Ein Unternehmen der Open Grid Eurape
Metzauskunft

Telefon 0201/36 59 -0
FLEdoc GmbH - Postfach 1202 55 - 45312 Essen E-Mail netzauskunfi@pledoc.de

Stadt Leverkusen
Stadtplanung zustindig  Matthias Denisiuk
Marko Kleinbreuer Durchwahl 0201/365%-300

Hauptstrale 101
51311 Leverkusen

Ihr Zeichen Ilhre Machricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
&1-mk 05.06.2020 PLEdoc 20200603544 25.06.2020

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 35/ der Stadt Leverkuszen ,,Quettingen - Wellpappenwerk
Gierlichs ndrdlich Herderstrabe und westlich Maurinusstrake” {vorhabenbezogener
Bebauungsplan und Vorhaben- und ErschlieBungsplan)

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemak § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geshrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhre og. MaBnahme wund teilen |hnen hierzu mit, dass von uns verwalete
VMersorqungsanlagen der nachstehend aufgefihrien Eigentimer bzw. Betreiber won der geplanten
Malnahme nicht betroffen werden:

. Open Grid Europe GmbH, Ezsen

. Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

*  Femgas Metzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Mordbayem, Schwaig bei Nomberg

. Mittel-Europdische Gasleitungagesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

Mordrheinische Erdgastransportleitungsgesellzchaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

Trans Europa Naturgas Fipeline GmbH (TEMP), Essen

GasLINE Telekommunikationznetzgesellschaft deutacher Gasverzorgungsunternehmen mbH & Co. KG,
Straelen (hier Solotrassen in Zustindigkeit der PLEdoc GmbH)

+  MViatel GmbH (Zayo Group), Frankfurt

- & & &

Hinsichtlich der Manahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen entnehmen wir den
Unterlagen, dass die Kompensationasmaknahmen erst im weiteren ‘Yerfahren festgelegt werden bzw. keine
Erwahnung finden.

Wir weizen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsfidchen eine Betroffenheit von
uns verwalteter “Versorgungseinrchtungen nicht auszuschlielen ist Wir bitten um Mitteilung der
planextemen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an diesem “Verfahren.

MaRgeblich fiir unzere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich,
Dort dargestelite Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer emeuten
Abstimmung mit uns.

Mit freundlichen Griten
PLEdoc GmibH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschiift gllig-

Geschaftsiihrer Marc-Andng Wegenar

PLEoc GmioH . Giadbecker Stralle 404 . 45326 Essen il f'“‘\\
Tedefon: 0201 / 35 550 . Intemet www.pledoc.de ZecTvatrarmme o
Amisgericht Essen - HandelsTegister B 5554 . USHOME DE 17073540 S oW
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Legende

—— Pipeline

== Trasse GasLINE

= Trasse Viatel

= Stromkabel OGE

—— Nachrichtentechnik OGE
—— Korrosionsschutzanlage
Anfrage

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens des Tragers werden keine Anregungen vorgebracht.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.

I Untecnehmen der Open Grid Europe

Gladbecker Str. 404
45326 Essen

Vorgang:

Erstellt:

25.06.2020

| Lage:

20, Bergstraie, 51381, Leverkusen
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I/B 15: POLIZEI Nordrhein-Westfalen Kéln

POLIZEI

Nordrhein-Westfalen
Kiiin
Polizeiprasidium Kein - 51101 Kain Walter-Pauli-Ring 2-6, 51103 K&in
J Telefon: 0221 [ 228-0
Telefax: 0221 / 228-2002
Stadt Leverkusen Dienststalle: KK KPIQ
Stadtplan ﬁ.mcf:l‘ift Walter-Pauli-Ring 2-6, 51103 Kiin
zrm_ I-hrr Lejnhﬂe“ar E-Mail: . mm-mlﬂﬂandE
Stadtverwaltung ?ﬁww Uth, RBe
T setrae 107 Durchwank 0221-229-8941
Telefax: D221-229-8652
Intermet: wwrw koein. polizei.nrw.de
i Eedchen, fhre Nachncht vom Men Zoihan (ke imewr angeben] Datum
B1-mk v. 05.06.2020 1T4200KK KPIOS 16.06.2020

I Stellungnahme als Triger Sffentlicher Belange gemd0n § 4 Abs, 2 BauGB
»Guettingen - Wellpappenwerk Gierlichs nérdlich Herderstrale und westlich
Maurinusstrae”

] Bezug: Ihr Schreiben vom 05.06.2020 - Bebauungsplan V 351

Sehr geehrier Herr Kleinbreuer,

gegen das im Betreff genannie Verfahren bestehen unter Beriicksichtigung der Technischen und
Stéddtebaulichen Kriminalprivention keine Bedenken, (Beruhend auf einer Deliktauswertung)

Wir weisen auf unser kostenloses Beralungsangebot zur Stadiebaulichen Kriminalpravention sowie
kriminalpraventiv wirkenden Ausstattungen von Bauobjekten mit einbruchhemmenden Sichesungseinrichtungen
{Mechanik / (lberfall- und Einbruchmeldetechnik, Beleuchtung ete.) hin.

Wir wilrden es bagrilen, wenn Sie die Vorhabentrager, Bauberren oder Investoren, frihzeitig auf dieses
Beralungsangebot hinweisen wirden.

Beralungen dieser Art werden unter Berlcksichligung von Lage, Gebaudekonzeption, Nutzung, Ausstatiung
und dem perstniichen Sicherheitsbedlrfnis der Nutzer individuel, objektiv und kostenlos von uns durchgefihrt.
Hierzu méchte ich gleichfalls anregen, einen entsprechenden Textlichen Hinweis im Bebauungsplan zu
platziaran. Dieser kinnte wie folgt aussehen:

Stidtebauliche — und technische Kriminalprivention:

Wohngebdude und Garagen(-anlagen) sowie Gewerbeobjekte sollen zum wirksamen Schulz vor
Einbriichen und kriminalititssteigernden Fakioren entsprechend den einschisigigen Empfehlungen der
kriminalpolizeilichen Beratungsstellen beriicksichtigt werden. Namentlich der technischen und
stidtebaulichen Kriminalprivention des Polizeiprisidiums Kin. Die Beratung ist kostenlos. Weitere
Informationen erhalten Sie unter Kriminalpraevention koeln@@polizei.nrw.de sowie 0221-229-8655 oder
0221-229-80048.

Eine Terminabsprache kann geme unter der Telefonnummer 0221 - 229 - 8841 erfolgen.

Mit freundlichen Grilen
i

(LS
rfUﬂl.&BB ’

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens des Tragers werden keine Anregungen vorgebracht.
Der Hinweis wird in den Bebauungsplan mit aufgenommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Aul3erungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/B 16: Rheinisch-Bergischer Kreis

o
Rheinisch-Bergischer £ 2" Kreis

Der Landrat

Ladral » Pesifach 30 04 60 & 51434 Bargisch Glachach Disnsfalala: A ET p‘|l|'!.ll'lﬂ und Landschafis-
schuiz, Block B, 4..Etage
Oftmungarsiten: Mo = Fr. 8.30 - 13.00 Uhr

Stadt Leverkusen e e
Der Oberblrgermmeister e e ammnversinbarung
Herr Klainbreuer Hallestelle Krnishaus
Hauptstralie 101

51311 Leverkusen Senbalecin:  Vers Noparik

ol (2202 13 2377
Todelax 02302 ! 13 104020

Marko kleinbrever@stadt. leverkusen.de Ebhai: BauleRplanung @rbk-online.de
Linser Zaichan:
Dapm: 23.07.2020

Stadt Leverkusen, B-Plan V35 |l "Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs nbrdlich
Herderstrale und westlich Maurinusstrae"
hier: Friihzeitige Beteiligung T6B §4(1) BauGB bis 24.07.2020

Sehr geehriar Herr Kleinbreuer,

nachfolgend Ubersende ich Ihnen die Stellungnahmen zu obiger Malinahme,
Die Stellungnahme(n) aus Sicht der Unteren Naturschutzbehérde:
Amt 67 (Natur- und Landschaftsschutz):

Aufgrund der réumlichen Entfernung und der Art der geplanten Festsetzungen ist nicht davon aus-

zugehen, dass der Bebauungsplan Nr. V35 |, Quettingen - Wellpappenwerk”, mittelbare oder un-

mittelbare Wirkungen auf die von der Unteren Naturschutzbehtirde des Rheinisch-Bergischen Krei-

Ees zu vertratenden Belange entfaliet. Anregungen und Bedenken werden insofern nicht vorge-
racht,

(Ansprechpariner: Herr Guder 0 22 02713 £540)

Amt 30 (Artenschutz):

Das Plangebiet befindet sich auf Fldche der Stadt Leverkusen. Die Entfernung zum Rheinisch-Bergi-
schen-Kreis (REK) betragt etwa 4 km.

Eine Betroffenheit des Artenschutzes des RBK's kommt lediglich aus immissionsschutzrechtlichen
Grunden oder durch Eintrag in ein Gewssser in Frage. Dies wird jedoch bei dem hier geplanten Vor-
haben nicht erwartet.

Eine Umsetzung des o.g. Vorhabens ist somit aus hiesiger Sicht ohne Bedenken,

iAnsprechiparine:. Frau Wikdenhues 0 22 02 / 13 68 14)
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Beirat bei der unteren Maturschutzbehérde:

Keaine Stellungnahme abgegeben.
{Angprechpariner: Fraw Selfzar 0 22 02 /13 25 27)

Die Stellungnahme(n) aus Sicht der Unteren Umwealtschutzbehiirde:

Da in verliegender TOB-Angelegenheit die Belange des Amtes 66 nicht betroffen sind, ergeht keine
Stellungnahme des Amtes 66.

(Ansprachpartner: Fraw Saver 0 22 02713 26 73)

Die Stellungnahme(n) aus Sicht der Kreisstraen (BauwUnterhaltung) und Verkehr:
- nach Abstimmung mit der Kreispolizeibehdrde -

Aus verkehrsrechtlicher Sicht bestehen im Einvernehmen mit der Kreispolizeibehtrde keine Beden-
ken,

{Ansprechpartner: Herr Kiein 0 22 02/ 13 26 32)

Die Stellungnahme aus Sicht des Bauamtes:

Keine Stellungnahme abgegeben.

Die Stellungnahme aus Sicht des Brandschutzes:

Keine Stellungnahme abgegeben.

Die Stellungnahme aus Sicht der Unteren Jagdbehdrde:
Keine Stellungnahme abgegeben.

Die Stellungnahme aus Sicht der Unteren Fischereibehiirde:
Kaine Stellungnahme abgegeben.

Die Stellungnahme aus Sicht des Tierschutzes:

Kaine Stellungnahme abgegeben.

Die Stellungnahme aus Sicht des OPNV:

Keine Stellungnahme abgegeben.

Die Stellungnahme aus Sicht des Gesundheitsamtes:
Keine Stellungnahme abgegeben,

Die Stellungnahme aus Sicht des Jugendamtes:

Keine Steflungnahme abgageben.

Mit freundlichan Griken
Im Auftrag

gezr. Vera Moparlik

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Es werden keine Anregungen vorgebracht.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Aul3erungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/B 17:Stadt Monheim

Von: Wischnack, Madin <NWischnack@monheim.de>

Gesendet: Dienstag, 30. Juni 2020 14:31

Amn: Kleinbreuer, Marko

Cc: Frey, Kerstin

Betreff: Bebauungsplanverfahren zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.

35/1l .Quettingen - Wellpappenwerk Gierichs nérdlich Herderstralle und
westlich MaurinusstraBe”

Sehr geehrter Herr Kleinbreuer,

mit Schreiben vom 05.06.2020, eingegangen bei der Stadt Monheim am Rhein am 15,06.2020, haben Sie die Stadt
Monheim am Rhein lber Ihre Planungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. W 351l ,Ouettingen —
Wellpappenwerk Gierlichs nérdlich Herderstrate und westlich Maurinusstrake” (Vorhabenbezogener
Bebauungsplan und Vorhaben und ErschlieRungsplan) informiert und um Stellungnahme gebaten,

Zum genannten Planverfahren werden seitens der Stadt Monheim am Rhein gemiEk § 4 Abs. 1 BauGB und § 2 Abs, 2
BauGB keine stidtebaulichen Anregungen vorgebracht. Es bestehen keine Bedenken.

Ich bitte um weitere Beteiligung im Planverfahren.

Mit freundlichen Griifen
I Auftrag

Madin Wischnack
Bauassessorin Diplom-Ingenieurin fiir tadt- und Regionalplanung

by
&Y
4!
MONHEIM ' RHEIN

Stadt Monheim am Rhein
Sachbearbeitung Stadtplanung

Rathausplatz 2

40783 Monheim am Rhein
Telefon: 02173 951-689

Telefax: 02173 951-25-612
E-Mail: nwischnack@monheim.de
Internet: www.monheim.de

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Es werden keine Anregungen vorgebracht.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.

Seite 67/96



U Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 35/Il ,Quettingen — Wellpappenwerk Gierlichs, nérdlich Herderstrae und
westlich MaurinusstraRe*

I/B 18:TBL — Technische Betriebe Leverkusen

TBL - Postiach 1011 35 . 51311 Leverkusan Diarstsiete: Abtl. 693 - Stadlentwissening
Dienstgebeude: Friednich-Eber-Sir. 17
Sachbearbeilung: Hemr Klein

rkusen Tel: 02 148406-0

Stadt Leverkuse Durchwahi: 406 - 89 50

Fachbersich Stadiplanung Teletas: 406 - 50 69

Postfach 10 11 40 Ihe Zeschendvom
Mein Zalchen TBLEEIkN

51311 Leverkusen i— T ———
E-Mail thomas ain@ithllaverkusen. de
Diatum 30,06, 2020

Bebauungsplan Nr. ¥ 35/l ,Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs nérdlich HerderstraBe
und westlich Maurinusstrae” (vorhabenbezogener B-Plan u. Vorhaben- u. ErschiieBungsplan)”

~ Frilhzeitige Beteiligung der Fachbereiche und
— Frithzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange (TéBs)

Sehr geehrte Damen und Herren,

jeweils mit Schreiban vom 05.06.2020 wurden die TBL aufgefordert zum oben genannten
Bebauungsplan Stellung zu nehmen. Die TEL nehmen wie folgt Stellung.

1. ErschlieBung / Vorhandene Kanalsituation

Das geplante Erwelterungsgebiet liegt in Quettingen, einem Stadttell Leverkusens mit
Mischwasser MW )-Kanalisation.

Das geplante Erweiterungsgebiet wird kanaltechnisch im Westen (Maurinusstr.) dber ei-
nen wenig leistungsfihigen Kanal und Uber das schon vorhandene Werksgeldnde Uber ei-
nen leistungsfahigen Mischwasserkanal im Siden (Herderstr.) direkt erschlossen.

2. Anschluss von Schmutzwasser (SW)

a) Der Anschluss von Schmutzwasser (SW) ist ohne Mengenbegrenzung an den Mischwas-
serkanal in der Herderstr. méglich.

Ein Anschluss von SW an den MW-Kanal in der Maurinusstr. ist nur méglich, wenn nur ge-
ringe Schmutzwassermengen eingeleitet werden.

Grolere Mengen an gewerblichem Schmutzwasser kénnen aus hydraulischen Grinden in
den MW-Kanal in der Maurinusstr. nicht eingeleitet werden.

Dariber hinaus sind lediglich die Vorgaben der Entwisserungssatzung der TBL fur Riick-
stausicherungen und fir ggfs. geplante Hausanschlusssammelleitungen zu beachten.

Technische Betriebe der Stadt Leverkusen ASR

Varstand: Dipl-Ing. Wolfgang Herwig, Vorsitzender des Verwaltungsrates: Beigeardnete der Stadt Leverkusen Andrea Deppe
Bankverbindung: Sparkasse Leverkusen, IBAN: DE13 3755 1400 0100 1058 57; BIC: WELADEDLLEV;

Ustidhr.: DE255151062
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-2, -

3. Anschluss von Niederschlagswasser (NW)

Auf Grund der unter Pkt. 1 genannten hydraulischen Vollausiastung des Mischwasserka-
nals in der Maurinusstraie kann die zukinftige Erweiterungsflache nur dber das private
Leitungsnetz des vorhandenan Werkes bezlglich Niederschlagswasser an den Mischwas-
serkanal in der Herderstr. angeschlossen werden.

4. Versickerung von Niederschlagswasser

b) Der leistungsfahige Mischwasserkanal im Slden, in der Herderstr. korrespondiert mit dem
Regenibearlaufbecken Burgloch, welches wiederum eine Abschlagsmoglichkeit in den
Grundwassersee Kiesgrube Hohns" hat.
Darum sollten die Zusatzfldchen des geplanten Erweiterungsgebietes nach Maglichkeit
nicht vollstandig dber die &ffentliche Kanalisation entwissert werden.
Im vorliegenden Fall bietet es sich durchaus an, das unbelastete NW der neuen Ddcher
iiber Versickerungsanlagen dem Untergrund zuzufilhren. Ausreichend Abstande zu
Grundstiickgrenzen und geplanten Gebduden existieren.
Im Geoinformationssystem der Stadt zeigt sich, dass der Bohrpunkt 198 (Amtliche Boden-
untersuchung aus dem Jahr 1976) genau in der Fldche des geplante Erweiterungsgebiet
liegt. Die gefundenen Bodenschichten lassen nach erster Inaugenscheinnahme eine Ver-
sickerung des NW zu,
Darum ist eine Versickerung von NW im Rahmen der weiteren Planungen auf jeden Fall
zu untersuchen.

5. ﬂbarflutungss:hutz bei Starkregen / ljberflutungsnachweis nach DIN 1988-100

c) Auf Grund der Grolke des geplanten Erweilerungsgebietes ist im Zuge der weiteren Pla-
nungen ein Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 mindestens fir die Erweiterung zu
erarbeiten.

Oeiers . e

Klein

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

a) Informationen zur vorhandenen Kanalsituation

Die Informationen zur vorhandenen Kanalsituation bzgl. Schmutz- und Nieder-
schlagswasser wird an den Vorhabentrager zur Beachtung im weiteren Verfahren
weitergeleitet.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Einwendung wird gefolgt.

b) Versickerung von Niederschlagswasser

Im Juli 2020 wurden von HYDR.O Geologen und Ingenieure Versickerungsver-
suche im Plangebiet an den relevanten Stellen durchgefuhrt. Aufgrund der ermit-
telten Durchlassigkeitsbeiwerte und dem vorgefundenen Grundwasserstand ist
eine Versickerung z.B. Uber Mulden mdglich. Darauf aufbauend werden im Be-
bauungsplan entsprechende Festsetzungen aufgenommen.
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Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Einwendung wird gefolgt.

c¢) Uberflutungsschutz

Der Hinweis zur Notwendigkeit von einem Uberflutungsschutznachweis ist im
Bebauungsplan unter ,lIl. Hinweise“ benannt und wird an den Vorhabentrager
weitergeleitet zur Beachtung bei den weiteren Planungen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der AuRerung wird gefolgt.
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I/B 19: Telekom

-

DEUTSCHE TELEXOM TECHHIK GMBH, T ML West, PTI 22
Innere Kanalstrale 58, S0572 Kln

Stadt Levarkusen
‘Stadiplanung

Herr Marko Kleinbrewar

Postfach 10 11 40

51311 Leverkusen

Ihre Redaruren
Ansprachpadner
Durzheeahl
Umiser Zeichen
[rgtam

Baatrifl

61-mk

THLWest; FTI22, B 1, Karl-Heinz Enderichs
+49 221 - 3398 36564

KEn - 2020 - 149 - 5534

BP Mr. W 35-I| Quettingen - Wellpappenwerk Gierichs

Vorhabenbezogener Bebauvungsplan

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch [BauwGB)

Sehr gaehne Damen und Harren,
sahr geshrig(r) Her Marko Kleinbrauer,

Die Telekom Deutschiand GmbH [nachiolgend Telekem genannt] - als Matzgigentimerin und
Mutzungsberachtighe i, 5, v. § 68 Abs. 1 TK(G - hat die Deutsche Telokom Technik GmbH beaufiragt und
bevollmachiigl, alle Rechte und Pflichien der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plarverfahren Dritter
entgegenzunehmean und damentsprechend die edorderichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung: )

Gegen die 0. a Planung haben wir keine Einwéndes. Wirweisen jedoch avf folgendes hin:
Im Planbereich befindan sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Belange der Telekom - z. B. das

Eigantum der Telakom, die ungostdrte Mulzung ihres Natzes sowie [hre VermSgensinieressen - sind betrofien.

Der Bestand und dar Betrieb der vorhandenen T-Linien missan waiterhin gewahriaistet bleiban,
Uber gagebenentalls notwendige MaBnahmen zur Sicharunyg, Verdnderung oder Verlegung unserer Anlagan
kinmen wir erst Angaben machen, wenn uns dis endgiitioen Ausbaupline mit Erduterung vorliegen.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzenehmen:
In allen Strallen bew. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca, 0,50 m fir die Unterbringung der Talekommunikationsinien der Telekom vorzusahen.

Hinsichthch geplanter Baumpilanzungen ist das Werkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entzorgungsanlagen” der Forschungsgeselischaft for Straflen- und Verkehrewesan, Ausgabe 1 989; sicha

insbesondere Abschnitt 3, zu beachtan. Wir biten sicherzustelien, dass durch die Baumpflanzungen der Bau,

die Unterhaltung und Enseiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

IEUTSCHE TELEKOMW TECHMIK GRBH

Technischa Inliastiukie Meterassong Wes KaH angeSk. 79, 44791 Soc-um
Beschemacresse Innere Kanalse § Kby | Haisanschali: Shiate 2844730 Bochur
Postanscanifl: Posdact |07 08, 44782 Bechum | Pakets Venlos St 156, 50677 Keln
Telefon =49 234 3050 Teleim « 4% 115 i) v tslesnim e

o AGRG B8 | SWIFT-RC: PaN KSR R0
Aulfsichiszat Hiek Jan van Damme {(Vorsitzendg | | Geschatisieang: Walier Goldenits (Vosiizendsr] Maria Setiner, Degmes ¥ickie Susch
Harahatsregisten Arsgen ol Boon HEE 14180, Siw der Gesalichaft Bonn | UStddhr. DE 814545362

ERLEEEN, WAS VERBINDET.
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[raturm
Empfanger  Stadt Leverkusen
Blatt 2

Zur Versorgung des Planbereichs mil Telekommunikstionsanschiisssen st die Verlegung zusstzlicher
Telakommunikationganlagen erfordedich. Fallz notwendig, mossan hiedir bereite ausgebaute Sirafen wisder
aufgebrochen warden.

Filr dan rechizeitigen Ausbau des Telekommunikationsnatzes sowie die Koordinierung mit dem Stralenbau
und den Baumalinahmen der anderen Leistungstriiger ist es notwendig, dass uns Beginn und Ablauf der
Erschlisfiungsantagen im Bebauungsplangebist der Deutsche Telekom Technik GmbH, TIML West, PTI 22 so
friih wie maglich, mindestens & Monate vor Baubeginn, schriftfich angezeigt werden an:

Dautsche Talekem Technik GmbH
TIML West, PTI 22

Innera Kanalstr, 98

50672 Kaln

Wir machen darauf aufmerksam, dass aws wirtschaftlichen Grinden eine Versorgung des Basgebietas mit

Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauwaise nur bel Ausnutzung aller Vorteile siner
koordinierten Erschliefung sowie ener ausreichenden Planengssicherheit maglich st

Mit freundlichen Griffien

Irm Auftrag

Wy <5f,

K.arl-Heinz Endarichs

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Anregung wird im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages berticksichtigt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AulRerung wird gefolgt.
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I/B 20:Deutsche Telekom Technik GmbH

Van

B

Betrefl: Vorhabenbermgens Behaiirgsplan V 35/T "Quettingen - Wellenpappenwes Gierbches nirdich
Herdesstrafie und westich Maurinusstrabe *

Dakum: Dienstag, 30. Juni 2020 16:29:10

Sehr geehrter Herr Kleinbreuer,

vielen Dank for Ihr Schreiben vom 05.06.2020.
Ihr Zeichen: 61-mk

Durch das markierte Projektgebiet verlaufen keine von unseren Richtfunkstrecken. Die
benachbarte Richtfunktrasse hat genugend Abstand zum Planungssektor.

Deshalb haben wir bezoglich unseres Richtfunks keine Einwande oder spezielle
Planungsvorgaben.

Die Telekom hat auch bei der Fa. Ericsson Services GmbH weitere Verbindungen angemietet. Die
Daten dieser Strecken stehen uns leider nicht zur Verfogung.

Wir weisen darauf hin, dass diese Stellungnahme nur fir Richtfunkverbindungen des Telekom —
Metzes gilt. Bitte beziehen 3ie, falls nicht schon geschehen, die Firma Ericsson Services GmbH | in
Ihre Anfrage ein. Bitte richten Sie diese Anfrage an:

Ericsson Services GmbH
Prinzenalles 21
40549 Dusseldorf

oder per Mail an

b itolz (@ericse

Mit freundlichen Grilen
Annette Korber

DEUTSCHE TELEKOM TECHMIK GMEH
Best Mobile (T-BM)

MNetzausbau (T-NAB)

Annette Kdrber

Sguad Budgef- und Rezzourcensfeusnmg
Ziegelleit= 24, 95448 Bayreuth

+42 821 18-2251 (Tel.)

+42 821 18-2157 (Fax)

+42 151 67830583 (mobil)

E-Mail: Angetie Foerbergielskom de

ERLEBEM, WAS VEREINDET.

Die gesatzlichen Pflichtangaben finden Sie unter:

talakorm dainfli = W, ]

GROLE VERANDERUNGEN FANGEN KLEIM AN — RESSOURCEN SCHONEN UND NICHT JEDE E-MAIL
DRUCKEN.
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Seitens des Tragers werden keine Anregungen vorgebracht.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/B 21:Thyssengas
29, 06 20 S

TLE TERALGE ﬁ
I_":' STJ'\PI ﬂLL.dl'fg .arﬂ

IF_,,_ =T i
'| ||‘a'i| g @Thysseng;@

| 20.06.20 | .
L fru > S0
[Fe: A el

Thyssengas SmbH, Postlech 10 48 42 44040 Dortmusd Lleuens-chtﬂnn und

Geoinformation’ Dokumentation
Stadtverwaltung Leverkusen

Fachbereich Stadtplanung thrs Zoichen  §4-mk
e Machricht 05,06.2020
Postiach 10 11 40 Unsene Zeichan B1-DiAn 2020-TOE-0714
51311 Leverkusen Mame e Anke
Telafon =40 231 912918431
Telatax +48 231 912091-2266
E-Mail |eitungsauskunft
@thyssengan.cam

Dortmund, 23. Juni 2020

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V35/1 "Quettingen - Wellpappenwerk
Gierlichs nérdlich Herderstralle und westlich Maurinusstraie™ (vorhaben-
bezogener Bebauungsplan und Vorhaben- und ErschlieBungsplan)

Sehr geehrte Damen und Harren,
mit Ihrer Machricht vom 05.06.2020 teilen Sie uns die o. g. MaBknahmafn mit;

IZI Durch die 0. g. Maltnahme werden keine von Thyssengas GmbH
betreuten Gasfernleitungen betroffen.
Newverlegungen in diesem Bereich sind von ung zz. nicht vorgesehen.

[ | Die uns iibersandten Unterlagen senden wir Ihnen wunschgemaR zuriick.
Gegen die 0. g. Malnahme bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken,

Bitte beachten Sie unsere newe Anschrift:

Thyssengas GmbH, Emil-Moog-Platz 13, 44137 Dortmund Thyssanges Gkl

Emil-Moag-Platz 13
#4137 Dortmund

Mit freundlichen Griiken T sdi 237 912810

F +48 231 812912012
1 www Brasaangas, eum

Thyssengas GmbH R
Dr. Thomas Goileaen
. . (/_ Mamsizander)
,/ fc_/ PV /32.‘; = iy
b Wersizandar das
.V Grafer i. V. A&ke Aulsichisati

Prod. D e, Klss Hosraen
SNz dar Gasellchat
Diimnund

Fingedagan beim
Ambsgerichit Dortmund
Mardei crogistar-r,

HR B 21273

Bankwarbindung:
Commarzhank Essan

BLZ 360 400 3§

Bl P, 140 2008 00

MEAN;

DEG4 3504 DUFS 0140290800
BIC: COBMMEFFIE0

LRSL-IdMr. DE 118457635

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens des Tragers werden keine Anregungen vorgebracht.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/B 22:Vodafone NRW GmbH

idafone HRW GmbH, Postfach 10 20 20, 34050 Kassed

Stadt Leverkusan Baartater(ing Ham Kofuraz

Herr Marko Kleinbreuer Abteilang: Zentrale Planung

Paostfach 101140 Direitwati: #49 561 T815-150

51311 Lavarkusen E-Mail; ZarnmlePtanung MDD unymadis 50

Vongangsnummen: EG-12634

Saita 11
Datum
13.07.2020

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 35/ ,Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs

ndrdlich Herderstralle und westlich Maurinusstralle (vorhabenbezogener Bebauungsplan
und Verhaben- und ErschlieBungsplan)

Sehr geshrter Her Kleinbreuer,

viglen Dank fir lhre Informationen.

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwénde.
Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Fir Rickfragen stehen wir Ihnen geme zur Verfogung. Bitte geben Sie dabal immaer unsena obenstahande
Vargangsnummer an,

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umveregung, Mitveregung, Baufeldfraimachung, etc. oder eine
Koordimierung/Abstimmung zum weiteren Yorgehen, dass Vodafone und Unitymedia trotz der Fusion
hier noch separat Steflung nehmen. Demnach gelten weitarhin die bisherigen Kommunikationswege.
Wir bitten dies fiir die néchsien Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Freundliche Grike

Zentrale Planung Vodafone

Vodafone NRW GmbH

Aachenes Str. T46-T50, 50833 Kaln, Paslanschrift: Zerfrale Planung, Postfach 10 20 28, 34020 Kassal

wodalone.de

Gaschiifafibnong: D, J & o Aren Diminoum, Bettire Karach, Andeass Lauosneann, Gerand Mack, Ascandes Saul
Handeleregisior: Amisgenchi Koin, M58 55584, Siz dor Gosellschalt Kidn, USH-ID OE 213 2!3353

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens des Tragers werden keine Anregungen vorgebracht.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/B 23:Vodafone GmbH

Von: Ratingen, TORA-W, Vodafone Germany < TDRA-
W.Ratingen@Vodafone.com

Gesendet: Dienstag, 28, Juli 2020 13:20

An: Kleinbreuer, Marko

Ce: Ratingen, TORA-W, Vodafone Germany

Betreff: Leverkusen - Viorhabenbezogener Bebauungsplan W 35-11 Quettingen -
Wellpappenwerk Gierlichs_16

Anlagen: Leverkusen - Viorhabenbezogener Bebauungsplan ¥ 35-11 Quettingen -

Wellpappenwerk Gierlichs_incl. Unitymedia.pdf; Leverkusen -
Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 35-1l Quettingen - Wellpappenwerk
Gierlichs_16. pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir lhre Anfrage und nehmen dazu wie folgt Stellung:

Inden von [hnen angegebenan Planungsberaichen befinden sich Glasfaserleitungen und Kabelschutzrohre der:

Vodafone GmbH (ehem. 1515 / ehem. Arcor AG & Co. KG), sowie eine Mobilfunkeinrichtung.

Der Leitungsbestand der Unitymedia und Vedafone Kabeldeutschland milssen separat angefragt werden,
Wir machten Sie darauf aufmerksam machen, dass Viodafone fiir die Richtigkeit der Angaben gemieteter
Fremdirassen keine Gewsdhrleistung ibernehmen kann.

Wir weisen da rau_f hin, dass unsere Anlagen bei der Bauausfihrung zu schiitzen bzw. zu sichemn sind, nicht dberbaut
und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen.

Solite eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekormmunikationsanlagen erforderlich werden,
bendtigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag an TDRB-W Dortmund@vodafone.com, um
eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowle die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kdnnen,

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (2.8, bei stddtebaulichen Sanierungsmalnahmen) die durch den
Ersatz oder die Verlegung unserer Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu
erstatten sind.

‘Weiterflihrende Dokumente:

+ Kabelschutzanweisung Vodalone
+  ZeichenerklZrung Vodafone

Leitungstrassen der Vodafone Kabel Deutschlang kénnen unter koordinationsanfragen.de@vadafone,com angefragt
werden,

Die Leitungstrassen der Unitymedia kdnnen unter ZentralePlanungND@unitymedia.de angefragt werden.

0 Mit freundlichen Griilen

Thomas Keuntje

Dokumentation (Extern)

Externer Mitarbeiter der Firma 1st solution consulting gmbh im Aufirag von
Vodafone

Email: TORA-W.Ratingen@ Vodafone.com

Vodafone GmbH, D2 Park 5, 40878 Rafingen
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Seitens des Tragers werden keine Anregungen vorgebracht.

Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Beschlussvorschlag der Verwaltung
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I/B 24:Westnetz

Von: katharina trotzky Bwestnetz.de

Gesendet: Mittwoch, 1. Juli 2020 11:44

An: Kleinbreuer, Marko

Ce: liegenschaften-rz-neuss@westnetz.de

Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 35/ "Quettingen - Wellpappenwerk

Gierlichs ndrdlich HerderstraBe und westlich MaurinusstraBe”

Sehr geehrter Herr Kleinbreuer,
vielen Dank fiir Ihre Anfrage zur Beteiligung vom 05. Juni 2020.

In dem von lhnen genannten Gebiet sind keine Versargungsanlagen der Westnetz GmbH betroffen,

Freundliche Grike
I.4. Katharina Trotzky

Westnetz GmbH

Regionaltechnik und Froduktmanagement
fegionalzentrum Meuss

Dokumentation / Liegenschaften
Collingstraie 2, 41460 Neuss

T intern 7771-2044
T extern +49 2131/71-2044
Trmebkil 449 152 52740153

rmailto:katharing.trotzky @westnetz.de

Geschiftsfihrung: Diddo Diddens, Dr. Jirgen Granner, Dr. Skefan Kippers
5itz der Gesellschaft: Dortmund

Eingetragen beim amtsgericht Dortmund

Handelsregister-Nr. HRB 30872

LISt.-1dNr, DE 325265170

Der Inhalt der E-Mail ist nur rechtsverbindlich, wenn er
unsererseits durch einen Brief entsprechend bestatigt wird

Der Inhalt dieser E-Mail ist ausschiieBlich fir den bezeichneten Adressaten bastimmt,
‘Wenn Sie nicht der vorgesehene Adressat dieser E-Mail oder dessen Vertreter sein
soliten, so beachtzn Sie bitte, dass jede Form der Kenntnisnahme, Verdffentlichung,
Vervielfdltigung oder Weitergabe des Inhalts dieser E-Mail unzuldssig ist.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens des Tragers werden keine Anregungen vorgebracht.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Aul3erungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/B 25: Fachbereich 32 - Umwelt

322-Dau 15.07.2020
Michael Daum

Tal. 32 42

61

z. H. Herr Klginbreuer vorab per Mail

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 35/ ,,Quettingen — Wellpappenwerk
Gierlichs nirdlich HerderstraBe und westlich Maurinusstraie”

= friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

- lhre Bitte um Stellungnahme vom 05.06.2020

Nach Priifung der eingesteliten Unterlagen nehme ich aus der Sicht von FB 32 wie
folgt Stellung:

1. Untere Naturschutzbehdérde (UNB) - Jiirgen Kossler & 32 47

. Schutzgutberogene Informationen

Das durch den B-Plan betroffene Freifliche des Gewerbegebietes hat eine Flachen-
grilke von etwa 13.000 m? Hier soll eine bauliche Entwicklung durch die Errichtung
weiterer Gewerbehallen erfolgen.

Gepragt ist die Freifliche durch Rasenflichen und einer Baumgruppe aus 4 Einzel-
béumen.

Im Flachennutzungsplan ist die Flache derzeit als ,Gewerbegeblet' dargestellt. Im
Landschaftsplan weist der Bereich keine Festsetzung auf.

Il. Rechtliche Vorgaben aufyrund fachyesetzlicher Regelungen
gesetzliche Grundlagen u.a.:

- Bundesnaturschutzgesetz (BENatSchG)

- Bundesartenschutzverordnung {BArSchV)

Bei der Realisierung von B-Planen und Eingriffen miissen die Vorachriften fir beson-
ders und streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten gemart § 44 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) berlicksichtigt werden,

Durch die Baumalnahme diirfen keine Verbotstatbestinde gemalt § 44 Bundesna-
turschutzgesetz eintraten.

Es gibt bei der UNB keine Erkenntnisse, dass die von dem Bauvorhaben betroffenen
Freiflichen Lebensraum planungsrelevanter Tierarten sein knnten. Um Verbotstat-
bestande gem. § 44 BNatSchG ausschlielen zu konnen, ist die Erstellung einer Ar-
tenschutzpriifung (ASP |) mit einer Begehung durch eine Fachperson erforderlich.
Diesa wurde der UNB bisher nicht vorgelegt,
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lil. Anregungen/Hinweise/Forderunoen
keine

2. Umweltvorsorge/Umweltplanung (UVP) — Rudi Lattka & 32 45

I. Schutzqutbezogene Informationen

Der Bereich des Plangebietes, in dem die Bauaktivitaten stattfinden werden, stellt
gine ca. 13.000 m? grolke, gepflegte Rasenfliche innerhalb des Firmengelandes
Gierlichs dar. Die Gewerbeinsel der Fa. Gierlichs liegt inmitien der Wohnbebauung
des Stadttells Quettingen. Die Umgebung des Plangebietes zeichnet sich durch die
Eigenschaften eines Stadi- bzw. Stadirand-Klimatops (vgl. ,Stadtebauliche Klimafi-
bel*, Stuttgart) mit reduzierter nachtlichen Abkihlung und Behinderung des Luftaus-
tausches aus. Aufgrund vorliegender Erkenninisse (u.a. auf Basis von Luftschadstoff-
modellierungen mit IMMISY fir zahlreiche Straltenabschnitte in Leverkusen) kann
dennoch von einer zufriedenstellenden Luftqualitdt im Plangebiet ausgegangen wer-
den. D.h. Uberschreitungen gesetzlicher Grenzwerte gemat 39, BiImSchV fir die be-
sonders relevanten Stoffa Stickstoffdioxid (NGz) und Feinstaub (P4 und Phzs) sind
hier nicht zu erwarten — zumal die allgemeine Immissionsbelastung (v.a. die so ge-
nannte Hintergrund-Luftbelastung) selt Mitte 2019 fast Gberall welterhin abnimmt. Be-
sonders deutlich ausgeprigt ist hier die Grenzwertunterschreitung beim Feinstaub.

Il. Rechtliche Vorgaben aufarund fachoesetzlicher Regelungen

+BauGB [§1 Abs. 5, Abs. € Nr, 7a), 7e), Th), Anl. 1 Nr. 2b) gg)], BauNVO, Klima-
schutzgesetz NRW, diverse Vorschriften/ techn. Regeln zur Energiesffizienz (val.
.Stadtebauliche Klimafioel®, Kap. 6 https:/fwww.staedtebauliche-klimafibel de/ sowie
<Handbuch Stadtklima® https:/fwww umwelt. nrw.dedfileadmin/redaktion/Broschue-
ren/Handbuch Stadtklima Langfassung pdf bzw. Gesstz u. VO-Blatt NRW Ausgabe
2013/4 v. 6.2.13, 5. 29-36.)

«Stadtische Vorgaben: Selbstverpflichtung zum Klimaschutz i. R. der Mitgliedschaft
im Klimabindnis e.V, und anderen Gremien mit (u.a.) klimaschutzpolitischer Zielset-
zung, Teilnahme der Stadt Leverkusen am European Energy Award (EEA), Imple-
mentierung der Klimabausteine gem. VW-Beschluss vom 12.6.2013, Ratsbeschluss
Klimanotstand vom 1.7.2019.

htto s:/fwww. leverkusen.defleban-in-levidownloads/naturklimaschutz fuer Baulrae-

ger Infoblatt.pdf.

1ll. Anrequngen Hinweise

Die Realisierung des Bauvorhabens, darunter der geplante Neubau des Hochregalla-
gers von 19,5 m Hihe, wird sich auf die Besonnungs-Verschattungssituation in der
Umgebung negativ auswirken. Dies muss allerdings hingenommean werden — zumal
die Vorgaben der DIN 5034-1 geméi Verschattungsstudie von PASSLER SUNDER-
MAMNN + PARTNER {Anlage T zur Vorlage Nr. 2019/3283) eingehalten werden.

Es ware wiinschenswert, die vorliegende Verschattungsstudie noch um weitere Er-
lauterungen, zB. um Aussagen zum eingesetzten Rechenmodell, zum Verzicht auf
Bawertung der Besonnungs-Verschattungssituation nach der DIN EN 17037 sowie
um eine grafische Darstellung der Situation fiir den 17, Januar, zu ergdnzen.
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Im Rahmen des Projekies sollten auch einige geaignete Klimabausteine umgesetzt
werden. Begrinungsmainahmen allein reichen nicht aus, um dieser Vorgabe ge-
recht zu werden. Dies gilt auch fir das im Rahmen des Vorhabens angestrebte
Bauen blof nach den Erfordemnissen der aktuellen Energiesinsparverordnung. Es
wird daher vorgeschlagen, die Décher in Kombination mit Photovoltaik zu begrinen
und das Wort ;méglichst’ — wie auf 8. 25 der Begriindung (Schutzgut Klima/Luft) aus-
gefilhrt — zu streichen.

3. Untere Wasserbehirde (UWB| — Karla Marschollek & 32 15)

Mach Durchsicht und der Prifung der vorgelagten Unterlagen werdan unter Berick-
sichtigung der Stellungnahme vom 21.11.2019 aus wasserwirtschaftiicher Sicht keine
weiteren Anregungen vorgetragen.

Eine abschlielende Stellungnahme erfolgt erst nach Erstellung und Vorlage des
Baugrundgutachtens mit den entsprechenden wasserwirtschaftlich relevanten Anga-
ben {Versickerungsfihigkeit des Bodens, Grundwassersituation, Bodenstruktur efc.}.

4, Untere Bodenschutzbehorde (UBB) - Frank Kaiser & 32 38)

I, Schutzqutbezooenes Informationen

Fiir den Geltungsbereich des B-Plans Y35/l ,Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs,
nordlich Herderstralte und westlich Maurinusstralte” ist im Bodenschutz- und Altlas-
tenkataster (BAK) der Stadt Leverkusen die nachfolgend genannte Fliche ausgewie-
sen:

NE2172 - Wellpappenwerk Glerlichs

Ausweislich der der UBB vorliegenden Informationen werden auf dem Betriebage-
linde durch die Firma Wellpappenfabrik Franz Gierlichs GmbH & Co KG seit ca. 115
Jahren Wellpappe hergestellt und verarbeitet. Zumindest zeitweise befanden sich auf
dem Betriebsgeldnde zudem eine Eigenbedarfstankstelle und ein LKW-Waschplatz.

Zur Erkundung und Bewertung potentieller (alt-)nutzungsbedingter Bodenverunreini-
gungen wurden im Februar 2020 im Bereich des Betriebsgelindes der Wellpappen-
fabrik Franz Gierlichs GmbH & Co. KG crientierende Untersuchungen gamalk § 8
Abs. 1 BBodSchG durchgefihrt, Die Untersuchungsbefunde sind im Guiachien der

HYDR.O - Geolegan und Ingenieure aus 52070 Aachen vom 18.03.2020 dokumen-

tiert.

Ausweislich der vorliegenden Bohrbefunde wird der unmittelbare Untergrund im
westlichen Teilbereich des Untersuchungsgebietes durch vormehmlich 0,8 m bis 1,3
m méchtige Aufllillungen geblidet. Die Auffiillungen bestehen aus umgelagertem Bo-
denaushub mit lokal geringen Anteilen an Ziegalbruch und/oder Aschen. Im Gbrigen
Untersuchungsbereich wurden hingegen kelne Aufflillungsbiden angetroffen. Hier
wird der Uniergrund bereits ab Geléndeobarkannte (GOK) bzw. unmitielbar unterhalb
der vorhandenen Oberilachenbefestigungen durch natiiriich anstehende Boden ge-
bildet.

Die an ausgewdhlten Bodenproben durchgefilhrten chemischen Untersuchungen
zeigten vornehmlich unauffillige Befunde. Nur lokal wurden an die Auffiillungsbéden
gebundene, leicht erhhte Schadstoffgehalte festgestellt. Hinweise auf relevante Bo-
denverunreinigungen wurden nicht festgestellt.
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Aus Sicht der UBB ist eine Geféhrdung von Schutzgiitern {z.B. Mensch, Grundwas-
ser) durch die lokal an die Aufilillungsbiden gebundenen Bodenverunreinigungen
bei den derzeitigen Verhalinissen vor Ort {gawarblime Nutzung, Oberflichenversie-
galungen) nicht zu besorgen.

Unbeschadet dessen sind jedoch die In den Auffiillungsbiiden lokal festgesteliten,
leicht erhdhten Schadstoffgehalte bei zukinftigen Veranderungen, insbesondere Nut-
zungsénderungen, Entsiegelungen, Bodeneingrifien, Regenwasserversickerungen
efe. sowohl im Hinblick auf eine potentielle Gefdhrdung von Schutzgitern (z.B.
Mensch, Grundwasser) als auch unter abfalltechnischen Gesichtspunkten zu ber{ick-
sichtigen.

Art und Umfang der konkret erforderichen Einzelmalinahmen sind in Abhéngigkeit
von den geplanten Eingriffen baw. Nutzungsénderungen mit der UBB frihzeitig abzu-
stimmen und festzulegen.

Il. Rachtliche Voraaben aufyrund fachgesetzlicher Recelungen -
gesetzliche Grundlagen u.a..

BBodSchG

EBodSchV

LBodSchG NRW

BauGB

Altlastenerlass NRW

] ] ] n L]

M. Anreguncen/Hinweise

Aus Sicht der UBB ist eine Kennzeichnung der BAK-Fléche ,NE2172 - Wellpappen-
werk Gierlichs" im Bebauungsplan gemél § 8 Absatz 5 Nr. 3 Baugesetzbuch
{BauGB) angesichts des als gering zu bewertenden Schadstoffpotentials nicht erfor-
derlich.

5. Untere Immissionsschutzbehérde (UIB) — Claus-Dieter Ruhm & 32 22|

l. Schutzgutbezogene Informationen

Kaina Anmarkungen.
Il. Rechtliche Vorgaben auforund fachgesetzlicher Regelunoen
gesetzliche Grundlagen u.a.:

- Bundes-immissionsschutzgesetz

- Verordnungen zum Bundes-Immissionsschutzgesetz

lll. Anregungen/Hinwaisa

Fiir eine abachlieffende immissionsschutzrechtliche Beurtsilung der verdnderten
Emissionen bel Umsetzung des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans
ist eine gutachterliche Beurteilung fir die konkrete bauliche Umsetzung zu erstellen.
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6. Untere Abfallwirtschaftebehiirde (UAB| - Hartmund Kénigsmann B 32 37)

l. Schutzquibezogene Informationen
Betriebsstandart NE2172
Im Planungsbersich befindet sich laut Bodenschutz- und Altlastankataster der Be-
triebsstandort mit der Bezeichnung ,Gierlichs GmbH" und dem Status Altlastver-
dachtsfidiche. Die o. g. Eintragung bezieht sich auf das gesamte Betriebsgeldnde der
Firma Gierlichs.
Ausweislich der in der UBB voriegenden Unterlagen befand sich auf dem Betriebs-
geldnde zudem eine Eigenverbrauchertankstelle,
Aufgrund o. g. Ausflhrungen (Betriebsstandort und Tankstelle) kénnen schidliche
Bodenverunreinigungen, die einen bestimmenden Einfluss auf die Abfalleinetufung
von Aushubmassen haben, nicht ausgeschlossen werden.
Daher sind anfallende Aushubmassen, die vom Grundstiick entsorgt werden, von ei-
nem geeigneten Fachgutachter ordnungsgem3l zu beproben (LAGA 20 PN 88), in
einem chemischen Labor zu untersuchen (LAGA 20/ DepV) und anschlieftend vom
Fachgutachter abfallrechtiich einzustufen.
Im Zusammenhang mit Rilckbauarbeitan sind die einschidgigen abfalirechtlichen
Bestimmungen zu beachten.

) Die UAB ist frilhzeitig im Vorfeld der Entsorgung von Aushubmassen zu betelligen.

Il. Ver- und Entsorgung -

Im Rahmen der frihzeitigen Betelligung der Fachbereiche wurde darauf hingewie-
sen, dass bel der Erweiterung des Standortes und einer geplanten Erhhung der Mit-
arbeiterzahl ausreichend grofte Steliplatziidchen flir Abfallsammelbehalter im Rah-
men des kommunalen Anschluss- und Benutzungszwangs (§ 6 Abfallentsorgungs-
satzung - AES), die aul der Grundlage des § 10 AES zu ermitteln sind, zu berick-
sichtigen sind. Die Getrannthaltungspflichten des § 3 Gewerbeabfallverordnung (Ge-
wADbfV) sind zu beachten und ausreichend Fléichen hierfiir vorzuhalten.

In Anlage 4 unter Punkt 2,3,2 Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Um-
gang mit Abfallen und Abwéssem (Seite 27) wird lediglich die Abfallsatzung der Stadt
Leverkusen (AES) erwdhnt. Die Getrennthaltungspflichten argaben sich jedoch pri-
maér aus bundesgesetzlichen Regelungen (Kreislaufwinschafisgesetz- KrWwG, Ge-
wAbfV). Dariiber hinaus ist der erwihnte Anschiuss- und Benutzungszwang sowie
die Vorgaben an den Standplatz der Abfallbehélter (§ 16 AES) zu beriicksichtigen.
Ich bitte um entsprechende Klarstellung.

lll. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Reselungen
gesetzliche Grundlagen u a.:
- B1TKrWG
- BATKAWG
§§ 5, 6 LABIG
GawAbfyv
Satzung (iber die Abfallentsorgung in der Stadt Leverkusen (AES)

r

Fir Rickfragen stehen |hnen die v. g. Mitarbeiter geme zur Verfiigung.
Y

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
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a) Priufung Artenschutz:

Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wurde im Fruhjahr 2020 erstellt und an
die Untere Naturschutzbehorde tbersandt. Die daraus resultierenden Auflagen
wurden in den Bebauungsplan tbernommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der AuRerung wird gefolgt.

b) Verschattung

Im Oktober 2020 wurde die vorliegende Verschattungsstudie entsprechend den
Anregungen erganzt. Die zusatzlichen Untersuchungen anhand der neuen DIN
EN 17037 und die grafische Untersuchung zum 17. Januar bestatigen, dass die
nach den entsprechenden Regelwerken fur gesunde Wohnverhaltnisse erforder-
liche Besonnungsdauer in allen angrenzenden Gebauden eingehalten wird.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Aul3erung wird gefolgt.

c) Erfullung Klimabausteine

Das Planungskonzept zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 35/11 ,Quet-
tingen — Wellpappenwerk Gierlichs, nérdlich Herderstral3e und westlich Mauri-
nusstralle” beinhaltet bereits unterschiedliche Klimabausteine. So tragen die in-
tensiven Begrinungsmafinahmen, die Anlage der Biodiversitatsflache, die Mul-
denversickerung, Dachbegriinung zur Anpassung an den Klimawandel (Klima-
baustein Grune Siedlung) bei. Weiterhin liegt dem Planungskonzept der Erweite-
rung des Betriebes am Standort Quettingen auch das Konzept der durchmisch-
ten Stadt, der Stadt der kurzen Wege, der sparsame Umgang mit Grund und Bo-
den (Klimabaustein 6. kompakten/verdichtete Stadt) zugrunde. Die Anregung, die
Dachbegrinung auch mit Photovoltaiknutzung (Klimabaustein 2. Aktive/passive
Solarenergienutzung) zu erganzen, wurde an den Vorhabentrager weitergeleitet.
Aufgrund der hohen Brandlast der gelagerten Kartonagen wird ein Betrieb von
Photovoltaikanlagen seitens der verantwortlichen Sachversicherung kritisch be-
wertet.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Aul3erung wird nur in Teilen gefolgt.

d) Versickerung:

Das Versickerungsgutachten wurde an die Untere Wasserbehérde Ubersandt.
Die daraufhin erfolgte Anregung der Kombination einer Dachbegriinung mit einer
Versickerung Uber Mulden wird aufgegriffen und fliel3t als Festsetzungen in den
Bebauungsplan ein. Die abwassertechnische ErschlieRung bzgl. des Nieder-
schlagswassers ist damit grundsatzlich gesichert, Details werden in den weiteren
Planungen und Genehmigungsverfahren geklart.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der AuRerung wird gefolgt.

e) Altlasten:
Anregungen werden nicht vorgetragen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Aul3erungen werden zur Kenntnis genommen.
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f) Untere Immissionsschutzbehorde

Die zwischenzeitlich erstellte schalltechnische Untersuchung wurde mit der Unte-
ren Immissionsschutzbehdrde abgestimmt. Die Ergebnisse aus dieser Abstim-
mung sind in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan eingeflossen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der AuRerung wird gefolgt.

g) Abbruch/Entsorgung

Die Hinweise zum Vorgehen bei Abbruch- und Entsorgungsmal3nahmen werden
an den Vorhabentrager zur Beachtung bei den weiteren Planungen weitergelei-
tet. Das gleiche gilt fur die Hinweise zu den ausreichend grol3 dimensionierten
Stellplatzflachen fur die Abfallsammelbehalter.

Die Hinweise zu den unterschiedlichen rechtlichen Grundlagen der Ver- und Ent-
sorgung werden in den Umweltbericht zur Klarstellung aufgenommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Den AulR3erungen wird gefolgt.
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I/B 26:Fachbereich 37 Feuerwehr Abt. 372 — Gefahrenvorbeugung

372.1 24.06.2020
Leuchgens

B 7505-330

&= 7505-332

1. FB 61 - Stadtplanung

AktZ | BauNr. : a7/30fM12/S 2020-00105

hier Stellungnahme nach § 54 der Baud NRW

Art des Bebauungsplan Y 3511 "Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs
Vorhabens niérdlich Herderdtraie und westlich Maurinusstrate”

(vorhabenbezogener Bebauungsplan und Vorhaben- und
Erschliefungsplan)

Bauadresse

Gemarkung :

Bauherr

Ihr £richan: G1-mk

* Zu dem oben genannten Bebauungssplan wird aus brandschutztechnischer Sicht wie folgt
Stellung genommen:

1. Loschwasserversorgung und die Einrichtung zur Loschwasserversorgung
Eine den ortlichen Verhaltnissen angemessene Loschwasserversorgung muss nach §3
Ansatz 2 des Gesefzes Uber den Brandschutz, die Hilfeleistung und den
Katastrophenschutz (BHKG) vom 17.12.2015 durch die Gemeinde sichergestellt werden,
Die Loschwasserversorgung wird in Leverkusen gemal
Lischwassersicherstellungsvertrag durch den Energieversorger der Stadt Leverkusen
sichergestelit. Weiterhin muss aus Sicht der Feuerwehr Leverkusen die AGBF
Empfehlungen 2008-11 Loschwasserversorgung” beachtet werden,

Dariber hinaus gehende Anforderungen beziglich der Loschwasserversorgung (z. B,
Absténde von Hydranten etc.) und der Loschwassermenge werden In gesonderten
objektspezifischen Bauantrigen festgelegt.

Insbesondere die Nutzbarkeit der Hydranten fiir die Feuerwehr muss sichergestallt
werden, dabei dirften keine besonderen Hindernisse zwischen dem Einsatzobjekt oder
den Einsatzobjekten und den fir die Feuerwehr nutzbaren Hydranten dazwischenliegen
{z. B. Bahnstrecken, Autobahnen, grofie Firmengelande, Stitzmauern oder hohe
Bdschungen etc),
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2, Zugénglichkeit der Grundstiicke und der baulichen Anlagen fiir die Feuerwehr

sowie Zufahrten, Durchfahrten, Aufstell- und Bewegungsflichen fiir Fahrzeuge der
Feuerwehr

Die Zuganglichkeiten fiir die Feuerwehr fiir die zuklinfiigen Bebauung bzw. der noch zu
planenden baulichen Anlagen muss gemélk § 5 der BauQ NRW und in Anlehung an die
Vi BauD NRW sichergestellt werden.

Thomas Leuchgens

2@FB3TIZ1z V.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

a) Loschwasserversorgung/Hydrantenabstande

Der Hinweis wird an den Vorhabentrager weitergeleitet. Grundsatzlich ist die
Ldschwasserversorgung fir den Bestandsbetrieb tber das Leitungsnetz in den
angrenzenden Stral3en gesichert. Der genaue Loschwassernachweis fur das
Neubauvorhaben wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens gefihrt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Den AulRRerungen wird gefolgt.

b) Zugénglichkeit Feuerwehr

Der Hinweis wurde aufgegriffen und die Zufahrtsflachen fir die Feuerwehr als
hinweisende Darstellung mit in den Vorhabenplan aufgenommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Den AulR3erungen wird gefolgt.
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Bezirksregierung Diizseldorf

Bezirksregienng Diksseldor, Postfach 300885, 40408 Disseldorf

Stadt Leverkusen

Fachbereich Recht und Ordnung
Miselohestr. 4

E1379 Leverkusen

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Zwischenbericht
Leverkusen, Bebauungsplan V' 3511 Wellpappenwerk Gierlichs Herder-
stralle

lhr Schreiben vom 19.11.2019, Az.: 301-20-02-64/19

Eine Untersuchung der o.g. Fliche erfolgte bislang nur teilweise. Des-
halb beziehen sich die nachfolgenden Ausfilhrungen ausschlieBlich
auf die in der beigefiigten Karte dargestellte Teilfliche. Nach Been-
digung aller Arbeiten erhalten Sie einen Abschlussberncht.

Die Testsondierung ergab keine konkreten Hinweise auf die Existenz von
Bombenblindgangern bzw. Kampfmitteln. Mur eine Teilfliche von 8228m*
wurde gerdumt.

Insgesamt wurden 3 Kampfmittel und 30kg Munitionsteile (ua. 1
Sprengbombe <=250kg (a), 2 Stabbrandbomben (a) und 30kg Munteile
(Brandf/Nb) (a)) geborgen.

Es ist nicht auszuschliefen, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden
sind. Daher kann diese Mitteilung nicht als Garantie der Freiheit von
Kampfmitteln gewertet werden. Insofern sind Erdarbeiten mit entspre-
chender Vorsicht auszufilhren. Sollten Kampfmittel gefunden werden,
sind die Arbeiten sofort einzustellen und umgehend die Ordnungsbehér-
de, die nichsigelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst zu benachrichtigen.

Erfolgen zukinftig Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastun-
gen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. beachten
Sie bitte das Merkblaft fiir Baugrundeingriffe auf unserer Internetseite.

Im Auftrag

{ Daenecke)

I/B 27: Bezirksregierung Dusseldorf - Kampfmittelbeseitigungsdienst

y

Datum 18.10.2020
Seite 1 won 1

Aktenzeichen:
22 5-3-5316000-Ta e
bei Antwort bitte angeben

Her Dasnecks

Zimmer

Telefon:

0211 475-0211 47568753
Telefax

0211 475-0040

michasl daenecke @brd_nnw.de

Dienstgebauds und
Lieferanschrft
Mindelheimer Weg 51
40472 Diksseldorf
Telefon: 0211 4750
Telefax 0211 475-2040
poststellef@brd.nrw_de

v brd_nrw. de:

Ofentfiche Verkehrsmittel-

D8 bis D-Flughafen,

Barsliniz 729 - Theodor-Heuss-
Briicke

Haltestelie

Mindelheimer Weg

Fuliweg ca. 3min

Zahlungen an:
Landeskasse Disseldorf
Konto-Mr.: 4 100012

BLZ: 300 500 00 Helaba
IBAMN:
DE41300500000004100012
BIC:

WELADEDD
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Bezirksregiernung
D dorf i

Aktenzeichen - gerdumite Flache B Stellung
2253-5316000-7919 | ) Deteidtionnichtmagich ¥ mitar Anlage
Ubempsiifing der zu Oberbauenden Flichan
Mallstab : 1:1.500 ist micht esforderlich
R Uberprifung der zu berbauenden Flachen
Dabwm: 13102020 wird Fahi

Diese Karte darf rmur mit der zugehdrigen textlichen Stelkengnahme verwendst werden.
Nicht relevante Objekte aulerhalb des beantragten Bereichs sind ausgeblendet.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Es wird ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Aul3erung wird gefolgt.
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1/C AuRerung der Fachbereiche

I/C 1: Fachbereich 30 Recht und Vergabestelle Abt. 301- zentrale Vergabestelle

AN el
bt Y

Tk 03 Juni 2020 | 05.06.2020

Marko Kleinbreuer 035 Jum 2020 [ ! -

®6104 Stadi Leverkusen i { ?/é o T
Recht und Urar L.I'IQIT_:!_._ y /// }/

01, 03, 20-204, 30, 32, 36, 37, 40, 50, 51, 60, 631, 631-UD, 612, 613, 62, 62-U, ,;,{‘;,{ & A
62-1.12, 63, 65, 660, 661, 67, TBL-692, TEL-693, SPL, AVEA, WiL,
Dez. V-Stabsstelle Mobilititskonzept

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 35/l ,Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs
nirdlich Herderstrale und westlich Maurinusstrafie® (vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan und Vorhaben- und Erschliefungsplan)

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Planen der Stadt Leverkusen hat in seiner
Sitzung am 09.03.2020 die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durch bffentlichen Aus-
hang fiir die Dauer von 4 Wochen, die Bebauungsplan-Bezeichnung sowle die Ausrichtung
einer offentlichen Informationsveranstaltung (Birgerinformationsveranstaltung) zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan V 3511 Wellpappenwerk Gierlichs nérdlich Herderstralle und
wastlich Maurinusstrale” beschlossen,

Hinweis:

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und die Bebauungsplan-Bezeichnung werden
gemall § 2 Abs. 1i. V. m. § 3 Abs, 1 BauGB bekannt gemacht. Der Beschluss zur Ausrich-
lung einer Blrgerinformationsveranstaltung durch den Ausschuss erfolgte auf freiwilliger
Basis, eine gesetzliche Verpflichtung im Rahmen des Satzungswerfahrens hierzu besteht
nicht. Aufgrund der derzeitigen, durch die COVID-18-Pandemie bedingten Einschrénkungen
in vielen Bereichen des dffentlichen Lebens u. a. in Form von Kontaktbeschrinkungen und
—verboten, deren Beendigung zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht absehbar ist, findet die Biir-
gerinformationsveranstaltung nicht statt. Eine enisprechende Information ist Uber das stédti-
sche Mittellungsblatt z. d. A.: Rat erfolgt, sowie Uber die Bekanntmachung im Amtsblatt der
Stadt Leverkusen und in Zeitungsanzeigen. Die friilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit er-
folgt durch dffentlichen Aushang aller Planunterlagen unter Beachtung besonderer Schutz-
mafinahmen sowie durch die Vertffentlichung im Internet. Wahrend der Dauer des Aus-
hangs kénnen gemsft § 3 Abs. 1 BauGB Aullerungen und Ertiferungen insbesondere
schriftlich, zur Niederschrift oder per E-Mail abgegeben werden. Aufgrund der o. g. Ein-
schrénkungen in vielen Bereichen des éffentlichen Lebens wird der Auslegungszeitraum auf
40 Tage fesigelagt.

Gemal § 4 Abs, 1 Baugesetzbuch werden Sie als Behdrde und sonstiger Trager Sffentlicher
Belange hiermit (ber die die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durch éffentlichen Aus-
hang und die Bebauungsplan-Bezeichnung benachrichtigt und um die Abgabe einer Aulte-
rung gebeten, :

Gemal § 27a Verwallungsverfahrensgesetz Nordrhein-Westfalen (VW\IG NRW) kénnen die
Planunterlagen ab dem 15.06.2020 auch im Intemet auf der Homepage der Stadt Lever-
kusen eingesehan wearden;

vrww.leverkusen.de / Leben in Lev / Bauen&Wohnen / Bebauungspléne / Bauleitpline.
Samtliche Unterlagen sind in Session unter der Vorlagen-Nr.: 2019/3283 einzusehen.

Bei Badarf werden lhnen die Unterlagen auch zugeschickt.

Seite 91/96



U Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 35/Il ,Quettingen — Wellpappenwerk Gierlichs, nérdlich Herderstrae und
westlich MaurinusstraRe*

-

Schriftiche Aulerungen sind bitte bis zum 24.07.2020 an o.g. Adresse zu senden, geme
auch per Email. Ich bitte um Ihr Verst&ndnis, dass ich bei nicht rechizeitiger Abgabe Ihrer
AuBerung davon ausgehe, dass lhr Aufgabenbereich durch die Bauleitplanung nicht berlhrt
wird.

Fir Auskinfte steht ihnen Harr Maas, Telefon 0214/406-61 39, zur Verfligung.

Stadtplanung

gez. Kleinbreuer
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Es werden keine Erérterungen vorgetragen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AufRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/C 2: Fachbereich 36 — Burger und Stral3enverkehr

364-01-mg 23.07.2020
Katrin Montag
& 36 82

61 - Herr Kleinbreuer

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 35/ ,Quettingen - Wellpappenwerk
Gierlichs nérdlich Herderstrake und westlich Maurinusstrake® (vorhabenbezo-
gener Bebauungsplan und Vorhaben- und ErschlieBungsplan)

Grundsdétzlich ist dem Fachbereich Birger und Strallenverkehr kein erhihtas Unfall-
aufkommen auf der Maurinusstrale bekannt. Das Wellpappenwerk besteht bereits
seit vielen Jahren, die im Verkehrsgutachten benannten 56 LKW-Fahrten pro Tag ha-
ben sich mittlerweile eingependelt, so dass hieraus keine Verkehrsprobleme resultie-
ren. Fraglich ist, ob eine Zunahme von 26 LKW-Fahrten pro Tag die Verkehrssitua-
tion verschérfen wiirde,

Die Maurinusstralie ist Bestandteil einer Tempo-30-Zone, so dass die Geschwindig-
keit hier entsprechend gering ist. Es besteht ein hoher Parkdruck, so dass die Weg-
nahme der Parkplatze auf einer gesamten Fahrbahnseite seitens des Fachbereichs
Birger und Stralenverkehr nicht in Betracht kommt. -

Die Variante 1 des Verkehrsgutachtens sieht eine ungeordnete Verkehrsfiihrung der
LKEW's vor, dies ist unter Berlcksichtigung, dass eine Begegnung von LEW — LKW in
vielen Bereichen nicht méglich ist, sehr kritisch zu betrachten.

Die Andienung aller LKW's in Variante 2, bei der die Einfahrt dber die Quettinger
Stralle und die Ausfahrt (iber die Liltzenkirchener Stralte erfolgt, wird seitens des
hiesigen Fachbereichs jedoch ebenfalls als kritisch angesehen. Der Kreuzungsbe-
reich Quettingerstrale | Maurinusstrale ist unter Berilicksichtigung des durch die
Sparkasse und die Backerei bedingten, erhdhten Fulgéngerguerungsbedarfs, sowie
den dort ohnehin schon bestehenden Rilckstau zu Stolkzeiten nicht fir einen erhih-
ten LKW-Verkehr geeignet. Es sollte gepriift werden, ob die Andienung ausschliei-
lich dber die Litzenkirchener Stralle erfolgen kann. Der Kreuzungsbersich LOtzenkir-
chener Str. / Maurinusstralle ist signalisiert und breit ausgebaut, so dass dieser den
erhdhten LKW-Verkehr aufnehmen kénnte. Schulkinder haben hier die Moglichkeit,
die Stralenseite sicher zu wechseln und missten anschliefend die Stralle erst wie-
der im Bereich der Herdersiralte queren. Es bestiinden somit sichere Querungsmiig-
lichkeiten, die nicht mit dem LEW-Verkehr in Konflikt stinden. Dariber hinaus ware
der Abschnitt, welcher Gber die Maurinusstralie befahren werde wilrde, sehr viel kir-
zer. Der Fachbereich Blrger und Stralenverkehr wiirde, um ausreichend Ausweich-
flachen zu schaffen, vor Hausnummer 3 zwei Parkplétze entfernen.

Es ware aulerdem winschenswert, die Ausfahr des Wellpappenwerks in den hinte-
ren Bereich in Héhe derHausnummern 5-7 zu verlegen. Bei einer Veregung der
Ausfahrt dorthin wiirden sdmiliche Konflikiflichen vermieden und ein problemloser
Werkehrsabfiuss gewahrieistet werden.
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Dariber hinaus ist die Verkehrsflihrung der LK\W's (ber die FeldstralRe ebenfalls als
kritisch zu betrachten, da hier, dhnlich wie auf der Maurinusstralie, die Fahrbahn
durch beidseitiges Gehwegparken verengt ist. Alternativ kinnte die Andienung Gber
die Bonner Stralie und die Pommernstralte erfolgen. Auch dies sollte durch den
Fachbereich Tiefbau geprift werden.

Fir Rickfragen stehe ich gerne zur Verflgung.

1. = E
2. 2V,

3. GAIEV\TWiontag\Bauvorhaben'Bebauungsplan Herderstrale\vorhabenbezogener
Bebauungsplan V 35 || Wellpappenwerk Gierlichs Maunnussiralie docx

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Der Vorschlag zur Abwicklung der kompletten An- und Ablieferung Gber die Litzen-
kirchener Stral3e und weiter Uber die Pommernstral3e und Bonner Stral3e, um ein
vertragliches Verkehrssystem zu schaffen, wird als Variante 3 aufgegriffen und ist in
die Verkehrsuntersuchung vom November 2020 und die schalltechnische Untersu-
chung eingeflossen. Im Verfahren werden die unterschiedlichen Varianten der Ver-
kehrsfihrung fur LKW lediglich gegentubergestellt und beschrieben, da die abschlie-
Rende Entscheidung tUber die Auswahl einer der drei Varianten rechtlich nicht im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens erfolgen kann, sondern verkehrsrechtlich gere-
gelt werden muss.

Die wiinschenswerte Verlagerung der Ausfahrt Richtung Norden kann aus schall-
technischen und internen logistischen Griinden nicht realisiert werden. Um aber auf
dem fiir den An- und Ablieferverkehr relevanten nérdlichen Stra3enabschnitt der
Maurinusstrafl3e zwischen Ausfahrt Betriebsgelande und Liutzenkirchener Stral3e die
notwendige Verkehrssicherheit auch fir den FuRganger und insbesondere die Sch-
ler zu erreichen, wird in Teilen auf Betriebsgeldnde eine neue Parkplatzanlage errich-
tet, als Ersatz fur die hier vorhandenen Langs- und Gehwegparkplatze. Insgesamt
steht damit im ndordlichen Abschnitt der Maurinusstrae ohne Einschrankung von
parkenden Fahrzeugen ein Stral3enquerschnitt mit einer Fahrbahn von 7 m Breite,
beidseitigen Gehwegen von ca. 2,5 m Breite zur Verfligung. Dies ermoglicht sowonhl
eine Begegnung von zwei LKW auf der Fahrbahn als auch eine hohe Verkehrssi-
cherheit fir den Schulweg auf den Gehwegen.

Zur Absicherung dieser Neuordnung werden entsprechende Regelungen in den
Ausbauvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Den AulRerungen wird nur in Teilen gefolgt.

Seite 94/96



U Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 35/Il ,Quettingen — Wellpappenwerk Gierlichs, nérdlich Herderstrae und
westlich MaurinusstraRe*

I/C 3: Fachbereich 67 — Stadtgrin

Von: Sehénenstein, Severin

Gesendet: Freitag, 3. Juli 2020 12:30

An: Kleinbreuer, Marko

Betreff: WG Bebauungsplan ¥ 35 || - Wellpappenwerk Gierichs

Guten Tag Hemr Kleinbreuer,

bzgl. des o.g. BPlans kommen von uns keine weiteren Anforderungen. Die Festsetzungen zum Griin (Grinstreifen
mit Baumbestand + Dachbegriinung) sind so on Ordnung. Falls Sie zu spaterem Zeitpunkt fiir die textl. Festsetzungen
genauere Angaben bendtigen — 2.8, fir die zu pflanzenden Baume (insb. Pflanzqualitit) — geben Sie mir bitte
Bescheid.

Mit freundlichen Griilken
irm Auftrag

Severin Schinenstein

Stadt Leverkusen
Fachberelch Stadtgrin
Mobelstr. 91

51373 Leverkusen

Tel: 0214 406 6756

Fax: 0214 406 6737

hobil: 0162 217 79 41

Mail: saverin.schoenensteingstadt leverkusen.da
Irtarnet; www.leverkusende

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Festsetzungen zum Griin wurden mit dem Fachbereich Stadtgriin abgestimmt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Den AulR3erungen wird gefolgt.
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I/C 4: Fachbereich Stadtplanung Abt. 612 — Generelle Planung

612-sik 10.06.2020
Serena Sikorski
® 6123

¥ Fryrd

613 — Herrn Maas

Uber FBL 61 /ﬁ oy

Bebauungsplan V 35/l ,Quettingen — Wellpappenwerk Glerlichs nérdlich Her-

derstralle und westlich Maurinusstrale” (vorhabenbezogener Bebauungsplan

und Vorhaben- und ErschlieBungsplan)

- Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Fachbereiche im Rahmen der
frilhzeitigen Beteiligung

1) Seveso

Die Flache liegt nicht innerhalb von angemessen Sicherheitsabstanden. Daher ist die
Seveso-Thematik nicht zu beachten.

2) Landschaftsplan

Die Flache liegt nicht im Geltungsbereich des rechtskraftigen Landschaftsplan. Ein
Landschaftsschutzgebiet grenzt direkt an.

3) Gewerbe
Es bestehen keine Bedenken.

- |
e\4a

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Es werden keine Erérterungen vorgetragen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/C 5: Fachbereich WFL - Wirtschaftsférderung Leverkusen

Von: Rainer Bertelsmeier < bertelsmeier@wfl-leverkusen.de>
Gesendet: Freitag, 10. Juli 2020 12:57

An: Kleinbreuer, Markao

Betreff: vorhabenbezogener Bebauungsplan V 25/11 "Guettingen -

Wellpappenfabrik Giedichs, TOB-Beteiligung, Stellungnahme der WL

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 35/11 "Quettingen - Wellpappenwerk Glerlichs néirdlich Herderstrale und westlich
Maurinusstrafe

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Triger dffentlicher Belange,

Stellungnahme der Wirtschaftsforderung Leverkusen [WiL)

Die WL befiirwortet die Erstellung des Bebauungsplanes und damit die Erweiterung des traditionsrelchen, lokalen
Unternehmiens Glerlichs am Standort Quettingen, unter Berlicksichtigung aller verkehrstechnischen und
emlssionsschutzrechlicher Belange zum Schutz des Umfeldes,

Durch die Erwelterung der Betriebsfliche sichert und erhiht die Fa. Gierlichs ihre nachhaltige Wettbewerbsfihigheit, erhilt und
schafft dadurch Arbeitsplitze am Standort Leverkusen,

Leverkusen, 09.07.2020 - wmmcl_&meier

Rainer Bertelsmeier
Dl Aingeniew MGraduate Enginesr
Prokurist

Unternehmensservice Gewerbe und Handel, Zentrenentwicklung
Donhoffatrale 39 51373 Leverkusen

Tel. +49 214.83 31-30 Fax +49 21483 31-11
berslsmeieniwil-leverkusen.de  weas wil-leverkusen ce

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Es werden keine Erdrterungen vorgetragen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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