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Betreff:

26. Anderung Flachennutzungsplan Bereich "Maurinusstraie"

- Aufstellungsbeschluss

- Beschluss tiber AuBerungen wahrend der frilhzeitigen Beteiligung
- Beschluss uber die offentliche Auslegung

Beschlussentwurf:

1. Der Flachennutzungsplan wird im Stadtteil Quettingen im Teilbereich
"Maurinusstral3e" geandert. Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung (Anlage
2) zu entnehmen.
Die Aufstellung erfolgt gemal § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB).

2. Uber die wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemar

§ 3 Absatz 1 Baugesetzbuch - BauGB (AuRerungen I/A) sowie der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Absatz 1 BauGB (AuRerungen 1/B
und 1/C) vorgebrachten AuRRerungen wird gemaR Beschlussentwurf der Verwaltung
(Anlage 1 der Vorlage) entschieden. Die Anlage ist Bestandteil dieses Beschlusses.

I/A AuRerungen im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

I/A1.  AuRerung 1 - Schreiben Mail

I/A 2. AuRerung 2 - Sammelschreiben mit 653 Unterschriften
I/A 3.  AuRerung 3 — Schreiben

I/IA 4.  AuBerung 4 — Schreiben mit 10 Fotos

I/A5.  AuRerung 5 - Mail



IIA6.  AuRerung 6 — Schreiben an OB Richrath

/B AuRerungen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

I/B 1: Bezirksregierung Arnsberg

I/B 2: Energieversorgung Leverkusen GmbH & Co KG

I/B 3: Geologischer Dienst NRW — Landesbetrieb

I/B 4: LVR-Amt Bodendenkmalpflege im Rheinland

I/B 5: NABU — Stadtverb. Leverkusen, BUND Bund fiir Umwelt u.Naturschutz
Deutschland e.V. und LNU Landesgem. Naturschutz und Umwelt

I/B 6: Telekom

/B 7: Vodafone GmbH

I/B 8: Bezirksregierung Dusseldorf - Kampfmittelbeseitigungsdienst

I/C AuRerungen der Fachbereiche und Betriebe

I/C 1: Fachbereich 32 - Umweltl/

I/C 2: Fachbereich 37 Feuerwehr Abt. 372 — Gefahrenvorbeugung

I/IC 3:  Fachbereich 36 — Burger und StraRenverkehr

I/IC 4:  TBL — Technische Betriebe Leverkusen

3. Die 26. Anderung des Flachennutzungsplanes in Quettingen im Bereich "Maurinus-
straRe" (Anlage 2 der Vorlage) einschlief3lich der Begrindung einschlie3lich Um-
weltbericht (Anlage 3 der Vorlage) wird in der vorliegenden Fassung als Entwurf be-
schlossen.

4. Die Offentlichkeit ist gemaR § 3 Abs. 2 BauGB an der Planung zu beteiligen. Der
Entwurf der 26. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Begriindung einschlieR3-
lich Umweltbericht und den bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
ist fur die Dauer eines Monats, mindestens jedoch fur die Dauer von 30 Tagen, 6f-
fentlich auszulegen.

Die Beschlussfassung erfolgt vorbehaltlich des Beitrittsbeschlusses der Bezirksvertre-
tung fur den Stadtbezirk II.

gezeichnet:
In Vertretung

Molitor

In Vertretung
Lunenbach

(zugleich in Vertretung fur die
Dezernentin fur Planen und Bauen)



I) Finanzielle Auswirkungen im Jahr der Umsetzung und in den Folgejahren
X Nein (sofern keine Auswirkung = entfallt die Aufzahlung/Punkt beendet)

[ ]Ja - ergebniswirksam
Produkt: Sachkonto:
Aufwendungen fur die MaRnahme: €
Fordermittel beantragt: [ ] Nein []Ja %
Name Forderprogramm:
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

[ ]Ja—investiv
Finanzstelle/n: Finanzposition/en:
Auszahlungen fur die Malinahme: €
Fordermittel beantragt: [ ] Nein []Ja %
Name Forderprogramm:
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

Maflnahme ist im Haushalt ausreichend veranschlagt
[ ] Ansatze sind ausreichend
[] Deckung erfolgt aus Produkt/Finanzstelle

in Hohe von €

Jahrliche Folgeaufwendungen ab Haushaltsjahr:
[ ] Personal-/Sachaufwand: €

[] Bilanzielle Abschreibungen: €
Hierunter fallen neben den Ublichen bilanziellen Abschreibungen auch einmalige bzw. Sonderabschrei-
bungen.

[ ] Aktuell nicht bezifferbar

Jahrliche Folgeertrage (ergebniswirksam) ab Haushaltsjahr:

[ ] Ertrage (z. B. Gebuihren, Beitrage, Auflésung Sonderposten): €
Produkt: Sachkonto

Einsparungen ab Haushaltsjahr:

[] Personal-/Sachaufwand: €

Produkt: Sachkonto

[ ] ggf. Hinweis Dez. II/FB 20:

II) Nachhaltigkeit der MalBnahme im Sinne des Klimaschutzes:

Klimaschutz Nachhaltigkeit kurz- bis langfristige
betroffen mittelfristige Nachhaltigkeit
Nachhaltigkeit

X ja [ | nein DM ja [ | nein [ lja [ |nein DM ja [ | nein




Begrindung:

e Planungsanlass:

Der Planbereich der Flachennutzungsplan&nderung ist gepragt durch den mitten im
Stadtteil Quettingen anséassigen Betrieb zur Herstellung und Verarbeitung von Wellpap-
pe und Kartonagen der Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG. Auf-
grund einer deutlich vermehrten Nachfrage nach Einlagerung und schneller Verfugbar-
keit von Verpackungsmaterial muss die Firma die Lagerkapazitaten am Standort deut-
lich erweitern und den Versandbereich neu strukturieren. Geplant ist daher ein neues
Hochregallager und eine unmittelbar angeschlossene Versandhalle mit Laderampen.

Ausgehend von der zur Zeit der Grindung des Unternehmens vor ca. 115 Jahren, be-
stehenden relativen Alleinlage hat sich mittlerweile eine Situation entwickelt, in der der
Unternehmensstandort einschlief3lich seiner vorgesehenen Erweiterungsflache im Nor-
den inmitten eines verdichteten Siedlungsbereiches liegt, welcher im unmittelbaren Um-
feld auch schutzbedurftige Wohnnutzungen umfasst. Daraus ergibt sich eine besondere
Planungsaufgabe. Einerseits sollen die plausiblen standortbezogenen Erweiterungsab-
sichten des Unternehmens nach Mdglichkeit realisiert werden, andererseits missen die
Anforderungen an eine Bauleitplanung inmitten einer Gemengelage unter Berticksichti-
gung der berechtigten Schutzinteressen der Nachbarschatt erftllt werden.

e Ziel + Zweck der Anderung des FNP:

Der Geltungsbereich der 26. Anderung des Flachennutzungsplans Stadtteil Quettingen
Bereich Maurinusstral3e ist Uberwiegend als eingeschranktes Gewerbegebiet (GE*) und
im nordlichen Randbereich als Grinflache ohne Zweckbestimmung dargestellt. In Ab-
stimmung mit der Bezirksregierung Koln wird dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 3
Satz 1 BauGB mit einer Herleitung der beabsichtigten Festsetzung SO ,Wellpappen-
werk® aus der bisherigen GE* Darstellung nicht ausreichend Genuge getan. Daher soll
eine Anderung in ein Sondergebiet ,Wellpappenwerk* im Parallelverfahren durchgefiihrt
werden. In diesem Zuge wird auch die Griinflachendarstellung so angepasst, dass die
optische Trennung zwischen Gewerbebetrieb und unmittelbar angrenzender Wohnbe-
bauung im Erweiterungsbereich durchgehend weiterhin gegeben ist. Insgesamt zielt die
26. Anderung des Flachennutzungsplanes zwar auf eine Veranderung der planungs-
rechtlichen Darstellungen, jedoch nicht auf eine Veranderung der planungsrechtlichen
Rahmenbedingungen fiir die Nutzung des Geltungsbereiches.

e Verfahrensstand:

Aus Griinden der Rechtssicherheit und -eindeutigkeit wird die 26. Anderung des FNP im
Bereich Maurinusstrafl3e im Parallelverfahren zum Bebauungsplan Nr. 256/11 ,Quettingen
- nordlich HerderstralRe und westlich MaurinusstralRe” aufgestellt.

e FErgebnis der frihzeitigen Beteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch 6ffentlichen Aushang des
vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 35/I1 ,Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs
ndrdlich HerderstralRe und westlich Maurinusstral3e“ mit dazugehérigem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan auf Grundlage des § 3 Abs. 1 BauGB im Zeitraum vom 15.06.2020



bis 24.07.2020 im Verwaltungsgebaude der Stadt Leverkusen (Elberfelder Haus, Haupt-
stralRe 101) und Uber die Internetseite der Stadt Leverkusen. Parallel wurden die Trager
offentlicher Belange und die Fachbereiche und Betriebe der Stadt Leverkusen beteiligt.
Schwerpunkt der AuRerungen aus der Offentlichkeit bildeten folgende Themen:

e Verkehr / Schwerlastverkehr im Wohngebiet / Verkehrssicherheit
e Gewerbelarm

e Stadtebauliche Integration der Baukorper

e Widerspruch FNP bzgl. der Grundarstellung

e Missachtung Trennungsgebot

e Stadtklimatische Auswirkungen / Verschattung.

Grundsatzliche Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes wurden nicht
vorgetragen.

Entsprechend 8 3 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 BauGB kann von der Unterrichtung und Erdrte-
rung abgesehen werden, wenn diese bereits zuvor auf einer anderen Grundlage erfolgt
ist. Eine friihzeitige Beteiligung der Anderung des Flachennutzungsplans ware inhaltlich
lediglich eine formale Wiederholung der fiir das Bebauungsplanverfahren durchgefihr-
ten frihzeitigen Beteiligung. Die frihzeitige Beteiligung gemal3 8§ 3 Abs. 1 BauGB und

8 4 Abs. 1 BauGB fur das parallel betriebene Bebauungsplanverfahren wird daher als
frihzeitige Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB fiir das Ande-
rungsverfahren des Flachennutzungsplans gewertet.

Aus Griinden der Eindeutigkeit werden die AuRerungen aus der friihzeitigen Beteiligung
im Bebauungsplanverfahren V 35/11 ,Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs nordlich
Herderstralle und westlich Maurinusstrale“ im Hinblick auf die Relevanz fir das Fla-
chennutzungsplananderungsverfahren gepruft und abgewogen.

e Weiteres Vorgehen

Auf der Grundlage des Entwurfes der 26. Anderung des FNP soll die ¢ffentliche Ausle-
gung der Planunterlagen sowie der umweltrelevanten Stellungnahmen, Gutachten und
sonstigen Unterlagen gemanR § 3 Abs. 2 BauGB durch Aushang im Verwaltungsgebaude
der Stadt Leverkusen (Elberfelder Haus, HauptstrafRe 101) durchgefuhrt werden. Der
Entwurf wird mit Begriindung einschlie3lich Umweltbericht fir die Dauer eines Monats,
mindestens jedoch fur die Dauer von 30 Tagen, 6ffentlich ausgelegt. Zudem kénnen die
0. g. Dokumente zur Auslegung uber die Internetseite der Stadt Leverkusen eingesehen
werden. Die Offentlichkeit hat hierbei die Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme.
Parallel zur 6ffentlichen Auslegung werden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemaf 8 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Gemal dem seit 29.05.2020 in Kraft getretenen Gesetz zur Sicherstellung ordnungs-
gemalRer Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der COVID-19-Pandemie
(Planungssicherstellungsgesetz - PlanSiG) kann es zu Abweichungen der tblichen Mo-
dalitdten im Hinblick auf die offentliche Auslegung der Planunterlagen sowie der umwelt-
relevanten Stellungnahmen, Gutachten und sonstigen Unterlagen sowie bezlglich Bera-
tungen, Koordinationen und Konsultationen kommen. Detaillierte Informationen zu Art



und Umfang der offentlichen Auslegung werden mit der Bekanntmachung im Amtsblatt
vergffentlicht.

Im Nachgang der 6ffentlichen Auslegung soll, sofern keine Anderungen des Bauleitpla-
nes erforderlich werden, dem Rat der Stadt Leverkusen ein Beschlussentwurf Giber die
Abwagung samtlicher im Rahmen des Planverfahrens eingegangenen AuRerungen und
Stellungnahmen (Abwagungsbeschluss) sowie zur Anderung des Flachennutzungspla-
nes (Feststellungsbeschluss) vorgelegt werden. Die 26. Anderung des Flachennut-
zungsplanes im Bereich Maurinusstral3e erfolgt im Parallelverfahren zum Bebauungs-
plan Nr. 256/11 "Quettingen - nérdlich Herderstral3e und westlich Maurinusstral3e” (siehe
auch Vorlage Nr. 2020/0026).

Hinweis: Aufgrund aktueller Schutzmafinahmen im Rahmen der Coronaschutzverord-
nung (CoronaSchVO) kann es zu weiteren Vorgaben in Bezug auf den 6ffentlichen Aus-
hang der Planung (Terminabsprachen, Schutzmal3inahmen oder Schutzvorrichtungen)
kommen, die im Rahmen der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Leverkusen be-
kanntgemacht werden. Aus Datenschutzgriinden werden in allen 6ffentlich zugéanglichen
Vorlagen die personlichen Daten der Burger geschwarzt bzw. anonymisiert.

(Hinweis des Fachbereichs Oberblirgermeister, Rat und Bezirke: Im Ratsinformations-
system Session sind die unten genannten Anlagen auch in farbiger und vergrol3erter
Darstellung einzusehen.)

Anlage/n:

Anlage 1: Abwagung friihzeitige Beteiligung 26. And. FNP
Anlage 2: Planzeichnung 26. And. FNP
Anlage 3: Begriindung incl. Umweltbericht 26. And. FNP



Anlage 1
zur Vorlage
Nr. 2021/0853

STADT LEVERKUSEN

26. Anderung des Flachennutzungsplanes
Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstral3e

AuRerungen zur friihzeitigen Beteiligung

der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem.
§3 (1) und 84 (1) BauGB

sowie

Abwagungsvorschlag der Verwaltung mit Beschlussentwurf

Stand: 02. Juli 2021

Bearbeitung:
Stadt Leverkusen, Fachbereich Stadtplanung

in Zusammenarbeit mit

PASSLER SUNDERMANN + PARTNER
ARCHITEKTEN STADTPLANER mbB

Bahnhofstral3e 13a, 42799 Leichlingen
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Staditeil Quettingen, Bereich Maurinusstrae
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Staditeil Quettingen, Bereich Maurinusstrae

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch 6ffentlichen Aushang des vor-
habenbezogenen Bebauungsplan V 35/11 ,Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs nordlich
Herderstralle und westlich Maurinusstral3e“ mit dazugehdrigem Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan auf Grundlage des 8§ 3 Abs. 1 BauGB im Zeitraum vom 15.06.2020 bis
24.07.2020 im Verwaltungsgebaude der Stadt Leverkusen (Elberfelder Haus, HauptstralRe
101) und Uber die Internetseite der Stadt Leverkusen. Parallel wurden die Trager offentli-
cher Belange und die Fachbereiche und Betriebe der Stadt Leverkusen beteiligt.

Nach den frihzeitigen Beteiligungen gemaf § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde der
betreffende Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit dem zugehdrigen
Vorhaben- und ErschlieRungsplan ausgearbeitet. Eine in diesem Zuge wiederholt durch-
gefuhrte grundsatzliche Prufung ergab, dass ein Angebotsbebauungsplan mit Projektbe-
zug mit der Festsetzung eines sonstigen Sondergebiets ,Wellpappenwerk® das geeignete-
re Planungsinstrument als das bisher gewéhlte eines vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes mit einem Gewerbegebiet ,Wellpappenwerk® gemal’ § 12 BauGB ist, um die stadte-
bauliche Zielsetzung gemafl dem Abwagungsgebot des § 1 Abs. 7 BauGB zu steuern.
Deshalb wurde hinsichtlich des Bebauungsplanes die Art des Verfahrens geandert und der
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 256/11 ,Quettingen - nérdlich HerderstralRe und westlich
Maurinusstral3e” ausgearbeitet.

Hinweis zum Verfahren der 26. Anderung des FNP:

Entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 BauGB kann von der Unterrichtung und Erdrterung
abgesehen werden, wenn diese bereits zuvor auf einer anderen Grundlage erfolgt ist. Eine
frihzeitige Beteiligung der Anderung des Flachennutzungsplans ware inhaltlich lediglich
eine formale Wiederholung der fur das Bebauungsplanverfahren durchgefuhrten frihzeiti-
gen Beteiligung.

Die fruhzeitige Beteiligung gemalf § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB fur das paral-
lel betriebene Bebauungsplanverfahren wird daher als friihzeitige Beteiligung gemaf 8 3
Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB fiir das Anderungsverfahren des Flachennutzungs-
plans gewertet.

Aus Griunden der Eindeutigkeit werden die AuRerungen aus der friihzeitigen Beteiligung
im parallel betriebenen Bebauungsplanverfahren im Hinblick auf die Relevanz fur das Fla-
chennutzungsplananderungsverfahren gepruft und abgewogen.

Die eingegangenen Schreiben der Behorden und Trager offentlicher Belange mit zustim-
menden AuRerungen oder der Mitteilung, dass keine Betroffenheit besteht, werden nach-
folgend nicht dargestellt, da kein Erfordernis zu einer Abwagung und Beschlussfassung
besteht.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Staditeil Quettingen, Bereich Maurinusstrae
I/A___AuRerungen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

I/A 1. AuRerung 1 - Mail vom 15.06.2020

Gesendet: Montag, 15. Juni 2020 06:32

An: Maas, Manfred <Manfred Maas@stadt.leverkusen.de=; Ahrendt, Oliver <Oliver. Ahrendt@stadt.leverkusen.de>
Ce: Karl, Stefan <stefan. karl@stadt leverkusen.de>

Betreff: WG: Erweiterungspline Gierlichs

Hallo,
Beftr.: Erweiterungsplane des Quettinger Wellpappenwerks Gierlichs

Als ich den Artikel im Leverkusener Anzeiger [as, hat es mich fast umgehauen. Es kann doch nichl sain, dal in einem

a) Waohngebiet ein solch bombastisches Lager gebaut werden soll und das gerade in Leverkusen, wo chnehin viele
Grunflachen
vernichtet werden. Was das fiir das Stadiklima heit brauch ich ja nicht zu erkldren.

b) Ach ja, es bleibt immerhin in 5 m (!) breiter Griinsireifen Zusdtzlich wird der Verkehr in Quettingen noch wesentlich
verstarkt.Jetzt wirde mich interessieran, welche Planungsalternativen gepruft wurden. Eine Alternative ware z. B, die
Fa. Gierlich in ein Gewerbegebiet umzusiedeln.

c) Und wenn es in Leverkusan keinen geeigneten Ort gibt, dann bestimmt ginen in unseren Machbarstadten. (viele
Arbeitsplatze wirden bestimmt nicht weagfallen). Wie es geplant ist, sollte es auf keinen Fall umgesetzt warden! Die
Verantworilichen der Stadi Leverkusen sollten den bestehenden Fehlplanungen nicht noch eine Weitere hinzufligen
Mandarf gespannt sein
leh hoffe, dal durch die friihzeitige Vertffentlichung die Entscheidungsfindung erleichtert wird.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

a) Unmalistablicher Baukodrper im Wohngebiet

Die in der AuRerung aufgefuihrte Dimensionierung des Baukorpers betrifft nicht die
Ebene der Flachennutzungsplanung und wird im parallel betriebenen Bebauungsplan-
verfahren bewertet.

b) Vernichtung Grinflache und Beeintrachtigung Stadtklima

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) stellt im Geltungsbereich der 26. An-
derung Uberwiegend ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GE*) dar und im ndrdlichen
Randbereich eine Griinflache ohne Zweckbestimmung. Die in der Ortlichkeit vorhan-
dene Freiflache ist im geltenden FNP im Uberwiegenden Teil mit der Darstellung eines
eingeschrankten Gewerbegebietes (GE*) dargestellt. Diese Darstellung findet sich
auch schon im vor 2006 geltenden FNP. Die bauliche Erweiterung des Betriebes der
Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG am Standort Maurinusstral3e
ist also bereits seit Jahren auf der Ebene des Flachennutzungsplanes planungsrecht-
lich vorbereitet. Inhaltlich werden beide Darstellungen in die 26. Anderung des FNP
ubernommen. In dem FNP-Anderungsverfahren wird die Darstellung der Griinflache
lediglich angepasst. Die grundsatzlichen planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fir
die Nutzung des Geltungsbereiches werden aber nicht modifiziert. Der Umweltbericht
kommt unter Wirdigung der unterschiedlichen Umweltbelange zu dem Ergebnis, dass
bei Umsetzung der genannten Ausgleichsmalinahmen erhebliche und nachhaltige
Beeintrachtigungen nicht zu erwarten sind.

c) Prifung von Planungsalternativen?

Zu Beginn der Erweiterungsabsichten der Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs
GmbH & Co. KG hat die Geschaftsfihrung zusammen mit der Wirtschaftsférderung
Leverkusen die Variante einer Betriebsverlagerung intensiv untersucht. Die Prifung ist
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Staditeil Quettingen, Bereich Maurinusstrae

zu dem Ergebnis gekommen, dass im Leverkusener Stadtgebiet keine Grundstiicke
verfugbar sind, die sowohl einen geeigneten Zuschnitt als auch die fur eine moderne,
effiziente Produktionsanlage von Wellpappen erforderliche Gesamtgro3e von

60.000 m? aufweisen. Es wird auch seitens der Wirtschaftsforderung als wenig realis-
tisch eingeschatzt, in absehbarer Zeit den oben genannten Anforderungen entspre-
chende, zumutbare und geeignete Flachen im Leverkusener Raum fur eine Standort-
verlagerung zu finden. Daher wurde mangels geeigneter und zumutbarer Alternative
entschieden, den vorhandenen Standort weiterzuentwickeln und dafur die am Standort
seit Jahrzehnten vorgehaltene Erweiterungsflache zu nutzen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Aul3erung wird nicht gefolgt.
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I/A 2. AuRerung 2 - Sammelschreiben vom 15.07.2020 mit 653 Unterschriften

26. Anderung des Flachennutzungsplanes Staditeil Quettingen, Bereich Maurinusstrae

und Mitunterzeichner in der Anlage

Stadt Leverkusan
- Der Omerbirgarmalsler -
Heren 16 JuLl 2620 Leverkusen, den 15.07.2020
GhErhurEErmeiS-tEr i Eﬂuagangan_ [ff y
Uwe Richrath - i .

Friedrich-Ebert-Platz 1

sissen (- //%Z;

Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 35711 Wellpappenwerk Gierlichs HerderstraRe
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem3R § 13 a BauGB)
in Leverkusen-Quettingen, Maurinusstralle

Sehr geehrter Herr Richrath,

auch im Namen der mitunterzeichnenden Biirger, legen wir gegen den im Betreff genannten
Bebauungsplan Einspruch ein,

Die Griinde fiir den Einspruch sind deutlich vielfiltiger, als die hier genannten:

= Quettingen hat neben Wiesdorf-Ost die hiichste Bevalkerungsdichte und bekanntlich
in Leverkusen den hachsten GeschoBwohnungsanteil.

- [Einen der letzten natirlichen Grinstreifen in Quettingen fiir ein riesiges 20 m hohes
a) Hochregallager zu eliminieren, bringt sicherlich keine Verbesserung der Luft- und
Lebensqualitat fir Quettinger Blrger. Im Gegenteil, die geplante Gebdudehdhe und -
fldche verhindern die Durchliiftung in diesem Bereich und machen das Klima in diesem
Wohngebiet kaputt, und stehen im Gegensatz zum Klimaanpassungskonzept ven Mai
2020 (siehe Seite 87, Abs. 5: Da die Stadt Leverkusen bereits heute, in den stark
versiegelten Bereichen, einer starken Hitze im Sommer ausgesetzt ist, sollten die
vorhandenen Griin- und Freiflachen nur bebaut werden, wenn dies stadtklimatisch
unbedenklich ist.). ,Vorhandene thermische Ausgleichsflichen miissen unbedingt
erhalten bleiben”, heilt es im Konzept.
Die Belastung durch Hitze ist genau im Bereich des Bebauungsplans auffillig.
Hier groRRe Baukbrper zu errichten, manifestiert den Hitzestau in Quettingen auf
lahrzehnte.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

b)

292

Siehe auch Artikel der Rheinischen Post vom 07.07.2020: ,Griines Kreuz" soll
Bahnstadt kilhlen

Das ,Griines Kreuz” der Bahnstadt in Opladen wird in dem Artikel als Beispiel fiir
Kaltluftschneisen, die zur Klimaverbesserung fiihren, beschrieben. Dort filhrte erst der
Abriss der alten Industrie-Bauten zur Verbesserung des Mikroklimas. Nicht zuletzt
aufgrund dieser Erkenntnisse dirfen in Quettingen, in der Maurinusstralie, solche
groRen Bauten, die fir Menschen lebenswichtige Kaltluft-/Frischiuftschneisen
blockieren, nicht errichtet werden!

Klimaschutz beinhaltet eine planungsrechtliche Norm: ,Beeintrichtigungen des Klimas
sind zu vermeiden [...). Auf den Schutz und die Verbesserung des Klimas, einschlieRlich
des ortlichen Klimas, ist auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege hinzuwirken. {...) Gebiete mit giinstiger klimatischer Wirkung sowie
Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln oder wiederherzustellen”.

(§ 2 (1) Nr, 6., NRW Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der
Landschaft)

Wie im Klimaanpassungskonzept ersichtlich, braucht der Stadtteil Quettingen dringend
Kaltluftschneisen um damit Folgen der Klimaerwirmung entgegenzutreten, urm nicht in
einer ,Hitzeinsel” zu verkommen. Ein 20 Meter hohes Hochregallager konterkariert
dies!

Einige Quintessenzen des Klimaanpassungskonzepts, treffen genau auf die Quettinger
Situation zu. Solche gewerblichen Grolbauten haben in Quettingen, mitten in einem
Wohngebiet, nichts zu suchen und sind schlichtweg gegen jede Menschlichkeit, gegen
das Gemeinwohl und insbesondere gegen die menschliche Gesundheit.

Schwerlastverkehr, LKW-, Auto- und Larmbeldstigung auf der Maurinusstrale, auf der
CQuettinger Strale und auf der Litzenkirchener Stralle wirde sich weiter erhéhen und
gehdren nicht in ein Wohnviertel, das Kindern als Weg zum Kindergarten und
insbesondere Grundschiilern zu zwei, in unmittelbarer Nahe liegenden Grundschulen,
als Schulweg dient,

Die Stralenbreite [3sst ferner einen Durchgang flir LKWS gar nicht zu, Auch fiir das
gegenwdrtigen Verkehrsaufkommen ist der Straenguerschnitt der Maurinusstralie
stellenweise viel zu eng und nach wie vor der einer Dorfstrale, zumal dieser Bereich
auch als verkehrsbheruhigte 30er-Zone ausgewiesen ist,

Begegnungsverkehr Auto, LKW, Fahrrad ist inzwischen sehr, sehr schwierig.

Eine gefahrlose Befahrung, besonders fiir Zweirader, ist nicht mehr gew3hrleistet,
Diese werden durch vorbeifahrende Fahrzeuge von der Strale zwischen parkende
Fahrzeuge oder auf den Birgersteig abgedrangt.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

d)

-3-

Im Kreuzungsbereich Quettinger Stralfe/Maurinusstralle kommt es schon heute des
Ofteren zu gefihrlichen Verkehrssituationen, wenn LKWs in die StralBen ein- bzw.
ausfahren. Hier werden ausnahmslos beide Fahrspuren in Anspruch genommen, was
eine massive Stérung der Verkehrsfllsse und Riickstau in beiden StraRen mit sich
bringt.

Insbesondere das Befahren durch den exzessiven LKW-Anlieferverkehr in die
Maurinusstralle ist-dieser Bereich hohen Belastungen durch Schwerkrifte ausgesetzt,
die zu einer Beschadigung der Stralie fiihren.

Frage: Miissten Eigentdmer/Anlieger in der Maurinusstrale zukiinftig fiar
Reparaturkosten, und ErschlieBungsbeitrage, gef. Kosten fir StraRenerneuerung
anteilig Gbernehmen?

Hier ein Artikel aus der Lauenburgischen Landeszeitung vom 28.03.2013:

wEin einziger schwerer Lkw belastet die Strafien so stark wie etwa 100 000 PKW
Auller fiir Nutzer, die auf ihre Privat-Plow nicht verzichten kdnnten, milssten die Stralien
vor allem auch fiir den Wirtschaftsverkehr leistungsfEhig gehalten werden, fordert die
Wirtschafis- und Verkehrshehiirde. Die Krux: Ein einziger schwerer Lkw belastet die
Straben so stark wie etwa 100 000 Pkw. Der Schaden an den StraBen steigt mit der
vierten Potenz des wachsenden Fahrzeuggewichts je Fahrzeugachse, so haben Experten
fiir die Wochenzeitung "Die Zeit” berechnet.

Beispiel: Gemessen an einem Kleinwagen mit einer Tonne Gewicht und zwei Achsen
bringt ein 40-Tonner mit vier Achsen je Achse 10 Tonnen Gewicht auf die StraBe,
jeweils das Zwanzigfache des Pkw. Der angerichtete Schaden ist nach dem
Rechenbeispiel jedoch je Achse 2020x20x20fach hiher, also um den Faktor 160 000
griifier.

Wie angesichts solcher Zahlen der explodierende Reparatur- und Instandsetzungsbedarf
der Strallen finanziert werden soll, darauf weil} bislang niemand eine Antwort. Wer auf
eine Maut auch fiir Pkw setzt, muss sich den Vorwurf der Ungleichbehandlung stellen.
Denn gemessen an den von Lkw angerichteten Strabenschiiden diirften Pkw-Fahrer nur
zu wenigen Cent im Jahr herangezogen werden.”

Laut Metropolregion Rheinland e.V. befindet sich die GPNV Infrastruktur im Um- und
Aufbau und wird fir eine klimaneutrale Zukunft immer bedeutsamer. Gerade in einer
so verdichteten und polyzentrischen Region, wie der Metropolregion Rheinland, ist es
wichtig, gemeinsam eine zukunftsweisende OPNV Infrastruktur in allen
Gebietskbrperschaften zu realisieren. Ein Zulassen von LKW's in Wohngebieten ist
kontraproduktiv bei dieser Zielsetzung.

In welcher Zeit ist die Belieferung des Hochregallagers und die Abholung der Waren
aus dem Hochregallager vorgesehen?
Auch am Wochenende?

Welches zusdtzliche Emissionsaufkommen entsteht fiir die umliegenden Wohnungen?
Anwohner der Gorlitzer Stralie und der Stralsunder Strafie leiden seit Jahren unter
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Staditeil Quettingen, Bereich Maurinusstrae

- -
dem erheblichen Lirm, die die Produktion der Firma Gierlichs verursacht,

- Die Firma Wellpappenfabrik Gierlichs gehért in ein Gewerbegebiet mit entsprechender
Infrastruktur und nicht mitten in ein Wohngebiet. Man sollte besser eine Umsiedlung
ins Auge fassen: Die Firma wdre sicher fir die Zukunft in einem Gewerbegebiet, wie
z.B. dem ehemaligen Wuppermanngeldnde, dem nbso-Gelande, dem Gewerbegebiet
Marie-Curie-5trake oder einem Alternativstandort besser aufgehoben. Hier solite die
Wirtschaftsforderung Leverkusen Vorschldge unterbreiten,

Die teure Investition flr das neue kostspielige Hochregallager wire sicher an einem
zukunftssicheren Standort besser angebracht,

Das jetzige Arenal mit ca. 10.000 bis 15.000 gm kénnte verdufert werden und fiir den
Bereich Wohnen ausgewiesen werden. Der daraus erzielbare Gewinn kénnte fiir die
Bebauung an einem neuen und geeigneten Standort investiert werden,

Bei der Bebauung von Quettingen wurden schon genug Fehler gemacht, die seitens
der Stadt auch eingestanden wurden (einzelne Wohnblécke wurden zu hoch gebaut
(Kolberger Str./Feldstr./Gorlitzer Str./Am Weldenbusch). Leider erweckt das neue
Bauvorhaben den Eindruck, dass aus diesen Fehlern nicht gelernt worden ist.

Sehr geehrter Herr Oberbilirgermeister Richrath, wir bitten einer Erweiterung der
Fabrikanlage Wellpappenwerk Gierlichs, laut ,Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 35,1
Wellpappenwerk Gierlichs Herderstrale”, nicht zu genehmigen.

Wir bitten, um Stellungnahme zu den aufgefihrten Punkten und Fragen in unserem
Schreiben.

Als Anlage zu diesem Schreiben erhalten Sie 71 Unterschriftenlisten mit 653 Unterschriften.

Mit freundlichen Griken

Durchschrift zur Kenntnis an die Fraktionen und die Gruppen des Rates.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Staditeil Quettingen, Bereich Maurinusstrae

An die Stadt Leverkusen, Herrn Oberbiirgermeister Uwe Richrath und die zusténdigen Fachbereiche, 51311 Leverkusen

Petition
Wir sind gegen die Erweiterung der Fabrikanlage der Firma Wellpappenwerk Gierlichs, in der MaurinusstraRe, in Leverkusen-Quettingen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 35/1l Wellpappenwerk Gierlichs HerderstraRe
(Bebauungsplan der Innentwicklung gemiR § 13 a BauGB)
und Vorhaben- und ErschlieBungsplan — Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Triger &ffentlicher Belange

und beantragen diesen Bebauungsplan, siehe auch Schreiben vom 15.07.2020, nicht zu genehmigen.

Datum | Name \Vorname Stralte und Hausnummer | PLZ. Wohno . _-D it
Le Uk ﬂ

653 Unterschriften

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

a) Vernichtung Griunflache und Beeintrachtigung Stadtklima

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) stellt im Geltungsbereich der 26. An-
derung uberwiegend ein eingeschrénktes Gewerbegebiet (GE*) dar und im nordlichen
Randbereich eine Griinflache ohne Zweckbestimmung. Die in der Ortlichkeit vorhan-
dene Freiflache ist im geltenden FNP im Uberwiegenden Teil mit der Darstellung eines
eingeschrankten Gewerbegebietes (GE*) dargestellt. Diese Darstellung findet sich
auch schon im vor 2006 geltenden FNP. Die bauliche Erweiterung des Betriebes der
Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG am Standort Maurinusstral3e
ist also bereits seit Jahren auf der Ebene des Flachennutzungsplanes planungsrecht-
lich vorbereitet. Inhaltlich werden beide Darstellungen in die 26. Anderung des FNP
ubernommen. In dem FNP-Anderungsverfahren wird die Darstellung der Griinflache
lediglich angepasst. Die grundsatzlichen planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fir
die Nutzung des Geltungsbereiches werden aber nicht modifiziert. Der Umweltbericht
kommt unter Wirdigung der unterschiedlichen Umweltbelange zu dem Ergebnis, dass
bei Umsetzung der genannten Ausgleichsmalinahmen erhebliche und nachhaltige
Beeintrachtigungen nicht zu erwarten sind.

b) Konflikt Verkehr (Schwerlastverkehr) / Schulweg / Wohngebiet

Entsprechend der Betrachtungsebene des Flachennutzungsplanes ist das Plangebiet
Uber die MaurinusstraRe unmittelbar an die Litzenkirchener StraRe (L 219) und die
Quettinger Stral3e (K4) gut an das Uberregionale StralRenverkehrsnetz angebunden.
Im parallel betriebenen Bebauungsplanverfahren sind die Auswirkungen und Ande-
rungsmaflnahmen in einem Verkehrsgutachten detailliert untersucht worden. Die Er-
gebnisse des Gutachtens werden entsprechend beachtet.

c) Maurinusstral3e fur Schwerlastverkehr geeignet?

Die in der AuBerung aufgefiihrten Regelungsbedarfe betreffen nicht die Ebene der
Flachennutzungsplanung und sind im parallel betriebenen Bebauungsplanverfahren
zu beachten.

d) Wer kommt fur Strallenschaden auf?

Die in der AuRerung aufgefiihrten Regelungsbedarfe betreffen nicht die Ebene der
Flachennutzungsplanung.
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e) Larmimmissionen im Wohngebiet
Im parallel betriebenen Bebauungsplanverfahren wurden die bestehenden sowie ge-
planten Gerauschsituationen detailliert untersucht. Die Ergebnisse des Gutachtens
werden entsprechend beachtet.

26. Anderung des Flachennutzungsplanes Staditeil Quettingen, Bereich Maurinusstrae

f) Mangelnde Prufung von Planungsalternativen

Zu Beginn der Erweiterungsabsichten der Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs
GmbH & Co. KG hat die Geschaftsfuhrung zusammen mit der Wirtschaftsférderung
Leverkusen die Variante einer Betriebsverlagerung intensiv untersucht. Die Prufung ist
zu dem Ergebnis gekommen, dass im Leverkusener Stadtgebiet keine Grundstiicke
verfugbar sind, die sowohl einen geeigneten Zuschnitt als auch die fir eine moderne,
effiziente Produktionsanlage von Wellpappen erforderliche Gesamtgrof3e von 60.000
m2 aufweisen. Es wird auch seitens der Wirtschaftsférderung als wenig realistisch ein-
geschatzt, in absehbarer Zeit den oben genannten Anforderungen entsprechende,
zumutbare und geeignete Flachen im Leverkusener Raum fir eine Standortverlage-
rung zu finden. Daher wurde mangels geeigneter und zumutbarer Alternative ent-
schieden, den vorhandenen Standort weiterzuentwickeln und dafiir die am Standort
seit Jahrzehnten vorgehaltene Erweiterungsflache zu nutzen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Aufl3erung wird nicht gefolgt.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Staditeil Quettingen, Bereich Maurinusstrae

I/A 3. AuBRerung 3 — Schreiben vom 21.07.2020

Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadiplanung
Hauptstralie 101

51373 Leverkusen

Kéin, 24. Juli 2020

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 35/ ,Quettingen — Wellpappenwerk
Gierlichs ndrdlich Herderstrafte und westlich Maurinusstrafie”

Frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme

Sehr geahrte Damen und Herren,

wir verfreten die rechtlichen Interessen dar d.i.i,

vertreten durch die
iese wiederrum im Rahmen dieses Verfahrens vertreten durch die

Vollmacht ist als Anlage baigaflgt.

Mamens und in Vollmach! unserer Mandantin nehmen wir hiermit fir unsere Mandantin im
Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemald & 3 Abs. 1 BauGB zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 35/  Queltingen = Wellpappenwark Gierlichs, nérdlich
Herderstralle und westlich Maurinugstralfe® Stellung.

Unsere Mandantin ist EigentOmerin der Liaganachaﬁe_

iese Grundsticke grenzen unmittelbar an das fir
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

b)

den o.g vorhabenbezogenen Bebauungsplan ausgewissene Gebist an. Gegen diesen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan dultern wir Bedenken in zweierlel Hinsicht:

1. Larmimmissionen

Fundchst resultieren die zu erwartenden Badenken aus der Steigerung der LErmimmissionen
ausgshend wvon der geplanten Erweiterung des Wellpapperwarks Gierichs. Um dem
immissionsschulzrechtichen  Trennungsgebot nach & 50 BlmSchG  und dem
Rilcksichtnahmegebot zu genligen, muss die Stadt bei der Aufstellung des Bebauungsplans
die Larmimmissionen beachten und dafir Sorge tragen, unverirégliche MNutzungen nicht
nebeneinander geplant und die Immissionsrichtwerte der TA Larm nicht lberschritten werden.

Derzeit zeichnet sich der Betriebsstandort des Wellpappanwerkes Gierichs dadurch aus, dass
sich die Gebaude des Werkes vorwiegend im sOdlichen Tell des Geldindes befinden. Im
nérdiichen Teil des Geléndes gibt es eine Freifidche von ca. 13.000 1"!11, die vollstandig frei von
Bebauung ist. An diesen nordlichen Teil wisderrum nérdiich angrenzend befindet sich die als
Wohnanlagen genutzte Liegenschaft unsarer Mandantin,

Der im Aufstellungsverfahren befindliche vorhabenbezogene Bebauungsplan sieht nun wor,
dass das Wellpappenwerk nach Norden hin erweitert wird. Dort sollen €in  neuss
Fertigwarenlager mit rund 9.799 Stelifliichen fur Faletten und eine neue Versandhalle gabaut
werden. Daran angeschlossen sind auch neue Laderampen fir die LEW-\eradung.

Mit dieser baulichen Erweiterung sind zwangslaufig erhiihte Larmimmissionen, die sich auf das
Grundstock unsarer Mandantin auswirken, verbunden. Dies betrifit sowohl den zunshmenden
Verkehrslarm auf den Strafen als auch den veréinderten Larm durch das Batriebsaeschehen
auf dem Befriebsgelinde. Insbesondere die Immissionsveranderungen auf dem
Betriebsgelande sind fir unsere Mandantin von Belang. Zum einen verlagern sich die von dem
Welipappenwerk insgesamt ausgehenden Larmimmissionen deutlich nach Merden und damit
in Richtung der Gebdude unserer Mandantin. Zum anderen steigen die Larmimmissionen
aufgrund des erhéhten Verkehrsaufkommens auf dem Geldnde durch die steigenden
Kapazitdten des Werkes. Es sind mehr Fahrzeugbewegungen und mehr Verlademangen zu
enwarten. Es wird mit einem Anstieg des taglichen PKW- und Lieferwagenverkehrs von 140
auf etwa 160 Fahrten und einer Steigerung der LKW-Fahrien von 52 auf 78, iiberwlegend mit
Sattelziigen gerschnet. Gemal 7.4 der TA Larm sind diese Fahrzeuggersusche auf dem
Betrisbsgrundstiick und bel Ein- und Ausfahrt dem Wellpappenwerk zuzurechnen und
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

zusammen mit den Ubrigen Anlagengersuschen bel der Ermittiung der Zusatzbelastung 2u
erfassen und zu beurteilen.

In der in Aufirag gegebenen Immissionsprognose der ACCON Kaln GmbH aus dem Juni 2018
werden diese Veranderungen zulasten unserer Mandantin nicht ausreichend barlicksichtigh.

In dem Dokument der Anlage 4 ist mehrfach ven einer von der ACCON Kéln GmbH im
Juni 2048 durchgefihrten Immissicnsprognose” die Rede. In den offengelegten Unterlagen
befindet sich allerdings lediglich ein an die Verhabentrigerin adressiertes Schreiben der
ACCON Kbln GmbH vom 26. Juni 2018 mit 3 Abbildungen, die ausweislich des Schrelbens
.2 Ansichten des Rechenmodels wiedergeben® sollen. Sollle Gber das Schreiben vom
96 Jumi 2018 hinaus noch eine weitere, den Gblichen Anforderungen an eine
Larmimmissionsprognese  im  Rahmen  eines Bebauungsplanaufstellungsverfahrens
genlgende Immissionsprognose existieren, ist diese in jedem Fall dann nicht zum Gegenstand
der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemacht worden. Wir gehen daven aus, dass for
den Fall, dass eine Uberarbeitung einer miglicherwsise existierenden Immissionsprognose
unter Berlicksichtigung der nachstehenden zusatzlichen Anforderungen ersteltt wird, eine
solche Immissionsprognose dann auch entsprechend der Vorgabe des § 3 Abs. 2 BauGE als
umweltbezogene Stellungnahme” mit offengelegt wird.

Zwar geht das Gutachten auf die sich nach Nerden hin verandemden Emissionsgquelien 2in.
Jedoch wurden nur Immissionspunkie im Westen und verwiegend im Osten ausgewahit, Im
nérdlichen Bersich wurden Oberhaupt keine Immissionspunkte bestimmt und die
zunehmenden [mmissionen nicht mit den Berechnungen Oberprift,

Es ist nicht nachvollziehbar, warum keine Immissionspunkie im Norden ausgewsahit wurden
Mach 2.3 TA Larm ist mafgeblicher Immissionsort der nach Nummer A.1.3 des Anhangs der
TA Larm zu ermittelnde Ort im Einwirkungsbereich der Anlage, an dem eine Uberschreitung
der |Immissionerichtwerte am ehesten zu erwarten ist, Dort muss eine Gerduschbeurteilung
vorgenommen werden. Durch die Erweiterung der Gebdude nach Marden ergibt sich
zwangsléufig eine Verdnderung der Emissionen in diese Richtung hin. Gerade die Ladezone
mit dem starken LKW-\Verkehrslirm wird nach Morden hin verlegt. Auch im Morden missean
deshalb Immissionsorte bestimmit und betrachiet werden.

Die Auswahl der Immissionspunkte nur im Osten und Westan ist willklirlich. Es Ist nicht
erkennbar, warum die Flachen im Norden einen geringeren Schutzanspruch haben sollen als

Seile Avon &
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

die Flachen im Osten und Westen, Im Schreiben der ACCON Kéin GmbH ist angegebean, die
Immissionspunkte IP3 bis PG (im Osten) selen hestimmend, da diese nach dem
Flachennutzungsplan den Schutzanspruch eines Aligemeinen Wohngebietes (W) aufwiesen.
Dies ist insofern zumindest tellweise richtig, als dass der Flichennutzungsplan fir diesen
Bereich Wohnbaufiachen (W) bestimmt Jedoch sind auch die Flédchen im Norden des
Plangebietes im Flachennutzungsplan als Wohnbauflichen (W) ausgewiesen. Die Flachen im
Norden und im Osten haben also denselben Schutzanspruch. Eine Differenzierung zwischen
den nordlich und den ostiich angrenzenden Wohnbebauungen ist somit unzulissig. Wie im
Osten mOssen auch im  Norden Immissionspunkte ausgewshit wund  die
Emissionsveranderungen dberprifl werden.

Deshalb beantragen wir im Interesse unserer Mandantin, auch die sich nach Morden hin
verandernden Larmbeeintrichtigungen zu bericksichtigen.

2. Fléchennutzungsplan

Zudem verstdit der geplante Bebauungsplan gegen das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2
S 1 BauGB. Das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 S. 1 BauGB bestimmt, dass
Esbauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind.

Der Flichennutzungsplan der Stadt Leverkusen sieht flr das dem Bebauungsplan
zugrundeliegende Geblet im grofiten Teil eln eingeschranktes Gewerbegebiet (GET) und im
Norden Grinflachen und Schutzgrin ohne Schutzbestimmung vor. Der Bebauungsplan weist
dagegen fir die gesamte Flache ein Gewerbegebiet im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE
iV.m. § 8 BaulNVO aus.

Disse Auswelsung ist mit den Festsetzungen des Flachennutzungsplans nicht vereinbar.

Zundchst ist zwischen einem Gewerbegebiet im Sinne von § 8 BaubWO und einem
singeschriinkten Gewerbegebiet, wie es im Flichennutzungsplan ausgewlesen ist, zu
unterscheiden, Diese Unterscheidung trift auch der Flichennutzungsplan, denn er
diffsrenziert zwischen einem ,Gewerbegebiet’ im Sinne von § 1 Abs, 1 Nr. 8 iv.m § &
BauNVO und einem ,Gewerbegebist eingeschrénkt”. Gewerbagebiste nach § B BauNVvO
disnen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewsrbebetrieben,
vgl. § 8 Abs. 1 BauNVQ. Eingeschrankte Gewerbegebiste hingegen sollen nur die Ansiediung
von Gewerbebetrieben ermbglichen, die das VWohnen mnicht wesentlich stéren. Der

Seute 4 von §
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

Erl4uterungsbericht zum Flachennutzungsplan verdeutlicht auf 5. 30, dass Gewerbegebiete
mit eingeschrankter Mutzung Einschrénkungen der zulassigen Mutzungen im Hinblick auf
nahegelegene Wohngebiete aus GrUnden des Immissionsschulzes vorsehen. Damit
unterliegen eingeschrénkte Gewerbegebiete im Gegensatz zu normalan Gewerbegebieten
héheren Arforderungen an die Vertraglichkeit mit Wohnnutzungen.

Ein Vorhaben, das in einem Gewerbegebiet zuldssig Ist, ist nicht zwangsléufig auch in einem
singeschrankten Gewerbegebiet erlaubt. Dies ist dann der Fall, wenn der Gewerbebetrieb
zwar nicht erheblich belastigend ist, aber das Wohnen stort. Daraus ergibt sich, dass im
Bereich einen Flachennutzungsplanes, der ein nur eingeschranktes Gawerhegebist auswaist,
kein Bebauungsplan mit der Festsetzung eines normalen Gewerbegeblets aufgestelt werden
kann.

Zudem weist der Flachennutzungsplan im nérdlichen Bereich eine Grunflache und Schutzgriin
phrne Zweckbestimmung aus. Wie in der Begrindung zum Bebauungsplanvorentwurf
festgehalten, ist Zweck dieser Grinfldche aber eine optische Trennung zwischen dem Werk
und der umgebenden Wohnbebauung. Mun soll das Bauvorhaben auf diese Grinflache
ausgeweltet werden. Diese Planung wird dem Zweck der optischen Trennung vollstéandig
suwider laufen well dort kaum mehr ein Freiraum zwischen Werk und Wohnbebauung
erkennbar blaibt,

Es it auch nicht ausreichend, dass laut dem Vorentwurf des Bebauungsplans die Grinflachen
neu geordnet und die Décher begrint werden. Maligeblich ist, dass die Im
Flachennutzungsplan vorgesehene Grinfliche aufer Acht gelassen wird, Eine Reihe von
Baumen kann auch keine optische Tremnung gewshrleisten, denn Relhen von Baumen
befinden sich auch zwischen anderen Wohngrundsticken oder in Alleen. Aulierdem soll im
Endzustand des Vorhabens eine Flche von 33.900 m® (S. 26 der Anlage 4) versiegelt sein,
was einer Gesamtversiegelung von ca. 93 Prozent des Gesamtareals entepricht (S. 24 der
Arlage 4). Der dann noch frele Raum for Grinflachen kommt nicht an die Grole der
derzeitigen und der im Flachennutzungsplan ausgewiasanen Grinfiéche heran. Dadurch erfllit
die Grinflache auch nicht mehr ihre Eigenschaft als Schutzgrin. Der Schutz von Tierwelt,
Pflanzen, Luft und Klima kann nicht mehr den Vorgaben des Flachennutzungsplans
entsprechend gewahrlsistet werdean.

Seibe §von &
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Staditeil Quettingen, Bereich Maurinusstrae

\Wir teilen nicht die van dar Vorhabentréigerin vertretene Rechisauffassung, die sich die Stadt
Leverkusen zu Eigen gemacht hat, wenach der Bebauungsplan .unter der Beachtung der
Parzellenunschirfe des FNP (...) im jetzigen Vorentwurfsstand aus dem FNE entwickelt” wird.
Unseres Erachiens bedarf es aus den genannten Grinden wegen der sehr wohl

parzellenscharf  vorgenommensn Grinflachendarsteliung  einer  Anderung des

Flachennutzungsplans.

Damit bleibt festzuhalten, dass auch aufgrund der Vorgaben des Flachennutzungsplans ein
dem Bebauungsplanvorentwurf entsprechender Bebauungsplan rachiswidrig ware,

Bitte halten Sle uns Uber den welteren Verlauf des Verfahrens unterrichiet

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

a) Missachtung Trennungsgebot nach § 50 S.1 BImSchG:

Nach 8§ 50 Satz 1 Alt. 1 BImSchG sind die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die aus-
schlief3lich oder tberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete so weit wie mdglich
vermieden werden. Der Trennungsgrundsatz gemaf 8§ 50 Satz 1 Alt. 1 BImSchG stellt
jedoch kein zwingendes Gebot dar, sondern eine Abwagungsdirektive. Er kann im
Rahmen der planerischen Abwagung durch andere Belange von hohem Gewicht
Uberwunden werden (BVerwG, Urteile vom 13. Mai 2009 - 9 A 71.07 - ; dass., vom
25. Mai 2011 - 9 A 15.10 - und vom 28. Januar 1999 - 4 CN 5.98 -). Vom Trennungs-
grundsatz gemafR § 50 Satz 1 Alt. 1 BImSchG sind Ausnahmen zuldssig, wenn si-
chergestellt werden kann, dass von der projektierten Nutzung im Plangebiet nur uner-
hebliche Immissionen ausgehen, und wenn im Einzelfall stadtebauliche Grinde von
besonderem Gewicht hinzutreten, die es rechtfertigen, eine planerische Vorsorge
durch raumliche Trennung zuriicktreten zu lassen (BVerwG, Urteil vom 19.04.2012 — 4
CN 3.11).

Gemessen hieran darf der Plangeber der Nahe der Erweiterungsflache zum beste-
henden Betrieb der Wellpappenanlage und den damit verbundenen 6konomischen
Synergieeffekten bei seiner Abwégung ein hohes Gewicht und der Frage nach Alter-
nativen ein vergleichsweise geringeres Gewicht beimessen.

Sowohl der rechtswirksame FNP als auch die 26. Anderung beinhalten fiir das Plan-
gebiet aufgrund der Nahe zwischen Gewerbe- und Wohnbauflachen Vorgaben zur
Verminderung von schadlichen Umwelteinwirkungen. Dies ist insbesondere die Dar-
stellung der Flache als Gewerbegebiet mit eingeschrankter Nutzung (GE*) bzw. die
zukunftige Darstellung als sonstiges Sondergebiet ,Wellpappenwerk®. Hinzu kommt
die Grunflachendarstellung zur optischen und rdumlichen Trennung der Gebiete im al-
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Staditeil Quettingen, Bereich Maurinusstrae

b)

ten wie im neuen Flachennutzungsplan. Weitere Vorgaben zur Eingrenzung von Be-
eintrachtigungen oder Minderung von Eingriffen erfolgen auf der Eingriffsebene, also
im Bebauungsplan- bzw. Baugenehmigungsverfahren.

Larmkonflikte Wohnbebauung im Norden:

Im parallel betriebenen Bebauungsplanverfahren wurden die bestehenden sowie ge-
planten Gerauschsituationen detailliert untersucht. Die Ergebnisse des Gutachtens
werden entsprechend beachtet.

c) Widerspruch FNP

Der parallel im Verfahren befindliche Bebauungsplan Nr. 256/I1 ,Quettingen - ndrdlich
Herderstralle und westlich Maurinusstralle® setzt flir das Plangebiet als Art der bauli-
chen Nutzung ein sonstiges Sondergebiet SO ,Wellpappenwerk® fest. Dieses dient
ausschlief3lich der Unterbringung von Betrieben und Anlagen fur die Herstellung von
Wellpappen und Kartonagen

Grundsatzlich entspricht diese Festsetzung zusammen mit der durchgefiuhrten schall-
technischen Untersuchung der bisherigen Darstellung im rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan (FNP) der Stadt Leverkusen als eingeschranktes Gewerbegebiet. In Ab-
stimmung mit der Bezirksregierung Koln erfolgt jedoch in einem Parallelverfahren nach
§ 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB die Anderung der Darstellung im FNP von eingeschranktem
Gewerbegebiet GE* in Sondergebiet ,Wellpappenwerk® (SO WW). In diesem Zuge
wird auch die Grunflachendarstellung mit dem Ziel einer optischen Trennung zwischen
Werk und unmittelbar angrenzender Wohnbebauung so angepasst, dass diese opti-
sche Trennung so weit wie moglich an den relevanten Grenzen durchgehend gegeben
ist. Damit entsprechen die Festsetzungen zur Art der Nutzung und zu Grinmalnah-
men den Vorgaben des noch zu &ndernden Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt
Leverkusen. Ein Widerspruch besteht nicht.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Den Aul3erungen wird teilweise gefolgt.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

I/A 4. AuBRerung 4 — Schreiben vom 21.07.2020 mit 10 Fotos

b)

Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadiplanung

Hauptstrasse 101
51373 Leverkusen

Leverkusen, den 21.07.2020

Viorhabenbezogener Bebauungsplan V 35/l "Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs
nérdlich Herderstralie und westlich Marinusstralte”

Sehr geehrter Herr Maas,

bezlglich unseres Gespraches anlalich der im Elberfelder Haus ausgelegten Unterlagen
michte ich hier noch einmal meine Bedenken zu o.g. Vorhaben Aullern:

1. Teil A Punkt 3.7 / 4.2 Verkehr/ ErschlieBung

Schon die derzeitige Situation mit an- und abfahrenden LKW im Begegnungsverkehr
Maurinus Stralle, Quettinger Strale und Feldstralle ist eine grolle Belastung fiir das
Wohngebiat, die dringend einer anderen Regelung bedarf,

Ein Mehr an LKW-Verkehr ist nicht zukunftstrachtig. Ich flige zur Veranschaulichung Fotos an
von einer Situation in der Feldstralle, die zu einem mehr als 10-minitigen Stau gefihrt hat.
Diese Situationen entstehen in letzter Zeit vermehrt, seit LKW von Gierlichs kommend die
genannte Variante 2 fahren, was u.a. eine massive Behinderung des OPNV/Busverkehrs zur
Faolge hat.

Im Bebauungsplan wird irrefiihrend in der Bestandsaufnahme (S.20/32) die Bushaltestelle
("realer Bestand") Maurinusstralle genannt mit zugehdarigen Linien. Die Haltestelle ist aber auf
der LUtzenkirchener Strasse und dort und in der Feldstrasse fahren diese genannten Busse!
Fir alles weitere zur gegenwartigen, einem Wohngebiet nicht angemessenen Situation,
schlielte ich mich dem Anschreiben zur Unterschriftenliste an, die Herrn OB Richrath zuging.

2. Teil A Punkt 3.2 Flachennutzungsplan

Seite 10/32: "Der Bereich.. .. ist im FNP der Stadt Leverkusen liberwiegend als eigeschrinktes
Gewerbegebiet (GE)... dargestellt. Im GE ist ...nur die Ansiedlung von Gewerbebetrieben
beabsichtigt, die das Wohnen nichf wesentlich stéren”. Beschonigend wird im weiteren Text
geschrieben, dal ein "Teilbereich der Grinflichendarstellung in Anspruch genommen werden
soll...", was angeblich "... das im FNP implizit formulierte Ziel der optischen Trennung der
unterschiedlichen Nutzungen....erflllt” | was genau hingegen geplant ist, weill jeder, der den
Flan W35/l gelesen hat|

Siehe auch S. 25/32: Verkehrslarm...."...die Orientierungswerte der DIN 18005... fir ein
Gewerbegebiet eingehalten werden..”

Seite 19



O

26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

d)

Besonders irritierend ist mir aufgefallen, dal auf Seite 20/32 (TeilB, 2.1) steht:
"Der...Bebauungsplan weist das Gesamtareal gyn als Gewerbegebiet...aus."

Ist es also <<eigeschriénktes Gewerbegebiet (GE)>> oder <<Gewerbegabiet>> 7
und wenn Gewerbegebiet, seit wann ist das so?

3. TeilB, S. 15 ff

An diversen Stellen der Unterlagen, inshesondere im Umweltbericht sind die negativen
Auswirkungen der geplanten Erweiterung des Werkes eindriickiich geschildert und alle
geplanten Kompensations-MaBnahmen wie z. B. Begrinung, Schallschutzmauer, Dachbegril-
nung usw. werden immer wieder ledigiich als ,abmildernd” bezeichnet (z.B. Seite 25/32),
was durchaus zutreffend ist.

Es ist m.E. aus allen Beschreibungen ersichtlich, daB ein erheblicher Schaden flir Umwelt und
Menschen, die hier wohnen explizit hingenommen werden soll.

So wird sich z.B. das Mikroklima (Durchliftung wird unterbrochen/Verschattung/ sommerliche
Aufheizung...) des Wohnviertels Stettiner StraBe/ Garlitzer StraBe/ Breslaver Strafe unnitig
verschlechtern.

Bemerkenswert ist, da} im Gutachten zur Verschattung die Wohnr&ume auf der Siidseite
(Stettiner StraBe 9,11,13) herangezogen werden, rein juristisch wohl korrekt. Allerdings liegen
auf der Ostseite gegeniber dem neuen Hochregallager nicht nur Nebenr&ume sondemn z.B.
auch Kinderzimmer, fir die die Verschattung sicherlich eine erhebliche Einschrankung darstellt.

4.
Die Errichtung des Hochregallagers soll eine Investition in die Zukunft der Fa. Gierlichs sein,
und aus deren Sicht ist der Plan verstandlich.

Die Welt um das Werk herum hat sich in den letzten Jahrzehnten aber unveranderlich gewan-
delt. Wenn man das Wohngebiet nicht wieder abreiBen will, missen m.E. die Uberlegungen
zurn Erhalt! Erwelterung der Firma Gierlichs in Richtung eines indusiriegebietes gehen,
ausserhalb vom jetzigen Standort.

Wenn ich alle Schilderungen, Untersuchungen und Viorschldage im "Vorhabensbezogenen
Bebauungsplan..." emst nehmen soll, kann ich zu keinem anderen Schiuf kommen.,

Anlage:
4 Seiten gedruckte Fotos: LKW in Feldstrasse am 14.07.2020 ca. 12:30 Uhr
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Staditeil Quettingen, Bereich Maurinusstrae

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

a) Konflikt Verkehr (Schwerlastverkehr) / Schulweg / Wohngebiet

Entsprechend der Betrachtungsebene des Flachennutzungsplanes ist das Plangebiet
Uber die Maurinusstral3e unmittelbar an die Lutzenkirchener Strafl3e (L 219) und die
Quettinger Stral3e (K4) gut an das Uberregionale StralRenverkehrsnetz angebunden.
Im parallel betriebenen Bebauungsplanverfahren sind die Auswirkungen und Ande-
rungsmaflnahmen in einem Verkehrsgutachten detailliert untersucht worden. Die Er-
gebnisse des Gutachtens werden entsprechend beachtet.

b) Widerspruch FNP

Der parallel im Verfahren befindliche Bebauungsplan Nr. 256/11 ,Quettingen - nérdlich
Herderstral3e und westlich Maurinusstral3e® setzt fiir das Plangebiet als Art der bauli-
chen Nutzung ein sonstiges Sondergebiet SO ,Wellpappenwerk® fest. Dieses dient
ausschliel3lich der Unterbringung von Betrieben und Anlagen fur die Herstellung von
Wellpappen und Kartonagen

Grundsatzlich entspricht diese Festsetzung zusammen mit der durchgefihrten schall-
technischen Untersuchung der bisherigen Darstellung im rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan (FNP) der Stadt Leverkusen als eingeschranktes Gewerbegebiet. In Ab-
stimmung mit der Bezirksregierung Koln erfolgt jedoch in einem Parallelverfahren nach
8§ 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB die Anderung der Darstellung im FNP von eingeschranktem
Gewerbegebiet GE* in Sondergebiet ,Wellpappenwerk® (SO WW). In diesem Zuge
wird auch die Grunflachendarstellung mit dem Ziel einer optischen Trennung zwischen
Werk und unmittelbar angrenzender Wohnbebauung so angepasst, dass diese opti-
sche Trennung so weit wie moglich an den relevanten Grenzen durchgehend gegeben
ist. Damit entsprechen die Festsetzungen zur Art der Nutzung und zu GrinmafRnah-
men den Vorgaben des noch zu &ndernden Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt
Leverkusen. Ein Widerspruch besteht nicht.

c) Konflikt Gewerbe-/ Wohngebiet — Umweltbelastungen

Im Umweltbericht der Flachennutzungsplandnderung werden die Auswirkungen auf
die Umweltbelange beschrieben und bewertet.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Staditeil Quettingen, Bereich Maurinusstrae

Im parallel betriebenen Bebauungsplanverfahren werden alle Potentiale und Restrikti-
onen der Erweiterung der Gewerbeflache dargestellt und mit Hilfe folgender gutachter-
lichen Stellungnahmen untersucht und begrindet:

e Verkehrsgutachten (Verkehrsaufkommen/-sicherheit/-larm)

e Schallschutzgutachten (Gewerbe- und Verkehrslarm)

e Verschattungsstudie (Untersuchung Belichtungsverhéaltnisse in den angrenzenden

Wohngebieten)

e Artenschutzrechtliche Prifung
Die abschlieRende Gesamtbewertung der Auswirkungen der Planung der Betriebser-
weiterung kommt zu dem Ergebnis, dass auch unter Wirdigung der unterschiedlichen
Umweltbereiche bei Umsetzung der genannten Ausgleichsmalinahmen erhebliche
und nachhaltige Beeintréachtigungen nicht zu erwarten sind

d) Verschattung von Kinderzimmern auf der Ostseite der Stettinerstr. 9,11,13
In dem parallel betriebenen Bebauungsplanverfahren wurde in einer Verschattungs-
studie festgestellt, dass die nach den entsprechenden Regelwerken (DIN 5034-1 und
DIN EN 17037) fur gesunde Wohnverhéltnisse erforderliche Besonnungsdauer in allen
angrenzenden Gebauden ausreichend gegeben ist.

e) Mangelnde Prifung von Planungsalternativen:

Zu Beginn der Erweiterungsabsichten der Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs
GmbH & Co. KG hat die Geschaftsfuhrung zusammen mit der Wirtschaftsférderung
Leverkusen die Variante einer Betriebsverlagerung intensiv untersucht. Die Prufung ist
zu dem Ergebnis gekommen, dass im Leverkusener Stadtgebiet keine Grundstiicke
verfligbar sind, die sowohl einen geeigneten Zuschnitt als auch die fur eine moderne,
effiziente Produktionsanlage von Wellpappen erforderliche Gesamtgrof3e von 60.000
m2 aufweisen. Es wird auch seitens der Wirtschaftsférderung als wenig realistisch ein-
geschatzt, in absehbarer Zeit den oben genannten Anforderungen entsprechende,
zumutbare und geeignete Flachen im Leverkusener Raum fir eine Standortverlage-
rung zu finden. Daher wurde mangels geeigneter und zumutbarer Alternative ent-
schieden, den vorhandenen Standort weiterzuentwickeln und dafiir die am Standort
seit Jahrzehnten vorgehaltene Erweiterungsflache zu nutzen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Aul3erung wird nicht gefolgt.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Staditeil Quettingen, Bereich Maurinusstrae

I/A 5. AuBRerung 5 - Mail vom 04.08.2020

Gesendet: Dienstag, 4. August 2020 13:21
An: Maas, Manfred
Betreff: V35/11 "Quettinger Wellpappenwerk Gierlichs nordlich Herderstrasse,

westlich Maurinusstrasse” / AuBerung zur friihzeitigen
Oeffentlichkeitsbeteidigung

Sehr geehrter Herr Maas,

ich méchte mich nochmals zur o.g. Situation als Anwohner zum Vorhaben der Bebauung duflern, falls mein
Schreiben Sie vom 15.7.2020, nicht erreicht hat.
Wir wohnen nun schon weit iiber 30 Jahre hier in der Stettiner Strafle 13 und haben von der Firma Gierlichs
einiges mitbekommen.

a) Zu Anfang hatten wir, besonders in den Sommermonaten stéindig kratzen im Hals und Nase und Augen
brannten. Erkéltung oder Infektionen waren es nicht, so der Hausarzt,

Wir sprachen dann diesbeziiglich die Stadt Leverkusen an und es wurden Bodenproben vom Feld
entnommen und gepriift. Danach stellte man Zelte auf das Feld in diversen Abstiinden und kontrollierte
diese Bodenproben stindig. Nach einer ganzen Zeit entfernte man diese Zelte wieder und gab das Feld flir
div. Tiere frei, die leider nach kurzer Zeit verstarben.

b) Es ist nach wie vor im Bereich der Abwisser zu beobachten, das das Gras nicht die gewohnte Farbe
bekommt, wie man es gewohnt ist, sondern wesentlich heller ist und eine s.g. Rinne zu beobachten ist, die in
diesem Bereich liegt.

Eine weitere Belastung kdme hinzu, wenn hier zusitzlich noch LKws Thre Materialien abladen wiirden, die
c) dann einen vermehrten Schadstoffausstofl verursachen wiirden.

Vor Jahren sollte hier gebaut werden, wobei es keine Genehmigung gab und da fragt man sich, warum
wohl.

Ich bin der Meinung, und da stehe ich sicherlich nicht alleine da, dass dieses Vorhaben nicht beflirworten
werden kann und darf. '

Mit freundlichen Griilien

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

a) Umweltschadensfall vor ca. 25 Jahren

Die in der AuRerung aufgefiihrten Regelungsbedarfe betreffen nicht die Ebene der
Flachennutzungsplanung.

b) Belastete Abwasser

Die in der AuBerung aufgefiihrten Regelungsbedarfe betreffen nicht die Ebene der
Flachennutzungsplanung.

c) Luftschadstoffe durch zunehmenden LKW - Verkehr

Nach Stellungnahme der Umweltbehdrden vom 15.07.2020 kann aufgrund vorliegen-
der Erkenntnisse (u. a. auf Basis von Luftschadstoffmodellierungen des Programmsys-
tems IMMIS i fiir zahlreiche Stralenabschnitte in Leverkusen) von einer zufrieden-
stellenden Luftqualitat im Plangebiet ausgegangen werden. D.h. Uberschreitungen
gesetzlicher Grenzwerte gem. 39. BiImSchV fur die besonders relevanten Stoffe Stick-
oxid (NO2) und Feinstaub (PM10 und PM2,5) sind hier nicht zu erwarten - zumal die
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Staditeil Quettingen, Bereich Maurinusstrae

allgemeine Immissionsbelastung (v.a. die sogenannte Hintergrundbelastung) seit Mitte
2019 fast Uberall weiterhin abnimmt. Besonders deutlich ausgepragt ist hier die
Grenzwertunterschreitung beim Feinstaub.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der AuRerung wird nicht gefolgt.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Staditeil Quettingen, Bereich Maurinusstrae

I/A 6. AuBRerung 6 — Schreiben an OB Richrath vom 11.05.2020

b)

d)

11. Mai 2020
Oberbilrgermeister
Uwe Richrath
Friedrich-Ebert-Platz 1

51373 Leverkusen

Anfrage

Betr.: Vorlage Nr. 2019/3283 und 3283/1
Vorhabenbezogener Bebavungsplan V 3511 Wellpappenwerk Gierlichs Herderstrafie
(Bebavungsplan der Innenentwicklung gemdl § 13 a BauGE)
vnd Vorhaben- und Erschliefungsplan — Friihzeitize Beteilizung der Offentlichkeit
und der Triger Sffentlicher Belange,
Genehmigung 1. d. Sitzung der Bezirksvertretung fiir den Stadtbezirk IT (16.06.2020)

Sehr geehuter Herr Oberbiirgermeister,

nach sergfiltiger und griindlicher Durchsicht der im Betreff genannten Vorlagen und Anlagen,
bitte ich wm Beantwortung folgender Fragen:

1. Erginzend nmss festgehalten werden dass das Bauvorhaben zwischen zwei Grundschulen und
der Selmndarschule Leverkusen sich befindet und deshalb entsprechend die beiden Stralflen
Manrinnsstrafie und Herderstrafle und die Krenzung Manrinnsstrafe/Tiitzenkirchener
StrafeNenlkronenberger Strale als Schulweg fiir ca. 600 Schullinder dient.

Vor Jahren ist eine 10jdbrige Schiilerin iiberfahren worden. als sie die Maurinusstralle. korz vor
der Quettinger Straffe, fiberqueren wollte.

Ist gepriift, ob der schmale Biirgersteig auf beiden Seiten der Manrinmsstralfle ausreichend fiir das
Begehen des Biirgersteiges, bei der Zunahme des LTEKW-Verkehrs ansreichend, bew. inzwischen
bereits sehr gefihrlich ist?

2. Erinnern wir uns an den Unfall vor einigen Monaten auf dem Willy-Brandt-Ring. als eine
11jshrige Schiilerin auf threm Fahrrad von einem Lastwagen erfasst und getStet wurde. Hier
stellt sich die Frage: Was ist uns das Kindeswohl wert im Verhdltnis zn maximal 13 msitzlichen
Arbeitsplitzen?

Ist auf der Maunrinnsstrafie und Herderstralfie noch Radverkebr miglich — anch in Zulnnft?

3. Ist die Straffendecke und der Unterban der Manrinusstrafie fiir Schwerlastverkehr ansgebaut
und geeignet?
Bereits jetzt zeigt sich, dass in der Einfahrt der Firma Gierlichs, in der Manrinusstrafe,
gegeniiber der Bergstralie, die gepflasterten Steine stark beschadigt sind.

=~

Wer kommit fiir die durch den Schwerlastverkehr verrsachten Stralenschiiden anf der
Maurinmsstrafie in Zulnnft auf?
{Es ist noch gar nicht lange her, dass die Manrnnusstrafie santert wurde )
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5. Die ansfahwenden LEW aus dem Betriebsgelande, iber die Mawrinusstralfe in die
Liitzenkirchener Strafie, kollidieren auf der Krenzung mit starkem Fuligingerverlehr,

e) insbesondere der Schiiler der Selmndarschule Neulrenenberger Strafie und Anwohner des
Umfeldes. Dhe Schiiler verlassen fast ausschlieflich diese Schule iiber die Krenzung
Nevkronenberger Strafie/Liitzenkirchener Strafle Manrinmsstrale. Hier ist ein mnsitzlicher
Schwerlastverkebr unverantwertlich!

Ist dieser zusatzliche Verkehr beriicksichtigt worden?

6. Die Mavrinusstrafe und die Herderstrale sind als Schwlweg in der Schulwe gkarte eingezeichnet.
Diese Straflen unterliegen emer besonderen Sicherheit fiir Biirger, speziell fiir Kinder,
insbesondere zur Sicherheit der Erstlcldssler.

f) Sind hier, nicht zuletzt unter dem Aspelt | Verkehrssicherheit fiir Kinder im Strafenverkehs™,
die Voranssetzungen gem. § 81 GO erfillt?

Laut Anlage 6. Verkehrsuntersuchung Mai 2018, wird Variante | -Begegnungsverkels- wegen
Begegmngsverkehr (Milllfahrzeuge, Schiilerbusse, LKW, Feverwehr- und Eettungsfaluzeuge
u.sw., abgelehnt.

Man stelle sich vor. in Zulunft sollen tiglich 20 40-Tonnen-Sattelschlepper iiber die
Maunrinnsstrafe gefiihrt werden, die eine Bredte von 5 Metern hat!

g)

In der Variante 2 ist die Weiterfahrt der das Betriebsgelinde verlassenden LKW, links abbiegend
von der Maurinusstralle in die Litzenkirchener Strafle. bis zur linken Abbiegespur in die
Feldstrafie. Hier ist ebenfalls ein Nadeldhr, nicht zuletzt anforund der in die Krenzung
eingebundenen stark frequentierten Aunsfabrt des Discounnters AT DI Eine Weiterfahet der TEW
iiber die Feldstrafe ist anflerdem problematisch wegen Begegmungsverkelr mit Linienbussen,
Buszhaltestellen im Strafenverlanf, ohne Busbuchten, stellenweise schmale Strafenbreiten.

In dem Verkelrsgutachten wird die Variante 2 -Einfahrt Quettinger Str./Mavrimistralbe,

Aunsfahrt MannmusstrafeLitzenkirchener Strafe- als kritisch beurteilt.

Heifit das , Joitisch aber durchlavfen lassen™?

h 8. Der Verhabenbezogener Bebauungsplan V 3311 Wellpappenwerk Gierlichs befindet sich

) inmitten des Quartiersviertels, mit einer Mehrgeschof-Wohnbebaunng Herder Stralfle/Stralsunder
Strabe (Gorlitzer Strale/Stettiner Strafie/Litzenkirchener Str./Manrinusstrale.
Hier ein 20 m hohes Hochregallager zu errichten, 15t grotesk und gehdrt nicht dorthin!

H Izt solch ein Hochregallager an diesem Standort entsprechend dem Flachennutzungsplan
i uldssig?

Ich méchte much jetzt schon fitr die Beantwortung meiner Fragen bedanken.

Mit frenndlichen Griilflen
|

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

a) Konflikt Verkehr (Schwerlastverkehr) / Schulweg / Wohngebiet

Entsprechend der Betrachtungsebene des Flachennutzungsplanes ist das Plangebiet
Uber die Maurinusstral3e unmittelbar an die Litzenkirchener Stral3e (L 219) und die
Quettinger Stral3e (K4) gut an das Uberregionale StralRenverkehrsnetz angebunden.
Im parallel betriebenen Bebauungsplanverfahren sind die Auswirkungen und Ande-
rungsmafnahmen in einem Verkehrsgutachten detailliert untersucht worden. Die Er-
gebnisse des Gutachtens werden entsprechend beachtet.
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b)

d)

f)

g9)

h)

Radverkehr auf der Maurinus- und HerderstralRe moglich?

Die in der AuBerung aufgefiihrten Regelungsbedarfe betreffen nicht die Ebene der
Flachennutzungsplanung.

Maurinusstrale fur Schwerlastverkehr geeignet?

Die in der AuBerung aufgefiihrten Regelungsbedarfe betreffen nicht die Ebene der
Flachennutzungsplanung.

Wer kommt fur StralRenschaden auf?

Die in der AuRerung aufgefiihrten Regelungsbedarfe betreffen nicht die Ebene der
Flachennutzungsplanung.

Verkehrssicherheit Kreuzung Maurinusstral3e / Lutzenkirchener Strafl3e?

Die in der AuBerung aufgefiihrten Regelungsbedarfe betreffen nicht die Ebene der
Flachennutzungsplanung.

Ausreichende Verkehrssicherheit MaurinusstralRe / HerderstralRe?

Die in der AuBerung aufgefiihrten Regelungsbedarfe betreffen nicht die Ebene der
Flachennutzungsplanung.

Fuhrung LKW Richtung Autobahn?

Entsprechend der Betrachtungsebene des Flachennutzungsplanes ist das Plangebiet
Uber die Maurinusstral3e unmittelbar an die Lutzenkirchener Strafl3e (L 219) und die
Quettinger Stral3e (K4) gut an das Uberregionale StralRenverkehrsnetz angebunden.
Konkrete Varianten der Verkehrsfuhrung fir LKW werden auf der Ebene des Bebau-
ungsplan- und des Baugenehmigungsverfahrens betrachtet.

Hochregallager im Quartiersviertel — Konflikt Gewerbe- / Wohngebiet
Die AuRerung ist fir den FNP nicht relevant.

Widerspruch FNP

Der parallel im Verfahren befindliche Bebauungsplan Nr. 256/11 ,Quettingen - nérdlich
Herderstralle und westlich Maurinusstrale® setzt fir das Plangebiet als Art der bauli-
chen Nutzung ein sonstiges Sondergebiet SO ,Wellpappenwerk® fest. Dieses dient
ausschliel3lich der Unterbringung von Betrieben und Anlagen fir die Herstellung von
Wellpappen und Kartonagen

Grundsatzlich entspricht diese Festsetzung zusammen mit der durchgefiuhrten schall-
technischen Untersuchung der bisherigen Darstellung im rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan (FNP) der Stadt Leverkusen als eingeschranktes Gewerbegebiet. In Ab-
stimmung mit der Bezirksregierung Koln erfolgt jedoch in einem Parallelverfahren nach
8§ 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB die Anderung der Darstellung im FNP von eingeschranktem
Gewerbegebiet GE* in Sondergebiet ,Wellpappenwerk” (SO WW). In diesem Zuge
wird auch die Grunflachendarstellung mit dem Ziel einer optischen Trennung zwischen
Werk und unmittelbar angrenzender Wohnbebauung so angepasst, dass diese opti-
sche Trennung so weit wie moglich an den relevanten Grenzen durchgehend gegeben
ist. Damit entsprechen die Festsetzungen zur Art der Nutzung und zu Griinmal3nah-
men den Vorgaben des noch zu &ndernden Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt
Leverkusen. Ein Widerspruch besteht nicht.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der AulR3erung wird teilweise gefolgt.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Staditeil Quettingen, Bereich Maurinusstrae
I/B___AuRerungen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

I/B 1. Bezirksregierung Arnsberg

Durchschrift Beaitregioung ’@‘
)

Bazi i Ay + Postfach + 44028 Do d Abteillung &
zifesragisrung Amshan « Po AL und E::Egh in R
Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung Diatum: 15, Jub 2020
Postfach 10 11 40 Sefte 1 von 1
51311 Leverkusen Aklenzeichen:
65.52,1-2020-260
bei Antwort bitte angeban

Auskuni ariedt:

Harr Habichi |
joarg.habicht@bearmg-
amaberg.now.de
Telefon: 02831/82-3651
Fax D2931/82-47215

Vorhabenbezogener ~ Bebauungsplan V35  "Quettingen =~ -Dorsiotiade
Wellpappenwerk  Gierlichs nordlich Herderstraie und  westlich #4133 Dontmund
Maurinusstrafe” (vorhabenbezogener Bebauungsplan und Vorhaben-

und ErschlisBungsplan)

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager dfientlicher Belange gemalt §

4 Abs, 1 Baugesetzbuch (BauGE)

Ihr Schraiben vom 05.06.2020 - 61-mk - Hauplsitz / Lieferadiesss:

Saibartzstr. 1. 59621 Amsberg

Telefon; 02631 &2-0

lehe@b K -]
Sehr geehrte Damen und Heren, ooty
Senicezeien:
. . . Me=Da  03:30 —12:00 Unr
die vorbezeichnate Planmalnahme befindet sich Gber einem eroschenen . ;g:ao-w%w
r 30 = 14:00 Unr
Bergwerksfeld. Auswaislich der derzeft hier voriegenden Unterlagen ist im
. , . ~ . Landashauplkasse NRW
Bereich des Planvorhabens kein Abbau von Mineralien dokumentiert. Danach ta:grl-mtaba:
ist mit bergbaulichen Einwirkungen nicht 2u rechnen, DESS 3005 0000 0001 6335 15
BIC: WELADEDD

) Umsatzstawer 10
Fiir Riickfragen stehe ich lhnen jederzeit gerne zur Verfligung. DE1238785TS

Wit freundlichen Griifen und Glickauf ) _
Inrer it fincen St der”
- Thrar i i
Im P-.ul-'lrag folgenden Infermetaite:

hittpa-\ e bra. nrev.d efhemen’
didatenschute’

{Habicht)

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Die in der AuBerung aufgefiihrten Hinweise betreffen nicht die Ebene der Flachennut-
zungsplanung und sind in den nachfolgenden Verfahren zu beachten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Aul3erung wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 2: Energieversorgung Leverkusen GmbH & Co KG

Energievarsorgung Levarkusan GmbH & Go. KG

Stellungnahme GBG, GBT und GBS

Owerfeldweg I3
51371 Levarkusan

Ansprachpartner: Herr Prean

Fachberaich: GBGE

Tolafon: 0214 / B8 &1-261
Tedafax: 0214 / BE 81-517
deled. prenn@ud gk, de

www avl-gmih,da

Projeki Bebauungsplan V 35711 ,Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs ndrdlich

HerderstraBe und westlich MaurinusstraBe"
| Teilnehmer Herr Kleinbrauar Stadt Leverkusen, Fachbereich Stadiplanung

Aufgestell | GBG Herr Prenn (Gas/Wasser) Stand: 24.06.2020
GBG Frau Hahn (Fernwérme)
GBS Herr Dick (Strom)
GBT Herr Cinar (Telekommunikation)

Nr Zu eredigan Er.’edi:t an

Mit Bezug auf die Anfrage von Hern Kleinbreuer, Stadt Lever-
kusen, Fachbereich Stadtplanung, vom 05.06,2020, anbei dis
Stellungnahme von GBG, GBS und GBT fiir die Gewerke Gas,
Wasser, Fermwérme, Strom und Telekomunikation. Die Stellung-
rahme gilt vorbehaltlich der Argabe der uns vorgelegten Untera-
gen und Ausflkungsplane,

Strom:

Es bestehan gundséizlich keine Bedenken gegen den Bebauungs-
plan. In der Verldngernng der Bergsirale sind im Bereich des Be-
bauungsplans Nieder- und Mittelspannungskabelanlagen vorhan-
den. Gegebenenfalls erforderdiche Metzanschlisse fiir die neuen
Gebaude oder Leistungserhéhungen sind friihzeitig anzumeldan.

Telekommunikation:
Es bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan,

Femwarme:
Es bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan

Gas/Wasser:

Es bestehen grundsatzich keine Bedenken gegen den Bebauungs-
plan, Wir weizen aber darauf hin, dass in Verangerung der Berg-
strafle, im Bebauungsplanbereich, eine Wasserversorgungsleitung
DN 100 PVC verlauft, welche das Wellpappenwerk mit Trinkwasser
versorgt.

Allgamein:
Samtliche in Betrieb befindlichen Leitungen dirfen nicht iberbaut
werden,

Es ist 2u beachten, dass unsere Letungen im Verfeld durch Such-
schiitza lokalisiert, die Tiefenlage emittelt und entsprechand den
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o*

s

Energaversorgung Leverkusan Gmb+ & Co, KG

Nr Zu erledigen  Eredigt am

Vorschriften geschiitzt werden (Schutzhinweis Leitungen der Ener-
gieversorgung Leverkusen). Fir eine erferderliche Umverlegung der
Leitungen ist mit einer Vorlaufzeit von ca. 4 Monaten zu rechnen

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die in der AuBerung aufgefiihrten Hinweise betreffen nicht die Ebene der Flachennut-
zungsplanung und sind in den nachfolgenden Verfahren zu beachten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Aul3erung wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 3. Geologischer Dienst NRW — Landesbetrieb

R Geologischer Dienst NRW

Lan desbatriady
Dhe-Gogifd-Seiafe 195

Cenloqischer Densi MRW =Landeshetineb - Poslfach 100763 D-47707 Krefels 047803 Krofald

Fon  +49{0p31 31 8970
Fae #4900 21 51 BI7-505

Sladmmalwng . posiselle@od.nrw.de
Der Oberblrgermeister Helabia
Git I

Postfach 10 11 40 BN DET1 H0S000D0004005617
51311 Leverkusen BIC: WELADERD

Boarbedter: Christian Déack

Durchwahi: BOT-450

E-Mail: christian dieck@gd. nrw.de

Dratum: 7. Juli 2020

Gesch.-Z.: 31.1301271112020

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 35/ ,Quettingen — Wellpappenwerk Gierlichs nérd-
lich Herderstrae und westlich Maurinusstrafe”

Frihzeitige Bateiligung der Behtrden und sonstigen Tréger Sffentlicher Belange gemak

§4 (1) BauGB

Ihr Sehreiben vom 05.06.2020; Ihr Zeichen 61-mk

Sehr geehrie Damen und Herren,

ZU ¢. g. Verfahren gebe ich im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung folgende Informationen und
Hinweaise:

Erdbebengefihrdung

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefdhrdung hingewiesen, die bei Planung und Bemessung
Oblicher Hochbauten gemit den Technischen Baubestimmungen des Landes NEW mit DIN
4149:2005-04 Bauten in deutschen Erdbebengebisten” zu berlicksichtigen ist.

Die Erdbebengafahrdung wird in DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen und geo-
logischen Untergrundklassen eingestuft, die anhand der Karte der Erdbebenzonen und geolo-
gischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350 000, Bundesland Nordrhein-
Westfalen [Geologischer Dienst NRW 2008) bestimmt warden. In den Technischen Baubestim-
mungen des Landes Mordrhein-Westfalen wird auf die Verwendung dieser Kartengrundlage explizit
hingewiesen,

Das hier relevanle Planungsgebist ist folgender Erdbebenzone [ geclogischer Untergrundklasse
zuzuordnen:

+ Sfadt Leverkusen, Gemarkung Litzenkirchen: 0/R

Bemerkung: DIN 4148:2005 wurde durch den Regelsetzer zurlckgezogen und durch die Teile 1,
1/MNA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauauf-
sichtlich nicht eingefohrl. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als
Stand der Technik zu berlcksichtigen. Dies betrifft hier ingbesondere DIN EN 1998, Tell 5 .Grun-
dungen, Stitzbauwerke und geotechnische Aspekte®
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b)

Innerhalb der Erdbebenzone 0 missen gemal DIN 4149 for Ubliche Hochbauten keine beson-
deren Malnahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen ergriffen werden. Es wird jedoch
dringend empfohlen, im Sinne der Schutzziels der DIN 4149 fur Bauwerke der Bedeutungskate-
gorien Il und IV entsprechend den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren.

Dies gilt insbesondere z. B. fir grofe Waohnanlagen, kulturelle Einfichtungen ete,

Schutzgut Boden

Wie im Umweltbericht zum o, g. Bebauungsplan erwéhnt, freten im Plangebiet Baden mit einer
besonderen Funktion auf. Auf Basis der im Geologischen Dienst NRW als Datengrundlage vor-
liegenden Bodenkarte 1 : 50 000" in der 3. Auflage handelt es sich um schutzwirdige Braunerden
und Braunerde-Pseudogleye mit einer Regulations- und Kihiungsfunidion.

Aus Bodenschutzsicht sind nach den gesstzlichen Vorgaben (z. B. § 2 Bundes-Bo-
denschutzgesetz, § 1 Landesbodenschutzgesetz, § 7 und § 15 Bundesnaturschutzgesetz) die vor-
liegenden Boden als Wert- und Funktionselemenie besonderer Bedeutung zu bewerten. Demnach
ist eine hodenfunktionsbezogene Kompensation fir den Verlust dieser Baden vorzunshmen

Ich empfehle sine bodenfunktionsbezogene Kompensation auf externen Flachen; der im Umwelt-
bericht beschriebene Ausgleich fir den Verlust dieser Baden ist aus Bedenschutzsicht als nicht
ausreichend anzusehen,

Kompensationsmalnahmen flr den Verust an schutzwiirdigen Boden sind folgender Ver-
dffentlichung zu entnehmen (Kap. 3.7, 5. 24):

« Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGE - Leitfaden flr die Praxis der Boden-
schutzbehtirden in der Bauleitplanung®.

Fir Rickfragen stehe ich lhnen gerne zur Yerfligung.

Mit freundlichen GriBen
Irm Auftrag:

Lk

(Dieck)

Twww.oeoportal.nrw GeoViewer > Geographie und Geologie > Boden und Geologie > 1S BKS0 Bodankarte
von MRW 1 0 50 000 = WS > Bewertungen und Ausweriungan zum Bodenschutz > Schutzwiirdigkes der
Béden (3. Auflage) > Schutzwirdigkeit — naturnahe und naturferne Baden,

? hitps:www. labo-deutschiand dedocumentsiumweltorusfung 494 pdf

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die in der Aul3erung aufgefiihrten Hinweise betreffen nicht die Ebene der Flachennut-
zungsplanung und sind in den nachfolgenden Verfahren zu beachten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AulRerung wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 4: LVR-Amt Bodendenkmalpflege im Rheinland

Von: kreutzberg, Kerstin <Kerstin.Kreutzherg@lvr.de>

Gesendet: Freitag, 10. Juli 2020 0848

An: Kleinbreuer, Marko

Cc: Balkowski, Madia

Betreff: Vorhabenberogener Bebauungsplan W 35/ "Quettingen - Wellpappenwerk

Gierlichs..."; Beteiligung gem. § 4 | BauGR

Ihr Schreiben vom 05.06.2020, Ihr Zeichen 61-mk

Sehr geshrter Herr Kleinbreuer,

ich bedanke mich fir die Ubersendung der Planunterlagen im Rahmen der TOB-Beteiligung zur o.g.
Flanung.

Auf Basis der derzeit fiir das Plangebiet verfiigharen Unterlagen sind keine Konflikte zwischen der
Flanung und den éffentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu erkennen. Zu beachten ist
dabei jedoch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an Bodendenkmalern in dieser Fldche nicht
durchgefithrt wurden. Von daher ist diesbeziiglich nur eine Prognose méglich.

Ich verwelse daher auf dle Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und
Verdnderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmdlern) und bitte Sie, folgenden Hinweis in die
Planunteragen aufzunehmen:

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fliir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Overath,
Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziiglich zu
melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unwerdndert zu erhaltan, Die Weisung des LVR-
Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

Kerstin Kreutzberg
Verwaltungsfachwirtin

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland
Abteilung Denkmalschutz / Praktische Bodendenkmalpflege

Endenicher Str. 133
53115 Bann

Tel 0228 9634-139
Fax 0228 9834-119

Kerstin.kreutzbergalvr.de
www. bodendenkmalpflege.vr.de
www.Ivr.de

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die in der Aul3erung aufgefiihrten Hinweise betreffen nicht die Ebene der Flachennut-
zungsplanung und sind in den nachfolgenden Verfahren zu beachten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AulRerung wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 5: NABU — Stadtverband Leverkusen,

BUND Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. und
LNU Landesgemeinschaft Naturschutz und Umwelt

o 2407, 055
_‘ o Jin 610

fugss Z@, A

NABU ™%

b)

d)

HmmmmdUmn

Stadt Leverkusen
Herrn Kleinbreuer
Per Fax: 0214 4066102 .

mmmmmmm ‘Bebavungsplan vssfu.nmw
Wellpappenwerk Gierlichs, ndrdlich HerderstraBe und westlich Maurinusstrae im Ihhm:n
der Betelligung: hmmw Belange gemS §4 Abs.1 2

i

i
. i
Sehr geehrter Herr Kleinbrever, ' l

zumn Bebauungsplan haben wir fqlundp Mre,gungm

In dleser Region wird die Erweiterung Gewerbiebetriches intensive Auswirkungen auf die
umgebende Wohnbebauung haben. Wik halten dies fiar nicht akzeptabel. Wir schlagen daher vor,
diesen Bereich als naturnahe Griinfliche festzusetzen mit der Erholungstunition fiir die
Bevbikerung und als Riickzugsgebiet mg‘lbere und Bflanzen.

Falls der B-Plan trotzdem realisiert wird, fordern wsr mindestens folgende Fauetzungnn um die
negativen Auswirkungen der Bebauung zur reduzieren:
1} Im Bebauungsplan muss ein¢ vollstindige Dachbegrinung vurgexhrmen werden.
Weiterhin eine umfangreiche Begrinung aller Fassaden: 100% mit Ausnahme der
Fenster und Turﬂ.‘d-chen - in1 besten mit ganz}shrigen grilnen Pflanzen wie Efey ,
sowie das Verbot von ,.unnﬁtiaen Schall reflektierenden” Fischen wie 7.5,
Vergtasungm von Balkons oder glatte Fassaden. .

Diese Mallnahme dient aielph:e]tig dem Klimeschutz (Kihlung und Uerhlnnderung: der
Auskithlung) und der Eﬂu‘.‘uhmg der Artenwielfalt {z.B. Wildbienen).

2} Dle Z8une sind in Hinsicht al.ff den Kiimaschutz wﬂsﬁn{ﬁg it zanzﬁ-hng griinen
Rankpflanzen zu b:pﬂanz:m

3) Esfehlen die Vorgaben fiir die Entspiegelung der Glasfischen der Bebauung zur
Minimierung des Risikos des|Vogeischiags. Wir bitten diese entsprechend einzufiigen.
Ebenso noch eine Passage, dass die Bestitigung der Elnhaltung dieser Vorschriften
beim Bauantrag mit eingereicht werden muss und nachher Bestandteil der
Baugenehmigung wird, |
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Staditeil Quettingen, Bereich Maurinusstrae

4) In diesem Bereich sind Bruten der Mauersegler und Hausrotschwanze miglich. Wir
bitten darum, an geeigneter Stelle 5 x Mauerseglernistplatze sowie 3 x '
e) Hausrotschwanz vorzusehen. Die Stellen sind in Zusammenarbelt mit im
ornithologischen Artenschutz erfahrenem Fachpersonal festzulegen. Welterhin ist das
. Vorkommen von Flederméysen zu erwarten. Daher bitten wir um das Aufhangen von 4
Fledermaumuchenstubenklﬂﬂnn Sr.andmhemﬂmungmi_t entsprechendem
Fad’apersanal , )
I

5} Filr die optimale Nutzung dér Flachdscher im Sinne des Klimaschutzes ist &5 sinnvoll,
f) ¢ine Dachbegriinung mttell’pt kombinierten Solarenergienutzung vorzuschreiben. So
kann die Klima- und B&utnp*nr&ung der Dachbegriinung zusammen mit der
Sofarenergienutzung wirken. Aufgrund des Klimawandels und des vom Stadtrat
beschlossenan I:I'n‘bannmarrdes halten wir daher die Vorschrift dinser Doppelnutziung
* fiir unabdingbar,

) 6) Die Art der Begriinung msJ auf ,Ehhﬂmlache und mmm Arten”
= festgeschrieben werden. - | :
h) 71 Durch dve Maknahme werdaﬂ 13.000 am= heute noch freie Wiese - diberbaut/genutzt.
o Dahermsamandemsmﬂenwmhmneimgﬂmsmﬂemdm dauuhaﬁneufur
die Natur 2ur Verfligung :eshe?t uarerdm

i @ Esist i B-Plon festzuhalten, das die Beléuchtung der Gebude auf ein Minfmum
beschrinkt wird und au;smlia#lic_h insektenfreundliche LED eingesetzt werden,

Mit freundlichen Griien
v fft'a‘?w

23-7-2020

Filr weitere informationen stehen wir gieme 2ur 'u'erfugn.m;.

|
i
i
i

o '
Abwagungsvorschlag der Verwaltung

a) Konflikt Gewerbe-/ Wohngebiet — Umweltbelastungen

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) stellt im Geltungsbereich der 26. An-
derung Uberwiegend ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GE*) dar und im noérdlichen
Randbereich eine Griinflache ohne Zweckbestimmung. Die in der Ortlichkeit vorhan-
dene Freiflache ist im geltenden FNP im tberwiegenden Teil mit der Darstellung eines
eingeschrankten Gewerbegebietes (GE*) dargestellt. Diese Darstellung findet sich
auch schon im vor 2006 geltenden FNP. Die bauliche Erweiterung des Betriebes der
Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG am Standort Maurinusstral3e
ist also bereits seit Jahren auf der Ebene des Flachennutzungsplanes planungsrecht-
lich vorbereitet. Inhaltlich werden beide Darstellungen in die 26. Anderung des FNP
tbernommen. In dem FNP-Anderungsverfahren wird die Darstellung der Grunflache
lediglich angepasst. Die grundsétzlichen planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fur
die Nutzung des Geltungsbereiches werden aber nicht modifiziert. Der Umweltbericht
kommt unter Wirdigung der unterschiedlichen Umweltbelange zu dem Ergebnis, dass
bei Umsetzung der genannten Ausgleichsmal3nahmen erhebliche und nachhaltige
Beeintrachtigungen nicht zu erwarten sind.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Staditeil Quettingen, Bereich Maurinusstrae

b) Vollstandige Dachbegrinung und Fassadenbegriinung, keine reflektierenden
Flachen (Verglasungen etc.)

Die in der AuBerung aufgefuihrten Regelungsbedarfe betreffen nicht die Ebene der
Flachennutzungsplanung.

c) Zaune beranken zum Klimaschutz

Die in der AuBerung aufgefuihrten Regelungsbedarfe betreffen nicht die Ebene der
Flachennutzungsplanung.

d) Entspiegelung Glasflachen

Die in der AuBerung aufgefuihrten Regelungsbedarfe betreffen nicht die Ebene der
Flachennutzungsplanung.

e) Artenschutz

In Bezug auf die mdgliche Beeintrachtigung geschutzter Tier- und Pflanzenarten wur-
de im Fruhjahr 2020 ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag von dem Landschaftsar-
chitekten Dipl. Ing. Sven Peuker erstellt. Im Rahmen der durchgefihrten Begehungen
ergab sich fir die planungsrelevanten Arten keine Beobachtung, jedoch die Sichtung
eines Greifvogelhorstes, der dem Sperber zuzuordnen ist. Auf Grundlage der Abfrage
bei der LANUV am 11.03.2020 wird das vorgenannte planungsrelevante Brutvorkom-
men des Sperbers bestétigt.

Um Verbotstatbestande gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) auszu-
schlieBen, werden Vermeidungs- bzw. ErsatzmalRnahmen in den parallel betriebenen
Bebauungsplan als Festsetzungen aufgenommen. Bei Beachtung und Durchfihrung
der vorgenannten Vermeidungsmaf3nahmen sowie des Risikomanagements kann si-
cher ausgeschlossen werden, dass Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde im Sin-
ne von § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans ausgeldst werden.

f) Photovoltaik und Dachbegriinung

Die Anregung die Dachbegriinung noch mit Photovoltaik zu ergédnzen wurde an den
Vorhabentrager weitergeleitet. Aufgrund der hohen Brandlast der gelagerten Kartona-
gen wird ein Betrieb von Photovoltaikanlagen seitens der verantwortlichen Sachversi-
cherung kritisch bewertet.

g) Festlegung einheimische und standortgerechte Begrinung

Die in der AuBerung aufgefiihrten Regelungsbedarfe betreffen nicht die Ebene der
Flachennutzungsplanung und werden in den nachfolgenden Verfahren beachtet.

h) Festlegung einer Ersatzflache

Die Anregung zur Festlegung einer Ersatzflache wird zur Kenntnis genommen. Grund-
satzlich ist ein Ausgleich fur die Eingriffe in Natur und Landschaft nicht erforderlich,
soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulas-
sig waren (81a Abs.3 BauGB). Dies ist hier der Fall.
Um die Eingriffe jedoch mdglichst gering zu halten, beinhaltet das Planungskonzept
und der vorhabenbezogene Bebauungsplan zahlreiche Vermeidungs- und Verringe-
rungsmafl3nahmen, u. a.:

e dezentrale Versickerung des auf den versiegelten Flachen des Neubauvorha-

bens anfallenden Niederschlagswasser

Seite 37



O

26. Anderung des Flachennutzungsplanes Staditeil Quettingen, Bereich Maurinusstrae

e Dachbegrinung.
e Entwicklung von Biodiversitatsflachen rund um den Neubau
e Eingrinungsmaflinahmen etc.

i) Reduzierte und insektenfreundliche Beleuchtung mit LED

Die in der AuBerung aufgefuihrten Regelungsbedarfe betreffen nicht die Ebene der
Flachennutzungsplanung.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Aul3erung wird teilweise gefolgt.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

I/IB 6: Telekom

n I EEE . ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEXOM TECHMIK GMEH, T NL West, PTI 22
Innere KanplstraBe 58, 30572 Kiln

Stadt Leverkusen
‘Stadiplanung

Herr Marko Kleinbrewar
Postfach 10 11 40
51311 Leverkusen

Ihre Rederueren B1-mik
Ansprechpariner T NLWest; PTIZ2, B 1, Karl-Heinz Enderichs
Duwctwahl +4% 221 - 3398 36564
Unser Zeichen KEn - 2020 - 149 - 5934

[rharr

Barrifit BP Mr. ¥ 35-1| Quettingen - Wellpappenwerk Giedichs
Vorhabenbezogener Bebavungsplan
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch [BauGB)

Sehr gaehrie Damen und Harren,
sehr geshrie(r] Herr Marko Kleinbraver,

Die Telekom Deutschland GmbH [nachiolgend Telakom genannt] - als Matzaigentimerin und
Nutzungsberechtighe i S, v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beaufiragt und
bevollmachiigl, alle Rechte und Pflichien der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend dis edforderdichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. .
Planueng nehmen wir wie folgt Stellung: )

Gegen die o.a. Planung hatsn wir keine Einwénde. Wirweisen jedoch auf folgendas hin:
Im Planbereich befindan sich Telskommunikationslinien der Telekom. Die Belange der Telekom - 2. B. das
Eigantum der Telakom, die ungestdrte Mulaung ihes Natzes sowie [hre Vermdgensinieressen - sind betrofien.

Der Bastand und der Betrieh der vorhandenan TE-Linien missen waiterhin gawahrzistet bleiban,
Uber gegebenenfalls notwendiga Maknahmen nur Sicherunyg, Verénderung oder Verlegung unserar Anlagen
kinnen wir erst Angaben machen, wenn uns die endgiiftigen Ausbsupléne mit Edguterung vorliegen,

Wir bitlea folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehman:
In allen Straflen bew. Gehwegen sind gesignete und ausraichende Traszen mit einer Leilungszone in siner
Breite von ca, 0,30 m fir die Unterbringung der Talekommunikationsinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtheh geplanter Baumpilanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorie und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen’ der Forschungsgeselischaft fir Straflen- und Varkehrewasan, Ausgabe 1 989; sisha
insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir biten sicherzustelien, dass durch die Baumpflanzungen der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

DFUTSCHE TELEKOM TECHMIK GRBH
Technisgha nlastiukie Mederassong W Ko ange-S3r. 79, 44791 Socum
B hemacresse Innere Kanalse 90, 50672 Kol | Haysanschiifi: Shate 28,244 790 Bachu

Postanscanft: Posslach | 0007 08, 44782 Boctem | Pakets Venlos B 156 50873 Kan

Telelon =49 234 3050, Teleta « 49 23¢ 5054110 Indgmaa] www feleknm e

Konbo; Posstank Sashiicken (L7 580 100 66), Ko -Mh. 245 586 68 | IGAN: DE1T 59010 D066 D024 A8 6. | SWIFT-BIC: PENEDER Fibl
Aufzichi=rat Niek Jan var Damme (Vorsitzenda ] | Greschatisieong: ‘Walier Goldenits (Wosiinender] Maria Sietiner. Dagmer Wockie Busch
Higialsregpstan, Anitagen o Brenn HED 14130, it der Geselichaft Bonn | UStddyr DE 814845362
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Staditeil Quettingen, Bereich Maurinusstrae

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsanschiissen st die Yerlegung zusdtzlicher
Telekommunikationsanlagen erforderdich. Falls notwendig, missan hiedir bereis ausgebaule Siraen wieder
aufgebrochen warden.

Fiir dan rechtzeitigen Ausbaw des Telekommunikationsnatzes sowie die Koordinierung mit dem Strafenbau
und den Baumafinahmen der anderen Leistungstriger ist es notwendig, dass uns Beginn und Ablauf der
Erschlishungsaniagen im Bebauungsplangebiet der Devtsche Telekom Techni GmbH, TI ML West, PTI 22 so
frilh wig maglich, mindestens & Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden an:

Dautsche Talekom Technik GmbH
TIMNL West, PTI 22

Innera Kanalstr, 98

50672 Kaln

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschafthichen Grinden eine Versorgung des Bawgebistes mit
Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
kzardinierten ErschlieBung sowie ener ausreichenden Planungssicherheit maglich ist.

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag
. ’/ gi ra

K.arl-Heinz Endarichs

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Die in der AuBerung aufgefiihrten Hinweise betreffen nicht die Ebene der Flachennut-
zungsplanung und sind in den nachfolgenden Verfahren zu beachten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AulRerung wird zur Kenntnis genommen.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

I/B 7: Vodafone GmbH

Von: Ratingen, TORA-W, Vodafone Germany <TDRA-
W.Ratingen@Vedafone.com:

Gesendet: Dianstag, 28. Juli 2020 13:20

An: Kleinbreuer, Marko

Ce: Ratingen, TORA-W, Vodafone Germany

Betreff: Leverkusen - Viorhabenbezogener Bebauungsplan V 35-11 Quettingen -
Wellpappenwerk Gierlichs_16

Anlagen: Leverkusen - Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 35-11 Quettingen -

Wellpappemwerk Gierlichs_incl. Unitymedia.pdf; Laverkusen -
Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 35-11 Quettingen - Wellpappenwerk
Gierlichs_16.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns flr lhre Anfrage und nehmen dazu wie folgt Stellung:

In den von lhnen angegebenen Planungsbersichen befinden sich Glasfaserleitungen und Kabelschutzrohre der:

Vodafone GrmbH (ehem. 1515 / ehem. Arcor AG & Co. KG), sowie eine Mobilfunkeinrichtung.

Der Leitungsbestand der Unitymedia und Vodafone Kabeldeutschland miissen separat angefragt werden,
Wir michten Sie darauf aufmerksam machen, dass Vodafone fir die Richtigkeit der Angaben gemieteter
Fremdirassen keing Gewshrlzistung ibernehmen kann.

Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der Bauausfiihrung zu schiitzen baw. zu sichern sind, nicht Gberbaut
und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen.

Solite gine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekormmunikationsanlagen erforderlich werden,
bendtigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag an TDRE-W Dortmund@vodafone.com, um
eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowle die natwendigen Arbeiten durchfilhren zu kinnen,

Wir weisen 5ie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (2.8, bei stidtebaulichen Sanierungsmalinahmen) die durch den
Ersatz oder die Verlegung unserer Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu
erstatten sind.

Weiterfllhrende Dokumente:

« Kabelschutzanweisung Vodalone
+  ZeichenerklErung Vodafons

Leitungstrassen der Viodafone Kabel Deutschlang kinnen unter koordinationsanfrag en.de@vodafone.com angefragt
werden.

Die Leitungstrassen der Unitymedia kénnen unter ZentralePlanungND@unity media.de angefragt werden.

0 Mit freundlichen Grillen

Thomas Keuntje

Dokumentation {Extern)

Extermer Mitarbeiter der Firma 1st solution consulting gmbh im Auftrag von
Vodafone

Email: TDRA-W.Ratingeni YVodafane,com

Vodafone GmbH, D2 Park 5, 40878 Ratingen
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die in der AuBerung aufgefiihrten Hinweise betreffen nicht die Ebene der Flachennut-

zungsplanung und sind in den nachfolgenden Verfahren zu beachten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Seite 42



O

26. Anderung des Flachennutzungsplanes Staditeil Quettingen, Bereich Maurinusstrae

I/B 8: Bezirksregierung Dusseldorf - Kampfmittelbeseitigungsdienst

Bezirksregierung Diisseldorf

Berirksragienung Disseldor, Postfach 300985, 40408 Disseldorf

Stadt Leverkusen

Fachbereich Recht und Ordnung
Miselohestr. 4

51379 Leverkusen

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Zwischenbericht
Leverkusen, Bebauungsplan V 351l Wellpappenwerk Gierlichs Herder-
stralte

lhr Schreiben vom 19.11.2019, Az.: 301-20-03-64/19

Eine Untersuchung der o.g. Flache erfolgte bislang nur teilweise. Des-
halb beziehen sich die nachfolgenden Ausfilthrungen ausschlieBlich
auf die in der beigefiigten Karte dargestellte Teilfliche. Nach Been-
digung aller Arbeiten erhalten Sie einen Abschlussbericht.

Die Testsondierung ergab keine konkreten Hinweise auf die Existenz von
Bombenblindgingem bzw. Kampfmitteln. Mur eine Teilfldche von 8228m*
wurde gerdumt.

Insgesamt wurden 3 Kampfmittel und 30kg Munitionsteile (ua. 1
Sprengbombe «<=250kg (a), 2 Stabbrandbomben (a) und 30kg Munteile
(BrandfiMNb) (a)) geborgen.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden
sind. Daher kann diese Mitteilung nicht als Garantie der Freiheit von
Kampfmitteln gewertet werden. Insofern sind Erdarbeiten mit entspre-
chender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden,
sind die Arbeiten sofort einzustellen und umgehend die Ordnungsbehér-
de, die nichsigelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseit-
gungsdienst zu benachrichtigen.

Erfolgen zukinftig Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastun-
gen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. beachten
Sie bitte das Merkblaft fiir Bavgrundeingriffe auf unserer Internetseite.

Im Auftrag

{ Daenecke)

p

Datum 18.10.2020
Seite 1 won 1

Aktenzeichen:
22 5-3-5316000-T218r
bei Antwort bitte angeben

Her Dasnecks

Zimmer

Telefon:

0211 475-0211 4758753
Telefac

0211 475-D040

michael daenecke@brd_nnw.de

Dienstgebaude und
Lieferanschrft
Mindelheimer Weg 51
4472 Diksseldorf
Telefon: 0211 4750
Telefax 0211 475-2040
poststellef@brd.nrw.de

wean berd nnw.de

Offentfiche Verkehrsmithel-

D8 bis D-Flughafen,

Barslinie 729 - Theodor-Heuss-
Briicke

Haltestelis:

Mindelheimer Weg

Fuliweg ca. 3min

Zahlungen an:
Landeskasse Disseldorf
Konto-Mr.: 4 100012

BLZ: 300 500 00 Helaba
IBAM:
DE41200500000004100012
BIC:

WELADEDD
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

Aktenzeichen : gersumnie Flache B Stelung
225-3-5316000-7%19 | T Detektion nichtmagich B2 mitar Anlage
Uberpaifung der zu Ubsrbauenden Flachen
MaBstab - 1:1.500 ist nicht erforderlich
R Uberprifung der zu Gberbavenden Flachen
Dabem:  13.10.2020 wird Fiohi

Diese Karte darf mur mit der zugehdrigen textlichen Stelkengnahme verwendet werden.
Nicht relevante Objekte aulerhalb des beantragten Bereichs sind ausgeblendet.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die in der Aul3erung aufgefuihrten Hinweise betreffen nicht die Ebene der Flachennut-
zungsplanung und sind in den nachfolgenden Verfahren zu beachten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AulRerung wird zur Kenntnis genommen.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Staditeil Quettingen, Bereich Maurinusstrae

l/C

AuRerung der Fachbereiche und Betriebe

I/C 1: Fachbereich 32 - Umwelt

322-Dau 15.07.2020
Michael Daum

Tel. 32 42

61

z. H. Harr Kleinbrauer vorab per Mail

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 35/11 ,Quettingen — Wellpappenwerk
Gierlichs n&rdlich Herderstrabe und westlich Maurinusstrae”

= friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

- Ihre Bitte um Stellungnahme vom 05.06.2020

Nach Prifung der eingesteliien Unteragen nehme ich aus der Sicht von FB 32 wie
folgt Stellung:

1. Untere Naturschutzbehdrde (UNB) - Jiirgen Kossler & 32 47

. Schutzgutbezogene Informationen

Das durch den B-Plan betroffene Freifliche des Gewerbegebietes hat eine Flachen-
gréle von etwa 13.000 m* Hier soll eine bauliche Entwicklung durch die Errichtung
weiterer Gewerbehallen erfolgen,

Gepragt ist die Freifiache durch Rasenflichen und einer Baumgruppe aus 4 Einzel-
baumen.

Im Flachennutzungsplan ist die Flache derzeit als ,Gewerbegebiet' dargestellt. Im
Landschaftsplan weist der Bereich keine Festsetzung auf,

Il. Rechtliche Vorgaben aufyrund fachpesetzlicher Regelungen
gesetzliche Grundlagen u.a.:

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)

Bel der Realisierung von B-Plénen und Eingriffen milssen die Vorschriften fir beson-
ders und streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten geman § 44 Bundesnaturschutz-
gesetz (BMNatSchG) bericksichtigt werden,

Durch die Baumalnahme diirfen keine VVarbotstatbestdnde gemalt § 44 Bundesna-
turschutzgesatz sintraten.

Es gibt bei der UNB keine Erkenntnisse, dass die von dem Bauvorhaben betroffanen
Freifiichen Lebensraum planungsrelevanter Tierarten sein kdnnten. Um Verbotstat-
bestande gem. § 44 BNatSchG ausschlielen zu konnen, ist die Erstellung einer Ar-
tenschutzpriifung (ASP I) mit einer Begehung durch eine Fachperson erforderlich,
Diese wurde der UNB bisher nicht vorgelegt.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

b)

2.

lll. Anrequngen/Hinweise/Farderungen
keine

2, Umweltvorsorge/Umweltplanung (UVP) — Rudi Lattka & 32 45

. Schutzgutbezogene Informationen

Der Bereich des Plangebietes, in dem die Bauaktivitaten stattfinden werden, stalit
eine ca. 13.000 m? grolte, gepflegte Rasenflache innerhalb des Firmengelandes
Gierlichs dar. Die Gewerbeinsel der Fa. Gierlichs liegt inmitten der Wohnbebauung
des Stadtteils Quettingen. Die Umgebung des Plangebietes zeichnet sich durch die
Eigenschaften eines Stadt- bzw. Stadirand-Klimatops (vgl. ,Stadtebauliche Klimafi-
bel*, Stuttgart) mit reduzierter nachtlichen Abkihlung und Behinderung des Luftaus-
tausches aus. Aufgrund vorliegender Erkenninisse (u.a. auf Basis von Luftschadstoff-
modellierungen mit IMMIS-® fir zahlreiche Straltenabschnitte in Leverkusen) kann
dennoch von einer zufriedenstellenden Luftqualitdt im Plangebiet ausgegangen wer-
den. D.h. Uberschreitungen gesetzlicher Grenzwerte gemat 39. BimSchV fir die be-
sonders relevanten Stoffe Stickstoffdioxid (NO2) und Feinstaub (Ph1e und Phas) sind
hier nicht zu erwarten — zumal die allgemeine Immissionsbelastung (v.a. die so ge-
nannte Hintergrund-Luftbelastung) selt Mitte 2019 fast Uberall welterhin abnimmt. Be-
sonders deutlich ausgeprégt ist hier die Grenzwertunterschreitung beim Feinstaub.

Il. Rechiliche Vergaben aufarund fachoesetzlicher Reoslungen

+*BauGE [§1 Abs. 5, Abs. & Nr, 7a), 7e), Th), Anl. 1 Nr. 2b) gg)], BauNVO, Klima-
schutzgesetz NRW, diverse Vorschriften/ techn. Regeln zur Energiesffizienz (vgl.
«Stadtebauliche Klimafibel®, Kap. 6 https:'www.staedtebauliche-klimafibel de/ sowie
Handbuch Stadtklima® hittps:/fwww umwelt. nrw.deffileadmin/redaktion/Broschue-
ren/Handbuch Stadtklima Langfassung pdf bzw. Gesstz u. VO-Blatt NRW Ausgabe
20134 v, 6.2.13, 5. 29-36.)

+Stadtische Vorgaben: Selbstverpflichtung zum Klimaschutz i. R, der Mitgliedschaft
im Klimabiindnis e.V. und anderen Gremien mit (u.a.) kimaschutzpolitischer Zielset-
2ung, Teilnahma der Stadt Leverkusen am European Energy Award (EEA), Imple-
mentierung der Klimabausteine gem. VV-Beschluss vom 12.6.2013, Ratsbeschluss
Klimanotstand vom 1.7.2019.

bt s:/fwww leverkusen. defleban-indlevidownloads/naturKlimaschutz fuer Bautrae-

ger_Infoblatt.pdf.

1Il. Anregunagen Hinweise

Die Realisierung des Bauvorhabens, darunter der geplante Neubau des Hochregalla-
gers von 18,5 m Hithe, wird sich auf die Besonnungs-Verschattungssiluation in der
Umgebung negativ auswirken. Dies muss allerdings hingenommen werden — zumal
die Vorgaben der DIN 5034-1 gemal Verschattungssiudie von PASSLER SUNDER-
MANN + PARTNER (Anlage 7 zur Vordage Nr. 2012/3283) eingehalten werden.

Es ware wiinschenswert, die vorliegende Verschattungsstudie noch um weitere Er-
lauterungen, z.B. um Aussagen zum eingesetzten Rechenmodell, zum Verzicht auf
Bawertung der Besonnungs-Verschattungssituation nach der DIN EN 17037 sowie
um eine grafische Darstellung der Situation fiir den 17. Januar, zu erganzen.
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Im Rahmen des Projekies sollten auch einige geaignete Klimabausteine umgesetzt
werden. Begrinungsmafknahmen allein reichen nicht aus, um dieser Vorgabe ge-
recht zu warden, Dies gilt auch fir das im Rahmen des Vorhabens angestrebte
Bauen blol nach den Erfordernissen der akiuellen Energiesinsparverordnung. Es
wird daher vorgeschlagen, die Dacher in Kombination mit Photovoltaik zu begriinen
und das Wort ,mbglichst” — wie auf 5. 25 der Begriindung (Schutzgut Kiima/Luft) aus-
gefilhrt = zu streichen.

3. Untere Wasserbehorde (UWB) — Karla Marschollek & 32 15)

Mach Durchsicht und der Priiffung der vorgelagten Untedagen werden unter Berick-
sichtigung der Stellungnahme vorm 21.11.2019 aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine
weiteren Anragungen vorgetragen.

Eine abschliellende Stellungnahme erfolgt erst nach Erstellung und Verlage des
Baugrundgutachtens mit den entsprechenden wasserwirtschaftlich relevanten Anga-
ban {Versickerungsfahigkeit des Bodens, Grundwassersituation, Bodenstruktur etc.).

4, Untere Bodenschutzbehorde (UBB) - Frank Kaiser & 32 38

I, Schutzgutbezogens Informationen

Fiir den Geltungsbereich des B-Plans W35/l ,Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs,
nordlich Herderstrafte und westlich Maurinusstrafte” ist im Bodenschutz- und Altlas-
tenkataster (BAK) der Stadt Leverkusen die nachfolgend genannte Fliche ausgewie-
sen

NE2172 - Wellpappenwerk Glerlichs

Ausweiglich der der UBE vorliegenden Informationen werden auf dem Betriebsge-
ldnde durch die Firma Wellpappenfabrik Franz Gierlichs GmbH & Co KG seit ca. 115
Jahren Wellpappe hergestellt und verarbeitet. Zumindest zeltwelse befanden sich auf
dem Betriebsgelande zudem eine Eigenbedarfstankstelle und ein LKW-Waschplatz.

Zur Erkundung und Bewertung potentieller (alt-)nutzungsbedingter Bodenverunreini-
gungen wurden im Februar 2020 im Bereich des Betriebsgeldndes der Wellpappen-
fabrik Franz Gierlichs GmbH & Co. KG crientierende Untersuchungen gamalt § 8
Abs. 1 BBodSchG durchgeflhrt, Die Untersuchungsbefunde sind im Guiachien der

'HYDR.O - Geolegen und Ingenieura aus 52070 Aachen vom 18.03.2020 dokumen-

tiert.

Ausweislich der vorliegenden Bohrbefunde wird der unmittelbare Untergrund im
westlichen Tellbereich des Untersuchungsgebietes durch vomehmlich 0.9 m bis 1,3
m méchtige Auflillungen gebildet. Dle Aufflllungen bestehen aus umgelagertem Bo-
denaushub mit lokal geringen Anteilen an Ziegalbruch und/oder Aschen. Im dbrigen
Untersuchungsbereich wurden hingegen kelne Auffiilungsbiiden angetroffen. Hier
wird der Untergrund bereits ab Gelandeoberkannte (GOK) bzw. unmitielbar unterhalb
der vorhandenen Oberflachenbefestigungen durch natiiriich anstehende Bdden ge-
bildet.

Die an ausgewdhiten Bodenproben durchgefihrien chemischen Untersuchungen
zeigten vomehmlich unaufféllige Befunde. Nur lokal wurden an die Auffilllungsbéden
gebundene, leicht erhdhte Schadstoffgehalte festgestellt. Hinweise auf relevanta Bo-
denverunrginigungen wurden nicht festgestellt.
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.

Aus Sicht der UBE ist eine Gefdhrdung von Schutzgiitern {2 B. Mensch, Grundwas-
sar) durch die lokal an die Aufllllungsbéden gebundenen Bodenverunreinigungen
bei den derzeitigen Verhaltnissen vor Ort {gmrblidﬂe Nutzung, Oberflichenversie-
galungen) nicht zu besorgen.

Unbeschadet dessen sind jedoch die In den Aufflillungsbiiden lokal festgestellten,
leicht erhéhten Schadstoffgehalte bei zukinftigen Veranderungen, insbesondere Nut-
zungséndeérungen, Entsiegelungen, Bodeneingrifien, Regenwasserversickerungen
efc. sowohl im Hinblick auf eine potentielle Gefdhrdung von Schutzgitemn (z.B.
Mensch, Grundwasser) als auch unter abfalltechnischen Gesichtspunkten zu berlick-
sichtigen.

Art und Umfang der konkret erfordedichen Einzelmaltnahmen sind in Abhangigkeit
von den geplanten Eingriffen bzw. Nutzungsénderungen mit der UBB frihzeitig abzu-
stimmen und festzulegen.

Il. Rechtliche Vorgaben auforund fachgesetzlicher Reqelungen -
gesetzliche Grundlagen u.a.:

BBodSchG

BBodSchV

LBodSchG NRW

BauGB

Altlastenerass NRW

] L] ] n ]

M. Anregungen/Hinweise

Aus Sicht der UBB ist eine Kennzeichnung der BAK-Fléche ,NE2172 - Wellpappen-
werk Gierlichs” im Bebauungsplan gem&R § 8 Absatz 5 Nr. 3 Baugesetzbuch
{BauGB) angesichts des als gering zu bewertenden Schadstoffpotentials nicht erfor-
derlich.

5. Untere Immissionsschutzbehérde (UIB) — Claus-Dieter Ruhm & 32 22)

l. Schutzoutbezogene Informationen
Kaine Anmerkungen.

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelunoen
gesetzliche Grundlagen u.a.:

- Bundes-immissionsschutzgesetz

- ‘erordnungen zum Bundes-lmmissionsschutzgesetz

lIl. Anregungen/Hinweaisa

Flir eine abschliefende immissionsschutzrechtliche Beurteilung der veranderten
Emissionen bel Umsetzung des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans
ist eine gutachterliche Beurteilung fir die konkrete bauliche Umsetzung zu erstellen.
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6. Untere Abfallwirtschaftsbeh&rde |UAB| — Hartmund Kénigsmann B 32 37)

I. Schutzquibezoqene Informationen
Betriebsstandort NE2172
Im Planungsbereich befindet sich laut Bodenschutz- und Altlastenkataster der Be-
triebsstandort mit der Bezeichnung ,Gierlichs GmbH" und dem Status Altlastver-
dachtsfidche. Die 0. g. Eintragung bezieht sich auf das gesamte Betriebsgeldnde der
Firma Gierichs.
Ausweislich der in der UBB voriegenden Unterlagen befand sich auf dem Betriebs-
gelande zudem eine Eigenverbrauchertankstelle.
Aufgrund o. g. Ausfilhrungen (Betrisbsstandort und Tankstelle) kénnen schidliche
Bodenverunreinigungen, die einen bestimmenden Einfluss auf die Abfalleinstufung
von Aushubmassen haben, nicht ausgeschlossen werden.
Daher sind anfallende Aushubmassen, die vom Grundstiick entsorgt werden, von ei-
nem geeigneten Fachgutachter ordnungsgemal zu beproben (LAGA 20 PN 88), in
einem chemischen Labor zu untersuchen (LAGA 20/ DepV) und anschlielfend vom
Fachgutachter abfallrechtiich einzustufen.
Im Zusammenhang mit Rilckbauarbeiten sind die sinschidgigen abfallirechtlichen
Bestimmungen zu beachten.

) Die UAB ist frilhzeitig im Vorfeld der Entsorgung von Aushubmassen zu betelligen.

Il. Ver- und Entsorgung -

Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Fachbersiche wurde darauf hingewle-
sen, dass bel der Erweiterung des Standortes und einer geplanten Erhéihung der Mit-
arbeiterzahl ausreichend grolie Steliplatzfidchen flr Abfallsammelbehdlter im Rah-
men des kommunalen Anschluss- und Benutzungszwangs (§ 6 Abfallentsorgungs-
satzung — AES), dia auf der Grundlage des § 10 AES zu ermitteln sind, zu berlick-
sichtigen sind. Die Getrennthaltungspflichten des § 3 Gewerbeabfallverordnung (Ge-
wAbfV) sind zu beachten und ausreichend Fléchen hierfir vorzuhalten.

In Anlage 4 unter Punkt 2.3.2 Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Um-
gang mit Abfllen und Abwassem (Selte 27) wird lediglich die Abfallsatzung der Stadt
Leverkusen (AES) erwdhnt. Die Getrennthaltungspflichten ergeben sich jedoch pri-
maér aus bundesgesetzlichen Regelungen (Kreislaufwinschafisgesetz- KPWG, Ge-
wAbfV). Dariiber hinaus ist der erwéhnte Anschluss- und Benutzungszwang sowie
die Vorgaben an den Standplatz der Abfallbehélter (§ 16 AES) zu beriicksichtigen.
Ich bitte um entsprechende Klarstellung.

lll. Rechtliche Vorgaben auforund fachgesetzlicher Reselungen
gesetzliche Grundlagen u a.:

- B1TKAWG

- B4TKAWG

§§ 5, 6 LABIG

Gewabfy

Satzung liber die Abfallentsorgung in der Stadt Leverkusen (AES)

r

Fiir Riickfragen stehen |hnen die v. g. Mitarbelter geme zur Verfilgunag.
Ha ol swa
Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

a) Priufung Artenschutz:

Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wurde im Frihjahr 2020 und erganzend im Juni
2021 erstellt und an die Untere Naturschutzbehorde Gbersandt. Die daraus resultie-
renden Auflagen wurden auf den entsprechenden Regelungsebenen in das Verfahren
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zur Anderung des FNP und in das parallel betriebene Bebauungsplanverfahren tber-
nommen.

b) Verschattung

Die in der AuBerung aufgefuihrten Hinweise betreffen nicht die Ebene der Flachennut-
zungsplanung und sind in den nachfolgenden Verfahren zu beachten.

c) Erfullung Klimabausteine
Die in der AuBerung aufgefuihrten Hinweise betreffen nicht die Ebene der Flachennut-
zungsplanung und sind in den nachfolgenden Verfahren zu beachten.

d) Versickerung:
Die in der AuBerung aufgefiihrten Hinweise betreffen nicht die Ebene der Flachennut-
zungsplanung und sind in den nachfolgenden Verfahren zu beachten.

e) Altlasten:
Die in der AuBerung aufgefuihrten Hinweise betreffen nicht die Ebene der Flachennut-
zungsplanung und sind in den nachfolgenden Verfahren zu beachten.

f) Untere Immissionsschutzbehorde
Die zwischenzeitlich erstellte schalltechnische Untersuchung wurde mit der Unteren
Immissionsschutzbehdérde abgestimmt. Die Ergebnisse aus dieser Abstimmung wur-
den auf den entsprechenden Regelungsebenen in das Verfahren zur Anderung des
FNP und in das parallel betriebene Bebauungsplanverfahren tibernommen.

g) Abbruch / Entsorgung

Die in der AuBerung aufgefiihrten Hinweise betreffen nicht die Ebene der Flachennut-
zungsplanung und sind in den nachfolgenden Verfahren zu beachten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Die AuRerung wird in Bezug der Gliederungspunkte b), c), d) e) und g) zur Kenntnis
genommen.

Der AuRRerung wird in Bezug der Gliederungspunkte a) und f) gefolgt.
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I/C 2: Fachbereich 37 Feuerwehr Abt. 372 — Gefahrenvorbeugung

3721 24.06.2020
Leuchgens

B 7505-330

= 7505-332

1. FB 61 - Stadiplanung

AktZ [/ BauNr, : 37/30M12/5 2020-00105

hier : Stellungnahme nach § 54 der Baul NRW

Art des Bebauungsplan V 3511 "Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs
Vorhabens nérdlich Herderdtralle und westlich Maurinusstralte"

(vorhabenbezogener Bebauungsplan und Vorhaben- und
Erschlieffiungsplan)

Bauadresse

Gemarkung :

Bauherr

Ihr £Zeichen: 61-mk

" Zu dem oben genannten Bebauungssplan wird aus brandschutztechnischer Sicht wie folgt
Stellung genommen:

1. Loschwasserversorgung und die Einrichtung zur Léschwasserversorgung
Eine den ortlichen Verhaltnissen angemessene Loschwasserversorgung muss nach §3
Ansatz 2 des Gesefzes Uber den Brandschutz, die Hilfeleistung und den
Katastrophenschutz (BHKG) vom 17.12.2015 durch die Gemeinde sichergestellt werden,
Die Loschwasserversorgung wird in Leverkusen gemal
Léschwassersicherstellungsvertrag durch den Energieversorger der Stadt Leverkusen
sichergestelit. Weiterhin muss aus Sicht der Feuerwehr Leverkusen die AGBF
Empfehlungen 2008-11 Loschwassemnversorgung” beachtet werden,

Dariiber hinaus gehende Anforderungen bezlglich der Léschwasserversorgung (z. B.
Abstande von Hydranten etc.) und der Loschwassermenge werden in gesonderten
objektspezifischen Bauantragen festgelegt.

Insbesondere die Nutzbarkeit der Hydranten fir die Feuerwehr muss sichergestellt
werden, dabei dirften keine besonderen Hindernisse zwischen dem Einsatzobjekt oder
den Einsatzobjekten und den fir die Feuerwehr nutzbaren Hydranten dazwischenliegen
(z. B. Bahnstrecken, Autobahnen, grofie Firmengeldnde, Stitzmauern oder hohe
Béschungen etc),
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2. Zugénglichkeit der Grundstiicke und der baulichen Anlagen fiir die Feuerwehr
sowie Zufahrten, Durchfahrten, Aufstell- und Bewegungsflichen fiir Fahrzeuge der
Feuerwehr
Die Zuganglichkeiten fir die Feuerwehr fir die zukinftigen Bebauung bzw. der noch zu

planenden baulichen Anlagen muss gemél § 5 der BauO MRW und in Anlehung an die
Vi BauD NRW sichergestellt werden.

26. Anderung des Flachennutzungsplanes Staditeil Quettingen, Bereich Maurinusstrae

Thomas Leuchgens

2. @FB3T2Z1z. V.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die in der AuBerung aufgefiihrten Hinweise betreffen nicht die Ebene der Flachennut-
zungsplanung und sind in den nachfolgenden Verfahren zu beachten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AulRerung wird zur Kenntnis genommen.
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I/C 3: Fachbereich 36 — Birger und StralRenverkehr

364-01-mg 23.07.2020
Katrin Montag
&= 36 82

&1 - Herr Kleinbreuer

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 351 ,,Quettingen - Wellpappenwerk
Gierlichs nérdlich Herderstrake und westlich Maurinusstrae® (vorhabenbezo-
gener Bebauungsplan und Vorhaben- und ErschlieBungsplan)

Grundsétzlich ist dem Fachbereich Blrger und Strallenverkehr kein erhéhtes Unfall-
aufkommen auf der Maurinusstraie bekannt. Das Wellpappenwerk besteht bereits
seit vielen Jahren, die im Verkehrsgutachten benannten 56 LKW-Fahrten pro Tag ha-
ben sich mittlerweile eingependelt, so dass hieraus keine Verkehrsprobleme resultie-
ren. Fraglich ist, ob eine Zunahme von 26 LKW-Fahrten pro Tag die Verkehrssitua-
tion verschéfen wiirde,

Dia Maurinusstrale ist Bestandtail einer Tempo-30-Zone, so dass die Geschwindig-
keit hier entsprechend gering ist. Es besteht ein hoher Parkdruck, so dass die Weg-
nahme der Parkplatze auf einer gesamten Fahrbahnseite seitens des Fachbereichs
Birger und StraBenverkehr nicht in Betracht kommt. -

Die Variante 1 des Verkehrsgutachtens sieht eine ungeordnete Verkehrsfilhrung der
LKW's vor, dies ist unter Berlicksichtigung, dass eine Begegnung von LKW — LKW in
vielen Bereichen nicht méaglich ist, sehr kritisch zu betrachten.

Die Andienung aller LEW's in Variante 2, bei der die Einfahrt Ober die Quettinger
Stralke und die Ausfahrt Gber die Litzenkirchener Stralte erfolgt, wird seitens des
hiesigen Fachbereichs jedoch ebenfalls als kritisch angesehen. Der Kreuzungsbe-
reich Quettingerstrale | MaurinusstraBe ist unter Berlcksichtigung des durch die
Sparkasse und die Béckerei bedingten, erhBhten Fulgangerquerungsbedarfs, sowie
den dort ohnehin schon bestehenden Rilckstau zu Stokzeiten nicht fir einen erhdh-
ten LKW-Verkehr geeignet. Es sollte geprift werden, ob die Andienung ausschlief-
lich tber die Litzenkirchener Stralle erfolgen kann. Der Kreuzungsbereich Litzenkir-
chener Str. / Maurinusstralle ist signalisiert und breit ausgebaut, so dass dieser den
erhdhten LEW-Verkehr aufnehmen kinnie. Schulkinder haben hier die Maglichkeit,
die Strakenseite sicher zu wechseln und missten anschlieBend die Stralle erst wie-
der im Bereich der Herderstralte queren. Es bestlinden somit sichere Querungsmiéig-
lichkeiten, die nicht mit dem LKW-Verkehr in Konflikt stinden. Dariber hinaus wére
der Abschnitt, welcher Gber die Maurinusstralle befahren werde wilrde, sehr viel kir-
zer. Der Fachbereich Blrger und Stralenverkehr wiirde, um ausreichend Ausweich-
flachen zu schaffen, vor Hausnummer 3 zwei Parkplatze entfernen.

Es wire aulerdem winschenswert, die Ausfahrt des \Wellpappenwerks in den hinte-
ren Bereich in Héhe derHausnummern 5-7 zu verlegen. Bei einer Verlegung der
Ausfahrt dorthin wiirden samtliche Konfliktflachen vermieden und ein problemloser
Verkehrsabfluss gewahrleistet werden.
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Darliber hinaus ist die Verkehrsfilhrung der LKW's (ber die Feldstralle ebenfalls als
kritisch zu betrachten, da hier, dhnlich wie auf der Maurinussiralie, die Fahrbahn
durch beidseitiges Gehwegparken verengt ist. Alternativ kénnte die Andienung Gber
die Bonner Strafbe und die Pommernstrale erfolgen. Auch dies sollte durch den
Fachbereich Tiefbau gepriift werden.

Flr Rickfragen stehe ich gerne zur Verfilgung.

1. s E
2. ZV.

3. GGV TWiontag\Bauvorhaben'Bebauungsplan Herderstrabe\vorhabenbezogener
Bebauungsplan V 35 |l Wellpappenwerk Gierichs Maurnussiralie docx

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die in der AulRerung aufgefihrten Hinweise und Anregungen betreffen nicht die Ebene der
Flachennutzungsplanung und sind in den nachfolgenden Verfahren zu beachten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Aul3erung wird zur Kenntnis genommen.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

I/C 4: TBL — Technische Betriebe Leverkusen

TBL - Postisch 10 11 35 - 51311 Leverkusan Digriststete: Atl. £93 - Stadlentwassening
Diensigelbuie Friednich-Ebert-Sir. 17
Sachbearbeilung: Her Klein

rkusen Tal: 02 14M408-0

Stadt LWF st Durchwaht: 406 - 6 50

Fachbereich Stadiplanung Telelax: 406 - 68 68

Postfach 10 11 40 Ihr Zedchemnvom
Mein Zaichen TBLEEIkN

51311 Leverkusen — T
E-Mail thomas. dain@thllavertkusen. de
Diatum 30,08, 2020

Bebauungsplan Nr. V 35/l ,Quettingen - Wellpappenwerk Glerlichs nordlich HerderstraBe
und westlich Maurinusstrae” {vorhabenbezogener B-Plan u, Vorhaben- u. ErschiieBungsplan)”

= Frilhzeitige Beteiligung der Fachbereiche und
— Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange (TGBs)

Sehr geehrte Damen und Herren,

jeweils mit Schreiben vom 05.06.2020 wurden die TBL aufgefordert zum oben genannten
Bebauungsplan Stellung zu nehmen. Die TBL nehmen wie folgt Stellung.

1. Erschliefung / Vorhandene Kanalsituation

Das geplante Erwelterungsgebiet liegt in Quettingen, einem Stadttell Leverkusens mit
Mischwasser MW -Kanalisation.

Das geplante Erweiterungsgebiet wird kanaltechnisch im Westen (Maurinusstr.) Uber ei-
nen wenig leistungsfahigen Kanal und (ber das schon vorhandene Werksgelande Gber ei-
nen leistungsfahigen Mischwasserkanal im Siden (Herderstr.) direkt erschlossen.

2. Anschluss von Schmutzwasser (SW)

Der Anschluss von Schmutzwasser (SW) ist ohne Mengenbegrenzung an den Mischwas-
serkanal in der Herderstr. maglich.

Ein Anschluss von SW an den MW-Kanal in der Maurinusstr, ist nur méglich, wenn nur ge-
ringe Schmutzwassermengen eingeleitet werden.

Grélere Mengen an gewerblichem Schmutzwasser kénnen aus hydraulischen Grinden in
den MW-Kanal in der Maurinusstr. nicht eingeleitet werden.

Darber hinaus sind lediglich die Vorgaben der Entwisserungssatzung der TBL fur Riick-
stausicherungen und fir ggfs. geplante Hausanschlusssammelleitungen zu beachten.

Technische Betriebe der Stadt Leverkusen AGR
Vorstand: Dipl-Ing. Wolfgang Herwig, Vorsitzender des Versaltungsrates: Belgeordnete der Stadt Leverkusen Andrea Deppe
| Bankverbindung: Sparkasse Leverkusen, IBAN: DE13 3755 1400 0100 1056 57; BIC: WELADEDLLEY,
| Ust.hdNr.: DEZ55151062
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b)

-2, -

3. Anschluss von Miederschlagswasser (NW)

Auf Grund der unter Pki. 1 genannten hydraulischen Vollauslastung des Mischwasserka-
nals in der Maurinusstralie kann die zukinftige Erweiterungsflache nur dber das private
Leitungsnetz des vorhandenen Werkes beziglich Niederschiagswasser an den Mischwas-
serkanal in der Herderstr. angeschlossen werden.

4. Versickerung von Niederschlagswasser

Der leistungsfahige Mischwasserkanal im Siden, in der Herdersir. kommespondiert mit dem
Regenlberlaufbecken Burgloch, welches wiederum eine Abschlagsmaglichkeit in den
Grundwassersee Kiesgrube Hohns" hat.

Darum soliten die Zusatzflichen des geplanten Erweiterungsgebietes nach Moglichkeit
nicht vollstandig Gber die &ffentliche Kanalisation entwissert werden.

Im vorliegenden Fall bietet es sich durchaus an, das unbelastete NVW der neuen Décher
iiber Versickerungsanlagen dem Untergrund zuzufilhren, Ausreichend Abstinde zu
Grundstiickgrenzen und geplanten Gebauden existieren.

Im Geoinformationssystem der Stadt zeigt sich, dass der Bohrpunkt 198 (Amtliche Boden-
untersuchung aus dem Jahr 1976) genau in der Fliche des geplante Erweiterungsgebiet
liegt. Die gefundenen Bodenschichten lassen nach erster Inaugenscheinnahme eine Ver-
sickerung des NW zu.

Darum ist eine Versickerung von NW im Rahmen der weiteren Planungen auf jeden Fall
zu untersuchen.

5. Uberflutungsschutz bei Starkregen / Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100
Auf Grund der Grélle des geplanten Erweiterungsgebietes ist im Zuge der weiteren Pla-
nungen ein Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 mindestens filr die Erweiterung zu
erarbeiten.

Oegenrt . fler

klein

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die in der Aul3erung aufgefuhrten Hinweise betreffen nicht die Ebene der Flachennut-
zungsplanung und sind in den nachfolgenden Verfahren zu beachten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Aul3erung wird zur Kenntnis genommen.

Seite 56
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Teil A: Begrindung

1.1.

1.2.

GELTUNGSBEREICH UND VERFAHREN

Geltungsbereich

Die 26. Anderung des Flachennutzungsplans fur den Bereich Maurinusstrafie,
Wellpappenwerk Gierlichs, liegt im Stadtteil Leverkusen-Quettingen. Das Ande-
rungsgebiet wird im Osten durch die MaurinusstralRe, im Stden durch die Her-
derstral3e, im Westen und Norden durch die angrenzende Wohnbebauung ent-
lang der Stettiner, Goérlitzer und Stralsunder Stral3e begrenzt und hat eine Gro-
3e von 3,62 ha.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung (s. An-
hang) zu entnehmen.

Bestandsnutzung

Der Geltungsbereich der 26. Anderung umfasst das gesamte Betriebsgelande
der Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG. Der rechtswirk-
same Flachennutzungsplan (FNP) stellt iberwiegend ein eingeschranktes Ge-
werbegebiet (GE*) dar. Im eingeschrankten Gewerbegebiet ist nur die Ansied-
lung von Gewerbebetrieben zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich storen.
Im ndrdlichen Randbereich des Plangebietes befindet sich zudem die Darstel-
lung einer Grunflache ohne Zweckbestimmung. Die in der Ortlichkeit vorhande-
ne Freiflache ist im geltenden FNP im Gberwiegenden Teil mit der Darstellung
eines eingeschrankten Gewerbegebietes (GE*) dargestellt. Diese Darstellung
war bereits vor dem rechtswirksamen FNP im Jahr 2006 enthalten. Unter Be-
ricksichtigung des Gebaudebestandes soll durch die Griinflache eine optische
Trennung zwischen Werk und umgebender Wohnbebauung erreicht werden.
Dies war ebenfalls die Begriindung fiir die Ubernahme der Darstellung in den
seit 2006 rechtswirksamen FNP.

Der sudliche Teil des Geltungsbereiches ist schon seit ca. 115 Jahren gewerb-
lich durch das Wellpappenwerk vorgepragt. Das Werk gehort damit zu den ers-
ten grol3eren baulichen Malnahmen im Stadtteil Quettingen. Ausgehend von
dem Hauptgebaude mit Verwaltung an der Herderstral3e hat sich der Betrieb im
Laufe der Zeit schrittweise Richtung Norden entwickelt. Die anfangliche Solitar-
lage des Betriebsgelandes wurde ab den 1950er Jahren zunehmend durch im
Umfeld entstehende Wohnbebauung aufgehoben. Es entstand die heutige, das
Gebiet pragende Gemengelage.

Die heutige Umgebung des Anderungsbereichs ist gepragt von unterschiedli-
chen Wohnnutzungen. Im Stden und Sidosten Uberwiegen neben dem Werks-
gelande vornehmlich kleinteilige, zweigeschossige Wohnhauser, vereinzelt
dreigeschossige Mehrfamilienhauser. Im Norden, Westen und Osten befinden
sich im Wesentlichen grof3formatige vier- bis finfgeschossige Wohnungsbauten
und einzelne Hochh&user an der Lutzenkirchener Stral3e.

Der Flachennutzungsplan stellt diese Gebiete als Wohnbauflachen (W) dar. Im
Sudwesten grenzt unmittelbar an den Geltungsbereich eine Flache fir den Ge-
meinbedarf an, unter anderem flr die zweigeschossigen Gemeinschaftsgrund-
schule HerderstralRe. Suddstlich des Plangebietes und dstlich der Maurinus-
stral3e befindet sich noch eine kleinere gemischte Bauflache (Ml).
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1.3.

Die Flache des Anderungsbereich befindet sich vollstandig im Eigentum der
Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG.

Verfahren

Die 26. FNP-Anderung erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 256/I1 ,Quettingen - nordlich HerderstralR3e und westlich Mauri-
nusstralde®.

Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan

Mit Schreiben vom 25.06.2019 hat die Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs
GmbH & Co. KG einen Antrag auf Einleitung eines Verfahrens zur Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemalR § 12 BauGB gestellt. In
der Sitzung am 10.10.2019 hat der Rat der Stadt Leverkusen dem Antrag zuge-
stimmt und die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes V35/1l ,Wellpappenwerk Gierlichs, nérdlich der Herder-
stral3e und westlich der Maurinusstral3e® beschlossen. Damit wurde der politi-
sche Wille dokumentiert, das Planverfahren durchzufiihren und das angestrebte
Planungsziel zu erreichen. Aufgrund des zunachst gewéhlten Planungsinstru-
mentes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemald § 12 BauGB und
der Uberlegung eine ,maRgeschneiderte“ Planung im Rahmen eines Gewerbe-
gebietes ,Wellpappenwerk® zu entwickeln, war zu diesem Zeitpunkt keine Not-
wendigkeit zur Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes gege-
ben.

Frilhzeitige Beteiligunag:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch 6ffentlichen Aushang
des vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 35/l ,Quettingen - Wellpappenwerk
Gierlichs nordlich Herderstral3e und westlich Maurinusstrafl3e® mit dazugehori-
gem Vorhaben- und ErschlieBungsplan auf Grundlage des § 3 Abs. 1 BauGB
im Zeitraum vom 15.06.2020 bis 24.07.2020 im Verwaltungsgebaude der Stadt
Leverkusen (Elberfelder Haus, Hauptstral3e 101) und lber die Internetseite der
Stadt Leverkusen. Parallel wurden die Trager offentlicher Belange und die
Fachbereiche und Betriebe der Stadt Leverkusen beteiligt.

Schwerpunkt der AuBerungen aus der Offentlichkeit bildeten folgende Themen:
e Verkehr / Schwerlastverkehr im Wohngebiet / Verkehrssicherheit

e Gewerbelarm

e Stadtebauliche Integration der Baukérper

e Widerspruch FNP bzgl. der Grundarstellung

e Missachtung Trennungsgebot

e Stadtklimatische Auswirkungen / Verschattung.
Grundsatzliche Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes wurden
nicht vorgetragen.
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Wechsel des Verfahrens vom vorhabenbezogenen Bebauungsplan zum pro-
jektbezogenen Angebotsplan

Nach den frihzeitigen Beteiligungen gemaf § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
wurde der betreffende Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
dem zugehdrigen Vorhaben- und ErschlieRungsplan ausgearbeitet. Eine in die-
sem Zuge wiederholt durchgefuhrte grundsatzliche Prufung ergab, dass ein An-
gebotsbebauungsplan mit Projektbezug mit der Festsetzung eines sonstigen
Sondergebiet ,Wellpappenwerk® das geeignetere Planungsinstrument als das
bisher gewahlte eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit einem Ge-
werbegebiet ,Wellpappenwerk® gemal § 12 BauGB ist, um die stadtebauliche
Zielsetzung gemal dem Abwéagungsgebot des 8 1 Abs. 7 BauGB zu steuern.
Deshalb wurde hinsichtlich des Bebauungsplanes die Art des Verfahrens geén-
dert und der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 256/11 ,Quettingen - nordlich
Herderstral3e und westlich Maurinusstral3e ausgearbeitet.

In Abstimmung mit der Bezirksregierung KoIn macht dies jedoch eine Anderung
des Flachennutzungsplanes erforderlich. Diese soll im Parallelverfahren geman
§ 8 Abs. 3 BauGB erfolgen.

Offentliche Auslegung

Fur den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 256/11 ,Quettingen - nérdlich Herder-
stral3e und westlich Maurinusstrale“ wird gemali § 3 Abs. 1 Satz 4 BauGB von
einer erneuten frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung abgesehen, um das
Verfahren zu beschleunigen.

Parallel wurden die Unterlagen (Planzeichnung und Begrindung) fur die 6ffent-
liche Auslegung der 26. Anderung des Flachennutzungsplans Stadtteil Quettin-
gen Bereich Maurinusstral3e erstellt. GemanR § 3 Abs. 1 Satz 3 BauGB wird bei
diesem Verfahren auf eine friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung verzichtet,
da die Unterrichtung und Erérterung bereits zuvor auf der Ebene des Bebau-
ungsplanes stattgefunden hat. Beide Bauleitplane sollen nach dem Beschluss
der politischen Gremien gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausgelegt werden
bzw. die Beteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt werden.

Abwéagungs- und Feststellungsbeschluss

Nach dem férmlichen Verfahren der Offentlichkeitsbeteiligung geman

§ 3 Abs. 2 BauGB, der Behoérdenbeteiligung gemal 8 4 Abs. 2 BauGB und dem
Beschluss uber die eingegangenen Stellungnahmen zu der Offenlage des Pla-
nes soll der Feststellungsbeschluss des Rates der Stadt Leverkusen tber die
26. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgen.

2. PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIELE

Der Planbereich der Flachennutzungsplandnderung ist gepragt durch den mit-
ten im Stadtteil Quettingen ansassigen Betrieb zur Herstellung und Verarbei-
tung von Wellpappe und Kartonagen der Firma Wellpappenwerk Franz Gier-
lichs GmbH & Co. KG. Aufgrund einer deutlich vermehrten Nachfrage nach Ein-
lagerung und schneller Verfugbarkeit von Verpackungsmaterial muss die Firma
die Lagerkapazitaten am Standort deutlich erweitern und den Versandbereich
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3.2.

neu strukturieren. Geplant ist daher ein neues Hochregallager und eine unmit-
telbar angeschlossene Versandhalle mit Laderampen.

Ausgehend von der zur Zeit der Griindung des Unternehmens vor ca. 115 Jah-
ren, bestehenden relativen Alleinlage hat sich mittlerweile eine Situation entwi-
ckelt, in der der Unternehmensstandort einschlie3lich seiner vorgesehenen Er-
weiterungsflache im Norden inmitten eines verdichteten Siedlungsbereiches
liegt, welcher im unmittelbaren Umfeld auch schutzbedurftige Wohnnutzungen
umfasst. Daraus ergibt sich eine besondere Planungsaufgabe. Einerseits sollen
die plausiblen standortbezogenen Erweiterungsabsichten des Unternehmens
nach Mdglichkeit realisiert werden, andererseits missen die Anforderungen an
eine Bauleitplanung inmitten einer Gemengelage unter Beriicksichtigung der
berechtigten Schutzinteressen der Nachbarschaft erfullt werden.

Vor diesem Hintergrund ist die Aufstellung und Anderung des Bauleitplans er-
forderlich. Durch den Angebotsbebauungsplan mit Projektbezug Nr. 256/II
,Quettingen - nordlich HerderstralRe und westlich Maurinusstrae® soll nicht die
planerische Grundlage fur eine Vielzahl unterschiedlicher gewerblicher Nutzun-
gen geschaffen werden, sondern mit einem sonstigen Sondergebiet ,Wellpap-
penwerk® vielmehr eine projektbezogene Planung fur das Wellpappenwerk
Gierlichs erfolgen, die gleichzeitig den gesamten Betriebsstandort in eine plane-
rische Gesamtsteuerung mit einbezieht. Insgesamt zielt der Bebauungsplan da-
rauf ab, sowohl im Interesse kunftiger Planungs- und Investitionssicherheit fur
das Unternehmen als auch der Schutzinteressen der Nachbarschaft einen ein-
deutigen rechtlichen Rahmen zu schaffen, der unter Beteiligung der Behorden
und der Offentlichkeit die Konflikte insbesondere hinsichtlich der stadtebauli-
chen Integration, der immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen und der ver-
kehrlichen Belange klart und im Sinne einer Konfliktbewaltigung langfristig
steuert.

In Abstimmung mit der Bezirksregierung Koln wird dem Entwicklungsgebot
nach 8 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB mit einer Herleitung der beabsichtigten Festset-
zung SO ,Wellpappenwerk® aus der bisherigen GE* Darstellung nicht ausrei-
chend Geniige getan. Daher soll eine Anderung in ein Sondergebiet ,Wellpap-
penwerk® im Parallelverfahren durchgefihrt werden. In diesem Zuge wird auch
die Grunflachendarstellung so angepasst, dass die optische Trennung zwischen
Gewerbebetrieb und unmittelbar angrenzender Wohnbebauung im Erweite-
rungsbereich durchgehend weiterhin gegeben ist. Insgesamt zielt die 26. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes zwar auf eine Veranderung der planungs-
rechtlichen Darstellungen, jedoch nicht auf eine Veranderung der planungs-
rechtlichen Rahmenbedingungen fir die Nutzung des Geltungsbereiches.

PLANUNGSBINDUNGEN

Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Kaoln,
stellt das Plangebiet insgesamt als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.

Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich der 26. Anderung des Flachennutzungsplans Stadtteil
Quettingen Bereich Maurinusstral3e ist Uberwiegend als eingeschranktes Ge-
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3.3.

3.4.

3.5.
3.5.1.

3.5.2.

3.5.3.

3.5.4.

3.5.5.

werbegebiet (GE*) und im nordlichen Randbereich als Grinflache ohne Zweck-
bestimmung dargestellt.

Landschaftsplan/Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt aul3erhalb des Landschaftsplanes der Stadt Leverkusen.
Die Flache unterliegt keinem Schutzstatus. Flora-Fauna-Habitat (FFH)- oder
Vogelschutzgebiete befinden sich aul3erhalb einer Wirkzone von 300 m.

Ca. 200 m ostlich befindet sich eine geschuitzte Allee und im Norden liegt in ca.
350 m Entfernung das Naturschutzgebiet Wiembach-/Olbachtal.

Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet aber auch das unmittelbare Umfeld wurden bislang nicht mit ei-
nem Bebauungsplan Gberplant. Die Zulassigkeit von Vorhaben ergab sich bis-
lang aus den Bestimmungen des § 34 BauGB - Zulassigkeit von Vorhaben in-
nerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile. Lediglich der suddstlich an-
grenzende Bereich Rolandstraf3e/Maurinusstraf3e ist mit dem rechtskraftigen
Bebauungsplan 31/Il ,Maashof* Uberplant.

Sonstige Bindungen

Biotopverbund
Der Geltungsbereich tberschneidet sich mit keinen Biotopverbundflachen.

Gesamtstadtisches Seveso-ll-Konzept

Fur den Geltungsbereich der 26. Anderung ist aufgrund eines ausreichenden
Abstands zu Storfallbetrieben keine Betroffenheit erkennbar.

Altlasten, Bodenverunreinigungen

Das Betriebsgelande der Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs GmbH & Co.
KG ist im Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK) der Stadt Leverkusen unter
der Bezeichnung ,NE2172 - Wellpappenwerk Gierlichs“ als Betriebsstandort ge-
fuhrt. Auf Grundlage der flr das vorgenannte Betriebsgelande vorliegenden Un-
tersuchungsbefunde ist eine Gefahrdung von Schutzgutern (z.B. Mensch,
Grundwasser) durch (alt-)nutzungsbedingte bzw. lokal an die Auffullungsbdden
gebundene Bodenverunreinigungen bei den derzeitigen Verhéltnissen vor Ort
(gewerbliche Nutzung, Oberflachenversiegelungen) nicht zu besorgen. Eine
Kennzeichnung der BAK-Flache ,NE2172 - Wellpappenwerk Gierlichs® ist an-
gesichts des als gering zu bewertenden Schadstoffpotentials nicht erforderlich.

Wasserschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Das Plangebiet liegt
nicht in eine__r Wasserschutzzone und nicht innerhalb eines Hochwasserschutz-
oder eines Uberschwemmungsgebiets.

Kampfmittel

Gemal3 Auskunft der Bezirksregierung Disseldorf (Kampfmittelbeseitigungs-
dienst) ist nicht auszuschlie3en, dass im Plangebiet noch Kampfmittel im Boden
vorhanden sind. Nahere Aussagen zu mdglicherweise vorhandenen Kampfmit-
teln mussen im Rahmen der bauaufsichtsrechtlichen Verfahren eingeholt wer-
den.
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3.5.6. Verkehr

3.5.7.

Das Plangebiet ist tiber die Maurinusstral3e unmittelbar an die Litzenkirchener
Stral3e (L 219) und die Quettinger StralRe (K4) an das Uberregionale Stral3en-
verkehrsnetz angebunden.

Die vorhandene Gemengelage hinsichtlich Lieferverkehr und Schwerlastverkehr
ist fur das lokale Strafldennetz nicht optimal. Diesbezlglich hat die Bezirksvertre-
tung fur den Stadtbezirk Il in ihrer Sitzung vom 09.03.2021 beschlossen, bis
zum Abschluss der aktuell laufenden Bauleitplanverfahren auf der Maurinus-
stral3e ein Durchfahrtsverbot fir LKW zwischen 22.00 Uhr und 06.00 Uhr einzu-
richten. Sowohl von der Litzenkirchener Stral3e als auch der Quettinger Stral3e
kommend wird voriibergehend nur der Firma Franz Gierlichs GmbH & Co. KG
eine Mdglichkeit eingeraumt, dass vereinzelt LKW auch wahrend der Sperrzeit
in beide Fahrtrichtungen vom und bis zum Gelande der Firma Gierlichs fahren
kénnen.

OPNV:

Die Bushaltestelle Maurinusstral3e bindet das Plangebiet durch die Buslinien
201, 205, 235 an die Stadtteile an. Die Taktung der Linien belauft sich in der
Regel auf alle 20 min. in einer Betriebszeit von ca. 4:30 Uhr bis 23:30 Uhr.

Radverkehrsnetz:

Das Plangebiet liegt unmittelbar am lokalen Netz des Radverkehrsnetzes NRW.
Anbindung an Uberregionale Strecken befinden sich ca. 1,4 km nérdlich bzw.
3,6 km sudlich.

Soziale Infrastruktur

In direkter Nahe des Plangebiets liegt die Gemeinschaftsgrundschule Herder-
stral3e. In etwa 100 m Entfernung in Richtung Norden befindet sich die Litzen-
kirchener Straf3e und in etwa 200 m Entfernung in Richtung Siden die Quettin-
ger Stral3e, auf denen weitere Gemeinbedarfseinrichtungen wie z. B. Einkaufs-
moglichkeiten zu finden sind.

ABSTIMMUNG MIT DEN ZIELEN DER LANDESPLANUNG

Anderungen des Flachennutzungsplanes sind gemaf § 34 Abs. 1 Landespla-
nungsgesetz (LPIG) i. V. m. § 6 BauGB mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung abzustimmen. Diese Abstimmung hat bisher nur informell statt-
gefunden. Die Verfugung der Bezirksregierung Kaéln, dass aus landesplaneri-
scher Sicht keine Bedenken gegen die 26. Flachennutzungsplandnderung be-
stehen, liegt noch nicht vor.

GEPLANTE DARSTELLUNG

Die mitten im Stadtteil Quettingen ansassige Firma Wellpappenwerk Franz
Gierlichs GmbH & Co. KG will kurzfristig ihre standortbezogenen Erweiterungs-
absichten realisieren. Der dazu erforderliche projektbezogene Angebotsbebau-
ungsplan Nr. 256/11 ,Quettingen - ndrdlich der HerderstraRe und westlich der
Maurinusstraf’e“ soll mit der Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes SO
~Wellpappenwerk® dazu unter Berucksichtigung der Gemengelage und der be-
rechtigten Schutzinteressen der Nachbarschaft die Voraussetzungen schaffen.
Um dem Entwicklungsgebot geméanR § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB zu entsprechen,
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ist die Anderung des Flachennutzungsplanes durch die Darstellung eines Son-
dergebietes ,Wellpappenwerk® erganzt durch eine Grinflache im ndrdlichen
und nordwestlichen Grenzbereich zur angrenzenden Wohnbebauung geplant.

Damit entspricht die 26. Anderung des Flachennutzungsplanes zielkonform
dem regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereich und den
Darstellungen des Regionalplans.

6. VORHABENALTERNATIVE

Zu Beginn der Erweiterungsabsichten der Firma Wellpappenwerk Franz Gier-
lichs GmbH & Co. KG hat die Geschaftsfihrung zusammen mit der Wirtschafts-
férderung Leverkusen die Variante einer Betriebsverlagerung intensiv unter-
sucht. Die Prufung ist zu dem Ergebnis gekommen, dass im Leverkusener
Stadtgebiet keine Grundstlcke verfugbar sind, die sowohl einen geeigneten
Zuschnitt als auch die fur eine moderne, effiziente Produktionsanlage von Well-
pappen erforderliche Gesamtgrdf3e von 60.000 m2 aufweisen. Es wird auch sei-
tens der Wirtschaftsforderung als wenig realistisch eingeschétzt, in absehbarer
Zeit den oben genannten Anforderungen entsprechende, zumutbare und geeig-
nete Flachen im Leverkusener Raum fur eine Standortverlagerung zu finden.
Daher wurde mangels geeigneter und zumutbarer Alternative entschieden, den
vorhandenen Standort weiterzuentwickeln und dafir die am Standort seit Jahr-
zehnten vorgehaltene Erweiterungsflache zu nutzen.
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Teil B: Umweltbericht

1.1.

EINLEITUNG

Im Rahmen des Verfahrens muss ein Umweltbericht nach 8§ 2 a BauGB erstellt
werden, der Teil der Begriindung wird. Er dient der Darstellung des Bestandes
in Bezug auf umweltrelevante Aspekte und der erwarteten Auswirkungen des
Vorhabens. Als Bestand wird hierbei der derzeitige Zustand im Plangebiet an-
gesehen.

Parallel zur 26. Anderung des Flachennutzungsplans wird der Angebotsbebau-
ungsplan Nr. 256/11 ,Quettingen - nordlich der HerderstraRe und westlich der
Maurinusstralle® aufgestellt. Fur die Umweltpriafung zum Flachennutzungsplan
kann daher zum Teil auf Inhalte der Umweltprifung zum Bebauungsplan und im
Zuge dessen erstellten Gutachten zurlickgegriffen werden:

e Verkehrsgutachten (Verkehrsaufkommen/-sicherheit/-larm)
e Schallschutzgutachten (Gewerbe- und Verkehrslarm)

e Verschattungsstudie (Untersuchung Belichtungsverhaltnisse in den angren-
zenden Wohngebieten)

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

e Versickerungsversuche

Ziel und Inhalt der Anderung des Flachennutzungsplanes

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet Uberwiegend als
eingeschrénktes Gewerbegebiet (GE*) und im nordlichen Randbereich als
Grunflache ohne Zweckbestimmung dar. Im eingeschrankten Gewerbegebiet ist
nur die Ansiedlung von Gewerbebetrieben zuléssig, die das Wohnen nicht we-
sentlich storen.

In Abstimmung mit der Bezirksregierung Kéln wird dem Entwicklungsgebot
nach 8 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB mit einer Herleitung der beabsichtigten Festset-
zung SO ,Wellpappenwerk® aus der bisherigen GE* Darstellung nicht ausrei-
chend Genlige getan. Daher soll eine Anderung in ein Sondergebiet ,Wellpap-
penwerk® im Parallelverfahren durchgefiihrt werden. In diesem Zuge wird auch
die Grunflachendarstellung so angepasst, dass die optische Trennung zwischen
Gewerbebetrieb und unmittelbar angrenzender Wohnbebauung im Erweite-
rungsbereich durchgehend gegeben ist.

DARSTELLUNG DER ZIELE DES UMWELTSCHUTZES

Die Tabelle gibt einen Uberblick tiber die in Fachgesetzen sowie in Fachplanen
festgelegten relevanten Ziele des Umweltschutzes fir die darin aufgefiihrten
Schutzguter. Fur die Umweltprifung nach Baugesetzbuch ist der Katalog der
Umweltbelange des 8 1 Abs. 6 Nr. 7 mal3gebend. Die vorwiegenden Ziele des
Umweltschutzes sind in diesem Fall — unter Beriicksichtigung des geplanten
Eingriffes — umfassende Malinahmen, um eine hohe Biodiversitat auf dem Ein-
griffsareal zu fordern.
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Schutzgut

Quelle

Zielaussage

schutzgutiber-
greifend

Baugesetzbuch
(BauGB),
Bundesnatur-
schutzgesetz
(BNatSchG),
Landschaftsgesetz
Nordrhein-
Westfalen (LG
NW),
Bundes-Immissions-
schutzgesetz (BIm-
SchG) und
Verordnungen

= Gewahrleistung einer nachhaltigen stéadtebaulichen
Entwicklung, die soziale, wirtschaftliche u. umweltschitzende
Anforderungen in Einklang bringt

= Schutz und Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen:
Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung
fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln
und, soweit erforderlich, wiederherzustellen.

= Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschl.
des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie der
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen bei der
Aufstellung von Bauleitplanen

= Beriicksichtigung der Auswirkungen der Bauleitplanung auf die
einzelnen Schutzgiiter, deren Wirkungsgefuge und die
biologische Vielfalt

= Vermeidung von Emissionen

= sparsame, effiziente Nutzung von Energie einschl.
erneuerbarer Energien

= Beriicksichtigung der Darstellung von Landschafts- und
sonstigen Planen

= Eingriffsregelung — Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes mit
seinen Schutzgitern

= Festlegung und Darstellung von Kompensationsmal3nahmen

= Durchfuhrung einer Umweltprifung zum Bauleitplan

= Erstellung eines Umweltberichtes als gesonderter Teil der
Begriindung und Einstellung in den Verfahrensablauf

= Erstellung einer zusammenfassenden Erklarung Uber die
Beruicksichtigung der Umweltbelange

= Monitoring — Vorschriften zur Uberwachung erheblicher
Umweltauswirkungen

= Darstellung von Schutzausweisungen u. Restriktionen im Sinne
des Umweltschutzes

= Schutz der Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphére, sowie der Kultur- und Sachguter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen)

® Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen
(Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht
Warme, Strahlen u. &. Erscheinungen)

Boden

Baugesetzbuch
(BauGB),

Bundes-
Bodenschutzgesetz
(BBodSchG),
Bundesnatur-
schutzgesetz
(BNatSchG),
Landschaftsgesetz
Nordrhein-West-
falen (LG NW),
Kreislaufwirt-
schaftsgesetz
(KrWG)

= Bodenschutzklausel: Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche
Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige Maf? zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als
Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden.

= langfristiger Schutz des Bodens und seiner Funktion im
Naturhaushalt, insbes. als Lebensgrundlage und -raum fur
Menschen, Tiere und Pflanzen, als Ausgleichsmedium fur
stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz), historisches
Archiv, Standort fur Rohstofflagerstatten und Nutzungen

= Schutz vor u. Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen

= Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen
und Altlasten; sachgerechter Umgang mit kontaminierten
Flachen

= Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im
Naturhaushalt erfiillen kénnen.

= Bodenerosionen sind zu vermeiden.

® Ordnungsgemafe Verwertung und Beseitigung von Abféllen
(hier: Bodenaushub etc.)

Wasser

Bundesnatur-
schutzgesetz
(BNatSchG),

Landschaftsgesetz

= Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes
und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und deren
Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur
Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen der
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Schutzgut Quelle Zielaussage
Nordrhein-West- Okologischen Funktionen.
falen (LG NW), = Natiirliche oder naturnahe Gewéasser sowie deren Uferzonen
Wasserhaushalts- und naturliche Rickhalteflachen sind zu erhalten, zu entwickeln
gesetz (WHG), oder wiederherzustellen.
Landeswasser- = Anderungen des Grundwasserspiegels, die zu einer Zerstérung
gesetz (LWG NW) oder nachhaltigen Beeintrachtigung schutzwirdiger Biotope
fihren kénnen, sind zu vermeiden; unvermeidbare
Beeintrachtigungen sind auszugleichen.
® Gewasser, die sich in einem natirlichen oder naturnahen
Zustand befinden, sollen in diesem Zustand erhalten bleiben
und nicht naturnah ausgebaute naturliche Gewasser sollen so
weit wie mdglich wieder in einen naturnahen Zustand
zuriickgefiihrt werden, wenn uberwiegende Griinde des Wohls
der Allgemeinheit dem nicht entgegenstehen
Klima/Luft Baugesetzbuch = Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz
(BauGB), = Menschen, Tiere und Pflanzen, der Boden, das Wasser, die
Bundesnatur- Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgdter sind vor
schutzgesetz schadlichen Umwelteinwirkungen (Luftverunreinigungen,
(BNatSchG), Gerausche, Erschutterungen, Licht, Warme, Strahlen und
Bundes-Immissions- ahnliche Umwelteinwirkungen) zu schiitzen und dem Entstehen
schutzgesetz (BIm- schadlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen.
SchG) und = Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
Verordnungen, schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen
TA Luft sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen
Schutzniveaus fiir die gesamte Umwelt
= Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden; hierbei
kommt dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung
insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer
Energien besondere Bedeutung zu.
= Auf den Schutz und die Verbesserung des Klimas,
einschlieBlich des ortlichen Klimas, ist auch durch MaBnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege hinzuwirken.
® Wald und sonstige Gebiete mit guinstiger klimatischer Wirkung
sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln
oder wiederherzustellen.
Tiere und Baugesetzbuch = Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und
Pflanzen (BauGB), als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung
Bundesnatur- fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und
schutzgesetz unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu
(BNatSchG), entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass
Landschaftsgesetz die Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich ihrer Lebensstétten
Nordrhein- und Lebensrdume auf Dauer gesichert sind.
Westfalen (LG = Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
NW), Naturhaushalts ist die biologische Vielfalt zu erhalten und zu

EU-Vogelschutz-
Richtlinie (VSRL),
Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie (FFH-RL)
mit Anhangen

= Nachnutzung von Konversionsflachen: die Beseitigung von

= Die wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre

= To6tungs-, Stérungs- und Schadigungsverbote gegeniiber

® Beriicksichtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von

entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an Lebensraumen und
Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt
innerhalb der Arten.

durch Sukzession oder Pflege entstandenen Biotopen oder
Veranderungen des Landschaftsbildes auf Flachen, die in der
Vergangenheit rechtmafig baulich oder fur verkehrliche
Zwecke genutzt waren, gilt bei Aufnahme einer neuen oder
Wiederaufnahme der ehemaligen Nutzung nicht als Eingriff
(Natur auf Zeit); dennoch gelten insbesondere die Beseitigung
von Hecken, Alleen, Baumreihen und Streuobstwiesen, soweit
sie pragende Bestandteile der Landschaft sind, sowie von
Tumpeln und Weihern mit einer Flache von mehr als 100 m2 als
Eingriff.

Lebensgemeinschaften sind als Teil des Naturhaushalts in ihrer
nattrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schutzen. lhre Biotope und ihre sonstigen Lebensbedingungen
sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder
wiederherzustellen.

besonders geschitzten Tier- und Pflanzenarten

NATURA 2000-Gebieten
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Schutzgut Quelle Zielaussage
Landschafts- Baugesetzbuch = Erhaltung und Entwicklung des baukulturellen Orts- und
bild/Erholung (BauGB), Landschaftsbildes
Bundesnatur- = Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit auch
schutzgesetz wegen ihrer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des
(BNatSchG), Menschen zu sichern. lhre charakteristischen Strukturen und
Landschaftsgesetz Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln.
Nordrhein- Beeintrachtigungen des Erlebnis- und Erholungswertes der
Westfalen (LG NW) Landschaft sind zu vermeiden. Zum Zweck der Erholung sind
nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen zu
schitzen und, wo notwendig, zu pflegen, zu gestalten und
zugéanglich zu erhalten oder zugénglich zu machen.
® Vor allem im siedlungsnahen Bereich sind ausreichende
Flachen fir die Erholung bereitzustellen.
Mensch Baugesetzbuch = Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt
(BauGB), = Beriicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde,
Bundes-Immissions- sozial und kulturell ausgewogene Wohn- und
schutzgesetz (BIm- Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Bevolkerung
SchG) und = Beriicksichtigung der Belange von Bildungswesen, Sport,
Verordnungen, Freizeit und Erholung
TA Luft, = Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
TA Larm, schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie
Seveso-llI- deren Vorsorge; Sicherung eines ausreichenden
Richtlinie, Schallschutzes als Voraussetzung fuir gesunde
DIN 18005 Lebensverhéltnisse der Bevolkerung
= Grundsatz der Larmvorsorge und -minderung, insbes. am
Entstehungsort, aber auch durch stéadtebauliche MalRnahmen
= Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen
sowie deren Vorsorge, Definition von Emissions- und
Immissionsrichtwerten fir Luftverunreinigungen
= Unbebaute Bereiche sind wegen ihrer Bedeutung fir den
Naturhaushalt und fur die Erholung zu erhalten.
® Es sind nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen
zu schitzen und, wo notwendig, zu pflegen, zu gestalten und
zuganglich zu erhalten oder zugéanglich zu machen. Vor allem
im siedlungsnahen Bereich sind ausreichende Flachen fir die
Erholung bereitzustellen.
Kultur- und Baugesetzbuch = Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind die Belange der
Sachguter (BauGB), Bun- Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die
desnaturschutzge- erhaltenswerten Ortsteile, Straf3en und Platze von
setz (BNatSchG), geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung
Landschaftsgesetz und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes zu
Nordrhein-West- berucksichtigen.
gilzenrllrg;j‘stm zz ® Historische Kplturlandsphafte_n und -landschaftsteile von
gesetz (DSchG besonderer I%lggnart_, einschlieBlich s9|ch(_er von bgsonderer
NW) Bedeutung fur die Eigenart oder Schonheit geschutzte_r oder
schutzenswerter Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler, sind zu
erhalten.
gg;ﬂ'gﬁgt - Der"KIimawandeI‘ fuhrt in verdichteten (S;agt-)réumen durch
Folgen des Erhéhung de_r hel_Ben”Ta_ge zu gesundheitlichen Problemen.
Klimawandels AulRerdem wird die Hauflgke_lt u_nd der'Umfang von
sogenannten Starkregenereignissen signifikant zunehmen.
Cgiﬁg'bggfgfﬂfs ® Schwere Unfélle und Katastrophen im Rahmen der
« vorgesehenen Nutzungen kdnnen sich erfahrungsgeman durch
schwere Unfélle - -
Brandunfélle und Uberschwemmungen ergeben
und Katastro-
phen

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Wirkung far umliegende Flachen:

Seite 13/25

Derzeit liegen die Bestandsgebaude im sudlichen bis mittleren Bereich des
Areals. Im Norden befindet sich eine Griunflache, die im Regionalplan nicht als
Freiraumbereich dargestellt ist. Ein Bebauungsplan ist nicht vorhanden.
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o Storungen:

Die Belastungen/Stérungen des Plangebietes riihren heute vor allem von der
gewerblichen Nutzung mit dem damit einhergehenden LKW-Verkehr her.

o Angewandte Untersuchungsmethoden, Grundlagen

Das Gebiet wird anhand des realen Bestandes erfasst und bewertet. AulRerdem
wurden erganzende Aspekte recherchiert. Dabei handelt es sich um:

e Schutzgut Tiere

Das Plangebiet weist auf Grund der Lage und der Ausgestaltung (deutliche
Vorbelastung) eine geringe Biotopfunktion auf. Die Grunflachen mit Gehdlzen
im Norden stellen fur verschiedene Tiergattungen Nahrungs- und/oder Lebens-
raum dar.

e Schutzgut Pflanzen

Die vorhandene Vegetation besteht bis auf wenige Gehdlze im nérdlichen Be-
reich aus dem dort auch zu findenden, regelméfiig geméhten Rasen bzw. -
Wiesenbewuchs.

e Schutzgut Boden Flache

Die Flache befindet sich auf der Bergischen Heideterrasse.

Das Plangebiet weist laut Bodenkarte die Bodentypen Braunerde und Pseu-
dogley-Braunerde auf. Als Bodenarten ist schluffig lehmiger Sand bis sandiger
Schluff vorhanden. Diese sind fast jederzeit gut bearbeitbar. Die Wasserdurch-
lassigkeit wird als hoch bis mittel ausgewiesen. Die Schutzwirdigkeit wird mit
der Eigenschaft als Wasserspeicher im 2-Meter-Raum mit hoher Funktionserful-
lung als Regulations- und Kuhlungsfunktion begriindet.

Das Plangebiet liegt gemaf den Karten der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Nordrhein-Westfalen (Ge-
ologischer Dienst NRW, 2006) in der Erdbebenzone 0/ R.

Das Betriebsgelande der Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs GmbH & Co.
KG ist im Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK) der Stadt Leverkusen unter
der Bezeichnung ,NE2172 - Wellpappenwerk Gierlichs* als Betriebsstandort ge-
fuhrt.

Momentan sind grof3e Bereiche des Plangebietes durch Geb&aude- und Ver-
kehrsflachen versiegelt. Im Norden gibt es einen Bereich mit Wiese/Rasen und
einzelnen Gehoblzen, der jedoch im Regionalplan nicht als Freiraumflache dar-
gestellt ist.

Ausweislich der vorliegenden Informationen werden auf dem Betriebsgelande
seit ca. 115 Jahren Wellpappen hergestellt und verarbeitet. Zumindest zeitwei-
se befanden sich auf dem Betriebsgeléande zudem eine Eigenbedarfstankstelle
und ein LKW-Waschplatz.

Zur Erkundung und Bewertung potentieller (alt-)nutzungsbedingter Bodenverun-
reinigungen wurden im Februar 2020 im Bereich des vorgenannten Betriebsge-
landes orientierende Untersuchungen gemal 8 9 Abs. 1 Bundesbodenschutz-
gesetz (BBodSchG, 1999) durchgeflhrt. Die Untersuchungsbefunde sind im



{} 26. Anderung Flachennutzungsplan, Stadtteil Quettingen Bereich MaurinusstraRe  Seite 15/25

Gutachten der HYDR.O - Geologen und Ingenieure aus 52070 Aachen vom
18.03.2020 dokumentiert.

Ausweislich der vorliegenden Bohrbefunde wird der unmittelbare Untergrund im
westlichen Teilbereich des Untersuchungsgebietes durch vornehmlich 0,9 m bis
1,3 m méachtige Auffillungen gebildet. Die Auffillungen bestehen aus umgela-
gertem Bodenaushub mit lokal geringen Anteilen an Ziegelbruch und/oder
Aschen. Im Ubrigen Untersuchungsbereich wurden hingegen keine Auffillungs-
bdden angetroffen. Hier wird der Untergrund bereits ab Gelandeoberkannte
(GOK) bzw. unmittelbar unterhalb der vorhandenen Oberflachenbefestigungen
durch naturlich anstehende Bdden gebildet.

Die an ausgewahlten Bodenproben durchgefuhrten chemischen Untersuchun-
gen zeigten vornehmlich unauffallige Befunde. Nur lokal wurden an die Auffil-
lungsbdden gebundene, leicht erh6hte Schadstoffgehalte festgestellt. Hinweise
auf relevante Bodenverunreinigungen wurden nicht festgestellt.

Aus Sicht der Unteren Bodenschutzbehérde (UBB) ist eine Gefahrdung von
Schutzgutern (z.B. Mensch, Grundwasser) durch die lokal an die Auffillungs-
bdden gebundenen Bodenverunreinigungen bei den derzeitigen Verhaltnissen
vor Ort (gewerbliche Nutzung, Oberflachenversiegelungen) nicht zu besorgen.

Unbeschadet dessen sind jedoch die in den Auffullungsbdden lokal festgestell-
ten, leicht erhéhten Schadstoffgehalte bei zukinftigen Veranderungen, insbe-
sondere Nutzungsanderungen, Entsiegelungen, Bodeneingriffen, Regenwas-
serversickerungen etc. sowohl im Hinblick auf eine potentielle Gefahrdung von
Schutzgutern (z.B. Mensch, Grundwasser) als auch unter abfalltechnischen
Gesichtspunkten zu bertcksichtigen.

Art und Umfang der konkret erforderlichen Einzelmal3nahmen sind in Abhan-
gigkeit von den geplanten Eingriffen bzw. Nutzungsanderungen mit dem Fach-
bereich Umwelt, Untere Bodenschutzbehérde (UBB), friihzeitig abzustimmen
und festzulegen.

e Schutzgut Wasser

Fur den geplanten Bereich sind keine wasserwirtschaftlichen Schutzgebiete
(Uberschwemmungsgebiet, Wasserschutzgebiete - USG/WSG) ausgewiesen.
Ebenso befinden sich im Plangebiet keine Grundwassermessstellen. Momentan
wird das Niederschlagswasser aller versiegelten Flachen dem Mischwasserka-
nal zugefihrt. Im Bereich der Vegetationsflachen kann es direkt versickern und
damit wieder dem naturlichen Kreislauf zugutekommen.

e Schutzgut Luft und Klima

Das Plangebiet zeichnet sich auf Grund seiner Lage in einem Siedlungsbereich
mit relativ grof3en Grinanteilen durch eine vergleichsweise gute Luftqualitat
aus. Uberschreitungen gesetzlicher Grenzwerte fur die Luftqualitat geman
Neununddreil3igster Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (39. BImSchV) sind hier nicht zu erwarten. Das Plangebiet
selbst ist heute insbesondere in seiner Sudhélfte von einer massiven Versiege-
lung/Bebauung gepragt.
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e Schutzgut Landschaft und Ortsbild

Die im Plangebiet liegenden Flachen bilden ein weitestgehend ebenes Gelan-
de. Sie sind im siudlichen bis mittleren Bereich durch die vorhandenen Gewer-
bebauten und im Norden durch die Wiesenflache mit Geholzen gepragt.

Hochwertige Biotopflachen sind im Plangebiet derzeit nicht vorhanden und wer-
den daher durch die Baumalinahme nicht berthrt. Ortsbildpragend ist die Ge-
baudestruktur des Gewerbebetriebes.

e Schutzgut Mensch

Durch die derzeitige Ausgestaltung des Plangebietes gibt es die unterschied-
lichsten Auswirkungen auf den Lebensbereich der Bevdlkerung. Das értliche
Kleinklima wird einerseits durch die starke Versiegelung negativ beeinflusst. Ei-
nen gewissen Ausgleich dazu inkl. Staubbindung und Verdunstung bewirken
die Flachen mit Rasen/Wiese und Gehdlzen.

Die das Plangebiet tangierende Maurinusstral3e stellt zusammen mit dem Ver-
kehrslarm und Gewerbelarm des Betriebes die mal3geblichen Larmquellen dar.
Laut Larmkarte treten im Bereich der geplanten neuen Bebauung zurzeit
Nachtpegel und 24-h-Pegel bis zu ca. 60 dB(A) auf. Die Auswirkungen von Ge-
werbeldarm und betriebsbedingtem Verkehrslarm sind durch ein entsprechendes
schalltechnisches Gutachten untersucht worden (siehe Teil A — Immissions-
schutz).

Insgesamt ist der angemessene Sicherheitsabstand zu Storfallanlagen gem.
Seveso-llI-Richtlinie eingehalten, sodass keine Auswirkungen auf das Schutz-
gut Mensch zu befurchten ist.

e Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Umfeld befinden sich keine Denkmaler. Innerhalb des Plangebietes sind kei-
ne konkreten Hinweise auf die Existenz von Bodendenkmalern gegeben. Der
Bebauungsplan ist jedoch vorsorglich mit einem Hinweis zum Verhalten bei Bo-
denfunden versehen. Historische Kulturlandschaftsbereiche innerhalb des
Plangebietes sind nicht bekannt.

o Anfélligkeit gegenliber Folgen des Klimawandels

Bisher war die Anfélligkeit gegeniiber Folgen des Klimawandels in diesem Be-
reich kaum Thema. In der Realitat ist eine Anfalligkeit gegeniber den Folgen
des Klimawandelsauf dem Gesamtareal ebenso wenig wahrzunehmen. Die Ein-
leitung des Regenwassers in den Mischwasserkanal spricht eine deutliche
Sprache der Zeit, als die Gebaude entstanden sind. Die Starkregenereignisse
der letzten Jahre im Umfeld von Leverkusen (z. B. 2018 Leichlingen) zeigen die
Relevanz von MalRnahmen zur Klimawandel-Folgenanpassung.

o Anfélligkeit des Vorhabens fir schwere Unfalle und Katastrophen

Momentan ist davon auszugehen, dass ein Brand im Lager der fertigen Karto-
nagen die grof3te Wahrscheinlichkeit fir schwere Unfélle und Katastrophen dar-
stellt.
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o

3.2.

3.3.

3.3.1.

Beurteilung der Umweltauswirkungen unter Beriicksichtigung des Zu-
sammenwirkens mit den Auswirkungen anderer bestehender oder zuge-
lassener Vorhaben oder Tatigkeiten

Es gibt nach derzeitigem Kenntnisstand keine negativen Umweltauswirkungen
Im Zusammenhang mit anderen Vorhaben.

UberwachungsmaRnahmen u. a. fir erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen

UberwachungsmaRnahmen waren bisher bei der gewerblichen Nutzung der
Flache noch kein Thema.

Anforderungen an die Einzelfallprifung
Auch diese Thematik war bisher nicht relevant.

Prognose bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei Nichtumsetzung der Anderung ist davon auszugehen, dass sich die Aus-
gangssituation nicht wesentlich verandert. Die bauliche Erweiterung des Betrie-
bes der Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG am Standort
Maurinusstraf3e war bereits vorher auf der Ebene des Flachennutzungsplanes
durch die Darstellung des eingeschrankten Gewerbegebietes planungsrechtlich
vorbereitet.

Prognose zu den Belangen des Umweltschutzes, einschlief3lich des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologi-
sche Vielfalt

Nachfolgend werden die Auswirkungen des Vorhabens auf den Bestand analy-
siert.

e Schutzgut Tiere

Im Rahmen der BaumalRnahme werden einige Arten durch den Verlust von
Freiflachen Lebens- bzw. Nahrungsraum verlieren. Dabei handelt es sich auf
Grund der vorhandenen Griunflachen am ehesten um Insekten, wenige Vogelar-
ten und evtl. einzelne Kleinsauger. Ein Teil der derzeitigen Fauna wird wohl das
Gebiet dauerhaft verlassen, bzw. ausweichen auf die neuen Biodiversitatsfla-
chen oder sonstige angrenzende Flachen. Das Areal fur die Erweiterung weist
momentan keine erkennbaren Lebensraumstrukturen fir geschitzte Arten nach
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) auf, da sie nur mit wenigen Gehdlzen
und ansonsten mit Nutzrasen bewachsen ist. Auf der Ebene des Bebauungs-
planes wurde eine artenschutzrechtliche Untersuchung durchgefiihrt und darin
Maflinahmen festgelegt, um Verbotstatbestande geman § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) auszuschliel3en.

e Schutzgut Pflanzen

Das Areal fir die bauliche Erweiterung weist momentan kein grof3es Biotoppo-
tential auf, da es nur mit wenigen Gehdlzen und ansonsten mit Nutzrasen be-
wachsen ist. Durch die grof3flachige Bebauung des nordlichen Bereichs wird die
gesamte dort vorhandene Vegetation zunéchst verloren gehen. Der Flachen-
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nutzungsplan tbernimmt die Darstellung der Griinflache im Norden als Flache
fur Ausgleichs- und Vermeidungsmaflnahmen, welche im Detail auf der Ebene
des Bebauungsplanes festgelegt werden.

e Schutzgut Boden

Im Rahmen der Bebauung wirken Tief- und Hochbauarbeiten auf den Bodenbe-
reich negativ ein. Durch die Baumalinahme wird das natirliche Bodengeflige in
einem grol3en Teil der bisher unversiegelten Bereiche des Gebietes zerstort;
durch Versiegelungen gehen dort die natirlichen Bodenfunktionen verloren. Es
werden Flachen fur die Gebaude und deren ErschlieBung in Anspruch genom-
men. Diese Flachen werden dem Naturhaushalt hinsichtlich der Regelungs- und
Pufferfunktion, der natirlichen Bodenfruchtbarkeit, der Regelung des Wasser-
haushaltes sowie als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere entzogen.

In Bezug auf den Bestand erhdht sich die Versiegelung um ca. 6.500 m2 (Ge-
baude). Die Gesamtversiegelung darf 80 % des Gesamtareals nicht Giberschrei-
ten.

Ausweislich der fur das Betriebsgelande der Firma Wellpappenwerk Franz Gier-
lichs GmbH & Co. KG vorliegenden Untersuchungsbefunde ist eine Gefahrdung
von Schutzgutern (z.B. Mensch, Grundwasser) durch (alt-)nutzungsbedingte
bzw. lokal an die Auffillungsbéden gebundene Bodenverunreinigungen bei den
derzeitigen Verhaltnissen vor Ort (gewerbliche Nutzung, Oberflachenversiege-
lungen) nicht zu besorgen.

Daher besteht aus bodenschutzrechtlicher Sicht kein weiterer Handlungsbedarf.
Weitere MalRnahmen, wie z.B. Sanierungsmafinahmen und/oder planungs-
rechtliche Restriktionen sind nicht erforderlich. Unbeschadet dessen sind je-
doch die in den Auffullungsbdden lokal festgestellten, leicht erhéhten Schad-
stoffgehalte bei zuklnftigen Veranderungen, insbesondere Nutzungsanderun-
gen, Entsiegelungen, Bodeneingriffen, Regenwasserversickerungen etc. sowohl
im Hinblick auf eine potentielle Gefahrdung von Schutzgtitern (z.B. Mensch,
Grundwasser) als auch unter abfalltechnischen Gesichtspunkten zu beriicksich-
tigen.

Art und Umfang der konkret erforderlichen Einzelmal3nahmen sind in Abhan-
gigkeit von den geplanten Eingriffen bzw. Nutzungsanderungen mit dem Fach-
bereich Umwelt, Untere Bodenschutzbehérde (UBB), friihzeitig abzustimmen
und festzulegen.

Anfallende Aushubmassen, die vom Grundstlick entsorgt werden, sind von ei-
nem geeigneten Fachgutachter ordnungsgemalf? zu beproben (Landerarbeits-
gemeinschaft Abfall - LAGA 20 PN 98), in einem chemischen Labor zu untersu-
chen (LAGA 20/DepV) und anschliel3end vom Fachgutachter abfallrechtlich
einzustufen. Die Untere Abfallwirtschaftsbehdrde (UAB) ist friihzeitig im Vorfeld
der Entsorgung von Aushubmassen zu beteiligen.

e Schutzgut Wasser

Auf Grund des Landeswassergesetzes ist im Plangebiet eine naturnahe Bewirt-
schaftung des Regenwassers umzusetzen.
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Dies soll bei den Neubauten mittels extensiver Dachbegriinung geschehen. Das
dann noch vorhandene Uberschusswasser soll durch Mulden versickert wer-
den. Dazu wurde ein Baugrundgutachten mit Aussagen zur Bodenbeschaffen-
heit, der Grundwassersituation, Versiegelung von Oberflachen sowie zur Versi-
ckerungsfahigkeit des Bodens erstellt.

e Schutzgut Luft und Klima

Im Rahmen des parallel betriebenen Angebots-Bebauungsplanes mit Projekt-
bezug sind grol3flachige Gebaude mit Hohen zwischen 8 m (Hallen) und 19 m
(Hochregallager) zum grof3ten Teil auf einer bisherigen Grinflache vorgesehen.
Dies flhrt grundsétzlich zunachst durch die Baumassen und die Anderung der
Luftstromverhéltnisse zu einer Verschlechterung des Kleinklimas. Abmildern
lasst sich dieses durch unterschiedliche Maflinahmen wie Eingriinung (Geholz-
streifen an der Grundstiicksgrenze im Erweiterungsbereich), Begrinung (Da-
cher) und naturnahe Regenwasserbewirtschaftung durch Versickerung in Mul-
den und Verdunstung.

Die Gehdlze bewirken u. a. durch die Blattoberflachen ein hohes Mal3 an
Staubbindung und damit auch Luftreinigung. Die Dachbegriinung tragt ebenfalls
wesentlich zur Verbesserung der Luftqualitat bei. So ist z. B. schon 1 m2 exten-
sive Begruinung in der Lage, etwa 8 g Feinstaub und 350 g Kohlenstoff im Jahr
zu binden.

Der LKW-Verkehr verursacht Abgas- und Larmimmissionen.
Im Rahmen der BaumalRnahmen ist, vor allem bei trockenem Wetter, mit einer
starken Staubbelastung zu rechnen.

e Schutzgut Landschaft

Der stark Uberformte Bereich der gewerblichen Bebauung innerhalb des Gel-
tungsbereichs wird durch zusatzliche bauliche Inanspruchnahme der nordlichen
Grunflache den Grad der Grundstiicksversiegelung erhdéhen. Die vorgesehene
neue Begrinung der von Bebauung freigehaltenen Flachen entlang der Mauri-
nusstral3e sowie der nordlichen und westlichen Grundstiicksgrenzen soll diesen
optischen Eindruck der Versiegelung mildern.

Das Landschafts-/Ortsbild wird sich auf Grund der neuen Baumassen in Kom-
bination mit den Gebaudehdhen zwar deutlich andern. Die vorgesehene Ein-
grunung der Neubauten fuhrt aber zu einer — auch in Bezug zum Ist-Zustand —
deutlich besseren Einbindung des Gewerbestandortes.

Die Erholungseignung ist momentan schon durch den motorisierten Verkehr auf
der Herder- und der Litzenkirchener Stral3e nicht gegeben.
e Schutzgut Mensch

Wahrend der Bauphase des Gebaudekomplexes erfolgt auf angrenzenden Fla-
chen Larmbel&stigung.

Dartber hinaus ergeben sich folgende Auswirkungen:
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a) Verkehrslarm:
Laut Umgebungslarmkartierung der Stadt Leverkusen aus dem Jahr 2018
fur den StralRenverkehr ist davon auszugehen, dass die Orientierungswerte
der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” fur ein Gewerbegebiet eingehal-
ten werden.

b) Anlagenbezogener Larm und Gerdusche auf dem Betriebsgelande:
Potentielle immissionsschutzrechtliche Konflikte mit der ringsum unmittelbar
angrenzenden Wohnbebauung ergeben sich insbesondere im Bereich des
Gewerbelarms und dem damit einhergehenden Verkehrslarm. Deshalb wur-
de im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 256/11 ,Quettingen —
nordlich Herderstral’e und westlich Maurinusstrale“ die bestehende sowie
die geplante Gerauschsituation von ACCON GmbH, Kéln im Marz 2021 gut-
achterlich untersucht. Die Betriebszeiten liegen zwischen 6 und 22 Uhr. Laut
Schallgutachten der Fa. ACCON Kdln GmbH werden die zuséatzlichen Larm-
immissionen durch die Nutzung der neuen Gebaude in Kombination mit dem
Bestand in Summe unterhalb der zuldssigen Tagesrichtwerte liegen (siehe
auch Teil A — Immissionsschutz).

c) Verschattung:

Die Realisierung des Vorhabens, insbesondere das geplante Hochregal-
lager (ca. 19 m Hohe), bewirkt eine Verschattung der benachbarten
Grundstlicke und Gebé&ude. Eine Untersuchung der Besonnungssituation
von Januar und Oktober 2020 hat gezeigt, dass die nach DIN 5034-1 fur
gesunde Wohnverhaltnisse erforderliche Besonnungsdauer jeweils eines
Aufenthaltsraumes der im Umfeld betroffenen Wohnungen durch die
Neubebauung nicht beeintrachtigt wird.

Die Festsetzungen im Angebots-Bebauungsplan mit Projektbezug und der stad-
tebauliche Vertrag in Verbindung mit dem Pflanzplan beinhalten Dachbegru-
nung, Entwicklung einer Biodiversitatsflache, Geholz- und Baumpflanzungen
sowie naturnahe Regenwasserbewirtschaftung. Die geplanten extensiven
Dachbegriinungen dampfen - neben vielfaltigen anderen Wirkungen - auf Grund
der erhdhten Rauigkeit (strukturreichen Oberflache) den Umgebungslarm. Ent-
sprechende Untersuchungen weisen z. B. eine Minderung der Schallreflexion
um bis zu 3 dB und eine Verbesserung der Schallddmmung eines Daches um
bis zu 8 dB nach.

Gegeniber dem Istzustand wird sich der Versiegelungsgrad erhéhen. Es wer-
den im Endzustand auf dem Gesamtareal ca. 30.500 m? mit Gebauden bzw.
Verkehrsflachen belegt sein.

e Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Durch einen Hinweis im parallel betriebenen Bebauungsplanverfahren wird ge-
wahrleistet, dass entsprechend Denkmalschutzgesetz beim Auftreten archolo-
gischer Bodenfunde das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, Bonn, un-
verzuglich informiert wird und die Regelungen hinsichtlich des Verhaltens bei
der Entdeckung von Bodendenkmaélern bekannt sind.

e Schutzgut Flache

Durch die extensive Dachbegriinung der Neubauten wird zumindest ein gewis-
ser Teil der zusétzlichen Flacheninanspruchnahme abgemildert.
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3.3.2.

e Anfalligkeit gegeniber Folgen des Klimawandels

Die faktische Erhdhung der Grundsticksversiegelung durch zusatzliche Bebau-
ung fuhrt grundsatzlich zu einer 6kologischen Verschlechterung der Warmelast.
Durch die umfanglichen (Dach-)Begrinungen soll eine deutliche Reduzierung
der Warmelast erreicht werden. Ebenso sind diese Dachflachen in der Lage, bei
Starkregenereignissen Niederschlagswasser aufzunehmen, zuriickzuhalten und
zeitverzogert in die Versickerungsmulden abzugeben. Die hierzu erforderlichen
technischen und baulichen Moglichkeiten sollen umfanglich ausgeschopft wer-
den.

e Anfalligkeit des Vorhabens fur schwere Unfélle und Katastrophen

Alle Neubauten werden nach den aktuellen Vorgaben des Brandschutzes ge-
plant und errichtet.

e Beurteilung der Umweltauswirkungen unter Berticksichtigung des Zu-
sammenwirkens mit den Auswirkungen anderer bestehender oder zuge-
lassener Vorhaben oder Tatigkeiten

Die Dachbegrinungsmaf3nahmen bewirken eine Schalldampfung.

e UberwachungsmafRnahmen u. a. fiir erhebliche nachteilige Umweltaus-
wirkungen

Wahrend der BaumalRnahmen wird es eine Umweltbaubegleitung geben, um
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen zu verhindern.

e Anforderungen an die Einzelfallprifung

Einzelfallprifungen sind dann notwendig, wenn Nutzungen wie Industrie, Wind-
energie u. a. vorgesehen sind. Dies ist hier nicht der Fall, so dass auch keine
Anforderungen aufgestellt werden mussen.

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwassern

Die geplanten Gebaude werden entsprechend der aktuellen Energieeinsparver-
ordnung errichtet. Allerdings steigert sich durch die Baumassen die sommerli-
che Aufheizung mit den entsprechenden Auswirkungen auf das Kleinklima. Hier
wird durch die Dachbegriinungen in einem hohen Mal3e die negative Wirkung
verhindert bzw. reduziert.

Der in Gebieten dieser Auspragung bedingte LKW-Verkehr wird auf den umlie-
genden Flachen mit Larm und Abgasen wirken.

Abfélle werden laut Vorgaben der Abfallsatzung der Stadt Leverkusen getrennt.
Damit wird ein Recycling von Wertstoffen ermaoglicht.

Das gesamte Niederschlagswasser der geplanten Neubebauung wird tber Be-
grianungen, Verdunstung und Versickerung des Uberschusswassers wieder in
den natlrlichen Kreislauf gefuhrt.

Die Schmutzwésser werden in den Mischwasserkanal eingeleitet.

Anfallende Aushubmassen, die vom Grundstlick entsorgt werden, sind von ei-
nem geeigneten Fachgutachter ordnungsgemalf’ zu beproben (LAGA 20

PN 98), in einem chemischen Labor zu untersuchen (LAGA 20/DepV) und an-
schlieliend vom Fachgutachter abfallrechtlich einzustufen. Die Untere Abfall-
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3.3.3.

3.3.4.

3.3.5.

3.3.6.

wirtschaftsbehorde (UAB) ist frihzeitig im Vorfeld der Entsorgung der Aushub-
massen zu beteiligen.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Energie-
nutzung

Es wird entsprechend der Vorgaben der aktuellen Energieeinsparverordnung
mit einem Endenergieverbrauch geplant und gebaut.

Insbesondere die Dachflachen der neuen Hallen bieten sich - in Kombination
mit extensiver Dachbegrinung zur Ausbeuteerhohung — zwar fur die Nutzung
der solaren Strahlungsenergie mittels Photovoltaikanlagen an. Damit kénnte ein
Teil des Strombedarfes des Gewerbebetriebes umweltfreundlich erzeugt wer-
den. Aufgrund der hohen Brandlast der gelagerten Kartonagen wird aber ein
Betrieb von Photovoltaikanlagen seitens der verantwortlichen Sachversicherung
in diesem Fall auRRerst kritisch bewertet und damit nicht weiter verfolgt.

Luftqualitat

Die Beheizung und die Klimatisierung der Geb&ude sowie der LKW-Verkehr
verursachen Immissionen in Form von Abgasen. Hier fuhren die effiziente
Energienutzung im Zusammenwirken mit einer optimalen Geb&audehille sowie
die geplanten Griinbereiche zu einer Minderung der negativen Auswirkungen.

Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern

Wie schon aus den obigen Ausfiihrungen ersichtlich, sind die einzelnen
Schutzguter intensiv miteinander verknupft.

Die Bodenflachen, aber auch Dachbegriinungssubstrate, sind Grundlage der
Vegetation, reinigen durch Bakterien u. a. das einsickernde Regenwasser und
stellen es durch Kapillarkrafte auch wieder fur Verdunstung zur Verfiigung.

Die Vegetationsflachen erméglichen Tieren Nahrungsaufnahme und teilweise
Lebensraum, bewirken Verdunstung von Regenwasser und damit eine Verbes-
serung des Kleinklimas. Hiermit wird auch effektiv Klimawandelfolgenanpas-
sung (Minderung von Hitzeinseln u. a.) erreicht.

Bericksichtigung der Vorgaben des § 1a BauGB

Bodenschutzklausel

Die Erhéhung der Versiegelung auf den Bauflachen stellt in Bezug auf die Bo-
denschutzklausel die gewichtigste Beeintrachtigung dar.

Umwidmungssperrklausel

Landwirtschaftliche, als Wald oder fir Wohnungszwecke genutzte Flachen,
werden fur das Vorhaben nicht in Anspruch genommen.

MARBNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND ZUM AUSGLEICH DER
NACHTEILIGEN UMWELTAUSWIRKUNGEN

Der Flachennutzungsplan stellt als vorbereitende Bauleitplanung noch keine
Eingriffsebene dar. Eingriffe werden erst durch einen evtl. notwendigen Bebau-
ungsplan oder ein Baugenehmigungsverfahren ausgeldst.

Die notwendigen MalRBhahmen zur Vermeidung, Minderung oder zur Kompensa-
tion sind Gegenstand der Eingriffsebene der parallel betriebenen verbindlichen
Bauleitplanung bzw. des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens.
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5. ZUSATZLICHE ANGABEN

5.1. In Betracht kommende anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Zu Beginn der Erweiterungsabsichten der Firma Wellpappenwerk Franz Gier-
lichs GmbH & Co. KG hat die Geschaftsfihrung zusammen mit der Wirtschafts-
férderung Leverkusen die Variante einer Betriebsverlagerung intensiv unter-
sucht. Die Prafung ist zu dem Ergebnis gekommen, dass im Leverkusener
Stadtgebiet keine Grundstlicke verfugbar sind, die sowohl einen geeigneten
Zuschnitt als auch die fur eine moderne, effiziente Produktionsanlage von Well-
pappen erforderliche Gesamtgrdf3e von 60.000 m2 aufweisen. Es wird auch sei-
tens der Wirtschaftsforderung als wenig realistisch eingeschétzt, in absehbarer
Zeit den oben genannten Anforderungen entsprechende, zumutbare und geeig-
nete Flachen im Leverkusener Raum flr eine Standortverlagerung zu finden.
Daher wurde mangels geeigneter und zumutbarer Alternative entschieden, den
vorhandenen Standort weiterzuentwickeln und dafir die am Standort seit Jahr-
zehnten vorgehaltene Erweiterungsflache zu nutzen.

5.2.  Monitoring

Ein Monitoring dient der Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen, die
durch die Realisierung der Planung entstehen kdnnen. Das Monitoring wird
durch die zustandigen Behdrden der Stadt Leverkusen sichergestellt. Durch
faunistische und floristische Kartierungen kann nach ca. 10 Jahren Gberpruft
werden, ob die Kompensationsmafl3nahmen auf Bebauungsplanebene in Bezug
auf Tiere und Pflanzen die angenommenen Ziele erfllt haben.

5.3. Zusammenfassung

Die Anderung des Flachennutzungsplanes in ein Sondergebiet ,Wellpappen-
werk” fihrt zu einer Veranderung der planungsrechtlichen Darstellungen, je-
doch nicht zu einer Veranderung der planungsrechtlichen Rahmenbedingungen
fur die Nutzung des Geltungsbereiches. Die bauliche Erweiterung des Betriebes
der Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG am Standort Mau-
rinusstral3e war bereits vorher auf der Ebene des Flachennutzungsplanes pla-
nungsrechtlich vorbereitet durch die Darstellung des eingeschrankten Gewer-
begebietes.

Unter Berucksichtigung, dass der Flachennutzungsplan als vorbereitende Bau-
leitplanung noch keine Eingriffsebene darstellt und die Realisierung des auf Be-
bauungsplanebene geplanten Vorhabens bereits vorher auf Flachennutzungs-
planebene vorbereitet war, ergeben sich im Rahmen des Umweltberichtes zur
26. Anderung des Flachennutzungsplanes keine Hinweise auf Ausschlusskrite-
rien, die dieser entgegenstehen. Relevante Beeintrachtigungen und Eingriffe in
die verschiedenen Schutzgiter werden durch die Flachennutzungsplanénde-
rung nicht vorbereitet. Diese werden erst durch einen Bebauungsplan oder ein
Baugenehmigungsverfahren ausgelost.

5.4. Quellen
¢ Flachennutzungsplan der Stadt Leverkusen
¢ Klimaanpassungskonzept fur die Stadt Leverkusen

¢ Internetauftritt des Landes NRW bzgl. Radrouten (www.radroutenplaner.nrw.de)
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e Verbundfahrplan des Verkehrsverbundes Rhein-Sieg
e Internetauftritt des Landes NRW bzgl. Umweltdaten (www.uvo.nrw.de)

e Internetauftritt des Landes NRW bzgl. Bodenkarte (www.tim-online.nrw.de)

e Erhebungen vor Ort durchgefiihrt vom Architekturblro Passler, Sundermann +
Partner


http://www.tim-online.nrw.de/#_blank
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Teil C: Auswirkungen der Planung, Abwagung und Umsetzung

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG, ABWAGUNG

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt im Geltungsbereich tGberwie-
gend ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GE*) und im nérdlichen Randbereich
eine Griinflache ohne Zweckbestimmung dar. Die 26. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich MaurinusstralRe soll durch die
Darstellung eines Sondergebietes ,Wellpappenwerk® und einer modifizierten
Grunflache die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Aufstellung des
Angebotsbebauungsplanes mit Projektbezug Nr. 256/11 ,Quettingen - nordlich
Herderstralle und westlich Maurinusstral3e“ schaffen.

Insgesamt fiihrt die Anderung des Flachennutzungsplanes zwar zu einer Ver-
anderung der planungsrechtlichen Darstellungen, jedoch nicht zu einer Veran-
derung der planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fir die Nutzung des Gel-
tungsbereiches. Die bauliche Erweiterung des Betriebes der Firma Wellpap-
penwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG am Standort Maurinusstral3e war be-
reits vorher auf der Ebene des Flachennutzungsplanes planungsrechtlich vor-
bereitet durch die Darstellung des eingeschrankten Gewerbegebietes. Insofern
werden auch unter Wirdigung der unterschiedlichen Umweltbereiche und der
Gemengelage auf der Ebene des Flachennutzungsplans keine neuen, nachhal-
tigen Beeintrachtigungen der angrenzenden Wohnbebauung vorbereitet. Daher
ist die Anderung des FNP als MaRnahme der Gewerbeentwicklung positiv zu
beurteilen.

PLANVERWIRKLICHUNG

Bodenordnung
Eine Bodenordnung ist nicht erforderlich.

Kosten

Die Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG tragt die samtliche
Kosten des Verfahrens.

Flachenbilanz

bisherige Darstellung ha | geplante Darstellung ha

Gewerbeflache GE * | 3,22 | Sondergebiet ,Wellpappenwerk" 3,33

Grunflache 0,36 | Griunflache 0,29
Wohnbauflache 0,04
Verfahren

Als nachster Verfahrensschritt soll fiir die 26. Anderung des Flachennutzungs-
planes fur den Bereich Maurinusstral3e vom Rat der Beschluss fur die offentli-
che Auslegung gemal3 8 3 Abs. 2 BauGB gefasst werden.

Leverkusen, 05.07.2021
Stefan Karl


https://beck-online.beck.de/?typ=reference&y=100&g=BAUGB&p=3
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