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Bebauungsplan Nr. 249/l ,,Steinblchel — 2. Kita Heinrich-Lubke-Stral3e*
Textliche Festsetzungen (gem. § 9 BauGB)

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

1. Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flachen sind landschaftsgerechte Baume und Strau-
cher dauerhaft zu erhalten.

2. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aufenthaltsrdume

Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden sind die AuRenbauteile schutz-
bedurftiger Raume mindestens gemald den Anforderungen nach DIN 4109-1
“Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen”, Januar 2018, Kapitel 7
(DIN 4109-1:2018-01) auszubilden.

Als maf3geblicher AuRenlarmpegel wird flachendeckend La = 65 dB(A) festgesetzt.
Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die
AulRenbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN
4109 (2018) nachzuweisen.

Ausnahmeregelung

Ausnahmsweise kann von den getroffenen Festsetzungen zum passiven Schall-
schutz abgewichen werden, soweit mittels eines Sachverstandigen fir Schall-
schutz nachgewiesen wird, dass infolge eines geringeren, mal3geblichen AulRen-
larmpegels oder anderer ergriffener Mal3nahmen geringere Anforderungen an die
erforderlichen SchallschutzmalRnahmen zu stellen sind.

3. Pflanzgebot (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Dachbegrinung

Auf den Dachflachen der_ Hauptgebaude ist eine extensive Dachbegrinung herzu-
stellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Dachbegriinung muss mindes-
tens 70 % der Dachflache bedecken.

Fassadenbegriinung

Auf mindestens 50 % der Fassadenflache von Hauptgebauden ist eine bodenge-
bundene oder fassadengebundene, vollflachige - mit Ausnahme von Offnungen -



Fassadenbegriinung bis zur Oberkante des obersten Vollgeschosses herzustellen
und dauerhaft zu erhalten. Die Fassadenbegrinung kann mittels geeigneter
Rankhilfen (Rankgitter, Ranknetze oder Seilsysteme) oder durch selbstklimmende
Pflanzen erreicht werden. Es sind ausschlief3lich ungiftige, nicht wehrhafte, stand-
ortgerechte Gehdlze zu verwenden. Pro laufende m Fassadenflache ist eine
Pflanze zu pflanzen.

4. Bedingte Festsetzungen (gem. 8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb der Flachen, die gemal 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet sind,
werden die Festsetzungen erst am Tag nach der Abnahme der vollstandigen Be-
seitigung der umweltgefahrdenden Stoffe entsprechend des Gutachtens vom
25.03.2021, Buro GEO CONSULT, 51491 Overath, zulassig.

5. Gestaltung (gem. 8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 Abs. 2 BauO NW)
Déacher

In den festgesetzten Flachen fir den Gemeinbedarf sind fir Haupt- und Nebenge-
baude nur begrinte Flachdacher mit bis zu 8° Neigung zulassig. Technisch be-
dingte Dachaufbauten oder fiir Rettungs- und Wartungszwecke notwendige Fla-
chen sind von der Begrinung ausgenommen.

Solar- oder Photovoltaikanlagen sind zulassig. Aufgestanderte Anlagen sind bis
maximal 1,50 m Hohe zuldssig. Diese Anlagen mussen zu den zu offentlichen
Verkehrsflachen ausgerichteten Traufkanten einen Abstand von mindestens ihrer
Hohe aufweisen.

Abfallbehalter

Stellplatze fur bewegliche Abfallbehéalter sind dauerhaft so abzuschirmen und zu
bepflanzen, dass die Behalter von der ErschlieBungsflache her nicht sichtbar sind.

HINWEISE

Bodendenkmale

Gemald § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) wird auf die Meldepflicht bei der
Entdeckung von Bodendenkmalern hingewiesen.

Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftra-
gen sowie bei der Erteilung von Baugenehmigungen sollen die Bauherren bzw. die
ausfuhrenden Baufirmen auf ihre Anzeigepflicht bei der Stadt Leverkusen (Untere
Denkmalbehdrde) oder beim Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege hingewie-
sen werden.

Kampfmittel
Gemal Erkenntnis des Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW kann nicht ausge-

schlossen werden, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Sollte es zuklnftig
zu Bauvorhaben mit nicht unerheblichen Erdeingriffen im Plangebiet kommen, ist
die Untersuchung des Grundstickes auf Kampfmittelbelastung beim Kampfmittel-
beseitigungsdienst (KBD) der Bezirksregierung Dusseldorf zu beantragen.



Es wird empfohlen, vor Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen,
wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc., eine Sicherheitstberprifung durchzu-
fuhren. Samtliche Arbeiten sind mit Vorsicht durchzufihren. Sie sind sofort einzu-
stellen, sobald im Boden auf Widerstand gestof3en wird. In diesem Falle ist umge-
hend die Ordnungsbehorde, die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW zu benachrichtigen.

Erdbebengefahrdung

Die Gemarkung Schlebusch der Stadt Leverkusen ist nach der ,Karte der Erdbe-
benzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland
— Nordrhein-Westfalen, 1:350000 (Karte zu DIN 4149)“ der Erdbebenzone O/R in
geologischer Untergrundklasse T zuzuordnen.

DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zurtickgezogen und durch die Teile
1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist je-
doch bislang bauaufsichtlich nicht eingefihrt. Anwendungsteile, die nicht durch
DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu bericksichtigen. Dies
betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Grundungen, Stutzbauwerke und
geotechnische Aspekte®.

Innerhalb der Erdbebenzone 0 missen geman DIN 4149 fur Gbliche Hochbauten
keine besonderen Malinahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen ergrif-
fen werden. Es wird jedoch dringend empfohlen, im Sinne der Schutzziele der
DIN 4149 fur Bauwerke der Bedeutungskategorien Il und IV entsprechend den
Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren. Dies gilt insbesondere z. B. fur
grof3e Wohnanlagen, Schulen etc.

Uberflutungsschutz bei Starkregen )
Im Zuge der ErschlieBungsplanung ist ein Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-
100 fur das gesamte Bebauungsplangebiet zu erarbeiten.

Sonstiges
Die den Festsetzungen zugrundeliegenden, einschlagigen DIN-Vorschriften kon-

nen beim Fachbereich Stadtplanung zu den Geschéaftszeiten eingesehen oder bei
der Beuth Verlag GmbH, Berlin, bezogen werden.



