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Y. An den Oberbiirgermeister der Stadt Leverkusen, Biiro des Rates “ L
9 OM WS g c
(3 Bitte SeTze?Sie nach?olgenden Antrag auf die Tagesordnung der zustindigen
Gremien, der Bezirke I, IT und ITI sowie die des Rates:

Die Stadtverwaltung intensiviert in Zusammenarbeit mit dem Mieferbund und -
der Verbraucherberatungsstelle auf dem Hintergrund der beiliegenden Infor-
mationen zur WDR- Sendung MARKT vom 24.Januar ihre Bemiihungen, Biirgern
zu helfen, deren Wohnungen sich in inakzeptablen, oft die Gesundheit der
Mieter gefdhrdenden Zustand befinden: z. B. viele Wohnungen der GAGFAH in
Kiippersteg, Mathildenhof, Alkenrath und Rheindorf.

~ Hierzu erarbeitet die Stadtverwaltung mit dem Mieterverein und der Verbrau-
cherberatungsstelle einen MaBnahmenkatalog, dessen Nutzung den Biirgerinnen
und Biirgern u. a. iiber die Medien mitgeteilt und erldutert wird. -

Begriindung: |

In weiten Bereichen des Mietwohnungsbaus befinden sich Wohnungen in inak-
zeptablen und menschenunwiirdigen Zustand, ohne dass hier eingeschritten wird.
Und dies, obwohl einschldgige Gesetze und Gesundheitsverordnungen der
Kommune die Moglichkeit geben, einzuschreiten, Siehe Anlage !

Im Interesse unserer Biirgerinnen und Biirger muss endlich etwas geschehen,
zumal viele der Mieten auch noch iiber die AGL/den Staat/die Stadt gezahlt
werden, ' ' ‘

Solche Wohnungen filhren zudem dazu, dass sich hier Mitmenschen ansammeln,
deren Anwesenheit in gréBerer Anzahl dazu fiihrt, dass soziale Brennpunkte
entstehen, deren Betreuung unsere Stadt/unseren Staat viel Geld kosten,

Michael Quatz KP. Gehrtz

Leverkusen, den 11.2.2011 | ( Erhard 'Ilvchoofs )
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» Information » markt » Sendung vom 24, Januar 2011
Mietmiingel: Nachgehakt

8 Montag, 24. Januar 2011, 21.00 - 21.45 Uhr

Vor Uber einem Jahr wandten sich markt-Zuschauer an die
£ Redaktion: Ihre Wehnungen waren nicht beheizbar, an den:

' Wiinden spross der Schimmael. Der Elgentiimer gelobte
Besserung. markt hakt nach.

Wann Hedwig Sariyildis einem die Méngel in ihrer Wohnung zeigt, muss man schon etwas Zeit
mitbringen. Im Kinderzimmer driickt die Feuchtigkeit durchs Mauerwerk, die Wand schimmelt; die
Balkontilr solite elgenttich i%ngst ausgewechseit warden, die provisorische Dichturg hingt
inzwischen nutzios herab; thr Gascfen steht ungenutzt Im Wohnzimmer herum: ,Der Kamin st
kaputt, das hat die Schornsteinfagerin mir bestitigt, weil da Rohre drin verlegt worden sind und
die Abgase nicht abziehen kﬁﬂneﬁ', sagt sie. Vor Einzug sel thr aina Halzung versprochen worden,
doch die kam nie. : _
mmmmwmmmmmmmm@w
bin, versprach man mir, vor der Heizperlode werde eine Helzung eingebaut. Doch bis heute Ist
nichts passiert.” Sie behilft sich mit elektrischen Heizstrahlern aus dem Baumarkt. Entsprechend
appig fiel die Stromabrechnung aus, die in der vorgangenen Wache writren Brieflasten fag: rund T T
1.200 Euro. Mittierwelie liegt der Fall vor Gericht. .

mmmmwmmmwmmmmdmmmwmnwes
langst besser sein: Als markt vor einem Jahr schon einmai (ber die Zusténde In der Siedlung
berichtete, gelobte der Eigentimer Besserung. Det Chef des dinischen Finanzinvestors Griffin
mm,mm,mdmmrmmm: Jich habe es mit cigenen Augen
gesehen. Es war nicht schdn diese ganzen Appartements ohne Heizung zu sehen. Das solite nicht
$0 sain. Ich bin ziemlich sicher, dass wir in Diren die notwendigen Instandhaltungsarbaiten .
machen werden und natirich auch die Heizung.” Jedoch: Passiert ist Gberhaupt nichts”, sagt
Gudrun Vége.

Auch Hedwig Sariyiidiz wird von einem Anwalt vertreten. Hilflosigkeit und Arger machen sich breit.
.Die Kinder werden krank, aitere Leute werden krank hier drin. Viele Mieter sind nach sechs
Monaten hier wiedar weg.” :

Instandhaltungsarbeiten anordnen

Die DOrener Stadtverwaltung kennt die Zustinde In der Siedlung im Zentrum von Doren. Es hat
mehrere Gesprichsrunden mit der Mietergemeinschaft gegeben, die sich inzwischen gegriindet
hat. Und es gibt zwei Ergebnisse: Die Stadt stelit der Mietergemsinschaft einen kompetenten -
Berater an die Seite, und wer sich ais Mieter dem Mieterverein anschiieBen will, aber kein Geld for
den Mitgliedsbeitrag hat, bekemmt ihn erstattet. Die Stadt ynterstitze ,das birgerschaftiiche
Engagement”, sagt Blirgermeister Paul Larue (CDU). Dariiber hinaus beklagt er, dass die Stadt
nur ,stumpfe Waffen" habe und insoweit an den Eigentiimer nur appellieren kbnne, die
Wohnungen besser in Schuss zu hatten.

' Dabei ist die Stadt gar nicht 3o hilflos wie es scheint. Das JGesetz zur Férderung und Rutzung von
Waohnraum fiir das Land Nordrhein-Westfalen® gibt den Kommunen ausdriicidich das Recht zur

ttp:/forww. wis.de/tvimarktisendungsbeitracge/201 1/0124/03_mictmaengel.jsp 24.01.2011
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Wohnurigsaufsicht. Demnach kann eine Gemelnde Instandhaltungsarbelten anordnen, wenn am
vermieteten Wohnraum entsprechende Arbeiten unterblieben oder unzureichend ausgefihrt

wordeh“ sind.

In Dortmund droht Zwangsgeld

Was fiir die Diirener offenbar juristisches Newiand ist, ist in Dortmund langst gang und gibe.
Wohnungsamtsieiter Hans-Peter Neuhaus fackelt nicht lange: Kommt ein Vermieter selner
Instandhaltungspflicht trotz Aufforderung nicht nach, droht ihm ein Zwangsgeld. Das kbnnen
<chon mal 5.000 Euro pro Wohnung sein. ,Sinn und Zweck des Zwangsgeldes ist es, den Druck so
wetat:fdcnvmenrwemﬂhen, dass er die Maﬂnahmemhtatsﬁdiﬁmaurmfahﬁ‘,agt
Neuhaus. ~

Die Vorgehenswelse ist simpel: Hat gin Micter beispielsweise Schimmel in sainer Wohaung uRre der
Vermieter kbmmert sich trotz Aufforderung nicht darum, kann er den fall dem Wohnungsamt
melden. Hans-Peter Neuhaus schickt dann einen Bauingenieur, der sich die Wohnung anschaut.
Kommt der Fachmann zu dem m,mw&mww&mmmm am
Gebdude und nicht etwa wegen falscher Lliftung durch den Mieter entstanden ist, setzt Ihm die
Stadt eine Frist zur Beseitigung des Mangels. Hilft das nichts, wird das Zwangsgelid angedroht.
wwmmhwmuammwwmmuw,wdmmzww
fastgesetzt, eine neue Frist gesetzt und ain neues Zwangsgeld angedroht - diesmal abar doppeit
so hoch. '

Migter in Dortmund bestatigen: Der Druck der Stadt hat gehoifen. Finanzinvestoren wie Griffin
Rhein-Rubr hialten ihre Wohnungen etwa in Dortmund-Westerfilde nun bessaer in Schuss. ~Ich
glaube schon®, sagt #ans-Peter Nawhaus, dass es sich im Laufe der Zeit herumgesprochen hat,
dass man zumindest hier in Dortmund seine Wohnungsbestinde nicht vergammein lassen karnn
und das wir schon darauf Wert jegen, dass unsere Blrgerinnen und Birger ein verniinftiges
Wohnen haben.* '

Das Gesetz gilt aber nicht nur in Dortmund, sondem in ganz Nordrhein-Westfalen, Der Leiter des
Dlirener Sazialamtes verspricht immechin, ,sich mit dem Kolegen aus Dortmund lanrzzuschiiegen®.

Neuer Eigentiimer verspricht Bewegung

Ruhrgebiet. Wie marict bel weiteren Recherchen erfuhr, gehdren die 273 Wohnungen In Diren
inzwischen afferdings nicht mehr dazu, Sie wurden an die deutsche Immobiliengesefischaft
Deutsche Invest Immobilian verkauft. Im Dezember wurde der Kaufvertrag unterzeichnet, Ende
Mirz soll das Eigentum an die neuen Besitzer abergehen, erkidrt ihr Geschaftsfibrar Frank
Grund fiir den Verkauf und die offenbar unzureichenden Investitionen durch Griffin; mangeinde
Renditeaussichten. .Die erwartete Rendite wiirde sus unserer Sicht in keinem Verhiitnis zu den
mmummm,(mmm,Am. d. Red.). Deshaih haben wir uns
entschieden, das. Objekt zu verkaufen®, erkidrte Griffin-Chef Henrik Frisch in Kopenhagen auf
Nachfrage.

- Auf der Website des neuen EigentOmers sind jedenfalls Bilder gut gepfiegter Wohnanlagen zu
sahen - mehrere auch aus Nordrhein-Westfalen. _Wir erarbeiten gerade ein Sanierungskonzept fiar
die Dilrener Siedlung™, sagt Frank Wojtalewics. Im April wolle men die Miater Gber die Pline
informieren und sich dann auch den Problemen in den einzelnen Wohnungen zuwenden. Drel bis
vier Jahre werde es etwa dauern, die Siedlung auf Vordermann zu bringen, schitzt Wojtalewicz
und verspricht den Migtern: .WM%MWW‘ Diese Aussage Msst Gudrun
vége hoffen: ,wawwmﬁmwmmmmf '

Tipps fiir Betroffene
Kein Vermieter kann einen Schaden beheben, von dem er nichts wei8. Deshalb muss der Mister

. http:/werw.wdr. de/tvimarki/sendungsbeitraege/201 1/0124403_mietmaengel.jsp - 24.01:2011
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ihm den Schaden anzelgen. Wichtlg: Den Schaden schriftlich und per Einschreiben mit Rickschein
anzeigen, damit der Mieter spater gegebenenfalls beweisen kann, dass und vor allem wann er den
Mange! angezeigt hat. :

Schon in der Mingelanzeige solite angekindigt werden, dass man die Miete bis zur Behebung des
Mangels nur unter Vorbehalt zahit, sich aiso eine Mietminderung vorbehalt. Das ist wichtig, da
eine Mietminderung sonst nicht rickwirkend geltend gemacht werden kann.

Eine Mietminderung eine Meldung an die kommunale Wohnungsaufsicht kénnen paraliel erfolgen,
Bel der HGhe der Mietminderung sofite man sich aber in jedem Fall beim Srtlichen Mieterverein
MMMMW.MMMM,MWWMﬁMr
juristisch heikel werden.

Autor:

Herbert Kordes
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