Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 33/l "Rheindorf - Wohnbebauung MuldestralRe"

Vorhaben- und ErschlielSungsplan
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Legende
Bestand (Katastergrundiage) Verkehrsflichen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs.6 BauGB) Nachrichtliche Ubernahme
Wohngebaude m StralRenverkehrsflachen (6ffentlich) I:I Versorgungsleitung (Gas) mit Schutzstreifen L 0.0.060
) N StralRenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
Wirtschaftsgebaude m besondere? szﬂkges'ti;mﬂngg gend - Anbaubeschrankungszone (100 m zur A59) -
Offentliche Gebaude m Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung I:I
Bordstein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Tewew
Hauptabwasserleitung Verkehrsberuhigter Bereich (privat)
Schachtdeckel @ FuR- und Radweg (privat) F+R
Hoéhe tber NHN z. B. 40.32
Neue Hohe tber NHN zB. #1.10) Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Vorhandene Flurstlicksgrenze
Vorhandene Flurgrenze — o o cm— rivate Brunfiache
Spielplat:
Vorhandene Gemarkungsgrenze — - ¢ cm— piePa
Vorhandene Regierungsbezirksgrenze sl @ jums] o jumn
Fahrbah Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz,
anhrbannen zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
Vorhandene Béschung I A (§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 und Abs. 6 BauGB)
Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft, M1, M2 m
Planzeichenerkldrung (Vorhabenbezogener Bebauungsplan) Umgrenzung von Fliachen zum Anpflanzen von Baumen o000
und Strauchern, P1, P2 S0000
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) Anpflanzen von Baumen .
Wohnen i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB Wohnen
Sonstige Planzeichen
MaR der baulichen Nutzung —
Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen [
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs.2 und § 17 BauNVvO) und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22) L___,
Geschossflachenzahl (GFZ) z.B. Technikzentrale TZ
Grundflachenzahl (GRZ) z.B. 04 Stellplatze (PKW) st
Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze z.B. 11 Fahrradstellplatze Fst
Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal = 2oy o =
(Firsthdhe (maximal) in Meter tiber NHN) z.B. FH max 57,5 Abstellflache (temporar) fir Abfallbehalter As (temp.)
Traufhéhe als HéchstmaR (Traufhéhe (maximal) in Meter NHN) 2. B. TH max 53,0 Schutzstreifen / Leitungsrecht (Grundbuch Blatt Nr. 128, Abt. Il, Nr. 1) il
Mafgebliche AuRenlarmpegel (Nacht) gg:g
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Zugehdrigkeitshaken < >
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 und § 23 BauNVO) Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans - —— -
Offene Bauweise (e}
Baugrenze
Firstrichtung 44— )
Satteldach SD

BLATT 1/2

Verfahrensvermerke (Nichtzutreffendes bitte streichen)

Aufstellung (§ 2 BauGB)

Der| Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Planen | der Rat |der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung

Der Beschluss| des Ausschusses | des Rates | istam ...

Friithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
(§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat vom .....................
Parallel wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange unterrichtet.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Planen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung

Auslegung fiur die Dauer eines Monats beschlossen. Nach ortsublicher Bekanntmachung am

wurde der Satzungsentwurf mit Begriindung und Umweltbericht geman § 3 Abs. 2 und

§4 Abs. 2 BauGBvom ...l
die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchgefihrt.

Erneute 6ffentliche Auslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB)

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bauen und Planen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung

Leverkusen, den ........c.ccccevveeeeiinnnns

und die erneute &ffentliche Auslegung fir die Dauervon .....................
Nach ortsuiblicher Bekanntmachungam .....................

gemaR § 4a Abs. 3 BauGB vom .....................
und gleichzeitig die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchgefihrt.

den Beschluss zur| Aufstellung | Anderung |Aufhebung | Einleitung | gefasst.

ortsiiblich bekannt gemacht worden.

bis ... stattgefunden.

den Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt und die &ffentliche

bis einschlieBlich ..................... offentlich ausgelegt und gleichzeitig

den geanderten Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt
beschlossen.

wurde der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung

bis einschlieBlich ..................... erneut 6ffentlich ausgelegt

Der Oberburgermeister
Fachbereich Stadtplanung
Im Auftrag

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Der Rat der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzungam .....................
entschieden, den Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO 2017 sowie

§ 7 GO NRW gefasst und die Satzungsbegriindung gebilligt.

Leverkusen, den ........c.ccccceeveeeennns

Uber die vorgebrachten Stellungnahmen

Der Oberburgermeister

Ausfertigung

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, textlichen Festsetzungen und Vorhaben- und
Erschlieungsplan, stimmt mit dem Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Leverkusen, den ........ccccocceeveeeinnns

Uberein.,

Der Oberbirgermeister

Bekanntmachung und Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Beschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom .....................

Die Satzungistam ..................... in Kraft getreten.

Leverkusen, den ........ccccoccceveeeniinnnns

Dem Bebauungsplan wurde eine zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a BauGB beigeflgt.

wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB

ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Oberbirgermeister
Fachbereich Stadtplanung
Im Auftrag

Lage im Stadtgebiet

Bergisch
Neukirchen

Opladen

Bezirk 2

Quettingen

Kuppers

Rheindorf

Steinbliichel

Bezirk 3

Wiesdorf

x = Plangebiet

Stadt Leverkusen

Fachbereich Stadtplanung
Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 33/
"Rheindorf - Wohnbebauung MuldestraRe™

Bebauungsplan mit
Vorhaben- und ErschlieBungsplan

(Blatt 1 von 2)

BP.dwg Plot - Datum: 17.12.2021

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus 2 Teilen:
Blatt 1: Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Blatt 2: Textliche Festsetzungen

Vorhabentrager:
Poller Kirchweg 99

/ Deutsche 51105 K&
/ Reihenhaus Tel: 0221/3403 09 -0

Fax: 0221/34 03 09 - 11

Stadtebauliche Planung in Zusammenarbeit mit dem Fachbereich Stadtplanung

der Stadt Leverkusen durch Planungsbiro:

Fachbereichsleitung 61
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Legende Ansichten (M 1:250) Rechtsgrundlagen/Katastergrundlage
Planung (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) . : Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. d. B. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der derzeitig
Hause|ngangsse|te gliltigen Fassung.
7T ; ia- iani Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. d. B. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der
Wohngebaude (Hmwels' Farbkonzept beISplelhaﬂ) derzeit gliltigen Fassung.
IDAAS +10.5 Landesbauordnung - BauO NRW - in Kraft getreten am 04.08.2018 und zum 01.01.2019 (GV.
o NRW. 2018 S. 421), in der derzeit gliltigen Fassung.
PKW-Stellplatze (St) / Fahrradstellplatze (FSt) gm’ Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. d. B. vom 14.07.1994
[—— (GV. NRW. S. 666), in der derzeit giiltigen Fassung.
Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG NRW (friiher Landschaftsgesetz - LG) i. d. F. d. B. vom
Fahrradanlehnbiigel +6.2 21.07.2000 (GV. NRW S. 568), neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016
ug (GV. NRW S. 934), in Kraft getreten am 25. November 2016 und am 01.01.2018 in der derzeit
gultigen Fassung.
. . Bundesnaturschutzgesetzt (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in der derzeit
Abstellflache (MU”) H’ gultigen Fassung.
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990, in der derzeit gliltigen Fassung.
Baum (geplant) Hinweisende Darstellung gemaf textl. Festsetzung Ziffer 9.4 1 v +0.0
— — — — — — — — — — 12 07 Wichtige Hinweise zur Koordinaten- und Héhengrundlage
B lant) zeichnerische Festsetz ’
aum (geplant) zeichnerische Festsetzung N 4,88 5,07 - Die angegebenen Koordinaten beziehen sich auf das Lagebezugssystem
(Mittelhaus) (Endhaus) ETRS89/UTM (LST489/UTM-Zone 32N).
Spielplatz - Gartenseite Auf Grund der UTM-Abbildungreduktion sind aus ETRS89/UTM-Koordinaten
. . . s ermittelte Strecken (S) vor der Ubertragung in die Ortlichkeit mit dem
Hecke - (Hmwels' Farbkonzept belsplelhaﬂ) fur Leverkusen glltigen MafRstabsfaktor m (LEV) = 0,99982 zu korrigieren.
Beispiel: S (Ortlich) = S (UTM)/0,99982 (Korrekturfaktor +18 mm/100 m)
Privatstrale - Die angegebenen Hohen wurden ortlich ermittelt und beziehen sich
=i auf m uber NHN - "Deutsches Haupthéhennetz" 1992 (DHHN92).
Eingang und Vorgartenschrank N. +6.2 Projekthohenreferenzbezug: NHN = NN + 0,034 m
-l /l Y
Die Katastergrundlage entspricht fiir den Geltungsbereich
Gartenbox m dem Stand vom : ...11:11:2020
MaRnahmenfiache (M1, M2) - ..........................................................................
H— 12,07 ———F
L] 4,88 5,07
(Mittelhaus) (Endhaus)
Eigentumsgrenze |ObVI | Fachbereich Kataster und Vermessung| ichtzurefiendes bite streicher)
Dieser Plan enthalt die Mindestfestsetzungen im Sinne des § 30 BauGB
) Farbkonzept sowie weitere Festsetzungen im Sinne des § 9 BauGB.
Technikzentrale
Anmerkung :
T N i Im Ubrigen gelten fiir den Bestand die Zeichenvorschriften fiir Katasterkarten und
Grindach | > Vorgarten-/ Terrassenschrank, Gartenbox und Abfallplatz Fassaden Fasche und Laibung Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen (Zeichenvorschrift NVW)
— TR : in der jeweils giiltigen Fassung.
et StoAC16297 StoAC16298 StoAC16299 Sto AC 16285 RAL 9003 owers 979 g
Terasse und Terassenschrank 1 i ena" Diese Karte ist urheberrechtlich geschitzt.
Farbe: Birch grey Vollstandige oder auszugsweise hergestellte Vervielfaltigungen,
sowie Speicherung auf Datentrager nur mit Erlaubnis des Herausgebers.
PV-Anlage 7@
Sto AC16284 St Herausgeber:
Stadt Leverkusen
Geltungsbereich des Bebauungsplans % Der Oberblrgermeister
Fachbereich Stadtplanung
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