Anlage 2.1

zur Vorlage
Nr. 2021/1058

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 33/I

Textliche Festsetzungen

Rheindorf - Wohnbebauung Muldestralle

A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(gem. § 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung
14 Wohnen (gem. § 12 Abs. 3 BauGB)
Innerhalb des it Wohnen' gekennzeichneten Bereiches sind folgende Nutzungen
zlassig

Wohngebaude

Die © HINWEISE
Die he unter

beachten.
Mindestpflanzqualtat; Hochstamm, 3-mal verpflanz1, Stammumfang 20 - 25 cm. 1. Kampfmittel

einzusaen Aus dass keine Vorhandensein

103 Begriinung der Anpflanzfiichen von Kampf o ®
mit erhebichen wie
AwiangachoPL pelt
tich sobald

(z.B. mit Rasen, Straucher,efc.). In Summe sind mindestens 13 standortgerechte im Boden auf umgehend

Mindestpflanzquaitt: Hochstamm, 3-mal verpflanz1, Stammumfang 20 - 25 cm.

tadt Leverkusen bew. aufierhalb der

2ubenachichtigen.

Raume den

2. Mat der baulichen Nutzung
21 Hohe baulicher Anlagen (gom. § 16 Abs. 31.V. m. § 18 BauNVO)

Dio festgesetzten Hohen beziehen sich auf Meter Gber Normalhshennull (m 0. NHN)
Firstnehe (FH

Hinweis: Baumscheiben sind > 6 m? zu arichten. Pflanzgruben sind it einem

Die Bestimmungen der §§ 15 und 16 DSchG NRW (Meldepficht-und

Substat 2y vrGln, Di Vorgaben der FLL Empteurgen fr Baumptnzungen und
entsprechend anzuwer
Innerhalb der it dem Pflanzgebot P1 Vss(gssslxls" Fiachen sind Einfridungen nur as.
1,2 m zulsssig. D

e Boderboegungen ulrtandsscbclogche Funde undBatnde siddor
Gomeinde

Rocinone, hinstole Ovrat. ot ool 1451 Overath 7o 55008080,
s 22061902022, nverzilch 2 molden,Bodenderkilurd Fundstele sind

Far s 45°)
e o o (1 ) /sslgssslzl Dor obere Bszugspunkl wrde

Dachfistes.

Der obere Bezugspunki i die Bemessung der fesigesetzten Traufhohe i m 6. NHN ist
die Schittinie der aufsteigenden Wand mit der Dachhaut.

Die

Die

sung des LVR-Amics

mit diosen L Zaunes die

Hohe dor
Anpfanzungen durch befestigte Hauszuwegungen sind zuléssig.

Einfriedungen unter Pit. 12.6 sind zu beachten.

son Fonaang dor
3. Erdbebenzone
Goma der Karte

350,000, Bundesiant (Geologischer
Dion: NRaW 2000) o do S Lovercson Rhemdoﬂ Muldostrate, der Erdbebenzone.
1und der geologische Untergrundklasse T zuzuordner

Vordcher, . um bi
¢

Gberschriton werden

4. Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauG8 . V. m. § 12 BauNVO)

Innerhalb der mit dem Pflanzgebot P2 fesigesetzton Fidchen sind Einfriedungen in einer
Hahe von maximal 1.8 m zulassig.

(Gartentor) ist bis zu einer Breite von 1,5 m zuissig

Zulsssg, I der Féche fur Stelplze sind auch Fahadabstelpatze (FSY) und Standorte
fur Abfallbenalte (As) zuiassig. Der Anteil von Standorten fir Abfallbehalter (As)
innerhalb der festgeselzten Nebenanlagenfiache (S1, FSt, As) wird auf maximal 10 %
begrenzt

Die

5. Nebenanlagen (gem. § 14 Abs. 11.V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind im Bereich der Vorgarten

104 Begriinung der privaten Garten

und auf Daver

e, Daoes vt mindestne 10 % st behen ot Seneemcshen

beptanzn. Dio Phanzcrsciagste sisheurer Hiels)sind 2usescen

Versiogang st u bschinken af e zizsigenNobenanlagen, Versegoc lchen
im Sine dserFeststzung sind such wudulch\ass\ge Fachan wio &

Plastort

Apflangfiache P2
3. Uberbaubare Grundstiicksflache (gem. § 23 BauNVO) Saitichen
Dio Einfriedungen DIN 4149:2005 baw. Bedeutungskiassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der
erhaten Draht.. hingewesen
Hecke nicht
berschraitet.

G Tet 1. 1A und  des Eutoende  (DIN EN 1900) ersett Deses Rogolwerk s

fedoch bislang bauafsichilch iht eigefar. Anvendungstoe, e ihi dur

fernsbesoncero N EN 508 Ta1 5 Grindungen, Susaonrie e ssocee
Aspekte”.

Vorsorgender Bodenschutz
Im Rahmen der konkreten Umsetzung sind durch Vermeidung- und

Baubegeltung
auf ein vertretbares Maf zu reduzioren.

Artenschutz

Gehoize sind nur auBerhaly der Vogelbrutzeit vom 1. Oktober bis 28. Februar zu roden,
aufzuaston etc. Des Welteren solto der Baubeginn moglichst vor der Vogelbrutzeit

Kiosheag m S der DIN 1065-100/2016.12, Tabelle 5, Nt 2. und vergachbare
Materiaien.

‘Abweichend hiervon istim Bereich der Hauseingange je Hauseinnieit e
Vorgarenschrank zulassig,

108

6. Niederschiagswasser
Das auf den

mind. 10 cm ink.

und Einhaltung der gesetzlichen und fachichen Vorgaben ortsnah

Wintergarten
g der Flache mit BE
Tochmbeanae mibest

1. Vorhaben- und ErschlieBungsplan
(§9 Abs. 2 BauGB i. V. m § 12 Abs. 3a BauGB)

indie
umliegenden Bestandskanale eingeleitol werdon.

Sonstiges
Boziglch der unter

Bogie und Vertahr

daverhaft zu ethalten (s. Pflanzvorschlagsiste 1 unter Hinweise)

Die Breite der Dachgauben, -einschitte uten darf einzeln oder zusammen

zulssig, e don autdie DIN 4108 7 danuar
(Garenbor) allemein zulssi, fedoeh icht merhal der Vorgiten Vorhaben-und hen und q Berin, 2u Bouth Veriag GmbH
it dor Stac L o
6. Hochstzulis Zah! der Wohneinhe (s §9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB). o e ¢
1 Woneinnel 12, Bauordnungsrechtliche Festsetzung VDLRichtinien, on andorer Ar ol 4
(WE 1) zuléssig. (gem. §9 Abs. 4 BauGE L. V. m. § .9 Bauo b Offnungszeiten eingesehen werden.
121 Gobiude (Hauseinheiter) Planzvorschisgslsen
o
7. Flichen Boden, Blaozvorschiaasis nohmentiche bt
] inhetic 2u gstaen Sowe mit glicher st und Trauhe 2y richion.
Fichen wnd Malafaran san St mr e einhelich 2 gestalten sowio il glacher Frst und Traufoho zu eichie o
122 Dicher Ostéumo - Apfel
74 Mainahmenfiiche M1 ,Extonsive Streucbstwiese™ " Malus Danziger Kanisgel
zur Pfiege Boden, Natur Dachionm Malus 'Jakob Lebel
und Landsc T i i a aus Rnischr Kt
oo e N T
Innerhalo dor y nurmit iung von 30 bis 45° zulsig e ——
3ml verpfianztmit alln, Stammunfang mindestens 16 - 13 cm zu pflanzen und - " [

Malus Weiter Karagfel

Renansafcong auch & siaiensachsonds Exms (3 3. rano. Muchahihon
- 15m) verwendet werden.

tldacher
Anlagen zur Nutzung der solaren Sirahlungsenergio unzulassig,
124 Fassadon

Bei der. 10- o ufbal
i retovon .90 dar ugehgen T do wligo st o stbdume - Kischo
2 Ackerfiache ist el o igenhérig lewelge Obstbéume - Kirsch
S khagerirg s Bodors et Fir g rasatdo Wisen ot e Prunus Heimanns Rubimeichse!
Der Abstand zum First darf 1,0 m und der Abstand zum Giebel darf 1,25 m nicht e ot Koomponrsch
G ot z B 1 unterschreien. Prunus ‘Hedelfinger Riesenkirsche’
of Berg-Garten. Prunus Napoleor”
grau arbrahmer st Pt
nachfolgenden RAL-DESIGN Farben zuléssig: Obstbdume P
Die Mahd hat 2mal jihrich (Juni und September) 1.mal jihich Prunus domestis KGrign Vidori
Sommer ' Prunus The Caar
Hligheit = 15 bis 60, Satigung = 00 e Msatete von Nancy
unzuiassig
f Farbs Hor o
Aufkommender Fremdbewuchs (Neo-, Nitrophyten, Stréucher) ist im Rahmen de werden. Obstbéume Zwolschge
Pflegemalinanmen mindestens einmai jarich 2u entfemen und das Schniigutvon den e Prunus Bidher Frinzwotsche
Fiichen zu entlomen. Qnzer [—
72 ; untergeordnete Bautoll zussig Pynus communs Gute Graue'
oie Schutz, 2ur Pege und Boden, Natur 123 Anlagen fr dio Nutzung solarer Strahlungsenergio Pyrus commens Mdame Verté
und L
muss

Pflanzvorschiagsliste 2 Mafinahmenfiache M2

Dio Gel, Fahr- und Leilungsrechte werden wie olgt fesigesetzt:

L Leltungsrecht zugunsten der Versorgungsrager

9. Anlagen
Umwel

wirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Passiver Schallschutz

Endingen sh rur s sancorgrscte Lauthsoken hrzutaln. D Korbinaton
Drat-oder Stabgitterzéunen mit diesen Laubhecken it zulassig. Geschios:
(bickdiche) Abtrennungen sind unzulassig.

m Borih von Vorgren (Beakch zwschen Gebiudarontun ascsender
Verkehrsfiache) sowie innerhalb der mit dem Pf; 1 festgesetzten Flachen sind
Einfiiedungen in einer Hohe

Innerhalb der mit dem Pilanzgebot P2 festgesetzten Fiéchen sind Einfriedungen in einer
Hohe von maximal 1.8 m zulassig,

Autenthaltstiume
Bei der Emichtung und

fir
Kriterion der DIN 4109 (Januar 2018) nachzuwelsen

Jssig, deren L
igehorige nicht mehr als 4.0 m
for
‘Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen’, Januar 2018, Kapitl 7 230m
) auszubil
Im Rahmen der 127
Konstruktionen nach den 1,0 m 2uissig,
unzuléssi.

i dor won't Material Standongorectt Suiuctar:
Aniage der Rehen vorgesehen werden n dem
Dl ket n Ayt v atscrchen Wttt st sl 1015 e sl J———
(max 20 Jae) Do Siuchorsnd gestaten veigelger Woildom  Grataogus aevigata
alten D fallende eingriffeliger Weildom  Crataegus monogyna
o ol s antl Fave oo -
antnehmen und fachgerecht 2 entsorge - Uguster Uusium vgare
olgtin A on rund 15 m. Im Abstand Vorhaben- und Prunus spinosa
Farbkonzept 2335, D Angaben e Farben der Fassaden komen Simgemat auf Hncs Rose Rosa canine
Die Bt d Uberhalter zu e Sal-Weide ‘Salix caprea
ssan imen betand von
Sambucus ngra
etwa 10-15m Baumen werden. ior
anzvorschiagsise 2 nter Hinweiss Koiaonig Baumo:
Pl\ hlagsliste 2 unter Hi ) 125 Stellplétze fiir bewegliche Abfallbehilter v
i Py pyrasar
i porare) In den dafir Eberesche ‘Sorbus aucuparia
orchneten Pl arzuondnen. Davortels Stoblizn s 30 o sin Mispol Mesplus garmarica
5 Gl Fahr und Lftungerecht (69 Abs. 1 .21 BauGS) Sbzuschimen, dass dio Benalor selbst von de Erschlobungafache nicht schibar sind el e
126 Eintredungen o oy

Traubenkirsche. Prunus padus

Kein-bis mitelironigo Baume
e

Feld.Abom Acer campestre
SandBike Batula pendula
Hainbuche Garpinus botulus
VogelKirsche. Prunus avium
Wi Pyrus commuris
Vogelbesre Sorbus aucuparia

arzar Anus gutnosa
Ziterpappel Popuius.

baum Liqidambar syraciiva

BlumenEsche Fraxinus omus.

an rlaster Vorbau oder
verglaste Loggia zulassig.

‘Schalgedimmte Liftungssysteme: onerhal cer
it . . nnerhalsder sl Pruus avim Piara
ol sbgen o > Pyramiden-Hainbuche  Carpinus betulus Frans Fontaine”
auszustatn (2 B. 8 NACHRICHTI Stn-Gledischie Gl rancanios S
SptzAvom Acerplatancides Coumare
Autenwombereicne:
Uime Neow Horzon'  Uimus New Horizon
zn smd be\ 1. Bauliche Zierkirsche Prunus hilleri Spire.
orentert (FstrG)
(2B, Loggien Bakone, renasssmn Wonnungen, i ncht it mindestons oo zur
n g von 100 m, auteren Rand der .
59 Abs. 2

nach anderen
Zustimmung des Landesbetriebes Stratenbau NRW.

Subslralzuvenuusn "Dl Vorgaben do FLLA nd
lanzgruben sind entsprechend anzuwenden.

10.2 Begrinung der privaten Grundsticksflachen

Die
vorhandene Leltungsirasse inklusive Schulzstrelfen (10 m bzw. jewells 5 m beidseltig
derlL

deren

Diefur
einzunalten.

N Buche Fagus syvatica
Ausnahmeregelung anders
L
Zurger e Crtaeqis v
riagen der rfiger Weitdom - Gracaus sevgita
" Uguster Ugusirum wigare
anderer ergr Hainbuche GCarpinus beulus
halschuizmatinahmen zu stellon sin Seitens der Autobahn GmbH bestehen aus stadtplanerischer Sicht keine .
Schalischutzmatinahmen zu selen sind legenden Bauleitp Schwarzgrine Lguster  Ligustrum vugare ‘Arovirens
sl Komekische omus mas
» ' e et Heckerirsche. Lonicera ylosteum
(59 Abs. 1 Nr. 253) BauGB) in sonstiger achiig, Vor der Hunds Rose Rosa canina
101 Begrinung der Stellplitze Erctung von d
fr Stelpltze,
sl ooe e Aoyt s dirfn Worbsariagan, Fimonnamon, Argabandher i v Anagen oder
F " s e end Sonsiige Hinweise it Wirkung zur Autobahn nur mit Zustimmung der
(St As (1emp.) sind in i
erhalten. g 2. Wasserschutzzone.
Baumsiandorte dirfen jewels um 2 m paraliel zur Siraienachse verschoben werden na
GAL deutschen in
Gartenamisiitrkonferenz) zu wahien. e g
Mindestpfianzaualfat: Hochsiamm, 3-mal verpflanz, Stammumiang 20 - 25 c. Leverkusen
Die bepfianzen. Aok 1998 und
aktuellen
Hinols:Baumschoioon ind > 61 u rihen, Planzruben snd i oo
mindestens 3
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Friihzeitige Beteiligung der Offentiichkeit und der Behdrden
(53 Abs. 10nd § 4 Abs. 1 8auGB)

otsbich bokanntgemacht worden

Diorhzaiige Betiigung dor Ofentcrbet hat vom e satgotunon

Offentiiche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § & Abs. 2 auGE)

2und
§4 Abe. 2BauGE [Ei——
Erneute sffentliche Auslegung ( 4a Abs. 3 5auG8)
gemas BauGs:
Loverusen,den Dor Oberbirgomister
Fachbereicn Sadtplanung
n Autrag
‘Satzungsbeschluss (5 10 Abs. 1 BauG8)
anteriaden 10081 v

70 NRW gefsstund de Sazungsbegeindung gobilot

Loverusen,den Dor Oberbirgomister

Ausfertigung

Dio Satzung wid hirmit ausgeoriat

Loverusen,den Dor Oberbirgomister

Bekanntmachung und Inkrafttreten (5 10 Abs. 3 8auG8)
Dor Beschiss des Ratosdor Stact Lovrkusen vom
onsiblh bekannt gomacht

wrde goma § 10 Abs. 3 BauG8

Dio Satzung st am in Kot g

Lovrkusen, don [ —
Fachberoch Sadpining
muog
Lage im

Borgch

Wissdort

Recl dlage

et 809 . F-..1om 1207 005115, 600). 1 oy
Bauntzingoverortnung BAUINVO) . F. .5 vom 211 2017 (BB 15, 780 i cer
ot oo P
sttt A0 N ot 0400251 nd 1 01012019 01
oS i oo o i sty

i dn Land NocimanNesien (GO NRW) L d F.. 8. vom 14071994
(O 550 g ot i vt
Landesnatiachuaiosets - aiSeh NRW (iher andschafsqosotz - LG) . & F. B vom
102000 G NS 560 e ool ke s Gesoan o 15112010
NS 537 Kk e o2 Nevna 2018 o o051 291 Gt
Simiesnahesengesstz (GNaSchG)vom 28072009 (BGBL 15,2642, o oo
Qligen Faceung

(Panzeanveroiung 1990 Plana 50) o 10121990, dor dorzo iigen Fassng,

Wichtige Hinwei

2ur Koordinaten- und Hohengrundiage

Dl angegebenen Koorinaten bezihon sch auf das Lagebezugssystom
ETRSSOUTM (LST4BUTM Zors 321

rmitats Stecken () vorder Obertragung i ie Otk mit dom

Beisie  (Ortien) S (UTHJ0.99962 (Krrkturfaktor +18 100 m)

Dle angegebenon Honen wrden ttich armitet und beziehen ich
07 m Gher NHN - ‘Dovisches Haupihahonnotz” 1952 (DHHNO2).

Proekhonenveforenzbozus: NHN « NN + 0034 m
Die Katastergrundags ensprch s den Gelungsbersch

dom stand vom . 11:112020

B [R—
DioserPan ontl e Mindestistsezungen i S dos § 30 8auGB
Sowe welere Festetzungen m Sine des § 8 BauGS,

Stadt Leverkusen

Fachbereich Stadtplanung
Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 33/

Textliche Festsetzungen
(Blatt 2 von 2)

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus 2 Teilen:
Blatt 1: ‘mit Vorhaben- und
Blatt 2: Textliche Festsetzungen
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