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I/A AuRerung im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

I/A 1: AuRerung 01

ha - GAO

Leverkusen, den 13.09.2020

Stadt Leverkusen

Der Oberbiirgermeister
Friedrich-Ebert-Platz 1

51373 Leverkusen

FAX: 0214 /406-8802
61@stadt.leverkusen.de
fetlef.mueller@stadt.leverkusen.de

Einwendungen gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan V38/111 Schlebusch ( Ortsmitte ) Neubau
Pfarrzentrum St, Andreas

Sehr geehrte Damen und Herren,

Zu oben genanntem Bebauungsplan werden nachfolgende Einwendungen erhoben:

Von Seiten der Stadt Leverkusen ist [ediglich cine Offenlage der Planunterlagen erfolgt.

Eine Beteiligung der Offentlichkeit in Form der Durchfithrung einer Einwohner-/Biirgerversammlung ist
bislang jedoch nicht vorgenommen worden.

Zudem ist nicht nachvollziehbar, warum der vorliegende Vorhaben bezogene Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden soll.

1.]

Der vorgelegte Planentwurf {iberzeugt auch gemil Protokoll die Wettbewerbsjury ( in der konkreten
Detailplanung ) nicht.

Dies betrifft insbesondere die steinerne Ausbildung des Vorplatzes ohne Biume, die Gelindeanschiittung
zur Kirche und den damit verbundenen Wegfall der Platane.



Weiterhin kritisch gesehen wird lediglich der griine Anstrich der neu zu errichtenden Stellplétze, die eine
Einbettung in den Griinbereich darstellen sollen.

Aus denkmalschutzrechtlicher Sicht kann die Positionierung des Aufzugs nicht nachvollzogen werden.
Weiterhin stellt dic Wettbewerbsjury in Frage, ob mit dem vorgesehenen bzw. bislang vorhandenen Budget
die vorgesehene Aullenbereichsgestaltung sowohl des Stadtraums wie auch der Griin- und Freianlagen
tatsiichlich auch wie geplant umgesetzt werden kdnnen.

2

e

Es ist nicht ersichtlich, inwieweit durch den geplanten Baukdrper die denkmalrechtlichen Anforderungen an

den Ensembleschutz gewiihrleistet werden kénnen.

Dies betrifft unter anderem die einzuhaltenden Abstands- und HohenmaBe der auch im Einzelnen
denkmalrechtlich geschiitzten Gebaude.

Der dreistockige Neubau soll direkt an ein denkmalgeschiitztes Gebiude angebaut werden, zur Pfarrkirche
sind entsprechende Geléindeaufschiittungen vorgesehen, um diesen auch an die Pfarrkirche anbinden zu
konnen.

3.

Der bislang giiltige Bebauungsplan bzw. der diesem zugrunde liegende Flichennutzungsplan sicht an dieser
Stelle lediglich eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Kirche und kirchlichen Zwecken
dienende Gebiiude und Einrichtungen vor,

Inwieweit ein Café diesen MaBgaben gerecht wird, erschlieBt sich derzeit nicht.

4.

Weiterhin ist nicht ersichtlich, ob die im rickwiirtigen Bereich der Pfarrkirche befindlichen Gebiude auch
denkmalrechtlich geschiitzt sind und somit ein Abbruch rechtlich zuléssig ist.

4.1

Weiterhin bleibt unklar, was mit dem derzeit bestehenden Pfarrzentrum der Kirchengemeinde St. Andreas
geschehen soll, ob es selbst weitergenutzt, vermictet, verkauft oder abgerissen wird und welche zukiinftige
Nutzung an dieser Stelle vorgesehen und zulissig ist ?




Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Zu 1. Beschleunigtes Verfahren:

Die Voraussetzungen fir ein beschleunigtes Verfahren gemaR § 13a BauGB liegen
vor. Es handelt sich bei dem Vorhaben um eine MaRnahme der Innenentwicklung.
Durch die Planung wird eine zulassige Grundflache festgesetzt, die unterhalb des
Schwellenwertes von 20.000 m2 im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO liegt. AuRerdem
wird durch die Planung kein Vorhaben zulassig, das einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung nach Bundes- oder Landesrecht unterliegt. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter (Na-
tura 2000-Gebiete, FFH-Gebiete). Es bestehen zudem keine Anhaltspunkte, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach 8§ 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

Die Richtlinien zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB schreiben die Durchfiihrung einer Versammlung nicht vor. Gleichwohl wurde
im Vorfeld mit Ankiindigung durch die ortliche Presse eine Ausstellung er6ffnet. Fer-
ner konnten die Plane wahrend der Frist der Beteiligung eingesehen werden. Zusatz-
liche mindliche Erlauterungen héatten nach Terminvereinbarungen unter Bertcksich-
tigung der durch die Corona-Pandemie gegebenen Beschrankungen eingeholt wer-
den konnen.

Zu 1.1 Uberarbeitung des stadtebaulichen Entwurfs:

Der Entwurf ist das Ergebnis aus einem Wettbewerb. Ein unabhangiges Preisgericht
hat sich mit einzelnen Empfehlungen fir diesen Entwurf entschieden. Den Uberarbei-
tungsempfehlungen wurde gefolgt. Wesentliche Anderungen im Bereich des Kirchen-
vorplatzes sind nicht vorgesehen. Ggf. ist im Kontext mit den baulichen Erneuerungs-
maflinahmen eine Modernisierung zu empfehlen. Im Zuge der Umsetzung ist zu pru-
fen, inwieweit vorhandene Grunstrukturen erhalten bleiben kénnen. Der Erhalt der
Platanen wird forciert soweit es verhaltnismafig und technisch umsetzbar ist. Ande-
renfalls sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Gelandemodellierungen erfolgen im
Rahmen einer qualitativ hochwertigen Freiraumgestaltung.

Die Darstellung von Besucherstellplatzen im Konzept variiert je nach Oberflachenbe-
schaffenheit. Es sind begriinte Stellplatze bzw. wasserdurchlassige Oberflachen vor-
gesehen.

Maf3gaben hinsichtlich der Budgetierung fur das Pfarrzentrum sind nicht Gegenstand
des Bebauungsplanverfahrens, eine Wirdigung kann nicht vorgenommen werden.

Zu 2. Denkmalrechtliche Anforderungen:
Der Schutz der Ensemblewirkung wird tGber den Bebauungsplan sichergestellt.

Die Hohenvorgaben sind so getroffen, dass von einer Beeintrachtigung der angren-
zenden Baudenkmale nicht auszugehen ist. Der Neubau des Pfarrzentrums ist in der
Hohe so festgesetzt, dass stadtgestalterisch eine deutliche Unterordnung zum Haus
der Begegnung und der ehemaligen Vikarie erzielt wird.

Zu 3. Zulassigkeit des Cafés:
Der Bebauungsplan setzt fur die Flache des Kirchengrundstiickes eine Gemeinbe-
darfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kirche und kirchlichen Zwecken dienende




Gebaude und Einrichtungen* fest. Die Nutzung in Form eines Cafés ist dabei Teil des
Gemeindelebens. Eine gewerbliche Nutzung ist nicht vorgesehen.

Zu 4. Abbruch der Sakristei und Zukunft des derzeitigen Pfarrzentrums:

Maogliche AbbruchmafRnahmen im Bereich der Sakristei sind denkmalpflegerisch ab-
gestimmt. Dies betrifft im Wesentlichen die Bereiche der 6stlichen Sakristei die spa-
ter errichtet wurden und nicht unter Schutz gestellt sind.

Planungsiuberlegungen fir den Gemeindesaal bzw. Pfarreinrichtungen auf3erhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind nicht Gegenstand des Planver-
fahrens.

Einer Wirdigung bedarf es in diesem Rahmen nicht.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuBerungen werden zur Kenntnis genommen.



I/B AuRerung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

I/IB1: AVEA

A
Lompa, Susanne é/a' » é 0
Von: Czyborra, Michael <CY@avea.de> ﬁ ﬂ z :l{

Gesendet: Dienstag, 15. September 2020 17:53
An: 61@stadt |leverkusen.de
Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 38/11l "Schlebusch (Ortsmitte) -

Neubau Pfarrzentrum St. Andreas"

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 38/111 ,Schlebusch (Ortsmitte) - Neubau
Pfarrzentrum St. Andreas* nehmen wir wie folgt Stellung und weisen auf folgende Anforderungen bzgl. der
Ausgestaltung der Sammelplatze, und zur Sicherstellung einer geregelten Behilter- Sack- und
Sperrmiillabholung hin,

Fir die Bereitstellung der Behilter, Sicke und des Sperrmiills am Leerungs- bzw. Abholtag sind ausreichende
Stellplatzflachen am StraRenrand zur Entleerung sowie auf den Grundstlicken vorzuhalten. Dabel Ist zu
beachten, dass die Behdlter an 6ffentlichen StraBen zur Abholung bereitgestellt werden miissen.

Dariiber hinaus ist zu beachten, dass die 60-, 120-, und 240 Ltr. Behilter, die Sicke und der Sperrmull am
Abfuhrtag am StraRenrand zur Abholung durch den Grundstiickseigentiimer bereitgestellt werden missen.
Lediglich Behilter der GréRBen 660-, 770-, und 1.100 Ltr. werden durch die Mitarbeiter der AVEA vom
Standplatz geholt und wieder zuriickgestellt, sofern der Standplatz max. 15 m von der niichsten vom
Entsorgungsfahrzeug zu erreichenden Stelle entfernt, und eben sowie frei von Stufen und Kanten ist. Ist ein
Gefélle unvermeidbar, so darf die Neigung nicht Uber 1:20 liegen.

Ergdnzende Angaben entnehmen Sie bitte der aktuellen Abfalisatzung der Stadt Leverkusen.

Weitere Fragen zur genauen Ausgestaltung der Sammelplitze kénnen gerne in elnem persdnlichen Gesprich
besprochen werden.

Mit freundlichen Griften

i. A
Michael Czyborra
- Abtelungseiter kommunale Entsorgungslogistic-

a’/ea
AVEA Entsorgungsbatriebe GmbH & Co. KG
Betriebsstitte:

Im Elsholz 3
51373 Leverkusen

Tel: 448 (0) 214 8668-372
Fax: +40 (0) 214 8568-360
mall: cy@aves de
waw.nvea.de

AVEA Entsorgungsbetriebe GmbH & Co. KG

Rechtsform: GmbH & Co, KG, Skz Engelskirchen, Amtsgericht Koln, HRA 17054

Persdnlich haflender Gesellschafter: AVEA Entsorgungsbetriobe Verwaltungspessalischaft mbH,

Sitz Engelskirchen, Amtsgericht Kéln, HRB 38724

Geschifistihrer: Hans-Jirgen Sprokamp

Informationen zum Datenschutz finden Sie in der Datenschulzerklidrung der AVEA

Diese E-Mall enthait mwlcfmln mwm oder rechilich geschiitzte Inhalte. Dese E-Mail st susschiellich fur den oder die oben bananmten,
vorgesahenen Empfdnger b fch diesen A vist die Nutzing dieser E-Mail und ihwer Anhdnge gestatiet. Sollte diesse E-Mail nicht
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Anforderungen in Bezug auf die Stellflachen fur Abfallsammelbehélter werden im
Rahmen der Freiraumplanung gemal den Vorgaben der Abfallentsorgungssatzung
der Stadt Leverkusen berticksichtigt. Im stadtebaulichen Entwurf werden hierfur drei
Standorte vorgehalten. Diese befinden sich im riickwartigen Bereich des Kirchen-
schiffes und riicken so stadtebaulich in den Hintergrund. Die Standorte 1 und 2 kon-
nen in separaten Raumen in die Neubauten des Pfadfinderlagers oder der Sakristei
integriert werden. Der Standort 3 ist innerhalb der Stellplatzflache im rtiickwartigen
Bereich des Kirchengebaudes vorgesehen. Die Abholung aller drei Standorte ist Uber
die Dechant-Fein-Stral3e vorgesehen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Aul3erung wird zur Kenntnis genommen.



I/B 2: Ericcson

Kleinbreuer, Marko

Von: Heike Peckelhoff A <heike.a peckelhoff@ericsson.com>

Gesendet: Dienstag, 25. August 2020 1121

An: Kleinbreuer, Marko

Betreff: Thr Schreiben v, 13.08.20, Ihr Zeichen: 61-mk, Vorhabenbez. BBP V 38/II

"Schlebusch, Neubau Pfarrzentrum St. Andreas”

Sehr geehrter Herr Kleinbreuer,

bei den von Ihnen ausgewiesenen Bedarfsflichen hat die Firma Ericsson beziglich ihres Richtfunks keine Einwande
oder spezielle Planungsvorgaben.

Bitte beriicksichtigen Sie, dass diese Stellungnahme nur fir Richtfunkverbindungen des Ericsson — Netzes gilt.

Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die Deutsche Telekom, in lhre Anfrage ein.

Richten Sie diese Anfrage bitte an:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Ziegelleite 2-4

95448 Bayreuth

richtfunk-trassenauskunft-dttg mbhi@telekom.de

Von weiteren Anfragen bitten wir abzusehen.

Falls moglich, richten Sie doch bitte in Zukunft thre _ Bitte um Stellungnahme” ausschlieBlich per Mail
an: bauleitplanunz@ericsson.com

Mit freundlichen Grifen

Heike Peckelhoff
Administrator Order Desk, VCK Logistics

Im Auftrag von / on behalf of

Ericsson GmbH
Prinzenallee 21
40549 Disseldorf

=z
=

Legal entity: Dusseidorf, Germany. Trade Register: Amisgericht Dusseidor (HRB 35012). Managing Direcicrs: Stefan Koelz (Chalrmen) and Bornd
Malinghaus. Supervisory Board: Pameda Hahn Schroader (Chalrwoman)
www.erlcsson. comiamal_dsdialmer

Heike Peckelhoff Supply Chain Solutions
Administrator Order Desk
VCK Logistics SCS Prejects GmbH
Zurm Gut Heiligandonk 1620 logistics
+49 211 534310 4072 Dissseldorf
+49 157 77430255 Germany

hoeckelhoffEveklogistics.com wenwveklogistics com

Managing Directars: Dirk Vélker / Michael Wartrnann, Registered Office: Desseldarf, Commercial Register: Local Court (Amtsgericht) Disseldorf, HRE 42804

1



Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens der Ericsson bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Die Deutsche Telekom wurde ebenfalls angefragt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 3: EVL

Energisversargung Leverkusen GmbH & Co. KG

Overfeldweg 23
51371 Leverkusan

Ansprachpartiner: Herr Prenn

Fachbereich: GBG

Telefon: 0214 / 88 61-281
Telefax: 0214/ B8 81.617
detlef. prennBevi-gmbh.de

Stellungnahme GBG, GBT und GBS

www.avi-gmbh.de

Projekt Vorhabenbezogener B.-Plan V 38/I1l ,Schlebusch (Ortsmitte)
- -Neubau Pfarrzentrum St. Andreas und Vorhaben- und ErschlieBungsplan
 Teilnehmer _Herr Kleinbreuer, Stadt Leverkusen

Aufgestellt GBG Herr Prenn (Gas/Wasser) Stand: 20.08.2020
GBG Herr Hahn (Fernwérme)
GBS Herr Dick(Strom)
GBT Herr Cinar (Telekomunikation) |

Nr, Zu erledigen  Eredigt am

plan.

Strom:

Im Bereich des Bebauungsplans sind eine Transformatorstation
sowe Nieder- und Mittelspannungskabe'anlagen vorhanden. Die
Betriebsmittel sind im Rahmen erforderlicher BaumaBnahmen im
Vorfeld zu schitzen, eine Arderung ist friihzerig zu beantragen.
Es bestehen anscnsten keine Begenken gegen den Bebauungs-

Femwdrme:

Es bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan, da sich
im angegebenen Berech keine Femwérme Leitungen- oder
Anlagen befinden

Gas/Wasser:

Von Seiten Gas/Wasser bestehen keine Bedenken geger den
Bebauungsplan. Wir weisen aber darauf hin, dass sich paralle! zur
Nerdsede von St. Andreas eine Gasleilurg tefindet, iber de die
Kirche versergt wird.

Mit Bezug auf die Anfrage von Herm Kleinbreuer, Stadt Lever-
kusen, Fachbereich Stadtplanung, vom 13.08.2020, antei die
Stelungrahme von GBG, GBS und GBT fir die Gewerke Gas,
Wasser, Fernwédme, Strom und Telekomunikation, Die Stellung-
nahme gilt verbehaltlich cer Angabe der uns vorgelegten Unterla-
gen und Ausfilhrungspléne.

Telekommunikation:
Es bestehen keine Becenken gegen der Bebauungsplan.

4101013 AN
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Zu erledigen  Erlediot am

Allgemein:
Samtliche n Betrieb befindichen Leitungen diren nicht (berbaut
werden,

Es ist 2u beachten, dass unsere Leitungen im Vorfeld durch Such-
schlitze lokalisiert, die Tiefenlage ermittelt und entsprechend den
Vorschriften geschiitzt werden {Schutzhinweis Leitungen der Ener-
gieversorgung Leverkusen). Flr eine erforderliche Umveregung der
Leitungen ist mit ener Voriaufzeit ven ca. 4 Menaten zu rechnen

Seite 2
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Seitens der Energieversorgung Leverkusen GmbH & Co. KG bestehen keine Beden-
ken gegen die Planung.

Die Nichtiiberbauung samtlicher in Betrieb befindlicher Leitungen wird bertcksichtigt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.
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I/IB 4: LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland

Auf Basis der derzeit fir das Plangebiet verfigbaren Unterlagen sind keine Konflikte zwischen der
Planung und den offentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu erkennen. Zu beachten ist
dabei jedoch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an Bodendenkmalern in dieser Flache nicht
durchgefiihrt wurden. Von daher ist diesbeziglich nur eine Prognose méglich.

Ich verweise daher auf die Bestimmungen der 8§ 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und Verande-
rungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmaélern) und bitte Sie, folgenden Hinweis in die Plan-
unterlagen aufzunehmen:

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, Auf3enstelle Overath,
Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziglich zu melden. Bo-
dendenkmal und Fundstelle sind zunachst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir
Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Kerstin Kreutzberg

Verwaltungsfachwirtin

LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland
Abteilung Denkmalschutz/Praktische Bodendenkmalpflege

14



Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Der Bebauungsplan weist darauf hin, dass alle dennoch auftretenden archaologi-
schen Bodenfunde und Befunde unverziglich an die Stadt Leverkusen als Untere
Denkmalbehdrde oder das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege zu melden sind.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Den Aul3erungen wird stattgegeben.
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I/B5: LVR-Amt fir Denkmalpflege im Rheinland

980001042019

LVR &

LVR-Amt fir Denkmalpflege im Rheinland

Qualitat fir Menschen
WR-Amt (e Denkmalphiege i ihelelond
Fostfach 21 40 . 50250 Puheim Daburn und Zeichen bitle stets angeben
Stadt Leverkusen 31.08,2020
Stadtplanung 2020-5226-Ka
Herr Kleinbreuer
Postfach 101140 sl
51311 Leverkusen Tel 02234 9854-554

Fax 0221 B284-1591
Maria.Kampshoff@lvr.de

Leverkusen, Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 38/I1I Schiebusch
(Ortsmitte) 3
~Neubau Pfarrzentrum St. Andreas" und VYorhaben ~und ErschlieBungsplan

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triiger &ffentlicher Belange gemén
§4 Abs.1 BauGB
Ihr Schrelben vom 13.08,2020

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Kleinbreuer,

innerhalb des oben genannten Plangebletes befinden sich die Baudenkmadler ,Kath.
Kirche St. Andreas", An St. Andreas 4 (Haus der Begegnung) und An St. Andreas 2
(ehemalige Vikarie) sowie unmittelbar benachbart zum ,Haus der Begegnung” das
1896 datierte Wohnhaus Berglsche LandstraBe 68, In Ihrer Anlage 3 zum Planvorha-
ben unter dem Thema Planungsbindung wird das zuletzt genannte Gebdude als au-
Berhalb des Plangebietes liegend bezelchnet,

Als zum ,Kirchenensemble® zugehtrig Ist das Baudenkmal Bergische Landstrafe 51
(Pfarrhaus von 1830) auBerhalb des Plangebietes, direkt gegeniiber von Kirche und
Kirchplatz llegend, zu benennen. Diese Einheit von Kirche, Vikarie, Pastorat und Pfarr-
haus, den Kirchplatz rahmend, architektonisch und stidtebaulich aufeinander bezo-
gen, wird von den umgebenden Frelflichen miteinander verbunden, die damit auch
den Anforderungen der Denkmalpflege unteriiegen.

Ihre Meinung ist uns wichtig!
Die LVR-Geschéftsstelle fiir Anregungen und Beschwerden erreichen Sie hier:
[ E-Mall: anrequngen@ivr.de oder beschwerden@lyr.de, Telefon: 0221 B0S-2255

Besucheranschrift: Zahkngen rur an den LVR, Fhanzbuchhatung

&

Abtel Brauweiler = LYR-Kultur~ nd Dienstielstung eentrum 5066 Kbin, auf eines der nachstehanden Sosten

50259 Pulheim (Brauweller), Ehrenfriedstralie 3%

Dashaltestele Abted Seauweler: Unken 949, %61, 962 und 980 Helaba

Telefon Vermitiung: 02214 SU54-U J8AN: DEBS 30C5 0000 0000 DECO 61, BIC: WELADE DOXXX
Internat: www afehvr, de, E-Mail: Wfr@ivr.de Foathank

USL-3dNr. DT 122 656 908, Stever-Nr,; 214/5811/0027 JBAN: DESS 3701 0050 0000 5645 01, BIC: PONKDEFFS?O
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Seite 2

Neben dem Im Plangeblet liegenden Baudenkmal Bergische LandstraBe 68 sind wei-
terhin die auBerhalb, aber unmittelbar benachbart liegenden Baudenkmdler Bergische
Landstrafe 53, 74-76 zu listen,

Im Erl8uterungsberichtes zum Planentwurf sind die zuvor genannten Baudenkmdler
zu benennen, zu wirdigen und entsprechend, besonders auch im Hinblick auf ihre
stédtebauliche Bedeutung, zu berlicksichtigen. In der Planunterlage sollten die inner-
halb des Plangebietes liegenden Objekte als Denkmal kartlert werden.

Dem Planberelch llegt bisher nur der Wettbewerbsentwurf zur Erweiterung des Pfarr-
zentrums St, Andreas zugrunde, Baulinien/Baugrenzen, Maf und Art der Nutzung sind
bisher noch nicht in den Planentwurf eingeflossen.

Aus Sicht der Denkmalpfiege wird daher darauf hingewiesen, dass noch Umplanungen
bezliglich des pramierten Wettbewerbsentwurfs erfolgen miissen (2.B. kein Aufzug Im
Baudenkmal An St. Andreas 4), die auch Auswirkungen auf dle Neubauten und ihre
Bauvolumen haben kénnten. AuBerdem Ist darauf zu achten, auch wenn eine Barrie-
refreiheit im AuBenraum gewiinscht wird, dass die Hohenentwicklung des Vorplatzes
und des unmittelbar benachbarten Freiraumes von St. Andreas bestandsorientiert er-
halten werden sollte, die Gestaltung des Kirchplatzes im Rahmen des Umgebungs-
schutzes (§ 9 DSchG NRW) zu betrachten ist {Anordnung und Gestaltung von Park-
platzen, Fahrradstellpldtzen, Wasserbecken, etc.).

Mit freundlichen GriiBen
Die Direktorin des Landschaftsverbandes Rhelnland

Imnum?g ' ‘

/L’L_)\Q'_ Qw-_ﬁ;; (,"
-Maria Kampshoff [ ——\-d
{Wiss. Referentin) T
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Baudenkmaler sind in den Bebauungsplan nachrichtlich ibernommen.

Fur das Kirchengrundstick wird eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestim-
mung ,Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® fest-
gesetzt. Die Gemeinbedarfsflache kommt unter anderem fiir vorhandene Standorte in
Betracht, wenn flr bauliche Erweiterungen, wie in diesem Fall fir den Neubau des
Pfarrzentrums, konkrete stadtebauliche Vorgaben gemacht werden sollen. Zum spar-
samen Umgang mit Grund und Boden wird im Rahmen der Festsetzungen zum Maf3
der baulichen Nutzung fur die Gemeinbedarfsflache eine GRZ von max. 0,8 festge-
setzt. Eine GRZ von max. 0,8 erméglicht die Realisierung der im stadtebaulichen
Konzept vorgesehenen Gebaudetypologien.

Des Weiteren werden sowohl fur die unter Denkmalschutz stehenden Bestandsge-

baude als auch fir den Neubau Gebaudehdhen festgesetzt, um die Hohenentwick-

lung auf dem Vorplatz des Kirchenensembles zu steuern. Der Neubau wird lediglich
mit zwei Geschossen errichtet, sodass der Hohenmal3stab des Hauses der Begeg-

nung nicht Gberschritten wird und der Neubau in den Hintergrund rickt.

Fur die bereits vorhandenen und unter Denkmalschutz stehenden Gebaude werden
Baulinien festgesetzt. Dadurch wird fir Um- und Ausbaumalfinahmen in denkmalge-
rechter Weise die Beibehaltung der bestehenden Gebaudefluchten vorgegeben. Da
das Kirchengebaude Mauerwerkspfeiler bzw. Pfeilervorlagen, die vor die aufgehen-
den Wande treten, aufweist, wird mit einer textlichen Festsetzung klarstellend festge-
setzt, dass diese Gebaudeteile in dem erforderlichen Maf3 tber die Baulinie treten
durfen. Fur den Neubau des Pfarrzentrums, welcher eine Bruttogeschossflache
(BGF) von ca. 1.000 m? umfasst, werden dem stadtebaulichen Entwurf entsprechend
Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.

Um die Eingriffe in die unter Denkmalschutz stehende Substanz und die vorhande-
nen Raumstrukturen des Hauses der Begegnung auf ein notwendiges Mal3 zu redu-
zieren, wurde der stadtebauliche Siegerentwurf hinsichtlich der Lage des Aufzuges
uberarbeitet. Der Aufzug ist nun im riackwartigen Bereich des Hauses der Begegnung
geplant. Dementsprechend konnten die Eingriffe in den Bestand erheblich reduziert
werden, gleichzeitig kann trotzdem eine barrierefreie Erschlie3ung bis in das 2. Ober-
geschoss des Hauses der Begegnung ermaéglicht werden.

Zur Gewahrleistung der Barrierefreiheit im Auf3enbereich sieht die Freianlagenpla-
nung eine geneigte Platzflache vor, die den Niveauunterschied zwischen dem Kir-
chenvorplatz und dem Neubau ausgleichen soll.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Aul3erung wird zur Kenntnis genommen.
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Richtfunktrasse wurde bei der Planung bericksichtigt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Aul3erung wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 7: Pledoc

Kleinbreuer, Marko

Von: noreply@oge net

Gesendet: Freitag, 28. August 2020 08:24

An: Kleinbreuer, Marko

Betreff: Ihre Anfrage Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 38/111 ,Schlebusch
(Ortsmitte) - Neubau Pfarrzentrum St. Andreas® der Stadt Leverkusen
Beteiligung der Beh&rden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemiB
. Unser Zeichen 20200802541, Ihr Zeichen 6...

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der Open Grid Europe GmbH, Essen, der GasLINE GmbH & Co. KG, Straelen, und der Viatel
Deutschland GmbH, Frankfurt am Main, sind wir mit der Wahmehmung lhrer Interessen im Rahmen der
Bearbeitung von Fremdplanungsanfragen und &ffentlich-rechtlichen Verfahren beauftragt.

Unter folgendem Link erhalten Sie unsere Antwort zu Ihrer Anfrage: Vorhabenbezogener Bebauungsplan V
38/111 ,Schlebusch (Ortsmitte) - Neubau Pfarrzentrum St. Andreas” der Stadt Leverkusen Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) vom

13.08.2020 zum Download:
https://download.open-grid-europe com/public/ Downloadticket.aspx?Downloadticketid=09d432eb-de3c-4a2f-
2e88-490e1d925982

Dieser Link ist bis zum 17.10.2020 giiltig.
Folgende Dokumente sind im Zip enthalten:

« 20200802541_Stellungnahme_gesamt.pdf (Version 1)

Mit freundlichen Griifken

PLEDOC GmbH
Gladbecker Sirafie 404 » D 45326 Essen
www.pledoc.de

netzauskunfi@pledos. de

Online Leitungsauskunft;

www.bil-leitungsauskunft,de

Geschiiftsfilheer: Marc-André Wagener
Amtspericht Essen HIRE 9864

1st der Emplanger dieser Nochrichs nicht car Adressat dinser £-Mall, dacf er deren Inhalt nicht verwenden, weitergeber, regroduzieren oder auf
ancere Weise aulzen Eing entsprechende Unterlagsungsverpflicatung gilt auch fie sesne Mitarbeiver und/oder Emplangsoevalimachtigten

The mformation contained in this message is corfidential or pratociod by law. If you are nat Lha Intended recisient, please contact the sender and
delete this message! Any unauthorzed copying o this message or unauthorized diswribution of the Information contained hereln is prohibited

A
3 Gtte denken Sie Uber inre Verantwortung gegarobar aar Jnvew t nach, bavar Sie cless EMal susdrosken
Planse congider vour ernirenmerndsl respensbiily belore prirtng this amal

22



P\EDOC

Ein Unternehmen der Open Grid Europe
Netzauskunft

Telefon 0201/3859-0

PLEdoc GmbH « Postiach 12 02 55 - 45312 Essen E-Mail netzauskunft@pledoc.de
Stadt Leverkusen

Stadtplanung zusténdig  Matthias Denisiuk
Marko Kleinbreuer Durchwahl 0201/3659-300

Hauptstraie 101
51311 Leverkusen

Ihr Zaichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
61-mk 13.08.2020 PLEdoc 20200802541 19.08.2020

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 38/l ,Schlebusch (Ortsmitte)

- Neubau Pfarrzentrum St. Andreas” der Stadt Leverkusen

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger éffentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhre o.g. Maflnahme und teilen |hnen hierzu mit, dass von uns verwaltete
Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefuhrten Eigentimer bzw. Betreiber von der geplanten
Malinahme nicht betroffen werden:

Open Grid Europe GmbH, Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Nirnberg

Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportieitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co, KG,
Straelen (hier Solotrassen in Zustandigkedt der PLEdoc GmbH)

«  Viatel GmbH (Zayo Group), Frankfurt

o8 Biiele8le 8

Hinsichtlich der Mafinahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen entnehmen wir den
Unterlagen. dass die Kompensationsmalnahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt werden bzw. keine
Erwahnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planextemer Ausgleichsfidchen eine Betroffenheit von
uns verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlieSen Wir bitten um Mitteilung der
planexternen Fldchen bzw. um weitere Beteiligung an diesem Verfahren.

MaBgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich.
Dort dargestelite Leitungsverléufe dienen nur zur groben Ubersicht,

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer emeuten
Abstimmung mit uns,

Mit freundlichen GroBen
PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschyrift glitig-

Geschiafihner Marc-Andik Viagece(

PLEd0 GmbH o Gadbecker Stalle 40 + 45326 Fssen FTT TN r\
Teieton: 0201 /36 65.C « Infemal: wim.pedec ce 2erBravrver A
Amtsgerch Essen - Handolsregister 2 9834 o USICNr, DF 170755401 L. \ w

-
Seite 1 von 2
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P\EDOC

Ein Unternehmen der Open Grid Europe

Anlage(n)
Ubersichtskarte (& NavLog/GeoBasis-DE { BKG 2014 / geoGLIS OHG (p) by Intergraph)

Selte 2 von 2 zum Schreiben 20200802541 vom 19.08,.2020 an Stadt Leverkusen
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Durch die Planung sind keine Belange der Pledoc GmbH betroffen. Bezlglich weite-
rer Versorgungsleitungen wurden die zustandigen Unternehmen im Verfahren betei-
ligt.

Aufgrund der bereits im Bestand vollstandigen Versiegelung des Plangebietes kann
auf einen naturschutzfachlichen Ausgleich verzichtet werden. Planexterne Aus-
gleichsflachen sind somit nicht Gegenstand der Planung.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Aul3erung wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 8: Polizei

Nordrhein-Westfalen
K&In
3 . Waher-Pauli-Ring 2-6, 51103 Kéin
Polizeiprésidium Koin » 51101 Koin 1 - 0221/ 2200
Telefax 0221 / 229-2002
Stadt Leverkusen Dienststefie: K’:Ig,gaﬂ-m S
‘Stadtplanung Anschrift: Walter- ng 2-8, 511 oin
2 Hd. Herr Kleinbrauer E-Mail Hannah Uth@polizei.nrw.de
Hauptstrale 101 Ziwner:
Durchwahl: 0221-229-8841
51311 Leverkusen Telefax: 0221-225-8652
Internet: https://koeln.polizei. nrw
Ihr Zechen, Itve Nachricht vem Men Zewchen (btte immer angezen) Datum
61-mk v. 13.08.2020 258/20//KK KP/Q/ 26.08.2020

I Stellungnahme als Triger ffentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 1 BauGB
wSchlebusch - Neubau Pfarrzentrum St. Andreas"
[} Bezug: Ihr Schreiben vom 13.08.2020 — Bebauungsplan Nr.: V 38/1

Sehr geehrter Herr Kleinbreuer,

gegen das im Betreff genannte Verfahren bestehen unter
Stiidtebaulichen Kriminalprivention keine Bedenken. (Beruhend auf einer Deliktauswertung)

Wir weisen auf unser kostenloses Beratungsangebot zir Stadiebaulichen Kriminalpravention sowie
kriminalpréventiv wirkenden Ausstattungen von Bauobjekten mit einbruchhemmenden Sicherungseinrichtungen
(Mechanik / Oberfall- und Einbruchmeldetechnik, Beleuchtung etc.) hin

Wir worden es begrRen, wenn Sie die Vorhabentrager, Bauherren oder Investoren, frohzeitig auf dieses
Beratungsangebot hinweisen wirden,

Beratungen dieser At werden unter BerOcksichtigung von Lage, Gebaudekonzeption, Nutzung, Ausstattung
und dem persdnlichen Sicherheitsbedrfnis der Nutzer individuell, objektiv und kostenlos von uns durchgefihrt.
Hierzu mochte ich gleichfalls anregen, einen entsprechenden Textlichen Hinweis Im Bebauungsplan zu
platzieren. Dieser konnte wie folgt aussehen;

A e AR I 2 ition:

Wohngebéude und Garagen(-anlagen) sowie Gewerbeobjekte sollen zum wirksamen Schutz vor
Einbrichen und kriminalititssteigernden Faktoren entsprechend den einschidgigen Empfehlungen der
kriminalpolizeilichen Beratungsstellen beriicksichtigt werden. Namentlich der technischen und
stiidtebaulichen Kriminalprivention des Polizeiprisidiums Kdin. Die Beratung ist kostenlos. Weitere
Informationen erhalten Sie unter Kriminalpraevention.koeln@polizei.nrw.de sowie 0221-229-8655 oder
0221-229-8008,

Eine Terminabsprache kann geme unter der Telefonnummer 0221 — 226 - 8941 erfolgen.

Mit freundlichen GrliRen
Im
A
|

l}»;'}ILRBe




Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens der Polizei bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben, sofern die tech-
nische und stadtebauliche Kriminalpravention bericksichtigt wird.

Die Polizei verweist auf das kostenlose Beratungsangebot zur stadtebaulichen Krimi-

nalpréavention und bittet darum, die Vorhabentrager frihzeitig auf dieses Angebot hin-
zuweisen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 9: Telekom

Kleinbreuer, Marko

Von: Richtfunk-Trassenauskunft-Dttgmbh@telekom.de

Gesendet: Dienstag, 25, August 2020 13:27

An: Kleinbreuer, Marko

Betreff: Stadt Leverkusen, Bebauungsplan V 38/l "Schlebusch (Ortsmitte) - Neubau

Pfarrzentrum St, Andreas"”

Sehr geehrter Herr Kleinbreuer,

vielen Dank fiir Ihr Schreiben vom 13.08.2020; Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 38/l " Schlebusch (Ortsmitte)
- Neubau Pfarrzentrum St. Andreas”

Wir haben Ihre Anfrage beziglich unserer Richtfunkstrecken untersucht. Demnach verlaufen derzeitig keine
Richtfunkverbindungen durch das Planungsgebiet,

Gegenliber thren Planungen bestehen somit keinerlei Einwiénde,

Die Telekom hat auch bei der Fa. Ericsson Services GmbH weitere Verbindungen angemietet. Die Daten dieser
Strecken stehen uns leider nicht zur Verfligung.

Wir weisen darauf hin, dass diese Stellungnahme nur fiir Richtfunkverbindungen des Telekom ~ Netzes gilt. Bitte
beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die Firma Ericsson Services GmbH , in Ihre Anfrage ein. Bitte richten Sie
diese Anfrage an:

Ericsson Services GmbH

Prinzenallee 21

40549 Diisseldorf

oder per Mail an

bauleitplanung @ericsson.com
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Mit freundlichen GriBen
Annette Kérber

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Best Mobile (T-BM)

Netzadsbau (T-NAS)

Annetfte Kérber

Squad Budget- und Ressowcensteverung
Ziegelleite 2-4, 95448 Bayreuth

+40 921 18-2251 (Tel.)

+49 921 18-2167 (Fax)

+49 151 67830583 (mobil)

E-Mall: Annette. Koerber @ telekam.de

veww felekom.ge

ERLEBEN, WAS VERBINDET,

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter:
woww lelekom.daltflichtanaaben-ditechnik

GROBE VERANDERUNGEN FANGEN KLEIN AN — RESSOURCEN SCHONEN UND NICHT JEDE E-MAIL DRUCKEN.
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DEUTSCHE TELEKOM TECHNIX GMBH, T NL West, PTi 22
Innere KanalstraBe 98, 50672 Kdin

Stadt Leverkusen
Stadtplanung

Herr Marko Kleinbreuer
Postfach 10 11 40
51311 Leverkusen

Ihre Referenzen
Ansprechpartnes
Durchaahl
Unser Zeichen
Datum

Betriln

61-mk

T NL West; PT122, B 1, Karl-Heinz Enderichs

+49 221 - 3398 36564

KEn - 2020 - 216 - 6001

23,09.2020

BP Nr. V 38-111 Schlebusch Ortsmitte Vorhabenbezogen

Neubau Pfarrzentrum St. Andreas und Vorhaben- und ErschlieBungsplan

- Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte(r) Herr Marko Kleinbreuer,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachiolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. .
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Postanschrift:

Deutsche Telekom Technik GmbH
TINL West, PTI22

Innere Kanalstr. 98, 50672 Kaln

E-Mail-Anschrift:
T-NIWest-P1i22-AS@telekom.de

Ihr Schreiben vom 13.08.2020 ging hier erst am 23.09.2020 ein. Eine Stellungnahme war daher innerhalb der
von lhnen gesetzten Frist leider nicht méglich,

DEUTSCHE TELEXDM TECHNIK GMEM

Tacheischn Wfrastnidur Nedadassurg West, KarkLange-Str. 29, 44701 Bachum
Besuchemdeesses innere Kanalstr. 58, 50572 Kéin | Hausarschriic: Srafle 29, 44791
Postanschelt Postiach 10 07 (8, 44782 3
Tokefon +£89 234 5050, Tekefax +49 234 5054110, Infernet warac telekamn de

Korto: Posthark Ssarbrocken (BLZ 580 100 66 Kio.Nr. 248 S36 66 | IBAN: DE17 5201 0066 0024 85365 68 | SWFT-BIC: PANKDEFFS3)
Autachisan Nk i van Davme (Voestzander] | Geschimetihnung: Waker Goldenits (Novsitdendiar), Maria Stotiner, Dagmir VOcker8usch
Handelsregisier Amtsgoricht 8onn MRB 1 4180, Sitz der Geselschaft Bonn | UStichr. DE 814645262
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Datum

Empfanger
Biatt

23.09.2020
Stadt Leverkusen
2

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande. Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Belange der Telekom - 2. B. das
Eigentum der Telekom, die ungestdrte Nutzung ihres Netzes sowie lhre Vermdgensinteressen - sind betroffen,
Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien milssen weiterhin gewahrleistet bleiben,

Uber gagebenenfalls notwendige MaBinahmen zur Sicherung, Verandarung oder Verlegung unserer Anlagen
kénnen wir erst Angaben machen, wenn uns die endgdltigen Ausbauplane mit Erfduterung vorliegen.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen;

In allen Straen bzw, Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,50 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt dber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen' der Forschungsgesellschatt fir Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe
insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsanschlissen ist die Verlegung zusitzlicher
Telekommunikationsanlagen erfordertich, Falls notwendig, miissen hierfir bereits ausgebaute Straflen wieder
aufgebrochen werden.

Fiir den rechizeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Straenbau
und den BaumafBinahmen der anderen Leistungstrager ist es notwendig, dass uns Beginn und Ablauf der
Erschlieflungsanlagen im Bebauungsplangebiet der Deutsche Telekom Technik GmbH, TI NL West, PT1 22 so
frih wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schnttlich angezeigt werden an:

Deutsche Telekom Technik GmbH
TINL West, PT122

Innere Kanalstr. 98

50672 Koln

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschafthichen Grinden eine Versorgung des Baugebietes mit
Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten Erschlieung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit méglich ist.

Mit freundlichen Grien
im Auftrag

“/doy /yg;"

KarkHeinz Enderichs
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Seitens der Deutschen Telekom bestehen keine Einwande gegeniber der Planung,
da keine Richtfunkverbindungen durch das Plangebiet verlaufen.

Die Firma Ericsson Services GmbH wurde bereits miteinbezogen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 10: Unitymedia

Cl Gererad

Vodafore NRW GmbH, Postfach 10 20 25, 34020 Kassel

Stadt Leverkusen Baxbetaning Hur Kormaz

Herr Marko Kleinbreuer Atteiborg: Zeotrale Flanung

Postfach 101140 Cirekawal; +49 581 7948150

51311 Leverkusen £4nl: ZectralsPlanurghDiDuritymedia ce

Vomgangsrumme EG-15338

Seite 1/1
Datum
09.09.2020

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 38/lll ,Schlebusch (Ortsmitte)
- Neubau Pfarrzentrum St. Andreas und Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Sehr geehrter Herr Kleinbreuer,
vielen Dank fir lhre Informationen.
Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande.

Fir Ruckfragen steben wi Innen gerne zur Verfugung. Bitte geben Sie dabel immer unsere obenstehende
Vorgangsnummer an,

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeidfreimachung, etc. oder eine
Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia trotz der Fusion
hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege.
Wir bitten dies fir die nachsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Freundliche Grifte

Zentrale Planung Vodafone

Vodafone NRW GmbH
Aachener Str. 746-750, 50033 Koin, Postangchiift: Zemtrale Pianung, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel
vodafone.de
st 2 Dv. [\ . Arna Betimo Kannch, Ardieas Laucesmann, Cermard Nack, Mexander Saul
el srogishor: Amispericht Kok, HRE 55504, Ske die Gesal schwt: ¥bin USLID DE 013 243 353
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens der Unitymedia bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Aul3erung wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 11: Vodafone

Kleinbreuer, Marko

Von: Keordinationsanfrage Vaodafone Kabel Deutschland
<koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Gesendet: Montag, 7. September 2020 15:21

An: Kleinbreuer, Marko

Betreff: Stellungnahme S00889443, VF und VFKD, Stadt Leverkusen, 61-mk,

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 38/11l Schlebusch (Ortsmitte) -
Neubau Pfarrzentrum St. Andreas® und Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
D2-Park 5 * 40878 Ratingen

Stadt Leverkusen - Fachbereich 61 Stadtplanung- Herr Kleinbreuer
Hauptstr. 101
51373 Leverkusen

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00889443

E-Mail: TDRA-W.Ratingen@vodafone.com

Datum: 07.09.2020

Stadt Leverkusen, 61-mk, Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 38/11 ,Schlebusch (Ortsmitte) -
Neubau Pfarrzentrum St. Andreas” und Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fur lhr Schreiben vom 13.08.2020.

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die
von Ihnen geplante Baumalinahme keine Einwénde geltend macht. Im Planbereich befinden sich
keine Telekommunikationsanlagen unseres Untemehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder
eine Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia trotz der
Fusion hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen
Kommunikationswege. Wir bitten dies fir die nachsten Monate zu bedenken und zu
entschuldigen.

Freundliche GriRle
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens der Vodafone GmbH bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Aul3erung wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 12: Wirtschaftsférderung Leverkusen GmbH

Kleinbreuer, Marko

Von: Rainer Bertelsmeier <bertelsmeier@wfl-leverkusen.de>
Gesendet: Montag, 17. August 2020 14:15

An: Kleinbreuer, Marko

Betreff: Re: Fachbereichsbeteiligung B-Plan V 38 gem. § 4 | BauGB
Guten Tag Herr Kleinbreuer,

die Wirtschaftsforderung Leverkusen GmbH begr(i8t das 8au- und Planungsvorhaben zum Neubau des Pfarrzentrums St.
Andreas in Schlebusch, da hierdurch der zentrale Versorgungsbereich des Stadtbezirkszentrum Schlebusch weiter belebt und
gestarkt wird.

Freundliche GriiBe
Rainer Bertelsmeler

Rainer Bertelsmeier

Prokurist

Unternehmensservice Gewerbe und Handel, Zentrenentwicklung
Dinhoffstrale 39 51373 Laverkusen

Teol. +49 214 83 31-30 Fax +49 214,83 31-11

bertelsmeler@wil-leverkusende  www wil-leverkusen, de

¥ Xingf§FacetcckRSS Nows
Vil - Winschafsidrdonng L ovorkuser Gt Amisgeticht Kéin, HRE 460,72
Aufsichtsratsvorsitrende Annogie, Brushbausen-Scholoh  Geschatisiihrung Markus Matens

~---Urspriingliche Nachricht—--

Von: "Kleinbreuer Marko” Marko.Kleinbreuer @stadt.leverkusen.de
Gesendet: Montag, 17. August 2020 11:24

An: "Kleinbrever, Marko" Marko.Kleinbreuer @stadt.leverkusen.de
Betreff: Fachbereichsbetelligung B-Plan V 38 gem. § 4 | BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Anlage iibersende ich Ihnen das Anschreiben zur FB-Beteiligung im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung zum
im Betreff benannten B-Plan-Verfahren m. d. B. um Zusendung von AuRerungen bls zum 15.09.2020,

Mit freundlichen GriiBen
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Im Auftrag
Marko Kleinbreuer

Stadtplanung

Férdermanagement und Verwaltung
HauptstraRe 101 (Elberfelder Haus}
51373 Leverkusen

Tel. 0214/406-6104

Fax: 0214/406-6102

Marko kleinbreuer@stadt.jeverkusen.de
www.leverkusen.de

Informationen zur Verarbeitung personenbezogener Daten durch die Stadt Leverkusen finden Sie unter
Datenschutz | Stadt Leverkusen

Die E-Mat kann vertrauiche undloder rechtich geschitzte Infarmationen enthallen, Der Inhalt ist susschieBlich fOr den bazeichnalen Adiessaten
bestimmi, Wenn S nicht der richtige Adressat oder dessen Vertralor sind, setzen Sie sich title mit gem Absender car E-Mak In Verbindung. Jede
Form der Vercttentichung, Varvielfalligung oder Warergabe das Inhalts fehigelgitatar E-\aiks ist unzulidssig.

ﬁ Denken Sie an die Umwelt. Bitte tiberlegen Sie, ob Sie diese E-Mail ausgedruckt benotigen, bevor Sie den
Druck starten. Danke!
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Wirtschaftsforderung Leverkusen GmbH begrtif3t das Planungsvorhaben.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Aul3erung wird zur Kenntnis genommen.
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I/C  AuBerungen der Dienststellen der Stadt Leverkusen
I/IC 1: Technische Betriebe der Stadt Leverkusen

Technische Betriebe der Stadt Leverkusen AGR TBL
Anstalt des &ffentlichen Rechts Der Vorstand
1B L. Postfach 10 11 35 . 51311 Leverkusen Dianstsielle: Abll. 603 - Stactentwiisserung
Dienstgebiude: Friedrich-Ebert-Str, 17
Sachbesrbailung Her Kiein
Stadt Leverkusen Tel: 02 1414000
Durchwahl; 406 - 69 50
Fachbereich Stadtplanung Telefax: 408 - 60 60
Postfach 10 11 40 thr Zalchenivom
Mein Zeichen TBLASG4n
51311 Leverkusen S
E-Mall thamas Klein@thi-leverkusen. de
Dawm 10.09.2020

Bebauungsplan Nr. V 38/ll , Schlebusch (Ortsmitte) - Neubau Pfarrzentrum St. Andreas”
(vorhabenbezogener B-Plan u. Vorhaben- u. ErschlieBungsplan)®

- Friihzeitige Betelligung der Fachbereiche und
— Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger éffentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,
jeweils mit Schreiben vom 13.08.2020 wurden die TBL aufgefordert zum oben genannten
Bebauungsplan Stellung zu nehmen. Die TBL nehmen wie folgt Stellung.

1. ErschlieBung / Vorhandene Kanalsituation

Das geplante Erweiterungsgebiet liegt in Schlebusch, einem Stadtteil Leverkusens mit

Trennkanalisation.

Das geplante Erweiterungsgebiet wird kanaltechnisch im Nord-Westen (Berg. Landstr.)
und im Siiden (Dech.-Fein-Str.) Uber leistungsfahige Trennkanalisationssysteme direkt
erschlossen. Grundsétzlich ist ein Kanalanschlussschein zu beantragen.

2. Anschluss von Schmutzwasser (SW)

Der Anschluss von Schmutzwasser (SW) ist ohne Mengenbegrenzung an den Schmutz-
wasserkanal in der Bergischen Landstr. oder Dech.-Fein-Str. mdglich.

Dartiber hinaus sind lediglich die Vorgaben der Entwéasserungssatzung der TBL far Rick-
stausicherungen und fiir ggfs. geplante Hausanschlusssammelleitungen zu beachten.

3. Anschluss von Niederschlagswasser (NW)

Aus den bisherigen Unterlagen wird nicht klar, wie die zuklnftige Flachenbilanz bzgl. des
neuen Gebaudes ist. Bodennahe versiegelte Fldchen fallen weg und werden zu Gebéude-
flichen und damit auch abflusswirksam. Aber auch zurzeit versiegelte Flachen werden
entsiegelt, Gebdude werden abgerissen und sind darum nicht mehr abflusswirksam.

Technlsche Betriebe der Stadt Leverkusen AGR
Vorstand: Dipl.-Ing. Wolfgang Herwig, Vorsitzender des Verwaltungsrates: Belgeordnete der Stadt Leverkusen Andrea Deppe

| Bankverbindung: Sparkasse Leverkusen, IBAN: DE13 3755 1400 0100 1058 57; BIC: WELADEDLLEV;

Ust.idNr.: DE255151062
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Es ist aber davon auszugehen, dass das anfallende Niederschlagswasser an die Trenn-
kanalisation gemaf Punkt 1 angeschlossen werden kann.

4. Versickerung von Niederschlagswasser

Das Grundstiick wurde vor dem 01.01.1996 kanalisiert. Darum kann rechtlich von einer
Versickerung von Niederschlagswasser abgesehen werden. Dennoch sollte im Rahmen
der weiteren Planung Uberpriift werden, ob nicht doch Teile der neuen Gebaude ihr Nie-
derschlagswasser ortsnah versickern kénnen.

5. Uberflutungsschutz bei Starkregen (Notwasserwege) und Uberflutungsnachweis
nach DIN 1986-100

Auf Grund der Grofe der geplanten Geb#dudeerweiterung ist im Zuge der weiteren Planun-
gen zu prifen, ob ein Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 (GrenzgroRe; > 800 m?
abflusswirksame Flache) zu erarbeiten ist.

Here't. fer

Klein
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Zu 3. Anschluss von Niederschlagwasser:
Folgende Erhebungen liegen fir die Gemeinbedarfsflache zugrunde:

Grundstucksflache 5029 m?2

Verbleibende Grinflachen 816 m?

14 (gemal der Stellplatzsatzung der Stadt Lever-

Stellplatze kusen)

Bebaute Nutzflache Bestand | 2.115,6 m? BGF (R)

Bebaute Nutzflache Neu 1.002,2 m?2 BGF (R)

Folgende Erhebungen liegen fir das Besondere Wohngebiet (WB) zugrunde:

Grundstucksflache 1875 m2
Verbleibende Grinflachen 0 m2
Stellplatze 30 (Bestand)
Bebaute Nutzflache Bestand | 1.997 m2 BGF

Zu 4. Versickerung von Niederschlagwasser:

Eine Vorbemessung zur Entwésserung der Freianlagen hat ergeben, dass ca. 25 m3

Versickerungsflache bendtigt werden. Die aktuelle Planung sieht hierbei eine Regen-
riickhaltung des Uberschiissigen Regenwassers der befestigten Freianlagen im Uber-
flutungsfall Gber eine unterirdische Rigole (Stauvolumen ca. 25 m3) vor.

Zu 5. Uberflutungsschutz bei Starkregen und Uberflutungsnachweis:

Zur Ermittlung des mal3geblichen Durchlassigkeitskoeffizienten (kf-Wert) wurden fir
das Bodengutachten im rickwartigen Bereich des Kirchenschiffes zwei Bohrpunkte
fur Rammkernbohrungen gesetzt (RKB Hydro 1 und RKB Hydro 2). Fur den Bohr-
punkt RKB Hydro 1 ergibt sich gemal? Baugrundgutachten ein berechneter kf-Wert
von 3,0 * 10° m/s. Dies entspricht 109,1 mm/h und 261,8 cm/d. Fir den Bohrpunkt
RKB Hydro 2 ergibt die Ermittlung der Durchlassigkeit einen kf-Wert von 3,8 * 10-°
m/s. Dies entspricht 137,6 mm/h und 330,1 cm/d. Die beiden ermittelten Durchl&ssig-
keitskoeffizienten liegen dicht beieinander.

AuRerdem werden die Vorgaben der Entwasserungssatzung der TBL fur Rickstausi-
cherungen und fur Hausanschlusssammelleitungen beachtet.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Den Aul3erungen wird teilweise stattgegeben.
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I/C 2: Fachbereich 36

364-01-zg 04.09.2020
Katharina Zager
= 36 83

61 - Herr Kleinbreuer

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 38 lll Schlebusch (Ortsmitte) - Neubau
Pfarrzentrum St. Andreas
- Beteiligung der Fachbereiche

Gegen die 0. g. Bebauungsplan bestehen aus verkehrsrechtlicher Sicht keine Beden-
ken.

Bei weiteren Themen, die den Verkehr, auch hinsichtlich méglicher Zufahrten, betref-
fen, bitte ich darum den FB 36 einzubinden.

Flir Ruckfragen stehe ich gerne zur Verfiigung.

gez.
Zager

1. 8.E.
2 zV.
3. N:A36\1\T\Zager\Stellungnahmen\FB 61\Bebauungsplan V 38 11l Schlebusch (Ortsmitte) - Neubau

Pfarrzenirum St. Andreas\Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 38 |1l Schiebusch (Ortsmitte) -
Neubau Pfarrzentrum St. Andreas.docx

44



Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens des Fachbereichs 36 bestehen keine Bedenken gegen die Planung. Die wei-

tergehende Beteiligung des Fachbereiches 36 ist im Rahmen der Fortschreibung des
Bebauungsplanverfahrens gegeben.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Aul3erung wird zur Kenntnis genommen.
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I/C 3: Fachbereich 63

Kleinbreuer, Marko

Von: Simon, Jochen

Gesendet: Montag, 24. August 2020 09:07

An: Kleinbreuer, Marko

Ce: Schier, Gregor

Betreff: AW: Fachbereichsbeteiligung B-Plan V 38 gem. § 4 | BauGB
Hallo Herr Kleinbreuver,

in Anlage 3 zur Vorlage ist der Denkmalschutz folgendermassen abgebildet:
4.6 Denkmalschutz

Die Kirche St. Andreas sowie das bestehende Haus der Begegnung (An St. Andreas
4) und die gegendberiiegende ehemalige Vikarle (An St. Andreas 2) innerhalb der
Plangebletsfiache stehen unter Denkmalschutz. Gleiches gilt fOr das historische
Pramhaus (Bergische Landstrate 51) auBerhalb der Plangebietsfiache.

Dem derzeit gliltigen Bebauungsplan ist auBerdem zu entnehmen, dass auch die an-
schile@enden Gebaude Im Nordosten (Bergische Landstrale 53, 68 sowle 74-76) un-
ter Denkmalschutz stehen.

Uber den Schutz der einzelnen Gebaude hinaus ist auBerdem von einem Ensemble-
schutz auszugehen, Davon kénnen auch umiliegende Frel- und Platzfiachen berihrt
sein.

Die unter Denkmalschutz stehende Bergische Landstrale 68 befindet sich ebenfalls im Plangebiet und nicht
auBerhalb, wie die Art der Aufzdhlung vermuten lasst,

Es sollte auch noch einmal herausgestellt werden, dass eine Umplanung des Siegerentwurfes beziiglich des Umbaus
des denkmalgeschitzten Gebdudes Bergische LandstralBe An St. Andreas 4 zwingend erfolgen muss und dass
dadurch eine Anderung der duBeren Form des Neubaus wahrscheinlich ist,

Mit freundlichen Grufen
Im Auftrag

Jochen W. Simon

Dipl.-Ing. Architekt - Densmalpfleger
Stadt Leverkusen

Fachbereich Bauaufsicht

Untere Denkmalbehorde

Hauptstralie 101
Elberfelder Haus - Raum 46
51373 Leverkusen

FON 0214 406 6314
FAX 0214 406 6302

MAIL jochen.simond@stadt.leverkusen.de
INTERNET www.leverkusen.de

Von: Kleinbreuer, Marko <Marko, Kleinbreuer@stadt, leverkusen,de>
Gesendet: Montag, 17. August 2020 11:25



Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Zur Berucksichtigung der denkmalpflegerischen Belange sind die Baugrenzen und
Baulinien des Bebauungsplanes eng an den Bestand gefiuihrt. Die Baugrenze des
Neubaus berlcksichtigt die Bauflucht des Hauses der Begegnung und entspricht da-
mit den Anforderungen des Ensembleschutzes im Umfeld der Baudenkméler.

In der Wettbewerbsarbeit befand sich der Aufzug, der zur barrierefreien Erschlie3ung
des Hauses der Begegnung erforderlich ist an anderer Stelle als in der jetzigen Pla-
nung. Aufgrund des zunachst zu starken Eingriffes in die unter Denkmalschutz ste-
hende Substanz und die vorhandenen Raumstrukturen, wurde der Siegerentwurf da-
hingehend Uberarbeitet. Der Aufzug befindet sich nun im riickwartigen Bereich des
Hauses der Begegnung. Durch die Verlagerung konnten die Eingriffe in den Bestand
erheblich reduziert werden, gleichzeitig kann trotzdem eine barrierefreie Erschlie-
Bung bis in das 2. Obergeschoss des Hauses der Begegnung ermdglicht werden.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AufRerung wird zur Kenntnis genommen.
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I/C 4: Fachbereich 612

Kleinbreuer, Marko

Von: 61@stadt leverkusen.de

Gesendet: Mittwoch, 19. August 2020 06:18

An: Kleinbreuer, Marko

Betreff: WG: Fachbereichsbeteiligung B-Plan V 38 gem. § 4 | BauGB

Von: Kociok, Christian <Christian.Kociok@stadt Jeverkusen.de>
Gesendet: Dienstag, 18. August 2020 16:57

An: 61@stadt.leverkusen.de

Cc: Sikorski, Serena <Serena.Sikorski@stadt.leverkusen.de>
Betreff: AW: Fachbereichsbeteiligung B-Plan V 38 gem, § 4 | BauGB

Sehr geehrter Herr Kleinbreuer,
von Seiten 612 bestehen keine Anderungs-, Korrektur oder Erganzungsvorschlige.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

Christian Kociok

Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung
Hauptsiralte 101

51373 Leverkusen

Tel: 02 14~ 40661 21
Fax: 02 14 - 4 06 61 02

mailto:christian kociokDstadt keverkusen.de

Informationen zur Verarbeitung personenbezogener Daten durch die Stadt Leverkusen finden Sie unter
Datenschutz | Stadt Leverkusen

Von: 61@stadt.leverkusen.de <61@stadt.leverkusen.de>

Gesendet: Montag, 17. August 2020 11:52

An: Ahrendt, Oliver <Oliver. Ahrendt@stadt.leverkusen.de>; Kociok, Christian
<Christian.Kociok@stadt.leverkusen.de>

Cc: Sikorski, Serena <Serena.Sikorski@stadt.leverkusen.de>; Karl, Stefan <stefan karl@stadt.leverkusen.de>
Betreff: WG: Fachbereichsbeteiligung B-Plan V 38 gem. § 4 | BauGB

Von: Kleinbreuer, Marko <Marki inbreuver@stadt.leverkusen.de>
Gesendet: Montag, 17. August 2020 11:25

An: Kleinbreuer, Marko <Marko,Kleinbreuer@stadt.leverkusen.de>
Betreff: Fachbereichsbeteiligung B-Plan V 38 gem. § 4 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,



in der Anlage (bersende ich lhnen das Anschreiben zur FB-Beteiligung im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung zum
im Betreff benannten B-Plan-Verfahren m. d. B. um Zusendung von AuBerungen bis zum 15.09.2020.

Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag
Marko Kleinbreuer

Stadtplanung

Fordermanagement und Verwaltung
HauptstraRe 101 (Elberfelder Haus)
51373 Leverkusen

Tel. 0214/406-6104

Fax: 0214/406-6102
Marko.kleinbreuver@stadt.leverkusen.de
www.leverkusen.de

Informationen zur Verarbeitung personenbezogener Daten durch die Stadt Leverkusen finden Sie unter
Datenschutz | Stadt Leverkusen

Die EMal xann vertraubiche undloder rechtlich geschitzie Informationen enthifen. Der Ichall ist ausschvieBlich far den bezeichneten Adressalen
bestimml. Wenn Sie nichl der richige Adressel oder dessan Verlreter sind, satzen Sie s¢n titie mit dem Absender cer E-Mall In Verbindung Jede
Form der Versffentchurg, Verviefiltgung oder Weitergabe des Inhalts fehlgedeiteter E-Mais ist unzuldssic

;ﬁ Denken Sie an die Umwelt. Bitte liberlegen Sie, ob Sie diese E-Mail ausgedruckt bendtigen, bevor Sie den
Druck starten. Danke!
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens des Fachbereichs 612 bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Aul3erung wird zur Kenntnis genommen.
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I/C 5: Fachbereich 02/021

02-021-21-215-fe 22.09.2020
Marius Ferber
= 2267

61 - Herm Kleinbreuer

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V38/lll ,Schlebusch (Ortsmitte) — Neubau
Pfarrzentrum St. Andreas*

-Fachbereichsbeteiligung

~lhr Schreiben vom 13.08.2020

Aus Sicht des FB 02/021 Konzemsteuerung/Liegenschaften bestehen keine grund-
sdtzlichen Bedenken gegen die Planungen.

Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass ein 1993 geschlossener Gestattungsvertrag
mit der Katholischen Kirchengemeinde St. Andreas besteht (Az. 190-20-420-32).
Dieser gestattete der Stadt die einmalige Umgestaltung des Kirchenvorplatzes und
rdumt der Stadt ein allgemeines Gehrecht flr den Verbindungsweg zwischen der
Bergischen Landstrale und der Dechant-Fein-Strale. Der Bereich fiir den die Stadt
die Verkehrssicherungspflicht Gibernommen hat ist im angehangenen Lageplan rot
dargestellt.

Sollte auch die Wegeflache zwischen Bergischer Landstrafe und Dechant-Fein-
Strale von den NeubaumaRnahmen betroffen sein, misste der Gestattungsvertrag
noch einmal Gberprift und ggf. Gberarbeitet werden.
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens des Fachbereichs 02/021 bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Die Wegefuhrung bleibt grundsatzlich bestehen und ist so wie sie vertraglich geregelt
ist in den Festsetzungen des Bebauungsplans enthalten. Von einer notwendigen
Uberarbeitung des Gestattungsvertrages ist deshalb derzeit nicht auszugehen. Uber
die Form der Ausgestaltung in Bezug auf Einzelheiten des Gestattungsvertrages wer-
den im Rahmen der weiteren Freianlagenplanung Abstimmungen mit den entspre-
chenden Fachdienststellen erfolgen. Mdgliche Erganzungen werden dann im Rah-
mend des stadtebaulichen Vertrages festgelegt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Aul3erung wird zur Kenntnis genommen.
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I/C 6: Fachbereich 32

322-Dau . 08.10.2020
Michael Daum
Tel. 32 42

61 — Herr Kleinbreuer

Bebauungsplan Nr, V 38/ Ill Schlebusch Ortsmitte Naubau Pfarrzentrum St.
Andreas und Vorhaben- und ErschlisBungsplan

- Beteiligung der Fachbereiche
- Ihre Bitte um Stellungnahme vom 13.08.2020, Az 61-mk

Nach Priifung der eingestellten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:

1. Untere Naturschutzbehdrde (UNB). Herr Kossler, B 32 47

Aus der Sicht der Unteren Naturschutzbehorde, der Belange Natur-, Landschafts-
und Artenschutz gibt es zum B-Plan V 3811 Neubau Pfarrzentrum St. Andreas® zum
Jetzigen Zeitpunkt kelne Anregungen und Himweise. Ein Artenschutzgutachten wird
im weiteren Verfahren erstellit und der UNB vorgelegt sowie der Baumbestand
innerhalb des Plangebistes bewertet.

2. Umweltvorsorge/Umweltplanung (UVP), Lirm. Herr Becher, & 32 48

Zum Themenbersich des vorsorgenden Lémschutzes werden keine Anmerkungen
vorgebracht.

3. Umwseltvorsorae/Umweltplanung (UVP), Klima/Luft, Herr Lattka, & 32 45)

Zum Themenbereich Klimaschutz werden keine Anmerkungen vorgebracht.

4. Untere Bodenschutzbehorde (UBB), Bodenschutz / Altlasten, Herr
Iser, B 32 38

|, Schutzauthezoaene informationen

Ausweislich der im Zuge der Erflillung der Nachforschungspflicht eingesehenen und
ausgewerteten Unterlagen [Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK), GIS
Leverkusen ,OSIRIS", Topographische Karte TK 25, Deutschen Grundkarte DGK 5]
liegen nach heutigem Kenntnisstand fiir den Geltungsbereich des B-Planes V38/1l
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.Schlebusch (Ortsmitte) — Neubau Pfarrzentrum St. Andreas” keine Hinweise auf
Altlasten oder sonstige schadliche Bodenverdanderungen vor.

Die Tatsache, dass nach heutigem Kenntnisstand schadliche Bodenverénderungen

oder Altlasten fir den Geltungsbereich des B-Planes V38/lil ,Schiebusch (Ortsmitte)
~ Neubau Pfamrzentrum St. Andreas® nicht bekannt sind, schlieBt nicht aus, dass im

Zuge der Bautitigkeit Bodenbelastungen vorgefunden werden konnen.

1. Rechiliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Reaelunaen

Gesetzliche Grundlagen u.a.
- BBodSchG
BBodSchV
LBodSchG NRW
BauGB
Altlastenerlass NRW

. ' 1 Ll

{ll. Anregunaen/Hinweise

Aus Sicht der UBB bestehen keine grundsitzlichen Bedenken gegen die Umsetzung
des B-Planes V3811l ,Schiebusch (Ortsmitte) — Neubau Pfarrzentrum St. Andreas®.

5 nschutzbe B). Vorsorgender nschutz, Frau
Schneider, B 32 39

1} Schutzautbezogenen Informationen

Aus der Karte der schutzwiirdigen Bdden von NRW (Geologischer Dienst, 201 8) ist
2u entnehmen, dass innerhalb des Geltungsbereiches B-Plan V 3811l ,Schlebusch
{Ortsmitte) — Neubau Pfarrzentrum St. Andreas” der Bodentyp Gley-Vega auftritt.
Der Boden stellt sich als sandig-schluffiger Lehm dar. Der Grad der Schutzwirdigkeit
der Gley-Vega wird mit hoher Funktionserfilllung der Regulations- und
Kihlungsfunktion (Wasserspeicher im 2-Meter-Raum) ausgewiesen.

Im Rahmen der Bebauung wirken sich Tief- und Hochbauarbeiten auf den
Bodenbereich negativ aus. Durch die Baumafinahme wird das natiiriche
Bodengeflige zerstort, durch Verslegelungen gehen die naturichen Bodenfunktionen
verloren. Es werden Flichen fiir die Gebaude und deren ErschlieBung in Anspruch
genommen. Diese Fléchen werden dem Naturhaushalt hinsichtlich der Regelungs-
und Pufferfunktion, der natirlichen Bodenfruchtbarksit, der Regelung des
Wasserhaushalts sowie als Lebensraum flir Pflanzen und Tiere entzogen.

il. Rechtliche Voraaben aufqrund fachcesetzlicher Regeluncen

Gesetzliche Grundlagen u.a.:
- BBodSchG

- BBodSchV

- LBodSchG NRW

- BauGB
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Ill. Anrequngen und Hinweise

Gegen die Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes * V 38/l
«Schiebusch (Ortsmitte) - Neubau Pfarrzentrum St. Andreas” bestehen aus Sicht des

vorsorgenden Bodenschuizes keins grundsatzlichen Bedenken, wenn nachfoigende
Aspekie berlicksichtigt werden:

1) Erhalt von mdglichst vielen begriinbaren Bodenbereichen,

2) Umsetzung von hochwirksamen MaBnahmen zur Dach- und
Fassadenbeégriinung : ,

3) Ki&rung der Klimarelevanz durch Versiegelung (Verlust der Kihlungsfunktion
des Bodens)

Weltere Auflagen und Hinweise aus dem Bereich des vorsorgenden Bodenschulzes
erfolgen im Baugenehmigungsverfahren.

6. Untere rbeh WE), Frau Marschollek. 2 32 15

L Schutzgutbezogene Informationen

Grundwasser und Wasserschutzgebiet

Der B-Planbereich befindet sich auBerhalb von festgesetzten
Trinkwasserschutzgebleten. _

Im Plangsbiet befinden sich keine Grundwassermessstallan

Oberflichengewasser und Hochwasserschutz ~
Flir das Plangebiet sind keine wassermwirtschaftlichen Schutzgebiete (USG/ WSG)
ausgewiesen,

Unter Beriicksichtigung und Einhaltung der gesetzlichen und fachiichen Vorgaben
bestehan aus wasserwlrtschaftlicher Sicht grundsatzlich kéine Bedenken fir die
Realisierung dieses Vorhabens.

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachoesetzlicher Regelungen

BauGB

BauNVO

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) )

Landeswassergesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (LWG)
Wasserschutzgebietsvercrdnungen Hitdorf, Rheindorf oder Knipprather Wald
{Langenfeld/Monheim) bzw. Kéin-Hohenhaus oder Werthkette (Currenta)
Uberschwemmungsgebietsverordnungen Rhein, Wupper oder Dhiinn
Delchschutzverordnung Rhein und Riickstaubereiche

Erlass des MUNLY vom 26.05.2004  (Trennerlass)

Erlass des MUNLY vom 18.05.2003 (Niederschlagswasserversickerung)
sowie das DWA Merkblatt M153 (Handlungsempfehlung zum Umgang mit
Regenwasser)

S
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. Anregunoen/Hinweise

Abwasserbehandlung und -ableitung .

Grunds&tzlich ist die entwisserungstechnische ErschlieRung eines B-Plangebietes
sicherzustelien. Hierflir ist Insbesondere eine Ubereinstimmung mit dem
Abwasserbeseitigungs-und Niederschlagswasserbeseitigungskonzept herzustellen.

Fiir die Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird aus Sicht der
entwasserungstechnischen Erschlieung auf nachfolgende Aspekte hingewiesen:
a. Die entwasserungstechnische Erschliefung hat gem. §12, 123 BauGB zu
erfolgen, Die rechilichen Rahmenbedingungen sind so umzusetzen, dass
fiir alle Anlagen der Abwasserablsitung und-behandiung die a.a.R.d.T.
eingehalten werden.

b. In diesem Zusammenhang sind die Sicherung der abwassertechnischeén
ErschlieBung bzw. der Anschiuss an dae &ffentliche Kanalnetz
nachzuweisen. Hierflr ist in jedem Fall Voraussetzung, dass die zusatzlich
anfallenden Schmutzwasser- und Niederschiagswassemmengen entweder
durch das vorhandene &ffentliche Kanalnetz aufgenommen und
fachgerecht behandelt und abgelsitet werden kénnen.

7. Untere 1 nsschutzbehdrde (UIB), H = 3222

Aus der Sicht der Untere Immissionsschutzbehtrde gibt es zum jetzigen Zeltpunkt
zum B-Plan V 38/lll ,Neubau Pfarrzenirum St. Andreas” keine Anregungen und
Hinweise.

8. Abfallwlirtsc ) UAB), Frau Weiflenbera. ® 32 34
I. Schulzgutbezogene Informationen

Die inhaltliche und bauliche Neuausrichtung des Gemeindezentrums lasst
erkennen, dass die zukiinftigen Raumlichkeiten eine intensivere Nutzung
arfahren werden. Insbesondere im Café und in den Veranstattungsraumen ist mit
einem erhdhten Abfallaufkommen zu rechnen.

Da das Plangebiet im unmittelbaren Ortskem liegt sollte frihzeitig ein Standplatz
fur Abfallbehaiter in ausreichender GroRe eingeplant werden. Dieser solite
elnerselts nicht einsehbar sein, andererseits die Vorgaben des § 16 der
Abfallentsorgungssatzung sinhalten, um eine ordnungsgeméie Abfallentsorgung
sicherzustellen.

Aufgrund der Neufassung der européischen Abfallrahmenrichtlinie (AbfRRL) und
der unmittelbar bevorstehenden Umsetzung dieser im Kreislaufwirtschaftsgesetz
{KrY\W @), sollte bei der Planung der Stellplatzflachen fir Abfallsammelbehalter
von vier Abfallfraktionen (Restmiill, Papier, gelbe Sacke, Bioabfille)
ausgegangen werden.

“d
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Ii. Rechtliche Vorgaben aufarund fachaesetzlicher Regelungen

Artikel 22 Abs. 1 AbfRRL

§ 17 KPWG

§§ 5, 6 LAbIG

VerpackG .

Satzung tber die Abfallentsorgung in der Stadt Leverkusen (AES)

FOr Rickfragen stehen die v. g. Mitarbsiter geme zur Verfiigung.

Mo dio

Hardiman
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Zu 1. Untere Naturschutzbehérde:

Seitens der Unteren Naturschutzbehérde bestehen keine Bedenken gegen die Pla-
nung. Das Artenschutzgutachten und der Bericht zur Baumkartierung wurden der Un-
teren Naturschutzbehorde zur Abstimmung vorgelegt.

Zum Baumbestand:

Der Baumbestand innerhalb der Gemeinbedarfsflache wurde durch eine Baumkartie-
rung untersucht.

Der Baumkartierungsbericht stuft die grol3e Platane nérdlich der Kirche (Nr. 1.05
Baumkartierungsbericht) als erhaltenswert ein. Aufgrund ihrer positiven Wirkung auf
das Ortsbild und ihrer positiven 6kologischen Bedeutung soll die Platane moglichst
erhalten werden. Da der Zustand der Platane gegenwartig nicht abschliel3end einge-
schatzt werden kann, wird auf eine Festsetzung zum Erhalt der Platane verzichtet. Im
Rahmen der Genehmigungsplanung muss gutachterlich geprift werden, ob und wie
die Platane erhalten werden kann. Sollte diese gutachterliche Prifung ergeben, dass
sich der Erhalt der Platane als nicht verhaltnismafig darstellt, soll die Platane geman
den festgesetzten Pflanzqualitéaten ersetzt werden.

Auch die vier Saulen-Zierkirschen in den Rasenflachen auf dem Kirchvorplatz wer-
den nicht zur Erhaltung festgesetzt. Gemal des Baumkartierungsberichts sind sie
der Stufe 4 (wenig erhaltenswert) zuzuordnen, sie werden aber aus gestalterischen
Grinden als bestehende Baume im Bebauungsplan dargestellt.

Zu 2. Umweltvorsorge/Umweltplanung (Larm):
Seitens der Umweltvorsorge/ Umweltplanung (Larm) bestehen keine Bedenken ge-
gen die Planung.

Zu 3. Umweltvorsorge/Umweltplanung (Klima/Luft):
Seitens der Umweltvorsorge/ Umweltplanung (Klima/Luft) bestehen keine Bedenken
gegen die Planung.

Zu 4. Untere Bodenschutzbehérde (Bodenschutz/Altlasten):

Nach jetzigem Kenntnisstand liegen der Unteren Bodenschutzbeho6rde (Boden-
schutz/Altlasten) keine Hinweise auf Altlasten oder sonstige schadliche Bodenveran-
derungen vor. Dennoch kann nicht ausgeschlossen werden, dass im Zuge der Bau-
tatigkeit Bodenbelastungen vorgefunden werden kdnnen.

Zu 5. Untere Bodenschutzbehérde (Vorsorgender Bodenschutz):

Die bereits vorhandenen Grinflachen im Bereich des Vorplatzes des Kirchengrund-
stucks sollen nach dem stadtebaulichen Entwurf erhalten bleiben. Hinzu kommen
weitere Grinflachen, wovon eine mit einer erganzenden Festsetzung zur Anpflan-
zung einer Hecke als Abschirmung zu den Nachbargrundstiicken dienen und eine
weitere als Pfarrgarten ausgestaltet werden soll.

Insgesamt verandern sich die Grunflachen innerhalb der Gemeinbedarfsflache wie
folgt:

Grunflachen im Bestand: ca. 370 mz.

Griunflachen nach Freianlagenkonzept (Vorentwurf): ca. 710 m2,
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Eine teilweise Dachbegriinung im Rahmen der Anlage eines Dachgartens ist geplant.

Hinsichtlich des Klimas sind von dem Vorhaben keine wesentlichen Auswirkungen zu
erwarten. Aufgrund der geplanten Dachbegrinung und des Abbruchs des Bestands-
gebaudes ist von einer Verbesserung des Mikroklimas auszugehen.

Zu 6. Untere Wasserbehorde:

Da das Plangebiet bereits vor dem 01.01.1996 bebaut und an die Kanalisation ange-
schlossen war, ist eine Versickerung des Niederschlagswassers gemaf 8§ 44 Lan-
deswassergesetz flr das Neubauvorhaben nicht gesetzlich vorgegeben. Eine Versi-
ckerung des Oberflachenwassers der Freiflachen wird jedoch aufgrund ihrer gunsti-
gen Wirkung fur den Boden, die Grundwasserneubildungsrate und das Mikroklima
vorgesehen.

Laut der Vorbemessung zur Entwasserung des Uberschissigen Regenwassers der
befestigten Freiflachen, werden ca. 25 m?3 unterirdisches Stauvolumen benétigt. Die
aktuelle Planung sieht hierbei eine Regenriuckhaltung des tberschiissigen Regen-
wassers der befestigten Freianlagen im Uberflutungsfall tiber eine unterirdische Ri-
gole (Stauvolumen ca. 25 m3) im sudlichen Bereich des Kirchenschiffes vor. Der Be-
bauungsplan setzt fest, dass eine entsprechende Flache vorzuhalten ist. Die weite-
ren Planungsparameter wie anzusetzende Niederschlagsereignisse und anzuset-
zende Flachen zur Ermittlung des Stauvolumens werden im weiteren Planungsver-
lauf mit der Stadtentwasserung abgestimmit.

Zur Ermittlung des maf3geblichen Durchlassigkeitskoeffizienten (kf-Wert) wurden wie
bereits erwahnt im riickwértigen Bereich des Kirchenschiffes zwei Bohrpunkte fur
Rammkernbohrungen gesetzt (RKB Hydro 1 und RKB Hydro 2). Fur den Bohrpunkt
RKB Hydro 1 ergibt sich geméaR des Baugrundgutachtens ein berechneter kf-Wert
von 3,0 * 10° m/s. Dies entspricht 109,1 mm/h und 261,8 cm/d. Fir den Bohrpunkt
RKB Hydro 2 ergibt die Ermittlung der Durchlassigkeit einen kf-Wert von 3,8 * 10-°
m/s. Dies entspricht 137,6 mm/h und 330,1 cm/d. Die beiden ermittelten Durchlassig-
keitskoeffizienten liegen dicht beieinander. Diese Werte lassen eine Versickerung
zwar grundsatzlich zu, die Ableitungskapazitat ist jedoch eingeschrankt. Hinzu
kommt, dass wegen des erforderlichen Grundwasserflurabstandes der Versicke-
rungsanlagen auch eine maogliche Tiefenlage der Rigolen eingeschrankt ist. Fur die
Oberflachenentwasserung der Neubauten wird daher eine durch Rickhaltung und
teilweise Versickerung gedrosselte Einleitung in die Kanalisation vorgesehen. Die ge-
naue Dimensionierung erfolgt mit der Genehmigungsplanung.

Zu 7. Untere Immissionsschutzbehdrde:
Seitens der Unteren Immissionsschutzbehdrde bestehen keine Bedenken gegen die
Planung

Zu 8. Untere Abfallwirtschaftsbehdrde:

Der stadtebauliche Entwurf sieht drei Standorte fur die Abfallsammelbehélter vor.
Alle drei Standorte sind im 6stlichen Bereich des Vorhabengrundstiicks vorgesehen.
Damit riicken sie stadtebaulich in den Hintergrund und beeintrachtigen weder das Er-
scheinungsbild des Kirchenvorplatzes noch des Pfarrgartens. Die Standorte 1 und 2
konnen in separaten Raumen in die Neubauten integriert werden, der Standort 3
kann durch eine Hecke abgeschirmt werden, damit auch dieser Standort nicht ein-
sehbar ist. Die Andienung der Millstandorte erfolgt Giber die Dechant-Fein-Stral3e.
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Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Aul3erung wird zur Kenntnis genommen.
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I/C 7: Erganzende Stellungnahme UWB

323-mar 17.06.2021
Frau Marschollek

= 3215

& 3202

FB 61
Herr Miller

V 38/lll Schlebusch Ortsmitte —Pfarrzentrum St. Andreas
Erganzende Stellungnahme der Unteren Wasserbehorde
-Email vom 16.06.2021 -

Grundsétzlich bestehen unter Beriicksichtigung und Einhaltung der gesetzlichen und
fachlichen Vorgaben aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken fir die Reali-
sierung dieses Vorhabens.

Der Baubereich befindet sich in unmittelbarer N&he zur Dhiinn, sodass ein geringfl-
giger Bereich des B-Planes im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet 100-
jahrliches Ereignis

(s. Anlage 1) liegt.

Aus diesem Grund ist es sinnvoll, dennoch die Uberschwemmungsgebietsgrenze im
B-Plan aufzufiihren bzw. einzutragen.

Fir BaumaRnahmen in gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebieten gilt
grundsétzlich den verloren gehenden Retentionsraum nachzuweisen und auszuglei-
chen bzw. eine hochwasserangepasste Bauweise umzusetzen.

Fir die Hochwasserextremereignisse ist zumindest der Bauherr Uber das Risiko zu
informieren und ggf. auf die Eigenverpflichtung geman § 5 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) hinzuweisen.

Hinsichtlich der Hochwasserthematik flge ich als Anlage die Informationsblatter zur
Hochwasserauskunft und zum hochwasserangepassten Bauen zur Information bei.

Gez. Marschollek

Anlagen:

Anlage 1 Darstellung USG und Hochwassergefahrenbereich
Anlage 2 Infoblatt Hochwasserangepasstes Planen und Bauen
Anlage 3 Infoblatt Hochwasserauskunft
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Anlage 1

Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet HQ100
Hochwasserereignis, welches alle 100Jahre auftreten kann.

K

| 20 .
Senlgrerih\eim
f-nQt |[Eliecahoath

Hochwassergefahrdeter Bereich HQ extrem

Uberschwemmungsgefahrdeter Bereich bei Extremhochwassern bzw. bei Versagen
von Hochwasserschutzeinrichtungen (Damme, Deiche. Mauern)

Die Einstauhdhen entsp. Hochwassergefahrenkarte bei 0,00 bis 0,50 m

Kinderhair
\

L( shon
Y/ Qe
\Kindero
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des Uberschwemmungsgebietes fiir ein 100-
jahrliches Hochwasserereignis der Dhiinn. Die Grenzen des Uberschwemmungsge-
bietes wurden in den Bebauungsplan eingetragen. Die Baugrenzen fur den Neubau
des Pfarrzentrums wurden so festgesetzt, dass die Baumal3hahmen nicht in das
Uberschwemmungsgebiet hineinragen und demnach keine Ausgleichs- oder Schutz-
malinahmen erforderlich sind.

Das Plangebiet befindet sich auRerdem gemal der Hochwassergefahrenkarte Dhiinn
der Bezirksregierung Koln vom Oktober 2019 innerhalb eines Hochwasserrisikoge-
bietes mi einer niedrigen Wahrscheinlichkeit (HQ extrem). Hierbei handelt es sich um
ein Extremhochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit, das im Mittel deutlich selte-
ner als alle 100 Jahre auftritt. In diesem Fall werden ohne technischen Hochwasser-
schutz Uberflutungen mit max. 0 — 0,5 m Wasserstand prognostiziert.

In diesem Fall werden ohne technischen Hochwasserschutz Uberflutungen mit max.
0 - 0,5 m Wasserstand prognostiziert. Entsprechende Wasserstéande waren bei dem
Hochwasser vom Juli 2021 im Plangebiet zu beobachten.

Aus Griunden des vorbeugenden Hochwasserschutzes werden hochwassersichere
Bauweisen im Erdgeschoss empfohlen. Ferner wird fir Geschossebenen unterhalb
des Erdgeschosses darauf hingewiesen, dass diese entweder
. flutungssicher verschliel3bar und statisch auftriebssicher oder
. in einer fur die planmafige Flutung im Hochwasserfall geeigneten
Bauausfuihrung hergestellt werden sollten.

Der Neubau des Pfarrzentrums verzichtet auf ein Kellergeschoss. Des Weiteren wird
der Neubau gegeniber der vorhandenen Gelandehdhe leicht erhdht geplant, um
eine Flutung des Erdgeschosses auch bei extremen Hochwasserereignissen zu ver-
hindern.

Die Grenze des Uberschwemmunqsqebie;_es wurde in den Bebauungsplan eingetra-
gen. Da die BaumalRnahmen nicht in das Uberschwemmungsgebiet hineinragen,
sind keine AusgleichsmalRnahmen oder ahnliches erforderlich.

Der Bauherr wird Uber das Risiko im Zusammenhang mit Hochwasserextremereig-
nissen informiert. Die Informationsblatter werden dem Bauherrn Ubergeben.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Aul3erung wird zur Kenntnis genommen.
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