Bebauungsplan Nr. 258/lll ,Schlebusc

h - zwischen Bergische Landstralde, Dechant-Fein-Stralde und Gregor-Mendel-Stralde (Pfarrzentrum)®

Blatt 1/1
Anlage 3.1
zur Vorlage

2021/0446

K K K3 8 A Textliche Festsetzungen (gem. § 9 Baucs) B Bauordnungsrechtl. Festsetzungen gen ssssaonrwiv.msosace) | |C Nachrichtliche Ubernahmen gem sosaucs) Verfahrensvermerke (nichtzutreffendes bitte streichen)
(@) [(¢)] [(¢))] [(¢)]
& ® ® o ~ Aufstellung (§ 2 BauGB)
g S 3 S In Ergénzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt: Innerhalb der mit der Bezeichnung ,GF (Rad)" festgesetzten Flache ist eine 1. Dachformen 1. Uberschwemmungsgebiet Der [ Ausschuss fr Stadtentwickiung, Bauen und Planen Rat| der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
mindestens 2,50 m breite durchgéngige Flache mit einem Gehrecht und einem am 11052020 den Beschluss ’r sl - — gefasst
: il . . . . L. - .05. uss zu ufstellun Anderang—T—Adthebung——Einteitung .
i rt baulichen Nutzung und Flache fiir den Gemeinbeda o ie Dachformen sind durch Einschrieb im Bebauungsplan festgesetzt. as Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb des Uberschwemmungsge- : —
1 Art baulich N d Flache fur d G inbedarf rettLzgr EahngsolL atmclcr et R e NR e Die Dachf ind d hEi hrieb im Beb I f D P bictbefmdet el mabd ub b - Der Beschluss | des Ausschusses | -desRates |stgam 05.08.2020 ortsublich bekannt gemacht worden
Allgemeinheit zu belasten. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 1 BauGB und Garagen sind mit biets fiir ein 100-jhrliches Hochwasserereignis der Dhinn. Das Uberschwem- e g ‘
11 Besonderes Wohnagebiet (WB 1 — WB 4 9 Abs. 1Nr. 1i.V.m. § 4a . . . . . einem Flachdach auszufiihren. Andere Dachformen kénnen zugelassen wer- mungsgebiet ist auf der ,Karte des Uberschwemmungsgebiets der Dhinn im Friihzeitige Beteiliquna der Offentlichkeit und der Behérden
BauNVO) . ( )8 § Die mit der Bez"elchr!ung ~GF* gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 1 Nr. 21 BauGB _ den, wenn sie sich dem Hauptgebdude anpassen. Regierungsbezirk Kéin* der Bezirksregierung Kéln (Stand Oktober 2012, Kar- (§ 3 Abs. 1 3nd § 4Abs_% Baﬁ’GB)
Im besonderen Wohngebiet, bestehend aus den Teilgebieten WB 1 — WB 4 Lestggsetztet_!zlschse ISt'mI}: EIEenL %Ehﬂ: ugg Faf;rrlecl:t 24 Slnsien derAnleges SRS ARIAL DT REEICoHeEn AN de DAtz inEn e, :
LTS } ! ) == ) es Grundstucks pergiscne Lanastralse ZU belasten. 2. Dachdeckung und Dachbegriinungen Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat vom 17.08.2020 bis 15.09.2020 stattgefunden.
z:?hdognsdzirrézzngEb ieten WB 1 und WB 2 Wohnungen nur ab dem 1. Oberge- " o J— - Sk 5 " 8 2. Hochwasserrisikogebiet Parallel wurden die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange unterrichtet.
. . npflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be- . } . i
pflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Die Dachdeckung hat fir Gebaude an der Bergischen Landstrale und der o ) _ _ Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
Im besonderen Wohngebiet (WB 1- WB 4) sind die unter § 4a Abs. 3 Nr. 2 und Gregor-Mendel-Strale entsprechend der Farben des RAL-Registers in Rot, Das Plangebiet ist in der Hochwassergefahrenkarte Dhinn der Bezirksregie- ) _ o
Nr. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen 84 Dachbegriinung Rotbraun und Dunkelrot (ahnlich wie RAL Nr. 2001, 2002, 3003 bis 3011), rung .Koln vom Oktober 2019 teilweise als Hochwa.sserrISIKFJgeblet mit einer Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Planen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
-V ( tatt . ” . . » . ” . shnli i - niedrigen Wahrscheinlichkeit (HQ extrem) ausgewiesen. Hier handelt es sich aM o den Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt und die 6ffentliche
ergniigungsstatten In der Gemeinbedarfsfliche sind die Flachdzcher auf einer Flache von mind. Grau (&hnlich wie RAL Nr. 7011, 7016, 7030 und 7039) oder schwarz zu erfol o Extremhoch i niedriger Wahrscheinlichkeit. das im Mittel gspl g9 9 gebillig
- Tankstellen 5O Hiksiner Mindestsubstratschicht von 8er Ziizaalich Fitet iird Drsiti gen. Ausgenommen hiervon sind Oberlichter. Die Verwendung von glanzen- am i) =Rienioclwasser MR NIsAnger vallisullel ICRer, Gds i Wive Auslegung fiir die Dauer eines Monats beschlossen. Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am .................... wurde
. . g k
nicht Bestandteil des Bebauungsplans. . den Matahaien: st anzalasss. Aisisnsmmen Bemnsn sind technischie An s deutlich seltener als alle 100 Jahre auftritt. Das Risikogebiet ist auf der ,Hoch _ i _ i}
schicht zu bepflanzen. Gen und Aufbauten g. g wasserrisikokarte Dhiinn® der Bezirksregierung Kaln (Stand Oktober 2019, der Satzungsentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gemaR § 3 Abs. 2 und
. . . : : i : : i ; §4 Abs. 2 BauGB vom ..................... bis einschlieRlich ..................... offentlich ausgelegt und gleichzeitig
|ﬂ" besonderen Wohngebiet (WB 1~ WB 4) sind Wettannahmestellen nicht zu- 83 Anpfiszenvon Bumen, Sriludiern undsonsligen Begfiaszungsn Kartenblatt 4, abrufbar unter www.flussgebiete.nrw.de) nachzuvollziehen . h : . . ’
Iassig. Nicht unter den Begriff der Wettannahmestellen in diesem Sinne fallen .. , . ; o i s i i : die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange durchgefiihrt.
kisssicchie Gliicksenielstinahimiestalien wie Zuin Beissisl Aninatimestelenvon An den festgesetzten Standorten geman Planzeichnung sind standortgerechte Die Festsetzung gilt nicht fur rickwartige Gebaude und Gebaudeteile. 3. Baudenkmailer
Lt il Toto-Scr?einen i Rilifen Sifes re uléreﬁ Kioskbatichs 6.5 Laubb&ume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es ist mindestens die fol- Dachbegriinungen sind mit Ausnahme der Dacher von Baudenkmalern zulas- Erneute 6ffentliche Auslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB)
Ebenfalls zulassig sind Annahmestellen mit eingem Anteil der Ladenﬂééhé des gende Flanzdgaligt 20 vetwenden. sig. Innerhalb des Plangebiets befinden sich die Baudenkmaler ,Kath. Kirche St |
Ladenlokals fur Wettannahmen von 10% oder weniger. Dies betrifft insbeson- Laubbaum (s. beispielhaft hierzu die Pflanzliste in Anhang I); Hochstamm, 3 x Andicass An St:Andreas 4 (Haus der Begegniing),An St ;&ndreés > (ehen;la- Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Planen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
5658000 5658000 dere Lotto-Toto-Sportwetten, die im Rahmen eines Kio.s.kbetriebs angenom- verpflanzt oder Stammbusch, 4 x verpflanzt aus extra weitem Stand; jeweils 3. Fassaden lige Vikar,ie) und. Bergische Landstralle 68 , ' M e den geénderten Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt
’ mit Drahtballierung, Stammumfang 18-20 cm : . — _—
men werden. und die erneute 6ffentliche Auslegung fiir die Dauer von ..................... beschlossen.
s s oy Geschlossene Fassaden/AuRenwande von Gebauden und Gebaudeteilen zur Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am ..................... wurde der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung
- 2 : Innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen ist eine . . X
WB 3 " :.Lafcc‘i‘ei Ell;:heenﬂ? redrgilgl;;d;nﬁbfdg: r?"lslt Je?lrz.vfegsgliﬁ%mung Kirchen und Hecke zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (s. beispielhaft hierzu die Pflanz- ?\e\tfggfnigigrﬁgiﬂztr:agﬁesgﬁoﬁreergiz‘;ﬂ:p c;ilc-:ﬁtra?g IE';IZI::]I:j %glgizizﬁlggdo’gr gemals$ 4a ABS. 3 BAUGE VOM v P1o eINSCIERION v ereut effentich ausgelegt und
o liste in Anh ). ' ' ) leichzeitig die Beteili der Behérd d sonstigen Tréger offentlicher Bel durchgefiihrt.
OK'75,3'NHN kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® sind Einrichtun- iste in Anhang ) auszufithren. gielenzeilig die Betefligung der Benorden und sonstigen Trager otientlicher Belange durchgetu
G RZ 1 O gen fir kirchliche, soziale und kulturelle Zwecke zulassig.
- o Farbflachen der Vormauersteine, Ziegel oder Klinker auch als Flach- oder
)
FD o 2. MaR der baulichen Nutzung Sparverblender sind in Rot, Rotbraun und Dunkelrot (ahnlich wie RAL Nr. Leverkusen, den ..............ccoooeveenn.. Der Oberbiirgermeister
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 2001, 2002, 3003 bis 3011) zulassig. Die Fugen dlrfen nur in den vorgenann- Fachbereich Stadtplanung
OK 65,0 NHN ten Farben oder in Hellgrau (ahnlich wie RAL Nr. 7047 und 9018) ausgefiihrt i Autrag
f 21 Hohe baulicher Anlagen werden. Formate sind nur als Dinn-(DF) oder Normalformat (NF) zulassig.
o /7 WB 1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)
S G/' FD Im Bebauungsplan werden gemaf § 18 BauNVO Gebaudehohen als Ober- Als Material fiir alle Gbrigen geschlossenen Fassaden/AuRenwande von Ge-
/ N S o kante (OK) oder Taufhéhen (TH) und Firsthdhen (FH) festgesetzt. bauden und Geb&udeteilen zu den offentlichen Strakenverkehrs- und Grinfla- | }— 0000000000004y 00000 (oo
J N\ /;44 _ _ ) _ i cher_u_ sind PL_Jtz, Holz, Metall und/oder Glas zulassig. Dig Putz_—, Holz- und Me- D Hinweise Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
@/) Als Oberkante (OR) qiltbel Gebdauden;mi Fiachdacnem deroberste Ab- talflachen snd entsprechend der Earben des RAL-Registersin Hell Sandiar- Der Rat der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung am Uber die vorgebrachten Stellungnahmen
! O'@/ schluss der Attika. ben (&hnlich wie RAL Nr. 1013 bis 1015), Weilk (ahnlich wie RAL Nr. 9001 bis . i GaM e o _ , 9 9 ,
O Q)Q //O N \S\//. 9003 und 9016), Hellgrau (&hnlich wie RAL Nr. 7047 und 9018), Dunkelgrau 1. Bodendenkmalpflege entschieden, den Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO 2017 sowie
&E)Q FH 74,5 NHN <) % qQ, A Die Traufhohe (TH) ist an der Schnittkante zwischen den AuRenflachen des (ahnlich wie RAL Nr. 7015 und 7016), Quarzgrau (RAL Nr. 7039) sowie fir die § 7 GO NRW gefasst und die Satzungsbegriindung gebilligt.
/ / £ g i "
é\‘.b / (3 . ) aigchenden Materwerks und derahemh Dachhautzd messen: Lackierung von Metallteil?n c_he Technikfarben DB 701, 702, 703 und RAL Nr. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Stadt Lever-
{O o e /o / Die Firsthéhe (FH) ist bei Geb&uden mit geneigten Dachem an der Oberkante 7095, 3006 tnd 8007 2ulssio. Kuseq ol Litere Denkmalbehpioe oder gas LVIR ANl r Bodendeninal- —
\k' SD 40-50 A R o 4 dos Bt Zii mbsson g 9 4 Werb I pflege im Rheinland, Auzenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: Leverkusen, den ..........cccoeeeerrenns Der Oberbiirgermeister
° ?“@ O D </ ' : arsagen 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, zu informieren.
5657950 P ° "N 5657950 3 5 B ¥ : :
St Diefesigescizien Gebaud choendiree;durchitecnische Auliautenwiaz. B, 41 Werbeanlagen an Gebauden Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die
N N Fahrstuhliberfahrten, Treppenh&user und Solaranlagen ausnahmsweise um ) s ; w o o ) g S 2 :
| N AN St bis zu 1.5 m tberschritten werden 4.1.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zul@ssig. Sie mlssen sich Weisung des Rheinischen Amts fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der
o S ’ ' nach Umfang, Anordnung, Werkstoff, Farbe und Gestaltung dem Bauwerk un- Arbeiten ist abzuwarten.
S S Innerhalb des Hochwasserrisikogebiets, das in der Planzeichnung nach- terordnen und dlrfen gestalterische Fassadenelemente nicht verdecken, tber- | | e
D \\ AN richtlich tbemommen ist, muss die Erdéeschossfu Rbodenhéhe mindestens schneiden oder in ihrer Wirkung beeintrachtigen. . N
qu SN\ é( - WB 4 59,00 m tber NHN betragen. Anhang I: Pflanzliste (beispielhaft) Ausfertigung
Z \\\ AN ¢ , 4.1.2 Werbeanlagen auf der Fassadenflache S_ind nur als horizqntale SChriﬂZUge in Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen, stimmt mit dem Satzungsbeschluss
\/4‘& 3 %9 N 2.2 Uberschreitung der Grundflachenzahl durch Garagen, Stellplatze und Ec;;n;'g Vlc;ri:'n?lg?‘fosg::)ashLtgrrjmc:rj‘neﬁggrrsglvg::itee:exgztﬁﬁﬁ?eEAnbie;bdu::Elgie;“ubzzrl" Zu- Bei Umsetzung der Begriinungs- und PflanzmaRnahmen konnen die Arten der beige- des Rates der Stadt Leverkusen VOm .................... iberein.
/ N S04 9 N Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §19 BauNVO) - : e b o) , : e fugten Pflanzenlisten verwendet werden. Die folgenden Listen enthalten eine Aus- Die Sat ird hiermit fertiat
/ % g&ﬁ—g& St 2 X L \Q\ G RZ 1 ,0 Die zulassige Grundflache darf in der Flache fir den Gemeinbedarf durch die buchst_abe_n_ entspricht und sie S'C_h n ‘?'e Abf"'qe C!Ef Einzelbuchstaben einfu- wahl standortgerechter Gehdlze. Die Liste ist nicht abschlieRend. Einzelne Nutz- und 16 Saeing Wird ierme ausgeteria™
! <\\/// /’ Vo}\ & A 6;9(9 Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, sowie von gen. Einteilige Flachwerbungen sind hier unzuldssig. Ziergehdlze kénnen abweichend von der Pflanzliste im Rahmen der Freianlagenpla-
N L), 4 X Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 . .
NG \\\IP Y A - >~ OK 65,0 NHN S\S\ Uberschrittgn ey § 4.1.3 Flachige Werbeanlagen auf der Fassadenflache kénnen dariiber hinaus nur nERggEiAntwerden: LeverkUsen, den oo oo Der Oberbiirgermeister
- /er \ N > So+\ als integrale Bestandteile der Fensterelemente ausgebildet werden. Schrift- . N
/4 /'\I\:H\72’6 NI‘TN\></ ) %, 0/1/6’ A, \° | 4’6‘6‘ N Dy 3 Uberbaubare Grundstiicksfiichen zlge und Werbeflachen auf den Fassaden oberhalb der Fensterflachen der Vorschlagliste standortgerechte Geholze
{ St E‘Eﬁ@-5be_/ ~/ % S . >0 R %) So ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) Erdgeschosszone sind unzuldssig.
< /// /7N \\ %\ S‘%@ / /l/,s, 2 : e Laubbaume mittlerer GroBe
7 A . FHJ97’6 NHN 7 28% RN / A\’s’ Pfeiler und Pfeilervorlagen diirfen um bis zu 0,6 Meter vor die Baulinien treten. 4.1.4 Das Anbringen von Werbeanlagen od“er Schriftzligen in Form_von ﬂac_hlgt_en Acer in Sorten Ahorn
D I~ KK 0 )7) Beklebungen an (Schau-)Fenstern, Tilren und Durchgangen ist unzulassig. Catalpa bignoioides Trompetenbaum | | | ————
4. Stellplatze und Garagen ) e . . s o Crataegus carrierii Apfeldorn
/l/ 5 0 3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO) 4.1.5 Je Betriebsstatte ist nur eine Werbeanlage je zugehdriger Fassade zulassig. 9 : P Bekanntmachung und Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)
o Der Abstand aller Teile der angebrachten Werbeanlagen, mit Ausnahme von Fagus sylvatica Rotbuche Der Beschiuss des Rates der Stadt Loverk . {5 10 Abs. 3 BauGE
Im besonderen Wohngebiet (WB 1 — WB 4) sind gemaf § 12 Abs. 6 BauNVO Auslegem, darf die Fassadenfront nicht mehr als 0,25 m Uberschreiten. Wer- Malus in Sorten Zierapfel o1 eschiuss des Rates Cor SIadt LOVETKUSEN VOM oo wurde gemals § S. 9 bau
) Stellplatze innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache und innerhalb der beanlagen 5|r_1d mit g_lner Héhe von maxim aIZD,BlE) m, einer Tiefe von maximal Braniie B Sofen Zictkifsche . phaiine F2113 ortsubhch. bekannt gemacht. " " o
5657900 + _|_ 5657900 festgesetzten Flachen fur Stellplatze (St) zulassig. Oberirdische Garagen und 0,20 m und einer GréRe von maximal 2,0 m2 zulassig. Soibiis i Sort Eb he Mehib Dem Bebauungsplan wurde eine zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a BauGB beigefiigt.
F/Uf 42 Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grund- ) ) ) ) ) orbus |n. orten i eresche, vehbeere Die Satzungistam ..................... in Kraft getreten.
22 k stiicksflachen zulassig. Die Zulassigkeit in den tberbaubaren Grundstiicksfla- 4.1.6 Ausleger im Sockelbereich sind nur auf den konstruktiv tragenden Bauteilen Quercus in Sorten Eiche
chen gilt nur, soweit diese nicht mit Baudenkmalem bebaut sind. einer Fassade (z. B. Stltzen, Pfeiler) zu befestigen. Sie sind bis zu einer Aus- ) ,
N = Gema r u ng ? kragung von 0,40 m zulassig. Die Héhe darf 0,60 m nicht Uberschreiten. Artenliste geschnittene Hecken Leverkusen, den ... Faii;:ii:”;?:(;gg:ﬁg
9 In der Gemeinbedarfsflache sind Stellplatze gemanr § 12 Abs. 6 BauNVO nur : :
% S h I b h P g : ; ; . Carpinus betulus Hainbuche
/S//l/ N C e U SC innerhalb der festgesetzten Flachen fur Stellplatze (St) sowie fir Stellplatze 4.1.7 Werbeanlagen dirfen nur bis zur Héhe der Oberkante der Fensterelemente LY _ Im Auftrag
%5 N\ und Abfallsammelbehalter (St/A) zuléssig. Garagen und tberdachte Stell- des 1. Obergeschosses angebracht werden. F.agus sylvatica B.uche
/ \ plaze (Cammoris) sind picht 2ul8ssig. 4.2 Werbeanlagen im offentlichen Raum LigRsiRIT TGS Ligaster
B ¥ \ 5 Flachen fiir Nebenanlagen 4.2.1 Werbeanlagen im offentlichen Raum darfen nur in unmittelbarer Nahe der Crategusmonogyna Weitkdom
N ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO) Statte der Leistung und max. 1,00 m vor der Aukenwand der jeweiligenBe- | | .~ —
6% \\ triebsstatte aufgestellt werden.
R ‘P} 51 Abfallsammelbehalter . L . o
+$9) i / In der Gemeinbedarfsflache sind Abfallsammelbehalter nur in den zeichne- 422 <aBemebssmlicisan Webesiander zulassig,
o / risch festgesetzten Flachen fiir Nebenanlagen, innerhalb der Gberbaubaren : y i i ;
// Grundsticksflachen sowie in der festgesetzten Flache fir Stellplatze und Ab- 424 Demannale Grol}e bt V\_z_’erpestandern stautdas Format DIN A1 (594 mm
- fallsammelbehalter (SY/A) zulassig. x 841 mm) beschrankt. Zulassige Werbeanlagen sind auf dem Boden ste-
hende, selbsttragende und mobile Konstruktionen (z. B. Aufsteller, Werbestan-
der, Klapptafeln), die der Geschafts- und Produktwerbung dienen. Das Auf-
52 Neb |
| ed engn ag.e: dairsHaeha Sind Neb | im Si d 14 Abs. 1 stellen von sonstigen Hinweistafeln, Fahnen und Werbepylonen jeglicher Art,
gauilr\foenrlilrnined:n ?e;;ezggten Ie;l:cnh?ennafgfrili;n;enlgzl?';\g:: (§N) zuléz;s.ig avelimoblien;Iskunziiassig.
Anlagen i’l'.'ll' die Kleintierhaltung sind unzulassig.
5657850 : : o) 5657850 In der Gemeinbedarfsflache sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1a
Ssetmé)ﬁgggg{hm & —|_ und § 14 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zuladssig sowie Nebenanlagen im
. N Sinne des § 14 Abs. 3 BauNVO zulassig.
O . . .
0 \ © 6. Bauliche oder technische MaRnahmen zur Vermeidung oder Verringe- BIattSChmtt'UberSICht
\ rung von Hochwasserschaden einschl. Schaden durch Starkregen =28 fre
o é (§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB)
e}
In der Gemeinbedarfsflache sind mindestens 25 m? unterirdisches Speichervo-
lumen fir Regenwasser vorzuhalten.
7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen werden wie
~ folgt festgesetzt:
G Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit/ Anlieger, wie untenstehend be-
nannt
F Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit/ Anlieger, wie untenstehend be-
nannt
L Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager
5657800 5657800 Innerhalb der mit der Bezeichnung ,GFL 1“ festgesetzten Flache ist eine mind.
—|_ 3 m breite durchgangige Flache mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
Gunsten der Allgemeinheit und Versorgungstrager zu belasten.
8 o) o Die mit der Bezeichnung ,GFL 2° und ,GFL 3“ gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 Nr. 21
o 0 o o BauGB festgesetzten Flachen sind jeweils mit einem Geh-, Fahr- und Lei-
o o © o OO tungsrecht zu Gunsten der Anlieger des Altenzentrums St. Elisabeth sowie der
, o Oo AN Versorgungstrager zu belasten.
w w w
N N N
w w w
[8)] )] [6)]
(o] (o] (o]
N N w
o N o
o o o
Legende Rechtsgrundlagen/Katastergrundlage Lage im Stadtgebiet
i i Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Verkehrsflachen Flachen fiir Versorgungsanlagen Regelund fiir die Stadterhaltuna. fiir den Denkmalschutz und fiir ; :
Bestand Katastergrundlage Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB u. §§ 1 bis 11 BauNVO) (5 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 und § 23 BauNvO) (§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs.6 BauGB) (§9 Abs.A Nr. 12 BauGB) st;:jtebagu"che sanierungsmasgs,nahmen Sonstige Planzeichen Rechtsgrundlagen
Wohngebaude m Besondere Wohngebiete § 4a BauNVO wB Baulinie E—— StraRenverkehrsflachen Elektrizitat @ (§9Abs.6, § 172 Abs. 1 BauGB ) Eggéee”;:?ngszggﬁgjﬁgzré;U{§Nggizaql?\ﬂez' f;g";zl‘;;“ze’ Garagen i e Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.7.1994, in der derzeit Bergisch
) - . - = - - , : : e — glltigen Fassung. JI
Wirtschaftsgebaude m Baugrenze e—— Eé?o&%lﬁee??xégﬂgggzﬁrﬁﬂﬁg gegenuber Verkehrsflachen Erl]r:gﬁ:zgg?en (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz Stellplétze und Garagen st « Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. d. B. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der derzeit giiltigen Neukirchen
Offentliche Gebaude 7 g MaR der baulichen Nutzung - - — - - Fassung. _ )
_ (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs.2 und § 17 BauNVO) Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, Abfallsammelbehiter A * Bauordnung filr das Land Nordrhein-Westfalen Opladen ™%
Bordstein Grundfichenzahl ( GRZ ) B GRZ 0.8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Fldchen fiir den Gemeinbedarf den Hochwasserschutz und die Regelung des Wassserabflusses Nebenanlagen N (J"a”deszt’;“;r.d"sng d2018.tBa}‘|? NR\;" 2018)in Kraft getreten am 04. August 2018 und zum 01.
Schachtdeckel - (§ 89 BauO NRW i. V. m. 9 Abs. 4 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB ) o Vorordrung tber dis Aucarbsitis dor Batiutoléne und die Darstelluna des Planinhalt Hitdorf Bezirk 2 Liitzenkirchen
N Firsthéhe in Meter Giber NHN als Héchstmal z.B. FH 74,5 NHN N N - Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache T eror n.ung uber die Ausarbeitung der Bauleliplane und die .ars ellung 'es . gnm ans Rheindorf Quettingen
- Flachdach FD Flache fir den Gemeinbedarf | - . o - (§9 Abs.1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB ) (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990, in der derzeit gliltigen Fassung. eindo \ 9 )
Hahe tiber NHN z.B. 4032 Traufhéhe in Meter dber NHN als Hochstmatt P Uberschwemmungsgebiet (Nachrichtiche Ubernahme) XX S ' E==—= « Baunutzungsverordnung (BauNVO) . d. F. d. B. vom 21.11.2017 (BGBI. | . 3786), in der / A _
et M Gbor NHN s o .B. Satteldach SD Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen Hochwasserrisikogebiet (Nachrichtliche Ubernahme) E;g Gehrecht P derzeit giiltigen Fassung. . o Steinbiichel §
3 0 i u 0 K 66,0 NHN . T ’ : H
- . 5 Gebaudehshe in Meter iiber NHN als Hochstmal 7 B. OK 66, Geneigtes Dach oN > I i o Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.20009, in der derzeit giiltigen Fassung Kippersieg [ Bezirk 3 o
orhandene Flurstiicksgrenze e ——— Alkenrath " | . 8
Dachnei Is Héch .B. ° Leit ht L N £
Vorhandene Flurgrenze —_ ac ”efgungas c‘)c stgrenze : z % Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, Gel ungsre_c T SR PV, e Wichtige Hinweise zur Koordinaten- und Hohengrundlage (/ f \/’c\ §
Vorhandener Baum f:{) Dachneigung als Mindest- und Hochstgrenze zB. 407-%0 zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft renee ZWI_SC on e l_e l,c en frton i@ emen ferbat, TS ) - Die angegebenen Koordinaten beziehen sich auf das Lagebezugssystem \\‘ Schlebusch 5
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 und Abs. 6 BauGB ) G_renz_te Z_W|st;,3hen unterschledllchenfénr:en und MaRen der baul. Nutzung, soweit ETRSBY/UTM (LST489/UTM-Zone 32N). c;
Umgreq;ung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen Q000g sie mit einer baugrenze zusammenta H
und Stréuchern Q0000 Grenze zwischen unterschiedlichen MaRen der baul. Nutzung 0o Auf Grund der UTM-Abbildungreduktion sind aus ETRS89/UTM-Koordinaten N
Anpflanzen von Baumen @ ermittelte Strecken (S) vor der Ubertragung in die Ortlichkeit mit dem E
Bemafiung z.B. 1518 fiir Leverkusen giiltigen MaRstabsfaktor m (LEV) 0,99982 zu korrigieren. _ iy
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Beispiel: S (Ortlich) S (UTM)/0,99982 (Korrekturfaktor +18 mm/100 m) = Plangebiet o
(§9 Abs. 7 BauGB ) 2

- Die angegebenen Hohen wurden ortlich ermittelt und beziehen sich
auf m Gber NHN - "Deutsches Haupthdhennetz" 1992 (DHHN92).

e_3.1

Hinweis zur Planzeichnung:

Sind in der Planzeichnung lineare Signaturen der Planzeichenverordnung unmittelbar nebeneinander
oder neben einer Flurstiicksgrenze ohne Angabe eines Abstandsmalles gezeichnet, so fallen sie als
Festsetzungen miteinander oder mit der parallel verlaufenden Flurstiicksgrenze zusammen.

Projekthhenreferenzbezug: NHN NN + 0,034 m

Stadt Leverkusen

Fachbereich Stadtplanung

Bebauungsplan Nr. 258/111 ,Schlebusch - zwischen Bergische
Landstral’e, Dechant-Fein-Strale und Gregor-Mendel-Stralle
(Pfarrzentrum)*

Die Katastergrundlage entspricht fiir den Geltungsbereich

dem Stand vOm : ....coceeevieiiiieee

ge 3 VBP + VEP\VBP\258-I_Anlag

Stadtebauliche Planung in Zusammenarbeit mit dem Fachbereich
Stadtplanung der Stadt Leverkusen durch Planungsbiiro:
H+B Stadtplanung PartG mbB, Kunibertskloster 7-9 . 50668 Koln

(Nichtzutreffendes bitte streichen)

Dieser Plan enthalt die Mindestfestsetzungen im Sinne des § 30 BauGB
sowie weitere Festsetzungen im Sinne des § 9 BauGB.

Anmerkung :

Im Ubrigen gelten fiir den Bestand die Zeichenvorschriften fiir Katasterkarten und Vermessungsrisse
in Nordrhein-Westfalen (Zeichenvorschrift NW)

in der jeweils gultigen Fassung.
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