Stadt Leverkusen Vorlage Nr. 2021/0446

Der Oberblirgermeister

V/61-613-V38/11I-MU-Ext.
Dezernat/Fachbereich/AZ

05.01.2022
Datum

Beratungsfolge Datum Zustandigkeit |Behandlung
Ausschuss fur Stadtentwicklung, |24.01.2022 |Entscheidung offentlich
Planen und Bauen

Bezirksvertretung fiir den Stadtbe- | 03.02.2022 |Beratung offentlich
zirk ll

Betreff:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 38/111 "Schlebusch (Ortszentrum) - Neubau
Pfarrzentrum Sankt Andreas"
- Beschluss uber die Einstellung des Verfahrens

Bebauungsplan Nr. 258/11l ,Schlebusch - zwischen Bergische Landstral3e, Dechant-
Fein-Stralle und Gregor-Mendel-Stral3e Pfarrzentrum)*

- Aufstellungsbeschluss (formliches Verfahren)

- Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung

Beschlussentwurf:

1. Den wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1
Baugesetzbuch (BauGB) sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange geman § 4 Absatz 1 BauGB vorgebrachten AuRerungen wird gemal Be-
schlussentwurf der Verwaltung (Anlage 6 der Vorlage) gefolgt.

I/A AuBerung im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
I/A 1: AuRerung 01 - Schreiben vom 13.09.2021

I/B AuRerung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
I/B 1: AVEA

I/B..2:  Ericcson

/B 3: EVL

I/B 4: LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland

I/B 5: LVR-Amt fur Denkmalpflege im Rheinland

/B 6: 02

I/B 7: Pledoc



I/B 8: Polizei

/B 9: Telekom

I/B 10:  Unitymedia

I/B 11: Vodafone

I/B 12: Wirtschaftsforderung Leverkusen GmbH

I/C AuBerungen der Dienststellen der Stadt Leverkusen
I/IC 1: Technische Betriebe der Stadt Leverkusen

I/IC 2: Fachbereich 36

I/IC 3: Fachbereich 63

I/C 4. Fachbereich 612

I/IC 5: Fachbereich 02/021

I/IC 6: Fachbereich 32 - Schreiben vom 08.10.2020

I/C 7: Erganzende Stellungnahme UWB vom 17.06.2021

N

Das Verfahren gemaf § 12 BauGB zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
V 38/11l "Schlebusch (Ortszentrum) - Neubau Pfarrzentrum Sankt Andreas" wird ein-
gestellt.

3. Fir das im Folgenden naher bezeichnete Gebiet wird gemafl § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung eines Bebauungsplans im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB im formlichen
Verfahren beschlossen. Der Bebauungsplan erhalt die Bezeichnung Nr. 258/1lI
~Schlebusch - zwischen Bergische Landstral’e, Dechant-Fein-Stra3e und Gregor-
Mendel-StralRe (Pfarrzentrum)“. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist
der Planzeichnung (Anlagen 1, 2 und 3.1 der Vorlage) zu entnehmen.

4. Dem Bebauungsplanentwurf einschliel3lich der Begrindung wird in der vorliegenden
Fassung (Anlage 5 der Vorlage) zugestimmt.

5. Der Bebauungsplanentwurf mit textlichen Festsetzungen (Anlagen 3.1, 3.2 und 4
der Vorlage) und die Begrindung (Anlage 5 der Vorlage) sind fur die Dauer eines
Monats, mindestens jedoch fiir die Dauer von 30 Tagen, offentlich auszulegen.

Die Beschlussfassung erfolgt vorbehaltlich des Beitrittsbeschlusses der Bezirksvertre-
tung fur den Stadtbezirk 111

gezeichnet:
In Vertretung
Deppe



1) Finanzielle Auswirkungen im Jahr der Umsetzung und in den Folgejahren
X] Nein (sofern keine Auswirkung = entfallt die Aufzahlung/Punkt beendet)

[ ] Ja — ergebniswirksam
Produkt: Sachkonto:
Aufwendungen fur die Mal3nahme: €
Férdermittel beantragt: [ ] Nein []Ja %
Name Forderprogramm:
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

[ ]Ja - investiv
Finanzstelle/n: Finanzposition/en:
Auszahlungen fur die MaRnahme: €
Férdermittel beantragt: [ ] Nein [ ] Ja %
Name Forderprogramm:
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

MaBRnahme ist im Haushalt ausreichend veranschlagt
[ ] Ansétze sind ausreichend
[ ] Deckung erfolgt aus Produkt/Finanzstelle

in Héhe von €

Jahrliche Folgeaufwendungen ab Haushaltsjahr:
[ ] Personal-/Sachaufwand: €
[] Bilanzielle Abschreibungen: €

Hierunter fallen neben den Ublichen bilanziellen Abschreibungen auch einmalige bzw. Sonderabschrei-
bungen.

X] Aktuell nicht bezifferbar

Jahrliche Folgeertrage (ergebniswirksam) ab Haushaltsjahr:

[ ] Ertrage (z. B. Gebiihren, Beitrige, Aufldsung Sonderposten): €
Produkt: Sachkonto

Einsparungen ab Haushaltsjahr:

[] Personal-/Sachaufwand: €

Produkt: Sachkonto

[] ggf. Hinweis Dez. Il/FB 20:

Il) Nachhaltigkeit der MaBnahme im Sinne des Klimaschutzes:

Klimaschutz Nachhaltigkeit kurz- bis langfristige Nach-
betroffen mittelfristige haltigkeit
Nachhaltigkeit
Dja [ ] nein DMja [ | nein DMja [ | nein [ lja X nein




Begriindung:

Geltungsbereich:

Das Plangebiet mit einer Grdélke von circa 0,7 ha liegt an der Bergischen Landstralle, die
in diesem Bereich die FulRgangerzone des Stadtteils Schlebusch darstellt. Im Stdosten
grenzt das Altenzentrum St. Elisabeth an das Plangebiet. Der Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 258/Ill ,Schlebusch - zwischen Bergische Landstral3e, Dechant-Fein-
Stralde und Gregor-Mendel-Stralle (Pfarrzentrum)“ umfasst in der Gemarkung Schle-
busch in der Flur 42 die Flursticke 309 teilweise, 311, 381, 505, 506, sowie Flurstlck
512 teilweise (Bergische Landstral3e) in der Flur 15.

Der Bereich wird
— im Nordwesten durch die Bergische Landstralde,
— im Nordosten durch die Gregor-Mendel-Stral3e,
— im Sudosten durch das Altenzentrum St. Elisabeth auf dem Grundstlck
An St. Andreas 6
— und im Sudwesten durch die Grundstlicke Bergische Landstralle Nr. 60
begrenzt.

Anlass und Verfahren:

Die katholische Kirchengemeinde Sankt Andreas in Schlebusch strebt eine Neuordnung
ihrer Einrichtungen an. Der Standort an der Kirche Sankt Andreas soll modifiziert und
durch den Neubau eines Pfarrzentrums aufgewertet werden. Einbezogen sind verschie-
dene Nutzungen, mit denen die Begegnungsmaoglichkeiten optimiert werden sollen. Dies
betrifft u. a. die Neuanlage eines Pfarrsaals und einer Bibliothek nebst Foyer und Café
und zusatzlichen Arbeitsraumen. Der bisherige Pfarrsaal an der Dechant-Fein-Stralie
soll aufgegeben werden.

Entsprechend soll das Gebaudeensemble, das die Pfarrkirche Sankt Andreas umgibt, in
seinem denkmalgeschutzten Bestand saniert und modernisiert sowie mit einem Erweite-
rungsbau, der an das Haus der Begegnung anschliel3t, erganzt werden. Die Freiraume
sollen zugleich neu geordnet und gartnerisch gestaltet werden.

Das stadtebauliche und architektonische Konzept beruht auf dem Ergebnis eines Reali-
sierungswettbewerbs, den die Kirchengemeinde in Abstimmung mit der Stadt Lever-
kusen im Jahr 2020 ausgelobt hatte. Entwurfsverfasser der mit dem 1. Preis ausge-
zeichneten Wettbewerbsarbeit sind LK Architekten (Leipertz, Kostulski PartG mdB aus
KdIn) mit WES-Landschaftsarchitektur. Der rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 25/77/11
,Schlebusch-Ortsmitte“ lasst mit seinen Festsetzungen die Errichtung des neuen Pfarr-
zentrums nicht zu. Aus diesem Anlass wird der Bebauungsplan Nr. 258/11l ,Schlebusch -
zwischen Bergische LandstralRe, Dechant-Fein-Stralle und Gregor-Mendel-Stralle
(Pfarrzentrum)* aufgestellt. Neben Anpassungen der Baufelder und Baugrenzen wird
eine Erweiterung der Gemeinbedarfsflache vorgenommen.

Zur Bewaltigung der Konflikte, die sich aus den bisher bestehenden Festsetzungen und
der Neuplanung des Pfarrzentrums ergeben, nimmt der Geltungsbereich des neuen Be-
bauungsplans auch die im Norden an das Kirchengrundstlick angrenzenden Flurstlcke,
einschliel3lich des angrenzenden Teilstiicks der Gregor-Mendel-Stralle, auf. Hier wer-



den insbesondere die Uberbaubaren Grundstucksflachen so zugeschnitten, dass die be-
stehenden Wegerechte und Stellplatze durch die Festsetzungen kiinftig bericksichtigt
werden.

Bisheriges Verfahren zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans:
Die Katholische Kirchengemeinde Sankt Andreas Leverkusen-Schlebusch hat mit
Schreiben vom 09.03.2020 die Aufstellung des Bebauungsplans fur die oben beschrie-
bene Planung beantragt. AnschlieRend wurde ein Realisierungswettbewerb nach den
Vorgaben der Architektenkammer (Richtlinie RPW 2013) ausgelobt. Das Preisgericht
tagte am 19.07.2020. Am 08.06.2020 hat der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Planen
und Bauen die Vorlage Nr. 2020/3404 (siehe auch Erganzung zur Vorlage

Nr. 2020/3404/1) zur Einleitung, zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans V 38/1Il und zur Durchfihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ge-
maf § 3 Abs. 1 BauGB und der Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB
beschlossen. Die Bezirksvertretung fur den Stadtbezirk Ill schloss sich dieser Be-
schlussfassung am 18.06.2020 an.

Frahzeitige Beteiligung:

Auf der Grundlage des am 19.07.2020 ermittelten Wettbewerbsergebnisses fand die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der Trager of-
fentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 17.08.2020 bis 15.09.2020
durch Aushang/direkte Einsichtnahme sowie Einstellung in das Internet statt. Seitens
der Offentlichkeit ging eine AuRerung ein. In dieser wurde die Frage nach der Zuléssig-
keit des beschleunigten Verfahrens gestellt. Ferner wurde infrage gestellt, dass der
Neubau des Pfarrzentrums sich in seine Umgebung, die durch Baudenkmaler gepragt
ist, denkmalvertraglich einfugt. Ebenso wurden die Versiegelung auf dem Kirchengrund-
stiick, die baurechtliche Zulassigkeit des Cafés im kinftigen Pfarrzentrum und die Zu-
kunft des heutigen Pfarrsaals thematisiert.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB sind 12 AuRerungen von Tragern 6ffentlicher Belange sowie 6 Auferun-
gen der Fachbereiche der Stadtverwaltung eingegangen. Es wurde auf den Denkmal-
und Ensembleschutz der Kirchengebaude hingewiesen. Des Weiteren wurde bemerkt,
dass eine Uberschreitung der Gebaudeflucht am Kirchplatz des bestehenden Hauses
der Begegnung als nicht denkmalvertraglich eingestuft werde. Au3erdem ging aus der
frihzeitigen Beteiligung hervor, dass ein Uberflutungsnachweis und die Versickerung
von Niederschlagen zu prifen sind. Ferner wurde auf Wegerechte und Gestattungsre-
gelungen, unter anderem zu dem o6ffentlich nutzbaren Ful3weg sudlich der Pfarrkirche
(Verbindung Bergische Landstralle/Dechant-Fein-Stralle), aufmerksam gemacht. Diese
sind im Bebauungsplan zu berucksichtigen.

Anderung des Plangeltungsbereiches und Wechsel von einem vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan zu einem Angebotsbebauungsplan:

In der stadtebaulichen Planung sind Anlieger- und Zufahrtsrechte fur die unmittelbar
nordlich benachbarten Grundstlicke sowohl auf dem gemafR der Planung vergréRerten
Kirchengrundstlck als auch auf den nérdlich angrenzenden Bestandsgrundstiicken zu
bertcksichtigen. Aus diesem Grund werden die Grundstlicke Bergische Landstral3e Nr.
68 und Nr. 70, die gemal} dem Aufstellungsbeschluss vom Juni 2020 nicht im Plangel-
tungsbereich lagen, in diesen einbezogen. Dem gegentber besteht fir das Flursttick
380, das sudlich des Kirchengrundstucks liegt sowie fur eine Teilflache des Grundstlicks




des Seniorenheims St. Elisabeth, kein weiteres Planerfordernis im Rahmen der Aufstel-
lung des Bebauungsplans. Diese Flachen kdnnen daher aus dem Plangeltungsbereich
herausgenommen werden.

Mit der Umsetzung der Planung gemafll dem Wettbewerbsergebnis kdnnen zusatzliche
Eingriffe in den umgebenden Bestand und Auswirkungen auf die in der Nachbarschaft
vorhandenen Baurechte weitestgehend vermieden werden. Daraufhin wurde der Gel-
tungsbereich der Planung auf das notwendige Mal} zurlickgeflhrt. Die beim Aufstel-
lungsbeschluss wegen eines moglichen Planungserfordernisses in den Plangeltungsbe-
reich einbezogenen Nachbargrundstucke bleiben nunmehr unberihrt.

Da der Geltungsbereich sich nicht mehr nur auf das Vorhaben der Kirchengemeinde

,ot. Andreas” und wenige Erganzungsflachen bezieht, sondern auch die unmittelbar
ndrdlich angrenzenden Grundstlicke sowie ein Teilstlick der Gregor-Mendel-Stralle um-
fasst, ist ein vorhabenbezogener Bebauungsplan in Verbindung mit einem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan nicht mehr anwendbar. Der Anteil des Plangeltungsbereiches,
der nicht zugleich mit dem Vorhaben Uberplant wird, ist mit ca. 26 % der gesamten Plan-
gebietsflache bereits zu grof3, um noch als einzelne, in den Geltungsbereich gemal} §
12 Abs. 4 BauGB einbezogene Flache, gelten zu kdnnen. Das Planverfahren wird daher
zur Aufstellung eines Uberwiegend projektbezogenen Angebotsbebauungsplans fortge-
setzt.

Hierdurch andert sich die ursprungliche Bezeichnung als vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan V 38/Ill ,Schlebusch (Ortsmitte) - Neubau Pfarrzentrum St. Andreas” in Bebau-
ungsplan Nr. 258/1ll ,Schlebusch - zwischen Bergische Landstrale, Dechant-Fein-
Stralde und Gregor-Mendel-Stral3e (Pfarrzentrum)®.

Aufstellung im Verfahren nach § 13a BauGB:

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt.
Die hierfur notwendigen Voraussetzungen gemalf} § 13a Abs. 1 BauGB sind wie folgt
gegeben:

— Die Obergrenze fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens von
20.000 m? zulassiger Grundflache gemal § 13a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB wird
mit einer zulassigen Grundflache von 5.066 m? unterschritten.

— Es liegen keine Anhaltspunkte vor, die eine Beeintrachtigung der nach § 1 (6)
Nr. 7b genannten Schutzglter des Baugesetzbuches (BauGB) - Natura 2000-Ge-
biete, FFH-Gebiete - erwarten lassen.

— Bei der Planung sind keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Aus-
wirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Abs.1 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes zu beachten. Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb des
moglichen Einflussbereiches von Storfallbetrieben/-anlagen.

Weitere Verfahrensschritte:

Aufgrund der Anderung der Verfahrensart, der geanderten Planbezeichnung und der ge-
anderten Plangebietsabgrenzung ist es erforderlich, den Aufstellungsbeschluss flr den
Bebauungsplan Nr. 258/Ill neu zu fassen. Auf die Ergebnisse der bisher flir den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan V 38/11l erfolgten frihzeitigen Beteiligungen kann fur den
Angebotsplan Nr. 258/11l weiterhin zurtickgegriffen werden. In § 3 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2




BauGB ist geregelt, dass auf eine (erneute) frihzeitige Beteiligung im Planverfahren
dann verzichtet werden kann, wenn die Unterrichtung und Erdrterung zuvor bereits auf
anderer Grundlage erfolgt sind. Dies ist mit den frihzeitigen Beteiligungen, die fur den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. V 38/lll erfolgt sind, der Fall. Gemal} § 13a
BauGB stellt die frihzeitige Beteiligung gemal § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB kein
zwingendes Erfordernis dar.

Die Offentlichkeit und die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden
gemal § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB an der Bauleitplanung beteiligt. Die bis
dahin vorgebrachten Anregungen und Stellungnahmen werden nach Prifung und Aus-
wertung durch die Verwaltung den politischen Gremien zur Beschlussfassung im nachs-
ten Verfahrensschritt (Beschluss Uber die eingegangenen Anregungen und Stellungnah-
men) vorgelegt. Zusatzlicher Bestandteil der abschlieRenden Planung (Satzungsbe-
schluss) wird ferner ein stadtebaulicher Vertrag gemaR § 11 BauGB werden. Neben den
Festsetzungen des Bebauungsplans werden zwischen der Stadtverwaltung Leverkusen
und der Vorhabentragerin beispielsweise eingehende bauliche Regelungen, der Freian-
lagen (Regelungen des Baumschutzes), Erschlieungsmalinahmen und weitere Umset-
zungsbindungen festgelegt.

Hinweis zum weiteren Verfahren aufgrund der Covid-19 Pandemie:

Gemal dem seit 29.05.2020 in Kraft getretenen Gesetz zur Sicherstellung ordnungsge-
maler Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der Covid-19 Pandemie (Pla-
nungssicherstellungsgesetz - PlanSiG) werden detaillierte Informationen zu Art und Um-
fang der offentlichen Auslegung mit der Bekanntmachung im Amtsblatt veréffentlicht.

Hinweis des Fachbereichs Oberblurgermeister, Rat und Bezirke:

Im Ratsinformationssystem Session sind die genannten Anlagen sowie die Fachgutach-
ten und dessen grofdformatige Anlagenplane in farbiger und vergréRerter Darstellung
einzusehen. Die Anlagen 7 bis 13 werden nicht mit der Vorlage gedruckt, sie stehen
ausschlief3lich im Ratsinformationssystem digital zur Einsichtnahme zur Verfugung.

Anlage/n:

258 Ill_Anlage 1 Geltungsbereich

258 lll_Anlage 2 Bestehendes Planungsrecht

258 _1ll_Anlage 3.1 Originalplan

258 lll_Anlage 3.2 BPlan_Verkleinerung 2

258 Ill_Anlage 4 Festsetzungen

258 Ill_Anlage 5 Entwurfsbegriindung

258 lll_Anlage 6 Abwéagung AuRerungen

258 lll_Anlage 7 ASP1_2

258 Ill_Anlage 8 Bericht Baumkartierung

258 _l1ll_Anlage 10 Entwaesserungskonzept (Vorabzug)
258 Ill_Anlage 11 Berechnung_Ueberflutungsnachweis
258 1ll_Anlage 12 Bodengutachten

258 Ill_Anlage 13 Bestandsaufnahme vh. Kerngebiet






Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 258/l

: ) Anlage 1
~ochlebusch - zwischen Bergische Landstrale,
Dechant-Fein-Stral3e und Gregor-Mendel-Strale 22%2\17(;?368

(Pfarrzentrum)®

4 ) Stadt Leverkusen Fachbereich Stadtplanung
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 258/111

| u | +Schlebusch - zwischen Bergische Landstralle,
Dechant-Fein-Stral’e und Gregor-Mendel-Stralle
(Pfarrzentrum)*

Projekt: Bebauungsplan Nr. 258/11 ,Schlebusch - zwischen Bergische
LandstraRe, Dechant-Fein-Stralte und Gregor-Mendel-Stralle
(Pfarrzentrum)*

MaRstab 1:1000 Stand: November 2021 @







Bestehendes Planungsrecht im Bereich des

Anlage 2
Bebauungsplans Nr. 258/l
,Schlebusch - zwischen Bergische Landstrae, Zzlgz\q%':fg
Dechant-Fein-Stralde und Gregor-Mendel-Stral3e (Pfarrzentrum)*
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 m

P —— Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans () Stadt Leverkusen Fachbereich Stadtplanung
25/77/111 "Schlebusch-Ortsmitte” Projekt: Bebauungsplan Nr. 258/111 ,Schlebusch - zwischen Bergische
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 258/l LandstralRe, Dechant-Fein-Stral’e und Gregor-Mendel-Stralle
,Schlebusch - zwischen Bergische Landstrafe, (Pfarrzentrum)*

11 1| .

_— Dechant-Fein-StralRe und Gregor-Mendel-StralRe
(Pfarrzentrum)* MaRstab 1:750 Stand: November 2021
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (gem. § 9 BauGB)

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

1.

11

1.2

2.1

Art baulichen Nutzung und Flache fiir den Gemeinbedarf

Besonderes Wohngebiet (WB 1 -WB 4) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 4a
BauNVO)

Im besonderen Wohngebiet, bestehend aus den Teilgebieten WB 1 — WB 4,
sind in den Teilgebieten WB 1 und WB 2 Wohnungen nur ab dem 1. Oberge-
schoss zulassig.

Im besonderen Wohngebiet (WB 1- WB 4) sind die unter § 4a Abs. 3 Nr. 2 und
Nr. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen

- Vergnugungsstatten

- Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Im besonderen Wohngebiet (WB 1 — WB 4) sind Wettannahmestellen nicht zu-
l&ssig. Nicht unter den Begriff der Wettannahmestellen in diesem Sinne fallen
klassische Glucksspielannahmestellen wie zum Beispiel Annahmestellen von
Lotto- und Toto-Scheinen im Rahmen eines regularen Kioskbetriebs o. a.
Ebenfalls zulassig sind Annahmestellen mit einem Anteil der Ladenflache des
Ladenlokals fir Wettannahmen von 10% oder weniger. Dies betrifft insbeson-
dere Lotto-Toto-Sportwetten, die im Rahmen eines Kioskbetriebs angenom-
men werden.

Flache fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Auf der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kirchen und
kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® sind Einrichtun-
gen flr kirchliche, soziale und kulturelle Zwecke zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hoéhe baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Im Bebauungsplan werden gemaf § 18 BauNVO Gebaudehohen als Ober-
kante (OK) oder Taufhéhen (TH) und Firsthdhen (FH) festgesetzt.

Als Oberkante (OK) gilt bei Gebauden mit Flachdachern der oberste Ab-
schluss der Attika.

Die Traufhdhe (TH) ist an der Schnittkante zwischen den AuRenflachen des
aufgehenden Mauerwerks und der oberen Dachhaut zu messen.

Die Firsthohe (FH) ist bei Gebauden mit geneigten Dachern an der Oberkante
des Firsts zu messen.
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Die festgesetzten Gebaudehdhen dirfen durch technische Aufbauten wie z. B.
FahrstuhlUberfahrten, Treppenhauser und Solaranlagen ausnahmsweise um
bis zu 1,5 m Uberschritten werden.

Innerhalb des Hochwasserrisikogebiets, das in der Planzeichnung nach-
richtlich Gbernommen ist, muss die Erdgeschossfullbodenhéhe mindestens
59,90 m Uber NHN betragen.

Uberschreitung der Grundflichenzahl durch Garagen, Stellplitze und Ne-
benanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §19 BauNVO)

Die zulassige Grundflache darf in der Flache fir den Gemeinbedarf durch die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, sowie von
Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9
Uberschritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Pfeiler und Pfeilervorlagen dirfen um bis zu 0,6 Meter vor die Baulinien treten.

Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Im besonderen Wohngebiet (WB 1 — WB 4) sind gemal § 12 Abs. 6 BauNVO
Stellplatze innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache und innerhalb der
festgesetzten Flachen fir Stellplatze (St) zulassig. Oberirdische Garagen und
Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
sticksflachen zulassig. Die Zulassigkeit in den Uberbaubaren Grundstlicksfla-
chen gilt nur, soweit diese nicht mit Baudenkmalern bebaut sind.

In der Gemeinbedarfsflache sind Stellplatze gemal § 12 Abs. 6 BauNVO nur
innerhalb der festgesetzten Flachen fur Stellplatze (St) sowie fur Stellplatze
und Abfallsammelbehalter (St/A) zulassig. Garagen und Uberdachte Stell-
platze (Carports) sind nicht zulassig.

Flachen fiir Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

Abfallsammelbehalter

In der Gemeinbedarfsflache sind Abfallsammelbehalter nur in den zeichne-
risch festgesetzten Flachen flir Nebenanlagen, innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen sowie in der festgesetzten Flache fur Stellplatze und Ab-
fallsammelbehalter (St/A) zulassig.
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Nebenanlagen

In der Gemeinbedarfsflache sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO, nur in den festgesetzten Flachen fur Nebenanlagen (N) zulassig.
Anlagen fur die Kleintierhaltung sind unzulassig.

In der Gemeinbedarfsflache sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1a
und § 14 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassig sowie Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 3 BauNVO zulassig.

Bauliche oder technische MaBnahmen zur Vermeidung oder Verringe-
rung von Hochwasserschaden einschl. Schaden durch Starkregen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB)

In der Gemeinbedarfsflache sind mindestens 25 m? unterirdisches Speichervo-
lumen fur Regenwasser vorzuhalten.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen werden wie
folgt festgesetzt:

G Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit/ Anlieger, wie untenstehend be-
nannt

F Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit/ Anlieger, wie untenstehend be-
nannt

L Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager

Innerhalb der mit der Bezeichnung ,GFL 1“ festgesetzten Flache ist eine mind.
3 m breite durchgangige Flache mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
Gunsten der Allgemeinheit und Versorgungstrager zu belasten.

Die mit der Bezeichnung ,GFL 2“ und ,GFL 3" gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 Nr. 21
BauGB festgesetzten Flachen sind jeweils mit einem Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zu Gunsten der Anlieger des Altenzentrums St. Elisabeth sowie der
Versorgungstrager zu belasten.

Innerhalb der mit der Bezeichnung ,GF (Rad)“ festgesetzten Flache ist eine
mindestens 2,50 m breite durchgangige Flache mit einem Gehrecht und einem
Recht zur Befahrung mit Fahrradern (Radfahrrecht) zugunsten der Allgemein-
heit zu belasten.

Die mit der Bezeichnung ,GF*“ gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 Nr. 21 BauGB festge-
setzte Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Anlieger des
Grundstucks Bergische Landstrale 68 zu belasten.
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Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Dachbegriinung

In der Gemeinbedarfsflache sind die Flachdacher auf einer Flache von mind.
50 m? mit einer Mindestsubstratschicht von 8 cm zuzuglich Filter- und Drain-
schicht zu bepflanzen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

An den festgesetzten Standorten gemaf Planzeichnung sind standortgerechte
Laubbaume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es ist mindestens die fol-
gende Pflanzqualitat zu verwenden:

Laubbaum (s. beispielhaft hierzu die Pflanzliste in Anhang I); Hochstamm, 3 x
verpflanzt oder Stammbusch, 4 x verpflanzt aus extra weitem Stand; jeweils
mit Drahtballierung, Stammumfang 18-20 cm

Innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen ist eine
Hecke zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (s. beispielhaft hierzu die Pflanz-
liste in Anhang I).

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gem. § 89 BauO NRW i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Dachformen

Die Dachformen sind durch Einschrieb im Bebauungsplan festgesetzt.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 1 BauGB und Garagen sind mit
einem Flachdach auszufihren. Andere Dachformen kdnnen zugelassen wer-
den, wenn sie sich dem Hauptgebaude anpassen.

Dachdeckung und Dachbegriinungen

Die Dachdeckung hat fur Gebaude an der Bergischen Landstral3e und der
Gregor-Mendel-Stral3e entsprechend der Farben des RAL-Registers in Rot,
Rotbraun und Dunkelrot (ahnlich wie RAL Nr. 2001, 2002, 3003 bis 3011),
Grau (&hnlich wie RAL Nr. 7011, 7016, 7030 und 7039) oder schwarz zu erfol-
gen. Ausgenommen hiervon sind Oberlichter. Die Verwendung von glanzen-
den Materialien ist unzulassig. Ausgenommen hiervon sind technische Anla-
gen und Aufbauten.

Die Festsetzung gilt nicht fur rickwartige Gebaude und Gebaudeteile. Dach-
begrinungen sind mit Ausnahme der Dacher von Baudenkmalern zulassig.

Fassaden

Geschlossene Fassaden/Aullenwande von Gebauden und Gebaudeteilen zur
Bergischen Landstralde und Gregor-Mendel-Stralde sind zu mindestens 80 %
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in Vormauersteinen, Ziegel oder Klinker, auch als Flach- oder Sparverblender
auszufuhren.

Farbflachen der Vormauersteine, Ziegel oder Klinker auch als Flach- oder
Sparverblender sind in Rot, Rotbraun und Dunkelrot (ahnlich wie RAL Nr.
2001, 2002, 3003 bis 3011) zulassig. Die Fugen dirfen nur in den vorgenann-
ten Farben oder in Hellgrau (&hnlich wie RAL Nr. 7047 und 9018) ausgefuhrt
werden. Formate sind nur als Dinn-(DF) oder Normalformat (NF) zulassig.

Als Material fUr alle Ubrigen geschlossenen Fassaden/Au3enwande von Ge-
bauden und Gebaudeteilen zu den offentlichen Strallenverkehrs- und Grunfla-
chen sind Putz, Holz, Metall und/oder Glas zulassig. Die Putz-, Holz- und Me-
tallflachen sind entsprechend der Farben des RAL-Registers in Hell Sandfar-
ben (&hnlich wie RAL Nr. 1013 bis 1015), Weil} (ahnlich wie RAL Nr. 9001 bis
9003 und 9016), Hellgrau (ahnlich wie RAL Nr. 7047 und 9018), Dunkelgrau
(&hnlich wie RAL Nr. 7015 und 7016), Quarzgrau (RAL Nr. 7039) sowie fur die
Lackierung von Metallteilen die Technikfarben DB 701, 702, 703 und RAL Nr.
7039, 9006 und 9007 zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen an Gebauden

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Sie miussen sich
nach Umfang, Anordnung, Werkstoff, Farbe und Gestaltung dem Bauwerk un-
terordnen und durfen gestalterische Fassadenelemente nicht verdecken, Gber-
schneiden oder in ihrer Wirkung beeintrachtigen.

Werbeanlagen auf der Fassadenflache sind nur als horizontale Schriftziige in
Form von angestrahlten oder schwach hinterleuchteten Einzelbuchstaben zu-
lassig. Firmenlogos konnen integriert werden, wenn ihre Hohe den Einzel-
buchstaben entspricht und sie sich in die Abfolge der Einzelbuchstaben einfu-
gen. Einteilige Flachwerbungen sind hier unzulassig.

Flachige Werbeanlagen auf der Fassadenflache kdnnen dartber hinaus nur
als integrale Bestandteile der Fensterelemente ausgebildet werden. Schrift-
zuge und Werbeflachen auf den Fassaden oberhalb der Fensterflachen der
Erdgeschosszone sind unzulassig.

Das Anbringen von Werbeanlagen oder Schriftzigen in Form von flachigen
Beklebungen an (Schau-)Fenstern, Tlren und Durchgangen ist unzulassig.

Je Betriebsstatte ist nur eine Werbeanlage je zugehoriger Fassade zulassig.
Der Abstand aller Teile der angebrachten Werbeanlagen, mit Ausnahme von
Auslegern, darf die Fassadenfront nicht mehr als 0,25 m Gberschreiten. Wer-
beanlagen sind mit einer Hohe von maximal 0,60 m, einer Tiefe von maximal
0,20 m und einer Grof3e von maximal 2,0 m? zulassig.
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Ausleger im Sockelbereich sind nur auf den konstruktiv tragenden Bauteilen
einer Fassade (z. B. Stutzen, Pfeiler) zu befestigen. Sie sind bis zu einer Aus-
kragung von 0,40 m zulassig. Die Hohe darf 0,60 m nicht Uberschreiten.

Werbeanlagen durfen nur bis zur Hohe der Oberkante der Fensterelemente
des 1. Obergeschosses angebracht werden.

Werbeanlagen im o6ffentlichen Raum

Werbeanlagen im 6ffentlichen Raum durfen nur in unmittelbarer Nahe der
Statte der Leistung und max. 1,00 m vor der Aullenwand der jeweiligen Be-
triebsstatte aufgestellt werden.

Je Betriebsstatte ist ein Werbestander zulassig.

Die maximale Grolie von Werbestandern ist auf das Format DIN A 1 (594 mm
x 841 mm) beschrankt. Zulassige Werbeanlagen sind auf dem Boden ste-
hende, selbsttragende und mobile Konstruktionen (z. B. Aufsteller, Werbestan-
der, Klapptafeln), die der Geschafts- und Produktwerbung dienen. Das Auf-
stellen von sonstigen Hinweistafeln, Fahnen und Werbepylonen jeglicher Art,
auch mobilen, ist unzulassig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (gem. § 9 BauGB)

Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb des Uberschwemmungsge-
biets fiir ein 100-jahrliches Hochwasserereignis der Dhiinn. Das Uberschwem-
mungsgebiet ist auf der ,Karte des Uberschwemmungsgebiets der Dhiinn im
Regierungsbezirk KéIn“ der Bezirksregierung Koln (Stand Oktober 2012, Kar-
tenblatt 4, abrufbar unter www.bezreg-koeln.nrw.de) nachzuvollziehen.

Hochwasserrisikogebiet

Das Plangebiet ist in der Hochwassergefahrenkarte Dhiinn der Bezirksregie-
rung Kéln vom Oktober 2019 teilweise als Hochwasserrisikogebiet mit einer
niedrigen Wahrscheinlichkeit (HQ extrem) ausgewiesen. Hier handelt es sich
um ein Extremhochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit, das im Mittel
deutlich seltener als alle 100 Jahre auftritt. Das Risikogebiet ist auf der ,Hoch-
wasserrisikokarte Dhunn“ der Bezirksregierung Koln (Stand Oktober 2019,
Kartenblatt 4, abrufbar unter www.flussgebiete.nrw.de) nachzuvollziehen.

Baudenkmaler

Innerhalb des Plangebiets befinden sich die Baudenkmaler ,Kath. Kirche St.
Andreas®, An St. Andreas 4 (Haus der Begegnung), An St. Andreas 2 (ehema-
lige Vikarie) und Bergische Landstral3e 68.


http://www.flussgebiete.nrw.de/
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D HINWEISE

1. Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Stadt Lever-
kusen als Untere Denkmalbehorde oder das LVR-Amt fur Bodendenkmal-
pflege im Rheinland, Auf3enstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.:
02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, zu informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die
Weisung des Rheinischen Amts flir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der

Arbeiten ist abzuwarten.

Anhang |: Pflanzliste (beispielhaft)

Bei Umsetzung der Begrinungs- und Pflanzmal3nahmen kénnen die Arten der beige-
fugten Pflanzenlisten verwendet werden. Die folgenden Listen enthalten eine Aus-
wahl standortgerechter Gehdlze. Die Liste ist nicht abschlie®end. Einzelne Nutz- und
Ziergeholze kdnnen abweichend von der Pflanzliste im Rahmen der Freianlagenpla-

nung gepflanzt werden.

Vorschlagliste standortgerechte Geholze

Laubbdume mittlerer GroRe

Acer in Sorten Ahorn

Catalpa bignoioides Trompetenbaum
Crataegus carrierii Apfeldorn

Fagus sylvatica Rotbuche

Malus in Sorten Zierapfel

Prunus in Sorten

Zierkirsche, -pflaume

Sorbus in Sorten

Eberesche, Mehlbeere

Quercus in Sorten Eiche
Artenliste geschnittene Hecken

Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Buche
Ligustrum vulgare Liguster
Crataegus monogyna Weilddorn
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1 TEIL A - BEGRUNDUNG

1.1 GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet mit einer Grolze von circa 0,7 ha liegt an der Bergischen Landstral3e,
die in diesem Bereich die Fuldigangerzone des Stadtteils Schlebusch darstellt. Im
Sudosten grenzt das Altenzentrum St. Elisabeth an das Plangebiet. Der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 258/11l ,Schlebusch - zwischen Bergische Land-
stral3e, Dechant-Fein-Stralle und Gregor-Mendel-Strale (Pfarrzentrum)“ umfasst die
Flurstlcke 309 teilweise, 311, 381, 505, 506 und 512 teilweise in der Flur 42, Gemar-
kung Schlebusch.

Der Bereich wird
— im Nordwesten durch die Bergische Landstralle,
— im Nordosten durch die Gregor-Mendel-Stral3e,
— im Siudosten durch das Altenzentrum St. Elisabeth auf dem Grundstiick An St.
Andreas 6
— und im Sudwesten durch die Grundstlcke Bergische Landstral3e Nr. 60
begrenzt.

1.2 ANLASS UND VERFAHREN
1.2.1 ANLASS UND ZIELE DER PLANUNG

Die katholische Kirchengemeine Sankt Andreas in Schlebusch strebt eine Neuord-
nung ihrer Einrichtungen an. Der Standort an der Kirche Sankt Andreas soll modifi-
ziert und durch den Neubau eines Pfarrzentrums aufgewertet werden. Einbezogen
sind verschiedene Nutzungen, mit denen die Begegnungsmaglichkeiten optimiert
werden sollen. Dies betrifft u. a. die Neuanlage eines Pfarrsaals und einer Bibliothek
nebst Foyer und Café und zusatzlichen Arbeitsraumen. Der bisherige Pfarrsaal an
der Dechant-Fein-Stral3e soll aufgegeben werden.

Entsprechend soll das Gebaudeensemble, das die Pfarrkirche Sankt Andreas
umgibt, in seinem denkmalgeschutzten Bestand saniert und modernisiert, sowie mit
einem Erweiterungsbau, der an das Haus der Begegnung anschliel3t erganzt wer-
den. Die Freirdume sollen zugleich neu geordnet und gartnerisch gestaltet werden.

Das stadtebauliche und architektonische Konzept beruht auf dem Ergebnis eines Re-
alisierungswettbewerbs, den die Kirchengemeinde in Abstimmung mit der Stadt Le-
verkusen im Jahr 2020 ausgelobt hatte. Entwurfsverfasser der mit dem 1. Preis aus-
gezeichneten Wettbewerbsarbeit sind LK ARCHITEKTEN, Regina Leipertz und Mar-
tin Kostulski Partnerschaftsgesellschaft mbB aus Koln mit WES Landschaftsarchitek-
tur PartG mbB Betz, Kaschke, Wehberg-Krafft, R6dding aus Hamburg.

Der rechtswirksame Bebauungsplan 25/77/111 ,Schlebusch-Ortsmitte® Iasst mit seinen
Festsetzungen die Errichtung des neuen Pfarrzentrums nicht zu. Aus diesem Anlass
wird der Bebauungsplan Nr. 258/111 ,Schlebusch - zwischen Bergische Landstralie,
Dechant-Fein-Strale und Gregor-Mendel-Stralde (Pfarrzentrum)“ aufgestellt. Neben
Anpassungen der Baufelder und Baugrenzen wird eine Erweiterung der Gemeinbe-
darfsflache vorgenommen.



O

Zur Bewaltigung der Konflikte, die sich aus den bisher bestehenden Festsetzungen
und der Neuplanung des Pfarrzentrums ergeben, nimmt der Geltungsbereich des
neuen Bebauungsplans auch die im Norden an das Kirchengrundstlck angrenzen-
den Flurstucke einschliel3lich des angrenzenden Teilstucks der Gregor-Mendel-
StralRe auf. Hier werden insbesondere die Uberbaubaren Grundstlucksflachen so zu-
geschnitten, dass die bestehenden Wegerechte und Stellplatze durch die Festset-
zungen kunftig berlcksichtigt werden.
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1.2.2 VERFAHREN
Bisheriges Verfahren zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Die Katholische Kirchengemeinde St. Andreas Leverkusen-Schlebusch hat mit
Schreiben vom 09.03.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes fur die oben be-
schriebene Planung beantragt. Anschlie3end wurde ein Realisierungswettbewerb
nach den Vorgaben der Architektenkammer (Richtlinie RPW 2013) ausgelobt. Das
Preisgericht tagte am 19.07.2020.

Am 08.06.2020 hat der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planen und Bauen die Vor-
lage 2020/3404 zur Einleitung, zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes V 38/Ill und zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 BauGB und der Trager o6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB beschlossen. Die Bezirksvertretung Il schloss sich dieser Beschlussfassung
am 18.06.2020 an.

Frihzeitige Beteiligung

Auf der Grundlage des am 19.07.2020 ermittelten Wettbewerbsergebnisses fand die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der Trager 6f-
fentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 17.08.2020 bis
15.09.2020 durch Aushang/direkte Einsichtnahme sowie Einstellung in das Internet
statt.

Seitens der Offentlichkeit ging eine AuRerung ein. In dieser wurde die Frage nach
der Zulassigkeit des beschleunigten Verfahrens gestellt. Ferner wurde in Frage ge-
stellt, dass der Neubau des Pfarrzentrums sich in seine Umgebung, die durch Bau-
denkmaler gepragt ist, denkmalvertraglich einfigt. Ebenso wurden die Versiegelung
auf dem Kirchengrundstuck, die baurechtliche Zulassigkeit des Cafés im kunftigen
Pfarrzentrum und die Zukunft des heutigen Pfarrsaals thematisiert.

Im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB sind 12 AulRerungen von Tragern o6ffentlicher Belange sowie 5 AulRe-
rungen der Fachbereiche der Stadtverwaltung eingegangen.

Es wurde auf den Denkmal- und Ensembleschutz der Kirchengebaude hingewiesen.
Des Weiteren wurde darauf hingewiesen, dass eine Uberschreitung der Gebaude-
flucht am Kirchplatz des bestehenden Hauses der Begegnung als nicht denkmalver-
traglich eingestuft werde. Aul3erdem ging aus der frihzeitigen Beteiligung hervor,
dass ein Uberflutungsnachweis und die Versickerung von Niederschlagen zu priifen
seien.

Ferner wurde auf Wegerechte/Gestattungsregelungen, unter anderem zu dem 6ffent-
lich nutzbaren FulRweg sudlich der Pfarrkirche (Verbindung Bergische Land-
stralde/Dechant-Fein-Strale) aufmerksam gemacht, die im Bebauungsplan zu be-
rucksichtigen sind.
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Anderung des Plangeltungsbereiches und Wechsel von einem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zu einem Angebotsbebauungsplan

In der stadtebaulichen Planung sind Anlieger- und Zufahrtsrechte flr die unmittelbar
nordlich benachbarten Grundsticke sowohl auf dem gemal} der Planung vergrol3er-
ten Kirchengrundstiick als auch auf den nérdlich daran angrenzenden Bestands-
grundstiicken zu berucksichtigen. Aus diesem Grund werden die Grundsticke Bergi-
sche Landstral’e Nr. 68 und Nr. 70, die gemal dem Aufstellungsbeschluss vom Juni
2020 nicht im Plangeltungsbereich lagen, in diesen einbezogen.

Dem gegenulber besteht fur das Flurstlick 380, das sudlich des Kirchengrundstlicks
liegt, sowie fur eine Teilflache des Grundstlcks des Seniorenheims St. Elisabeth kein
weiteres Planerfordernis im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes. Diese
Flachen kdnnen daher aus dem Plangeltungsbereich herausgenommen werden. Mit
Umsetzung der Planung gemafl dem Wettbewerbsergebnis kdnnen zusatzliche Ein-
griffe in den umgebenden Bestand und Auswirkungen auf die in der Nachbarschaft
vorhanden Baurechte weitestgehend vermieden werden. Daraufhin wurde der Gel-
tungsbereich der Planung auf das notwendige Mal} zurtckgefuhrt. Die beim Aufstel-
lungsbeschluss wegen eines mdglichen Planungserfordernisses in den Plangeltungs-
bereich einbezogenen Nachbargrundsticke bleiben nunmehr unberahrt.

Da der Geltungsbereich sich nicht mehr nur auf das Vorhaben der Kirchengemeinde
,ot. Andreas” und wenige Erganzungsflachen bezieht, sondern auch die unmittelbar
ndrdlich angrenzenden Grundstlicke sowie ein Teilstlick der Gregor-Mendel-Stralle
umfasst, ist ein vorhabenbezogener Bebauungsplan in Verbindung mit einem Vorha-
ben- und ErschlieRungsplan nicht mehr anwendbar. Der Anteil des Plangeltungsbe-
reiches, der nicht zugleich mit dem Vorhaben Uberplant wird, ist mit ca. 26 % der ge-
samten Plangebietsflache bereits zu grof3, um noch als einzelne, in den Geltungsbe-
reich gemal § 12 Abs. 4 BauGB einbezogene Flache gelten zu konnen.

Das Planverfahren wird daher zur Aufstellung eines Uberwiegend projektbezogenen
Angebotsbebauungsplanes fortgesetzt. Hierdurch andert sich die urspriingliche Be-
zeichnung als vorhabenbezogener Bebauungsplan V 38/Ill ,Schlebusch (Ortsmitte) -
Neubau Pfarrzentrum St. Andreas” in Bebauungsplan Nr. 258/1ll ,Schlebusch — zwi-
schen Bergische Landstrale, Dechant-Fein-Stral3e und Gregor-Mendel-Strale
(Pfarrzentrum)®.

Aufstellung im Verfahren nach § 13a BauGB

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufge-
stellt. Die hierflr notwendigen Voraussetzungen gemal} § 13a Abs. 1 BauGB sind
wie folgt gegeben:

— Die Obergrenze fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens von
20.000 m? zulassiger Grundflache gemal § 13a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB
wird mit einer zulassigen Grundflache von 5.066 m? unterschritten.

— Es liegen keine Anhaltspunkte vor, die eine Beeintrachtigung der nach § 1 (6)
Nr. 7b genannten Schutzgiter des Baugesetzbuches (BauGB) - Natura 2000-
Gebiete, FFH-Gebiete - erwarten lassen.

— Bei der Planung sind keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Abs.1 des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes zu beachten. Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb
des moglichen Einflussbereiches von Storfallbetrieben/-anlagen.
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Weitere Verfahrensschritte
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Aufgrund der Anderung der Verfahrensart, der geanderten Planbezeichnung und der
geanderten Plangebietsabgrenzung ist es erforderlich, den Aufstellungsbeschluss flr
den Bebauungsplan Nr. 258/I1l neu zu fassen. Auf die Ergebnisse der bisher fur den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan V38/11l erfolgten frihzeitigen Beteiligungen
kann fur den Angebotsplan Nr. 258/111 weiterhin zurtickgegriffen werden. In § 3 Abs. 1
Satz 3 Nr. 2 BauGB ist geregelt, dass auf eine (erneute) friihzeitige Beteiligung im
Planverfahren dann verzichtet werden kann, wenn die Unterrichtung und Erorterung
zuvor bereits auf anderer Grundlage erfolgt sind. Dies ist mit den frihzeitigen Beteili-
gungen, die fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. V38/Ill erfolgt sind, der
Fall. Zudem sieht § 13a BauGB die frihzeitigen Beteiligungen nach den §§ 3 Abs. 1
und 4 Abs. 1 BauGB nicht als zwingend erforderliche Verfahrensschritte vor.

Die Offentlichkeit und die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wer-
den nachfolgend gemal} § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB an der Bauleitpla-
nung beteiligt. Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Stellungnah-
men werden nach Prufung und Auswertung durch die Verwaltung den politischen
Gremien zur Beschlussfassung im nachsten Verfahrensschritt (Beschluss Uber die
eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen) vorgelegt.

Bis zum Satzungsbeschluss werden zwischen Verwaltung und der Kirchengemeinde
Regelungen insbesondere zur Umsetzung der Freianlagenplanung sowie zu den Er-
schlieBungsmaflinahmen fir das Bauvorhaben der Kirchengemeinde festgelegt.

1.3 PLANUNGSBINDUNGEN UND BESTAND
1.3.1 REGIONALPLAN

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Koln, ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dar-
gestellt.

1.3.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im Flachennutzungsplan der Stadt Leverkusen wird das Kirchengrundstick als Fla-
che fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kirche und kirchlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen® dargestellt. Die angrenzenden Flurstlicke im
Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes werden als gemischte Bauflache (M) dar-
gestellt. Aufgrund der geringen GroRe des besonderen Wohngebietes, das hier fest-
gesetzt wird, sind die Grundzuge der Planung durch die Abweichung des festgesetz-
ten Baugebietstyps von der Darstellung im Flachennutzungsplan nicht berthrt. Das
besondere Wohngebiet hat eine Flache von 1.773 m2. Der Flachennutzungsplan ist
nicht parzellenscharf und stellt die Grundzige der stadtebaulichen Entwicklung dar.

1.3.3 BESTEHENDE VERBINDLICHE BAULEITPLANE

Derzeit gilt fir die Plangebietsflache der Bebauungsplan Nr. 25/77/111 ,Schlebusch
Ortsmitte“. In diesem Bebauungsplan wird das Kirchengrundstlck als Gemeinbe-
darfsflache festgesetzt. Davon ausgenommen sind die riickwartigen, éstlichen An-
baubereiche an das denkmalgeschutzte Gebaude der ehemaligen Vikarie (An St. An-
dreas 2). Diese liegen innerhalb eines Kerngebiets (MK).
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Die oben unter Punkt 1.2.1 dargelegten stadtebaulichen Ziele sind im Rahmen des
gultigen Bebauungsplanes nicht realisierbar. Daher wird die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes erforderlich, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr das
Vorhaben zu schaffen.

Insoweit tritt das bisherige Planungsrecht gemaf Bebauungsplan Nr. 25/77/111 ,Sch-
lebusch-Ortsmitte” zurlck.
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Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 25/77/111 ,Schlebusch-Ortsmitte
wird zugleich durch die Satzung Uber die auldere Gestaltung baulicher Anlagen zur
Durchfuhrung baugestalterischer Absichten vom 16.05.1986 erfasst. Diese enthalt
Regelungen zu den Dachformen, der Dacheindeckung, Dachgauben und -einschnit-
ten, Drempel- und Sockelhdhen, Einfriedungen, Abfallbehaltern, Fassaden sowie zu
Werbeanlagen.

Der Geltungsbereich der Satzung tber die aullere Gestaltung baulicher Anlagen zur
Durchfuhrung baugestalterischer Absichten wird fur den Geltungsbereich Bebau-
ungsplan 258/Ill ,Schlebusch — zwischen Bergische Landstral’e, Dechant-Fein-
Stralde und Gregor-Mendel-Stralde (Teilbereich) durch die Festsetzung des neuen
Bebauungsplanes ersetzt.

Engere Gestaltungsvorgaben werden je nach Moglichkeit ersatzweise in die Festset-
zungen des Bebauungsplanes 258/1ll ,Schlebusch — zwischen Bergische Land-
strale, Dechant-Fein-Stral3e und Gregor-Mendel-Stra’e” gemal § 89 BauO NRW
eingebracht. Dadurch kann das Ziel der Umsetzung eines moglichst einheitlichen
Stadtbildes weitestgehend umgesetzt werden.

1.3.4 LANDSCHAFTSPLAN

Der Landschaftsplan der Stadt Leverkusen aus dem Jahr 1987 trifft bezlglich der
Plangebietsflache keine Aussagen.

1.3.5 REALNUTZUNG

Das Plangebiet liegt angrenzend an die Fuldigangerzone in der Bergischen Land-
stralde im Ortskern von Schlebusch. Die Fuldigéngerzone wird durch die kirchlichen
Nutzungen und durch verschiedene Boutiquen, Restaurants und Dienstleistungsbe-
triebe als Erdgeschossnutzungen gepragt. In den Obergeschossen befinden sich
uberwiegend Wohnungen. Die zwei- bis dreigeschossigen Gebaude sind zu einem
grol3en Teil traditionelle bergische Schieferhauser oder grinderzeitliche Bausub-
stanz. Sie werden durch fliinfgeschossige Gebaude aus den 1970er Jahren erganzt.
Daraus resultiert im Plangebiet eine Heterogenitat der Mal3stablichkeit und der Bau-
gestalt.

Im Osten, Stiden und Westen des Plangebiets befinden sich auch Mehrfamilien-
Wohnhauser, die die Umgebung pragen. Suddstlich grenzt das St. Elisabeth - Alten-
zentrum an das Plangebiet. Dieses wird durch eine Wegeverbindung, die auf der
Sudseite der Kirche durch das Plangebiet fuhrt, mit der bestehenden FulRgangerzone
verknupft.

1.3.6 DENKMALSCHUTZ

Innerhalb des Plangebietes stehen die Kirche St. Andreas, das Haus der Begegnung
(An St. Andreas 4) und die gegentberliegende ehemalige Vikarie (An St. Andreas 2),
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sowie das Wohn- und Geschaftshaus Bergische Landstral’e 68 unter Denkmal-
schutz. In der Umgebung des Plangebietes sind im Nordosten auch die Gebaude
Bergische Landstralte 53, sowie 74-76 und das historische Pfarrhaus (Bergische
LandstralRe 51) als Baudenkmaler geschutzt.
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Uber den Schutz der einzelnen Gebaude hinaus ist ein Ensembleschutz gegeben.
Dadurch sind auch umliegende Frei- und Platzflachen berlhrt.

1.3.7 VERKEHR

Der Bereich um den Kirchvorplatz und der angrenzende Abschnitt der Bergischen
LandstralRe sind Teile der Fulgangerzone in Schlebusch. Hier ist die Zufahrt nur fur
Anlieferungszwecke erlaubt. Die ErschlieBung der PKW-Stellplatze auf dem Kirchen-
gelande erfolgt deshalb Uber die bestehende Zufahrt am Wendeplatz der Dechant-
Fein-Strale. Die hier vorhandene Schrankenanlage dient sowohl der Erschlie3ung
der Parkplatze des Altenzentrums als auch der Kirchengemeinde. Sie wird vom Emp-
fang des St. Elisabeth-Altenzentrums gesteuert. Die Zufahrt zum Parkplatz der Kir-
chengemeinde verlauft um die rickwartigen Anbauten der Kirche, also derzeit Uber
die Zufahrt zu den Stellplatzen des Altenzentrums und die Zufahrt zur Anlieferung.
Auf diesem Weg gelangen auch Fulganger zum Empfang und Haupteingang des
Altenzentrums. Gleichzeitig dient die Zufahrt als Anbindung an die Feuerwehrauf-
stellflachen des Altenzentrums.

1.3.8 EINZELHANDELSKONZEPT

Die historisch gewachsene Ortsmitte von Schlebusch bildet das Stadtbezirkszentrum
fur den Stadtbezirk Ill. Der im Einzelhandelskonzept der Stadt Leverkusen aus dem
Jahr 2017 abgegrenzte Zentrale Versorgungsbereich erstreckt sich schwerpunktma-
Rig entlang der Bergischen LandstralRe. Als Einzelhandelsstandort ist das Zentrum
von einem ausgewogenen Mix aus inhabergefuhrten Fachgeschaften mit Waren aller
Bedarfsstufen gepragt. Erganzt werden diese durch filialisierte Anbieter, die als be-
sondere Frequenzbringer fur das Zentrum wirken.

Das Einzelhandelskonzept stellt fest, dass die bestehenden Einzelhandelsstrukturen
innerhalb des Zentralen Versorgungsbereiches Schlebusch eine Versorgungsfunk-
tion fir den gesamten Stadtteil Schlebusch Ubernehmen.

1.3.9 VERGNUGUNGSSTATTENKONZEPT

Die im Rahmen der Erarbeitung des Vergnugungsstattenkonzeptes der Stadt Lever-
kusen aus dem Jahr 2018 durchgefuhrte Bestandsaufnahme hat an der Bergischen
LandstralRe lediglich eine Vergnlgungsstatte in Form einer Spielhalle festgestellt.
Gemal des Vergnugungsstattenkonzeptes sollen Spielhallen, Wettblros und Erotik-
betriebe innerhalb des Stadtbezirkszentrums Schlebusch ausgeschlossen werden,
um die Funktionstuchtigkeit des kleinstrukturierten Zentrums zu erhalten. Freizeitori-
entierte Vergnugungsstatten sollen ausnahmsweise zulassig sein, wenn sie sich in
das stadtebauliche Geflige des Zentrums einfigen und hinsichtlich der verkehrlichen
und sonstigen Auswirkungen vertraglich sind.

1.3.10 TECHNISCHE VER- UND ENTSORGUNG

Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsanschlisse sind im Plangebiet vorhanden.
Die Grundstlcke sind an die Kanalisation im Trennsystem angeschlossen.
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Gas- und Trinkwasseranschlusse sind ebenfalls vorhanden.

Auf dem Kirchengrundstick befindet sich eine Trafostation der ortlichen Stromversor-
gung. Diese liegt unmittelbar gegenuber dem Sitdwestturm der Kirche. Sie muss im
Rahmen der Neuplanung erhalten bleiben.
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Da das Plangebiet bereits vor dem 01.01.1996 bebaut und an die Kanalisation ange-
schlossen wair, ist eine Versickerung des Niederschlagswassers gemaf § 44 Lan-
deswassergesetz fur das Neubauvorhaben nicht gesetzlich vorgegeben.

Eine Versickerung des Oberflachenwassers der Freiflachen wird jedoch aufgrund ih-
rer gunstigen Wirkung fur den Boden, die Grundwasserneubildungsrate und das
Mikroklima vorgesehen.

Eine Vorbemessung zum Entwasserungskonzept im Vorentwurf (Anlage 11) hat er-
geben, dass ca. 25 m? unterirdisches Stauvolumen bendtigt werden, um das Regen-
wasser der befestigten Freiflachen in dem Umfang, der zur Abflussdrosselung not-
wendig ist, zurlickzuhalten. Hierzu erfolgt eine Festsetzung im Bebauungsplan. Die
einzelnen entwasserungstechnischen Mallhahmen werden im stadtebaulichen Ver-
trag vereinbart. Die genaue Bemessung erfolgt fur den Bauantrag.

1.4 STADTEBAULICHES KONZEPT
1.4.1 STADTEBAULICHER ENTWURF

Die Planung sieht ein neu gestaltetes stadtebauliches Ensemble rund um die Kirche
St. Andreas vor, das sich auf der einen Seite mit dem Platz An St. Andreas in die
FuRgangerzone des Ortszentrums Schlebusch einfigt und zudem auch eine wichtige
Wegeverbindung zur 6stlich angrenzenden Wohnbebauung an der Dechant-Fein-
Stralde und dem Altenzentrum St. Elisabeth ausbildet.

Mit der baulichen Erweiterung durch den Neubau des Pfarrzentrums wird das En-
semble um die Kirche St. Andreas stadtebaulich neu gefasst. Der Neubau entsteht
im Nordosten des Kirchenschiffs und erganzt die bestehende stadtebauliche Situa-
tion, indem er mit dem denkmalgeschuitzten Gebaude des Hauses der Begegnung in
Verbindung tritt. Der Neubau wird zweigeschossig errichtet, wobei im 1. Oberge-
schoss der Technik- und Liftungsraum sowie ein Multifunktionsraum entstehen. Die
weitere, im 1. Obergeschoss entstehende Flache wird als Dachterrasse und be-
grunte Dachflache mit einer Grolde von ca. 100 m? ausgestaltet. Der Hohenmalistab
des bestehenden Hauses der Begegnung wird nicht Uberschritten.

Das Pfarrzentrum wird zukUnftig auch fur Aktivitaten vor und nach der heiligen Messe
oder bei Kulturveranstaltungen genutzt, die damit in der direkten Nachbarschaft der
Kirche St. Andreas, statt in dem bisherigen, ca. 400 m entfernten Pfarrsaal stattfin-
den werden. Daflr steht in der Neuplanung ein Foyer mit integriertem Café zur Ver-
figung. Neben einem gro3en Saal von ca. 200 m?, der Uber mobile Trennwande in
drei kleinere Sale unterteilt werden kann, werden auch zusatzliche Abstellraume und
Lager sowie eine kleine Bibliothek realisiert.

Zur planungsrechtlichen Berucksichtigung der tatsachlichen Bebauung und der vor-
handenen Stellplatze und Zufahrten nimmt der Bebauungsplan Nr. 258/111 die im Nor-
den an das Kirchengrundsttick angrenzenden Flurstlicke in den Geltungsbereich auf
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und ersetzt hier die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes 25/77/I
~>chlebusch-Ortsmitte®.

1.4.2 VERKEHRSKONZEPT

Gemal § 4 Abs. 1 der Stellplatzsatzung der Stadt Leverkusen sind Stellplatze auf
dem Baugrundstuck oder in zumutbarer Entfernung (max. 500 m) auf einem geeigne-
ten Grundstlck, dessen Benutzung fur diesen Zweck 6ffentlich-rechtlich gesichert ist,
herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der festgesetzten Gemeinbedarfsflache werden gemafl der Anlage 1 der
Stellplatzsatzung der Stadt Leverkusen voraussichtlich 14 Stellplatze bendtigt. Diese
werden im rickwartigen Bereich des Kirchenschiffes angeordnet. Davon ist mindes-
tens ein Stellplatz als Behindertenstellplatzes geplant. Ein weiterer Stellplatz ist fur
ein Bestattungsfahrzeug vorgesehen. Die Stellplatze werden im Stdosten des Plan-
gebiets auf der Flache, die durch den Ruckbau der Gebaude des bisherigen Pfarrbu-
ros frei wird, angeordnet. Die Zufahrt erfolgt GUber die Dechant-Fein-Stral3e.

Ferner sind auf dem Kirchengrundstlick voraussichtlich 38 Fahrradstellplatze erfor-
derlich. Gemal} § 4 Abs. 4 der Stellplatzsatzung der Stadt Leverkusen werden die
notwendigen Fahrradstellplatze auf dem Kirchengrundstlick mit Nahe zu den Ein-
gangsbereichen hergestellt und dauerhaft erhalten. Die Fahrradstellplatze werden in
geordneter Form so errichtet, dass sie gut einsehbar und ausreichend beleuchtet
sind.

Der Bebauungsplan bericksichtigt die vorhandenen Stellplatze und Zufahrten im be-
sonderen Wohngebiet (WB1 — WB4). Das bestehende Wegerecht, mit dem die rick-
wartige Anbindung des Grundstlcks Bergische Landstral’e 68 Uber die Erweiterung
des Kirchengrundstlicks gesichert ist, wird ebenfalls bertcksichtigt.

1.4.3 NATUR UND LANDSCHAFT

Durch den Wettbewerbsentwurf wurde ein neues Gestaltungskonzept fur die Freifla-
chen auf dem Kirchengrundstlick entwickelt. Es wurde im Anschluss an den Wettbe-
werb den Empfehlungen des Preisgerichts entsprechend Uberarbeitet.

Ein wesentliches Ziel des Freianlagenkonzeptes (Anlage 9) ist, die Verbindungsfunk-
tion zwischen der Bergischen Landstral3e und der Dechant-Fein-Stral’e sowie dem
Kirchengebaude und dem neuen Pfarrzentrum zu starken. Dies gelingt dem Konzept
durch die Verlegung der Stellplatze in den von der Bergischen Landstralde und dem
Kirchvorplatz aus rickwartig gelegenem Bereich der Kirche. Die Stellplatze riicken
damit aus dem Sichtfeld des Kirchvorplatzes und es entsteht so eine breite, nutzbare
Flache zwischen dem Kirchengebaude, dem neuen Pfarrzentrum/Haus der Begeg-
nung und dem angrenzenden Aufenbereich mit dem darin integrierten Pfarrgarten.
Um den Niveauunterschied zwischen dem Kirchvorplatz und dem Neubau auszuglei-
chen, wird eine leicht geneigte Platzflache angelegt, Uber die der barrierefreie Zu-
gang zum Neubau und zur Kirche gewahrleistet ist.

Durch die Gestaltung soll eine Balance aus platz- und parkartigen Flachen entste-
hen. Der Verbindungsweg An St. Andreas an der Sid-West-Fassade des Kirchen-
gebaudes zwischen der Dechant-Fein-Stralle und dem Kirchvorplatz bleibt in seiner
Funktion erhalten, jedoch wird die dort vorhandene Rampe zur Umsetzung eines bar-
rierefreien Zuganges in die Kirche zurtck gebaut. Der Weg wird mit Sitzbanken aus-
gestattet, um die Aufenthaltsqualitat zu starken. Die Ost-West-Verbindung, die zuvor
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fur die Zufahrt zu den dort bestehenden Stellplatzen genutzt wurde, wird als Ful3-
wegeverbindung ausgestaltet. Durch eine leichte Steigung erfolgt von hier der barrie-
refreie Zugang sowohl in das Kirchengebaude als auch in das neue Pfarrzentrum.
Angrenzend an den Neubau entsteht ein Pfarrgarten, der mit einer Terrasse direkt
am Gebaude und einer Rasenflache ausgestaltet ist. Zu den Nachbargrundstiicken
wird der Pfarrgarten mit einer Laubhecke eingefriedet. Aullerdem sind Baumpflan-
zungen zur Erganzung des Baumbestandes um das Kirchengebaude und am neuen

Pfarrgarten vorgesehen.
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Im Zuge der Neubebauung und der damit einhergehenden Neugestaltung der Freifla-
chen, sollen Baume sowie einzelne Vegetationsflachen erhalten und Neupflanzun-
gen erganzt werden. Der Kirchenvorplatz wird in der jetzigen Ausgestaltung weitest-
gehend ubernommen.

Im Rahmen des als Anlage 7 der Vorlage beigefugte Artenschutzgutachtens (ASP I)
wurde untersucht, inwieweit vorhandene Baume und raumbildende Pflanzungen er-
halten werden mussen. Im Ergebnis sind keine aus Artenschutzgrinden zu erhalten-
den Bestande festzustellen. Die von der Planung berlhrten Platanen sollen wegen
ihrer Bedeutung fur das Ortsbild und ihrer 6kologischen Funktion nach Mdglichkeit
erhalten bleiben. Bei der Platane, die auf der Nordostseite der Kirche steht, sind Ein-
griffe in den Wurzelraum erforderlich. Dies ist durch die unmittelbar angrenzend an
den Baum erfolgende Bebauung und die enge raumliche Situation im Bestand be-
dingt. Sofern ein Erhalt mit einer nachhaltigen Lebensdauer nicht mdglich sein sollte,
erfolgen Ersatzpflanzungen gemaR den daflir angemessenen landschaftspflegeri-
schen Anforderungen (s. auch Kapitel 1.5.10).

Am Neubau des Pfarrzentrums sind zur Verbesserung der 6kologischen Gesamtsitu-
ation Dach- und Fassadenbegrinungen geplant. Zur genauen Lage und Qualitat der
Begrunungen erfolgen Regelungen im stadtebaulichen Vertrag mit der Kirchenge-
meinde. Fur eine Dachbegrinung eignen sich nach der vorliegenden Vorplanung ne-
ben dem Bereich des Dachgartens auch die flach geneigten Teile der Dachflachen.
FuUr eine Fassadenbegrinung eignen sich beispielsweise die geschlossenen Wand-
flachen des Technikgeschosses im rickwartigen, dstlichen Teil des Neubaus.

Die durchzufihrenden MalRnahmen der Grunpflege auf dem Kirchengrundstlck wer-
den ebenfalls als Bestandteil des stadtebaulichen Vertrages festgeschrieben.

Innerhalb des besonderen Wohngebietes (WB1 — WB4) sind keine wesentlichen An-
derungen der bestehenden Freiraumstruktur beabsichtigt. Drei Einzelbaumpflanzun-
gen an der Gregor-Mendel-Stral3e, die bereits in dem derzeit glltigen Bebauungs-
plan festgesetzt sind, werden in den Bebauungsplan Nr. 258/IIl als Festsetzung Uber-
nommen.

1.4.4 ABFALLBEWIRTSCHAFTUNGSKONZEPT

Das Abfallbewirtschaftungskonzept innerhalb der Gemeinbedarfsflache sieht drei
Standorte fur Abfallbehalter vor. Alle Standorte sind im rickwartigen Bereich des Kir-
chenschiffes vorgesehen. Damit ricken sie in den Hintergrund und beeintrachtigen
weder das Erscheinungsbild des Vorplatzes in Verbindung mit den unter Denkmal-
schutz stehenden Gebauden noch den Pfarrgarten, der fur kirchliche Veranstaltun-
gen und die Kinder- und Jugendarbeit der Kirche genutzt werden soll.
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Die Abfuhr erfolgt Uber die Dechant-Fein-Stral3e und damit nicht Gber die Ful3ganger-
zone der Bergischen Landstralie.

Im besonderen Wohngebiet sind die Abfallbehalter in den Gebauden bzw. den Innen-
hofen abgestellt. Sie werden zur Leerung an die Bergische LandstraBe bzw. die Gre-
gor-Mendel-Stralde gebracht. Anderungen sind nicht vorgesehen.

1.5 BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

1.5.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG UND FLACHEN FUR DEN
GEMEINBEDARF

Flachen fir den Gemeinbedarf gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB sind Flachen fir Anla-
gen oder Einrichtungen, die der Allgemeinheit dienen und in denen (mit staatlicher
oder gemeindlicher Anerkennung) eine 6ffentliche Aufgabe wahrgenommen wird. Sie
kommen fur vorhandene Standorte dartber hinaus dann in Betracht, wenn eine Nut-
zungsanderung beabsichtigt ist oder fur bauliche Erweiterungen konkrete stadtebau-
liche Vorgaben, z. B. hinsichtlich der Lage der Gebaude auf dem Grundstuck, ge-
macht werden sollen.

Dementsprechend wird fir das neue Pfarrzentrum eine Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Ein-
richtungen® festgesetzt.

Nordlich des Kirchengrundstiicks wird ein besonderes Wohngebiet (WB) im Sinne
des § 4a BauNVO festgesetzt. Damit wird das im derzeitig rechtsgultigen Bebau-
ungsplan 25/77/11l ,Schlebusch-Ortsmitte” festgesetzte Kerngebiet ersetzt. Eine Be-
standsaufnahme hat namlich gezeigt, dass der tatsachliche Bestand die Vorausset-
zungen flr die Festsetzung eines Kerngebietes nicht erfillt, da der Anteil an Wohn-
nutzung hoher ausfallt als planungsrechtlich zulassig ware (siehe Anlage 13). Damit
entspricht die tatsachliche Eigenart des Baugebietes nicht den Festsetzungen des
derzeit rechtswirksamen Bebauungsplanes.

Zur Umsetzung des stadtebaulichen Ziels einer zwei- bis dreigeschossigen Bebau-
ung an der Bergischen Landstralde, das bereits mit dem bisherigen Bebauungsplan
verfolgt wurde, sowie zur Berlcksichtigung des Gebaudebestandes in den ruckwarti-
gen Grundstlcksbereichen ist es notwendig, das besondere Wohngebiet in die Teil-
bereiche WB1 bis WB4 zu gliedern.

Das im neuen Bebauungsplan festgesetzte besondere Wohngebiet entspricht der
vorzufindenden Nutzungsstruktur. Besondere Wohngebiete werden einerseits durch
eine vorherrschende Wohnnutzung gepragt, sehen andererseits aber auch wohnver-
tragliche gewerbliche Nutzungen vor, die ebenfalls zur Gebietspragung beitragen.
Gemal § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO werden die Wohnungen im besonderen Wohnge-
biet nur ab dem 1. Obergeschoss zugelassen. Damit reagiert der Bebauungsplan ei-
nerseits auf die tatsachliche Nutzung im Bestand und sichert andererseits den Funk-
tionserhalt der FuRgangerzone, da auch in Zukunft Wohnungen im Erdgeschoss aus-
geschlossen werden.

Die Festsetzung eines besonderen Wohngebietes steht dem urspranglichen Ziel des
Kerngebietes, die Ortsmitte von Schlebusch in ihrer Funktion als Stadtteilzentrum zu
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starken und die stadtebauliche Entwicklung dieses Zentrumsbereiches planungs-
rechtlich zu steuern, nicht entgegen.
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Die Bestandsaufnahme im Rahmen des Vergnugungsstattenkonzeptes hat ergeben,
dass sich im Zentrum an der Bergischen Landstralde nur eine Vergnlgungsstatte in
Form einer Spielhalle befindet. Diese stellt jedoch ein typisches Beispiel fur die
standortpragende Wirkung eines solchen einzelnen Betriebes dar. Das sonst von ei-
ner stimmigen Mischung aus Einzelhandel, Dienstleistungen und Gastronomie ge-
pragte Zentrum wird an dieser Stelle unterbrochen. Das fur Vergnlgungsstatten typi-
sche Erscheinungsbild (aggressive Beschriftung, verdunkelte Verglasung) steht der
besonderen Standortqualitat des Plangebietes in der Ortsmitte von Schlebusch
grundsatzlich entgegen. Zudem soll einer Niveauabsenkung und dem Attraktivitats-
verlust (Trading-Down-Effekt), der im Umfeld solcher Anlage oftmals einhergeht, ent-
gegengewirkt werden. Deshalb werden Vergnugungsstatten innerhalb des neu fest-
gesetzten besonderen Wohngebiets nicht mehr zugelassen. Insbesondere auch
Wettannahmestellen werden durch die Neufestsetzungen ausgeschlossen. Fur klas-
sische Gllucksspielannahmestellen wie zum Beispiel Annahmestellen von Lotto- und
Toto-Scheinen im Rahmen eines regularen Kioskbetriebs o. a. wird eine Ausnahme
formuliert. Durch den Ausschluss von Vergnligungsstatten wird dem Vergnligungs-
stattenkonzept der Stadt Leverkusen aus dem Jahr 2018 Rechnung getragen.

Tankstellen werden im besonderen Wohngebiet ebenfalls nicht zugelassen, da diese
aufgrund ihres Flachenbedarfs und optischen Erscheinungsbilds dem Ziel der Stadt
Leverkusen, den Bereich entlang der Bergischen Landstralde als zentraler Bestand-
teil der Ortsmitte von Schlebusch weiter zu beleben und aufzuwerten, entgegenste-
hen. Es handelt sich hierbei um besondere stadtebauliche Grinde, weil es sich bei
dem Gebiet an der Bergischen Landstra’e um einen zentralen Bestandteil der Orts-
mitte handelt, in dessen Belebung und Aufwertung die Stadt Leverkusen bereits seit
langem erhebliche Anstrengungen investiert hat. In einem Bereich von solch zentra-
ler Bedeutung fur den Stadtteil sind die vorgenannten Nutzungen mit ihren typischen,
negativen Begleiterscheinungen keinesfalls stadtebaulich vertraglich und mit den Zie-
len der Stadtentwicklung unvereinbar.

1.5.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl:

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache ist gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19
BauNVO eine Grundflachenzahl (GRZ) von max. 0,8 festgesetzt. Die GRZ von 0,8
ermoglicht die Realisierung der im stadtebaulichen Konzept vorgesehenen Gebaude-
typologien. Zur Umsetzung der Planung ist es erforderlich, tber die festgesetzte GRZ
hinaus Stellplatze und Nebenanlagen bis zu einem Wert von 0,9 zuzulassen. Dies ist
stadtebaulich deshalb vertraglich, weil sich die Gemeinbedarfsflache im stadtebauli-
chen Kontext des Kerngebietes/Ortszentrums von Schlebusch befindet. Hier ist in ih-
rem Umfeld eine GRZ von 1,0 zulassig und zumeist auch baulich vorhanden. Die Kir-
che und die kirchlichen Einrichtungen erfullen ebenso wie die Einrichtungen im Kern-
gebiet zentrale Funktionen flr den Stadtteil. Es ist daher angemessen, diesen auch
ein ahnliches Mal} der baulichen Nutzung zuzumessen wie dem Bestand im Kernge-
biet.

Fir das besondere Wohngebiet (WB1 — WB4) wird eine GRZ von 1,0 festgesetzt.
Dieser Wert entspricht der bisherigen Festsetzung im Kerngebiet. Der tatsachliche
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Uberbauungs- und Versiegelungsgrad betragt derzeit ca. 0,95. Die Festsetzung er-
offnet somit nur geringe Spielraume fur eine weitere Versiegelung, die im Einzelfall,
zum Beispiel zur Verwirklichung von Tiefgaragen, erforderlich werden kénnen. Sie
hat hier zugleich keine erheblichen Auswirkungen auf die naturlichen Bodenverhalt-
nisse.
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Gebaude-, First- und Traufhdhen

Gemal} § 18 BauNVO werden differenzierte Gebaudehohen festgesetzt. Dies dient
der Steuerung der Hohenentwicklung der geplanten Gebaude. Fir den Denkmalbe-
stand werden die Bestandshdhen festgesetzt.

Far die Flachdacher wird eine Oberkante der Attika (OK) festgesetzt. Bei den geneig-
ten Dachern werden Trauf (TH)- und Firsthohen (FH) festgesetzt.

Die Hohen werden in Meter Gber Normalhéhennull (NHN) angegeben.

Gemeinbedarfsflache

Die fUr die Einhaltung der in der Planzeichnung eingetragenen maximalen Gebaude-
héhen relevante Hohenbeziige ergeben sich flr den Neubau des Pfarrzentrums aus
der Traufhdhe des Hauses der Begegnung (OK Traufe Bestand 14,12 m (74,2 m Q.
NHN)) sowie aus den Firsthdhen der bereits bestehenden und unter Denkmalschutz
stehenden Gebaude.

Zur Wahrung der Denkmalvertraglichkeit soll die Hohe des Hauses der Begegnung
nicht durch den Erweiterungsbau Uberschritten werden.

Die Festsetzungen fur den Denkmalbestand entsprechen den jeweils vorhandenen
Hohen.

Besonderes Wohngebiet

Die Hohenfestsetzungen an der Bergischen Landstralde berticksichtigen den bauli-
chen Bestand, lassen jedoch keine Aufstockungen zu.

Die Hohenfestsetzungen im riickwartigen Bereich ermodglichen mit 65, 0 m 4. NHN
bei einer Gelandehdhe von ca. 59,8 m uber NHN maximal zweigeschossige Baukor-
per. Dies entspricht der stadtebaulichen Situation, die sich durch eindeutig ablesbare
Hauptgebaude an der Bergischen Landstral3e und Nebengebaude im riackwartigen
Bereich auszeichnet.

Untergeordnete Gebaudeteile

Die festgesetzten Gebaudehdhen durfen zwar durch technische Aufbauten wie z. B.
FahrstuhlUberfahrten, Treppenhauser und Solaranlagen ausnahmsweise um bis zu
1,5 m Uberschritten werden, sie missen dann jedoch denkmalvertraglich architekto-
nisch integriert werden. Dadurch wird ein notwendiger Gestaltungsspielraum bezig-
lich bautechnischer Uberlegungen ermdglicht. Aufgrund ihrer in der Regel geringen
Ansichtsflache wirken sich technische Aufbauten kaum stérend auf das Orts- und
Landschaftsbild aus und erzeugen auflderdem keine zusatzlichen Geschossflachen.
Somit kann das Orts- und Landschaftsbild auch bei einer ausnahmsweise zulassigen
Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehohe durch bauliche Ablagen bewahrt
bleiben.
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1.5.3 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Durch die differenzierte Festsetzung der uberbaubaren Grundstucksflachen wird die
Anordnung der Gebaude auf den Grundstiicken eindeutig bestimmt. Die Festsetzung
einer Bauweise ist daher nicht erforderlich.

FUr die unter Denkmalschutz stehenden Gebaude werden die Baulinien aus dem be-
stehenden Bebauungsplan ibernommen. Damit wird fur Um- und Ausbaumafnah-
men in denkmalgerechter Weise die Beibehaltung der bestehenden Gebaudefluchten
vorgegeben.

An der Bergischen Landstral3e wird zur planungsrechtlichen Sicherung der bestehen-
den, fur das Ortsbild bedeutsamen Bauflucht auch auf dem Grundstick mit der
Hausnummer 70 straRenseitig eine Baulinie festgesetzt.

Das Kirchengebaude hat Mauerwerkspfeiler bzw. Pfeilervorlagen, die vor die aufge-
henden Wande treten. Mit der textlichen Festsetzung Nr. 3.2 wird klarstellend gere-
gelt, dass diese Gebaudeteile in dem erforderlichen Mal von héchstens 60 cm vor

die Baulinien treten darfen.

Durch die Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen werden die Neubauten des
Pfarrzentrums gemaf dem stadtebaulichen Entwurf zum neuen Pfarrzentrum ermaég-
licht.

1.5.4 VERKEHRSFLACHEN

Fir die Gregor-Mendel-Stral3e wird eine Verkehrsflache gemall § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB festgesetzt. Diese Festsetzung sichert den vorhandenen Bestand der Fahr-
bahn zuziglich eines Gehweges auf der Slidseite. Die Festsetzung ist zur Gewahr-
leistung der verkehrlichen Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit der Gregor-
Mendel-StralRe fir den Kraftfahrzeugverkehr und den Fuldverkehr erforderlich.

1.5.5 STELLPLATZE UND GARAGEN

Zur planungsrechtlichen Steuerung und Sicherung der im Plangebiet vorgesehenen
Stellplatzflachen ist gemafl § 12 Abs. 6 BauNVO festgesetzt, dass innerhalb der Ge-
meinbedarfsflache Stellplatze nur innerhalb der gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ent-
sprechend zeichnerisch festgesetzten Flache flur Stellplatze (St) und fur Stellplatze
und Abfallsammelbehalter (St/A) zulassig sind. Dadurch wird u. a. eine kompakte
und flachensparende Bauweise gewahrleistet und es wird sichergestellt, dass die
Stellplatze in das freiraumplanerische Gesamtkonzept im rickwartigen Bereich inte-
griert werden.

Der stadtebauliche Entwurf fir das Kirchengrundstiick sieht keine Garagen oder Car-
ports vor, diese sind nach der Eigenart der Planung auch nicht erforderlich und hat-

ten zudem im stadtebaulichen Kontext des neu gestalteten Kirchenumfeldes eine ge-
stalterisch stérende Wirkung. Garagen und Carports werden daher nicht zugelassen.

In dem besonderen Wohngebiet (WB) dienen die Festsetzungen der Stellplatzfla-
chen insbesondere der Sicherung des Bestandes. Das Ziel ist es dabei, die notwen-
digen Stellplatze in dem von der Fulgangerzone der Bergischen Landstralle aus
ruckwartigem Bereich der Grundstlicke unterzubringen. Im besonderen Wohngebiet
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werden Tiefgaragen allgemein zugelassen, um fur zukinftige Bebauungen ein Spiel-
raum bei der Schaffung von Stellplatzen zu erdffnen.
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1.5.6 ABFALLSAMMELBEHALTER UND SONSTIGE NEBENANLAGEN

Der Bebauungsplan setzt flr die Gemeinbedarfsflache fest, dass Abfallsammelbehal-
ter nur in den festgesetzten Flachen fur Nebenanlagen, innerhalb der uberbaubaren
Grundsticksflache und in der festgesetzten Flache fur Stellplatze und Abfallsammel-
behalter (St/A) zulassig sind. Damit werden die drei optionalen Standorte fur die Ab-
fallsammelbehalter aus dem stadtebaulichen Entwurf ermdglicht. Gleichzeitig
schrankt die Festsetzung die Unterbringung der Abfallsammelbehalter ein, um das
geplante stadtebauliche Erscheinungsbild des Kirchengrundsticks zu schitzen.

Ferner wird die Zulassigkeit weiterer Nebengebaude auf bestimmte Flachen inner-
halb der Gemeinbedarfsflache beschrankt. Diese Flachen entsprechen dem Gestal-
tungskonzept, das mit der Architektur und Freianlagenplanung als Ergebnis des
Wettbewerbes verfolgt wird. Die Festsetzung dient damit der Sicherung der stadte-
baulichen Qualitat innerhalb der Freiflachen um das Kirchenschiff.

In den Baugebieten nach den §§ 2 bis 11 BauNVO ist die Zulassigkeit der Nebenan-
lagen nach § 14 Abs. 1a bis 3 BauNVO unmittelbar in der BauNVO geregelt. Dies gilt
jedoch nicht fur die Gemeinbedarfsflache. Daher wird fiur die Gemeinbedarfsflache
klarstellend festgesetzt, dass

- die Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1a BauNVO (Nebenanlagen, die der
offentlichen Versorgung mit Telekommunikationsdienstleistungen dienen) aus-
nahmsweise zuldssig sind;

- die Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO (Nebenanlagen, die der
Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie der Ableitung von
Abwasser dienen) ausnahmsweise zulassig sind;

- die Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 3 BauNVO (Nebenanlagen, zur Nut-
zung solarer Strahlungsenergie) zuldssig sind.

1.5.7 BAULICHE ODER TECHNISCHE MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG
ODER VERRINGERUNG VON HOCHWASSERSCHADEN EINSCHL.
SCHADEN DURCH STARKREGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB ermdglicht die Festsetzung von baulichen oder technischen
Maflnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden einschliel3-
lich Schaden durch Starkregen. Der Berechnungsansatz zum Entwasserungskonzept
hat ergeben, dass eine unterirdische Rigole mit einem Stauvolumen von 25 cbm be-
ndtigt wird, um das Regenwasser der befestigten Freianlagen im Uberflutungsfall zu-
rickzuhalten. Der Bebauungsplan setzt deshalb fest, dass ein entsprechendes Volu-
men mindestens vorzuhalten ist. Die Verortung erfolgt mit der Genehmigungsplanung.

1.5.8 FLACHEN, DIE MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU
BELASTEN SIND

GFL 1:
Zur Sicherung der Wegeverbindung zwischen der Bergischen Landstral3e und der
Dechant-Fein-Stralde sowie zur Andienung der bestehenden Trafostation auf dem
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Kirchenvorplatz wird festgesetzt, dass innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Fla-
che ,GFL 1 eine mind. 3,0 m breite durchgangige Flache mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zu Gunsten der Allgemeinheit und Ver-
sorgungstrager zu belasten ist. Die Breite von 3,0 m ist erforderlich, um die Anfahr-
barkeit der Trafostation zu gewahrleisten.

GFL 2:

Die Andienung des Altenzentrums St. Elisabeth erfolgt Uber die Dechant-Fein-
Stralde. Dazu ist eine Zufahrt Uber das Kirchengrundstlick vorhanden, die mit einer
ErschlieRungsbaulast gesichert ist. Zur planungsrechtlichen Sicherung ist eine ent-
sprechende Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL 2) gem. § 9 Abs. 1 Nr.
21 BauGB zu Gunsten der Anlieger des Altenzentrums St. Elisabeth sowie der Ver-
sorgungstrager festgesetzt.

GFL 3:

Die Feuerwehraufstellflache fur den nordlichen Gebaudeteil des Altenzentrums St.
Elisabeth liegt teilweise auf dem Kirchengrundstick. Die Flache wird bei Bedarf auch
durch Mullfahrzeuge befahren. Zur Sicherung der Flache wird eine entsprechende
Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL 3) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
zu Gunsten der Anlieger des Altenzentrums St. Elisabeth sowie der Versorgungstra-
ger festgesetzt.

GF:

Zur Anfahrbarkeit der Stellplatze auf dem Grundstlick des norddstlichen Nachbarn,
das direkt an das bestehende Haus der Begegnung auf dem Kirchengrundstlick an-
grenzt, wird eine entsprechende Flache als mit Geh- und Fahrrechten (GF) zu Guns-
ten der Anlieger des Grundstlicks Bergische Landstralle 68 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB zu belastende Flache im Bebauungsplan festgesetzt.

GF (Rad):

Die zeichnerisch mit der Bezeichnung ,GF (Rad)“ festgesetzte Flache umfasst die
Verlangerung der zeichnerisch festgesetzten Flache ,GFL 1“. Da die Leitungsrechte
nur bis zur bestehenden Trafostation benotigt werden, muss die weiterfiihrende Fla-
che lediglich mit Geh- und Radfahrrechten innerhalb einer durchgangigen Flache mit
einer Mindestbreite von 2,5 m zu Gunsten der Allgemeinheit belastet werden. Das
Fahrrecht wird auf den Radverkehr beschrankt, um einen motorisierten Durchgangs-
verkehr zum Schutz der Freianlagen auszuschlieRen. Die Mindestbreite von 2,5 m
ergibt sich aus den verkehrsrechtlichen Bestimmungen fir gemischt genutzte Rad-
und FulRwege.

1.5.9 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Dachbegrinung:

Die Dachflache des ersten Obergeschosses des neuen Pfarrzentrums ist teilweise
als Dachterrasse und Anpflanzflache geplant und soll demnach in Teilbereichen mit
Dachbegrinung bzw. Pflanzbeeten ausgestaltet werden. Die zur Begriinung vorge-
sehenen Flachen werden im Bebauungsplan festgesetzt. Die Dachbegrinung ver-
folgt mehrere Ziele: Dachbegriinungen wirken sich wie die Bepflanzung der Bau-
grundstucke positiv auf das lokale Klima aus. Die Dachbegrinung dient als Pufferung
des Niederschlagswassers, bevor es der 6ffentlichen Kanalisation zugeleitet wird.
Die Pflanzbeete haben als Dachgarten dartber hinaus auch eine Funktion fur die
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Nutzung als Dachgarten durch die Besucherinnen und Besucher des Pfarrzentrums.
Die Substratstarke wird festgelegt, damit die Dachbegriindung die oben genannten
Funktionen erflllen kann, die ihr mit der Festsetzung zugedacht ist.

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Zur gestalterischen Aufwertung der Gemeinbedarfsflache setzt der Bebauungsplan

drei Baumpflanzungen fest. Mit dieser Festsetzung werden die gestalterischen Ziele
der Freiraumplanung umgesetzt. Au3erdem dienen die vorgesehenen Standorte als
Ausgleich, falls eine vorhandene Platane im Plangebiet nicht erhalten werden kann.

Der Bebauungsplan setzt in der Gemeinbedarfsflache aul3er der Anpflanzung von
Einzelbaumen auch eine Flache zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern fest.
Sie sichert planungsrechtlich die Pflanzung einer Hecke als Sichtschutz und zur Ab-
schirmung der angrenzenden Nachbargrundstuicke.

Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:

Der Baumbestand im Plangebiet wurde durch eine Baumkartierung (Baumkartie-
rungsbericht fiir Liegenschaften der Katholischen Kirchengemeinde St. Andreas (Kir-
chengemeindeverband Leverkusen Sidost) und angrenzender Fldchen; Sven Peu-
ker, Dipl.-Ing. Freischaffender Landschaftsarchitekt BDLA, Umweltplanung und
Geoinformation, als Nachauftragnehmer von Dipl.-Ing. W. Mathow u. H. Ernst ObVI;
Leverkusen, November 2019) untersucht. Die grofde Platane noérdlich der Kirche (Nr.
1.05 Baumkartierungsbericht) wurde im Rahmen der Baumkartierung als grundsatz-
lich erhaltenswert eingestuft und soll wegen ihrer positiven Wirkung fur das Ortsbild
und ihrer 6kologischen Bedeutung moglichst erhalten werden. Da der Zustand der
Platane gegenwartig nicht abschliefend eingeschatzt werden kann, wird auf eine
Festsetzung zum Erhalt der Platane verzichtet. Im Rahmen der Genehmigungspla-
nung muss gutachterlich gepruft werden, ob und wie die Platane erhalten werden
kann. Sollte diese gutachterliche Prifung ergeben, dass sich der Erhalt der Platane
als nicht verhaltnismaRig darstellt, soll die Platane gemal} den festgesetzten
Pflanzqualitaten ersetzt werden.

Die Umsetzung der Freianlagenplanung wird in den stadtebaulichen Vertrag einflie-
Ren. Die groRRe Platane im ruckwartigen Bereich der Kirche (Nr. 4.05 Baumkartie-
rungsbericht) befindet sich aul3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
und kann deshalb nicht zum Erhalt festgesetzt werden. Sie wird jedoch als bestehen-
der Baum dargestellt. Auch die vier Saulen-Zierkirschen in den Rasenflachen auf
dem Kirchvorplatz werden nicht zur Erhaltung festgesetzt. Gemaf des Baumkartie-
rungsberichts sind sie der Stufe 4 (wenig erhaltenswert) zuzuordnen, sie werden
aber als derzeit erhalten bleibender Bestand im Bebauungsplan dargestellt.

An der Gregor-Mendel-Stral3e sind im besonderen Wohngebiet drei Baume zur An-
pflanzung festgesetzt. Diese Festsetzung ist an denselben Standorten bereits im der-
zeit gultigen Bebauungsplan enthalten. Die Festsetzung wird aus stadtgestalteri-
schen Grinden und wegen der 6kologischen Wirkung von Baumen gerade auch in
dicht bebauten Gebieten weiterhin vorgesehen.

Bei der Umsetzung der Begrunungs- und Pflanzmafinahmen kdnnen die Arten der
beigefligten Pflanzenlisten verwendet werden.
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Laubbaume mittlerer GroRe

Acer ginalla Feuerahorn

Catalpa bignoioides Trompetenbaum
Crataegus carrierii Apfeldorn

Fagus sylvatica Fastigiata Rotbuche

Malus in Sorten Zierapfel

Prunus in Sorten Zierkirsche, -pflaume
Sorbus in Sorten Eberesche, Mehlbeere

Artenliste geschnittene Hecken

Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Buche
Ligustrum vulgare Liguster
Crataegus monogyna Weilddorn

1.5.10 FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN

Zur Sicherung der sich im Plangebiet befindlichen Trafostation wird flr den entspre-
chenden Bereich eine Flache flr Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
,Elektrizitat® festgesetzt.

1.6 || BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.6.1 DACHFORMEN UND DACHNEIGUNGEN

Fir die unter Denkmalschutz stehenden Gebaude An St. Andreas 2 und 4 werden
unter Bezugnahme auf die vorhandene Dachform und -neigung Satteldacher mit 40-
50° Dachneigung festgesetzt.

Der Entwurf fir den Neubau des Pfarrzentrums sieht zwei Bereiche mit geneigten
Dachern im Westen und Osten und einen mittig gelegenen Bereich mit Flachdach
vor. Zur baurechtlichen Sicherung dieser Gestaltungskonzeption, die in dem Wettbe-
werbsverfahren zur Umsetzung ausgewahlt worden ist, werden die Dachformen dem
Konzept entsprechend differenziert festgesetzt.

Fir die Gebaude in dem besonderen Wohngebiet (WB1- WB4) werden die Festset-
zungen zur Dachform und Dachneigung am heutigen Gebaudebestand orientiert.
Demnach wird fur das Teilgebiet WB1, das mit dem Hauptgebaude Bergische Land-
stral3e 68 bebaut ist, das Satteldach mit einer Dachneigung von 40-50° festgesetzt.
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Fir die Teilgebiete WB2 und WB3, die auf dem Grundstlck Bergische Landstrale 70
liegen, wird entsprechend dem Bestand das Flachdach festgesetzt.
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Die Festsetzungen zu den Dachformen und Dachneigungen beziehen sich nur auf
die Hauptdachflachen. Eine Hauptdachflache ist die Flache, die sich zunachst aus
der Dachkonstruktion ergibt. Gauben, Zwerchhauser und ahnliches gehoren nicht zu
den Hauptdachflachen.

Nebenanlagen sollen keine fur das Ortsbild dominante Wirkung entfalten und sind
daher im Allgemeinen mit Flachdachern zu errichten. Ausnahmen sind zur Anpas-
sung an den Bestand der Hauptgebaude moglich.

1.6.2 DACHDECKUNG UND DACHBEGRUNUNGEN

Die Farben fur die Dacheindeckung unmittelbar an den 6ffentlichen Stral’en werden
zur Wahrung des bestehenden Ortsbildes in einem tradierten Farbspektrum aus Rot-
ténen, Grau- und Schwarzténen vorgegeben.

In den rickwartigen Grundstticksbereichen ist dies wegen der geringeren Einsehbar-
keit der Dachflachen aus dem 6ffentlichen Raum heraus nicht erforderlich.

Wegen ihrer zahlreichen positiven Wirkungen werden Dachbegrinungen mit Aus-
nahme der Dacher von Baudenkmalen zugelassen. Bei Baudenkmalen wird davon
ausgegangen, dass Dachbegrinungen im Konflikt mit denkmalpflegerischen Belan-
gen stehen.

1.6.3 FASSADEN

Die Farben und Materialien fur die Fassaden unmittelbar an den o6ffentlichen Stralen
werden zur Wahrung des bestehenden Ortsbildes ebenfalls vorgegeben.

Im Ortszentrum an der Bergischen Landstral3e soll weiterhin ein an der gewachse-
nen und durch zahlreiche Baudenkmaler gepragten Baugestaltung orientiertes Er-
scheinungsbild der Bebauung entwickelt werden.

1.6.4 WERBEANLAGEN

Von Werbeanlagen geht, wenn sie ohne Begrenzungen angebracht werden kdnnen,
ein erhebliches Stérpotenzial auf das Ortsbild bis hin zur Verunstaltung aus. Sie wer-
den daher sowohl in ihrer Anzahl, als auch in ihrer Gré3e, Hohenlage und hinsicht-
lich der Anbringungsorte limitiert. Dies ist erforderlich, um in dem historischen Orts-
kern von Schlebusch ein hochwertiges und auch im Kontext mit den Baudenkmalen
angemessenes Erscheinungsbild zu wahren und fortzuentwickeln. Informationsme-
dien wie zum Beispiel Wegweiser und Aushangkasten der Kirchengemeinde sind
keine Werbeanlagen im Sinne der Festsetzung.

1.7 1l NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
1.7.1 HINWEISE

Bodendenkmalpflege
Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde auRerhalb der gemaf’ der
textlichen Festsetzung Nr. 9 vorgesehenen archaologischen Sachverhaltsermittlung
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ist die Stadt Leverkusen als Untere Denkmalbehorde oder das LVR-Amt fiir Boden-
denkmalpflege im Rheinland, Aul3enstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath,
Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, zu informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung
des Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

1.7.2 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Baudenkmaler

Innerhalb des Plangebiets befinden sich die Baudenkmaler ,Kath. Kirche St. An-
dreas®, An St. Andreas 4 (Haus der Begegnung), An St. Andreas 2 (ehemalige Vika-
rie) und Bergische Landstral’e 68. Die Baudenkmaler sind entsprechend nachricht-
lich tbernommen. Uber den Schutz der einzelnen Geb&ude hinaus ist auerdem von
einem Ensembleschutz auszugehen.

Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb des Uberschwemmungsgebiets fiir
ein 100-jahrliches Hochwasserereignis der Dhiinn. Das Uberschwemmungsgebiet ist
auf der ,Karte des Uberschwemmungsgebietes der Dhiinn im Regierungsbezirk
KoIn“ der Bezirksregierung Koln (Stand Oktober 2012, Kartenblatt 4, abrufbar unter
www.bezreg-koeln.nrw.de) nachzuvollziehen.

Das Uberschwemmungsgebiet im Sinne des § 76 Abs. 2 WHG wurde gemaR § 9
Abs. 6a BauGB nachrichtlich Gtbernommen und im Bebauungsplan zeichnerisch dar-
gestellt.

Die Planung des neuen Pfarrzentrums ist so vorgesehen, dass die Bebauung aulder-
halb des Uberschwemmungsgebietes bleibt. Die Baugrenzen werden dementspre-
chend im Bebauungsplan festgesetzt. Somit kann die Gefahr einer Uberschwem-
mung des Neubaus des Pfarrzentrums gemaR der ,Karte des Uberschwemmungsge-
bietes der Dhinn im Regierungsbezirk KoIn“ der Bezirksregierung Koln zunachst
ausgeschlossen werden.

Hochwasserrisikogebiet

Das Plangebiet ist in der Hochwassergefahrenkarte Dhunn der Bezirksregierung
Koln vom Oktober 2019 als Hochwasserrisikogebiet mit einer niedrigen Wahrschein-
lichkeit (HQ extrem) ausgewiesen. Hier handelt es sich um ein Extremhochwasser
mit niedriger Wahrscheinlichkeit, das im Mittel deutlich seltener als alle 100 Jahre
auftritt. Das Risikogebiet ist auf der ,Hochwasserrisikokarte Dhinn“ der Bezirksregie-
rung Koln (Stand Oktober 2019, Kartenblatt 4, abrufbar unter www.flussge-
biete.nrw.de) nachzuvollziehen.

Das Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b
Abs. 1 WHG wurde gemal} § 9 Abs. 6a BauGB nachrichtlich ibernommen und im
Bebauungsplan zeichnerisch dargestellt.

Ohne technischen Hochwasserschutz werden Uberflutungen mit max. 0-0,5 m Was-
serstand prognostiziert. Entsprechende Wasserstande waren bei dem Hochwasser
vom Juli 2021 im Plangebiet zu beobachten.


http://www.flussgebiete.nrw.de/
http://www.flussgebiete.nrw.de/
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Aus Grunden des vorbeugenden Hochwasserschutzes werden hochwassersichere
Bauweisen im Erdgeschoss empfohlen. Ferner wird flir Geschossebenen unterhalb
des Erdgeschosses darauf hingewiesen, dass diese entweder
. flutungssicher verschliebar und statisch auftriebssicher oder
. in einer fur die planmafige Flutung im Hochwasserfall geeigneten
Bauausfuhrung hergestellt werden sollten.

Der Neubau des Pfarrzentrums verzichtet auf ein Kellergeschoss. Des Weiteren wird
der Neubau gegenuber der vorhandenen Gelandehohe leicht erhoht geplant, um
eine Flutung des Erdgeschosses auch bei extremen Hochwasserereignissen zu ver-
hindern.

Hinweis:

Die im Juli 2021 vorgekommenen Hochwasserstande und die Hochwassersimulatio-
nen (100-jahriges Hochwasserereignis der Dhunn) fihren zu dem Ergebnis, dass
Uber eine Deicherhéhung in den angrenzenden Gebieten des Vorlaufs der Dhinn
(zwischen Ortszentrum Schlebusch und Hummelsheim) ein zusatzlicher Freibord
bzw. Retentionsraum eingerichtet werden kann. Die entsprechende Planung liegt be-
reits vor, zuletzt konnte diese moglichen rechtlichen Widerstanden standhalten, so-
dass nunmehr damit zu rechnen ist, dass die HochwasserschutzmalRnahme ab 2023
umgesetzt werden kann. Somit kann auch im angesprochenen Geltungsbereich ein
deutlicher Beitrag zur Beseitigung der Gefahrensituation geleistet werden.

1.7.3 ENTWASSERUNG UND BESEITIGUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Zur Beurteilung der Versickerungsfahigkeit im Plangebiet wurde ein Baugrundgut-
achten erarbeitet. [Baugrundgutachten; Bauvorhaben: Leverkusen, St. Andreas,
Neubau Gemeindezentrum; F.G.M. Ingenieurgesellschaft Miiller mbH, Langenfeld,
Juni 2021]. Im Rahmen des Baugrundgutachtens (siehe Anlage 12) wurde neben
der Untersuchung des Baugrundes auch der temporare Grundwasserhorizont sowie
der Durchlassigkeitsbeiwert von zwei Bohrpunkten ermittelt.

Zur Ermittlung des malRgeblichen Durchlassigkeitskoeffizienten (kf-Wert) wurden im
ruckwartigen Bereich des Kirchenschiffes zwei Bohrpunkte fur Rammkernbohrungen
gesetzt. In diesem Bereich sieht die Freianlagenplanung im Vorentwurf (Anlage 9)
auf Grundlage des Entwasserungskonzeptes im Vorentwurf (Anlage 10 + 11) die Re-
genrlckhaltung des Uberschissigen Regenwassers der befestigten Freianlagen im
Uberflutungsfall liber eine unterirdische Rigole mit einem Stauvolumen von

ca. 25 m? vor.

Es wurden flr die Versickerungsfahigkeit der Béden mafdgebliche Durchlassigkeits-
beiwerte (kf-Werte) zwischen 3,8 und 3,0 * 10-° ermittelt. Diese Werte lassen eine
Versickerung zwar grundsatzlich zu, die Ableitungskapazitat ist jedoch einge-
schrankt.

Der Grundwasserhorizont wurde im Mittel bei 3,2 m unter jetzigen Gelandeniveau
festgestellt. Es kommt somit hinzu, dass wegen des erforderlichen Grundwasserflur-
abstandes der Versickerungsanlagen auch die mogliche Tiefenlage der Rigolen ein-
geschrankt ist.
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Fir die Oberflachenentwasserung der Neubauten in der Gemeinbedarfsflache wird
daher eine durch Ruckhaltung und teilweise Versickerung gedrosselte Einleitung in
die Kanalisation vorgesehen. Die genaue Dimensionierung erfolgt mit der Genehmi-
gungsplanung.

Der Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 wird im Rahmen der Genehmigungs-
planung erarbeitet.

2 TEIL B - UMWELTBELANGE

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
BauGB entfallen die formale Umweltprafung sowie der Umweltbericht. Dennoch mus-
sen alle abwagungsrelevanten Umweltbelange bewertet und abgewogen werden. Im
vorangegangenen Verfahren wurde dazu eine Artenschutzprifung eingeholt und der
Baumbestand innerhalb des Plangebiets bewertet.

2.1 SCHUTZGUT MENSCH UND SEINE GESUNDHEIT

Das Plangebiet ist nicht durch wesentlich stérende Staub- und Geruchsimmissionen
betroffen.

Das Plangebiet liegt nach vorliegendem Kenntnisstand nicht im Bereich erheblicher
Luftschadstoffimmissionen (insbesondere Feinstaub, Stickstoffdioxid).

Angrenzend an das im Plangebiet festgesetzte besondere Wohngebiet (WB) verlau-
fen die Bergische LandstralRe und die Gregor-Mendel-Stral3e. Im Bereich des Plan-
gebietes stellt sich die Bergische Landstralde bereits als Fullgangerzone dar und
wird somit lediglich von Lieferverkehren befahren. Die Gregor-Mendel-Stral’e weist
den Charakter einer Anliegerstral’e auf, welche in einer Sackgasse 6stlich des Plan-
gebiets endet. Sie ist demnach keine Durchgangsstraf3e und dient lediglich der Er-
schliellung unmittelbar angrenzenden Wohnbebauung. Aus schalltechnischer Sicht
kann deshalb davon ausgegangen werden, dass die auf das Plangebiet einwirken-
den Larmimmissionen des Stra3enverkehrs die Orientierungswerte der DIN 18005
deutlich unterschreiten und eine Wohnvertraglichkeit im Zusammenhang mit den an-
grenzenden Stralden gegeben ist.

Das Plangebiet liegt nicht im Einflussbereich von Betrieben und Anlagen gemaf § 50
Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (sogenannte Storfallbetriebe und
-anlagen).

2.2 SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN, ARTENSCHUTZ,
BIOLOGISCHE VIELFALT

Der Bebauungsplan wird als Plan der Innenentwicklung geman § 13a BauGB aufge-
stellt. Eingriffe in Natur und Landschaft gelten daher gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zulassig. Im Plangebiet liegen keine Schutzgebiete, wie Land-
schaftsschutz- und Naturschutzgebiete sowie FFH- und Vogelschutzgebiete oder
sonstige gesetzlich geschutzte Biotope.
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Eine Artenschutzprifung der Stufe 1 (ASP 1) wurde erstellt [Ingenieurbliro + Land-
schaftsarchitektur HAACKEN, Dipl.-Ing. llona Haacken: Artenschutzrechtliche Pri-
fung, Stufe | zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 38/1ll Schlebusch (Orts-
mitte) — Neubau Pfarrzentrum St. Andreas in Leverkusen)®; Solingen, Januar 2021].
Das Gutachten kommt zu folgenden Ergebnissen:
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Fledermause

Es ist zu vermuten, dass die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) im Untersu-
chungsraum vorkommt, denn im gesamten Stadtgebiet von Leverkusen sind Nach-
weise dieser Fledermausart vorhanden. Die Zweifarbfledermaus (Vespertilio muri-
nus) kdnnte als Felsfledermaus, die ersatzweise auch Gebaude bewohnt, ebenfalls
vorkommen. Grundsatzlich nicht auszuschliel3en sind einzelne Individuen als Nutzer
von Tagesverstecken an Gebauden.

Im Bereich der abzureillenden Gebaude wurden keine Winter- oder Sommerquar-
tiere mit Planungsrelevanz und der Betroffenheit von Fledermausarten nachgewie-
sen.

Zusammenfassende Einschatzung des Potenzials

Insgesamt besitzt der untersuchte Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 258/IlI
~Schlebusch - zwischen Bergische Landstral’e, Dechant-Fein-Stra3e und Gregor-
Mendel-StralRe (Pfarrzentrum)“ aufgrund der intensiven Nutzung und der Lage im
Siedlungsraum ein nur sehr eingeschranktes Potenzial als Lebensraum flr planungs-
relevante Arten.

Vermeidungsmalnahme 1: Bauzeitbeschrankungen zum Schutz von Vdgeln
Individuelle Verluste von Vogeln wahrend der Bauzeit ("Totungsverbot" nach § 44
(1), Nr.1 BNatSchG), Zerstorung von Nestern (§ 44 (1), Nr. 3 BNatSchG) sowie Sto-
rungen wahrend der Fortpflanzungszeit (§ 44 (1), Nr. 2 BNatSchG) sind nie ganz
auszuschlief3en und kdnnen vermieden werden, wenn ggf. erforderliche Beschnei-
dungen oder Rodungen von Gehdlzen und Geblschen grundsatzlich aul3erhalb der
Brutzeit von Vogelarten von Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefihrt werden.
Aus Grunden des allgemeinen Artenschutzes ist eine solche Regelung gemaf

§ 39(5)2 BNatSchG vorgeschrieben.

Sonstige MaRnahmen zur Baufeldfreimachung (z. B. mit Abraumen von Wiese/hdhe-
rer Krautvegetation) sollen vorsorglich zum Schutz von Brutvogeln bzw. ihren Eiern
und Kuken gleichfalls au3erhalb der Brutzeit von Anfang Oktober bis Ende Februar
erfolgen.

Vermeidungsmalnahme 2: Bauzeitbeschrankungen zum Schutz von Fledermausen
Ein Nachweis von Fledermausen hat sich im vorliegenden Fall nicht ergeben, ein
Vorkommen kann aber im Einzelfall bzw. in Zukunft nicht ganz ausgeschlossen wer-
den. Generell sollen Abrissmalinahmen an Gebauden erst im Herbst
(September/Oktober) beginnen und kurzfristig abgeschlossen werden. Die Tiere ha-
ben ein Winterquartier dann noch nicht bezogen und sind zu diesem Zeitpunkt aus-
reichend mobil, um ihre Tagesverstecke zu verlassen.

VermeidungsmaRnahme 3: Okologische Baubegleitung
Sollten die genannten Bauzeitenbeschrankungen nicht mit dem Bauablauf vereinbar
sein, ist alternativ auch Anfang April ein guinstiger Zeitpunkt fir Abrissmalinahmen
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an Gebauden. Des Weiteren kdnnen MalRnahmen mit einer 6kologischen Baubeglei-
tung aullerhalb der obenstehenden zeitlichen Beschrankungen erfolgen. Sofern Fort-
pflanzungs- und/oder Ruhestatten von Brutvogeln oder Fledermausen festgestellt
werden, sind die Arbeiten zu unterbrechen. Das weitere Vorgehen muss dann mit der
Unteren Naturschutzbehdrde der Stadt Leverkusen abgestimmt werden.
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Aufgrund der Ergebnisse der ASP 1 wird es zudem erforderlich, beim Abriss des
ruckwartigen Nebengebaudes am Haus der Begegnung die Attikaverkleidung und die
Holzleisten hinter der Regenrinne von Hand zu entfernen. Dies dient dazu, die To6-
tung von Fledermausen zu vermeiden, fur die hier potenzielle Quartiere vorhanden
sein kénnen. Die Untere Naturschutzbehérde der Stadt Leverkusen ist zu benach-
richtigen und eine sachkundige Person hinzuziehen, sofern Fortpflanzungs-
und/oder Ruhestatten von Brutvogeln und Fledermausen gefunden werde sollten.
Die entsprechende Regelung erfolgt im stadtebaulichen Vertrag.

Im Rahmen des Baumkartierungsberichts (Anlage 8 der Vorlage) wurde, wie bereits
in Teil A unter Punkt 6.10 beschrieben, der Baumbestand im Plangebiet untersucht.
Ziel der Baumkartierung war es, den Erhaltungszustand der bestehenden Baume zu
erfassen und zu bewerten. Der Betrachtungsraum wurde dazu auf das Grundsttick
der Kirchengemeinde ,St. Andreas” beschrankt. Hecken, StralRenbegleitgrin, Ra-
batte, Bodendecker, Straucher und Kleingehdlze wurden nicht erfasst. Die groRe Pla-
tane nordlich der Kirche (Nr. 1.05 Baumkartierungsbericht) wurde im Rahmen der
Baumkartierung als grundsatzlich erhaltenswert eingestuft. Da der Zustand der Pla-
tane gegenwartig nicht abschlieend eingeschatzt werden kann, wird auf eine Fest-
setzung zum Erhalt der Platane verzichtet. Im Rahmen der Genehmigungsplanung
muss gutachterlich gepruft werden, ob und wie die Platane erhalten werden kann.
Sollte diese gutachterliche Prifung ergeben, dass sich der Erhalt der Platane als
nicht verhaltnismafig darstellt, soll die Platane gemalR den festgesetzten Pflanzquali-
taten ersetzt werden.

2.3 EINGRIFFSBEWERTUNG UND ERMITTLUNG DES
AUSGLEICHSBEDARFS

Ausgleichsmalnahmen sind gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht erforderlich. Der
Bebauungsplan verfolgt unabhangig davon Zielsetzungen einer stadtebaulich be-
grundeten Freiraumqualitat.

2.4 SCHUTZGUT BODEN

Es liegen keine Hinweise auf Altlasten oder sonstige schadliche Bodenveranderun-
gen vor.

Im Plangebiet tritt der Bodentyp Gley-Vega auf. Dieser Boden stellt sich als sandig-
schluffiger Lehm dar. Der Grad der Schutzwirdigkeit der Gley-Vega wird mit hoher
Funktionserfullung der Regulations- und Kihlungsfunktion (Wasserspeicher im 2-Me-
ter-Raum) ausgewiesen. Im Rahmen der Bebauung wirken sich Tief- und Hochbau-
arbeiten auf den Boden negativ aus. Durch die Baumalnahme wird das naturliche
Bodengeflige zerstort, durch Versiegelungen gehen die natlrlichen Bodenfunktionen
verloren. Es werden Flachen fir die Gebaude und deren Erschliel3ung in Anspruch
genommen. Diese Flachen werden dem Naturhaushalt hinsichtlich der regelungs-
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und Pufferfunktion, der natlrlichen Bodenfruchtbarkeit, der Regelung des Wasser-
haushalts sowie als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere entzogen.

Die Béden im Plangebiet weisen jedoch aufgrund der langjahrigen baulichen Nut-
zung in den oberen Bodenschichten nicht mehr den natlrlichen Zustand auf.

Die Baugrunderkundung zum Neubau des Pfarrzentrums (Anlage 12 zur Vorlage) hat
ergeben, dass der Baugrund des neuen Pfarrzentrums durch Auffullungen, beste-
hend aus schluffigen Kiesen mit kiesigen Anteilen bzw. Sande mit schluffig kiesigen
Anteilen, gepragt wird.

Das im Rahmen der Baureifmachung und Erschlie3ung anfallende bauschutthaltige,
organoleptisch auffallige Bodenmaterial ist ordnungsgemal zu entsorgen.

Im besonderen Wohngebiet ist ein Versiegelungsgrad von ca. 95 % vorhanden

Aufgrund des festgestellten, anthropogen veranderten Bodengefiiges in der Gemein-
bedarfsflache und des Versiegelungsgrades im besonderen Wohngebiet 16st der Be-
bauungsplan keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden aus.

2.5 SCHUTZGUT WASSER

Bei der Baugrunderkundung wurde in allen Rammkernbohrungen ein eingespiegelter
Grundwasserhorizont im Mittel bei 3,2 m unter jetzigem Gelandeniveau festgestellt.
Dies entspricht einer geodatischen Hohe von ca. 56,2 m uber NHN. Von Bauvorha-
ben, die in unmittelbarer Nahe des Plangebietes liegen ist gemal} den Angaben der
Baugrunderkundung bekannt, dass der héchste zu erwartenden Grundwasserhori-
zont bei 57,0 m uber NHN liegt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich auerhalb von festgesetzten
Trinkwasserschutzgebieten, des Weiteren befinden sich keine Grundwassermess-
stellen innerhalb des Plangebiets.

Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb des Uberschwemmungsgebiets fiir
ein 100-jahrliches Hochwasserereignis der Dhinn. Die Uberbaubaren Grundstlcks-
flachen liegen aulderhalb des Uberschwemmungsgebietes.

Aulierdem ist das Plangebiet in der Hochwassergefahrenkarte Dhiinn der Bezirksre-
gierung Koln vom Oktober 2019 als Hochwasserrisikogebiet mit einer niedrigen
Wabhrscheinlichkeit (HQ extrem) ausgewiesen. In diesem Fall werden ohne techni-
schen Hochwasserschutz Uberflutungen mit max. 0-0,5 m Wasserstand prognosti-
Ziert. Entsprechende Wasserstande waren bei dem Hochwasser vom Juli 2021 im
Plangebiet zu beobachten.

Aus Grunden des vorbeugenden Hochwasserschutzes werden hochwassersichere
Bauweisen im Erdgeschoss empfohlen. Ferner wird fiir Geschossebenen unterhalb
des Erdgeschosses darauf hingewiesen, dass diese entweder
« flutungssicher verschlieRbar und statisch auftriebssicher oder
« in einer fur die planmafige Flutung im Hochwasserfall geeigneten
Bauausfuhrung hergestellt werden sollten.
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Der Neubau des Pfarrzentrums verzichtet auf ein Kellergeschoss. Des Weiteren wird
der Neubau gegenuber der vorhandenen Gelandehdhe leicht erhoht geplant, um eine
Flutung des Erdgeschosses auch bei extremen Hochwasserereignissen zu verhin-
dern.
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2.6 SCHUTZGUT LUFT UND KLIMA

Das Plangebiet ist in der Klimaanalyse auf dem Stadtgebiet Leverkusen (LANUV,
2018) als Siedlung mit unglnstiger thermischer Situation ausgewiesen.

Die angrenzenden Griunbereiche wirken als nachtliche Kaltlufteinwirkungsbereiche
und tragen zu einem Temperaturausgleich im Plangebiet bei.

Der Bebauungsplan eréffnet Moglichkeiten zur Verbesserung der mikroklimatischen
Situation, indem er anders als die bisher geltende Gestaltungssatzung Dachbegru-
nungen kinftig grundsatzlich zulasst.

Eine Dachbegrunung fur den geplanten Neubau des Pfarrzentrums wird im Bereich
des dort geplanten Dachgartens zudem festgesetzt. Ferner sind Baumpflanzungen
im Plangebiet festgesetzt. Mit der Anlage des Pfarrgartens im rickwartigen Bereich
des Pfarrzentrums werden dort vorhandene Grinbereiche erhalten und neugestaltet.
Eine weitgehende Begrenzung des Versiegelungsgrades ist hingegen aufgrund der
vorhandenen Bebauung und Nutzung nicht moglich.

Luftverunreinigungen, die Uber die Grenzwerte der 39. BImSchV beziglich Feinstaub
und Stickoxiden hinausgehen liegen im Plangebiet nach dem Luftreinhalteplan fur
Leverkusen von 2020 nicht vor.

2.7 SCHUTZGUT KULTURGUTER UND SONSTIGE SACHGUTER

Innerhalb des Plangebiets befinden sich die unter Nr. 4.6 aufgelisteten Baudenkma-
ler. Zum Kirchenensemble gehort aulerdem das Baudenkmal Bergische Landstralie
51 (Pfarrhaus von 1830). Des Weiteren sind die Baudenkmaler Bergische Land-
strale 53, das 1896 datierte Wohnhaus Bergische Landstral’e 68 und die Hauser
74-76 in die Denkmalliste eingetragen. Die Planung des neuen Pfarrzentrums be-
rucksichtigt die denkmalpflegerischen Belange, indem sie unterhalb der Bestandsho-
hen des angrenzenden Baudenkmals An Sankt Andreas 4 (Haus der Begegnung)
bleibt und die durch dieses Haus vorgegebene Bauflucht nicht tberschreitet.

Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt. Sofern sich dennoch Bodenfunde
ergeben, sind die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten.
Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan enthalten.

2.8 VERMEIDUNG VON EMISSIONEN

Vom Plangebiet gehen derzeit keine erheblichen Emissionen durch Licht, Geruch,
Strahlung und Warme aus. Das Abwasser (Schmutzwasser) wird in die Kanalisation
geleitet. Abfalle werden gemal’ der Abfallbeseitigungssatzung der Stadt Leverkusen
entsorgt. Der beschriebene Zustand andert sich durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes nicht. Anlagen, die erheblich emittieren, sind nicht geplant. Die ord-
nungsgemale Abfall- und Abwasserbeseitigung sind nach dem Stand der Technik
und den einschlagigen Vorschriften vorgesehen.
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Die vorhandenen Anbauten am Kirchengebaude, die aus energetischer Sicht nicht
mehr saniert werden kdnnen, werden ruckgebaut. Dies tragt dazu bei, dass die Ener-
giebilanz im Plangebiet verbessert wird und dient der Verminderung von CO2- Emis-
sionen.

Die Nutzung von Photovoltaik auf der Dachflache des neuen Pfarrzentrums wird in
der Entwurfsplanung gepruft, und kann, soweit sich dies nach einer Verschattungs-
analyse als sinnvoll erweist, einen Beitrag zur Reduzierung des Energieverbrauchs
leisten. Aufgrund der Lage des Neubaus im Norden der Kirche ist eine starke Ver-
schattung gegeben, die eine genaue Analyse erforderlich macht.

3 TEIL C: AUSWIRKUNG DER PLANUNG, ABWAGUNG UND
UMSETZUNG

3.1 STADTEBAULICHE AUSWIRKUNGEN

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden in der Gemeinbedarfsflache im
Sudteil des Plangebietes die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur ein neues
Pfarrzentrum der Kirchengemeinde ,St. Andreas*® in Leverkusen-Schlebusch geschaf-
fen. Im Nordteil des Plangebietes werden die bisherigen Festsetzungen des Bebau-
ungsplan Nr. 25/77/1ll, die den baulichen Bestand teilweise Uberplanen durch solche
Festsetzungen ersetzt, die den Bestand berucksichtigen.

Gemeinbedarfsflache

Der Neubau der Pfarrzentrums ist im Nordosten des Kirchengebaudes geplant und
grenzt an das bereits bestehende Haus der Begegnung an. Er tritt hierbei durch die
Errichtung von nur zwei Geschossen in den Hintergrund. Der Hohenmalstab des Hau-
ses der Begegnung wird nicht Gberschritten.

Aktivitaten vor und nach der Messe oder Kulturveranstaltungen konnen zukunftig in
direkter Nachbarschaft der Kirche St. Andreas stattfinden. Die Errichtung des neuen
Pfarrzentrums dient damit der Belebung und Starkung des Zentrumsbereiches von
Schlebusch an der Bergischen Landstral3e.

Mit der Errichtung des neuen Pfarrzentrums werden auch die Freianlagen erneuert.
Die bisher im Nordosten des Kirchengrundstickes befindlichen Stellplatze entfallen
an diesem Standort. Die Flache wird zu einem Grol3teil entsiegelt. Dies wirkt sich
stadtebaulich positiv aus. Die zukunftig noch notwendigen Stellplatze ricken in den
rickwartigen Bereich des Kirchenschiffes und verschwinden damit aus dem Blickfeld
des Vorplatzes. Durch die Verlagerung der Stellplatze wird im Nordosten des Kir-
chengrundstiickes Platz fur die Errichtung eines Pfarrgartens geschaffen. Durch die
Begriunung des Pfarrgartens und die Einfriedung der Flache durch Hecken und wei-
tere Gehdlze erfahrt der Freiraum des Kirchengrundstlickes eine wesentliche Auf-
wertung. Dazu tragt auch der geplante Nutzgarten auf der begehbaren Dachflache
des neuen Pfarrzentrums bei.

Gemal der Stellplatzsatzung der Stadt Leverkusen kann das Stellplatzangebot auf
dem Kirchengrundstick von heute 18 auf voraussichtlich 14 Stellplatze reduziert wer-
den. Die Andienung erfolgt weiterhin Gber die Dechant-Fein-Stral3e. Ferner sind vo-
raussichtlich 38 Fahrradstellplatze erforderlich.
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Wesentliche verkehrliche Veranderungen sind auszuschliel3en, von einer Ver-
schlechterung der verkehrlichen Situation ist demnach nicht auszugehen.

Besonderes Wohngebiet (WB1 —WB4)

Der Bebauungsplan Nr. 258/IIl ermdglicht mit seinen am Bestand orientierten Fest-
setzungen anders als der bisher geltende Bebauungsplan Nr. 25/77/111 den Erhalt
und die Fortentwicklung der bestehenden Bebauung. Dies wirkt sich fur die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung im Plangebiet positiv aus. Mit der Anderung der
Art der baulichen Nutzung von Kerngebiet (MK) in besonderes Wohngebiet (WB)
starkt der Bebauungsplan die vorhandene Wohnnutzung ab dem 1. Obergeschoss.
Mit dem Ausschluss der Wohnnutzung im Erdgeschoss wird zugleich der Versor-
gungsfunktion des Plangebietes im Zentralen Versorgungsbereich von Schlebusch
und den vorhandenen gewerblichen Nutzungen Rechnung getragen.

3.2 VER-UND ENTSORGUNG

Das Plangebiet ist im Bestand bereits erschlossenes Bauland. Die Ver- und Entsor-
gungsleitungen flr die ErschlieBung des Plangebietes sind angrenzend in den Ver-
kehrsflachen vorhanden. Eine vorhandene Trafostation im Plangebiet wird erhalten
und planungsrechtlich gesichert. Wesentliche Anderungen der bestehenden Bedarfe
an Trinkwasser und Energie entstehen durch die Planung nicht. Der Bebauungsplan
hat keine wesentlichen Auswirkungen bezuglich der Ver- und Entsorgungsnetze.

3.3 KOSTEN UND DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Zur Finanzierung der Planungsleistungen sowie zur Umsetzung der Planung in der
Gemeinbedarfsflache schlief3t die Stadt Leverkusen mit der katholischen Kirchenge-
meinde St. Andreas einen stadtebaulichen Vertrag.

Alle mit dem Neubau des Pfarrzentrums anfallenden Kosten werden durch die kath.
Kirchengemeinde Ubernommen.

3.4 STADTEBAULICHER VERTRAG

In einem stadtebaulichen Vertrag gemal’ § 11 BauGB soll erganzend zu den Festset-
zungen des Bebauungsplanes insbesondere das Folgende geregelt werden:

- Zahl der zu errichtenden Stellplatze fiur PKW und Fahrrader in der Gemeinbe-
darfsflache

- Umgang mit der erhaltenswerten Platane

- Freiraumgestaltung gemal dem noch zu erstellenden Griinordnungsplan in
der Gemeinbedarfsflache

- Bauliche Gestaltung

- Dachbegrunung in der Gemeinbedarfsflache

- Fassadenbegrinung in der Gemeinbedarfsflache

- Eignungsprufung der Dachflachen des Neubaus in der Gemeinbedarfsflache
fur Photovoltaik (Verschattungsprifung) und Nutzung der Photovoltaik, soweit
sinnvoll mdglich
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3.5 GUTACHTEN

Folgende Gutachten liegen vor:

Artenschutzrechtliche Prifung, Stufe | zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan V 38/11l Schlebusch (Ortsmitte) — Neubau Pfarrzentrum St. Andreas in Le-
verkusen; Ingenieurblro + Landschaftsarchitektur HAACKEN, Dipl.-Ing. llona
Haacken:); Solingen, Januar 2021

Baumkartierungsbericht fir Liegenschaften der Katholischen Kirchenge-
meinde St. Andreas (Kirchengemeindeverband Leverkusen Sudost) und an-
grenzender Flachen; Sven Peuker, Dipl.-Ing. Freischaffender Landschaftsar-
chitekt BDLA, Umweltplanung und Geoinformation, als Nachauftragnehmer
von Dipl.-Ing. W. Mathow u. H. Ernst ObVI; Leverkusen, November 2019
Baugrundgutachten; Bauvorhaben: Leverkusen, St. Andreas, Neubau Ge-
meindezentrum; F.G.M. Ingenieurgesellschaft Muller mbH; Langenfeld, Juni
2021

Konzeption Entwasserung Freianlagen; WES Landschaftsarchitektur; Ham-
burg, Marz 2021

3.6 FLACHENBILANZ

Plangebiet 7.300 m?

Flache fiir den Gemeinbedarf (Kirchen und kirchliche Ein-

richtungen), davon 5.002 m*
Uberbaubare Grundstiicksfldchen 1.901 m?
Flachen fiir Stellplatze und Nebenanlagen 637 m?
Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern 174 m?

Besonderes Wohngebiet (WB1-WB4), davon 1.773 m?
Uberbaubare Grundstiicksfldchen 941 m?
Fléachen fiir Stellplatze und Nebenanlagen 483 m?

Offentliche Verkehrsfliche 467 m?

Leverkusen,den ................

FB 61

Stefan Karl
Fachbereichsleiter
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I/A  AuBerung im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

/A 1: AuBerung 01




Weiterhin kritisch gesehen wird lediglich der griine Anstrich der neu zu errichtenden Stellplétze, die eine
Einbettung in den Griinbereich darstellen sollen.

Aus denkmalschutzrechtlicher Sicht kann die Positionierung des Aufzugs nicht nachvollzogen werden.
Weiterhin stellt dic Wettbewerbsjury in Frage, ob mit dem vorgesehenen bzw. bislang vorhandenen Budget
die vorgesehene Aullenbereichsgestaltung sowohl des Stadtraums wie auch der Griin- und Freianlagen
tatsiichlich auch wie geplant umgesetzt werden kdnnen.

2

e

Es ist nicht ersichtlich, inwieweit durch den geplanten Baukdrper die denkmalrechtlichen Anforderungen an

den Ensembleschutz gewiihrleistet werden kénnen.

Dies betrifft unter anderem die einzuhaltenden Abstands- und HohenmaBe der auch im Einzelnen
denkmalrechtlich geschiitzten Gebaude.

Der dreistockige Neubau soll direkt an ein denkmalgeschiitztes Gebiude angebaut werden, zur Pfarrkirche
sind entsprechende Geléindeaufschiittungen vorgesehen, um diesen auch an die Pfarrkirche anbinden zu
konnen.

3.

Der bislang giiltige Bebauungsplan bzw. der diesem zugrunde liegende Flichennutzungsplan sicht an dieser
Stelle lediglich eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Kirche und kirchlichen Zwecken
dienende Gebiiude und Einrichtungen vor,

Inwieweit ein Café diesen MaBgaben gerecht wird, erschlieBt sich derzeit nicht.

4.

Weiterhin ist nicht ersichtlich, ob die im rickwiirtigen Bereich der Pfarrkirche befindlichen Gebiude auch
denkmalrechtlich geschiitzt sind und somit ein Abbruch rechtlich zuléssig ist.

4.1

Weiterhin bleibt unklar, was mit dem derzeit bestehenden Pfarrzentrum der Kirchengemeinde St. Andreas
geschehen soll, ob es selbst weitergenutzt, vermictet, verkauft oder abgerissen wird und welche zukiinftige
Nutzung an dieser Stelle vorgesehen und zulissig ist ?




Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Zu 1. Beschleunigtes Verfahren:

Die Voraussetzungen fir ein beschleunigtes Verfahren gemaf § 13a BauGB liegen
vor. Es handelt sich bei dem Vorhaben um eine Ma3nahme der Innenentwicklung.
Durch die Planung wird eine zulassige Grundflache festgesetzt, die unterhalb des
Schwellenwertes von 20.000 m? im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO liegt. AuRerdem
wird durch die Planung kein Vorhaben zulassig, das einer Umweltvertraglichkeitspru-
fung nach Bundes- oder Landesrecht unterliegt. Es bestehen keine Anhaltspunkte fur
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter (Na-
tura 2000-Gebiete, FFH-Gebiete). Es bestehen zudem keine Anhaltspunkte, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

Die Richtlinien zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1
BauGB schreiben die Durchfiihrung einer Versammlung nicht vor. Gleichwohl wurde
im Vorfeld mit Anktiindigung durch die ortliche Presse eine Ausstellung eroffnet. Fer-
ner konnten die Plane wahrend der Frist der Beteiligung eingesehen werden. Zusatz-
liche mundliche Erlauterungen hatten nach Terminvereinbarungen unter Berucksich-
tigung der durch die Corona-Pandemie gegebenen Beschrankungen eingeholt wer-
den konnen.

Zu 1.1 Uberarbeitung des stadtebaulichen Entwurfs:

Der Entwurf ist das Ergebnis aus einem Wettbewerb. Ein unabhangiges Preisgericht
hat sich mit einzelnen Empfehlungen fir diesen Entwurf entschieden. Den Uberarbei-
tungsempfehlungen wurde gefolgt. Wesentliche Anderungen im Bereich des Kirchen-
vorplatzes sind nicht vorgesehen. Ggf. ist im Kontext mit den baulichen Erneuerungs-
maflnahmen eine Modernisierung zu empfehlen. Im Zuge der Umsetzung ist zu pru-
fen, inwieweit vorhandene Grunstrukturen erhalten bleiben kdnnen. Der Erhalt der
Platanen wird forciert soweit es verhaltnismafig und technisch umsetzbar ist. Ande-
renfalls sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Gelandemodellierungen erfolgen im
Rahmen einer qualitativ hochwertigen Freiraumgestaltung.

Die Darstellung von Besucherstellplatzen im Konzept variiert je nach Oberflachenbe-
schaffenheit. Es sind begrunte Stellplatze bzw. wasserdurchlassige Oberflachen vor-
gesehen.

Mafigaben hinsichtlich der Budgetierung fir das Pfarrzentrum sind nicht Gegenstand
des Bebauungsplanverfahrens, eine Wurdigung kann nicht vorgenommen werden.

Zu 2. Denkmalrechtliche Anforderungen:
Der Schutz der Ensemblewirkung wird Uber den Bebauungsplan sichergestelit.

Die Hohenvorgaben sind so getroffen, dass von einer Beeintrachtigung der angren-
zenden Baudenkmale nicht auszugehen ist. Der Neubau des Pfarrzentrums ist in der
Hohe so festgesetzt, dass stadtgestalterisch eine deutliche Unterordnung zum Haus
der Begegnung und der ehemaligen Vikarie erzielt wird.

Zu 3. Zulassigkeit des Cafés:
Der Bebauungsplan setzt fur die Flache des Kirchengrundstlickes eine Gemeinbe-
darfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kirche und kirchlichen Zwecken dienende




Gebaude und Einrichtungen® fest. Die Nutzung in Form eines Cafés ist dabei Teil des
Gemeindelebens. Eine gewerbliche Nutzung ist nicht vorgesehen.

Zu 4. Abbruch der Sakristei und Zukunft des derzeitigen Pfarrzentrums:

Mogliche Abbruchmaf3nahmen im Bereich der Sakristei sind denkmalpflegerisch ab-
gestimmt. Dies betrifft im Wesentlichen die Bereiche der dstlichen Sakristei die spa-
ter errichtet wurden und nicht unter Schutz gestellt sind.

Planungsuberlegungen fur den Gemeindesaal bzw. Pfarreinrichtungen auf3erhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind nicht Gegenstand des Planver-
fahrens.

Einer Wurdigung bedarf es in diesem Rahmen nicht.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.



I/IB  AuBerung der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange

IIB1: AVEA



Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Anforderungen in Bezug auf die Stellflachen fir Abfallsammelbehalter werden im
Rahmen der Freiraumplanung gemaf den Vorgaben der Abfallentsorgungssatzung
der Stadt Leverkusen bertcksichtigt. Im stadtebaulichen Entwurf werden hierflr drei
Standorte vorgehalten. Diese befinden sich im ruckwartigen Bereich des Kirchen-
schiffes und rlicken so stadtebaulich in den Hintergrund. Die Standorte 1 und 2 kon-
nen in separaten Raumen in die Neubauten des Pfadfinderlagers oder der Sakristei
integriert werden. Der Standort 3 ist innerhalb der Stellplatzflache im rickwartigen
Bereich des Kirchengebaudes vorgesehen. Die Abholung aller drei Standorte ist Uber
die Dechant-Fein-Stralie vorgesehen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.



I/B 2: Ericcson

Kleinbreuer, Marko

Von: Heike Peckelhoff A <heike.a peckelhoff@ericsson.com>

Gesendet: Dienstag, 25. August 2020 1121

An: Kleinbreuer, Marko

Betreff: Thr Schreiben v, 13.08.20, Ihr Zeichen: 61-mk, Vorhabenbez. BBP V 38/II

"Schlebusch, Neubau Pfarrzentrum St. Andreas”

Sehr geehrter Herr Kleinbreuer,

bei den von Ihnen ausgewiesenen Bedarfsflichen hat die Firma Ericsson beziglich ihres Richtfunks keine Einwande
oder spezielle Planungsvorgaben.

Bitte beriicksichtigen Sie, dass diese Stellungnahme nur fir Richtfunkverbindungen des Ericsson — Netzes gilt.

Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die Deutsche Telekom, in lhre Anfrage ein.

Richten Sie diese Anfrage bitte an:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Ziegelleite 2-4

95448 Bayreuth

richtfunk-trassenauskunft-dttg mbhi@telekom.de

Von weiteren Anfragen bitten wir abzusehen.

Falls moglich, richten Sie doch bitte in Zukunft thre _ Bitte um Stellungnahme” ausschlieBlich per Mail
an: bauleitplanunz@ericsson.com

Mit freundlichen Grifen

Heike Peckelhoff
Administrator Order Desk, VCK Logistics

Im Auftrag von / on behalf of

Ericsson GmbH
Prinzenallee 21
40549 Disseldorf

=z
=

Legal entity: Dusseidorf, Germany. Trade Register: Amisgericht Dusseidor (HRB 35012). Managing Direcicrs: Stefan Koelz (Chalrmen) and Bornd
Malinghaus. Supervisory Board: Pameda Hahn Schroader (Chalrwoman)
www.erlcsson. comiamal_dsdialmer

Heike Peckelhoff Supply Chain Solutions
Administrator Order Desk
VCK Logistics SCS Prejects GmbH
Zurm Gut Heiligandonk 1620 logistics
+49 211 534310 4072 Dissseldorf
+49 157 77430255 Germany

hoeckelhoffEveklogistics.com wenwveklogistics com

Managing Directars: Dirk Vélker / Michael Wartrnann, Registered Office: Desseldarf, Commercial Register: Local Court (Amtsgericht) Disseldorf, HRE 42804
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens der Ericsson bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Die Deutsche Telekom wurde ebenfalls angefragt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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IIB3: EVL

11



12



Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Seitens der Energieversorgung Leverkusen GmbH & Co. KG bestehen keine Beden-
ken gegen die Planung.

Die Nichtuberbauung samtlicher in Betrieb befindlicher Leitungen wird bertcksichtigt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 4: LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland

Auf Basis der derzeit fur das Plangebiet verfugbaren Unterlagen sind keine Konflikte zwischen der
Planung und den &ffentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu erkennen. Zu beachten ist
dabei jedoch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an Bodendenkmalern in dieser Flache nicht
durchgefiihrt wurden. Von daher ist diesbeziiglich nur eine Prognose maglich.

Ich verweise daher auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und Verande-
rungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern) und bitte Sie, folgenden Hinweis in die Plan-
unterlagen aufzunehmen:

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Overath,
Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverzlglich zu melden. Bo-
dendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes flr
Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Kerstin Kreutzberg

Verwaltungsfachwirtin

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland
Abteilung Denkmalschutz/Praktische Bodendenkmalpflege
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Der Bebauungsplan weist darauf hin, dass alle dennoch auftretenden archaologi-
schen Bodenfunde und Befunde unverziglich an die Stadt Leverkusen als Untere
Denkmalbehdrde oder das LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege zu melden sind.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Den Aulerungen wird stattgegeben.
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I/B 5: LVR-Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland

980001042019

LVR &

LVR-Amt fir Denkmalpflege im Rheinland

Qualitat fir Menschen
WR-Amt (e Denkmalphiege i ihelelond
Fostfach 21 40 . 50250 Puheim Daburn und Zeichen bitle stets angeben
Stadt Leverkusen 31.08,2020
Stadtplanung 2020-5226-Ka
Herr Kleinbreuer
Postfach 101140 sl
51311 Leverkusen Tel 02234 9854-554

Fax 0221 B284-1591
Maria.Kampshoff@lvr.de

Leverkusen, Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 38/I1I Schiebusch
(Ortsmitte) 3
~Neubau Pfarrzentrum St. Andreas" und VYorhaben ~und ErschlieBungsplan

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triiger &ffentlicher Belange gemén
§4 Abs.1 BauGB
Ihr Schrelben vom 13.08,2020

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Kleinbreuer,

innerhalb des oben genannten Plangebletes befinden sich die Baudenkmadler ,Kath.
Kirche St. Andreas", An St. Andreas 4 (Haus der Begegnung) und An St. Andreas 2
(ehemalige Vikarie) sowie unmittelbar benachbart zum ,Haus der Begegnung” das
1896 datierte Wohnhaus Berglsche LandstraBe 68, In Ihrer Anlage 3 zum Planvorha-
ben unter dem Thema Planungsbindung wird das zuletzt genannte Gebdude als au-
Berhalb des Plangebietes liegend bezelchnet,

Als zum ,Kirchenensemble® zugehtrig Ist das Baudenkmal Bergische Landstrafe 51
(Pfarrhaus von 1830) auBerhalb des Plangebietes, direkt gegeniiber von Kirche und
Kirchplatz llegend, zu benennen. Diese Einheit von Kirche, Vikarie, Pastorat und Pfarr-
haus, den Kirchplatz rahmend, architektonisch und stidtebaulich aufeinander bezo-
gen, wird von den umgebenden Frelflichen miteinander verbunden, die damit auch
den Anforderungen der Denkmalpflege unteriiegen.

Ihre Meinung ist uns wichtig!
Die LVR-Geschéftsstelle fiir Anregungen und Beschwerden erreichen Sie hier:
[ E-Mall: anrequngen@ivr.de oder beschwerden@lyr.de, Telefon: 0221 B0S-2255

Besucheranschrift: Zahkngen rur an den LVR, Fhanzbuchhatung

&

Abtel Brauweiler = LYR-Kultur~ nd Dienstielstung eentrum 5066 Kbin, auf eines der nachstehanden Sosten

50259 Pulheim (Brauweller), Ehrenfriedstralie 3%

Dashaltestele Abted Seauweler: Unken 949, %61, 962 und 980 Helaba

Telefon Vermitiung: 02214 SU54-U J8AN: DEBS 30C5 0000 0000 DECO 61, BIC: WELADE DOXXX
Internat: www afehvr, de, E-Mail: Wfr@ivr.de Foathank

USL-3dNr. DT 122 656 908, Stever-Nr,; 214/5811/0027 JBAN: DESS 3701 0050 0000 5645 01, BIC: PONKDEFFS?O
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Seite 2

Neben dem Im Plangeblet liegenden Baudenkmal Bergische LandstraBe 68 sind wei-
terhin die auBerhalb, aber unmittelbar benachbart liegenden Baudenkmdler Bergische
Landstrafe 53, 74-76 zu listen,

Im Erl8uterungsberichtes zum Planentwurf sind die zuvor genannten Baudenkmdler
zu benennen, zu wirdigen und entsprechend, besonders auch im Hinblick auf ihre
stédtebauliche Bedeutung, zu berlicksichtigen. In der Planunterlage sollten die inner-
halb des Plangebietes liegenden Objekte als Denkmal kartlert werden.

Dem Planberelch llegt bisher nur der Wettbewerbsentwurf zur Erweiterung des Pfarr-
zentrums St, Andreas zugrunde, Baulinien/Baugrenzen, Maf und Art der Nutzung sind
bisher noch nicht in den Planentwurf eingeflossen.

Aus Sicht der Denkmalpfiege wird daher darauf hingewiesen, dass noch Umplanungen
bezliglich des pramierten Wettbewerbsentwurfs erfolgen miissen (2.B. kein Aufzug Im
Baudenkmal An St. Andreas 4), die auch Auswirkungen auf dle Neubauten und ihre
Bauvolumen haben kénnten. AuBerdem Ist darauf zu achten, auch wenn eine Barrie-
refreiheit im AuBenraum gewiinscht wird, dass die Hohenentwicklung des Vorplatzes
und des unmittelbar benachbarten Freiraumes von St. Andreas bestandsorientiert er-
halten werden sollte, die Gestaltung des Kirchplatzes im Rahmen des Umgebungs-
schutzes (§ 9 DSchG NRW) zu betrachten ist {Anordnung und Gestaltung von Park-
platzen, Fahrradstellpldtzen, Wasserbecken, etc.).

Mit freundlichen GriiBen
Die Direktorin des Landschaftsverbandes Rhelnland

Imnum?g ' ‘

/L’L_)\Q'_ Qw-_ﬁ;; (,"
-Maria Kampshoff [ ——\-d
{Wiss. Referentin) T
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Baudenkmaler sind in den Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen.

Fur das Kirchengrundstlick wird eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestim-
mung ,Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® fest-
gesetzt. Die Gemeinbedarfsflache kommt unter anderem flir vorhandene Standorte in
Betracht, wenn fur bauliche Erweiterungen, wie in diesem Fall fir den Neubau des
Pfarrzentrums, konkrete stadtebauliche Vorgaben gemacht werden sollen. Zum spar-
samen Umgang mit Grund und Boden wird im Rahmen der Festsetzungen zum Mafl}
der baulichen Nutzung fur die Gemeinbedarfsflache eine GRZ von max. 0,8 festge-
setzt. Eine GRZ von max. 0,8 ermdglicht die Realisierung der im stadtebaulichen
Konzept vorgesehenen Gebaudetypologien.

Des Weiteren werden sowohl fiir die unter Denkmalschutz stehenden Bestandsge-

baude als auch fir den Neubau Gebaudehdhen festgesetzt, um die Hohenentwick-

lung auf dem Vorplatz des Kirchenensembles zu steuern. Der Neubau wird lediglich
mit zwei Geschossen errichtet, sodass der Hohenmalistab des Hauses der Begeg-

nung nicht Uberschritten wird und der Neubau in den Hintergrund ruckt.

Fir die bereits vorhandenen und unter Denkmalschutz stehenden Gebaude werden
Baulinien festgesetzt. Dadurch wird fur Um- und AusbaumalRnahmen in denkmalge-
rechter Weise die Beibehaltung der bestehenden Gebaudefluchten vorgegeben. Da
das Kirchengebaude Mauerwerkspfeiler bzw. Pfeilervorlagen, die vor die aufgehen-
den Wande treten, aufweist, wird mit einer textlichen Festsetzung klarstellend festge-
setzt, dass diese Gebaudeteile in dem erforderlichen Mal3 Uber die Baulinie treten
durfen. Fur den Neubau des Pfarrzentrums, welcher eine Bruttogeschossflache
(BGF) von ca. 1.000 m? umfasst, werden dem stadtebaulichen Entwurf entsprechend
Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.

Um die Eingriffe in die unter Denkmalschutz stehende Substanz und die vorhande-
nen Raumstrukturen des Hauses der Begegnung auf ein notwendiges Mal3 zu redu-
zieren, wurde der stadtebauliche Siegerentwurf hinsichtlich der Lage des Aufzuges
Uberarbeitet. Der Aufzug ist nun im rickwartigen Bereich des Hauses der Begegnung
geplant. Dementsprechend konnten die Eingriffe in den Bestand erheblich reduziert
werden, gleichzeitig kann trotzdem eine barrierefreie Erschlie3ung bis in das 2. Ober-
geschoss des Hauses der Begegnung ermaoglicht werden.

Zur Gewahrleistung der Barrierefreiheit im Aulienbereich sieht die Freianlagenpla-
nung eine geneigte Platzflache vor, die den Niveauunterschied zwischen dem Kir-
chenvorplatz und dem Neubau ausgleichen soll.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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/B 6: O2
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Richtfunktrasse wurde bei der Planung berlcksichtigt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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I/B7: Pledoc

Kleinbreuer, Marko

Von: noreply@oge net

Gesendet: Freitag, 28. August 2020 08:24

An: Kleinbreuer, Marko

Betreff: Ihre Anfrage Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 38/111 ,Schlebusch
(Ortsmitte) - Neubau Pfarrzentrum St. Andreas® der Stadt Leverkusen
Beteiligung der Beh&rden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemiB
. Unser Zeichen 20200802541, Ihr Zeichen 6...

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der Open Grid Europe GmbH, Essen, der GasLINE GmbH & Co. KG, Straelen, und der Viatel
Deutschland GmbH, Frankfurt am Main, sind wir mit der Wahmehmung lhrer Interessen im Rahmen der
Bearbeitung von Fremdplanungsanfragen und &ffentlich-rechtlichen Verfahren beauftragt.

Unter folgendem Link erhalten Sie unsere Antwort zu Ihrer Anfrage: Vorhabenbezogener Bebauungsplan V
38/111 ,Schlebusch (Ortsmitte) - Neubau Pfarrzentrum St. Andreas” der Stadt Leverkusen Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) vom

13.08.2020 zum Download:
https://download.open-grid-europe com/public/ Downloadticket.aspx?Downloadticketid=09d432eb-de3c-4a2f-
2e88-490e1d925982

Dieser Link ist bis zum 17.10.2020 giiltig.
Folgende Dokumente sind im Zip enthalten:

« 20200802541_Stellungnahme_gesamt.pdf (Version 1)

Mit freundlichen Griifken

PLEDOC GmbH
Gladbecker Sirafie 404 » D 45326 Essen
www.pledoc.de

netzauskunfi@pledos. de

Online Leitungsauskunft;

www.bil-leitungsauskunft,de

Geschiiftsfilheer: Marc-André Wagener
Amtspericht Essen HIRE 9864

1st der Emplanger dieser Nochrichs nicht car Adressat dinser £-Mall, dacf er deren Inhalt nicht verwenden, weitergeber, regroduzieren oder auf
ancere Weise aulzen Eing entsprechende Unterlagsungsverpflicatung gilt auch fie sesne Mitarbeiver und/oder Emplangsoevalimachtigten

The mformation contained in this message is corfidential or pratociod by law. If you are nat Lha Intended recisient, please contact the sender and
delete this message! Any unauthorzed copying o this message or unauthorized diswribution of the Information contained hereln is prohibited

A
3 Gtte denken Sie Uber inre Verantwortung gegarobar aar Jnvew t nach, bavar Sie cless EMal susdrosken
Planse congider vour ernirenmerndsl respensbiily belore prirtng this amal
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P\EDOC

Ein Unternehmen der Open Grid Europe
Netzauskunft

Telefon 0201/3859-0

PLEdoc GmbH « Postiach 12 02 55 - 45312 Essen E-Mail netzauskunft@pledoc.de
Stadt Leverkusen

Stadtplanung zusténdig  Matthias Denisiuk
Marko Kleinbreuer Durchwahl 0201/3659-300

Hauptstraie 101
51311 Leverkusen

Ihr Zaichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
61-mk 13.08.2020 PLEdoc 20200802541 19.08.2020

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 38/l ,Schlebusch (Ortsmitte)

- Neubau Pfarrzentrum St. Andreas” der Stadt Leverkusen

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger éffentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhre o.g. Maflnahme und teilen |hnen hierzu mit, dass von uns verwaltete
Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefuhrten Eigentimer bzw. Betreiber von der geplanten
Malinahme nicht betroffen werden:

Open Grid Europe GmbH, Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Nirnberg

Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportieitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co, KG,
Straelen (hier Solotrassen in Zustandigkedt der PLEdoc GmbH)

«  Viatel GmbH (Zayo Group), Frankfurt

o8 Biiele8le 8

Hinsichtlich der Mafinahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen entnehmen wir den
Unterlagen. dass die Kompensationsmalnahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt werden bzw. keine
Erwahnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planextemer Ausgleichsfidchen eine Betroffenheit von
uns verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlieSen Wir bitten um Mitteilung der
planexternen Fldchen bzw. um weitere Beteiligung an diesem Verfahren.

MaBgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich.
Dort dargestelite Leitungsverléufe dienen nur zur groben Ubersicht,

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer emeuten
Abstimmung mit uns,

Mit freundlichen GroBen
PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschyrift glitig-

Geschiafihner Marc-Andik Viagece(

PLEd0 GmbH o Gadbecker Stalle 40 + 45326 Fssen FTT TN r\
Teieton: 0201 /36 65.C « Infemal: wim.pedec ce 2erBravrver A
Amtsgerch Essen - Handolsregister 2 9834 o USICNr, DF 170755401 L. \ w

-
Seite 1 von 2
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P\EDOC

Ein Unternehmen der Open Grid Europe

Anlage(n)
Ubersichtskarte (& NavLog/GeoBasis-DE { BKG 2014 / geoGLIS OHG (p) by Intergraph)

Selte 2 von 2 zum Schreiben 20200802541 vom 19.08,.2020 an Stadt Leverkusen
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Durch die Planung sind keine Belange der Pledoc GmbH betroffen. Bezuglich weite-
rer Versorgungsleitungen wurden die zustandigen Unternehmen im Verfahren betei-
ligt.

Aufgrund der bereits im Bestand vollstandigen Versiegelung des Plangebietes kann
auf einen naturschutzfachlichen Ausgleich verzichtet werden. Planexterne Aus-
gleichsflachen sind somit nicht Gegenstand der Planung.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuRRerung wird zur Kenntnis genommen.
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/B 8: Polizei

Nordrhein-Westfalen
K&In
3 . Waher-Pauli-Ring 2-6, 51103 Kéin
Polizeiprésidium Koin » 51101 Koin 1 - 0221/ 2200
Telefax 0221 / 229-2002
Stadt Leverkusen Dienststefie: K’:Ig,gaﬂ-m S
‘Stadtplanung Anschrift: Walter- ng 2-8, 511 oin
2 Hd. Herr Kleinbrauer E-Mail Hannah Uth@polizei.nrw.de
Hauptstrale 101 Ziwner:
Durchwahl: 0221-229-8841
51311 Leverkusen Telefax: 0221-225-8652
Internet: https://koeln.polizei. nrw
Ihr Zechen, Itve Nachricht vem Men Zewchen (btte immer angezen) Datum
61-mk v. 13.08.2020 258/20//KK KP/Q/ 26.08.2020

I Stellungnahme als Triger ffentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 1 BauGB
wSchlebusch - Neubau Pfarrzentrum St. Andreas"
[} Bezug: Ihr Schreiben vom 13.08.2020 — Bebauungsplan Nr.: V 38/1

Sehr geehrter Herr Kleinbreuer,

gegen das im Betreff genannte Verfahren bestehen unter
Stiidtebaulichen Kriminalprivention keine Bedenken. (Beruhend auf einer Deliktauswertung)

Wir weisen auf unser kostenloses Beratungsangebot zir Stadiebaulichen Kriminalpravention sowie
kriminalpréventiv wirkenden Ausstattungen von Bauobjekten mit einbruchhemmenden Sicherungseinrichtungen
(Mechanik / Oberfall- und Einbruchmeldetechnik, Beleuchtung etc.) hin

Wir worden es begrRen, wenn Sie die Vorhabentrager, Bauherren oder Investoren, frohzeitig auf dieses
Beratungsangebot hinweisen wirden,

Beratungen dieser At werden unter BerOcksichtigung von Lage, Gebaudekonzeption, Nutzung, Ausstattung
und dem persdnlichen Sicherheitsbedrfnis der Nutzer individuell, objektiv und kostenlos von uns durchgefihrt.
Hierzu mochte ich gleichfalls anregen, einen entsprechenden Textlichen Hinweis Im Bebauungsplan zu
platzieren. Dieser konnte wie folgt aussehen;

A e AR I 2 ition:

Wohngebéude und Garagen(-anlagen) sowie Gewerbeobjekte sollen zum wirksamen Schutz vor
Einbrichen und kriminalititssteigernden Faktoren entsprechend den einschidgigen Empfehlungen der
kriminalpolizeilichen Beratungsstellen beriicksichtigt werden. Namentlich der technischen und
stiidtebaulichen Kriminalprivention des Polizeiprisidiums Kdin. Die Beratung ist kostenlos. Weitere
Informationen erhalten Sie unter Kriminalpraevention.koeln@polizei.nrw.de sowie 0221-229-8655 oder
0221-229-8008,

Eine Terminabsprache kann geme unter der Telefonnummer 0221 — 226 - 8941 erfolgen.

Mit freundlichen GrliRen
Im
A
|

l}»;'}ILRBe




Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens der Polizei bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben, sofern die tech-
nische und stadtebauliche Kriminalpravention berlcksichtigt wird.

Die Polizei verweist auf das kostenlose Beratungsangebot zur stadtebaulichen Krimi-

nalpravention und bittet darum, die Vorhabentrager friihzeitig auf dieses Angebot hin-
zuweisen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AulRerung wird zur Kenntnis genommen.
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I/B9: Telekom

Kleinbreuer, Marko

Von: Richtfunk-Trassenauskunft-Dttgmbh@telekom.de

Gesendet: Dienstag, 25, August 2020 13:27

An: Kleinbreuer, Marko

Betreff: Stadt Leverkusen, Bebauungsplan V 38/l "Schlebusch (Ortsmitte) - Neubau

Pfarrzentrum St, Andreas"”

Sehr geehrter Herr Kleinbreuer,

vielen Dank fiir Ihr Schreiben vom 13.08.2020; Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 38/l " Schlebusch (Ortsmitte)
- Neubau Pfarrzentrum St. Andreas”

Wir haben Ihre Anfrage beziglich unserer Richtfunkstrecken untersucht. Demnach verlaufen derzeitig keine
Richtfunkverbindungen durch das Planungsgebiet,

Gegenliber thren Planungen bestehen somit keinerlei Einwiénde,

Die Telekom hat auch bei der Fa. Ericsson Services GmbH weitere Verbindungen angemietet. Die Daten dieser
Strecken stehen uns leider nicht zur Verfligung.

Wir weisen darauf hin, dass diese Stellungnahme nur fiir Richtfunkverbindungen des Telekom ~ Netzes gilt. Bitte
beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die Firma Ericsson Services GmbH , in Ihre Anfrage ein. Bitte richten Sie
diese Anfrage an:

Ericsson Services GmbH

Prinzenallee 21

40549 Diisseldorf

oder per Mail an

bauleitplanung @ericsson.com
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Mit freundlichen GriBen
Annette Kérber

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Best Mobile (T-BM)

Netzadsbau (T-NAS)

Annetfte Kérber

Squad Budget- und Ressowcensteverung
Ziegelleite 2-4, 95448 Bayreuth

+40 921 18-2251 (Tel.)

+49 921 18-2167 (Fax)

+49 151 67830583 (mobil)

E-Mall: Annette. Koerber @ telekam.de

veww felekom.ge

ERLEBEN, WAS VERBINDET,

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter:
woww lelekom.daltflichtanaaben-ditechnik

GROBE VERANDERUNGEN FANGEN KLEIN AN — RESSOURCEN SCHONEN UND NICHT JEDE E-MAIL DRUCKEN.
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Seitens der Deutschen Telekom bestehen keine Einwande gegenlber der Planung,
da keine Richtfunkverbindungen durch das Plangebiet verlaufen.

Die Firma Ericsson Services GmbH wurde bereits miteinbezogen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 10: Unitymedia

Cl Gererad

Vodafore NRW GmbH, Postfach 10 20 25, 34020 Kassel

Stadt Leverkusen Baxbetaning Hur Kormaz

Herr Marko Kleinbreuer Atteiborg: Zeotrale Flanung

Postfach 101140 Cirekawal; +49 581 7948150

51311 Leverkusen £l ZectralePlanurghDiuritymedia ce

Vomgangsrumme EG-15338

Seite 1/1
Datum
09.09.2020

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 38/lll ,,Schlebusch (Ortsmitte)
- Neubau Pfarrzentrum St. Andreas und Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Sehr geehrter Herr Kleinbreuer,
vielen Dank fr Ihre Informationen.
Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande.

Fir Ruckfragen steben wi Innen gerne zur Verfugung. Bitte geben Sie dabel immer unsere obenstehende
Vorgangsnummer an,

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeidfreimachung, etc. oder eine
Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia trotz der Fusion
hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege.
Wir bitten dies fur die nachsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Freundliche Grifte

Zentrale Planung Vodafone

Vodafone NRW GmbH
Aachenaer Str. 746-750, 50933 Koin, Postanschiift: Zentrale Pranung, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel
vodafone.de
st 2 Dv. ( . Arna Betimo Kannch, Ardieas Laucesmann, Cermard Nack, Mexander Saul
el srogishor: Amispericht Kok, HRE 55504, Ske die Gesal schwt: ¥bin USLID DE 013 243 353
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens der Unitymedia bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 11: Vodafone

Kleinbreuer, Marko

Von: Keordinationsanfrage Vaodafone Kabel Deutschland
<koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Gesendet: Montag, 7. September 2020 15:21

An: Kleinbreuer, Marko

Betreff: Stellungnahme S00889443, VF und VFKD, Stadt Leverkusen, 61-mk,

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 38/11l Schlebusch (Ortsmitte) -
Neubau Pfarrzentrum St. Andreas® und Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
D2-Park 5 * 40878 Ratingen

Stadt Leverkusen - Fachbereich 61 Stadtplanung- Herr Kleinbreuer
Hauptstr. 101
51373 Leverkusen

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00889443

E-Mail: TDRA-W.Ratingen@vodafone.com

Datum: 07.09.2020

Stadt Leverkusen, 61-mk, Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 38/11 ,Schlebusch (Ortsmitte) -
Neubau Pfarrzentrum St. Andreas” und Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fur lhr Schreiben vom 13.08.2020.

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die
von Ihnen geplante Baumalinahme keine Einwénde geltend macht. Im Planbereich befinden sich
keine Telekommunikationsanlagen unseres Untemehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder
eine Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia trotz der
Fusion hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen
Kommunikationswege. Wir bitten dies fir die nachsten Monate zu bedenken und zu
entschuldigen.

Freundliche GriRle
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens der Vodafone GmbH bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 12: Wirtschaftsforderung Leverkusen GmbH

Kleinbreuer, Marko

Von: Rainer Bertelsmeier <bertelsmeier@wfl-leverkusen.de>
Gesendet: Montag, 17. August 2020 14:15

An: Kleinbreuer, Marko

Betreff: Re: Fachbereichsbeteiligung B-Plan V 38 gem. § 4 | BauGB
Guten Tag Herr Kleinbreuer,

die Wirtschaftsforderung Leverkusen GmbH begr(i8t das 8au- und Planungsvorhaben zum Neubau des Pfarrzentrums St.
Andreas in Schlebusch, da hierdurch der zentrale Versorgungsbereich des Stadtbezirkszentrum Schlebusch weiter belebt und
gestarkt wird.

Freundliche GriiBe
Rainer Bertelsmeler

Rainer Bertelsmeier

Prokurist

Unternehmensservice Gewerbe und Handel, Zentrenentwicklung
Dinhoffstrale 39 51373 Laverkusen

Teol. +49 214 83 31-30 Fax +49 214,83 31-11

bertelsmeler@wil-leverkusende  www wil-leverkusen, de

¥ Xingf§FacetcckRSS Nows
Vil - Winschafsidrdonng L ovorkuser Gt Amisgeticht Kéin, HRE 460,72
Aufsichtsratsvorsitrende Annogie, Brushbausen-Scholoh  Geschatisiihrung Markus Matens

~---Urspriingliche Nachricht—--

Von: "Kleinbreuer Marko” Marko.Kleinbreuer @stadt.leverkusen.de
Gesendet: Montag, 17. August 2020 11:24

An: "Kleinbrever, Marko" Marko.Kleinbreuer @stadt.leverkusen.de
Betreff: Fachbereichsbetelligung B-Plan V 38 gem. § 4 | BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Anlage iibersende ich Ihnen das Anschreiben zur FB-Beteiligung im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung zum
im Betreff benannten B-Plan-Verfahren m. d. B. um Zusendung von AuRerungen bls zum 15.09.2020,

Mit freundlichen GriiBen




Im Auftrag
Marko Kleinbreuer

Stadtplanung

Férdermanagement und Verwaltung
HauptstraRe 101 (Elberfelder Haus}
51373 Leverkusen

Tel. 0214/406-6104

Fax: 0214/406-6102

Marko kleinbreuer@stadt.jeverkusen.de
www.leverkusen.de

Informationen zur Verarbeitung personenbezogener Daten durch die Stadt Leverkusen finden Sie unter
Datenschutz | Stadt Leverkusen

Die E-Mat kann vertrauiche undloder rechtich geschitzte Infarmationen enthallen, Der Inhalt ist susschieBlich fOr den bazeichnalen Adiessaten
bestimmi, Wenn S nicht der richtige Adressat oder dessen Vertralor sind, setzen Sie sich title mit gem Absender car E-Mak In Verbindung. Jede
Form der Vercttentichung, Varvielfalligung oder Warergabe das Inhalts fehigelgitatar E-\aiks ist unzulidssig.

ﬁ Denken Sie an die Umwelt. Bitte tiberlegen Sie, ob Sie diese E-Mail ausgedruckt benotigen, bevor Sie den
Druck starten. Danke!
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Wirtschaftsforderung Leverkusen GmbH begrtf3t das Planungsvorhaben.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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IIC  AuBerungen der Dienststellen der Stadt Leverkusen
I/IC 1: Technische Betriebe der Stadt Leverkusen

Technische Betriebe der Stadt Leverkusen AGR TBL
Anstalt des &ffentlichen Rechts Der Vorstand
TB L. Postfach 10 11 35 . 51311 Leverkusen Dianstsielle: Abll. 603 - Stactentwiisserung
Dienstgebiude: Friedrich-Ebert-Str, 17
Sachbesrbailung Her Kiein
Tel: 02 14/408-0
Stadt Leverkusen Durchwahl; 406 - 69 50
Fachbereich Stadtplanung Telefax: 408 - 60 60
Postfach 10 11 40 thr Zalchenivom
Mein Zeichen TBLGSG4n
51311 Leverkusen S R
E-Mall thamas Klein@thi-leverkusen. de
Dawm 10.09.2020

Bebauungsplan Nr. V 38/ll , Schlebusch (Ortsmitte) - Neubau Pfarrzentrum St. Andreas”
(vorhabenbezogener B-Plan u. Vorhaben- u. ErschlieBungsplan)®

- Friihzeitige Betelligung der Fachbereiche und
— Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger éffentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,
jeweils mit Schreiben vom 13.08.2020 wurden die TBL aufgefordert zum oben genannten
Bebauungsplan Stellung zu nehmen. Die TBL nehmen wie folgt Stellung.

1. ErschlieBung / Vorhandene Kanalsituation

Das geplante Erweiterungsgebiet liegt in Schlebusch, einem Stadtteil Leverkusens mit

Trennkanalisation.

Das geplante Erweiterungsgebiet wird kanaltechnisch im Nord-Westen (Berg. Landstr.)
und im Siiden (Dech.-Fein-Str.) Uber leistungsfahige Trennkanalisationssysteme direkt
erschlossen. Grundsétzlich ist ein Kanalanschlussschein zu beantragen.

2. Anschluss von Schmutzwasser (SW)

Der Anschluss von Schmutzwasser (SW) ist ohne Mengenbegrenzung an den Schmutz-
wasserkanal in der Bergischen Landstr. oder Dech.-Fein-Str. mdglich.

Dartiber hinaus sind lediglich die Vorgaben der Entwéasserungssatzung der TBL far Rick-
stausicherungen und fiir ggfs. geplante Hausanschlusssammelleitungen zu beachten.

3. Anschluss von Niederschlagswasser (NW)

Aus den bisherigen Unterlagen wird nicht klar, wie die zukUnftige Flachenbilanz bzgl. des
neuen Gebaudes ist. Bodennahe versiegelte Fldchen fallen weg und werden zu Gebéude-
flichen und damit auch abflusswirksam. Aber auch zurzeit versiegelte Flachen werden
entsiegelt, Gebdude werden abgerissen und sind darum nicht mehr abflusswirksam.

| Technische Betriabe der Stact Leverkusen AR
| Vorstand: Dipl.-Ing. Wolfgang Herwlg, Vorsitzender des Verwaltungsrates: Belgeordnete der Stadt Leverkusen Andrea Deppe
| Bankverbindung: Sparkasse Leverkusen, IBAN: DE13 3755 1400 0100 1058 57; BIC: WELADEDLLEV;

Ust.idNr.: DE2§5151062
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Es ist aber davon auszugehen, dass das anfallende Niederschlagswasser an die Trenn-
kanalisation gemaf Punkt 1 angeschlossen werden kann.

4. Versickerung von Niederschlagswasser

Das Grundstiick wurde vor dem 01.01.1996 kanalisiert. Darum kann rechtlich von einer
Versickerung von Niederschlagswasser abgesehen werden. Dennoch sollte im Rahmen
der weiteren Planung Uberpriift werden, ob nicht doch Teile der neuen Gebaude ihr Nie-
derschlagswasser ortsnah versickern kénnen.

5. Uberflutungsschutz bei Starkregen (Notwasserwege) und Uberflutungsnachweis
nach DIN 1986-100

Auf Grund der Grofe der geplanten Geb#dudeerweiterung ist im Zuge der weiteren Planun-
gen zu prifen, ob ein Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 (GrenzgroRe; > 800 m?
abflusswirksame Flache) zu erarbeiten ist.

Here't. fer

Klein
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Zu 3. Anschluss von Niederschlagwasser:
Folgende Erhebungen liegen fur die Gemeinbedarfsflache zugrunde:

Grundstucksflache 5029 m?

Verbleibende Grinflachen 816 m?

14 (gemal der Stellplatzsatzung der Stadt Lever-

Stellplatze kusen)

Bebaute Nutzflache Bestand | 2.115,6 m? BGF (R)

Bebaute Nutzflache Neu 1.002,2 m? BGF (R)

Folgende Erhebungen liegen fur das Besondere Wohngebiet (WB) zugrunde:

Grundstucksflache 1875 m?
Verbleibende Grinflachen 0 m?
Stellplatze 30 (Bestand)
Bebaute Nutzflache Bestand | 1.997 m? BGF

Zu 4. Versickerung von Niederschlagwasser:

Eine Vorbemessung zur Entwasserung der Freianlagen hat ergeben, dass ca. 25 m?

Versickerungsflache bendtigt werden. Die aktuelle Planung sieht hierbei eine Regen-
riickhaltung des Uiberschiissigen Regenwassers der befestigten Freianlagen im Uber-
flutungsfall Uber eine unterirdische Rigole (Stauvolumen ca. 25 m?) vor.

Zu 5. Uberflutungsschutz bei Starkregen und Uberflutungsnachweis:

Zur Ermittlung des mal3geblichen Durchlassigkeitskoeffizienten (kf-Wert) wurden flr
das Bodengutachten im riickwartigen Bereich des Kirchenschiffes zwei Bohrpunkte
fur Rammkernbohrungen gesetzt (RKB Hydro 1 und RKB Hydro 2). Fur den Bohr-
punkt RKB Hydro 1 ergibt sich gemaly Baugrundgutachten ein berechneter kf-Wert
von 3,0 * 10-° m/s. Dies entspricht 109,1 mm/h und 261,8 cm/d. Fiir den Bohrpunkt
RKB Hydro 2 ergibt die Ermittlung der Durchlassigkeit einen kf-Wert von 3,8 * 10
m/s. Dies entspricht 137,6 mm/h und 330,1 cm/d. Die beiden ermittelten Durchlassig-
keitskoeffizienten liegen dicht beieinander.

Aulerdem werden die Vorgaben der Entwasserungssatzung der TBL fur Rickstausi-
cherungen und fur Hausanschlusssammelleitungen beachtet.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Den Aulderungen wird teilweise stattgegeben.
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I/C 2: Fachbereich 36

364-01-zg 04.09.2020
Katharina Zager
= 36 83

61 - Herr Kleinbreuer

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 38 lll Schlebusch (Ortsmitte) - Neubau
Pfarrzentrum St. Andreas
- Beteiligung der Fachbereiche

Gegen die o. g. Bebauungsplan bestehen aus verkehrsrechtlicher Sicht keine Beden-
ken.

Bei weiteren Themen, die den Verkehr, auch hinsichtlich méglicher Zufahrten, betref-
fen, bitte ich darum den FB 36 einzubinden.

Flir Ruckfragen stehe ich gerne zur Verfiigung.

gez.
Zager

T2
2 zV.
3. N:A36\1\T\Zager\Stellungnahmen\FB 61\Bebauungsplan V 38 11l Schlebusch (Ortsmitte) - Neubau

Pfarrzenirum St. Andreas\Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 38 |1l Schiebusch (Ortsmitte) -
Neubau Pfarrzentrum St. Andreas.docx
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens des Fachbereichs 36 bestehen keine Bedenken gegen die Planung. Die wei-

tergehende Beteiligung des Fachbereiches 36 ist im Rahmen der Fortschreibung des
Bebauungsplanverfahrens gegeben.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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I/C 3: Fachbereich 63

Kleinbreuer, Marko

Von: Simon, Jochen

Gesendet: Montag, 24. August 2020 09:07

An: Kleinbreuer, Marko

Ce: Schier, Gregor

Betreff: AW: Fachbereichsbeteiligung B-Plan V 38 gem. § 4 | BauGB
Hallo Herr Kleinbreuver,

in Anlage 3 zur Vorlage ist der Denkmalschutz folgendermassen abgebildet:
4.6 Denkmalschutz

Die Kirche St. Andreas sowie das bestehende Haus der Begegnung (An St. Andreas
4) und die gegendberiiegende ehemalige Vikarle (An St. Andreas 2) innerhalb der
Plangebletsfiache stehen unter Denkmalschutz. Gleiches gilt fOr das historische
Pramhaus (Bergische Landstrate 51) auBerhalb der Plangebietsfiache.

Dem derzeit gliltigen Bebauungsplan ist auBerdem zu entnehmen, dass auch die an-
schile@enden Gebaude Im Nordosten (Bergische Landstrale 53, 68 sowle 74-76) un-
ter Denkmalschutz stehen.

Uber den Schutz der einzelnen Gebaude hinaus ist auBerdem von einem Ensemble-
schutz auszugehen, Davon kénnen auch umiliegende Frel- und Platzfiachen berihrt
sein.

Die unter Denkmalschutz stehende Bergische Landstrale 68 befindet sich ebenfalls im Plangebiet und nicht
auBerhalb, wie die Art der Aufzdhlung vermuten lasst,

Es sollte auch noch einmal herausgestellt werden, dass eine Umplanung des Siegerentwurfes beziiglich des Umbaus
des denkmalgeschitzten Gebdudes Bergische LandstralBe An St. Andreas 4 zwingend erfolgen muss und dass
dadurch eine Anderung der duBeren Form des Neubaus wahrscheinlich ist,

Mit freundlichen Grufen
Im Auftrag

Jochen W. Simon

Dipl.-Ing. Architekt - Densmalpfleger
Stadt Leverkusen

Fachbereich Bauaufsicht

Untere Denkmalbehorde

Hauptstralie 101
Elberfelder Haus - Raum 46
51373 Leverkusen

FON 0214 406 6314
FAX 0214 406 6302

MAIL jochen.simond@stadt.leverkusen.de
INTERNET www.leverkusen.de

Von: Kleinbreuer, Marko <Marko, Kleinbreuer@stadt, leverkusen,de>
Gesendet: Montag, 17. August 2020 11:25



Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Zur Berucksichtigung der denkmalpflegerischen Belange sind die Baugrenzen und
Baulinien des Bebauungsplanes eng an den Bestand geflihrt. Die Baugrenze des
Neubaus berlcksichtigt die Bauflucht des Hauses der Begegnung und entspricht da-
mit den Anforderungen des Ensembleschutzes im Umfeld der Baudenkmaler.

In der Wettbewerbsarbeit befand sich der Aufzug, der zur barrierefreien ErschlieRung
des Hauses der Begegnung erforderlich ist an anderer Stelle als in der jetzigen Pla-
nung. Aufgrund des zunachst zu starken Eingriffes in die unter Denkmalschutz ste-
hende Substanz und die vorhandenen Raumstrukturen, wurde der Siegerentwurf da-
hingehend Uberarbeitet. Der Aufzug befindet sich nun im rlickwartigen Bereich des
Hauses der Begegnung. Durch die Verlagerung konnten die Eingriffe in den Bestand
erheblich reduziert werden, gleichzeitig kann trotzdem eine barrierefreie Erschlie-
Rung bis in das 2. Obergeschoss des Hauses der Begegnung erméglicht werden.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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I/C 4: Fachbereich 612

Kleinbreuer, Marko

Von: 61@stadt leverkusen.de

Gesendet: Mittwoch, 19. August 2020 06:18

An: Kleinbreuer, Marko

Betreff: WG: Fachbereichsbeteiligung B-Plan V 38 gem. § 4 | BauGB

Von: Kociok, Christian <Christian.Kociok@stadt Jeverkusen.de>
Gesendet: Dienstag, 18. August 2020 16:57

An: 61@stadt.leverkusen.de

Cc: Sikorski, Serena <Serena.Sikorski@stadt.leverkusen.de>
Betreff: AW: Fachbereichsbeteiligung B-Plan V 38 gem, § 4 | BauGB

Sehr geehrter Herr Kleinbreuer,
von Seiten 612 bestehen keine Anderungs-, Korrektur oder Erganzungsvorschlige.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

Christian Kociok

Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung
Hauptsiralte 101

51373 Leverkusen

Tel: 02 14~ 40661 21
Fax: 02 14 - 4 06 61 02

mailto:christian kociokDstadt keverkusen.de

Informationen zur Verarbeitung personenbezogener Daten durch die Stadt Leverkusen finden Sie unter
Datenschutz | Stadt Leverkusen

Von: 61@stadt.leverkusen.de <61@stadt.leverkusen.de>

Gesendet: Montag, 17. August 2020 11:52

An: Ahrendt, Oliver <Oliver. Ahrendt@stadt.leverkusen.de>; Kociok, Christian
<Christian.Kociok@stadt.leverkusen.de>

Cc: Sikorski, Serena <Serena.Sikorski@stadt.leverkusen.de>; Karl, Stefan <stefan karl@stadt.leverkusen.de>
Betreff: WG: Fachbereichsbeteiligung B-Plan V 38 gem. § 4 | BauGB

Von: Kleinbreuer, Marko <Marki inbreuver@stadt.leverkusen.de>
Gesendet: Montag, 17. August 2020 11:25

An: Kleinbreuer, Marko <Marko,Kleinbreuer@stadt.leverkusen.de>
Betreff: Fachbereichsbeteiligung B-Plan V 38 gem. § 4 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,



in der Anlage (bersende ich lhnen das Anschreiben zur FB-Beteiligung im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung zum
im Betreff benannten B-Plan-Verfahren m. d. B. um Zusendung von AuBerungen bis zum 15.09.2020.

Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag
Marko Kleinbreuer

Stadtplanung

Fordermanagement und Verwaltung
HauptstraRe 101 (Elberfelder Haus)
51373 Leverkusen

Tel. 0214/406-6104

Fax: 0214/406-6102
Marko.kleinbreuver@stadt.leverkusen.de
www.leverkusen.de

Informationen zur Verarbeitung personenbezogener Daten durch die Stadt Leverkusen finden Sie unter
Datenschutz | Stadt Leverkusen

Die EMal xann vertraubiche undloder rechtlich geschitzie Informationen enthifen. Der Ichall ist ausschvieBlich far den bezeichneten Adressalen
bestimml. Wenn Sie nichl der richige Adressel oder dessan Verlreter sind, satzen Sie s¢n titie mit dem Absender cer E-Mall In Verbindung Jede
Form der Versffentchurg, Verviefiltgung oder Weitergabe des Inhalts fehlgedeiteter E-Mais ist unzuldssic

;ﬁ Denken Sie an die Umwelt. Bitte liberlegen Sie, ob Sie diese E-Mail ausgedruckt bendtigen, bevor Sie den
Druck starten. Danke!
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens des Fachbereichs 612 bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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I/C 5: Fachbereich 02/021

02-021-21-215-fe 22.09.2020
Marius Ferber
= 2267

61 - Herm Kleinbreuer

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V38/lll ,Schlebusch (Ortsmitte) — Neubau
Pfarrzentrum St. Andreas*

-Fachbereichsbeteiligung

~lhr Schreiben vom 13.08.2020

Aus Sicht des FB 02/021 Konzemsteuerung/Liegenschaften bestehen keine grund-
sdtzlichen Bedenken gegen die Planungen.

Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass ein 1993 geschlossener Gestattungsvertrag
mit der Katholischen Kirchengemeinde St. Andreas besteht (Az. 190-20-420-32).
Dieser gestattete der Stadt die einmalige Umgestaltung des Kirchenvorplatzes und
rdumt der Stadt ein allgemeines Gehrecht flr den Verbindungsweg zwischen der
Bergischen Landstrale und der Dechant-Fein-Strale. Der Bereich fiir den die Stadt
die Verkehrssicherungspflicht Gibernommen hat ist im angehangenen Lageplan rot
dargestellt.

Sollte auch die Wegeflache zwischen Bergischer Landstrafe und Dechant-Fein-
Strale von den NeubaumaRnahmen betroffen sein, misste der Gestattungsvertrag
noch einmal Gberprift und ggf. Gberarbeitet werden.
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens des Fachbereichs 02/021 bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Die Wegefuhrung bleibt grundsatzlich bestehen und ist so wie sie vertraglich geregelt
ist in den Festsetzungen des Bebauungsplans enthalten. Von einer notwendigen
Uberarbeitung des Gestattungsvertrages ist deshalb derzeit nicht auszugehen. Uber
die Form der Ausgestaltung in Bezug auf Einzelheiten des Gestattungsvertrages wer-
den im Rahmen der weiteren Freianlagenplanung Abstimmungen mit den entspre-
chenden Fachdienststellen erfolgen. Mdgliche Erganzungen werden dann im Rah-
mend des stadtebaulichen Vertrages festgelegt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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I/C 6: Fachbereich 32

322-Dau . 08.10.2020
Michael Daum
Tel. 32 42

61 — Herr Kleinbreuer

Bebauungsplan Nr, V 38/ Ill Schlebusch Ortsmitte Naubau Pfarrzentrum St.
Andreas und Vorhaben- und ErschlisBungsplan

- Beteiligung der Fachbereiche
- Ihre Bitte um Stellungnahme vom 13.08.2020, Az 61-mk

Nach Priifung der eingestellten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:

1. Untere Naturschutzbehdrde (UNB). Herr Kossler, B 32 47

Aus der Sicht der Unteren Naturschutzbehorde, der Belange Natur-, Landschafts-
und Artenschutz gibt es zum B-Plan V 3811 Neubau Pfarrzentrum St. Andreas® zum
Jetzigen Zeitpunkt kelne Anregungen und Himweise. Ein Artenschutzgutachten wird
im weiteren Verfahren erstellit und der UNB vorgelegt sowie der Baumbestand
innerhalb des Plangebistes bewertet.

2. Umweltvorsorge/Umweltplanung (UVP), Lirm. Herr Becher, & 32 48

Zum Themenbersich des vorsorgenden Lémschutzes werden keine Anmerkungen
vorgebracht.

3. Umwseltvorsorae/Umweltplanung (UVP), Klima/Luft, Herr Lattka, & 32 45)

Zum Themenbereich Klimaschutz werden keine Anmerkungen vorgebracht.

4. Untere Bodenschutzbehorde (UBB), Bodenschutz / Altlasten, Herr
Iser, B 32 38

|, Schutzauthezoaene informationen

Ausweislich der im Zuge der Erflillung der Nachforschungspflicht eingesehenen und
ausgewerteten Unterlagen [Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK), GIS
Leverkusen ,OSIRIS", Topographische Karte TK 25, Deutschen Grundkarte DGK 5]
liegen nach heutigem Kenntnisstand fiir den Geltungsbereich des B-Planes V38/1l
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.Schlebusch (Ortsmitte) — Neubau Pfarrzentrum St. Andreas” keine Hinweise auf
Altlasten oder sonstige schadliche Bodenverdanderungen vor.

Die Tatsache, dass nach heutigem Kenntnisstand schadliche Bodenverénderungen

oder Altlasten fir den Geltungsbereich des B-Planes V38/lil ,Schiebusch (Ortsmitte)
~ Neubau Pfamrzentrum St. Andreas® nicht bekannt sind, schlieBt nicht aus, dass im

Zuge der Bautitigkeit Bodenbelastungen vorgefunden werden konnen.

1. Rechiliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Reaelunaen

Gesetzliche Grundlagen u.a.
- BBodSchG
BBodSchV
LBodSchG NRW
BauGB
Altlastenerlass NRW

. ' 1 Ll

{ll. Anregunaen/Hinweise

Aus Sicht der UBB bestehen keine grundsitzlichen Bedenken gegen die Umsetzung
des B-Planes V3811l ,Schiebusch (Ortsmitte) — Neubau Pfarrzentrum St. Andreas®.

5 nschutzbe B). Vorsorgender nschutz, Frau
Schneider, B 32 39

1} Schutzautbezogenen Informationen

Aus der Karte der schutzwiirdigen Bdden von NRW (Geologischer Dienst, 201 8) ist
2u entnehmen, dass innerhalb des Geltungsbereiches B-Plan V 3811l ,Schlebusch
{Ortsmitte) — Neubau Pfarrzentrum St. Andreas” der Bodentyp Gley-Vega auftritt.
Der Boden stellt sich als sandig-schluffiger Lehm dar. Der Grad der Schutzwirdigkeit
der Gley-Vega wird mit hoher Funktionserfilllung der Regulations- und
Kihlungsfunktion (Wasserspeicher im 2-Meter-Raum) ausgewiesen.

Im Rahmen der Bebauung wirken sich Tief- und Hochbauarbeiten auf den
Bodenbereich negativ aus. Durch die Baumafinahme wird das natiiriche
Bodengeflige zerstort, durch Verslegelungen gehen die naturichen Bodenfunktionen
verloren. Es werden Flichen fiir die Gebaude und deren ErschlieBung in Anspruch
genommen. Diese Fléchen werden dem Naturhaushalt hinsichtlich der Regelungs-
und Pufferfunktion, der natirlichen Bodenfruchtbarksit, der Regelung des
Wasserhaushalts sowie als Lebensraum flir Pflanzen und Tiere entzogen.

il. Rechtliche Voraaben aufqrund fachcesetzlicher Regeluncen

Gesetzliche Grundlagen u.a.:
- BBodSchG

- BBodSchV

- LBodSchG NRW

- BauGB
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Ill. Anrequngen und Hinweise

Gegen die Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes * V 38/l
«Schiebusch (Ortsmitte) - Neubau Pfarrzentrum St. Andreas” bestehen aus Sicht des

vorsorgenden Bodenschuizes keins grundsatzlichen Bedenken, wenn nachfoigende
Aspekie berlicksichtigt werden:

1) Erhalt von mdglichst vielen begriinbaren Bodenbereichen,

2) Umsetzung von hochwirksamen MaBnahmen zur Dach- und
Fassadenbeégriinung : ,

3) Ki&rung der Klimarelevanz durch Versiegelung (Verlust der Kihlungsfunktion
des Bodens)

Weltere Auflagen und Hinweise aus dem Bereich des vorsorgenden Bodenschulzes
erfolgen im Baugenehmigungsverfahren.

6. Untere rbeh WE), Frau Marschollek. 2 32 15

L Schutzgutbezogene Informationen

Grundwasser und Wasserschutzgebiet

Der B-Planbereich befindet sich auBerhalb von festgesetzten
Trinkwasserschutzgebleten. _

Im Plangsbiet befinden sich keine Grundwassermessstallan

Oberflichengewasser und Hochwasserschutz ~
Flir das Plangebiet sind keine wassermwirtschaftlichen Schutzgebiete (USG/ WSG)
ausgewiesen,

Unter Beriicksichtigung und Einhaltung der gesetzlichen und fachiichen Vorgaben
bestehan aus wasserwlrtschaftlicher Sicht grundsatzlich kéine Bedenken fir die
Realisierung dieses Vorhabens.

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachoesetzlicher Regelungen

BauGB

BauNVO

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) )

Landeswassergesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (LWG)
Wasserschutzgebietsvercrdnungen Hitdorf, Rheindorf oder Knipprather Wald
{Langenfeld/Monheim) bzw. Kéin-Hohenhaus oder Werthkette (Currenta)
Uberschwemmungsgebietsverordnungen Rhein, Wupper oder Dhiinn
Delchschutzverordnung Rhein und Riickstaubereiche

Erlass des MUNLY vom 26.05.2004  (Trennerlass)

Erlass des MUNLY vom 18.05.2003 (Niederschlagswasserversickerung)
sowie das DWA Merkblatt M153 (Handlungsempfehlung zum Umgang mit
Regenwasser)

S
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. Anregunoen/Hinweise

Abwasserbehandlung und -ableitung .

Grunds&tzlich ist die entwisserungstechnische ErschlieRung eines B-Plangebietes
sicherzustelien. Hierflir ist Insbesondere eine Ubereinstimmung mit dem
Abwasserbeseitigungs-und Niederschlagswasserbeseitigungskonzept herzustellen.

Fiir die Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird aus Sicht der
entwasserungstechnischen Erschlieung auf nachfolgende Aspekte hingewiesen:
a. Die entwasserungstechnische Erschliefung hat gem. §12, 123 BauGB zu
erfolgen, Die rechilichen Rahmenbedingungen sind so umzusetzen, dass
fiir alle Anlagen der Abwasserablsitung und-behandiung die a.a.R.d.T.
eingehalten werden.

b. In diesem Zusammenhang sind die Sicherung der abwassertechnischeén
ErschlieBung bzw. der Anschiuss an dae &ffentliche Kanalnetz
nachzuweisen. Hierflr ist in jedem Fall Voraussetzung, dass die zusatzlich
anfallenden Schmutzwasser- und Niederschiagswassemmengen entweder
durch das vorhandene &ffentliche Kanalnetz aufgenommen und
fachgerecht behandelt und abgelsitet werden kénnen.

7. Untere 1 nsschutzbehdrde (UIB), H = 3222

Aus der Sicht der Untere Immissionsschutzbehtrde gibt es zum jetzigen Zeltpunkt
zum B-Plan V 38/lll ,Neubau Pfarrzenirum St. Andreas” keine Anregungen und
Hinweise.

8. Abfallwlirtsc ) UAB), Frau Weiflenbera. ® 32 34
I. Schulzgutbezogene Informationen

Die inhaltliche und bauliche Neuausrichtung des Gemeindezentrums lasst
erkennen, dass die zukiinftigen Raumlichkeiten eine intensivere Nutzung
arfahren werden. Insbesondere im Café und in den Veranstattungsraumen ist mit
einem erhdhten Abfallaufkommen zu rechnen.

Da das Plangebiet im unmittelbaren Ortskem liegt sollte frihzeitig ein Standplatz
fur Abfallbehaiter in ausreichender GroRe eingeplant werden. Dieser solite
elnerselts nicht einsehbar sein, andererseits die Vorgaben des § 16 der
Abfallentsorgungssatzung sinhalten, um eine ordnungsgeméie Abfallentsorgung
sicherzustellen.

Aufgrund der Neufassung der européischen Abfallrahmenrichtlinie (AbfRRL) und
der unmittelbar bevorstehenden Umsetzung dieser im Kreislaufwirtschaftsgesetz
{KrY\W @), sollte bei der Planung der Stellplatzflachen fir Abfallsammelbehalter
von vier Abfallfraktionen (Restmiill, Papier, gelbe Sacke, Bioabfille)
ausgegangen werden.

“d
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Ii. Rechtliche Vorgaben aufarund fachaesetzlicher Regelungen

Artikel 22 Abs. 1 AbfRRL

§ 17 KPWG

§§ 5, 6 LAbIG

VerpackG .

Satzung tber die Abfallentsorgung in der Stadt Leverkusen (AES)

FOr Rickfragen stehen die v. g. Mitarbsiter geme zur Verfiigung.

Mo dio

Hardiman
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Zu 1. Untere Naturschutzbehorde:

Seitens der Unteren Naturschutzbehoérde bestehen keine Bedenken gegen die Pla-
nung. Das Artenschutzgutachten und der Bericht zur Baumkartierung wurden der Un-
teren Naturschutzbehorde zur Abstimmung vorgelegt.

Zum Baumbestand:

Der Baumbestand innerhalb der Gemeinbedarfsflache wurde durch eine Baumkartie-
rung untersucht.

Der Baumkartierungsbericht stuft die gro3e Platane nérdlich der Kirche (Nr. 1.05
Baumkartierungsbericht) als erhaltenswert ein. Aufgrund ihrer positiven Wirkung auf
das Ortsbild und ihrer positiven 6kologischen Bedeutung soll die Platane moglichst
erhalten werden. Da der Zustand der Platane gegenwartig nicht abschliel3end einge-
schatzt werden kann, wird auf eine Festsetzung zum Erhalt der Platane verzichtet. Im
Rahmen der Genehmigungsplanung muss gutachterlich gepruft werden, ob und wie
die Platane erhalten werden kann. Sollte diese gutachterliche Prifung ergeben, dass
sich der Erhalt der Platane als nicht verhaltnismafig darstellt, soll die Platane geman
den festgesetzten Pflanzqualitaten ersetzt werden.

Auch die vier Saulen-Zierkirschen in den Rasenflachen auf dem Kirchvorplatz wer-
den nicht zur Erhaltung festgesetzt. Gemal des Baumkartierungsberichts sind sie
der Stufe 4 (wenig erhaltenswert) zuzuordnen, sie werden aber aus gestalterischen
Grlnden als bestehende Baume im Bebauungsplan dargestellt.

Zu 2. Umweltvorsorge/Umweltplanung (Larm):
Seitens der Umweltvorsorge/ Umweltplanung (Larm) bestehen keine Bedenken ge-
gen die Planung.

Zu 3. Umweltvorsorge/Umweltplanung (Klima/Luft):
Seitens der Umweltvorsorge/ Umweltplanung (Klima/Luft) bestehen keine Bedenken
gegen die Planung.

Zu 4. Untere Bodenschutzbehdérde (Bodenschutz/Altlasten):

Nach jetzigem Kenntnisstand liegen der Unteren Bodenschutzbehoérde (Boden-
schutz/Altlasten) keine Hinweise auf Altlasten oder sonstige schadliche Bodenveran-
derungen vor. Dennoch kann nicht ausgeschlossen werden, dass im Zuge der Bau-
tatigkeit Bodenbelastungen vorgefunden werden kdnnen.

Zu 5. Untere Bodenschutzbehdérde (Vorsorgender Bodenschutz):

Die bereits vorhandenen Grunflachen im Bereich des Vorplatzes des Kirchengrund-
stlicks sollen nach dem stadtebaulichen Entwurf erhalten bleiben. Hinzu kommen
weitere Grunflachen, wovon eine mit einer erganzenden Festsetzung zur Anpflan-
zung einer Hecke als Abschirmung zu den Nachbargrundstucken dienen und eine
weitere als Pfarrgarten ausgestaltet werden soll.

Insgesamt verandern sich die Grunflachen innerhalb der Gemeinbedarfsflache wie
folgt:

Griunflachen im Bestand: ca. 370 m2.

Grinflachen nach Freianlagenkonzept (Vorentwurf): ca. 710 m2,
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Eine teilweise Dachbegrinung im Rahmen der Anlage eines Dachgartens ist geplant.

Hinsichtlich des Klimas sind von dem Vorhaben keine wesentlichen Auswirkungen zu
erwarten. Aufgrund der geplanten Dachbegriinung und des Abbruchs des Bestands-
gebaudes ist von einer Verbesserung des Mikroklimas auszugehen.

Zu 6. Untere Wasserbehdrde:

Da das Plangebiet bereits vor dem 01.01.1996 bebaut und an die Kanalisation ange-
schlossen war, ist eine Versickerung des Niederschlagswassers gemal} § 44 Lan-
deswassergesetz flir das Neubauvorhaben nicht gesetzlich vorgegeben. Eine Versi-
ckerung des Oberflachenwassers der Freiflachen wird jedoch aufgrund ihrer ginsti-
gen Wirkung fur den Boden, die Grundwasserneubildungsrate und das Mikroklima
vorgesehen.

Laut der Vorbemessung zur Entwasserung des Uberschiussigen Regenwassers der
befestigten Freiflachen, werden ca. 25 m?® unterirdisches Stauvolumen bendtigt. Die
aktuelle Planung sieht hierbei eine Regenruckhaltung des uberschussigen Regen-
wassers der befestigten Freianlagen im Uberflutungsfall tiber eine unterirdische Ri-
gole (Stauvolumen ca. 25 m?®) im sudlichen Bereich des Kirchenschiffes vor. Der Be-
bauungsplan setzt fest, dass eine entsprechende Flache vorzuhalten ist. Die weite-
ren Planungsparameter wie anzusetzende Niederschlagsereignisse und anzuset-
zende Flachen zur Ermittlung des Stauvolumens werden im weiteren Planungsver-
lauf mit der Stadtentwasserung abgestimmt.

Zur Ermittlung des maf3geblichen Durchlassigkeitskoeffizienten (kf-Wert) wurden wie
bereits erwahnt im rickwartigen Bereich des Kirchenschiffes zwei Bohrpunkte fur
Rammkernbohrungen gesetzt (RKB Hydro 1 und RKB Hydro 2). Fur den Bohrpunkt
RKB Hydro 1 ergibt sich gemal des Baugrundgutachtens ein berechneter kf-Wert
von 3,0 * 10-° m/s. Dies entspricht 109,1 mm/h und 261,8 cm/d. Fiir den Bohrpunkt
RKB Hydro 2 ergibt die Ermittlung der Durchlassigkeit einen kf-Wert von 3,8 * 10
m/s. Dies entspricht 137,6 mm/h und 330,1 cm/d. Die beiden ermittelten Durchlassig-
keitskoeffizienten liegen dicht beieinander. Diese Werte lassen eine Versickerung
zwar grundsatzlich zu, die Ableitungskapazitat ist jedoch eingeschrankt. Hinzu
kommt, dass wegen des erforderlichen Grundwasserflurabstandes der Versicke-
rungsanlagen auch eine madgliche Tiefenlage der Rigolen eingeschrankt ist. Fir die
Oberflachenentwasserung der Neubauten wird daher eine durch Ruckhaltung und
teilweise Versickerung gedrosselte Einleitung in die Kanalisation vorgesehen. Die ge-
naue Dimensionierung erfolgt mit der Genehmigungsplanung.

Zu 7. Untere Immissionsschutzbehorde:
Seitens der Unteren Immissionsschutzbehoérde bestehen keine Bedenken gegen die
Planung

Zu 8. Untere Abfallwirtschaftsbehdrde:

Der stadtebauliche Entwurf sieht drei Standorte fur die Abfallsammelbehalter vor.
Alle drei Standorte sind im dstlichen Bereich des Vorhabengrundstlicks vorgesehen.
Damit ricken sie stadtebaulich in den Hintergrund und beeintrachtigen weder das Er-
scheinungsbild des Kirchenvorplatzes noch des Pfarrgartens. Die Standorte 1 und 2
konnen in separaten Raumen in die Neubauten integriert werden, der Standort 3
kann durch eine Hecke abgeschirmt werden, damit auch dieser Standort nicht ein-
sehbar ist. Die Andienung der Mullstandorte erfolgt Uber die Dechant-Fein-Stralle.
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Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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I/C 7: Ergidnzende Stellungnahme UWB

323-mar 17.06.2021
Frau Marschollek

= 3215

& 3202

FB 61
Herr Miller

V 38/lll Schlebusch Ortsmitte —Pfarrzentrum St. Andreas
Erganzende Stellungnahme der Unteren Wasserbehorde
-Email vom 16.06.2021 -

Grundsétzlich bestehen unter Beriicksichtigung und Einhaltung der gesetzlichen und
fachlichen Vorgaben aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken fir die Reali-
sierung dieses Vorhabens.

Der Baubereich befindet sich in unmittelbarer Néhe zur Dhiinn, sodass ein geringfu-
giger Bereich des B-Planes im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet 100-
jahrliches Ereignis

(s. Anlage 1) liegt.

Aus diesem Grund ist es sinnvoll, dennoch die Uberschwemmungsgebietsgrenze im
B-Plan aufzufiihren bzw. einzutragen.

Fir BaumaRnahmen in gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebieten gilt
grundsétzlich den verloren gehenden Retentionsraum nachzuweisen und auszuglei-
chen bzw. eine hochwasserangepasste Bauweise umzusetzen.

Fir die Hochwasserextremereignisse ist zumindest der Bauherr Uber das Risiko zu
informieren und ggf. auf die Eigenverpflichtung geman § 5 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) hinzuweisen.

Hinsichtlich der Hochwasserthematik fige ich als Anlage die Informationsblatter zur
Hochwasserauskunft und zum hochwasserangepassten Bauen zur Information bei.

Gez. Marschollek

Anlagen:

Anlage 1 Darstellung USG und Hochwassergefahrenbereich
Anlage 2 Infoblatt Hochwasserangepasstes Planen und Bauen
Anlage 3 Infoblatt Hochwasserauskunft
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des Uberschwemmungsgebietes fiir ein 100-
jahrliches Hochwasserereignis der Dhiinn. Die Grenzen des Uberschwemmungsge-
bietes wurden in den Bebauungsplan eingetragen. Die Baugrenzen flur den Neubau
des Pfarrzentrums wurden so festgesetzt, dass die Baumalinahmen nicht in das
Uberschwemmungsgebiet hineinragen und demnach keine Ausgleichs- oder Schutz-
maflnahmen erforderlich sind.

Das Plangebiet befindet sich aulerdem gemal der Hochwassergefahrenkarte Dhinn
der Bezirksregierung Koln vom Oktober 2019 innerhalb eines Hochwasserrisikoge-
bietes mi einer niedrigen Wahrscheinlichkeit (HQ extrem). Hierbei handelt es sich um
ein Extremhochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit, das im Mittel deutlich selte-
ner als alle 100 Jahre auftritt. In diesem Fall werden ohne technischen Hochwasser-
schutz Uberflutungen mit max. 0 — 0,5 m Wasserstand prognostiziert.

In diesem Fall werden ohne technischen Hochwasserschutz Uberflutungen mit max.
0 - 0,5 m Wasserstand prognostiziert. Entsprechende Wasserstande waren bei dem
Hochwasser vom Juli 2021 im Plangebiet zu beobachten.

Aus Grunden des vorbeugenden Hochwasserschutzes werden hochwassersichere
Bauweisen im Erdgeschoss empfohlen. Ferner wird flir Geschossebenen unterhalb
des Erdgeschosses darauf hingewiesen, dass diese entweder
. flutungssicher verschlielRbar und statisch auftriebssicher oder
. in einer fur die planmafige Flutung im Hochwasserfall geeigneten
Bauausfuihrung hergestellt werden sollten.

Der Neubau des Pfarrzentrums verzichtet auf ein Kellergeschoss. Des Weiteren wird
der Neubau gegenuber der vorhandenen Gelandehdhe leicht erhoht geplant, um
eine Flutung des Erdgeschosses auch bei extremen Hochwasserereignissen zu ver-
hindern.

Die Grenze des Uberschwemmunqsqebie@_es wurde in den Bebauungsplan eingetra-
gen. Da die BaumalRnahmen nicht in das Uberschwemmungsgebiet hineinragen,
sind keine Ausgleichsmalinahmen oder ahnliches erforderlich.

Der Bauherr wird Uber das Risiko im Zusammenhang mit Hochwasserextremereig-
nissen informiert. Die Informationsblatter werden dem Bauherrn tbergeben.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuRRerung wird zur Kenntnis genommen.
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