Stadt Leverkusen Vorlage Nr. 2021/1058

Der Oberblirgermeister

V/61-613-he-ext-33 |
Dezernat/Fachbereich/

AZ

05.01.2022

Datum

Beratungsfolge Datum Zustandigkeit |Behandlung
Ausschuss fur Burgereingaben 20.01.2022 |Beratung offentlich

und Umwelt
Ausschuss fur Stadtentwicklung, |24.01.2022 |Entscheidung offentlich
Planen und Bauen
Bezirksvertretung fiir den Stadtbe- | 31.01.2022 |Beratung offentlich
zirk |

Betreff:

V 33/1 "Rheindorf - Wohnbebauung Muldestralte"
- Beschluss uber die offentlichen Auslegung

Beschlussentwurf:

1. Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planen und Bauen folgt der Beschlussempfeh-
lung der Verwaltung zum Umgang mit den vorgebrachten Aulderungen der Offent-
lichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (Anlage 5 der
Vorlage).

2. Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurf (Anlage 2 der Vorlage), ein-
schliel3lich Begrindung mit Umweltbericht (Anlage 4 der Vorlage), wird in der vorlie-
genden Fassung zugestimmt.

3. Die Offentlichkeit ist gemaR § 3 Abs. 2 BauGB an der Planung zu beteiligen. Der
Bebauungsplanentwurf mit Begrindung, einschliel3lich Umweltbericht, ist flr die
Dauer eines Monats, mindestens jedoch fur die Dauer von 30 Tagen, offentlich aus-
zulegen.

Die Beschlussfassung erfolgt vorbehaltlich des Beitrittsbeschlusses der Bezirksvertre-
tung fur den Stadtbezirk |.

gezeichnet:
In Vertretung In Vertretung
Deppe Linenbach



I) Finanzielle Auswirkungen im Jahr der Umsetzung und in den Folgejahren
X] Nein (sofern keine Auswirkung = entfallt die Aufzahlung/Punkt beendet)

[ ]Ja - ergebniswirksam
Produkt: Sachkonto:
Aufwendungen fur die MaRnahme: €
Férdermittel beantragt: [_] Nein [] Ja %
Name Forderprogramm:
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

[ ]Ja - investiv
Finanzstelle/n: Finanzposition/en:
Auszahlungen fur die Malinahme: €
Férdermittel beantragt: [_] Nein [] Ja %
Name Forderprogramm:
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

MaBRnahme ist im Haushalt ausreichend veranschlagt
[ ] Ansatze sind ausreichend
[ ] Deckung erfolgt aus Produkt/Finanzstelle

in Hohe von €

Jahrliche Folgeaufwendungen ab Haushaltsjahr:
[ ] Personal-/Sachaufwand: €

[ ] Bilanzielle Abschreibungen: €
Hierunter fallen neben den Ublichen bilanziellen Abschreibungen auch einmalige bzw. Sonderabschrei-
bungen.

[ ] Aktuell nicht bezifferbar

Jahrliche Folgeertrage (ergebniswirksam) ab Haushaltsjahr:

[ ] Ertridge (z. B. Gebiihren, Beitrige, Auflésung Sonderposten): €
Produkt: Sachkonto

Einsparungen ab Haushaltsjahr:

[] Personal-/Sachaufwand: €

Produkt: Sachkonto

[] ggf. Hinweis Dez. Il/FB 20:

Il) Nachhaltigkeit der MaBRnahme im Sinne des Klimaschutzes:

Klimaschutz Nachhaltigkeit kurz- bis langfristige Nach-
betroffen mittelfristige haltigkeit
Nachhaltigkeit
MXja [ ]nein [ lja X nein [ lja X nein [ 1ja X nein




Begriindung:

Lage des Plangebietes

Der Planbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 33/ ,Rheindorf - Wohnbe-
bauung MuldestralRe® befindet sich im Stadtteil Rheindorf. Der Geltungsbereich des Be-
bauungsplans wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,

- im Westen durch einen Feldweg mit angrenzender Waldflache,

- im Osten durch die rickwartige Grundstlcksgrenze der Wohnbebauung an der
Peenestralle,

- im Suden durch einen von der Muldestrale ausgehenden Verbindungsweg.

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Rheindorf, Flur 1, die Flurstiicke 241,
244 (teilweise), 310 (teilweise), 1162, 1163 und 1164. Hierbei sind die Flursticke 241,
244, 310 und 1162 Teil der umliegenden 6ffentlichen Erschlielung und verbleiben im Ei-
gentum der Stadt. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeich-
nung zu entnehmen (Anlage 2 der Vorlage). Das Plangebiet umfasst eine Flache von
ca. 1,14 ha.

Planungsanlass und Ziele der Planung

Um die bereits im Flachennutzungsplan an der MuldestralRe dargestellte Wohnbaufla-
che zu entwickeln und dem Wohnraumbedarf der Stadt Leverkusen zu entsprechen,
wird fur das von der Vorhabentragerin (Deutsche Reihenhaus AG, Kdln) beantragte
stadtebauliche Konzept ein vorhabenbezogenes Bebauungsplanverfahren durchgefuhrt.
Ziel der Planung ist die Entwicklung von drei Gebaudekdrpern in zweigeschossiger Rei-
henhausbauweise mit jeweils neun Wohneinheiten nach dem Wohneigentumsgesetz.
Die Erschlielung der insgesamt 27 Wohneinheiten erfolgt Uber eine private Stichstralle,
die sich an die von der MuldestralRe ausgehende offentliche Wegeverbindung anbindet.
Stellplatze fur Pkw sowie Abstellflachen fur Fahrrader sind entlang des Stichweges an-
geordnet.

Daruber hinaus sieht der stadtebauliche Entwurf kleinere Platzsituationen im Vorbereich
der Gebaudekorper sowie eine Spielplatzflache im Norden des Siedlungsgebietes als
Begegnungsraume fir eine gemeinschaftliche Nachbarschaft vor. Unterschiedliche Be-
grunungs- und PflanzmalRnahmen erganzen die stadtebauliche Planung, um an diesem
peripher gelegenen Standort von Rheindorf-Nord ein ausgewogenes Wohnumfeld zu
schaffen.

Verfahrensstand und Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planen und Bauen hat in seiner Sitzung am
16.11.2020 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 33/l ,Rheindorf
- Wohnbebauung Muldestralie” sowie die frihzeitige Beteiligung gemal § 3 Abs. 1
BauGB beschlossen (Vorlage Nr. 2020/0094).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit im Bebauungsplanverfahren V 33/1 erfolgte
durch Aushang der Planunterlagen im Zeitraum vom 23.03.2021 bis einschliellich
22.04.2021 im Verwaltungsgebaude der Stadt Leverkusen, Elberfelder Haus, Haupt-
strale 101. In diesem Zeitraum bestand die Moglichkeit, sich zur Planung zu aul3ern.
Zudem konnten die Planunterlagen im Internet auf der Homepage der Stadt Leverkusen



eingesehen werden. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte
die Abgabe einer Aulerung. Inhaltlich wurde zu folgenden Aspekten Stellung genom-
men:

- Auswahl des stadtebaulichen Konzepts - Variante 2,
- Elektromobilitat.

Die vorgebrachten AuRerungen und Anregungen wurden gepriift und hinsichtlich der
Themen Elektromobilitat zur Kenntnis genommen. Der Anregung, das stadtebauliche
Konzept gemal} Variante 2 aus der frihzeitigen Beteiligung fur die Aufstellung des Be-
bauungsplans zugrunde zu legen, wurde nicht gefolgt.

Parallel zur Beteiligung der Offentlichkeit wurden die betroffenen Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB Uber die frihzeitige Beteili-

gung informiert und um Stellungnahme gebeten. Die eingegangenen Auferungen und
Hinweise befassten sich im Wesentlichen mit folgenden Inhalten:

- Hoéchstspannungsfreileitungen und Richtfunktrassen,

- Versorgungsleitungen und Schutzbestimmungen der Leitungsbetreiber,
- Immissionsschutz und Verkehrslarmbelastung,

- Anbaubeschrankungszone der Autobahn,

- Anpflanzungen und Kompensationsmalinahmen,

- Wasserschutzzone, Schutzgut Boden und Hydrogeologie,

- Regen- und Schmutzwasserbeseitigung, Uberflutungsnachweise,
- Abfallentsorgung und Loschwasserversorgung,

- Landschaftsraum und Landschaftsbild,

- Natur-, Landschafts- und Artenschutz,

- Klima, Luft, Dachbegrinung,

- Verkehr, Stralienerweiterung, Stellplatze und Parkmdglichkeiten.

Die vorgetragenen Anregungen und Hinweise wurden gepruft und werden im Bebau-
ungsplan weitgehend bertcksichtigt.

Prufung der Umweltbelange

Die Prifung und Darstellung der Umweltbelange erfolgte im Rahmen des Umweltberich-
tes als Teil der Begrundung zum Bebauungsplan (Anlage 4 der Vorlage) sowie im Rah-
men des landschaftspflegerischen Begleitplanes (Anlage 6 der Vorlage). Demnach wird
der mit der Umsetzung der geplanten Wohnbau- und Verkehrsflachen einhergehende
Eingriff in Boden, Natur und Landschaft durch dkologische AusgleichsmalRnahmen im
Geltungsbereich des Plangebietes vollstandig kompensiert. Hierzu sind im Norden des
Plangebietes u. a. eine extensive Streuobstwiese und im Westen eine 5 m breite frei-
wachsende Heckenanpflanzung vorgesehen.

Weiterhin werden durch vorzusehende BodenschutzmalRnahmen (Bodenschutzkonzept)
sowie mittels einer vertraglich vereinbarten bodenfachlichen Baubegleitung die negati-
ven Auswirkungen auf das Schutzgut Boden soweit reduziert, dass die Eingriffe als
fachlich vertretbar einzustufen sind.

Der auf das Plangebiet einwirkende Verkehrslarm wurde innerhalb eines Immissionsgut-



achtens ermittelt und bewertet (Anlage 8 der Vorlage). Die daraufhin zur Konfliktbewalti-
gung getroffenen Malinahmen wurden als Festsetzungen zum Larmschutz im Bebau-
ungsplan planungsrechtlich festgelegt. Unter Berucksichtigung der getroffenen Festset-
zungen kdnnen die Anforderungen an gesunde Lebensverhaltnisse im Geltungsbereich
des Bebauungsplans gewahrleistet werden.

Nutzung erneuerbarer Energien

Um die Nutzung erneuerbarer Energien umzusetzen und zu férdern, verpflichtet sich die
Vorhabentragerin vertraglich, fur die Energie- und Warmeversorgung des Wohnparks
eine Kombination aus Photovoltaikmodulen und Luft-Wasser-Warmepumpen oder eine
Kombination aus Photovoltaikmodulen und Holzpelletanlage zu errichten.

Preisgedampfte Reihenhauser

In Bezug zum Ratsbeschluss vom 10.02.2020 zu bezahlbarem Wohnraum und zur For-
derung des Wohneigentums fur Kaufende mit einem noch naher zu definierenden maxi-
malen Haushaltsjahreseinkommen verpflichtet sich die Vorhabentragerin vertraglich,

30 % der im stadtebaulichen Konzept geplanten Wohneinheiten zu einem maximal be-
grenzten Kaufpreis zu veraufiern.

Umsetzung der Planung und Kosten

Zur Durchfuhrung des Planverfahrens und zur Umsetzung des Vorhabens wird ein
Durchfihrungsvertrag gemaf § 12 BauGB mit der Vorhabentragerin vereinbart. Die
Kosten der Planerarbeitung durch ein hierzu beauftragtes Planungsburo, die Gutachten-
erstellung sowie die Kosten der spateren Umsetzung der Planung tragt die Vorhabentra-
gerin.

Die Muldestrale wird weiterhin als 6ffentliche Verkehrsflache zur Verfligung stehen und
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans nach Maligabe eines mit der
Stadt zu vereinbarenden ErschlieBungsvertrages ausgebaut. Geringfligige Arrondierun-
gen im Bereich zwischen der Offentlichen und privaten Verkehrsflache 16sen grund-
sticksordnende MalRnahmen aus, die im Erschlielungsvertrag gesichert werden.

Hinweis

Die vorhabenbezogenen Bebauungsplane in OriginalgroRe (DIN AO) sowie die Fachdo-
kumente (Anlagen 6 bis 12) werden nur im Ratsinformationssystem bereitgestellt und
nicht mit der Vorlage gedruckt.



Anlage/n:

Anlage 1_V33_|_Geltungsbereich

Anlage 2 1 V33 _| Auslegung VEP_Entwurf Blatt 1 (
Anlage 2_1_V33_| Auslegung_VEP_Entwurf Blatt 1 (
Anlage 2 2 V33 | Auslegung VEP_Entwurf Blatt 2 (
Anlage 2_2 V33_| Auslegung_VEP_Entwurf Blatt 2 (
Anlage 3 _V33_|_Auslegung_Textliche Festsetzungen
Anlage 4 V33 _|_Auslegung_Begrundung_Umweltbericht
Anlage 5 V33 _| Auslegung_Abwagung frih_Beteiligung
Anlage 6_V33_|_Landschaftspflegerischer Begleitplan
Anlage 6a_V33_| LBP_Bestandsplan (A2)

Anlage 6b_V33_| LBP_Malinahmenplan (A2)

Anlage 7_V33_|_Artenschutzprifung

Anlage 8 V33_Schalltechnisches Fachgutachten

Anlage 9 V33 Versickerung_Hydrologie
Anlage_10_V33_Bodenschutzkonzept

Anlage 11_V33_Archaologische Schnellabfrage
Anlage_12_V33_Stadtebaulicher Entwurf (zur Information)



Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 33/l
"Rheindorf - Wohnbebauung Muldestralle"
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Anlage 2.1

zur Vorlage
Nr. 2021/1058

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 33/I

Textliche Festsetzungen

Rheindorf - Wohnbebauung Muldestralle

A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(gem. § 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung
14 Wohnen (gem. § 12 Abs. 3 BauGB)
Innerhalb des it Wohnen' gekennzeichneten Bereiches sind folgende Nutzungen
zlassig

Wohngebaude

Die © HINWEISE
Die he unter

beachten.
Mindestpflanzqualtat; Hochstamm, 3-mal verpflanz1, Stammumfang 20 - 25 cm. 1. Kampfmittel

einzusaen Aus dass keine Vorhandensein

103 Begriinung der Anpflanzfiichen von Kampf o ®
mit erhebichen wie
AwiangachoPL pelt
tich sobald

(z.B. mit Rasen, Straucher,efc.). In Summe sind mindestens 13 standortgerechte im Boden auf umgehend

Mindestpflanzquaitt: Hochstamm, 3-mal verpflanz1, Stammumfang 20 - 25 cm.

tadt Leverkusen bew. aufierhalb der

2ubenachichtigen.

Raume den

2. Mat der baulichen Nutzung
21 Hohe baulicher Anlagen (gom. § 16 Abs. 31.V. m. § 18 BauNVO)

Dio festgesetzten Hohen beziehen sich auf Meter Gber Normalhshennull (m 0. NHN)
Firstnehe (FH

Hinweis: Baumscheiben sind > 6 m? zu arichten. Pflanzgruben sind it einem

Die Bestimmungen der §§ 15 und 16 DSchG NRW (Meldepficht-und

Substat 2y vrGln, Di Vorgaben der FLL Empteurgen fr Baumptnzungen und
entsprechend anzuwer
Innerhalb der it dem Pflanzgebot P1 Vss(gssslxls" Fiachen sind Einfridungen nur as.
1,2 m zulsssig. D

e Boderboegungen ulrtandsscbclogche Funde undBatnde siddor
Gomeinde

Rocinone, hinstole Ovrat. ot ool 1451 Overath 7o 55008080,
s 22061902022, nverzilch 2 molden,Bodenderkilurd Fundstele sind

Far s 45°)
e o o (1 ) /sslgssslzl Dor obere Bszugspunkl wrde

Dachfistes.

Der obere Bezugspunki i die Bemessung der fesigesetzten Traufhohe i m 6. NHN ist
die Schittinie der aufsteigenden Wand mit der Dachhaut.

Die

Die

sung des LVR-Amics

mit diosen L Zaunes die

Hohe dor
Anpfanzungen durch befestigte Hauszuwegungen sind zuléssig.

Einfriedungen unter Pit. 12.6 sind zu beachten.

son Fonaang dor
3. Erdbebenzone
Goma der Karte

350,000, Bundesiant (Geologischer
Dion: NRaW 2000) o do S Lovercson Rhemdoﬂ Muldostrate, der Erdbebenzone.
1und der geologische Untergrundklasse T zuzuordner

Vordcher, . um bi
¢

Gberschriton werden

4. Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauG8 . V. m. § 12 BauNVO)

Innerhalb der mit dem Pflanzgebot P2 fesigesetzton Fidchen sind Einfriedungen in einer
Hahe von maximal 1.8 m zulassig.

(Gartentor) ist bis zu einer Breite von 1,5 m zuissig

Zulsssg, I der Féche fur Stelplze sind auch Fahadabstelpatze (FSY) und Standorte
fur Abfallbenalte (As) zuiassig. Der Anteil von Standorten fir Abfallbehalter (As)
innerhalb der festgeselzten Nebenanlagenfiache (S1, FSt, As) wird auf maximal 10 %
begrenzt

Die

5. Nebenanlagen (gem. § 14 Abs. 11.V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind im Bereich der Vorgarten

104 Begriinung der privaten Garten

und auf Daver

e, Daoes vt mindestne 10 % st behen ot Seneemcshen

beptanzn. Dio Phanzcrsciagste sisheurer Hiels)sind 2usescen

Versiogang st u bschinken af e zizsigenNobenanlagen, Versegoc lchen
im Sine dserFeststzung sind such wudulch\ass\ge Fachan wio &

Plastort

Apflangfiache P2
3. Uberbaubare Grundstiicksflache (gem. § 23 BauNVO) Saitichen
Dio Einfriedungen DIN 4149:2005 baw. Bedeutungskiassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der
erhaten Draht.. hingewesen
Hecke nicht
berschraitet.

G Tet 1. 1A und  des Eutoende  (DIN EN 1900) ersett Deses Rogolwerk s

fedoch bislang bauafsichilch iht eigefar. Anvendungstoe, e ihi dur

fernsbesoncero N EN 508 Ta1 5 Grindungen, Susaonrie e ssocee
Aspekte”.

Vorsorgender Bodenschutz
Im Rahmen der konkreten Umsetzung sind durch Vermeidung- und

Baubegeltung
auf ein vertretbares Maf zu reduzioren.

Artenschutz

Gehoize sind nur auBerhaly der Vogelbrutzeit vom 1. Oktober bis 28. Februar zu roden,
aufzuaston etc. Des Welteren solto der Baubeginn moglichst vor der Vogelbrutzeit

Kiosheag m S der DIN 1065-100/2016.12, Tabelle 5, Nt 2. und vergachbare
Materiaien.

‘Abweichend hiervon istim Bereich der Hauseingange je Hauseinnieit e
Vorgarenschrank zulassig,

108

6. Niederschiagswasser
Das auf den

mind. 10 cm ink.

und Einhaltung der gesetzlichen und fachichen Vorgaben ortsnah

Wintergarten
g der Flache mit BE
Tochmbeanae mibest

1. Vorhaben- und ErschlieBungsplan
(§9 Abs. 2 BauGB i. V. m § 12 Abs. 3a BauGB)

indie
umliegenden Bestandskanale eingeleitol werdon.

Sonstiges
Boziglch der unter

Bogie und Vertahr

daverhaft zu ethalten (s. Pflanzvorschlagsiste 1 unter Hinweise)

Die Breite der Dachgauben, -einschitte uten darf einzeln oder zusammen

zulssig, e don autdie DIN 4108 7 danuar
(Garenbor) allemein zulssi, fedoeh icht merhal der Vorgiten Vorhaben-und hen und q Berin, 2u Bouth Veriag GmbH
it dor Stac L o
6. Hochstzulis Zah! der Wohneinhe (s §9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB). o e ¢
1 Woneinnel 12, Bauordnungsrechtliche Festsetzung VDLRichtinien, on andorer Ar ol 4
(WE 1) zuléssig. (gem. §9 Abs. 4 BauGE L. V. m. § .9 Bauo b Offnungszeiten eingesehen werden.
121 Gobiude (Hauseinheiter) Planzvorschisgslsen
o
7. Flichen Boden, Blaozvorschiaasis nohmentiche bt
] inhetic 2u gstaen Sowe mit glicher st und Trauhe 2y richion.
Fichen wnd Malafaran san St mr e einhelich 2 gestalten sowio il glacher Frst und Traufoho zu eichie o
122 Dicher Ostéumo - Apfel
74 Mainahmenfiiche M1 ,Extonsive Streucbstwiese™ " Malus Danziger Kanisgel
zur Pfiege Boden, Natur Dachionm Malus 'Jakob Lebel
und Landsc T i i a aus Rnischr Kt
oo e N T
Innerhalo dor y nurmit iung von 30 bis 45° zulsig e ——
3ml verpfianztmit alln, Stammunfang mindestens 16 - 13 cm zu pflanzen und - " [

Malus Weiter Karagfel

Renansafcong auch & siaiensachsonds Exms (3 3. rano. Muchahihon
- 15m) verwendet werden.

tldacher
Anlagen zur Nutzung der solaren Sirahlungsenergio unzulassig,
124 Fassadon

Bei der. 10- o ufbal
i retovon .90 dar ugehgen T do wligo st o stbdume - Kischo
2 Ackerfiache ist el o igenhérig lewelge Obstbéume - Kirsch
S khagerirg s Bodors et Fir g rasatdo Wisen ot e Prunus Heimanns Rubimeichse!
Der Abstand zum First darf 1,0 m und der Abstand zum Giebel darf 1,25 m nicht e ot Koomponrsch
G ot z B 1 unterschreien. Prunus ‘Hedelfinger Riesenkirsche’
of Berg-Garten. Prunus Napoleor”
grau arbrahmer st Pt
nachfolgenden RAL-DESIGN Farben zuléssig: Obstbdume P
Die Mahd hat 2mal jihrich (Juni und September) 1.mal jihich Prunus domestis KGrign Vidori
Sommer ' Prunus The Caar
Hligheit = 15 bis 60, Satigung = 00 e Msatete von Nancy
unzuiassig
f Farbs Hor o
Aufkommender Fremdbewuchs (Neo-, Nitrophyten, Stréucher) ist im Rahmen de werden. Obstbéume Zwolschge
Pflegemalinanmen mindestens einmai jarich 2u entfemen und das Schniigutvon den e Prunus Bidher Frinzwotsche
Fiichen zu entlomen. Qnzer [—
72 ; untergeordnete Bautoll zussig Pynus communs Gute Graue'
oie Schutz, 2ur Pege und Boden, Natur 123 Anlagen fr dio Nutzung solarer Strahlungsenergio Pyrus commens Mdame Verté
und L
muss

Pflanzvorschiagsliste 2 Mafinahmenfiache M2

Dio Gel, Fahr- und Leilungsrechte werden wie olgt fesigesetzt:

L Leltungsrecht zugunsten der Versorgungsrager

9. Anlagen
Umwel

wirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Passiver Schallschutz

Endingen sh rur s sancorgrscte Lauthsoken hrzutaln. D Korbinaton
Drat-oder Stabgitterzéunen mit diesen Laubhecken it zulassig. Geschios:
(bickdiche) Abtrennungen sind unzulassig.

m Borih von Vorgren (Beakch zwschen Gebiudarontun ascsender
Verkehrsfiache) sowie innerhalb der mit dem Pf; 1 festgesetzten Flachen sind
Einfiiedungen in einer Hohe

Innerhalb der mit dem Pilanzgebot P2 festgesetzten Fiéchen sind Einfriedungen in einer
Hohe von maximal 1.8 m zulassig,

Autenthaltstiume
Bei der Emichtung und

fir
Kriterion der DIN 4109 (Januar 2018) nachzuwelsen

Jssig, deren L
igehorige nicht mehr als 4.0 m
for
‘Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen’, Januar 2018, Kapitl 7 230m
) auszubil
Im Rahmen der 127
Konstruktionen nach den 1,0 m 2uissig,
unzuléssi.

i dor won't Material Standongorectt Suiuctar:
Aniage der Rehen vorgesehen werden n dem
Dl ket n Ayt v atscrchen Wttt st sl 1015 e sl J———
(max 20 Jae) Do Siuchorsnd gestaten veigelger Woildom  Grataogus aevigata
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A

1.1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(gem. § 9 BauGB)

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung

Wohnen (gem. § 12 Abs. 3 BauGB)

Innerhalb des mit ,Wohnen® gekennzeichneten Bereiches sind folgende
Nutzungen zulassig

Wohngebaude

Raume fur die Berufsausubung freiberuflich Tatiger in den
Wohngebauden

MaR der baulichen Nutzung

Hoéhe baulicher Anlagen (gem. § 16 Abs. 3 i. V. m. § 18 BauNVO)

Die festgesetzten Hohen beziehen sich auf Meter uber Normalhohennull
(m G. NHN).

Fur Gebaude mit geneigtem Dach (30° bis 45°) wird die maximal
zulassige Firsthohe (FH max) und die Traufhohe (TH max) festgesetzt.

Der obere Bezugspunkt fur die Bemessung der festgesetzten Firsthohe
in m U. NHN ist der obere Abschluss des Dachfirstes.

Der obere Bezugspunkt fur die Bemessung der festgesetzten Traufhohe
in m U. NHN ist die Schnittlinie der aufsteigenden Wand mit der
Dachhaut.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (gem. § 23 BauNVO)
Uberschreitung durch untergeordnete Bauteile

Die festgesetzten Uberbaubaren Grundstucksflachen durfen durch
untergeordnete Bauteile wie Hauseingange und Vordacher,
Treppenraume und Erker, um bis zu 2,5 m und in Summe auf hochstens
der Halfte (1/2) der jeweiligen Fassadenbreite Uberschritten werden.

Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

Stellplatze

Stellplatze (St) sind nur als offene Stellplatze innerhalb der daftr
festgesetzten Flachen zulassig. In der Flache fur Stellplatze sind auch
Fahrradabstellplatze (FSt) und Standorte flr Abfallbehalter (As) zulassig.
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Der Anteil von Standorten fur Abfallbehalter (As) innerhalb der
festgesetzten Nebenanlagenflache (St, Fst, As) wird auf maximal 10 %
begrenzt.

Die Errichtung von oberirdischen Garagen und Carports ist unzulassig.

Nebenanlagen (gem. § 14 Abs. 1i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind im Bereich der
Vorgarten (Bereiche zwischen Gebaudefront und erschlieRender
Verkehrsflache) unzulassig. Abweichend hiervon ist im Bereich der
Hauseingange je Hauseinheit ein Vorgartenschrank zulassig.

Terrassenuberdachungen sind ausschlieBlich innerhalb der
Uberbaubaren Grundstticksflachen zuldssig. Wintergarten sind generell
unzulassig.

In der Umgrenzung der Flache mit der Kennzeichnung , TZ" ist die
Errichtung einer Technikzentrale zulassig.

Je Hauseinheit ist aulRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen ein
genehmigungsfreies Gebaude bis zu 30 m? Bruttorauminhalt ohne
Aufenthaltsraume (Gartenbox) allgemein zulassig, jedoch nicht innerhalb
der Vorgarten.

Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist je Hauseinheit maximal
1 Wohneinheit (WE 1) zulassig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaBRnahmenflache M1 ,,Extensive Streuobstwiese*

Die festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft Malinahmenflache 1 (M1) ist als extensive
Streuobstwiese zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der Flache sind insgesamt mindestens 8 Obstbaume,
jeweilsals Hochstamm 3-mal verpflanzt mit Ballen, Stammumfang
mindestens 16 — 18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (s.
Pflanzvorschlagsliste 1 unter Hinweise).

Bei der Anlage sollte ein Pflanzabstand von etwa 10 — 12 m vorgesehen
werden.

Zur Entwicklung einer extensiv genutzten, artenreichen Wiese aus einer
Ackerflache ist eine Aushagerung des Bodens notwendig. Flr die Ansaat
der Wiesen ist eine Wiesenmischung aus gebietseigenen Wildkrautern
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7.2

8.

und -grasern zu verwenden. Geeignete Wiesenmischungen sind z. B.
Blumenwiese Nr. 1 von Rieger-Hofmann oder Standard-Blumenwiese
von Hof Berg-Garten. Es konnen gleichwertige Mischungen verwendet
werden. Es ist ausschlieRlich Regiosaatgut (Herkunftsregion 2,
Westdeutsches Tiefland mit unterem Weserbergland) zu verwenden.

Die Mahd hat 2-mal jahrlich (Juni und September) zu erfolgen und es ist
1-mal jahrlich ein Pflegeschnitt im Sommer an den Obstbaumen
durchzufihren. Das Mahdgut ist von den Flachen abzutransportieren.
Der Einsatz von Dunge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

Aufkommender Fremdbewuchs (Neo-, Nitrophyten, Straucher) ist im
Rahmen der PflegemalRinahmen mindestens einmal jahrlich zu entfernen
und das Schnittgut von den Flachen zu entfernen.

MaBBnahmenflache M2 ,,Freiwachsende Heckenpflanzung*

Die festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft Malinahmenflache 2 (M2) sieht entlang der
rickwertigen Bereiche der Stellplatzflachen die Pflanzung einer
freiwachsenden Hecke vor.

Der Uberwiegende Teil wird aus Strauchern gebildet, wobei im Inneren
der Hecke zur Hohenstaffelung auch 5 kleinerwachsende Baume
(Baume 3. Ordnung, Wuchshohen etwa 12 — 15 m) verwendet werden.

Bei der Anlage sollte ein Pflanzabstand pro Strauch von 1,5 m sowie
eine versetze Anlage der Reihen vorgesehen werden.

Die Hecke ist in Abhangigkeit ihrer tatsachlichen Wuchsstarke etwa alle
10 - 15 Jahre (max. 20 Jahre) auf den Stock zu setzen. Die Straucher
sind moglichst bodennah am alten Holz zurickzuschneiden. Das
anfallende Schnittgut ist aus dem Bestand zu entnehmen und
fachgerecht zu entsorgen.

Der Pflegeschnitt erfolgt in Abschnitten auf Abschnittslangen von rund
15 m. Im Abstand von jeweils 2 und 4 Jahren folgen entsprechend die
weiteren Abschnitte.

Die Baume sind im Zuge der ersten Pflegegange vorerst im Bestand als
Uberhalter zu belassen, kénnen jedoch nach Bedarf gerodet werden.
Anzustreben ist ein Abstand von etwa 10 - 15 m zwischen den einzelnen
Baumen in Abhangigkeit der Wuchsstarken (s. Pflanzvorschlagsliste 2
unter Hinweise).

Zuwegungen und Zufahrten zu den festgesetzten MaRnahmenflachen
sind unzuldssig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden wie folgt festgesetzt:
L Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager
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10.1

Anlagen und technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Passiver Schallschutz

Aufenthaltsraume

Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden sind die AuRRenbauteile
schutzbedurftiger Raume mindestens gemal den Anforderungen nach
DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®,
Januar 2018, Kapitel 7 (DIN 4109-1:2018-01), auszubilden. Die dafur
malfdgeblichen AulRenlarmpegel sind der Planurkunde zu entnehmen. Im
Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der
fur die AuRenbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den
Kriterien der DIN 4109 (Januar 2018) nachzuweisen.

Schallgedammte Liiftungssysteme

Bei Wohnungen sind die dem Schlafen dienenden Raume, die nicht tber
ein Fenster zu Fassaden mit Beurteilungspegeln < 45 dB(A) nachts
verfugen, mit einer geeigneten, fensterunabhangigen Luftung
auszustatten (z. B. schallgedammte Luftungssysteme).

AuBenwohnbereiche

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind bei zu den 6ffentlichen
Verkehrsflachen hin orientierten Wohnungen und mit Gebauden baulich
verbundene AuRenwohnbereiche (z. B. Loggien, Balkone, Terrassen)
von Wohnungen, die nicht mit mindestens einem zur larmabgewandten
Seite hin ausgerichteten AuRenwohnbereich baulich verbunden sind, an
Fassaden mit Beurteilungspegeln von > 62 dB(A) tags nur als verglaster
Vorbau oder verglaste Loggia zulassig.

Ausnahmeregelung

Ausnahmsweise kann von den getroffenen Festsetzungen zum passiven
Schallschutz abgewichen werden, soweit mittels eines Sachverstandigen
fur Schallschutz nachgewiesen wird, dass infolge eines geringeren
malfdgeblichen AulRenlarmpegels oder anderer ergriffener Malnahmen
geringere Anforderungen an die erforderlichen SchallschutzmalRnahmen
zu stellen sind.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)

Begriinung der Stellplatze

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Nebenanlagenflache fur
Stellplatze, Fahrradstellplatze und Abstellflachen fur Abfallbehalter (St,
FSt, As) sowie angrenzend zur Nebenanlagenflache flr Stellplatze und
temporare Abstellflachen fur Abfallbehalter (St, AS (temp.) sind in
Summe mindestens 11 standortgerechte Laubbaume gemaf
Planzeichnung als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die festgesetzten Baumstandorte dirfen jeweils um 2 m parallel zur
StralRenachse verschoben werden. Die Baumart ist nach aktueller GALK-
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10.3

Liste (StraRenbaumliste der deutschen Gartenamtsleiterkonferenz) zu
wahlen.

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3-mal verpflanzt, Stammumfang 20 -
25 cm.

Die Baumscheiben sind mit Rasen einzusaen oder mit Bodendeckern zu
bepflanzen.

Hinweis: Baumscheiben sind > 6 m? zu errichten. Pflanzgruben sind mit
einem durchwurzelbaren Raum von mindestens 12 m® herzustellen und
mit geeignetem Substrat zu verfullen. Die Vorgaben der FLL-
Empfehlungen flir Baumpflanzungen und Pflanzgruben sind
entsprechend anzuwenden.

Begriinung der privaten Grundstiicksflachen

In den Bereichen zwischen den Einzelhdusern und deren Gartenflachen
sind in Summe mindestens 6 standortgerechte Laubbdume gemaf
Planzeichnung als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die festgesetzten Baumstandorte dirfen jeweils um 2 m verschoben
werden. Die Pflanzvorschlagsliste 3 (siehe unter Hinweise) ist zu
beachten.

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3-mal verpflanzt, Stammumfang
20-25cm.

Die Baumscheiben sind mit Rasen einzusaen oder mit Bodendeckern zu
bepflanzen.

Begriinung der Anpflanzflachen

Anpflanzflache P1

Die festgesetzten Anpflanzflachen (P1). sind gartnerisch zu gestalten
und zu unterhalten (z. B. mit Rasen, Straucher, etc.). In Summe sind
mindestens 13 standortgerechte Laubbaume als Hochstamm zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3-mal verpflanzt, Stammumfang 20 -
25 cm.

Die Baumscheiben sind mit Rasen einzusaen oder mit Bodendeckern zu
bepflanzen.

Hinweis: Baumscheiben sind > 6 m? zu errichten. Pflanzgruben sind mit
einem durchwurzelbaren Raum von mindestens 12 m® herzustellen und
mit geeignetem Substrat zu verfullen. Die Vorgaben der FLL-
Empfehlungen flir Baumpflanzungen und Pflanzgruben sind
entsprechend anzuwenden.

Innerhalb der mit dem Pflanzgebot P1 festgesetzten Flachen sind
Einfriedungen nur als standortgerechte Laubhecken und in einer Hohe
von maximal 1,2 m zulassig. Die Einfriedungen sind dauerhaft zu
erhalten. Die Kombination von Draht- oder Stabgitterzaunen mit diesen
Laubhecken ist zulassig, sofern die Héhe des Zaunes die Hohe der
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Hecke nicht Uberschreitet. Untergeordnete Unterbrechungen der
Anpflanzungen durch befestigte Hauszuwegungen sind zulassig.

Die Pflanzvorschlagsliste 3 und 4 (siehe unter Hinweise) sowie die
Festsetzungen zu Einfriedungen unter Pkt. 12.6 sind zu beachten.

Anpflanzflache P2

Die Grundstucke sind auf der seitlichen und rickwartigen Gartenseite
gem. Planeinschrieb (P2) mit standortgerechten Laubhecken
einzufrieden. Die Einfriedungen sind dauerhaft zu erhalten. Die
Kombination von Draht- oder Stabgitterzaunen mit diesen Laubhecken ist
zulassig, sofern die Hohe des Zaunes die Hohe der Hecke nicht
Uberschreitet.

Innerhalb der mit dem Pflanzgebot P2 festgesetzten Flachen sind
Einfriedungen in einer Hohe von maximal 1,8 m zulassig.

Eine Unterbrechung der Heckenanpflanzungen je Wohneinheit fur einen
Gartenzugang (Gartentor) ist bis zu einer Breite von 1,5 m zulassig.

Die Pflanzvorschlagsliste 4 (siehe unter Hinweise) sowie die
Festsetzungen zu Einfriedungen unter Pkt. 12.6 sind zu beachten.

10.4 Begrunung der privaten Garten

Die nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen sind gartnerisch anzulegen
und auf Dauer zu unterhalten. Dabei sind mindestens 10 % dieser
Flachen mit Gehodlzen/Hecken zu bepflanzen. Die Pflanzvorschlaglisten
(siehe unter Hinweise) sind zu beachten. Die Versiegelung ist zu
beschranken auf die zulassigen Nebenanlagen. Versiegelte Flachen im
Sinne dieser Festsetzung sind auch teildurchlassige Flachen, wie z. B.
Pflasterflachen, wassergebundene Flachen, Rasengittersteine,
Schotterflachen, Kiesbelag im Sinne der DIN 1986-100:2016-12,
Tabelle 9, Nr. 2. und vergleichbare Materialien.

10.5 Dachbegriinung

11.

Die Dachflachen von Flachdachern (Nebengebaude) sind mit einer
extensiven Dachbegrinung (Aufbauhéhe mind. 10 cm inkl.
Drainageschicht) zu versehen.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (§ 9 Abs. 2 BauGBi.V. m § 12
Abs. 3a BauGB)

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes sind nur die
Vorhaben zulassig, die den Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans und des Vorhaben- und Erschlielungsplanes
entsprechen und zu dessen Durchflhrung sich der Vorhabentrager in
dem Durchfuhrungsvertrag mit der Stadt Leverkusen verpflichtet hat.
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12. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 4 BauGB
i. V. m. § 89 BauO NW)
12.1 Gebaude (Hauseinheiten)

Die Gebaude (Hauseinheiten) sind in Dachneigung, Dachdeckung und
Farbton einheitlich zu gestalten sowie mit gleicher First- und Traufhohe
zu errichten.

12.2 Dacher
Dachform

Die Dachform der Gebaude wird im Wohngebiet gemal Planeinschrieb
festgesetzt.

Dachneiqung

Satteldacher (SD) sind nur mit einer Dachneigung von 30° bis 45°
zulassig.

Dachgauben, Dacheinschnitte, Dachaufbauten

Die Breite der Dachgauben, -einschnitte und -aufbauten darf einzeln oder
zusammen eine Breite von 1,90 m der zugehorigen Traufe der jeweiligen
Hauseinheit nicht Uberschreiten.

Der Abstand zum First darf 1,0 m und der Abstand zum Giebel darf
1,25 m nicht unterschreiten.

Dacheindeckung fiir Satteldacher

Die Dachdeckung fur Satteldacher ist in grau oder schwarz gemaf} dem
Farbrahmen der nachfolgenden RAL-DESIGN Farben zulassig:

Farbtonbereich 000:
Helligkeit = 15 bis 60, Sattigung = 00

Die Angaben konnen sinngemal} auf Farbsysteme anderer Hersteller
Ubertragen werden.

Die Verwendung glasierter Dachsteine und -pfannen bzw. sonstiger
glanzender Dachdeckungen ist nicht zulassig. Metallische
Dachdeckungen sind nur flr untergeordnete Bauteile zulassig.

12.3 Anlagen fiir die Nutzung solarer Strahlungsenergie

Die Neigung der Solar- und Photovoltaikanlagen muss der Dachneigung
der Satteldacher entsprechen. Auf geneigten Dachern ist das zusatzliche
Aufstandern von Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie
unzulassig.
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12.4 Fassaden
Material

In dem Wohngebiet ist als Fassadenmaterial der Gebaude ausschliel3lich
Putz zulassig.

Aneinandergrenzende Gebaude (Hauseinheiten) sind in
Fassadenmaterial einheitlich zu gestalten

Farbe

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Gebaude- und
Fassadengestaltung ausschlieRlich gemals dem im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan angegebenen Farbkonzept zulassig. Die Angaben der
Farben der Fassaden konnen sinngemal auf andere Farbsysteme
Ubertragen werden. Geringfligige Abweichungen von den vorgegebenen
Gestaltungen und Farbtonen kdnnen ausnahmsweise zugelassen
werden.

12.5 Stellplatze fur bewegliche Abfallbehalter

Stellplatze (auch temporare) flr bewegliche Abfallbehalter sind in den
dafur gekennzeichneten Flachen (As) anzuordnen. Dauerhafte
Stellplatze sind so abzuschirmen, dass die Behalter selbst von der
ErschlieRungsflache nicht sichtbar sind.

12.6 Einfriedungen

Einfriedungen sind nur als standortgerechte Laubhecken herzustellen.
Die Kombination von Draht- oder Stabgitterzaunen mit diesen
Laubhecken ist zulassig. Geschlossene (blickdichte) Abtrennungen sind
unzulassig.

Im Bereich von Vorgarten (Bereich zwischen Gebaudefront und
erschlielender Verkehrsflache) sowie innerhalb der mit dem Pflanzgebot
P1 festgesetzten Flachen sind Einfriedungen in einer Hohe von maximal
1,2 m zulassig.

Innerhalb der mit dem Pflanzgebot P2 festgesetzten Flachen sind
Einfriedungen in einer Hohe von maximal 1,8 m zulassig.

Zwischen aneinandergrenzenden Haus- und Wohneinheiten ist an der
angebauten Nachbargrenze eine maximal bis zu 2,0 m hohe
Abschirmung zulassig, deren Lange die rickwartige Gebaudeflucht der
zugehdrigen Hauseinheit um nicht mehr als 4,0 m Uberschreiten darf. Als
Ausnahme qilt fur Terrassenschranke eine maximale Hohe von 2,30 m.

12.7 Werbeanlagen

Die Flache einer Werbeanlage ist maximal bis 1,0 m? zulassig.
Fremdwerbung ist unzulassig.

Innerhalb der als Grunflache festgesetzten Bereiche sind Werbeanlagen
unzulassig.
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B  NACHRICHTILICHE UBERNAHMEN

Bauliche Anlagen an BundesfernstraBen gemaR
§ 9 BundesfernstraBengesetz (FStrG)

In einer Entfernung von 100 m, gemessen vom auf3eren Rand der
befestigten Fahrbahn der Bundesautobahn (Anbaubeschrankungszone
gem. § 9 Abs. 2 FStrG) bedurfen Baugenehmigungen oder nach anderen
Vorschriften notwendige Genehmigungen der Zustimmung des
Landesbetriebes StralRenbau NRW.

Es durfen nur solche baulichen Anlagen errichtet, erheblich geandert
oder anders genutzt werden, die die Sicherheit und Leichtigkeit des
Autoverkehres weder durch Lichteinwirkungen oder dergleichen
gefahrden und beeintrachtigen. Anlagen der Au3enwerbung stehen den
baulichen Anlagen gleich.

Seitens der Autobahn GmbH bestehen aus stadtplanerischer Sicht keine
grundsatzlichen Bedenken gegenulber der vorliegenden Bauleitplanung.

Es sind nur solche Beleuchtungsanlagen innerhalb und aul3erhalb von
Grundstiucken und Gebauden zulassig, die die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehres auf der Bundesautobahn nicht durch Blendung oder in
sonstiger Weise beeintrachtigt. Vor der Errichtung von
Beleuchtungsanlagen ist die Zustimmung der StralRenbauverwaltung
einzuholen.

Es durfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben Uber die Art von
Anlagen oder sonstige Hinweise mit Wirkung zur Autobahn nur mit
Zustimmung der Strallenbauverwaltung angebracht oder aufgestellt
werden.

Wasserschutzzone

Das Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzgebietszone IIl A des
Wasserschutzgebietes Leverkusen-Rheindorf. Die Ordnungsbehdrdliche
Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes fur die
Gewasser im Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage Leverkusen-
Rheindorf der Energieversorgung Leverkusen GmbH
(Wasserschutzgebietsverordnung Leverkusen-Rheindorf) vom 3. April
1998 und die jeweils geltenden Bestimmungen der aktuellen Fassung
sind zu beachten.

Hauptversorgungsleitungen (Gas)

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches verlauft eine unterirdische
Gasleitung. Die vorhandene Leitungstrasse inklusive Schutzstreifen
(10 m bzw. jeweils 5 m beidseitig der Leitungsachse) ist im
Bebauungsplan nachrichtlich tbernommen.

Die fUr die Leitung bestehenden Schutzbestimmungen des
Leitungsbetreibers sind einzuhalten.
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C HINWEISE

Kampfmittel

Aus einer Luftbildauswertung geht hervor, dass keine Hinweise auf das
Vorhandensein von Kampfmitteln vorliegen. Eine Uberprufung auf
Kampfmittel ist nicht erforderlich.

Es wird empfohlen, vor Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen, wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc., eine
Sicherheitsiberprufung durchzufiuhren. Samtliche Arbeiten sind mit
Vorsicht durchzufthren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im Boden auf
Widerstand gestofRen wird. In diesem Falle ist umgehend der
Fachbereich Recht und Ordnung der Stadt Leverkusen bzw. auRerhalb
der Burozeiten die Feuerwehr zu benachrichtigen.

Bodendenkmalpflege

Die Bestimmungen der §§ 15 und 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und
Veranderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern) sind zu
beachten.

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde
sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehorde oder dem LVR-Amt fur
Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Overath, Gut Eichthal,
51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverzuglich
zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu
erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege fur den
Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Erdbebenzone

Gemal} der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000,
Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006) ist
die Stadt Leverkusen, Rheindorf, Muldestral3e, der Erdbebenzone 1 und
der geologische Untergrundklasse T zuzuordnen.

Auf die Berucksichtigung der Bedeutungskategorien fur Bauwerke
gemal’ DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von
DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird
ausdrucklich hingewiesen.

Bemerkung: Die DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer
zuruckgezogen und durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN
EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich
nicht eingefuhrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt
werden, sind als Stand der Technik zu bertcksichtigen. Dies betrifft hier
insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 "Grundungen, Stutzbauwerke und
geotechnische Aspekte".
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Vorsorgender Bodenschutz

Im Rahmen der konkreten Umsetzung sind durch Vermeidung- und
Verminderungsmaflnahmen im Rahmen eines vorsorgenden
Bodenschutzkonzeptes und einer bodenkundlichen Baubegleitung
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden auf ein vertretbares
Mal} zu reduzieren.

Artenschutz

Geholze sind nur au3erhalb der Vogelbrutzeit vom 1. Oktober bis

28. Februar zu roden, aufzuasten etc. Des Weiteren sollte der Baubeginn
mdglichst vor der Vogelbrutzeit begonnen werden, um eine beginnende
Brut von Vogeln im Umfeld der Vorhabenflache und dann durch den
Baubeginn eintretende Stérungen zu vermeiden.

Niederschlagswasser

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser kann
unter Berucksichtigung und Einhaltung der gesetzlichen und fachlichen
Vorgaben ortsnah versickert werden.

Das im Bereich der Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser
kann in die umliegenden Bestandskanale eingeleitet werden.

Sonstiges

Bezuglich der unter Ziffer 8 verwendeten Begriffe und Verfahren zum
Schallschutz wird auf die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Januar
2018 (herausgegeben vom Deutschen Institut fiur Normung Berlin, zu
beziehen Uber den Beuth Verlag GmbH 10772 Berlin) verwiesen.

Soweit in den textlichen Festsetzungen auf technische Regelwerke —
DIN-Normen, VDI-Richtlinien, Richtlinien anderer Art, etc. — oder
Gutachten Bezug genommen wird, kdnnen diese bei der Stadt
Leverkusen, Fachbereich Stadtplanung, zu den allgemeinen
Offnungszeiten eingesehen werden.

Pflanzvorschlagslisten
Pflanzvorschlagsliste 1 — Mallnahmenflache M1

Obstbdume - Apfel

Malus Danziger Kantapfel
Malus 'Jakob Lebel'

Malus 'Rheinischer Krummstiel'
Malus 'Roter Eiserapfel'

Malus 'Rote Sternrenette'
Malus 'Tulpenapfel'

Malus 'Weiler Klarapfel'

Obstbdume - Kirsche

Prunus 'Heimanns Rubinweichsel'
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Prunus 'Grevenbroicher Knorpelkirsche'
Prunus 'Hedelfinger Riesenkirsche'
Prunus 'Napoleon'

Obstbdume Pflaume

Prunus domestica 'Konigin Viktoria'
Prunus The Czar
Prunus 'Mirabelle von Nancy'

Obstbdume Zwetschge
Prunus 'Bluher Frihzwetsche'
Obstbdume Birne

Pyrus communis 'Gute Graue'
Pyrus communis 'Madame Verté'
Pyrus communis 'Schweizer Wasserbirne'

Pflanzvorschlagsliste 2 — MaRnahmenflache M2

Standortgerechte Straucher:

blutroter Hartriegel
Hasel

Cornus sanguinea
Corylus avellana

zweigriffeliger WeiRdorn

eingriffeliger Weiltdorn

Liguster

Schlehe/Schwarzdorn

Hunds-Rose

Sal-Weide

schwarzer Holunder
Kleinkronige B&ume:

Wildbirne

Eberesche

Mispel

Feldahorn

Weilidorn

Traubenkirsche

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa

Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra

Pyrus pyraster
Sorbus aucuparia
Mespilus germanica
Acer campestre
Crataegus monogyna
Prunus padus

Pflanzvorschlagsliste 3 — Begrinung private Grundstiicksflachen

Klein-bis mittelkronige Bdume

Feld-Ahorn
Sand-Birke
Hainbuche
Vogel-Kirsche

Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Prunus avium
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Wild-Birne
Vogelbeere
Schwarzerle
Zitterpappel
Amberbaum
Blumen-Esche
Geflilite Vogel-Kirsche
Pyramiden-Hainbuche
Saulen-Gleditschie
Spitz-Ahorn

Ulme "New Horizon”
Zierkirsche

Pyrus communis

Sorbus aucuparia

Alnus glutinosa

Populus avium

Liquidambar styraciflua
Fraxinus ornus

Prunus avium "Plena’
Carpinus betulus ,Frans Fontaine*
Gleditsia triancanthos “Skyline”
Acer platanoides ,Columnare”
Ulmus "New Horizon’

Prunus hillieri “Spire

Pflanzvorschlagsliste 4 — Anpflanzflachen

(Schnitt-) Hecken

Buche

Eingriffliger Weilldorn
Zweigriffliger Weilldorn
Liguster

Hainbuche
Schwarzgriine Liguster
Kornelkirsche
Heckenkirsche
Hunds-Rose

Fagus sylvatica

Crataegus monogyna
Crataegus laevigiata
Ligustrum vulgare

Carpinus betulus

Ligustrum vulgare 'Atrovirens'
Cornus mas

Lonicera xylosteum

Rosa canina
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Teil A: Grundlagen und Planung

1. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V33/I
,2Rheindorf — Wohnbebauung MuldestralRe” soll in Rheindorf-Nord gemaf}
der Darstellung im Flachennutzungsplan Wohnungsbau entwickelt
werden. Das Grundstuck befindet sich in der Verfugungsberechtigung
eines Investors (Deutsche Reihenhaus AG, Kdéln), der hierzu die Einleitung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens beantragt hat. Es
soll verbindliches Planungsrecht gem. § 1 Abs. 3 BauGB in Verbindung
mit § 12 BauGB geschaffen werden.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 33/I. ,Rheindorf —
Wohnbebauung Muldestralle“ werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die mittelfristige Realisierung von Wohnraum
geschaffen. Auf der heute landwirtschaftlich genutzten Flache soll der
vorhandene Wohnsiedlungsbereich durch die Neubebauung arrondiert
werden. Entstehen soll ein durchgrintes Wohnquartier mit 27
Wohneinheiten. Die Wohneinheiten werden vertikal in drei Einzelhduser
mit jeweils 9 Einheiten gegliedert. Die Erschliefung schlief3t sich an den
Bestand der Muldestral3e an, die weitere Zuwegung erfolgt anhand einer
privaten ErschlieBung. Zusatzlich zur Wohnflache werden zwei begrinte
Malnahmenflachen entwickelt. Um die von dem privaten Investor initiierte
Entwicklung planungsrechtlich zu sichern, wird ein Vorhaben- und
ErschlieRungsplan aufgestellt und Uber einen Durchfuhrungsvertrag die
Realisierung des Vorhabens sowie dessen offentlich-rechtlichen
Bindungen (Ausbauvertrag, Grundsticksordnung, Realisierungszeitraum)
festgeschrieben. Vorhabentragerin und Verfligungsberechtigte ist die
Deutsche Reihenhaus AG. Sie ist bereit und in der Lage, die
Durchfihrung der anstehenden Malinahmen vollstandig zu betreiben und
die Planungs-, ErschlieBungs- und Herrichtungskosten hierflr nach den
Regelungen des Durchfliihrungsvertrages zu ibernehmen.

Die Freiflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden heute
landwirtschaftlich genutzt. Der westlich des Geltungsbereiches
bestehende Feld-/FuRweg bleibt durch die Planung unberihrt und wird
weiterhin bestehen. Eine freiwachsende Heckenpflanzung im
Geltungsbereich des Bebauungsplans wird begleitend am Feldweg
angeordnet und einen grunen Sichtschutz zur hier geplanten
Stellplatzflache bilden. Die Flachen im Norden werden vom
Geltungsbereich des Bebauungsplans miterfasst, um notwendige
naturraumliche AusgleichsmalRnahmen zu sichern und
landschaftspragende Malinahmen zu entwickeln.

Wohnbedarf

Die Auslastung des Wohnungsbestandes und die Nachfrage nach
zusatzlichem Wohnraum in der Stadt Leverkusen werden durch die
Bevolkerungsentwicklung und die Veranderung der Haushalte beeinflusst.
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Insbesondere durch die Zuwanderung aus der Nachbarstadt Koln und
dem Ausland ist die Einwohnerzahl in den letzten Jahren stetig
gewachsen und lag am 31.12.2020 bei 167.078. In der aktuellsten
Bevolkerungsprognose des Landesbetriebes Information und Technik
Nordrhein-Westfalen (IT.NRW) von 2018 wird fur Leverkusen ein
Bevolkerungswachstum bis 2035 auf 172.400 Einwohner prognostiziert.
Das ist ein Zuwachs gegenuber 2020 von uber 5.000 Einwohnern. Nach
den Berechnungen im Wohnungsbauprogramm 2030+ wachst Leverkusen
in der untersten Status Quo-Variante bis 2035 auf 178.650 Einwohner an.
Die auRerordentlich hohen Zuwachse durch die Flichtlingsbewegungen in
2015/2016 sind in beiden Prognosen nicht berucksichtigt worden.

Mit der Anderung der Einwohnerzahl und der Alterszusammensetzung der
Bevolkerung verandern sich die Zahl und die Zusammensetzung der
Haushalte. So ist die Zahl der Haushalte in Leverkusen in den letzten
Jahren kontinuierlich gestiegen. Dabei wachsen Einpersonenhaushalte
absolut am deutlichsten, gefolgt von den Zweipersonenhaushalten. Der
Trend zur Individualisierung und zu Einpersonenhaushalten setzt sich
gerade auch im Alter durch. Nach der aktuellen Prognose des IT.NRW
2018 werden die Haushalte in Leverkusen insgesamt um rund 6 % bis
2035 zunehmen. Auch die prognostizierten Entwicklungen der Haushalte
im Wohnungsbauprogramm 2030+ gehen von einem Zuwachs aus.

Der Bevolkerungsanstieg und die Haushaltsveranderungen fuhren zu
einem anhaltenden Bedarf an Wohnflachen und damit zu einem
zusatzlichen Baulandbedarf. Vor diesem Hintergrund mussen die derzeit
vorhandenen Bauflachenpotentiale in Ganze einer Wohnnutzung
zugefuhrt werden, um dem Wohnungsbedarf zukunftig gerecht zu werden.

Aufgrund der guten infrastrukturellen Anbindung, den demografischen
Veranderungen und der aktuellen Wohnraumnachfrage im Stadtteil
Rheindorf ist auch hier kinftig mit einer Nachfrage nach Bauflachen zu
rechnen.

Die Stadt Leverkusen ist bestrebt, das bestehende Wohnraumangebot
weiter auszubauen sowie die Wohnraumbedarfe zu decken und in diesem
Zuge die im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellten
Flachenpotenziale zu entwickeln. Die Flachen im Bereich der Muldestrale
in Leverkusen-Rheindorf sollen daher fur eine ErschlieRung und
Entwicklung als Wohnbauflache planungsrechtlich vorbereitet werden. Es
soll attraktiver Wohnraum in Form von Reihenhdusern entstehen. Mit
dieser Typologie wird die Baustruktur sudlich des Plangebietes
aufgegriffen und der Siedlungsrand stadtebaulich einheitlich fortgefthrt.

Zudem soll gegenuber dem in Rheindorf-Nord vorwiegend vorhandenen
Geschosswohnungsbau eine bauliche Durchmischung mit bezahlbaren
Einfamilienhausern berucksichtigt werden. Hierzu werden Regelungen im
Durchfihrungsvertrag zwischen der Stadt Leverkusen und der
Vorhabentragerin vereinbart.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird das
Ziel verfolgt, diese derzeit im planungsrechtlichen Aulienbereich
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gelegenen Flache fur eine wohnbauliche Entwicklung planungsrechtlich
vorzubereiten und damit dem Ziel der Wohnraumentwicklung Rechnung
zu tragen.

2. Geltungsbereich und Verfahren

2.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 33/ |
»Rheindorf — Wohnbebauung MuldestraRe“ befindet sich im Stadtteil
Rheindorf.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird wie folgt begrenzt:
- im Norden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen
- im Westen durch einen Feldweg mit angrenzender Waldflache

- im Osten durch die rickwartige Grundstlcksgrenze der
Wohnbebauung an der Peenestralle

- im Suden durch einen von der Muldestralle ausgehenden
Verbindungsweg.

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Rheindorf, Flur 1, die
Flursticke 241, 244 (teilweise), 310 (teilweise), 1162, 1163 und 1164.
Hierbei sind die Flursticke 241, 244, 310, 1162 Teil der umliegenden
offentlichen Erschlielfung und verbleiben im Eigentum der Stadt. Die

genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu
entnehmen.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1,14 ha.

2.2 Verfahren

Mit Datum vom 14.08.2020 hat der Vorhabentrager (Deutsche Reihenhaus
AG) den Antrag auf Einleitung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanverfahrens gestellt.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planen und Bauen hat in seiner
Sitzung am 30.10.2020 die Einleitung des Verfahrens und die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 33/l “Rheindorf —
Wohnbebauung Muldestrale“ gemall § 30 BauGB in Verbindung mit § 12
BauGB sowie die fruhzeitige Beteiligung gemal} § 3 Abs. 1 BauGB
beschlossen (Vorlage Nr. 2020/0094).

Die Aufstellung des Planverfahrens erfolgt im Regelverfahren, das heif3t
mit sdmtlichen, nach §§ 3, 4 in Verbindung mit § 4a BauGB vorgesehenen
Beteiligungsschritten sowie Durchfuhrung der notwendigen Umweltprufung
gem. § 2 Abs. 4 BauGB.

Der Begrundung wird ein Umweltbericht gemaf § 2a Abs. 1 Nr. 2 BauGB
als Teil B beigefugt. Bestandteil der Planunterlagen ist zudem ein
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artenschutzrechtlicher Fachbeitrag sowie ein landschaftsplanerischer
Begleitplan einschliellich einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung.

AuRerungen zur frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte im Zeitraum vom
23.03.2021 bis einschliellich 22.04.2021 im Verwaltungsgebaude der
Stadt Leverkusen (Elberfelder Haus, 51373 Leverkusen, Hauptstral3e
101). Zudem konnten die Unterlagen Uber die Internetseite der Stadt
Leverkusen eingesehen werden. Bestandteil der Planunterlagen und
Dokumente zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan war der
stadtebauliche Vorentwurf in Varianten (Variante 1 und 2).

Insgesamt ist eine schriftliche Aul&erung__beim Fachbereich Stadtplanung
eingegangen. Hierbei wurden folgende Anderungen geaulert:

- Auswahl des stadtebaulichen Konzepts - Variante 2
- Elektromobilitat

Die vorgebrachten AuRerungen und Anregungen wurden geprift und
hinsichtlich der Themen Elektromobilitat zur Kenntnis genommen. Der
Anregung, das stadtebauliche Konzept gemal} Variante 2 dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugrunde zu legen, wurde nicht
gefolgt.

AuRerungen zur frithzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

Parallel zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte die
frhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB.

Die im Rahmen der Beteiligung eingegangenen AufRerungen betrafen im
Wesentlichen folgende Aspekte:

- Hodchstspannungsfreileitungen

- Immissionsschutz

- Verkehrslarmbelastung

- Anbaubeschrankungszone

- Beleuchtungsanlagen

- Rohrfernleitungen

- Versorgungsleitungen und Schutzbestimmungen der
Leitungsbetreiber

- Anpflanzungen, Kompensationsmalinahmen

- Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) Grundwasser

- Trinkwasserversorgung

- bestehende Richtfunktrassen

- Hauptversorgungsleitungen und Leitungstrassen

- Versorgung mit Strom (auch Elektromobilitat), Telekommunikation
und Fernwarme sowie Gas/Wasser

- Wasserschutzzone

- Externe Kompensationsflachen

- Erdbebengefahrdung
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- Baugrund

- Schutzgut Boden

- Hydrogeologie

- Entsorgung (Regen- und Schmutzwasserbeseitigung,
Abfallentsorgung)

- Grundwasser

- Uberflutungsnachweise

- Bodendenkmalpflege

- Kriminalpravention

- Kampfmittel und Altlasten

- Landschaftsraum und regionaler Griinzug

- Entwicklungstiefe/Landschaftsbild

- Darstellung Regionalplan und Landschaftsplan

- Natur- und Landschafts-/Artenschutz

- Klima/Luft

- Dachbegriinung

- Loschwasserversorgung

- Verkehr/StralRenerweiterung, Stellplatze und Parkmaoglichkeiten

- Verfahren und weitere Beteiligung

Die Hinweise zur Ausweisung von Wohnbauflachen im Nahbereich der
Hochstspannungsfreileitungen (nordwestlich des Plangebietes), zu den
Bestimmungen der Anbaubeschrankungszone der A59, zur Lage des
Plangebietes innerhalb der Wasserschutzgebietszone sowie zur
Versickerung von Niederschlagswasser, zu Umweltauswirkungen, zum
Artenschutz, zur Bodendenkmalpflege, zu Versorgungsleitungen und
Schutzbestimmungen, zu Kampfmitteln und Altlasten, zum Schallschutz
(Verkehrslarm), zur ErschlieRungsplanung (Verkehr, Stellplatze Pkw und
Fahrrader) sowie zur Ver- und Entsorgung (Entwasserung, Energie- und
Mullkonzept) werden weitgehend berlcksichtigt. Den Anregungen zum
Eingriff in das Landschaftsbild sowie zur Freiraumfunktion des
angrenzenden, regionalen Grunzugs wird nicht gefolgt. Die Anregung zur
Beteiligung zusatzlicher Behdrden wird bei der weiteren Beteiligung
gemal § 4 Abs. 2 BauGB berucksichtigt.

3. Planungsbindungen

3.1 Landesentwicklungsplan NRW

Der Landesentwicklungsplan NRW (LEP) formuliert Grundsatze zum
Umgang mit bestehenden Hochstspannungsleitungen (Leitungen ab

220 kV). Nach Punkt 8.2-3 soll demnach bei der Ausweisung von neuen
Baugebieten zu Trassen von Hochstspannungsfreileitungen nach
Madglichkeit ein Abstand von mindestens 400 m eingehalten werden. Diese
Grundsatzregelung dient dem vorbeugenden Gesundheitsschutz und
wurde pauschal fur alle Hochspannungsleitungen ab 220 kV eingefuhrt.
Als Grundsatz der Raumordnung ist Punkt 8.2-3 im Rahmen der
Bauleitplanung in der Abwagungsentscheidung zu bertcksichtigen.
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3.2 Regionalplan

Das Plangebiet ist im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koln gemaf}
zeichnerischer Darstellung grofdtenteils als Allgemeiner Siedlungsbereich
(ASB) dargestellt. Es handelt sich dabei um Flachen, die vorrangig
Siedlungsfunktionen erfullen oder erfullen sollen. Hierzu zahlen Flachen
fur Wohnen, wohnvertragliches Gewerbe, Wohnfolgeeinrichtungen,
offentliche und private Dienstleistungen, siedlungszugehorige Griun-,
Sport, Freizeit- und Erholungsflachen.

Der nordliche Teil ist als allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich
dargestellt. Diese Darstellung wird Uberlagert mit der Freiraumfunktion
eines regionalen Grunzugs. Zudem ist der Geltungsbereich Uberlagert mit
der Darstellung der Freiraumfunktion flir Grundwasser- und
Gewasserschutz.

3.3 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Leverkusen (FNP) ist
der Uberwiegende Teil des Grundstlickes als Wohnbauflache dargestellt,
im nordlichen Bereich erfolgt eine Darstellung als landwirtschaftliche
Flache. Die nach Westen anschlieRend dargestellte Flache fur Wald
betrifft den strallenbegleitenden Gehdlzbestand entlang der Autobahn.
Wahrend in der Ortlichkeit der westlich am Grundstiicksbereich
verlaufende Landwirtschaftsweg eine klare Nutzungsgrenze zum
bestehenden Freiraum bildet, reicht die Darstellung der Flachen fur Wald
im FNP daruber hinaus und betrifft damit auch auflere Randbereiche des
vorliegenden Plangebietes. Aufgrund der nicht parzellenscharfen
Darstellung im FNP und die Uberwiegende Darstellung von
Wohnbauflachen gilt die Planung gemal} § 8 Abs. 2 BauGB als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

3.4 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt teilweise im Landschaftsplan der Stadt Leverkusen
(Stand: 10.07.1987). Es ist uberwiegend mit dem Entwicklungsziel
»LAnreicherung einer im Ganzen erhaltungswurdigen Landschaft mit
gliedernden und belebenden Elementen® ausgewiesen. Die Ziffer 5.1-32
sieht mehrreihige Feldgehdlzstreifen zur Ortseingrinung im Norden von
Rheindorf vor.

Ein westlich gelegener schmaler Streifen der Flache dient der ,Erhaltung
einer mit natlrlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig
ausgestatteten Landschaft".

Westlich angrenzend an die Plangebietsflache liegt ein
Landschaftsschutzgebiet. Des Weiteren grenzt im Nordosten eine
Entwicklungs-, Pflege- und ErschlieRungsmallinahme in Form von einer
Geholzgruppe/-streifen an.
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3.5 Schutzgebiete auf EU- und nationaler Ebene

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines gemeldeten FFH- oder
Vogelschutzgebietes und befindet sich auflderhalb einer 300m-Wirkzone.

Im Westen des Plangebietes reicht das Landschaftsschutzgebiet ,In den
Dehlen® (LSG-4907-0006) an den Geltungsbereich des Bebauungsplans
heran.

3.6 Bestehendes Planungsrecht

FUr den Bereich des Plangebietes existiert kein rechtskraftiger
Bebauungsplan. Die planungsrechtliche Beurteilung erfolgt derzeit nach
§ 35 BauGB (,Bauen im AuBenbereich®).

3.7 Wasserhaushaltsgesetz

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Wasserschutzzone Il A des
Wasserschutzgebietes Leverkusen-Rheindorf.

3.8 Vorhandene Nutzung
Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Die Erschliel3ung des Plangebietes erfolgt im Siden durch die Anbindung
an die Muldestral3e. Die Wegeverbindung dient derzeit hauptsachlich dem
FuR- und Radverkehr zur Uberquerung der westlich gelegenen Autobahn

mit Zuwegung zu dem weiterfuhrenden Landschaftsraum (Ortsteil Hitdorf,

Voigtslach).

Im Westen verlauft ein Feldweg, der den Zugang zu dem 0stlich der
Autobahn liegenden Landschaftsraum herstellt.

Aulerhalb des Geltungsbereiches ist die Umgebung des Plangebietes im
Suden durch Reihenhuser und im Osten durch Mehrfamilienhauser
gepragt. Im Nordwesten grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen
sowie im Westen eine Waldflache an das Plangebiet.

3.9 Infrastruktur
Hochspannungsleitung

Nordlich und aulerhalb des Plangebiets verlaufen zwei
Hochstspannungsfreileitungen:

- 220-/380-kV-Hochstspannungsfreileitung Eiberg — Opladen, Bl. 4516
(Maste 167 bis 168)

- 110-/220-kV-Hoéchstspannungsfreileitung Opladen — Abzweig
Benrath, Bl. 2354 (Maste 5 bis 6)

Der kleinste Abstand zum nordwestlichen Bereich des Plangebietes
betragt rund 120 m. Somit befindet sich das Plangebiet nicht innerhalb der
Schutzstreifen der genannten Leitungen. Hinsichtlich der 220-/380-kV-
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Leitung befindet sich der nordliche Randbereich des Plangebietes
geringfugig in der vom Leitungsbetreiber definierten Zone Il (Abstand 40
bis 200 m zur Leitungsmittelachse). Im Ubrigen liegt das Plangebiet
vollstandig in Zone Ill (Abstand 200 bis 400 m zur Leitungsmittelachse).
Wohn- und Freizeitflachen sind in dieser Zone grundsatzlich moglich.

Der Grundsatz des LEP hinsichtlich eines Abstandes von 400 m zu
Hochstspannungsleitungen im Allgemeinen soll entsprechend der
Begriundung zum LEP der gesundheitlichen Vorsorge dienen. Dieser
Abstand kann im Rahmen der Entwicklung des Plangebietes
weitestgehend eingehalten werden. Der gebotenen Konfliktbewaltigung
nach dem Trennungsgrundsatz des § 50 Abs. 1 BImSchG kann durch die
bestehenden Abstande des Plangebietes zu den
Hochspannungsfreileitungen angemessen Rechnung getragen werden.

Ferngasleitung

Im sudwestlichen Bereich des Plangebietes verlauft eine Ferngasleitung
mit Begleitkabel mit einem beidseitigen Schutzstreifen von 10 m des
Eigentimers Nordrheinische Erdgastransport Gesellschaft mbH (NETG).

Des Weiteren verlauft eine LWL-Kabelschutzrohranlage (KSR-Anlage) mit
einem beidseitigen Schutzstreifen von 2 m im Bereich der geplanten
offentlichen Verkehrsflache, welche nach Norden westlich auf3erhalb und
entlang des Geltungsbereiches verlauft.

Innerhalb des Schutzstreifens sind die Ausweisung von
privaten/6ffentlichen Verkehrsflachen und Stellplatzen grundsatzlich
moglich. Es sind Vorgaben des Leitungsbetreibers zur Verkehrsplanung
(bspw. Regellberdeckung, Aufbau, Strallenbeleuchtung), Begriinung,
Gelandeniveau und allgemeine Schutzbestimmungen zu bertcksichtigen.

4. Stadtebauliches Konzept

Die heute landwirtschaftlich genutzte Flache soll gemal} Darstellung des
Flachennutzungsplanes einer wohnbaulichen Entwicklung zugefuhrt
werden. Als Bauweise wird hierbei die sudlich bestehende
Reihenhausstruktur aufgegriffen, um den Siedlungsrand stadtebaulich
einheitlich auszubilden und fortzufihren. Zudem soll gegeniber dem in
Rheindorf-Nord vorwiegend vorhandenen Geschosswohnungsbau eine
bauliche Durchmischung mit bezahlbaren Einfamilienhdusern
bertcksichtigt werden.

Im Vorfeld sowie im Verlauf des Verfahrens wurden unterschiedliche
stadtebauliche Konzepte ausgearbeitet. Diese unterscheiden sich
insbesondere in der Anordnung der Hausergruppen im Plangebiet. Im
Ergebnis wurde der vorliegende stadtebauliche Entwurf mit drei
Gebaudekorpern entwickelt.

Die nordliche und teilweise westliche Flache sollen als Griinflache
qualifiziert werden.
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4.1 Stadtebaulicher Entwurf

Die Leitidee des stadtebaulichen Konzeptes liegt in der Entwicklung von
drei Siedlungskorpern, die durch Grunsaume eingefasst werden und den
Ortsrand von Leverkusen-Rheindorf arrondieren. Ziel ist es, 27
Wohneinheiten in zweigeschossiger Reihenhausweise nach
Wohneigentumsgesetz, insbesondere flr Familien mit Kindern, zu
entwickeln. Vorgesehen sind drei Einzelhauser mit jeweils 9 vertikal
gegliederten Wohneinheiten, die Uber eine private Erschlielungsstralle
erschlossen werden.

Die Anordnung der Reihenhauser berlcksichtigt die Larmabschirmung der
von der Autobahn ausgehenden Immissionen. Durch die
Schragausrichtung der Gebaude ergeben sich unterschiedliche
Platzsituationen vor den Hausern sowie eine Zonierung des
Strallenraumes. Diesen begrinten Flachen sollen unterschiedliche und
gemeinschaftliche Nutzungsschwerpunkte zugeordnet werden. Demnach
sollen im sudlichen Bereich Sitzmdglichkeiten geschaffen und vor der
mittleren Hausgruppe eine Flache fur Spiel und Aktion angeordnet und
beispielweise mit einer Tischtennisplatte ausgestattet werden. Diese
Begegnungsflachen konnen als Treffpunkte die Kommunikation unter den
Anwohnenden unterstutzen. Zusatzlich soll im Nordwesten des
Plangebietes eine private Grinflache mit einem Spielplatz in die
umfassenden Grunraume mit eingebunden und gestaltet werden.

Zwischen den oberen beiden Siedlungskdrpern ist eine Wendeanlage
angeordnet, die ausreichend fur eine Lkw-Schleppkurve, beispielsweise
fur die Feuerwehr oder Anlieferungen, dimensioniert ist.

Die erforderlichen privaten Stellplatze werden westlich der inneren
ErschlieBung angeordnet sowie sudlich im Plangebiet an der 6ffentlichen
Verkehrsflache, in Form von offenen Stellplatzen. Erganzt werden die
Pkw-Stellplatze an der Planstralle mit Abstellplatzen fur Fahrrader, die vor
Kopf der Stellplatze angeordnet sind. Die Fahrradstellplatze sind durch
Zugange zwischen den Pkw-Stellplatzen und Abfallsammelstellen mit
einem Weg zwischen Grunflache und Stellplatzen erreichbar.

Zur Einfassung der neuen Wohnsiedlung nach Norden und Westen ist
eine Ortsrandeingrunung vorgesehen. Daran anschlieffend wird im Norden
eine Streuobstwiese angelegt sowie eine Flache zur Entwicklung einer
freiwachsenden Hecke. Diese Flachen stellen den Ausgleich des durch die
Bebauung verursachten Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft dar und
sind Teil des Gesamtkonzeptes zur Entwicklung des Plangebietes. Zur
weiteren Eingrinung des Plangebietes werden am 6stlichen Rand Hecken
gepflanzt.

Zur Anbindung des geplanten Siedlungsgebietes wird der zur Muldestralde
fuhrende ErschlieBungsweg fur den motorisierten Individualverkehr
ausgebaut.
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4.2 Immissionsschutz — Verkehrslarm

Durch die im Westen befindliche Autobahn A 59 ist von einem erhéhten
Verkehrslarm auszugehen. In einem schalltechnischen Fachgutachten
durch das Biro ACCON Kdln GmbH vom 10.09.2021 wurden die
Gerauschimmissionen durch den Stra3enverkehr auf der Bundesautobahn
A 59 und auf der Landstral’e L 108 hinsichtlich einer Wohnanlage mit 27
Reihenhausern im Plangebiet ermittelt.

Des Weiteren wurden die Schienenverkehrsgerausche der Bahnstrecke
KolIn — Duisburg berucksichtigt. Die Untersuchung kommt zu dem
Ergebnis, dass die Gerausche der bertcksichtigten Schienenstrecke und
der Landstrale im Osten des Ortsteiles Rheindorf sich nur in geringem
Male auf das Plangebiet auswirken.

Die im Suden geplanten Reihenhauser sind durch den Verkehrslarm am
starksten belastet. Dort sind an den westlichen Fassaden
Beurteilungspegel von maximal 61 dB(A) tags und 56 dB(A) nachts zu
erwarten. Die Orientierungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005 werden
um maximal 11 dB(A) tags und 16 dB(A) nachts Uberschritten.

Die BAB 59 stellt die wesentliche Larmquelle dar. Die Gerausche der
bertcksichtigten Schienenstrecke und der Landstral3e Ostlich des
Ortsteiles Rheindorf wirken sich nur in geringem Male auf die
Gerauschbelastung innerhalb des Plangebietes aus.

Fir die geplante Wohnbebauung sind aufgrund der Uberschreitung der
Orientierungswerte der DIN 18005 im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Mallinahmen zum Schallschutz erforderlich. Grundsatzlich
sind im Rahmen der Konfliktbewaltigung aktive MalRnahmen passiven
Malinahmen vorzuziehen.

Daher wurden in der schalltechnischen Untersuchung Malinhahmen zum
aktiven Schallschutz Uberpruift. Es besteht die Moglichkeit, aktive
SchallschutzmalRnahmen in Form einer Umsetzung von
Geschwindigkeitsbegrenzungen bzw. gerauschmindernder
Fahrbahnoberflachen durchzufiihren. Da diese Mallhahmen dem
Baulasttrager des Verkehrsweges obliegt und es sich um eine
Wohnbebauung handelt, die an einen bestehenden Verkehrsweg
heranruckt, kann auf diese Mallinahme im Regelfall nicht zurtckgegriffen
werden.

Des Weiteren besteht entlang der Autobahn auf der dem Plangebiet
zugewandten Seite schon eine Larmschutzwand, die im Rahmen der
Berechnungen mit einer HOhe von 4 m berucksichtigt wurde. Im
sudwestlichen Bereich des Plangebietes ist durch die Larmschutzwand
eine Pegelminderung von maximal 5 dB(A) zu erwarten. Im Ergebnis zeigt
sich, dass eine Erhéhung der Larmschutzwand nicht zur Einhaltung der
Orientierungswerte des Beiblatts 1 der DIN 18005 fuhrt, da ihre volle
Wirksamkeit nur erzielt wird, wenn die Larmschutzwand unmittelbar an der
Gerauschquelle errichtet werden wurde. Um einen wirksamen
Schallschutz flr das Plangebiet zu erreichen, musste eine zu errichtende
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Larmschutzwand eine vergleichbare Hohe haben wie die vorgesehene
Bebauung. Dies ist aus stadtebaulichen Griinden jedoch nicht gewlinscht,
da sich die neuen Baukdorper in das bestehende Ortsbild und im Ubergang
zur offenen Landschaft einfligen und nicht hinter einer hohen
Larmschutzwand errichtet werden sollen.

Somit sind MaRnahmen des passiven Schallschutzes erforderlich, um die
Belastung innerhalb des Plangebietes zu minimieren.

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte und der fehlenden
Wirkung moglicher aktiver SchallschutzmalRnahmen sind passive
Malnahmen zum Schutz vor Verkehrslarmeinwirkungen an den
Gebauden geplant. Im Bebauungsplan erfolgt eine Festsetzung gemaf
DIN 4109 (Stand: 2018). Hierzu werden im Bebauungsplan die ermittelten
mafgeblichen Aullenlarmpegel (La) dB-Scharf festgesetzt.

Im Ubrigen kann nahezu im gesamten Bereich der geplanten Bebauung
bei freier Schallausbreitung der Orientierungswert fur Mischgebiete von
60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts eingehalten werden. Durch die
schalltechnisch optimierte Ausrichtung der Bebauung und die zuklnftige
Eigenabschirmung der Gebaude koénnen fur alle Gebaude vom
Verkehrslarm ausreichend abgeschirmte Fassaden sowie geschutzte
Aulenwohnbereiche entstehen. Im Ergebnis der Abwagung soll
zugunsten der Berucksichtigung des Landschafts- und Ortsbildes auf die
Errichtung einer massiven Larmschutzwand verzichtet werden.

4.3 Kinder- und Familienfreundlichkeit

Eine Zielsetzung der Planung ist es, Wohnbauflachen fur Familien mit
Kindern bereitzustellen. Hierzu sieht das stadtebauliche Konzept eine
Bebauung mit Einfamilienhaustypen in Form von Hausgruppen vor.

Im Nordwesten des Plangebietes soll ein Gemeinschaftsplatz entstehen,
welcher Angebote zum Kinderspiel beinhaltet. Des Weiteren sollen
zwischen den Reihenhausern und der privaten Verkehrsflache Angebote
fur gemeinschaftliche Nutzung, wie Sitzmdoglichkeiten oder
Spielmdoglichkeiten, fir die Anwohnenden entstehen.

4.4 Klimaschutz
Klimabaustein 4: Kraftwarmekopplung und Photovoltaik

Das Energiekonzept sieht eine zentrale Versorgung der gesamten
Wohnanlage Uber eine gemeinsame Technikzentrale mit Nahwarmenetz
vor. Genutzt wird der regenerative Brennstoff Holzpellets, welcher aus
Reststoffen der Holzwirtschaft hergestellt wird. Als Variante zur
Pelletanlage wird die Realisierung einer Warmepumpe gepruft. Die
Verteilung innerhalb der Wohnanlage wird durch ein eigenes Nahwarme-,
Strom- und Kaltwasserverteilernetz zu den einzelnen Wohngebauden
gewahrleistet. Innerhalb der Wohneinheiten befinden sich sogenannte
Hausubergabestationen zur dezentralen Trinkwasserbereitung und
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Deckung der Heizlast. Durch diese MaRnahme kann auf separate
Heizkessel/Heizthermen je Wohneinheit verzichtet werden. Die
Versorgung der gesamten Wohnanlage mit Strom soll Uber die Nutzung
von Solarenergie Uber Photovoltaikanlagen (PV) auf den gartenseitigen
Dachflachen der Gebaude erfolgen.

Klimabaustein 5: Griine Siedlung

Die geplante Wohnbebauung soll in aufgelockerter Bauweise erfolgen und
die Siedlungskorper sehen umrahmende Grunsaume vor. Im Norden des
Plangebietes soll der Ubergang zum landwirtschaftlich genutzten Freiraum
als Grunland qualifiziert werden und den Bezug in den angrenzenden
Landschaftsraum berucksichtigen. Zudem ist es vorgesehen, im Westen
entlang des Geltungsbereiches grinordnerische MaRnahmen
umzusetzen.

Insgesamt soll so eine adaquate Grunversorgung im neuen
Siedlungsbereich gewahrleistet werden.

Klimabaustein 6: Kompakte/verdichtete Stadt — Stadt der kurzen Wege

Das stadtebauliche Konzept sieht drei Hausgruppen mit jeweils 9
Reihenhausern vor. Mit dieser Bauweise wird dazu beigetragen, auf den
betroffenen Flachen effektiven und flachensparenden Wohnraum zu
entwickeln.

4.5 Verkehrskonzept

Verkehrsanbindung

Die Erschlielung des Plangebietes erfolgt Uber die sudlich gelegene
offentliche Verkehrsflache in Verlangerung zur Muldestrale. Die interne
private ErschlieBungsstralde fuhrt bis zum nordlich gelegenen
Gemeinschaftsplatz. Eine Wendeanlage, welche ausreichend fur das
mogliche Wenden von dreiachsigen Fahrzeugen dimensioniert wurde,
befindet sich zwischen der mittleren und nérdlich gelegenen Hausgruppe.
Der Stich zwischen den Hausgruppen ubernimmt zudem die Funktion als
Aufstellflache fur die Feuerwehr.

Die innere Stral3e hat eine Breite von 6 m und wird als verkehrsberuhigte
Mischverkehrsflache hergestellt.

Die Stadt Leverkusen strebt derzeit die Aufstellung einer Stellplatzsatzung
im Sinne des § 48 Abs. 3 BauO NRW an. Ziel ist, die Anzahl der im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisenden Pkw- und
Fahrradstellplatze verbindlich zu regeln und somit rechtliche Klarheit zu
schaffen. Der vorliegende Entwurf der Stellplatzsatzung geht
insbesondere mit einer erhéhten Anzahl an bauordnungsrechtlich
erforderlichen Fahrradstellplatzen einher.

Entlang der im Plangebiet zu errichtenden privaten Stichstralle und der
offentlichen Verkehrsflache im Suden sind insgesamt 41 Stellplatze
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angeordnet. 33 Fahrradbugel, die insgesamt Stellflache fur 66 Fahrrader
bieten, werden westlich der Pkw-Stellplatze zur Verfugung gestellt. Bei
Bedarf kdnnen optimierte Fahrradblgel fur Lastenrader ausgetauscht
werden. Des Weiteren besteht die Mdglichkeit, Fahrrader im
Vorgartenschrank der jeweiligen Wohneinheit unterzustellen und ggf.
Akkus von E-Bikes zu laden.

Ausgehend von der Privatstral3e erfolgt die fuldlaufige ErschlieRung der
einzelnen Hauser. Durch die geblndelte Anordnung der Stellplatze sind
entlang der Planstral3e keine Ein- und Ausfahrten fur private
Grundstuckszufahrten vorgesehen.

Das durch die wohnbauliche Entwicklung hervorgerufene zusatzliche
Verkehrsaufkommen wird als gering eingestuft. Es ist davon auszugehen,
dass die zukunftigen Verkehre Uber den Anschluss an das bestehende
Verkehrsnetz leistungsfahig abgewickelt werden kdnnen.

Die Muldestrale wird weiterhin als 6ffentliche Verkehrsflache zur
Verfligung stehen und innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans nach Maldgabe eines mit der Stadt zu vereinbarenden
ErschlieBungsvertrages ausgebaut. Um die 6ffentliche Wegeparzelle von
derzeit 5 m auf eine erforderliche Breite von 6 m zu erweitern, erfolgt nach
Ausbau der offentlichen Erschlielungsstralle eine entsprechende
Grundstucksubertragung durch die Vorhabentragerin an die Stadt.

4.6 OPNV-Anbindung

In ca. 150 m Entfernung vom Plangebiet liegt die Bushaltestelle
,Peenestralle“. Mit der bestehenden Haltestelle Peenestralie verfugt das
Plangebiet Uber eine gute Anbindung an den o6ffentlichen
Personennahverkehr und damit an das Verkehrsnetz der Stadt
Leverkusen. Der Erreichbarkeitsstandard der Bushaltestelle in einer
Entfernung von 300 m (Radius) wird nahezu vollstandig eingehalten.

4.7 Technische Ver- und Entsorgung/Energiekonzept

Versorgung

Die Versorgung der gesamten Wohnanlage mit Strom soll Gber die
Nutzung von Solarenergie uber Photovoltaikanlagen (PV) auf den
gartenseitigen Dachflachen der Gebaude erfolgen. Diese PV-Module
inklusive Anschlussleitungen werden seitens der Vorhabentragerin
realisiert und kdnnen durch die zuklinftige Wohnungseigentimer-
gemeinschaft als Mietstrommodell genutzt werden. Die PV-Module selbst
gehen in das Eigentum des zukunftigen Betreibers (Contractor) Uber. Eine
entsprechende Verpflichtung wird im stadtebaulichen Vertrag fixiert.

Die Warmeversorgung ist Uber eine gemeinsame Technikzentrale mit
Nahwarmenetz zwischen den sudlich gelegenen Hausergruppen
vorgesehen. Auch diese Anlage wird seitens der Vorhabentragerin
errichtet. Die technische Anlage zur Warmeerzeugung geht ebenfalls in
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das Eigentum des zukunftigen Betreibers (Contracor) uber. Die Anlage soll
mit Holzpellets betrieben werden. Damit kann die Nutzung regenerativer
Energien (Solarstrom) und Reststoffen (Holz) gesichert werden, auf den
Einsatz fossiler Energietrager wird verzichtet. Als Variante zur
Pelletanlage wird die Realisierung einer Warmepumpe gepruft. Diese
kénnte neben der vorwiegenden Nutzung des (lokal erzeugten) PV-Stroms
zusatzliche Bedarfe oder Reserven durch zertifizierten Grunstrom
beziehen und wirde ebenfalls eine zu 100 % regenerative
Warmwasserversorgung sicherstellen. Zudem ware diese Variante
besonders umweltfreundlich, weil keinerlei betriebliche Emissionen zu
erwarten sind und gleichzeitig eine hohe Effizienz verzeichnet werden
kann (aus 1 Kilowattstunde Strom kénnen 3 bis 4 Kilowattstunden
Heizwarme bereitgestellt werden).

Die Technikzentrale wird in beiden Varianten an die 6ffentlichen Leitungen
angebunden. Die Anbindung an das offentliche Leitungsnetz erfolgt tber
die Muldestral3e. Die Verteilung innerhalb der Wohnanlage wird durch ein
eigenes Nahwarme-, Strom- und Kaltwasserverteilernetz zu den einzelnen
Wohngebauden gewahrleistet. Innerhalb der Wohneinheiten befinden sich
sogenannte Hausubergabestationen zur dezentralen Trinkwarmwasser-
bereitung und Deckung der Heizlast. Dieses Versorgungssystem ist
Okonomisch und dkologisch vorteilhafter als die Einzelversorgung jedes
Hauses, da auf einen separaten Heizkessel bzw. eine Heiztherme je
Wohneinheit verzichtet werden kann.

Alle Wohneinheiten werden im KfW-55-EE-Standard umgesetzt. Hierfur ist
die Einhaltung einer Gber den Neubau-Mindeststandard hinausgehende
energetische Qualitat der Gebaudehdulle erforderlich. Mit erhohten
Dammstandards (Aulienwande, Dach, Boden, Fenster und Turen) kann
hier der Warmeverlust Uber die Gebaudehulle verringert werden, was den
Energiebedarf (primar Energie zur Warmeversorgung) reduziert. Fir die
zusatzliche Klassifizierung ,EE" (Erneuerbare Energien) ist ein
Mindestanteil von 55 % an regenerativer Energie bei der
Warmeversorgung nachzuweisen, was mit den beschriebenen Varianten
gewahrleistet werden kann.

Entwasserung

Die 27 Reihenhauser werden als drei Einzelhauser mit je 9 Wohneinheiten
in Form von Reihenhausern geplant, die eine
Wohneigentimergemeinschaft darstellen. Das Niederschlagswasser kann
gemal Aussage der Technischen Betriebe der Stadt Leverkusen AGR nur
eingeschrankt Uber das stadtische Kanalnetz entsorgt werden. Daher ist
eine dezentrale Versickerung des Niederschlagswassers auf dem
Flurstick 1162 vorzusehen.

Die Entwasserung der offentlichen Verkehrsflache (Flurstick 241) kann
Uber den stadtischen Regenwasserkanal in der Muldestral3e erfolgen.
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Im Rahmen einer hydrogeologischen Untersuchung' wurde festgestellt,
dass aufgrund der lokalen, morphologischen Gegebenheiten pro
Hausgruppe eine Versickerungseinrichtung in Form einer Rigole
(Festkorperrigole) ausreichend ist, in der das anfallende
Niederschlagswasser der Dach- und privaten Verkehrsflachen (Zufahrten,
Wege sowie offene Stellplatze und sonstige Nebenanlagen) aufgefangen
und versickert werden kann.

Da die privaten Verkehrsflachen als wenig befahren einzustufen sind, wird
die anfallende Verschmutzung als gering eingestuft und das anfallende
Niederschlagswasser ist als gering verschmutzt anzusehen. Die
Versickerung ist nach Einschatzung der Untersuchung als
gemeinwohlvertraglich zu bewerten. Die Rigolen werden in den
Gartenflachen Ostlich der jeweiligen Hauserriegel angeordnet. Die
Versickerung von unverschmutztem, gesammeltem Niederschlagswasser
uber eine Rigolenversickerung ist aufgrund der Lage des Plangebietes in
der Wasserschutzzone Ill A genehmigungsbedurftig. Eine
Uberflutungspriifung nach DIN 1986-T100 erfolgt im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens.

Das Vorhaben kann in der Aufstellung des neuen Netzplanes flur die
Gemeinschaftsklaranlage des Wupperverbandes bertcksichtigt werden.
Die Kapazitaten fur die Schmutzwasserbeseitigung sind vorhanden, ein
Anschluss kann Uber den Kanal in der Muldestral3e erfolgen.

Abfallentsorqung

FUr die Abfallentsorgung sind im Plangebiet drei gemeinschaftliche
Abfallsammelbehalter vorgesehen, die sich entlang der geplanten
Privatstral’e zwischen den Stellplatzen befinden. Im Stdosten des
Plangebietes wird es an der offentlichen Verkehrsflache, in raumlicher
Nahe zur angrenzenden Muldestralde, eine zentrale temporare
Aufstellflache fur die Abfallbehalter am entsprechenden Abholtag geben,
um die Leerung durch die Entsorgungsbetriebe zu erleichtern. Diese
temporare Aufstellflache im Bereich der Muldestralle ermdglicht die Zu-
und Abfahrt der Mullfahrzeuge ohne Wendemanover. Eine Befahrung der
StichstralRe wird somit nicht erforderlich.

5. Begriundung der Festsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung des von der
Deutschen Reihenhaus AG geplanten Vorhabens werden durch die
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans geschaffen,
sodass entsprechend § 12 Absatz 3 BauGB keine Bindung an die
Bestimmungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) besteht.

" Versickerungsgutachten zur Einleitung von Niederschlagswasser in den Untergrund,
19.02.2021, Umwelt & Baugrund Consult (UBC), Overrath
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Wohnen

Entsprechend des Planungszieles, dringend bendtigten Wohnungsbau zu
entwickeln, wird als Art der baulichen Nutzung ,Wohnen* festgesetzt.
Demnach sind im Plangebiet ausschlie3lich Wohngebaude zulassig.
Einzelne Raume fur die Berufsausubung freiberuflich Tatiger innerhalb der
Wohngebaude sind ebenfalls zulassig. Damit wird das dem
vorhabenbezogenen Planungskonzept zugrundeliegende Vorhaben
eindeutig definiert. Die festgesetzte Nutzung entspricht der Wohnnutzung
der Umgebung und fugt sich somit in die vorhandene Siedlungsstruktur
ein.

5.2 MahR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl (GRZ),
die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse, die maximal zulassige
Firsthohe bei geneigten Dachern in Metern uber Normalhdhennull

(m U. NHN) bestimmt.

Grundflachenzahl

Flar das Wohngebiet wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt, eine
Uberschreitung der zulassigen Grundflache um bis zu 50 % ist gemaR

§ 19 Abs. 4 BauNVO zulassig. Da der vorhabenbezogene Bebauungsplan
keine Baugebietstypen gemall BauNVO regelt, findet die Bewertung der
baulichen Dichte gemaf § 17 BauNVO zunachst keine Anwendung. Die
festgesetzte Art der baulichen Nutzung innerhalb des Plangebietes ist
aufgrund der Nutzung im Umfeld und der Nutzung des Vorhabens mit
einem reinen Wohngebiet (WR) gemald BauNVO vergleichbar. Der
Orientierungswert des § 17 BauNVO fir WR-Gebiete (GRZ 0,4) wird
demnach berucksichtigt und tragt dem Ziel des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB Rechnung. Mit der
festgesetzten GRZ wird eine stadtebaulich angemessene und den
ortlichen Verhaltnissen entsprechende Ausnutzung der Grundstlcke
ermoglicht. Durch die Ausschopfung der Orientierungswerte gemafy § 17
BauNVO fir reine Wohngebiete und einer damit einhergehenden
moglichst umfassenden Nutzung der wohnbaulichen Potenziale an diesem
Standort soll eine weitergehende Flacheninanspruchnahme an anderer
Stelle im Aul3enbereich moglichst gemindert werden.

Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse wird in der Planzeichnung auf zwei
(1) begrenzt und entspricht damit einer fur diesen Haustyp Ublichen
Geschossigkeit.

Mit den getroffenen Festsetzungen wird insgesamt in Verbindung mit der
Bestimmung der maximal zulassigen Gebaudehdhe gewahrleistet, dass
sich die neue Bebauung in Bezug auf ihnre Hohenentwicklung zwischen
angrenzender, bis zu achtgeschossiger Bestandsbebauung und dem
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Landschaftsraum stadtebaulich einfugt und eine deutliche Abstufung der
Bebauung gegenuber dem Landschaftsraum gesichert wird.

Hohe baulicher Anlagen

Mit dem Ziel, eine auf die geplante Gelandetopographie sowie das Umfeld
abgestimmte Hohenentwicklung zu unterstitzen, wird im Bebauungsplan
eine maximal zulassige Firsthohe (FH max) festgesetzt. Diese bezieht sich
auf geneigte Dacher (30° bis 45° Dachneigung). Oberster Bezugspunkt flr
die Bemessung der festgesetzten Firsthohe ist der obere Abschluss des
Dachfirstes.

Mit der Festsetzung der Firsthohe von maximal 57,5 m 4. NHN wird eine
absolute Hohe von maximal ca. 11 m gesichert. Mit diesen Héhen kann
auch eine ausreichende Abschirmung der ruckwartigen
Grundstucksflachen vor Verkehrslarm der Autobahn erreicht werden.

Durch die Festsetzung der Firsthohe in Verbindung mit der Festsetzung
der zulassigen Dachneigung gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit

§ 89 BauO NRW ergeben sich indirekt die zulassigen Traufhohen. Die
Traufhdhe ergibt sich aus der Schnittlinie der aufsteigenden Wand mit der
Dachhaut und wird mit 53,0 m U. NHN bestimmt, sodass eine absolute
Hbéhe von maximal 6,5 m tUber Grund und ein geringer Puffer fir die
konkrete Gelandemodellierung gegenuber der Planung mit einer
absoluten Hohe von 6,2 m gesichert werden kann.

Die festgesetzten Hohen werden in Abstimmung auf die festgesetzte Zahl
der Vollgeschosse sowie den geplanten Haustyp getroffen.

5.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache
Bauweise

Das der Planung zugrundeliegende stadtebauliche Konzept sieht

3 Einzelhauser mit 27 vertikal gegliederten Wohneinheiten vor. Aufgrund
der Einteilung in 3 Gebaude & 9 Hauseinheiten handelt es sich
planungsrechtlich um 3 Einzelhauser mit 9 Hauseinheiten.

In Verbindung mit der Festsetzung zur Begrenzung der Anzahl der
Wohneinheiten auf maximal eine (WE 1) wird sichergestellt, dass hier
keine Mehrfamilienhauser entstehen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch Baugrenzen
bestimmt. Die Baufenster sind so angelegt, dass entlang der geplanten
ErschlieBungsstral’e gemeinschaftliche Flachen und Grunflachen
entstehen. Bei der Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen im
Bereich der geplanten Bebauung wird zudem darauf geachtet, dass die
Bebauung entsprechend dem stadtebaulichen Entwurfsgedanken Sud-
oder Ostgarten erhalt. So kann zum einen eine optimale
Gartenausrichtung vorbereitet werden, zum anderen wird die Moglichkeit
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einer optimalen passiven Nutzung solarer Strahlungseinwirkungen im
Sinne einer klimaangepassten Bauweise unterstutzt.

Die Bebauung soll zudem als aktiver Schallschutz gegenuber den
Schalleinwirkungen der Bundesautobahn dienen. So kdnnen
insbesondere die Ostfassaden und Gartenbereiche der eigenen Gebaude
gut geschutzt werden.

Im studwestlichen Randbereich wird mit den festgesetzten Baugrenzen
eine bauliche Nutzung im Bereich der Anbaubeschrankungszone der
Autobahn (100 m zur A59) vorbereitet. Der Stra3enbaulasttrager ist daher
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu beteiligen. Die
Bestimmungen zur Anbaubeschrankungszone gemaf § 9
Bundesfernstrallengesetz (FStrG) werden nachrichtlich in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan tbernommen.

Die Dimensionierung der Uberbaubaren Grundstucksflachen berlcksichtigt
im Bereich der geplanten Bebauung die Gebaude-Bautiefen inklusive
Terrassenflachen gemaf dem stadtebaulichen Entwurf. Demnach sind
Terrassenuberdachungen nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Die festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen dirfen durch
untergeordnete Bauteile, wie Hauseingange und Vordacher,
Treppenraume und Erker, um bis zu 2,5 Meter und in Summe auf
hdchstens der Halfte (1/2) der jeweiligen Fassadenbreite Uberschritten
werden. Die getroffene Festsetzung ermdglicht im Zuge der Umsetzung
der Planung einen stadtebaulich vertraglichen Gestaltungsspielraum bei
gleichzeitiger Wahrung der angestrebten stadtebaulichen Qualitat (Bildung
von Raumkanten und Berlcksichtigung von Baufluchten).

5.4 Nebenanlagen

Nebenanlagen sind im Bereich der Vorgarten (Bereiche zwischen
Gebaudefront und erschliellender Verkehrsflache) unzulassig.
Abweichend hiervon ist im Bereich der Hauseingange je Hauseinheit ein
Vorgartenschrank zulassig. Die Errichtung von Sammelplatzen fur
Mullstandorte (As) ist nur innerhalb der jeweils hierfur festgesetzten
Flachen zulassig. Ziel dieser Festsetzungen ist, auf diese Weise ein
stadtebaulich geordnetes und attraktives Siedlungsbild zu unterstitzen.

Im Geltungsbereich sind Wintergarten unzulassig. Diese Festsetzung dient
dem Schutz der freirdumlichen Qualitaten. Mit der Vermeidung
zusatzlicher Einhausungen sollen Aufenthalts- und Erholungsfunktionen
gestarkt werden.

Zur Versorgung des Gebietes und um einen Beitrag zum Klimaschutz zu
leisten, ist vorgesehen, eine auf regenerative Energietrager ausgerichtete
Strom- und Warmeversorgung zu errichten. Der Bebauungsplan setzt
hierfir eine Technikzentrale (TZ) im zentralen Bereich des Plangebietes,
mit Anbindung an die private Verkehrsflache fest.
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Je Hauseinheit ist eine Nebenanlage wie beispielsweise eine Gartenbox
zulassig, diese darf einen umbauten Raum von 30 m? nicht Uberschreiten.
Die Unterbringung darf nicht in den Vorgarten erfolgen. Die zulassige
Gesamtgrolie der Anlagen ist festgesetzt, damit im Sinne ihrer
Zweckbestimmung nur baulich untergeordnete Nebenanlagen errichtet
werden und die Freirdume in den Gartenbereichen mdglichst offen sind
und grof¥flachig begrunt werden konnen. Mit diesen MalRnahmen erfolgt
eine Qualifizierung der begrunten Gartenbereiche.

Im Ubrigen bleibt die Zulassigkeit von Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO unberihrt.

5.5 Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten

Um im Geltungsbereich die Umsetzung einer Einfamilienhausbebauung im
Sinne der Planungsziele sicherzustellen, wird festgesetzt, dass je
Hauseinheit maximal eine Wohneinheit (WE) zulassig ist.

Auch bei einer Teilung der Grundstucke nach dem
Wohnungseigentumsgesetz (WEG-Teilung) wird im Sinne dieser
Festsetzungen von Hauseinheiten gesprochen.

Neben dem aufgelockerten Charakter im Ubergang zwischen Bebauung
und freier Landschaft wird mit dieser Festsetzung auch der zusatzliche
Verkehr begrenzt, da mit der Errichtung von Mehrfamilienhausern oder
Einliegerwohnungen zwangslaufig mehr Verkehr ausgelost wirde.

5.6 Verkehrsflachen

Im sudlichen Bereich wird westlich der BestandsstralRe ein Ausbau der
heutigen Wegefuhrung zu einer befahrbaren offentlichen Verkehrsflache
vorbereitet sowie die geplante private Erschliefungsstralle flr das neue
Wohngebiet als private Strallenverkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich® festgesetzt. Damit soll
eine Einbindung der Verkehrsflache in die gemeinschaftlich genutzten
Flachen vorbereitet werden.

Far die offentliche Verkehrsflache wird der heutige Katasterzuschnitt mit
einer Breite von rund 5 m im &stlichen Bereich, angrenzend an die
bestehende Muldestralle, beibehalten und im weiteren Verlauf der Ausbau
auf eine Breite von rund 6 m zukunftsgerichtet vorbereitet. Mit diesem
Querschnitt der Stralenverkehrsflache stehen ausreichende Flachen fur
Begegnungsverkehr, Rettungs- und Lieferverkehr sowie rangierende
Fahrzeuge (Parken auf den senkrecht zur Stralde angeordneten
Stellplatzen), aber auch fur Radverkehr und FulRwegeflachen zur
Verfugung.

Die Strallenverkehrsflachen im gesamten Plangebiet sollen als
Mischverkehrsflachen ausgebaut werden.

Im ndrdlichen Plangebietsteil wird in Erweiterung der privaten
StralRenverkehrsflache eine Ful- und Radwegeverbindung zu dem 06stlich
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des Plangebietes verlaufenden Wirtschaftsweg hergestellt — um eine
geordnete Moglichkeit zum Zugang in den freien Landschaftsraum zu
gewahrleisten.

5.7 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Im Bebauungsplan wird nordlich angrenzend an die offentliche
Verkehrsflache sowie weiterfihrend an dem westlich gelegenen Teil der
privaten Verkehrsflache bis zum nordlichen Abschluss ein Bereich ohne
Ein- und Ausfahrten festgesetzt. Mit der Festsetzung wird sichergestellt,
dass die private Grundstucksflache ausschlieRlich zentral von der sudlich
gelegenen offentlichen Verkehrsflache angefahren wird. Die Entstehung
von privaten Zufahrten im Bereich der zukunftigen Bauflachen sowie ein
Durchschneiden der Pflanzflachen durch gréfiere, befestigte Flachen kann
damit ausgeschlossen werden. Die Uberbaubaren Flachen sollen damit
vollstandig fur die Errichtung von Wohnraum oder erganzende,
gebietsvertragliche Nutzungen zur Verfugung stehen. Dartber hinaus
werden durch die getroffenen Festsetzungen maoglichst geordnete
Strukturen hinsichtlich des ruhenden Verkehrs vorbereitet.

5.8 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Far die im sudwestlichen Randbereich des Plangebietes verlaufende
Gasleitung wird ein Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers
aufgenommen. Das Leitungsrecht basiert auf dem nachrichtlich
ubernommenen Leitungsverlauf und entspricht in der Dimensionierung
dem zu berucksichtigenden Schutzstreifen der unterirdischen
Leitungstrasse. Die fur die Leitung bestehenden Schutzbestimmungen des
Leitungsbetreibers sind einzuhalten (siehe nachrichtliche Ubernahme).

5.9 Stellplatze

Um ein stadtebaulich geordnetes und attraktives Siedlungsbild zu
unterstutzen und gleichzeitig nutzerfreundliche L6sungen im Umgang mit
dem ruhenden Verkehr in Abhangigkeit zu den vorgesehenen
Bautypologien zu gewahrleisten, werden in den Bebauungsplan
Regelungen zur Anordnung des ruhenden Verkehrs aufgenommen.

Das stadtebauliche Konzept sieht ausschlieBlich offene Stellplatze vor. Im
Wohngebiet sind Stellplatze flr Pkw (St) nur innerhalb der dafir
festgesetzten Flachen zulassig. Stellplatze fur Fahrrader (FSt) sind in der
Planzeichnung planungsrechtlich zugeordnet, sind aber innerhalb des
gesamten Geltungsbereiches zulassig. Die Kombination von Pkw- und
Fahrradabstellplatzen tragt dazu bei, die versiegelten Flachen zu blndeln
und insgesamt moglichst gering zu halten. Auf die Errichtung von Garagen
wird verzichtet, damit die vor Kopf der Stellplatze angeordneten
Fahrradbugel gut erreichbar sind. Zudem kann mit der Anordnung von
offenen Stellplatzen der Ubergang von Siedlungsflache zu Freiraum
unterstutzt werden und der Ortsrand wird nicht durch das
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Erscheinungsbild von zusammenhangend errichteten Garagen gepragt.
Die Vermeidung von Sichtbarrieren unterstitzt hierbei den
Aufenthaltscharakter sowie die soziale Kontrolle des Siedlungsbereiches.

In der Flache fur Stellplatze ist auch die Anordnung von Standorten flr
Abfallbehalter zulassig. Diese Flachen werden aber auf einen Anteil von
maximal 10 % der gesamten, zeichnerisch festgesetzten
Nebenanlagenflache (St, Fst, As) begrenzt. Damit wird eine dem
stadtebaulichen Konzept entsprechende Flachenaufteilung gesichert, die
auch fur den Stellplatznachweis im Rahmen der Baugenehmigung nach
aktuellem Kenntnisstand erforderlich ist.

Mit den getroffenen Festsetzungen wird eine ausreichende Anzahl an
Stellplatzen im Plangebiet ermdglicht. In Verbindung mit dem
festgesetzten Ausschluss von Ein- und Ausfahrten auf der dstlichen
Strallenbegrenzungslinie der Planstral3e sowie der nérdlichen
StralRenbegrenzungslinie der 6ffentlichen Verkehrsflache wird
sichergestellt, dass im Bereich der Bauflachen keine privaten Stellplatze
errichtet werden und diese Flachen somit vollstandig fur die Errichtung von
Wohnraum und gartnerisch gestaltete Freiflachen zur Verfligung stehen.
Die Anordnung der Stellplatzflachen bertcksichtigt zudem die von der
Autobahn ausgehenden Immissionen, da die westlichen Flachen starker
von Verkehrslarmbelastungen betroffen sind als die 6stlichen Flachen mit
Wohnnutzung.

Innerhalb der flr Stellplatze ausgewiesenen Flache sind zur Erreichbarkeit
der Fahrradabstellplatze die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
vorgesehenen FuRwege planungsrechtlich zulassig.

5.10 Grunflachen
Private Griunflachen

Nordlich der privaten Erschlieungsstral’e wird eine private Grunflache mit
Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt. Im Zuge der Umsetzung des
neuen Wohngebietes entsteht durch die Errichtung des privaten
Spielplatzes eine wohnortnahe Spielflache fir die anwohnenden Kinder.

Im Norden des Plangebietes werden private Granflachen Uberlagert mit
Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (s. Kapitel 5.10) festgesetzt. Die
Festsetzung als private Grunflache ist unabhangig von spateren
eigentumsrechtlichen Regelungen erforderlich und zielfuhrend, da die
Flachen zum Schutz von Natur und Landschaft nicht 6ffentlich zuganglich
sein werden.

Die Grunflachen im nérdlichen Bereich des Bebauungsplans und
angrenzend zur landwirtschaftlichen Flache im Osten werden als Flachen
und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft festgesetzt und sollen als extensive Streuobstwiese und
freiwachsende Heckenpflanzung entwickelt werden.
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Ziel der Festsetzungen ist es, in Verbindung mit den festgesetzten
Malnahmenflachen eine dkologische Aufwertung der heutigen
Ackerflachen zu erwirken und so auf mit der Planung einhergehende
Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft zu reagieren. Zudem soll mit der
dadurch entstehenden Ortsrandeingriinung ein angemessener Ubergang
von der geplanten Bebauung in den angrenzenden Landschaftsraum
gestaltet werden.

Die o. g. Festsetzungen unterstltzen insgesamt die Entstehung eines
durchgrunten Quartiers mit Spielmoglichkeiten fur ein familienfreundliches
Wohnen zur Unterstltzung einer gemeinschaftlichen Nachbarschaft.

5.11 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Mit Umsetzung der geplanten Wohnbau- und Verkehrsflachen geht ein
Eingriff in Boden, Natur und Landschaft einher. Im Rahmen des
landschaftspflegerischen Begleitplanes? wurde eine Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung durchgeflnhrt.

Fir die Ermittlung des okologischen Wertes wurde die vom LANUV im
Jahr 2008 veroffentlichte Methode der numerischen Bewertung von
Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW verwendet. Unter
Berucksichtigung dieser Berechnungsmethode ergibt sich im Bestand ein
Okologischer Gesamtwert von 22.525 Punkten.

Im Bebauungsplan werden in diesem Zusammenhang im Norden und
Westen des Plangebietes Flachen fir Maldnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Ziel ist
die Entwicklung einer extensiven Streuobstwiese (Mallnahmenflache M1)
sowie eine freiwachsende Hecke im westlichen Randbereich
(MaRnahmenflache M2). Im Bebauungsplan werden die
MaRnahmenflachen folgendermalien festgesetzt:

MaRnahmenflache M1 ,extensive Streuobstwiese”

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind die festgesetzten Flachen fur
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (M1) als extensive Streuobstwiese zu entwickeln und
dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der Flache sind mindestens 8 Obstbaume
anzupflanzen. Die Anzahl der Einzelbaume ist fur die Okologische
Wertigkeit der Steuobstwiese nicht verbindlich, die festgesetzte
Mindestanzahl ergibt sich unter Beachtung der erforderlichen
Pflanzabstande und des konkreten Flachenzuschnitts. Dartber hinaus sind
weitere, fachgerechte Baumfplanzungen grundsatzlich zulassig.

Mit dieser Ausgleichsflache koénnen die Freiflachen nordlich des
Plangebiets im Stadtgebiet Langenfeld sowie westlich und sudlich im
direkten Umfeld erganzt werden. In Kombination mit den weiteren

2 Landschaftspflegerischer Begleitplan, Bebauungsplan 33/l ,Rheindorf — Wohnbebauung
MuldestralBe“, Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH (ISR), Haan, Dezember 2021
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Grunstrukturen im  Plangebiet wird damit die Ubergeordnete
Grlinverbindung entlang der A59 auch mit Umsetzung des Vorhabens
gesichert.

Zur Entwicklung einer extensiv genutzten, artenreichen Wiese aus einer
Ackerflache ist eine Aushagerung des Bodens notwendig.

Streuobstwiesen kommt eine hohe Bedeutung als wertvoller Lebensraum
und Nahrungshabitat fur Insekten, Kleintiere und Vogel zu, so dass eine
Vielzahl von Nutzlingen, Wildbienen und Schmetterlingen sowie anderen
Tierarten ein breit gefachertes und langfristiges Nahrungsangebot gegeben
wird.

Fir die Ansaat der Wiesen ist eine Wiesenmischung aus gebietseigenen
Wildkrautern und -grasern zu verwenden. Geeignete Wiesenmischungen
sind z.B. Blumenwiese Nr. 1 von Rieger-Hofmann oder Standard-
Blumenwiese von Hof Berg-Garten. Es kdnnen gleichwertige Mischungen
verwendet werden. Es ist ausschliellich Regiosaatgut (Herkunftsregion 2,
Westdeutsches Tiefland mit unterem Weserbergland) zu verwenden.

Die Mahd hat 2-mal jahrlich (Juni und September) zu erfolgen und es ist 1-
mal jahrlich ein Pflegeschnitt im Sommer an den Obstbdumen
durchzufihren. Das Mahgut ist von den Flachen abzutransportieren. Der
Einsatz von Dlnge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

Aufkommender Fremdbewuchs (Neo-, Nitrophyten, Straucher) ist im
Rahmen der PflegemalRnahmen mindestens 1-mal jahrlich zu entfernen und
das Schnittgut von den Flachen zu entfernen.

Die Pflanzqualitat fur die Baumpflanzungen wird als Hochstamm,
Stammumfang 16-18 cm, 3-mal verpflanzt mit Ballen festgesetzt.

Als Pflanzabstand sind etwa 10 — 12 m einzuhalten.

Zum Schutz von Kleintieren wird fir die Mahd die Nutzung eines
Doppelmesserbalkenmahwerks empfohlen.

Die extensive Streuobstwiese ist nicht fiir die Offentlichkeit vorgesehen.
Durch die zur angrenzenden Spielflache angeordnete Heckenpflanzung
(auch in Kombination mit einem wildtierdurchlassigen Zaun zulassig) wird
ein direkter Zugang aus dem Wohngebiet in die Mallnahmenflache
unterbunden.

Zuwegungen und Zufahrten sind unzulassig. Die Umgrenzung der
gesamten Flache durch einen wildtierdurchlassigen Zaun oder eine
sonstige, geeignete raumliche Barriere wird durch vertragliche
Regelungen zwischen Stadt und Vorhabentragerin gesichert.

Malnahmenflache M2 ,Freiwachsende Heckenpflanzung*“

Zur Strukturierung des Landschaftsbildes, als Wanderkorridor fur Tiere
sowie als Brut- und Nahrungshabitat fur Vogel und Kleinsauger, sind
Hecken und Geholzstreifen in der freien Landschaft von Bedeutung.
Mehrreihige, freiwachsende Feldhecken sind dabei typisch zur
Abschirmung der landwirtschaftlichen Nutzflachen u. a. zu Stral3en.
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Auf einer Breite von rund 5,0 m ist entlang der rickwartigen Bereiche der
Stellplatzflachen die Pflanzung einer freiwachsenden Hecke vorgesehen.

Straucher bilden den Uberwiegenden Teil der Mallinahmenflache, wobei im
Inneren der Hecke zur Hohenstaffelung auch kleiner wachsende Baume
(Baume 3. Ordnung, Wuchshdhen etwa 12 - 15 m) verwendet werden.
Durch die Auswahl der Arten ist zudem eine Hohenstaffelung anzustreben,
sodass die Hecke von aufden nach innen in ihrer HOhe ansteigt und
entsprechend zum gegenuberliegenden Rand wieder abfallt.

Damit die Pflanzen ausreichend Licht und Platz zur Entwicklung haben
und ein dichtes Heckenbiotop bilden kdnnen, sollte ein Pflanzabstand pro
Strauch von 1,5 m sowie eine versetze Anlage der Reihen vorgesehen
werden.

Um die Vitalitat und das Angebot an unterschiedlichen
Lebensraumstrukturen zu bieten, ist die Hecke in Abhangigkeit ihrer
tatsachlichen Wuchsstarke etwa alle 10 - 15 Jahre (max. 20 Jahre) auf
den Stock zu setzen. Hierbei sind die Straucher moglichst bodennah am
alten Holz zurickzuschneiden und das anfallende Schnittgut ist aus dem
Bestand zu entnehmen und fachgerecht zu entsorgen.

Um durch Pflegeschnitte die Eingriffe fur das Landschaftsbild sowie Flora
und Fauna mdglichst gering zu halten, erfolgt der Pflegeschnitt in
Abschnitten auf Abschnittslangen von rund 15 m. Im Abstand von jeweils 2
und 4 Jahren folgen entsprechend die weiteren Abschnitte. Durch den
gestaffelten Ruckschnitt kdnnen abschnittsweise die Gehdlze
wiederaufkommen und dass Lebensraumpotential der Hecke bleibt
durchgangig erhalten.

Die Baume sind im Zuge der ersten Pflegegange vorerst im Bestand als
Uberhalter zu belassen, kénnen jedoch nach Bedarf gerodet werden. Ziel
ist es, den Baumanteil zugunsten des Strauchanteiles zu erh6hen.
Anzustreben ist ein Abstand von etwa 10 — 15 m zwischen den einzelnen
Baumen in Abhangigkeit der Wuchsstarken.

Die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan aufgezeigten Baumstandorte
sind exemplarisch und nur als hinweisende Darstellung zur Verortung der
festgesetzten Anzahl an Einzelbaumen zu verstehen.

Zuwegungen und Zufahrten zu den festgesetzten MalRnahmenflachen sind
unzulassig.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Der dkologische Wert im Planzustand ergibt sich aus der Uberplanung von
uberwiegend landwirtschaftlichen Nutzflachen, durch die hier vorgesehene
Entwicklung einer uberwiegend wohnbaulichen Nutzung mit
dazugehdriger Infrastruktur sowie der im Bebauungsplan festgesetzten
Grunflachen und grunordnerischen MalRnahmen. Der 6kologische Wert
nach Umsetzung des Bebauungsplans betragt 23.178 Punkte.

Im Ergebnis der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ergibt sich unter
Berucksichtigung der im Plangebiet vorgesehenen und festgesetzten
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grunordnerischen MalRnahmen ein vollstandiger Ausgleich mit positivem
Saldo von 653 Punkten fur die mit der Bebauung einhergehenden Eingriffe
in Boden, Natur und Landschaft. Ein externer Ausgleich ist nicht
erforderlich.

5.12 Anlagen und technische Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sind im Zuge der Planung zu bertcksichtigen. Daher
wurde zur sachgemalien Beurteilung moglicher Larmauswirkungen eine
schalltechnische Untersuchung?® durchgefiihrt.

Auswirkungen auf das Plangebiet

Die Lage des Plangebietes an der BAB 59 ist mit Larmeinwirkungen auf
die geplante Wohnbebauung verbunden, deren Auswirkungen im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens zu untersuchen sind.

Die auf das Plangebiet einwirkenden Stralenverkehrs- und
Bahnlarmimmissionen wurden ermittelt, bewertet und Losungen zur
Konfliktbewaltigung dargelegt.

Die Gerauschimmissionen infolge des Verkehrslarms, insbesondere der
BAB 59, wurden untersucht und auf Grundlage der Orientierungswerte der
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® bewertet. Fur die vorliegende
Gebietskategorie Wohnen konnen die Orientierungswerte eines reinen
Wohngebietes angewandt werden. Fir reine Wohngebiete sind folgende
Orientierungswerte anzusetzen:

Tags (6 bis 22 Uhr) Nachts (22 bis 6 Uhr)
Reine Wohngebiet (WR) | 50 dB(A) 35/40 dB(A)

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die
Orientierungswerte der DIN 18005 fur reine Wohngebiete

(50 dB(A) tags/40 dB(A) nachts) unter Berlcksichtigung der freien
Schallausbreitung im Plangebiet Uberschritten werden. Es ergeben sich
Beurteilungspegel tags zwischen 51 dB(A) bis 61 dB(A) und nachts
zwischen 47 dB(A) bis 56 dB(A).

Passiver Schallschutz

Die BAB 59 stellt die wesentliche Larmquelle dar.

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005
und der fehlenden Wirkung maoglicher aktiver SchallschutzmalRnahmen
sind passive MaRnahmen zum Schutz vor Verkehrslarmeinwirkungen an
den Gebauden erforderlich. Im Bebauungsplan erfolgt eine Festsetzung
gemaf DIN 4109 (Stand: 2018). Hierzu werden im Bebauungsplan die

3 Schalltechnisches Fachgutachten zur Errichtung einer Wohnanlage mit 27
Reihenhdusern an der Muldestral3e in Leverkusen-Rheindorf, ACCON Kdln GmbH, Kdlin,
10.09.2021
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ermittelten mafigeblichen AuRenlarmpegel La in 1-dB(A)-Schritten
festgesetzt.

Aufenthaltsraume

Die Anforderung an das gesamte bewertete Bau-Schalldammmal (R'w,ges)
der AuRRenbauteile berechnet sich aus der Differenz zwischen dem
jeweiligen maRgeblichen Aulienlarmpegel und dem sogenannten
Korrekturwert. Der Korrekturwert entspricht dem maximal zulassigen
Innenraumpegel in Abhangigkeit von der Nutzungsart des zu schutzenden
Raumes. Gemal DIN 4109 stellt sich der Korrekturwert in Abhangig zur
Raumnutzung wie folgt dar:

Anforderungen Fur Bettenrdume in | Fir Aufenthaltsrdume in | Fur Burordume und
geman Krankenanstalten und | Wohnungen, Ahnliches
DIN 4109 (2018-01) Sanatorien Ubernachtungsraume in

Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume und
Ahnliches

Gesamtes bewertetes
Bau-Schalldamm- L.—25 L.—30 L.—35
MaB R'y,ges in dB

Die hochsten berechneten mal3geblichen Auldenlarmpegel im Plangebiet
fur den Bereich der geplanten Wohnbebauung betragen bei freier
Schallausbreitung im sudlichen und sudwestlichen Bereich des
Plangebietes bis zu 69 dB(A). Hieraus ergibt sich ein einzuhaltendes
Schallddmmmal von R'wres = 39 dB.

Insgesamt ergeben sich im Plangebiet Anforderungen fur das Bau-
Schallddammmal der Au3enbauteile fur eine Wohnnutzung von 37 bis
40 dB(A).

Schallgedampfte Liftungssysteme

Aufgrund der heute vorhandenen, aus energetischen Gesichtspunkten
notwendigen Luftdichtheit der Fenster, ist bei geschlossenen Fenstern
kein ausreichender Luftaustausch mehr gegeben. Grundsatzlich kann far
Aufenthaltsraume am Tag unter schalltechnischen Gesichtspunkten eine
Querliiftung, d. h. kurzzeitiges, komplettes Offnen der Fenster und
anschlieBendes Verschlieen durchgefuhrt werden. Damit ist der
Schallschutz bei geschlossenen Fenstern gegeben; nur kurzzeitig werden
Fenster zum Liften gedffnet. Nachts ist eine solche Querliftung jedoch
nicht moglich. Im Bebauungsplan wird daher zur Gewahrleistung einer
gesunden Nachtruhe sowie einer angemessenen Luftung der Raume
festgesetzt, dass bei Wohnungen, die dem Schlafen dienenden Raume,
die nicht Gber ein Fenster zu Fassaden mit Beurteilungspegeln < 45 dB(A)
nachts verfugen, mit einer geeigneten, fensterunabhangigen Luftung
auszustatten (z. B. schallgedammte Liftungssysteme) sind.

Ausnahmeregelung

Da im Sinne einer Worst-Case-Betrachtung eine freie Schallausbreitung
fur die Festsetzung der mafigeblichen AuRenlarmpegel zugrunde zu legen
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ist, sind abhangig von der tatsachlichen baulichen Umsetzung in einigen
Bereichen (zum Beispiel an larmabgewandten Gebaudeseiten)
AulBenbauteile mit geringerem Schalldammmal ausreichend. Des
Weiteren sind gemal schalltechnischer Untersuchung an den Fassaden in
den jeweiligen Geschossen unterschiedliche Beurteilungspegel zu
verzeichnen. Die festgesetzten maligeblichen AuRenlarmpegel
bertcksichtigen jedoch den jeweils hochsten anzunehmenden
Beurteilungspegel in dem larmintensivsten Geschoss. Im Bebauungsplan
wird daher geregelt, dass von den getroffenen Festsetzungen zum
passiven Schallschutz ausnahmsweise abgewichen werden kann, soweit
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass
geringere MalRnahmen ausreichen, um gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten.

Grundrissoptimierung

Grundsatzlich ist im Plangebiet im Hinblick auf die vorliegenden
Larmeinwirkungen eine Grundrissoptimierung sinnvoll, bei der Fenster zu
Aufenthaltsraumen und Freibereichen (Balkone, Loggien) zur
larmabgewandten Seite des Plangebaudes orientiert werden sollten. Da
ein erheblicher Larmeintrag von der nordlich/westlich des Plangebietes
verlaufenden Autobahn ausgenht, sollte bei der Grundrissgestaltung von
Gebauden darauf geachtet werden, Aufenthaltsraume, wenn maglich, zur
larmgeschutzteren sudostlichen Gebaudeseite zu orientieren.

AulRenwohnbereiche

Fur AuRenwohnbereiche sind nach Umsetzung der Planung gemalf}
schalltechnischer Untersuchung in Teilbereichen Immissionswerte zu
erwarten, bei denen die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 fur reine Wohngebiete teilweise Uberschritten werden. Die
hochsten, rechnerisch ermittelten Orientierungswerte mit maximal ca.

60 dB(A) werden im sUdlich geplanten Aullenwohnbereich erwartet. In den
weiteren Auldenwohnbereichen treten Beurteilungspegel von maximal

55 dB(A) auf.

Auch fur die Aullenwohnbereiche gelten zunachst die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 4109 flr reine Wohngebiete mit tags 50 dB(A).
Es ist anhand der Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung jedoch
zu erkennen, dass bei einer freien Schallausbreitung die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fur reine
Wohngebiete in den Aulienwohnbereichen in einer Rechenhdhe von

2,5 m Uber Gelande insbesondere im Osten und Suden nicht eingehalten
werden. Zunachst ist bei den AuRenwohnbereichen nur der Tagwert
relevant, da davon ausgegangen werden kann, dass in der Nachtzeit
nahezu keine Nutzung in den Au3enwohnbereichen vorgenommen wird.
Far AuRenwohnbereiche ist, sofern der im vorliegenden Fall malRgebliche
Orientierungswert fir reine Wohngebiete nicht erreicht werden kann,
stadtebaulich grundsatzlich eine Einhaltung des Orientierungswertes der
DIN 18005 far Mischgebiete von 60 dB(A) tags anzustreben, da im
Mischgebiet im Gegensatz zum Gewerbegebiet noch regelmaldig gewohnt
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werden kann. Bei einer freien Schallausbreitung sind im Ergebnis der
schalltechnischen Untersuchung weiterhin die dstlichen und stdlichen
Teile des Plangebietes mit 60 dB(A) belastet.

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind bei zu den 6ffentlichen
Verkehrsflachen hin orientierten Wohnungen und mit Gebauden baulich
verbundene AuRenwohnbereiche (z. B. Loggien, Balkone, Terrassen) von
Wohnungen, die nicht mit mindestens einem zur larmabgewandten Seite
hin ausgerichteten AuRenwohnbereich baulich verbunden sind, an
Fassaden mit Beurteilungspegeln von > 62 dB(A) tags nur als verglaster
Vorbau oder verglaste Loggia zulassig.

Bei vollstandiger Realisierung der Plangebaude und einer betrachteten
Rechenhéhe von 2 m Uber Grund liegen die Beurteilungspegel auf den
Freiflachen des Plangebietes bei maximal 60 dB(A). Somit sind auch hier
grundsatzlich Aulienwohnbereiche ohne zusatzliche Larmschutz-
malinahmen realisierbar. Die in der Rechtsprechung definierte Schwelle
von aufgerundet 62 dB(A) bis zu der unzumutbare Stérungen der
Kommunikation und der Erholung nicht zu erwarten sind, wird in den
Aulenwohnbereichen unter Berticksichtigung der Eigenabschirmung der
Gebaude nicht erreicht. Mit den fur das Plangebiet rechnerisch ermittelten
Werten sind somit keine unzumutbaren Kommunikationsstérungen zu
erwarten und eine angemessene Erholung und Aufenthaltsqualitat ist in
den zukunftigen Aulienwohnbereichen gewahrleistet. Zudem ist die
Bereitstellung von Wohnbauflachen aufgrund der Nachfragesituation fur
die Stadt Leverkusen erforderlich und die innerhalb des Siedlungsgefuges
.Rheindorf* bestehende Flachenverfugbarkeit sowie die vorhandene
Infrastruktur sollen effektiv genutzt werden.

Fazit

Unter Berucksichtigung der getroffenen Festsetzungen kdnnen im
Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auch im Umfeld des Plangebietes
im Sinne des Baugesetzbuches gewahrleistet werden.

5.13 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Begriinung der Stellplatze

Angrenzend an den Bereich der Planstral3e sowie nordlich der 6ffentlichen
Verkehrsflache sind in Summe mindestens 11 standortgerechte
Laubbdume gemal Planzeichnung als Hochstamm zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Davon sollen 8 Baume entlang der privaten
Verkehrsflache und weitere 3 Baume im Suden entlang der offentlichen
Verkehrsflache gepflanzt und dauerhaft erhalten werden. Die
festgesetzten Baumstandorte durfen jeweils um 2 m parallel zur
Straldenachse verschoben werden. Die GALK-Liste (Strallenbaume der
deutschen Gartenamtsleiterkonferenz) ist fur die Auswahl der Baumart zu
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beachten. In den vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden zudem
Pflanzvorschlagslisten aufgenommen.

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3-mal verpflanzt, Stammumfang
20-25cm

Die Baumscheiben sind mit Rasen einzusaen oder mit Bodendeckern zu
bepflanzen. Durch die Festsetzung kann eine Begrinung und eine
Gliederung der StralRenverkehrsflache sichergestellt werden.

Hinweis: Baumscheiben sind > 6 m? zu errichten. Pflanzgruben sind mit
einem durchwurzelbaren Raum von mindestens 12 m? herzustellen und
mit geeignetem Substrat zu verfillen. Die Mindestanforderungen an die
Baumscheiben sollen einen Anwachserfolg und die Voraussetzungen fur
ein gesundes Wachstum der Baume sichern. Die Vorgaben der FLL-
Empfehlungen fur Baumpflanzungen und Pflanzgruben sind entsprechend
anzuwenden.

Begrinung der privaten Grundstiicksflachen

In den Bereichen zwischen den Einzelhdusern und deren Gartenflachen
sind in Summe mindestens 6 standortgerechte Laubbaume gemaf}
Planzeichnung als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
festgesetzten Baumstandorte durfen jeweils um 2 Meter vom dargestellten
Standort verschoben werden. Die Pflanzvorschlagsliste 1 (siehe unter
Hinweise) ist zu beachten.

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3-mal verpflanzt, Stammumfang 20 -
25 cm.

Auch im Bereich der privaten Grundstucksflachen sind Baumscheiben mit
Rasen einzusaen oder mit Bodendeckern zu bepflanzen. Durch die
Festsetzung kann eine Begrinung des neuen Siedlungskorpers mit
schattenspendenden Baumen gemaf stadtebaulichem Konzept
sichergestellt werden.

Begriinung der Anpflanzflachen

Im Plangebiet wurden zwei Arten von Anpflanzflachen (P1 und P2)
festgesetzt.

Anpflanzflache P1

In den Bereichen zwischen der privaten Verkehrsflache und den
bebaubaren Flachen werden jeweils drei Anpflanzflachen als ,P1*
festgesetzt.

In Summe sind innerhalb der P1-Flachen (alle Teilflachen) mindestens 13
standortgerechte Laubbaume als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Die Standorte sind an der Darstellung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes zu orientieren.

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3-mal verpflanzt, Stammumfang 20 -
25 cm.

Die Baumscheiben sind mit Rasen einzusaen oder mit Bodendeckern zu
bepflanzen.
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Far die Einfriedung der Pflanzflachen wird festgesetzt, dass diese nur als
standortgerechte Laubhecken mit einer Hohe von maximal 1,2 m zulassig
ist. Eine Kombination der Hecke mit einem Zaun ist zulassig, sofern der
Zaun nicht hoher ist, als die Hecke selbst.

Innerhalb der P1-Flachen sind untergeordnete Unterbrechungen der
Anpflanzungen durch befestigte Hauszuwegungen zulassig. Die
Wegefuhrung ist ebenfalls an der Darstellung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes zu orientieren.

Diese Pflanzvorgaben gewahrleisten eine Mindestbegrunung der Platze
mit schattenspendenden Baumen und begunstigen somit die
Aufenthaltsqualitat fur die nachbarschaftlich nutzbaren Flachen.

In der nordlichen Teilflache soll ein Spielbereich fur Kleinkinder entstehen;
die zentrale Teilflache grenzt unmittelbar an die Aufweitung der privaten
Straldenverkehrsflache an. In der stdlichen Aufweitung soll ein Bereich fur
Spiel und Aktion angeordnet werden. Hier ist seitens der Vorhabentragerin
beispielsweise die Aufstellung einer Tischtennisplatte angedacht. Die
sudlichste Teilflache ist als Treffpunkt angedacht. Hier sollen innerhalb der
Pflanzflachen auch Bereiche als kleine Platzflachen mit Banken integriert
werden und damit der kommunikative Austausch in der Nachbarschaft
gefordert werden. Durch die Vorgaben zur Einfriedung der Flachen kann
sichergestellt werden, dass die einzelnen Bereiche zu den
Verkehrsflachen hin abgeschirmt werden kdnnen, gleichzeitig aber die
Sichtbeziehungen im neuen Wohnquartier nicht wesentlich behindert
werden.

Die Pflanzvorschlagslisten 3 und 4 (siehe unter Hinweise) sowie die
gestalterischen Festsetzungen zu Einfriedungen sind zu beachten.

Anpflanzflache P2

Entlang der 6stlichen Grundstlicksgrenze sowie als Abgrenzung zwischen
den Gebaudekorpern wird eine Einfriedung mit Hecken als Anpflanzflache
.P2“ festgesetzt. Die Grundstlicke auf der seitlichen und riickwartigen
Gartenseite sind gemal Planeinschrieb (P2) mit standortgerechten
Laubhecken einzufrieden, die Hohe wird auf 1,8 m beschrankt. Die
Einfriedungen sind dauerhaft zu erhalten. Die Kombination von Draht-
oder Stabgitterzaunen mit diesen Laubhecken ist zulassig, sofern die
Hohe des Zaunes die HOhe der Hecke nicht Uberschreitet.

Durch die Festsetzung als ,Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® wird hier die
Eingrinung der zukunftigen privaten Grundsticksgarten und damit die
Durchgrunung des gesamten Quartiers durch die Umsetzung einer
Heckenpflanzung festgesetzt. Eine Unterbrechung der
Heckenanpflanzungen ist je Wohneinheit nur fur einen Gartenzugang
(Gartentor) bis zu einer Breite von 1,5 m zulassig, um hierdurch einen
Anschluss an die vorgesehenen Wege zwischen den Hausgruppen
herzustellen und um beispielsweise Gartenabfalle zu den Aufstellflachen
der Abfallcontainer transportieren zu kdnnen.
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Die Pflanzvorschlagsliste 4 (siehe unter Hinweise) sowie die
gestalterischen Festsetzungen zu Einfriedungen sind zu beachten.

Begriinung der privaten Garten

Um die Entstehung eines durchgrinten Quartiers zu unterstutzen, sind die
nicht iberbaubaren Grundstucksflachen gartnerisch anzulegen und auf
Dauer zu unterhalten. Damit sind mindestens 10 % dieser Flachen mit
Geholzen/Hecken zu bepflanzen. Die Pflanzvorschlagslisten (siehe unter
Hinweise) sind zu beachten. Die Versiegelung ist auf die zulassigen
Nebenanlagen zu beschranken. Versiegelte Flachen im Sinne dieser
Festsetzung sind auch teildurchlassige Flachen, wie z. B. Pflasterflachen,
wassergebundene Flachen, Rasengittersteine, Schotterflachen, Kiesbelag
im Sinne der DIN 1986-100:2016-12, Tabelle 9, Nr. 2. und vergleichbare
Materialien.

Durch die Festsetzungen soll den allgemeinen, gestalterischen
Anforderungen und dem individuellen Sicherheitsempfinden und
Privatsphare der Bewohner entsprochen werden.

Begriinung von Dachflachen

Die Flachdachflachen von Nebengebauden (bspw. Gartenbox und
Technikzentrale) sind mit einer extensiven Dachbegriinung (Aufbauhdhe
mind. 10 cm inkl. Drainageschicht) zu versehen.

Mit dieser Festsetzung wird ein Beitrag zum Mikroklima geleistet. Die
Begrunungsmalnahmen mindern den Warmespeichereffekt und
Reduzieren die Warmeruckstrahlung der jeweiligen baulichen Anlagen.

Mindestqualitat/Pflanzvorschlage

Im Bebauungsplan werden fur die Baum- und Heckenpflanzungen jeweils
Mindestqualitaten festgesetzt sowie Pflanzvorschlage unterbreitet, sodass
bereits mit Umsetzung der Planung auf die Entstehung eines
ansprechenden und durchgrinten Quartiers hingewirkt wird. Wie zuvor
ausgeflhrt, kdnnen im Bereich der Schutzstreifen von
Versorgungsleitungen eine abweichende Pflanzauswahl und Pflanzqualitat
vorgesehen werden.

5.14 Gestaltung

Um die Entstehung eines attraktiven und durchgriinten Ortsbildes zu
unterstutzen, werden gestalterische Festsetzungen gemalf}

§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW in den Bebauungsplan
aufgenommen. Dabei sind die Festsetzungen so getroffen, dass ein
geordnetes, stadtebauliches Gesamtbild unterstiutzt wird, gleichzeitig aber
auch der individuellen Gestaltung angemessene Moglichkeiten verbleiben.
Hierbei werden die Festsetzungen flr den Bereich der Planbebauung
teilweise etwas differenzierter getroffen, um zielgerichtet auf ein
harmonisches Ortsbild hinzuwirken.
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Déacher und Fassaden

Die gestalterischen Festsetzungen sehen die einheitliche Ausbildung von
Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung, Dachfarbe, First- und
Traufhdhe und Fassadenmaterial sowie -farbe bei den Einzelhdusern mit
je 9 vertikal gegliederten Wohneinheiten vor.

Im Geltungsbereich des vorhabebezogenen Bebauungsplans wird die
zulassige Dachform gemaf Planeinschrieb als Satteldach festgesetzt. Die
Festsetzungen folgen dem stadtebaulichen Entwurf. Zwar sind in der
Umgebung keine einheitlichen Dachformen vorzufinden, die Dachformen
im Plangebiet sollen an den Bestand an der Elbestralde anschliel3en.
Erganzend wird die Firstrichtung festgelegt, welche parallel (traufstandig)
der privaten ErschlieBungsstralle orientiert ist. Die stadtebauliche
Ordnung wird im Weiteren durch die Festsetzung der farblichen
Dacheindeckung gesichert.

Im Bebauungsplan wird textlich festgesetzt, dass Satteldacher mit einer
Dachneigung von 30° bis 45° zu errichten sind.

Die Ausbildung von Dachgauben wird unter Berucksichtigung der
angestrebten Haustypen auf eine Breite von 1,90 m der zugehdrigen
Traufe der jeweiligen Hauseinheit beschrankt. Zudem darf der Abstand
zum First 1,0 m und der Abstand zum Giebel 1,25 m nicht unterschreiten.

Durch diese Festsetzungen wird eine geordnete Entwicklung der
Dachlandschaft vorbereitet, die zur Sicherung eines qualitativ
ansprechenden stadtebaulichen Bildes beitragt.

Die Verwendung glasierter Dachsteine und -pfannen bzw. sonstiger
glanzender Dacheindeckungen ist nicht zulassig, um keine
beeintrachtigenden und unerwunschten Lichtreflexionen zu erzeugen.
Metallische Dacheindeckungen sind nur fur untergeordnete Bauteile
zulassig. Von dieser Festsetzung ausgenommen sind technische
Aufbauten, wie Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen. Die
Umsetzung dieser Anlagen soll im Sinne der Klimabausteine der Stadt
Leverkusen ermdglicht werden und tragt dem Klimaschutz Rechnung.

Die Neigung der Solar- und Photovoltaikanlagen soll der Dachneigung der
Satteldacher entsprechen. Auf geneigten Dachern ist das zusatzliche
Aufstandern von Solar- und Photovoltaikanlagen aus gestalterischen
Grinden unzulassig. Ziel ist es, dass sich diese Anlagen gegenlber dem
Dach der Gebaude nicht hervorheben und dem raumlichen Eindruck der
Satteldacher entgegenstehen. Ein Aufstandern der Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie auf Nebenanlagen mit Flachdachern ist
grundsatzlich zulassig.

Fir die Ausbildung der Dachdeckung wird eine Farbwahl getroffen. Es
werden ferner Regelungen zur Material- und Farbwahl der Fassaden
getroffen. Ziel dieser Festsetzungen ist die Entstehung eines
harmonischen Gesamtbildes zu unterstutzen.
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Fir die Fassaden werden Vorgaben fur zulassige Materialien und Farben
der Hauptfassaden gemal Vorhaben- und ErschlieRungsplan festgelegt,
um die Entstehung eines insgesamt stimmigen Siedlungsbildes fur die
Neubebauung zu unterstitzen. Auf dem Vorhaben- und
ErschlieRungsplan ist zur Darstellung des Gestaltungskonzeptes
beispielhaft nur eine Hausgruppe abgebildet. Die hierzu aufgefuhrte
Farbauswahl ist auf die anderen Hausgruppen zu ubertragen.
Geringfugige Abweichungen kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Stellplatze fur bewegliche Abfallbehalter

Im Sinne eines optisch ansprechenden Strafl’enbildes sind die
festgesetzten Stellplatze fur bewegliche Abfallbehalter (As) im Bereich der
geplanten Bebauung dauerhaft so abzuschirmen, dass die Behalter selbst
von der ErschlieBungsflache nicht sichtbar sind.

Einfriedungen

Im Bebauungsplan werden fur den Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Festsetzungen zu Einfriedungen im
ostlichen Bereich sowie zum Bepflanzen bzw. zur Begriinung von
Nebenanlagen getroffen, diese werden durch die im Bebauungsplan
festgesetzten Pflanzflachen P1 und P2 Uberlagert.

Diese dienen zur optischen Abschirmung der zuklnftigen Bebauung
einerseits und zur Durchgrinung des Plangebietes andererseits.
Unterbrechungen der Einfriedungen durch Grundstlckszuwegungen sind
in geringem Umfang maoglich. Im Bebauungsplan werden eine
Mindestqualitat sowie eine Pflanzvorschlagsliste fur die vorzunehmende
Heckenpflanzung aufgenommen.

Mit den gestalterischen Festsetzungen zur Hohe von Einfriedungen im
Vorgartenbereich wird das Ziel verfolgt, dass zu dem &ffentlichen
Strallenraum moglichst einsehbare Vorgarten geschaffen werden sollen.
Die zulassige Hohe der Einfriedung wird hier auf maximal 1,2 m
beschrankt. Eine Einfriedung in Vorgarten und im Bereich der Pflanzflache
P1 soll zulassig sein, um diese Vorzonen gegenuber den
Hauszuwegungen und der privaten Verkehrsflache optisch abzuschirmen.
Vollstandig geschlossene und blickdichte Abtrennungen werden allerdings
ausgeschlossen, da diese nicht mit einem begrunten Quartierseindruck
und der damit verbundenen Durchlassigkeit vereinbar sind. Durch die
zulassigen Einfriedungen konnen diese Bereiche beispielsweise als
erganzende, gesicherte Spielflachen fur die Kinder der zukinftigen
Bewohnerschaft zur Verfugung stehen.

In Bereichen, in denen ruckwartige Grundstlicksgrenzen von den Hausern
an landwirtschaftliche Flachen oder andere private Grundstlcke
angrenzen, werden aus gestalterischen Griunden Flachen zum Anpflanzen
festgesetzt. Innerhalb dieser Flachen ist jeweils die Errichtung einer
heimischen, standortgerechten Schnitthecke mit einer Endwuchshdhe von
maximal 1,8 m vorzusehen. Die Hohenbegrenzung erfolgt mit dem Ziel,
insgesamt einen offenen Quartierscharakter zu unterstitzen. Eine
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ausreichende Abschirmung ruckwartiger Grundstucksbereiche wird mit
einer Hohe von 1,8 m ermdoglicht.

Der Bebauungsplan ermdglicht ferner die Errichtung einer bis zu 2,0 m
hohen Abschirmung an der angebauten Nachbargrenze zwischen
aneinandergrenzenden Hauseinheiten. Die daraus resultierende Lange
der Abschirmung darf die ruckwartige Gebaudeflucht um nicht mehr als
4,0 m Uberschreiten. Mit der Festsetzung werden eine angemessene
Trennung und ein Sichtschutz von an Hauptbaukdrpern angrenzenden
privaten Grundstucksbereichen (z. B. Terrassen) ermdglicht. Um die
Entstehung eines harmonischen Siedlungsbildes zu unterstitzen, sind
diese Mauern grundsatzlich mit dem Material und dem Farbton der
Gebaudeaullenwand abzustimmen. Das stadtebauliche Konzept sieht hier
die Errichtung von Terrassenschranken vor, die gleichzeitig die
Abschirmung der geplanten Terrassen darstellen. Die Begrenzung dieser
besonderen Art der Einfriedungen auf ausnahmsweise maximal 2,3 m
Hohe soll einerseits dem individuellen Bedurfnis zur Abschirmung
entsprechen und andererseits eine Beeintrachtigung durch Ubermafiige
Verschattung verhindern.

Werbeanlagen

Innerhalb des Plangebietes sind Werbeanlagen maximal bis 1,0 m?
zulassig. Fremdwerbung und Werbeanlagen der als Grunflache
festgesetzten Bereiche sind unzulassig. Die Festsetzung erfolgt als
Klarstellung im Sinne der Aufrechterhaltung der Zweckbestimmung der
jeweiligen Grunflachen und tragt zum Erhalt des Landschaftsbildes bei.

5.15 Nachrichtliche Ubernahme
Anbaubeschrankungszone

Das Plangebiet liegt innerhalb der Anbaubeschrankungszone der BAB 59.
Die anbaurechtlichen Bestimmungen und Beschrankungen des

§ 9 Bundesfernstral3engesetz sind zu beachten und einzuhalten. Aus
Sicht der Autobahn GmbH bestehen aus stadtplanerischer Sicht keine
grundsatzlichen Bedenken gegenuber der vorliegenden Bauleitplanung.

Wasserschutzzone

Das Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzgebietszone IIl A des
Wasserschutzgebietes Leverkusen-Rheindorf.

Die Ordnungsbehordliche Verordnung zur Festsetzung des
Wasserschutzgebietes fur die Gewasser im Einzugsgebiet der
Wassergewinnungsanlage Leverkusen-Rheindorf der Energieversorgung
Leverkusen GmbH (Wasserschutzgebietsverordnung Leverkusen-
Rheindorf) vom 3. April 1998 und die jeweils geltenden Bestimmungen der
aktuellen Fassung sind zu beachten.

Hauptversorgungsleitung (Gas)
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Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches verlauft eine unterirdische
Gasleitung. Die vorhandene Leitungstrasse inklusive Schutzstreifen ist im
Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen.

Die fUr die Leitung bestehenden Schutzbestimmungen des
Leitungsbetreibers sind einzuhalten.

5.16 Hinweise

Die in den Bebauungsplan aufgenommenen Hinweise zu Kampfmitteln,
Bodendenkmalpflege, Erdbebenzone, Vorsorgender Bodenschutz,
Artenschutz, Niederschlagswasser sowie Einsichtnahme in technische
Regelwerke dienen der mdglichst umfassenden Information flr Bauherren
und fur die Bauaufsichtsbehorde.

Kampfmittel

Aus einer Luftbildauswertung geht hervor, dass keine Hinweise auf das
Vorhandensein von Kampfmitteln vorliegen. Eine Uberprifung auf
Kampfmittel ist nicht erforderlich.

Es wird empfohlen, vor Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen, wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc., eine
Sicherheitstberprifung durchzufihren. Samtliche Arbeiten sind mit
Vorsicht durchzufuhren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im Boden auf
Widerstand gestolRen wird. In diesem Falle ist umgehend der Fachbereich
Recht und Ordnung der Stadt Leverkusen bzw. auRerhalb der Blrozeiten
die Feuerwehr zu benachrichtigen.

Bodendenkmalpflege

Die Bestimmungen der §§ 15 und 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und
Veranderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern) sind zu
beachten.

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde
sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehorde oder dem LVR-Amt fur
Bodendenkmalpflege im Rheinland, Au3enstelle Overath, Gut Eichthal,
51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverzuglich zu
melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu
erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege fur den
Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Erdbebenzone

Gemal der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000,
Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006) ist die
Stadt Leverkusen, Rheindorf, Muldestralie, der Erdbebenzone 1 und der
geologische Untergrundklasse T zuzuordnen.

Auf die Berucksichtigung der Bedeutungskategorien fur Bauwerke gemaf}
DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN
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1998 und der jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird
ausdrucklich hingewiesen.

Bemerkung: Die DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer
zuruckgezogen und durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN
EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich
nicht eingefuhrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt
werden, sind als Stand der Technik zu berucksichtigen. Dies betrifft hier
insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 "Grundungen, Stutzbauwerke und
geotechnische Aspekte".

Vorsorgender Bodenschutz

Im Rahmen der konkreten Umsetzung sind durch Vermeidung- und
Verminderungsmafnahmen im Rahmen eines vorsorgenden
Bodenschutzkonzeptes und einer bodenkundlichen Baubegleitung
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden auf ein vertretbares
Mal zu reduzieren.

Artenschutz

Geholze sind nur au3erhalb der Vogelbrutzeit vom 1. Oktober bis

28. Februar zu roden, aufzuasten etc. Des Weiteren sollte der Baubeginn
moglichst vor der Vogelbrutzeit begonnen werden, um eine beginnende
Brut von Vdgeln im Umfeld der Vorhabenflache und dann durch den
Baubeginn eintretende Storungen zu vermeiden.

Niederschlagswasser

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser kann
unter Berucksichtigung und Einhaltung der gesetzlichen und fachlichen
Vorgaben ortsnah versickert werden.

Das im Bereich der Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser
kann in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde der Stadt
Leverkusen in die umliegenden Bestandskanale eingeleitet werden.

Einsichtnahme in technische Regelwerke

Wird in einer Festsetzung des Bebauungsplans nicht direkt festgelegt, was
geltendes Recht ist, sondern die Regelung dem Ergebnis der Anwendung
eines privaten Regelwerkes wie z. B. DIN-Vorschrift Uberlassen, so muss
auch dieses Regelwerk flr jedermann einsehbar sein. DIN-Normen oder
sonstige Richtlinien werden weder nach dem fur Satzungen geltenden
Recht noch in sonst fur amtliche Bekanntmachungen des Landes oder des
Bundes vorgesehenen Amtsblattern veroffentlicht.

Daruber hinaus ist die Zuganglichkeit au3erstaatlicher Regelungen
dadurch eingeschrankt, dass diese der Vermarktung durch einen Verlag
unterliegen, dessen Verlagsprodukte nicht in gleicher Weise in 6ffentlichen
Bibliotheken zuganglich sind, wie es fur amtliche Publikationsorgane der
Fall ist. Daher wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass die in der
Bebauungsplanurkunde erwahnten aul3erstaatlichen Regelungen bei der



O

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 33/ ,Rheindorf — Wohnbebauung Muldestralle*
Seite 41

Stadt Leverkusen, Fachbereich Stadtplanung, eingesehen werden
koénnen.

Pflanzvorschlagslisten

Des Weiteren werden in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Pflanzvorschlagslisten fur die Malhahmenflachen, Begrinung der privaten
Grundstucksflachen und Anpflanzflachen aufgenommen.

Die Pflanzvorschlage orientieren sich an den dkologischen und sonstigen
ortlichen Begebenheiten des Plangebietes. Durch deren Beachtung kann
in der Regel von einem langjahrigen Bestand der Anpflanzungen
ausgegangen werden.
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Teil B: Umweltbericht gemaR § 2a Abs. 1 Nr. 2 BauGB

1. Einleitung

Entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen
fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprafung durchzufihren.
Dabei sind die voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen zu
ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.
Die Gemeinde legt dazu fur jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang
und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fur die Abwagung
erforderlich ist. Dabei sollen Inhalt, Prifmethoden und Detaillierungsgrad
fur den jeweiligen Bauleitplan angemessen sein. Die inhaltlichen
Anforderungen an den Umweltbericht sind in Anlage 1 des BauGB
dargestellt. Der Umweltbericht wird gemal} § 2a BauGB als gesonderter
Teil der Begrundung zur Bauleitplanung und gemeinsam mit der
zeichnerischen Plandarstellung 6ffentlich ausgelegt.

1.1 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele und Inhalte des
Bebauungsplans

Das Baugesetzbuch (BauGB) sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass
fur die Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Aufstellung oder
Anderung der Bauleitplane nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine
Umweltprafung durchgefuhrt wird, in der die voraussichtlichen, erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Dabei werden folgende Schutzguter bertcksichtigt:

e Menschen, einschlief3lich Gesundheit,

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,

Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,

Kulturguter und sonstige Sachguter sowie

die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgutern.

Die Ergebnisse der Umweltprufung sind nachfolgend gemal} den
gesetzlichen Anforderungen nach § 2a S. 2 Nr. 2 BauGB in Verbindung
mit § 2 Abs. 4 BauGB festgehalten und bewertet worden.

In der Umweltprifung wird untergliedert in die einzelnen Schutzguter
zunachst der derzeitige Umweltzustand beschrieben und kurz
zusammengefasst. Darauf aufbauend werden mogliche
Umweltauswirkungen der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans V33/I ,Rheindorf — Wohnbebauung Muldestrale”
beschrieben. In der abschlieRenden Zusammenfassung werden die
wesentlichen Punkte der Umweltprifung aufgefuhrt und dargestellt.

Anlass fur den vorliegenden Umweltbericht ist die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 33/1 ,Rheindorf — Wohnbebauung
MuldestralRe®. Hiermit werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
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fur die mittelfristige Realisierung von Wohnraum geschaffen. Anstelle der
heute landwirtschaftlich genutzten Flache soll zu dem
Wohnsiedlungsbereich des Ortsteiles Rheindorf der Stadtteil arrondiert
werden. Entstehen soll ein durchgriintes Wohnquartier mit

27 Wohneinheiten mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4. Die
Wohneinheiten werden vertikal in drei Einzelhduser a 9 Einheiten
gegliedert. Die ErschlieBung schlief3t sich an den Bestand der
Muldestral’e an und die weitere Zuwegung erfolgt anhand einer privaten
ErschlieBung. Zusatzlich zur Wohnflache werden zwei begrunte
MaRnahmenflachen entwickelt.

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf die Umweltschutzgtter
liegen dem Umweltbericht insbesondere die nachfolgenden Fachgesetze
(Kap. 1.1.2) zugrunde.

Durch die Umsetzung der Planung sind mit erheblichen
Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden sowie mit
Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Wasser zu rechnen. Die Bebauung
von zurzeit nicht versiegelten Flachen fuhrt zu einer
Einschrankung/Verhinderung der Boden — Wasser- sowie Boden — Luft-
Austauschvorgange. Die naturlichen Bodenfunktionen gehen uberwiegend
bzw. vollstandig verloren. Durch MaRnahmen des Bodenschutzkonzeptes
konnen diese Beeintrachtigungen reduziert werden.

Der Bedarf an Grund und Boden belauft sich insgesamt auf rund 1,14 ha.
Davon werden etwa 0,70 ha als Wohngebiet, ca. 0,14 ha als
Verkehrsflachen ausgewiesen. Fur den Spielplatz werden ca. 0,02 ha
private Grunflache vorgesehen. Fur die MalRnahmenflachen werden

ca. 0,26 ha private Grunflache vorgesehen.

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Stadt Leverkusen im Stadstteil
Rheindorf. Der Geltungsbereich umfasst die Gemarkung Rheindorf und
Hitdorf mit den Flursticken 1162, 1163, 1164 und 241 der Flure 1 und 7.
Der Bebauungsplan V 33/l umfasst eine Flache von ca. 1,14 ha.

Abgrenzung des Plangebietes
Das Plangebiet wird abgegrenzt durch

¢ landwirtschaftlich genutzte Flachen im Norden

¢ landwirtschaftlich genutzte Flache sowie Wohnbebauung der
Peenestralle im Osten

e einen befahrbaren Weg ausgehend von der Muldestraf’e im Stden

e denselben befahrbaren Weg ausgehend von der Muldestrale
sowie eine direkt an den Weg angrenzende Waldflache im Westen
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes (rot markiert, verandert nach GEObasis
NRW, 2021)

Das Plangebiet stellt sich als intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache
dar und befindet sich nordwestlich im Ortsteil Rheindorf, westlich der
Peenestralle und nordlich an der Stadtgrenze zu Leverkusen. Es grenzt
im Norden unmittelbar an weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen der
Stadt Langenfeld, an der nordostlichen Grenze befindet sich eine
landwirtschaftliche Flache der Stadt Leverkusen. Ostlich sowie stiddstlich
liegt ein Wohngebiet. Weiterhin befinden sich sudwestlich und westlich
Wald- und Grinflachen.

Westlich des Plangebietes verlauft die Autobahn A 59 in ca. 150 m
Entfernung. In ca. 850 m Entfernung liegt ostlich der Bahnstrecke Koln —
Duisburg. Suddstlich verlauft in ca. 800 — 900 m die LandstralRe L 108.

Naturrdumlich zahlt das Plangebiet zu der Niederterrasse der Kéln-Bonner
Rheinebene. Unmittelbar grenzt im Westen sowie im Sudwesten das
Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,In den Dehlen® an.

Das Plangebiet zeigt sich als topografisch wenig bewegt. Im Norden liegt
das Gebiet auf 45,6 m U. NHN und im Suden auf 46,2 m U. NHN. Von
Westen nach Osten fallt das Gebiet von 46,3 m U. NHN auf 45,9 m t. NHN
leicht ab.
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1.2 Umweltziele aus einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanungen

Regqionalplan

Das Plangebiet ist im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln gemaf}
zeichnerischer Darstellung gréfitenteils unter Punkt 1. Siedlungsraum als
Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Es handelt sich dabei um
Flachen, die vorrangig Siedlungsfunktionen erflillen oder erflllen sollen.
Hierzu zahlen Flachen fur Wohnen, wohnvertragliches Gewerbe,
Wohnfolgeeinrichtungen, offentliche und private Dienstleistungen,
siedlungszugehdrige Grun-, Sport, Freizeit- und Erholungsflachen.

Der nordliche Teil ist unter Punkt 2. Freiraum als Allgemeiner Freiraum-
und Agrarbereich dargestellt. Diese Darstellung wird Uberlagert mit der
Freiraumfunktion eines regionalen Grunzugs. Zudem stellt der
Regionalplan den Geltungsbereich Uberlagert mit der Darstellung der
Freiraumfunktion fur Grundwasser- und Gewasserschutz dar.

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Leverkusen (FNP) ist
der uberwiegende Teil des Grundstuckes als Wohnbauflache dargestellt,
im noérdlichen Bereich erfolgt eine Darstellung als landwirtschaftliche
Flache. Die nach Westen anschlielRend dargestellte Flache fur Wald
betrifft den strallenbegleitenden Gehdlzbestand entlang der Autobahn.
Wahrend in der Ortlichkeit der westlich am Grundstiicksbereich
verlaufende Landwirtschaftsweg eine klare Nutzungsgrenze zum
bestehenden Wald bildet, reicht die Darstellung fur Wald im FNP dariber
hinaus und betrifft damit auch aul3ere Randbereiche des vorliegenden
Plangebietes. Aufgrund der nicht parzellenscharfen Darstellung im FNP
und die Uberwiegende Darstellung von Wohnbauflachen gilt die Planung
gemal § 8 Abs. 2 BauGB als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Bebauungsplan
FUr das Plangebiet liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt teilweise im Landschaftsplan der Stadt Leverkusen
(Stand: 10.07.1987). Es ist GUberwiegend mit dem Entwicklungsziel
,<Anreicherung einer im Ganzen erhaltungswurdigen Landschaft mit
gliedernden und belebenden Elementen® ausgewiesen. Die Ziffer 5.1-32
sieht mehrreihige Feldgehdlzstreifen zur Ortseingrunung im Norden von
Rheindorf vor. Ein westlich gelegener schmaler Streifen der Flache dient
der ,Erhaltung einer mit naturlichen Landschaftselementen reich oder
vielfaltig ausgestatteten Landschaft®.

Westlich angrenzend an die Flache liegt ein Landschaftsschutzgebiet. Des
Weiteren grenzt im Nordosten eine Entwicklungs-, Pflege- und
ErschlieBungsmalinahme in Form von einer Gehdlzgruppe/-streifen an.
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Schutzgebiete nach EU-Recht

Schutzgebiete nach EU-Recht weisen Vorkommen von Tier- und
Pflanzenarten mit Bedeutung fur die europaische Staatengemeinschaft
(Natura-2000) auf. Neben den Schutzgebieten nach der Fauna-Flora-
Habitatrichtlinie (FFH-RL) sind dies Vogelschutzgebiete gemal} der
Vogelschutzrichtlinie.

Das Plangebiet ist nicht als FFH- oder Vogelschutzgebiet ausgewiesen. Im
Umkreis befinden sich keine Gebiete mit einem Schutzstatus nach EU-
Recht.

Naturschutzgebiete

Im Plangebiet und im wirkungsrelevanten Umfeld (300 m) befinden sich
keine Naturschutzgebiete.

Landschaftsschutzgebiete

Das Plangebiet liegt in keinem Landschaftsschutzgebiet (LSG). Westlich
sowie sudwestlich grenzt unmittelbar das LSG ,In den Dehlen® an. Das
Schutzgebiet dient dem Erhalt oder Wiederherstellung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder Nutzungsfahigkeit der
Naturguter. Das Gebiet ist weiterhin schutzwirdig aufgrund seiner Vielfalt,
Eigenart oder Schonheit des Landschaftsbildes und hat eine besondere
Bedeutung fur die Erholung.

Schutzgebiete nach § 42 Landschaftsschutzgesetz

Im Plangebiet und im wirkungsrelevanten Umfeld (300 m) befinden sich
keine Schutzgebiete nach § 42 Landschaftsschutzgesetz.

Verbundflédchen
Das Plangebiet befindet sich in keiner Verbundflache.

Wald im Sinne des Gesetzes
Im Plangebiet befinden sich keine Waldflachen im Sinne des Gesetzes.

Die unmittelbar angrenzenden Waldflachen im Westen und Suden haben
eine Funktion als Klima- und Immissionsschutzwald und sind als
Erholungswald deklariert.

Weitere Fachplanungen

Das Plangebiet ist Teil der Zone Ill A des Trinkwasserschutzgebietes
Leverkusen-Rheindorf.

Im wirkungsrelevanten Umfeld sind keine Storfallbetriebe bekannt
(Seveso).

Fachgesetze

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze,
Rechtsverordnungen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und Technischen
Anleitungen zugrunde gelegt, die fur die jeweiligen Schutzguter im
Bauleitplanverfahren anzuwenden sind.

Im § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sowie im § 2 Abs. 1 BNatSchG werden
allgemein die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
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benannt, die im Rahmen der Umweltprifung und der Eingriffsregelung als
sogenannte Schutzguter zu bericksichtigen und zu bewerten sind.

Folgende Paragrafen im Baugesetzbuch (BauGB) sind von zentraler
Bedeutung fur die Umweltprifung:

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 — Belange des Umweltschutzes

§ 1a — Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz, inklusive der
Eingriffsregelung

§ 2 Abs. 4 — Umweltprifung

§ 2a — Umweltbericht

§ 4 — Beteiligung der Behdrden

§ 4c — Uberwachung

§ 6 Abs. 5und § 10 Abs. 4 — Zusammenfassende Erklarung

Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c) — Inhalt des
Umweltberichtes

Folgende Paragrafen im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind von
zentraler Bedeutung fir die Umweltprifung:

Allgemein:

§ 1 - Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Fir den Artenschutz:

§§ 13 -15 — Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

§ 44 — Verbotstatbestande

§ 45 — Ausnahmen

Im Folgenden werden die aus den einschlagigen Fachgesetzen
formulierten Ziele fur die einzelnen Schutzglter kurz aufgelistet.

Schutzgut |Quelle Zielaussage

Tiere und Bundesnatur- Natur und Landschaft sind aufgrund ihres

Pflanzen schutzgesetz/Lan |eigenen Wertes und als Lebensgrundlage
desnatur- des Menschen auch in Verantwortung fur
schutzgesetz die kunftigen Generationen im besiedelten
NRW und unbesiedelten Bereich so zu schitzen,

zu pflegen, zu entwickeln und, soweit
erforderlich, wiederherzustellen, dass

o die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes,

¢ die Regenerationsfahigkeit und
nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturguter,

e die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich
inrer Lebensstatten und Lebensraume
sowie

e die Vielfalt, Eigenart und Schénheit
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sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Baugesetzbuch Bei Aufstellung der Bauleitplane sind
insbesondere die Belange des
Umweltschutzes einschlieRlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege
zu berucksichtigen; insbesondere die
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt § 1
Abs. 5 Nr. 7 BauGB

Boden Bundesboden- Ziele des BBodSchG sind
schutzgesetz/ o der langfristige Schutz des Bodens
Landesboden- oL ; ) X

hinsichtlich seiner Funktionen im
schutzgesetzt .
NRW Naturhaushalt, insbesondere als

e Lebensgrundlage und -raum flr
Menschen, Tiere und Pflanzen

e Bestandteil des Naturhaushaltes
mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen

e Ausgleichsmedium fir stoffliche
Einwirkungen
(Grundwasserschutz),

e Archiv fur Natur- und
Kulturgeschichte,

e Standorte flr Rohstofflagerstatten,
fur land- und forstwirtschaftliche
sowie siedlungsbezogene und
offentliche Nutzungen, der Schutz
des Bodens vor schadlichen
Bodenveranderungen

o Vorsorgeregelungen gegen das
Entstehen schadlicher
Bodenveranderung

e die Férderung der Sanierung
schadlicher Bodenveranderungen und
Altlasten

Baugesetzbuch Sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und Innenentwicklung zur
Verringerung zusatzlicher
Inanspruchnahme von Béden (§ 1a Abs. 2
BauGB).
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Wasser

Wasserhaushalts-
gesetz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil
des Naturhaushaltes und als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen und deren
Bewirtschaftung zum Wohl der
Allgemeinheit und zur Unterlassung
vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer
Okologischen Funktionen.

Landeswasser-
gesetz

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der
Gewasser vor vermeidbaren
Beeintrachtigungen und die sparsame
Verwendung des Wassers sowie die
Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl
der Allgemeinheit.

Niederschlagswasser ist fir erstmals
bebaute oder befestigte Flachen ortsnah zu
versickern, zu verrieseln oder in ein
Gewasser einzuleiten, sofern es die
ortlichen Verhaltnisse zulassen.

Klima

Landesnatur-
schutzgesetz
NRW

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft zur Sicherung des
Naturhaushaltes (und damit auch der
klimatischen Verhaltnisse) als
Lebensgrundlage des Menschen und
Grundlage fur seine Erholung.

Luft

Bundes-
immissions-
schutzgesetz

Schutz der Menschen, der Tiere und
Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphéare sowie der Kultur- und
Sachgduter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens
von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Belastigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und ahnliche Erscheinungen).

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge
zur Erziehung eines hohen Schutzniveaus
fur die gesamte Umwelt.

Landschaft

Bundesnatur-
schutzgesetz/
Landesnatur-

schutzgesetz

NRW

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs.
Wiederherstellung der Landschaft aufgrund
ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlage des Menschen auch in
Verantwortung fir die kinftigen
Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich zur dauerhaften
Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
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Schoénheit sowie des Erholungswertes von
Natur und Landschaft.

Mensch TA Larm, Schutz der Allgemeinheit und der
BImSchG & VO Nachbarschaft vor schadlichen

DIN 18005 Umvyeltemwwkungen durch Gerausche
sowie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung fir gesunde
Lebensverhaltnisse fir die Bevolkerung ist
ein ausreichender Schallschutz notwendig,
dessen Verringerung insbesondere am
Entstehungsort, aber auch durch
stadtebauliche MalRnahmen in Form von
Larmvorsorge und -minderung bewirkt
werden soll.

Kultur- und | Baugesetzbuch, Schutz von Kultur- und sonstigen
Sachgiter | penkmalschutz- | Sachgitern vor negativen Einflissen,

gesetz NRW Uberbauung etc.

Die gesetzliche Grundlage fur die Wahrung der Belange im Rahmen der
naturhaushaltlichen Eingriffsermittiung bildet das
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit dem
Baugesetzbuch (BauGB).

Ziel des Naturschutzes ist es demzufolge, die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes, die Nutzungsfahigkeit der Naturguter, die Pflanzen- und
Tierwelt sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und
Landschaft als Lebensgrundlage des Menschen und als Voraussetzung
fur seine Erholung in Natur und Landschaft nachhaltig zu sichern.

Dementsprechend sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu
vermeiden und, wenn nicht vermeidbar, auszugleichen bzw. durch
Ersatzmalinahmen zu kompensieren. Gemal} BNatSchG werden im
Rahmen der Eingriffsregelung folgende Mallnahmentypen unterschieden,
um negativen Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt zu
begegnen:

- MinderungsmalBnahmen
- KompensationsmalBhahmen (Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen)

MinderungsmalBnahmen dienen dem Schutz vor sowie der Vermeidung
von Beeintrachtigungen u. a. durch sorgfaltige Bauausfihrung, durch
landschaftsgerechte Einbindung des Bauwerkes (Gestaltung), aber auch
durch Bertcksichtigung der Kriterien des 6kologischen Planens und
Bauens.

Beeintrachtigungen, die nicht durch Minderungsmaflnahmen vermieden
werden kdnnen, sind durch Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen zu
kompensieren.
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Mit AusgleichsmalBnahmen werden gleichartige Landschaftselemente und
-funktionen ersetzt (z. B. Ausgleich des Verlustes von Feldgehdlzen durch
entsprechende Neuanpflanzung innerhalb bzw. au3erhalb des
Geltungsbereiches der Bauleitplanung).

ErsatzmalBnahmen dienen demgegenuber der Starkung gleichwertiger
Ersatzfunktionen (z. B. Forderung des naturlichen Entwicklungspotenzials
einer Flache als Kompensation der Potenzialverluste durch Uberbauung
und Versiegelung an anderer Stelle).

Als Flachen, auf denen Kompensationsmaflnahmen durchgefuhrt werden
sollen, sind in der Regel solche zu wahlen, die zurzeit eine geringe
Okologische Wertigkeit aufweisen und durch relativ kleine Maldnahmen
eine erhebliche Wertsteigerung erfahren kénnen.

Im Rahmen der Bauleitplanung regelt § 1a BauGB die Umsetzung der
Eingriffsregelung insoweit, als eine Unterscheidung zwischen Ausgleichs-
und Ersatzmal3nahmen nicht vorgesehen ist und die Festsetzung von
Ausgleichsmalnahmen ausdrucklich der planerischen Abwagung
unterliegt.

Verbindlich sind prinzipiell nur Malinahmen, die auch im Rahmen von
Bebauungsplanverfahren festgesetzt werden. Im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren kdnnen keine nachtraglichen Forderungen
erhoben werden.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
(Basisszenario)

Im Folgenden wird die Umwelt anhand der Schutzguter Mensch, Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden und Flache, Wasser, Klima, Luft
sowie Orts- und Landschaftsbild und Kulturelles Erbe beschrieben und die
Auswirkungen der Planung herausgearbeitet.

Die baubedingten Projektwirkungen sind in der Regel zeitlich auf die
Bauphase begrenzt. Dazu zahlen alle Eingriffe, die sich im unmittelbaren
Baustellenbereich durch die Bauabwicklung ergeben. Temporare,
baubedingte Eingriffe kdnnen z. B. durch Bau- und Lagerflachen sowie
aufgrund bendtigter Arbeitsraume entstehen. Die indirekten Wirkungen der
Bauphase, wie visuelle Storreize, Larm, Licht oder Staub, beeintrachtigen
temporar, auch Uber ihren Ursprungsort hinaus, die jeweiligen
Nachbarflachen.

Als anlagebedingte Projektwirkungen gelten alle durch die Planung bzw.
neue Bebauung verursachten nachhaltigen Veranderungen des
Naturhaushaltes und der Lebensraume.

Die betriebsbedingten Projektwirkungen treten dauerhaft durch die
angesiedelte Nutzung selbst auf. Dies sind in der Regel indirekte
Wirkungen, wie visuelle Storreize, Larm, Emissionen, Licht oder Staub, die
auf die angrenzenden Lebensrdume wirken.

2.1.1 Schutzgut Mensch und Bevolkerung

Das Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und die Bevolkerung umfasst
samtliche Funktionen der Umwelt, die sich auf die Gesundheit und das
Wohlbefinden der innerhalb des Plangebietes oder seines
Wirkungsbereiches arbeitenden und wohnenden Menschen auswirken
kénnen (BUNZEL 2005).

StraRenverkehrslarm

Ein schalltechnisches Fachgutachten zur Errichtung der Wohnanlage liegt
von der Firma Accon Environmental Consulting (2021)* vor.

Das Plangebiet liegt ca. 150 m von der Autobahn A 59 entfernt. Dem
Schallgutachten lasst sich enthnehmen, dass die hochste Larmbelastung
von der Autobahn ausgeht.

Bei freier Schallausbreitung in einer Rechenhdhe von 2,5 m werden im
Westen des Plangebietes Larmpegel von bis zu 62 dB(A) im
Tageszeitraum erreicht. Im Osten sinken die Werte auf bis zu 60 dB(A)
tagsiber. Nachts kommt es zu larmbedingten Beeintrachtigungen von bis
zu 57 dB(A) im Westen und von bis zu 55 dB(A) im Osten.

4 Accon Environmental Consultants (10.09.2021): Schalltechnisches Fachgutachten zur Errichtung
einer Wohnanlage mit 27 Reihenh&usern an der Muldestraf3e in Leverkusen-Rheindorf
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In einer Rechenhdhe von 8,1 Meter HOhe werden im Grolteil des
Plangebietes tagstiber Gerauschimmissionen von bis zu 62 dB(A)
berechnet. Nur ein schmaler Streifen im Norden/Osten weist Larmpegel
von bis zu 60 dB(A) auf. Im Nachtzeitraum liegen die Werte im Grol3teil
des Untersuchungsraumes bei 57 dB(A) und ein schmaler Streifen im
Norden/Osten bei bis zu 55 dB(A).

So werden die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 bereits
im Bestand um bis zu 15 dB(A) tags und bis zu 20 dB(A) nachts
uberschritten.

Die 6stlich liegende Landstralte L 108 wirkt sich nur in geringem Male auf
das Plangebiet aus.

Schienenverkehrslarm

Ca. 800 m ostlich des Plangebietes verlaufen Bahngleise. Das Plangebiet
ist demnach bereits durch Larm- und Schallimmissionen vorbelastet.

Laut schalltechnischem Gutachten' wirken sich die Gerausche der
Schienenstrecke dstlich des Plangebietes nur in geringem Male auf das
Plangebiet aus.

Licht

Lichtemissionen im Plangebiet und dessen Umgebung sind auf den
Verkehr sowie die Stralenbeleuchtung zuruckzufuhren. Diese gehen nicht
uber die im urbanen Kontext Ublichen Auswirkungen hinaus. Vom
Plangebiet selbst gehen im Bestand, aufgrund der nicht vorhandenen
baulichen Nutzung, keine Lichtemissionen aus.

Erholung und Freizeit

Das Plangebiet stellt sich als landwirtschaftlich genutzte Flache dar, durch
die keine Wege fuhren. Offiziell Iasst sich dem Plangebiet keine
Erholungsfunktion zuweisen.

Unmittelbar an das Plangebiet grenzen Waldbereiche sowie das LSG ,In
den Dehnen®, welche durch an das Plangebiet grenzende Wege erreicht
werden kdnnen. Dementsprechend liegt hier eine inoffizielle
Erholungsfunktion vor.

Storfallbetriebe (Betriebsbereiche i. S. v. § 3 Abs. 5a BImSchG)

Nach aktuellem Kenntnisstand liegt das Plangebiet nicht innerhalb eines
Achtungsabstandes von Storfallbetrieben.

2.1.2Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Schutzgut Tiere

Das Plangebiet umfasst eine landwirtschaftlich genutzte Flache. Es
befinden sich weder Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiete noch
schutzwurdige Biotope nach § 42 Landschaftsschutzgesetz im Plangebiet.
Durch die 150 m entfernte Autobahn A 59 wirken im Bestand hohe
Gerauschbelastungen auf das Plangebiet ein, wodurch die
Habitateigenschaften des Plangebietes fur [armsensible Arten
beeintrachtigt sind. Das Plangebiet befindet sich direkt neben einem
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Wohngebiet. Weiterhin grenzen Wege von Suden und Westen an das
Plangebiet. Uber diese Wege lassen sich die naheliegenden Seen
Hitdorfer See, Stockenbergersee und Waldsee im Westen erreichen. Es
liegt eine Beeintrachtigung der hier vorkommenden Tiere durch
Spazierganger, Reiter und freilaufende Hunde vor (ASP Stufe I+ll,
NEOGRUN, 2020).

Insbesondere von den weitlaufigen, landwirtschaftlich genutzten Flachen
im Norden und den Waldbereichen des LSGs im Suden konnen Arten in
das Plangebiet eindringen, wodurch das Vorkommen von
planungsrelevanten Arten nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden
kann. Die Flache stellt ein potentielles Nahrungshabitat flr verschiedene
Tierarten dar.

Um dem Eintreten von vorhabenbedingten Zugriffsverboten gemal § 44
Bundesnaturschutzgesetz entgegenzuwirken, wurde eine
Artenschutzpriifung Stufe | sowie Stufe Il von der Firma NEOGRUN
durchgefuhrt, um mdgliche Vorkommen streng oder besonders
geschutzter Tier- und Pflanzenarten nach § 7 Abs. 2 Nr. 10 und 11
BNatSchG innerhalb des Plangebietes frihzeitig zu ermitteln und zu
bewerten sowie ggfs. vorgezogene Artenschutzmalinahmen aufzuzeigen.

Im Rahmen der ASP Stufe | wurde ein Horstbaum sowie mehrere
Baumhohlen im unmittelbar westlich angrenzenden Waldbereich entdeckt.
Durch die ASP Stufe Il konnte ein Besatz dieses Horstes durch
planungsrelevante Arten ausgeschlossen werden. Weiterhin wurden keine
planungsrelevanten Arten innerhalb des Plangebietes gesichtet. Nach der
Auswertung der Naturschutzfachinformationssysteme, dem Abgleich der
vorherrschenden Lebensraumtypen und Uberpriifung vor Ort sind mit
hoher Sicherheit keine Auswirkungen in der Bestandserfassung gemalf}
den Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erwarten, die
gegen eine Durchfuhrung der Planung sprechen.

Schutzgut Pflanzen

Das Plangebiet umfasst Gberwiegend eine landwirtschaftlich genutzte
Flache sowie einen schmalen Gehdlzstreifen im Suden. Es befinden sich
weder Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiete noch schutzwirdige
Biotope nach § 42 Landschaftsschutzgesetz im Plangebiet.

Biologische Vielfalt

Aufgrund der im Plangebiet vorgefundenen Biotop-/Vegetationsstrukturen
und des herrschenden Nutzungsdruckes ist keine besondere bzw. hohere
biologische Vielfalt im Bereich der landwirtschaftlich genutzten Flache
anzunehmen.

2.1.3 Schutzgut Boden/Altlasten/Kampfmittel

Boden

Gemal der digitalen Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen des
geologischen Dienstes im Mal3stab 1:50.000 (IS BK 50) liegen im
Plangebiet zwei Bodenhaupttypen vor. Im nordlichen Bereich stehen eine
Braunerde und vereinzelt auch ein Kolluvisol aus lehmigem Sand an. Die
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Wertzahl der Bodenschatzung liegt zwischen 50 bis 65, womit die
landwirtschaftliche Ertragsfahigkeit des Bodens als hoch mittel klassifiziert
werden kann.

Far das restliche Plangebiet wird eine Parabraunerde aus stark sandigem
Lehm/Schluff angegeben. Beide Bodentypen werden als grund- und
stauwasserfrei klassifiziert. Die Wertzahl der Bodenschatzung liegt
zwischen 60 bis 75, womit die landwirtschaftliche Ertragsfahigkeit des
Bodens als hoch klassifiziert werden kann.

Abbildung 2: Bodenkarte mit Plangebiet, rot markiert (Geologischer Dienst,
verandert durch ISR, 2021).

Eine Bodenuntersuchung erfolgte am 04.02.2021 durch das Ingenieurburo
Feldwisch®. Hierzu wurden 5 bodenkundliche Bohrungen mit dem
Parckhauer bis zu 2 Tiefe, mindestens aber bis 1 m Tiefe durchgefuhrt.

Entgegen der Darstellungen in der Bodenkarte (IS BK 50) wurde bei 4 von
5 Bohrungen ein fluviatiler Umlagerungshorizont (M-Horizont) festgestellt,
welcher durch eine Verlagerung des naturlichen Bodens in Folge von
Erosion entsteht. Dieser Bodenhorizont ist kennzeichnet fur den Bodentyp
Kolluvisol, welcher laut Geologischem Dienst nur vereinzelt im Norden des
Plangebietes zu finden ist. Zudem konnte an allen Bohrpunkten der
Einfluss von Stauwasser in geringem bis sehr geringem Umfang
nachgewiesen werden.

5 Ingenieurbiiro Feldwisch (14.04.2021): Bodenschutzkonzept B-Plan 20010 Leverkusen,
MuldestralRe
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Alle Bohrungen weisen einen sehr ahnlichen Aufbau auf: den Oberboden
(30 - 40 cm machtig) bildet natlrliches, ackerbaulich regelmafig
bearbeitetes Substrat aus schwach sandigem Lehm. Die zweite
Bodenschicht wird durch den umgelagerten M-Horizont, bestehend aus
naturlichem Substrat aus sandigem bis schluffigem Lehm in einer
Schichtmachtigkeit von 30 - 50 cm gebildet. Darunter folgt eine bis zur
Endtiefe der Untersuchung reichende Schicht aus schwach lehmigem
Sand.

Der Boden im Plangebiet weil3t Gberwiegend eine Schutzwirdigkeit
aufgrund der hohen Funktionserfullung als Wasserspeichervermogen im
2-m-Raum auf. Zudem wird die Verdichtungsempfindlichkeit mit
Ausnahme des nordlichen Bereiches als hoch bis sehr hoch klassifiziert.

Die im Plangebiet befindlichen Bodenareale unterliegen vollstandig einer
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung. Grundsatzlich kann es bei einer
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung zu einer Verdichtung des Bodens
durch den Einsatz schwerer landwirtschaftlicher Maschinen, einer
Durchmischung der Bodenschichten sowie einer Eutrophierung durch
Dungergaben ins Grundwasser kommen. Im Zuge der Ackerbestellung
kommt es durch den mechanischen Umbruch zur Ausbildung eines
Pflughorizontes, d. h., dass durch das Pfligen, Grubbern und Eggen die
obersten Bodenschichten fortlaufend umgewalzt und durchmischt werden.
In den verdichteten Flachen besteht eine Beeintrachtigung der
Boden(teil)funktionen.

Altlasten

FiUr das Plangebiet liegen keine Hinweise auf Altlasten oder sonstige
schadliche Bodenveranderungen vor.

Kampfmittel
Es liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln vor.

2.1.4 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser

Im Plangebiet und dessen direktem Umfeld befinden sich keine
Oberflachengewasser (Flie3-/Stillgewasser). Westlich in ca. 500 m
Entfernung befindet sich der Stockenbergsee. In ca. 700 m
beziehungsweise ca. 900 m Entfernung liegen der Waldsee und der
Hitdorfer See.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet Leverkusen-
Rheindorf in der Wasserschutzzone IlIA. Der Wasserrechtsinhaber und
Wasserwerksbetreiber ist die Energieversorgung Leverkusen (EVL).
Gemal} der Wasserschutzgebietsverordnung Rheindorf dient die
Schutzzone Ill zum Schutz vor Beeintrachtigungen, vor allem vor nicht
oder nur schwer abbaubaren chemischen und vor radioaktiven
Verunreinigungen.
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Grundwasser

Fir alle Bohrpunkte im Zuge der Bodenuntersuchung® wurde die
Grundwasserstufe 5, extrem tief, ermittelt. Der mittlere
Schwankungsbereich liegt iber 20 m unter der Gelandeoberflache.

Niederschlagswasser

Da das Plangebiet im Bestand unbebaut ist, versickert das
Niederschlagswasser auf der landwirtschaftlichen Flache und tragt zur
Grundwasserneubildung bei. Durch die intensive ackerbauliche Nutzung
kann es zu einem Dungemittel- und Herbizideintrag ins Grundwasser
kommen.

2.1.5Schutzgut Luft und Klima

Klima

Das Klima in Leverkusen wird als gemafigt warm klassifiziert. Die
Jahresmitteltemperatur liegt bei durchschnittlich 11,6 °C und es fallen im
Durchschnitt 700 — 900 mm Niederschlag pro Jahr. Das Leverkusener
Klima ist mit den vorgenannten Klimaeigenschaften nach Koppen-Geiger
als Cfb-Klima klassifiziert, d. h. ein warmgemaRigtes, immer feuchtes
Klima mit warmen Sommern.

Im Fachinformationssystem (FIS) Klimaanpassung des LANUV wird das
Stadtgebiet in Klimatope gegliedert. Klimatope beschreiben Gebiete mit
ahnlichen mikroklimatischen Auspragungen. Diese unterscheiden sich
vornehmlich nach dem thermischen Tagesgang, der vertikalen Rauigkeit
(Windfeldstorung), der topographischen Lage bzw. Exposition und vor
allem nach der Art der realen Flachennutzung. Als zusatzliches Kriterium
spezieller Klimatope wird das Emissionsaufkommen herangezogen. Da in
besiedelten Raumen die mikroklimatischen Auspragungen im
Wesentlichen durch die reale Flachennutzung und insbesondere durch die
Art der Bebauung bestimmt werden, sind die Klimatope nach den
dominanten Flachennutzungen benannt.

Das Plangebiet ist vollstandig dem Klimatop Freilandklima zugeordnet
(siehe Abb. 3), welches sich durch einen ungestorten Temperatur-/
Feuchteverlauf, Windoffenheit und normale Strahlungsprozesse
auszeichnet. Freilandklimatope besitzen eine wichtige (Austausch)-
Funktion als Kaltluft- und/oder Frischluftproduktionsgebiete flr klimatische
Ungunstraume wie stark versiegelte Stadtflachen.

Im direkten Umfeld des Plangebietes befinden sich Vorstadt- sowie
weitere Freiland- und Waldklimatope.

In der Klimaanalysekarte des LANUV wird fur das Plangebiet ein sehr
hoher Kaltluftvolumenstrom (KVS) von > 2700 m?/s aus Ostlicher Richtung
dargestellt.

6 Ingenieurbiiro Feldwisch (14.04.2021): Bodenschutzkonzept B-Plan 20010 Leverkusen,
MuldestralRe
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Abbildung 3: Ausschnitt — Fachinformationssystem Klimaanpassung, Klimatope im
Plangebiet (rot markiert, © verandert nach LANUV 2021, GeoBasis NRW 2020).

Kaltluftvolumenstrom (KVS) und  Luftaustausch: Richtung und
nachtliche Uberwarmung

Starke des Kaltluftvolumenstror

Granflachen (KVS)

Kaltluftvolumenstrom sehr mittel- KVS =300 m?/s bis
hoch: KSV =2700 m¥s T 4500 mis

Grunflachen: t hoch: KVS =1500 m¥s bis

Kaltluftvolumenstrom hoch: 3
KSV >1500 bis 2700 me/s 2700 mfs
1 sehrhoch: KVS =2700 m?

Grunflachen:
Kaltluftvolumenstrom mittel:  Kaltlufteinwirkbereich

KSV =300 bis 1500 m¥/s 5%

Granflachen:
Kaltluftvolumenstrom gering: Gewasserflachen
KSV <= 300 m?¥s [ |

Sied| kei achtlich
Ult?en:;%muilg?'lrl 2‘; 1—‘;[::»8 Verkehrsflachen
Siedlung: schwache
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. o 7 ja

Siedlung: maiige nachtliche
Uberwarmung: T =18,5 bis
20°C

] Siedlung: starke nachtliche
Uberwarmung: T =20 °C

nein

Abbildung 4: Ausschnitt - Fachinformationssystem Klimaanpassung, Klimaanalysekarte (nachts)
das Plangebiet (rot markiert, © verandert nach LANUV 2021, GeoBasis NRW 2020).
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Luft

Im direkten Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Messstationen
des Luftqualitats-Uberwachungssystems (LUQS) des Landesamtes fiir
Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV). Dementsprechend
lassen sich keine genauen Aussagen zur Luftqualitat im Plangebiet
treffen. Eine grobe Einschatzung der bestehenden Wirkungen von
Luftschadstoffimmissionen kann auf der Grundlage der vom LANUV
durchgefuhrten Modellrechnungen vorgenommen werden. Das
Emissionskataster Luft des LANUV zeigt bei den verkehrsbedingten
Emissionen Uberwiegend mittlere und zum Teil hohe Werte fur die
einzelnen Schadstoffgruppen an. Somit kann die lufthygienische Situation
(bzw. Hintergrundbelastung) im Plangebiet durch seine Lage in der
Nachbarschaft zur Bundesautobahn A 59 als vorbelastet beschrieben
werden. Aufgrund der vielen Freiflachen im Umfeld des Plangebietes ist
jedoch mit einer guten Durchliuftung zu rechnen und die Emissionen als
unerheblich einzustufen.

2.1.6 Schutzgut Landschaftsbild

Die Bewertung des Landschaftsbildes erfolgt Gber die Vielfalt, Eigenart
und Schonheit der Landschaft und dem Erholungswert des Gebietes. Fur
die Bewertung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft spielen
Aspekte wie Naturnahe und Attraktivitat der Vegetation (Wald, Grinland
etc.), Vielfalt und Strukturreichtum (unterschiedliche Landnutzung, Hecken
etc.), Relief sowie die siedlungskulturelle Identitat eine mafRRgebliche Rolle.
Dies ergibt sich im Wesentlichen aus der Ausstattung der Landschaft mit
zum einen pragenden asthetisch wirkenden Landschaftselementen, zum
anderen relevanten Stérungen und Beeintrachtigungen der Landschaft.

Das Landschaftsbild ist charakterisiert durch eine nahezu planare, intensiv
landwirtschaftlich genutzte Flache. Im Westen verlauft die A 59.
Unmittelbar sudlich an das Plangebiet angrenzend verlauft ein Weg,
welcher nach Westen uber die A 59 fuhrt. Unmittelbar westlich des
Plangebietes liegt ein weiterer Weg. Im Norden und Nordosten wird das
Landschaftsbild von weitlaufigen, landwirtschaftlich genutzten Flachen
gepragt, welche freie Sicht auf die Schienenstrecke im Nordosten/Osten
bieten. Im Osten und Sudosten befinden sich Wohnsiedlungen, bestehend
aus Reihen- und Einzelhausern mit Garten. Im Sudwesten sowie im
Westen liegen Wald- und Grinflachen des LSGs ,In den Dehlen®.

2.1.7 Schutzgut Kulturguter und sonstige Sachgiiter

Im Rahmen der Umweltpriufung sind die Auswirkungen des Vorhabens auf
das archaologische Kulturgut, auf die Belange des Denkmalschutzes und
auf die kulturellen Bedurfnisse der Bevolkerung zu berucksichtigen.

Ein archaologisches Gutachten wurde in Form einer Schnellabfrage von
Julich & Becker GbR in 20207 durchgefiihrt.

7 Julich & Becker GbR (Marz 2021): Archdologische Schnellabfrage, Leverkusen Rheindorf, BV
Wohnbebauung MuldestralRe
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Es liegt keine spezifische archaologische Befunderwartung fur das
Plangebiet vor. Die Gelandesituation entspricht jedoch beliebten Lagen fur
vorgeschichtliche Siedlungen. Aufgrund der landwirtschaftlichen
Vornutzung kdnnten archaologische Befunde erhalten geblieben sein.

2.1.8 Wechselwirkungen

Uber die bei den Einzelschutzgiitern berlicksichtigten Wechselwirkungen
hinaus (z. B. Boden-Grundwasser, Oberflachenabfluss,
Grundwasserneubildung. Versickerung, Nahrstoffeintrag durch
Landwirtschaft) sind keine weiteren Umweltauswirkungen durch
Wechselwirkungen bekannt.

2.2 Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (Nullvariante)

Bei der Nullvariante erfolgt eine Prognose daruber, wie sich der
Umweltzustand des Plangebietes (abiotische und biotische
Umweltfaktoren) bei Nichtdurchfihrung der Planung, d. h. ohne die
potenziellen Auswirkungen des Planvorhabens entwickeln wirde.

2.2.1 Schutzgut Menschen/Bevolkerung

Dem Plangebiet wird aktuell eine inoffizielle Erholungsfunktion durch den
unmittelbar angrenzenden Waldbereich sowie das unmittelbar
angrenzende LSG ,In den Dehnen® zugesprochen. Bei Nichtdurchfuhrung
der Planung wurde das Plangebiet weiterhin als Erholungsort zur
Verfligung stehen.

2.2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Schutzqut Tiere

Fir das Plangebiet wird eine geringe Artenvielfalt aufgrund der
landwirtschaftlichen Nutzung angenommen. Das Plangebiet stellt dennoch
ein Nahrungshabitat fur Tiere dar. Bei Nichtdurchfihrung der Planung
wurde die Flache weiterhin als landwirtschaftliche Flache genutzt und als
Nahrungs- und Jagdhabitat fur Tiere zur Verfigung stehen.

Schutzgut Pflanzen

Das Plangebiet weist durch die intensive Nutzung eine sehr geringe
Strukturvielfalt auf. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die Flache
vermutlich weiterhin als landwirtschaftliche Flache genutzt, wodurch sich
keine dauerhaften Pflanzen oder Gehdlze auf der Flache entwickeln
wirden. In Bezug auf das Schutzgut Pflanzen wiirde keine Anderung zum
Bestand entstehen.

Schutzgut biologische Vielfalt

Durch die intensive Nutzung weist das Plangebiet eine geringe biologische
Vielfalt auf. Bei Nichtdurchflihrung der Planung wirde die Flache
vermutlich weiterhin als landwirtschaftliche Flache genutzt und sich somit
in Bezug auf das Schutzgut biologische Vielfalt nicht zum Bestand
verandern.
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2.2.3 Schutzgut Boden/Altlasten/Kampfmittel

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wurde die Flache vermutlich weiterhin
als landwirtschaftliche Flache genutzt und sich somit in Bezug auf das
Schutzgut Boden nicht zum Bestand verandern.

2.2.4Schutzgut Wasser

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde das Niederschlagswasser
weiterhin auf der Flache versickern und zur Grundwasserneubildung
beitragen. Da sich keine Oberflachengewasser im Plangebiet befinden,
findet keine Auswirkung auf diese statt.

2.2.5Schutzgut Luft und Klima

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung gabe es keine Auswirkungen auf die
Schutzguter Luft und Klima im Vergleich zum Bestand. Die Flache wuirde
weiterhin dem Klimatop Freilandklima zugeordnet.

2.2.6 Schutzgut Landschaft

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde sich das Landschaftsbild nicht
zum Bestand verandern, da die Flache vermutlich weiterhin
landwirtschaftlich genutzt wirde.

2.2.7 Schutzgut Kulturguter und sonstige Sachgiiter

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wurde die landwirtschaftliche Flache
bestehen bleiben und somit keine Auswirkungen auf Kulturguter oder
sonstige Sachguter entstehen.

2.2.8 Wechselwirkungen

Uber die bei den Einzelschutzgiitern beriicksichtigten Wechselwirkungen
hinaus (z. B. Boden-Grundwasser, Oberflachenabfluss,
Grundwasserneubildung, Versickerung) sind keine weiteren
Umweltauswirkungen durch Wechselwirkungen zu erwarten.

2.3 Prognose bei Durchfihrung der Planung

2.3.1 Schutzgut Menschen / Bevolkerung

StraRenverkehrslarm

Ein schalltechnisches Fachgutachten zur Errichtung der Wohnanlage liegt
von der Firma Accon Environmental Consulting (2021) vor.

Fir die vorliegende Gebietskategorie Wohnen kdnnen die
Orientierungswerte eines reinen Wohngebietes angewandt werden. Die
maximal zulassigen Immissionspegel fur reine Wohngebiete sind wie folgt:

tags 50 dB(A)
nachts 35/40 dB(A)
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Das Plangebiet liegt ca. 150 m entfernt von der Autobahn A 59. Dem
Schallgutachten lasst sich enthnehmen, dass die hochste Larmbelastung
von der Autobahn ausgeht. Die geplanten Reihenhauser im sudlichen Tell
des Plangebietes werden am starksten belastet.

Mit Umsetzung der Planung sind an den westlichen Fassaden der im
Suden des Plangebietes gelegenen Reihenhauser mit Beurteilungspegeln
von bis zu 61 dB(A) tagsuber und bis zu 56 dB(A) nachts zu rechnen.
Dabei werden die hochsten Pegel in obersten Stockwerken gemessen.
Vor allem die nach Westen orientierten Fassaden weisen im Tag- und
Nachtzeitraum die hochsten Larmpegel auf. So liegen die
Gerauschimmissionen im Dachgeschoss bei maximal 61 dB(A) tags und
56 dB(A) nachts.

Die fur reine Wohngebiete zulassigen Orientierungswerte werden sowohl
bei Tag als auch bei Nacht Gberschritten.

Die im Osten liegende Landstral’e L 108 und die im Nordosten/Osten
verlaufende Schienenstrecke wirken sich nur in geringem Mal3e auf das
Plangebiet aus.

Im Bebauungsplan werden Malinahmen fur einen passiven Schallschutz
festgesetzt.

Far AuRenwohnbereiche sind nach Umsetzung der Planung in
Teilbereichen Immissionswerte zu erwarten, bei denen die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fur reine
Wohngebiete teilweise Uberschritten werden. Die hochsten, rechnerisch
ermittelten Orientierungswerten von maximal ca. 60 dB(A) werden im
sudlich geplanten AuRenwohnbereich erwartet. In den Ubrigen
Aulenwohnbereichen treten Beurteilungspegel von maximal 55 dB(A) auf.
Dementsprechend sind keine unzumutbaren Kommunikationsstorungen zu
erwarten und eine angemessene Erholung und Aufenthaltsqualitat ist in
den zukunftigen Aulienwohnbereichen gewahrleistet.

Es liegt eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch in Bezug auf die
Schallimmissionen/Larm vor, die mit Ausfliihren der im Bebauungsplan
festgesetzten passiven Schallschutzmalinahmen als nicht erheblich
eingestuft werden. Des Weiteren werden Festsetzungen flr
AuRenwohnbereiche getroffen, da sich der Bebauungsplan auf die freie
Schallausbreitung bezieht und eine Minimierung der Larmpegel nur durch
die Realisierung der Planung erfolgt.

Wohn-/Wohnumfeldfunktionen

Im direkten Umfeld des Plangebietes befinden sich weitere
Wohnsiedlungen, wodurch sich die Planung in die Umgebung einfugt.

Es ist mit keiner erheblichen Beeintrachtigung der Wohnumfeldfunktionen
zu rechnen.

Erholung und Freizeit

Das Plangebiet hat im Bestand eine inoffizielle Erholungsfunktion aufgrund
des unmittelbar angrenzenden Waldgebietes und des LSGs ,In den
Dehnen®.
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Mit Ausfuhrung der Planung geht diese Erholungsfunktion verloren. Es
befinden sich jedoch genug Ausweichflachen in der Umgebung des
Plangebietes.

Es ist mit keiner erheblichen Beeintrachtigung der Erholungs- und
Freizeitfunktion zu rechnen.

2.3.2Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Schutzgut Pflanzen

Mit der Anderung der Nutzungsart des Plangebietes werden bau- und
anlagebedingte Eingriffe in die lokalen Biotopstrukturen ermdglicht. Der
Bebauungsplan sieht die Errichtung eines Wohnquartieres vor. Bei der
Durchfuhrung der Planung wird die intensiv genutzte, landwirtschaftliche
Flache vollstandig entfernt.

Eine Kompensation der Eingriffe in die lokalen Biotopstrukturen erfolgt im
Rahmen der Eingriffsregelung. Die mit der Planung einhergehenden
Eingriffe in Natur und Landschaft wurden im Landschaftspflegerischen
Begleitplan® zum Bebauungsplan bilanziert und erforderliche
AusgleichsmalRnahmen wurden bestimmt.

Im Bebauungsplan wird eine extensive Streuobstwiese zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.
Die Pflege der Wiese erfolgt als 2-schiirige Mahd. An den Obstbaumen ist
1-jahrlich ein Pflegeschnitt durchzufuhren. .

Zur Strukturierung des Landschaftsbildes, als Wanderkorridor fur Tiere
sowie als Brut- und Nahrungshabitat fur Vogel und Kleinsauger wird eine
freiwachsende Hecke festgesetzt.

Zwischen den Stellplatzflachen sind in Summe mindestens 11
standortgerechte Laubbaume gemal} Planzeichnung als Hochstamm zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. In den Bereichen zwischen den
Einzelhdusern und deren Gartenflachen sind standortgerechte
Laubbaume gemaf Planzeichnung als Hochstamm zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die festgesetzten Anpflanzflachen (P1) sind
gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten (z. B. mit Rasen, Straucher,
etc.). Ferner sind standortgerechte Laubbaume als Hochstamm zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Grundstucke sind auf der seitlichen und rickwartigen Gartenseite mit
standortgerechten Laubhecken einzufrieden. Die Einfriedungen sind
dauerhaft zu erhalten.

Im Wohngebiet sind die Gartenflachen gartnerisch zu gestalten und zu
unterhalten (z. B. mit Rasen, Straucher, etc.).

Die Dachflachen von Flachdachern (Nebengebaude) sind mit einer
extensiven Dachbegrinung zu versehen.

8 Landschaftspflegerischer Begleitplan, vorhabenbezogener Bebauungsplan V/I ,Rheindorf —
Wohnbebauung Muldestralle”, ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH, Haan, Dezember
2021
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Schutzgut Tiere

Um ein mogliches Eintreten von Verbotstatbestanden gemaf § 44 Abs. 1
BNatSchG bei Umsetzung des Vorhabens zu ermitteln und um maogliche
Vorkommen streng oder besonders geschutzter Tier- und Pflanzenarten
nach § 7 Abs. 2 Nr. 10 und 11 BNatSchG innerhalb des Plangebietes
frhzeitig zu erkennen sowie die Umsetzung der Planung zu bewerten,
wurde eine Artenschutzpriifung Stufe 1 und 2 (ASP Stufe I+1l, NEOGRUN,
2020)° durchgeflhrt.

Durch die Artenschutzprifung konnte in gebuhrendem Umfang
nachgewiesen werden, dass keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten
planungsrelevanter Arten zerstort oder geschutzte Individuen durch die
Fall- und Bauarbeiten gefahrdet werden. Bei Einhaltung der
Rodungsbeschrankungen kann eine potentielle Betroffenheit
ausgeschlossen werden.

Zum aktuellen Planungsstand sind keine Aussagen Uber die
Beeintrachtigungen der Fauna zu treffen.

Biologische Vielfalt

Da sich das Plangebiet im Bestand als eine intensive landwirtschaftliche
Flache darstellt, ist von keiner hohen biologischen Vielfalt auszugehen.
Durch die geplante Bebauung des Plangebietes wird daher mit keiner
erheblichen Auswirkung auf die biologische Vielfalt gerechnet.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Schutzguter Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt kann nicht festgestellt werden.

2.3.3 Schutzgut Boden/Altlasten/Kampfmittel

Boden

Bei Realisierung des Bebauungsplans werden Eingriffe in den Boden
vorbereitet. Neben Bodenverdichtung und -versiegelung ist ein Ab- und
Auftrag von Boden im Rahmen von Gelandenivellierungen sowie potentiell
eine Verunreinigung des Bodens innerhalb der Bauflache maglich.

Mit der Uberbauung von bisher nicht versiegelten Flachen gehen
hinsichtlich des Schutzgutes Boden die Einschrankung/Verhinderung der
Boden — Wasser- sowie Boden — Luft-Austauschvorgange einher. Die
natlrlichen Bodenfunktionen gehen Uberwiegend bzw. vollstandig
verloren.

Im Bebauungsplan ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.
Entsprechend ist mit Aufstellung des Bebauungsplans eine Versieglung
des Plangebietes bis 40 % der Grundstucksflache zulassig. Minimal 60 %
des Bodens bleiben demnach unversiegelt und die natirliche
Bodenfunktion bleibt dort erhalten.

9 Artenschutzpriifung Stufe | + Il zum vorhabenbezogener Bebauungsplan V/I ,Rheindorf —
Wohnbebauung Muldestrake*, NEOGRUN, 03.09.2020
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Im Bodenschutzkonzept'® werden verschiedene Vermeidungs- und
Minderungsmalinahmen zum Schutz des Bodens empfohlen. So werden
Malinahmen zum Umgang mit boden- und wassergefahrdenden Stoffen,
Befahrungszeiten zum Schutz des Bodengefliges, SchutzmalRnahmen fur
den Boden im Bereich der Grunflachen, Mallnahmen beim Bodenabtrag
und bei der Lagerung und Pflege des Bodenaushubs genannt. Zudem
werden das Vorgehen bei der Errichtung sowie des Ruckbaus von
Baustral3en und anderen Baustelleneinrichtungsflachen und Malinahmen
fur den Bodenauftrag, der Rekultivierung sowie der Verwertung des
Bodens auch extern des Plangebietes dargestellt. Die genauen
Malnahmen sind im Bodenschutzkonzept in Kapitel 8 zusammengefasst.

Durch die grof¥flachige Versiegelung ist mit erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden zu rechnen, welche durch Einhalten der
Malnahmen des Bodenschutzkonzeptes vermindert werden konnen.

Altlasten

FUr das Plangebiet liegen keine Informationen auf Altlasten oder sonstige
schadliche Bodenveranderungen vor. Dennoch ist nicht ausgeschlossen,
dass im Zuge der Bautatigkeiten bzw. Eingriffen in den Untergrund
Bodenbelastungen vorgefunden werden kdnnen.

Kampfmittel

Es liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln vor. Es
wird empfohlen, vor Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen, wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc., eine
Sicherheitsdetektion durchzuflhren.

Fazit

Insgesamt sind unter Einhaltung des vorliegenden Bodenschutzkonzeptes
keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden, mit Ausnahme
der Uberbauten/versiegelten Flachen, zu erwarten.

2.3.4 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser, wodurch keine
Beeintrachtigung vorliegt.

Wasserschutzgebiet

Die Verbots- und Genehmigungstatbestande aus der
Wasserschutzgebietsverordnung sind hier unbedingt zu beachten. Dies
gilt insbesondere fur die Auswahl von Materialien und Baustoffen sowie fur
die entwasserungstechnische Erschlief3ung.

Mit Umsetzung der Planung kommt es nicht zu chemischen und
radioaktiven Verunreinigungen im Wasserschutzgebiet.

Grundwasser

2 Ingenieurbiiro Feldwisch (14.04.2021): Bodenschutzkonzept B-Plan 20010 Leverkusen,
MuldestralRe
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Durch die geplante Versiegelung des Plangebietes werden bislang
unversiegelte Bodenbereiche Uberplant und die Bodenteilfunktionen
beeintrachtigt oder ganzlich unterbunden. Im Kontext kommt es zu
Beeintrachtigungen der Funktionen des Boden-Wasserhaushaltes, wie

z. B. einer Verringerung des Grundwasserneubildungspotenzials. Bei einer
Versickerung des anfallenden Niederschlags innerhalb des Plangebietes
konnen die Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung verhindert bzw.
verringert werden.

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser ist bei Grundstucken, die nach dem 01.01.1996
erstmals bebaut oder befestigt werden, gemal} § 44 Abs. 1
Landeswassergesetz (LWG NRW)i. V. m. § 55 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) entweder vor Ort zu versickern oder
ortsnah bzw. Uber die Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser
in ein Oberflachengewasser einzuleiten.

Ein Versickerungsgutachten zur Einleitung von Niederschlagswasser in
den Untergrund liegt von der Firma Umwelt & Baugrund Consult vor™'.
Hierfur wurden acht Rammkernbohrungen und drei
Versickerungsversuche durchgefuhrt. Bei den Aufschlussbohrungen
wurden drei unterschiedliche Bodenhorizonte ermittelt: die oberste Schicht
bildet humoser Oberboden von 0,3 m — 0,6 m Starke, in der Mitte befindet
sich feinsandiger Schluff einer Machtigkeit von 0,2 m — 0,6 m sowie zuletzt
die Sande und Kiese der Rheinischen Niederterrasse, deren Machtigkeit
nicht ermittelt wurde. Mittels Bohrloch-Permeameter wurde der
Durchlassigkeitsbeiwert ki des Untergrundes bestimmt und ergab im Mittel
kf = 4,7 * 10° m/s. Gemafl dem DWA-Regelwerk ergibt sich flr
Feldmethoden ein Korrekturfaktor von 2, wodurch der Bemessungs-kf-
Wert bei 9,4 * 10-5™s liegt. Bei einer Versickerung mittels Rigole muss der
Schluff entfernt und dieser in die anstehenden Sedimente der Rheinischen
Niederterrasse gefuhrt werden.

Die Versickerung des anfallenden Dach- und Verkehrsflachenwassers
wird Uber drei Festkorperrigolen gleichartiger Bauweise ausgefuhrt,
welche in den Gartenflachen 6stlich der jeweiligen Hauserriegel
angeordnet sind. Die Gesamtflache der zu entwassernden Dachflachen
betragt ca. 3.083 m?. Die effektiv abflusswirksame Flache betragt ca.
2.315 m2

Im Kapitel 7 des Versickerungsgutachten werden allgemeine
Empfehlungen sowie bauliche Hinweise beschrieben.

Wahrend der Bauphase kann es aufgrund noch fehlender
abwassertechnischer Anlagen zu ungehinderten Abflissen von
Regenwasser kommen. Bei starken Niederschlagen konnen Schmutz und
Staube mit dem Abfluss in angrenzende Bereiche gespult werden.
Wahrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass keine

1 Umwelt & Baugrund Consult (19.02.2021): Versickerungsgutachten zur Einleitung von
Niederschlagswasser in den Untergrund, BV: Muldestral3e, Leverkusen
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umweltgefahrdenden Stoffe (Baumaterialien, Betriebs- und Schmierstoffe
von Baumaschinen) in die Umwelt gelangen.

Gemal der ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Festsetzung des
Wasserschutzgebietes fur die Gewasser im Einzugsgebiet der
Wassergewinnungsanlage Leverkusen-Rheindorf der Energieversorgung
Leverkusen GmbH vom 3. April 1998 ist das Versickern von gering
verschmutztem Niederschlagswasser, gesammelt oder nicht gesammelt,
ohne Sickerschacht genehmigungspflichtig. Da die Verkehrsflachen am
Projektstandort als wenig befahren (< 300 Kfz/24 h) einzustufen sind und
die anfallende Luftverschmutzung demnach auch als gering einzuordnen
ist, kann das anfallende Niederschlagswasser als gering verschmutzt
angesehen werden. Eine Versickerung ist folglich als
gemeinwohlvertraglich zu bewerten.

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser kann
zum aktuellen Planungsstand nicht abschlie3end bewertet werden.

2.3.5Schutzgut Luft und Klima

Klima

Im Bestand stellt das Plangebiet eine freie, nicht versiegelte Flache dar
und weist ein Freilandklimatop auf. Mit Umsetzung der Planung wird dem
Plangebiet, aufgrund des geplanten Wohngebietes und der bereits
bestehenden Siedlungen im direkten Umfeld, voraussichtlich das Klimatop
Vorstadtklima zugewiesen. Grundsatzlich weist das Plangebiet gute
stadtklimatische und lufthygienische Eigenschaften auf und besitzt nur
eine geringe thermische Ausgleichsfunktion. Aufgrund der geplanten
Arrondierung der bereits vorhandenen Bebauung ist keine erhebliche
Beeinflussung der Kaltluftstromungen zu erwarten.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden dennoch klimaaktive
Vegetationsbestande Uberplant. Jedoch sollen die Siedlungskorper mit
Grunsaumen umrahmt werden. Weiterhin soll die im Norden des
Plangebietes gelegene Flache zu Extensivgrinland qualifiziert und im
Rest des Plangebietes weitere grunordnerische Mallnahmen umgesetzt
werden.

Durch die adaquate Grunversorgung des Siedlungsbereiches werden die
negativen, kleinklimatischen Auswirkungen von versiegelten Flachen und
Baukorpern vermindert. Im Bebauungsplan erfolgen verpflichtende
Grinfestsetzungen.

Neben der Aufwertung der Lebensraumfunktionen fihren diese
grunordnerischen Festsetzungen zu einer kleinklimatischen Verbesserung
durch Verdunstung und Feinstoffbindung.

Die Gebaude sind so zu bauen, dass es modernen, energetischen
Standards genugt und somit zu einer Reduzierung von global-klimatischen
Auswirkungen beitragt. Zudem ist die Mdglichkeit der Verwendung von
erneuerbaren Energien, wie Solaranlagen, zu prufen. Der Bebauungsplan
steht der Verwendung erneuerbarer Energien nicht entgegen.
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Die geplante Bebauung fuhrt kleinraumig zu einer Veranderung des
Lokalklimas durch Luftstauungen und Warmespeicherung infolge der
Versiegelung und Bebauung der Flachen. Die Auswirkungen auf das
Lokalklima im Umfeld werden unter Berlcksichtigung der verbleibenden
Freiflachen, der im Umfeld vorhanden Freiflachen sowie der guten
Durchliftung als nicht erheblich und vertretbar eingestuft.

Luft

Durch die Umsetzung der Planung kann mit einer kleinraumigen und
kurzzeitigen Veranderung der Schadstoffemissionen gerechnet werden.
Baubedingt ist temporar mit einer Steigerung der Schwerlastverkehre zu
rechnen.

Durch das neu entstehende Wohngebiet im Plangebiet wird es zu
erhohten Immissionen von Abgasen durch mehr Autoverkehr kommen.
Diese Immissionen werden jedoch nicht den wohnbaulichen Kontext
ubersteigen.

Aufgrund der geringen Vorbelastung, des nur geringfugig ansteigenden
Verkehrsaufkommens und der guten Durchliftung durch die im Umfeld
befindlichen freien Flachen ist nicht mit erheblichen Auswirkungen zu
rechnen.

Es ist mit keiner erheblichen Auswirkung auf das Schutzgut Luft und Klima
zu rechnen.

2.3.6 Schutzgut Landschaft

Mit Umsetzung der Planung wird sich das Landschaftsbild verandern.
Durch das Errichten des Wohnquartiers wird die direkte Sichtbeziehung zu
den offenen Flachen nordlich des Plangebietes wegfallen.

Durch die kleine Flache des Plangebietes, die geplanten Grunstrukturen
innerhalb des Wohnquartiers und die bereits bestehenden
Wohnsiedlungen im Umfeld fugt sich die Planung jedoch gut in das
Landschaftsbild ein.

Es ist mit keinen erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft
zu rechnen.

2.3.7 Schutzgut Kulturguter und sonstige Sachgiiter

Ein archaologisches Gutachten wurde in Form einer Schnellabfrage von
Julich & Becker GbR in 20202 durchgefuhrt. Es liegt keine spezifische
archaologische Befunderwartung fur das Plangebiet vor. Die
Gelandesituation entspricht jedoch beliebten Lagen fur vorgeschichtliche
Siedlungen. Aufgrund der landwirtschaftlichen Vornutzung kénnten
archaologische Befunde erhalten geblieben sein.

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde sind die Gemeinde als
Untere Denkmalschutzbehorde oder das Rheinische Amt fur

12 Jilich & Becker GbR (Méarz 2021): Archéologische Schnellabfrage, Leverkusen Rheindorf, BV
Wohnbebauung MuldestralRe
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Bodendenkmalpflege unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.

Mit Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf das
kulturelle Erbe oder sonstige Sachguter zu erwarten.

2.3.8 Wechselwirkungen

Die gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu betrachtenden abiotischen und
biotischen Schutzguter stellen sich als komplexes Wirkungsgeflge dar, sie
beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e.

Schutzguttbergreifende Umweltauswirkungen (Wechselwirkungen) sind
insbesondere in Bezug auf die Versiegelung bzw.
Flacheninanspruchnahme von Bedeutung. Die Versiegelung von Flachen
bewirkt eine Beeintrachtigung des Bodens, die sich unmittelbar auf die
Schutzguter Wasser (Grundwasserneubildung), Klima (Verdunstung) oder
Erholungsnutzung auswirkt. Das heil’t, es entsteht teilweise eine
Wirkungskette. Durch den Verlust von naturlich gewachsenem Boden und
den damit verbundenen Speicher- und Reglerfunktionen kommt es
zwangslaufig zu negativen Veranderungen der
Grundwasserneubildungsrate.

Da sich das Plangebiet im Bestand als vollstandig unversiegelte Flache
darstellt, sich die Versiegelungsbilanz durch die Planung demnach stark
verandert und das anfallende Niederschlagswasser nicht mehr tber die
gesamte Flache dem Boden-Wasserhaushalt zugefuhrt wirde, sind
Maflnahmen notwendig, die erhebliche negative Auswirkungen bzw.
kumulierende Wechselwirkungen verhindern. Durch die Herstellung einer
ortsnahen Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet konnte
gewabhrleistet werden, dass das Niederschlagswasser dem Boden-
Wasserhaushalt weiter zugefuhrt wird und keine wesentliche Veranderung
der Grundwasserneubildungsrate entsteht.

Durch die Versiegelung werden weiterhin klimaaktive
Vegetationsbestande Uberplant. Durch die Festsetzung der
grunordnerischen Mal3nahmen werden die negativen, kleinklimatischen
Auswirkungen von versiegelten Flachen und Baukoérpern vermindert.

Insgesamt ist eine Verstarkung der Umweltauswirkungen durch sich
negativ verstarkende Wechselwirkungen der Schutzguter, die Uber die
natlrlichen Interaktionen (bspw. Boden/Wasser/Luft/biologische Vielfalt)
hinausgehen, nicht zu erwarten. Die Schwelle der Erheblichkeit wird bei
Umsetzung der geplanten Bebauung nicht Uberschritten.
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3. MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

3.1 Beschreibung der grunordnerischen MaBnahmen und
AusgleichsmaBnahmen

Eingriff-Ausgleichsbilanzierung

Im Rahmen des Landschaftspflegerischen Begleitplanes (ISR 2021) wurde
eine Eingriff-Ausgleichsbilanzierung nach der Methode LANUV (2008)
durchgefuhrt. Durch die geplanten und festgesetzten grinordnerischen
MalRnahmen werden die mit der Bebauung einhergehenden Eingriffe in
Natur und Landschaft vollstandig ausgeglichen. Es entsteht kein
Kompensationsdefizit. Der planungsinterne Ausgleichsfaktor betragt

102,9 %, sodass die Eingriffe vollstandig im Plangebiet ausgeglichen
werden konnen und ein externer Ausgleich nicht erforderlich ist.

Griunordnerische MaflRnahmen

Durch griinordnerische Malinahmen soll zu einer landschaftsasthetischen
und 6kologischen Aufwertung des Plangebietes im Zuge der Aufstellung
des Bebauungsplans beigetragen werden, was auch der am Anfang des
Kapitels beschriebenen Kompensation des Eingriffs dient.

Im Bebauungsplan werden in diesem Zusammenhang im Norden des
Plangebietes Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Ziel ist die
Entwicklung einer extensiven Streuobstwiese (Malinahmenflache M1) und
eine freiwachsende Hecke im westlichen Randbereich (MalRnahmenflache
M2).

Extensive Streuobstwiese-MalRnahmenflache M1

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind die festgesetzten Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (M1) als extensive Streuobstwiese zu entwickeln
und dauerhaft zu erhalten. Zur Entwicklung einer extensiv genutzten,
artenreichen Wiese aus einer Ackerflache ist eine Aushagerung des
Bodens notwendig. Dies kann uber einen Getreideanbau ohne Diungung
oder durch eine intensive Grinlandnutzung (ohne Dungung) erfolgen.

Streuobstwiesen kommt eine hohe Bedeutung als wertvoller Lebensraum
und Nahrungshabitat fir Insekten, Kleintiere und Végel zu, so dass eine
Vielzahl von Nutzlingen, Wildbienen und Schmetterlingen sowie anderen
Tierarten ein breit gefachertes und langfristiges Nahrungsangebot gegeben
wird.

Fir die Ansaat der Wiesen ist eine Wiesenmischung aus gebietseigenen
Wildkrautern und -grasern zu verwenden. Geeignete Wiesenmischungen
sind z.B. Blumenwiese Nr. 1 von Rieger-Hofmann oder Standard-
Blumenwiese von Hof Berg-Garten. Es kdnnen gleichwertige Mischungen
verwendet werden. Es ist ausschliellich Regiosaatgut (Herkunftsregion 2,
Westdeutsches Tiefland mit unterem Weserbergland) zu verwenden.
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Die Mahd hat 2-mal jahrlich (Juni und September) zu erfolgen und es ist 1-
mal jahrlich ein Pflegeschnitt im Sommer an den Obstbaumen
durchzufihren. Das Mahgut ist von den Flachen abzutransportieren. Der
Einsatz von Dlnge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

Aufkommender Fremdbewuchs (Neo-, Nitrophyten, Straucher) ist im
Rahmen der Pflegemalinahmen mindestens einmal jahrlich zu entfernen
und das Schnittgut von den Flachen zu entfernen.

Zum Schutz von Kleintieren wird fir die Mahd die Nutzung eines
Doppelmesserbalkenmahwerks empfohlen.

Die extensive Streuobstwiese ist nicht fiir die Offentlichkeit vorgesehen.
Zuwegungen und Zufahrten sind unzulassig.

Die Pflanzvorschlagsliste 1 ist zu beachten.
Pflanzvorschlagsliste 1

Apfel Kirschen

Malus Danziger Kantapfel Prunus 'Heimanns Rubinweichsel'
Malus 'Jakob Lebel' Prunus 'Grevenbroicher Knorpelkirsche'
Malus 'Rheinischer Krummstiel' Prunus 'Hedelfinger Riesenkirsche'
Malus 'Roter Eiserapfel' Prunus 'Napoleon'

Malus 'Rote Sternrenette'
Malus 'Tulpenapfel'
Malus 'Weilder Klarapfel'

Pflaume Zwetschen

Prunus domestica 'Konigin Viktoria' Prunus 'Bluher Fruhzwetsche'
Prunus The Czar

Prunus 'Mirabelle von Nancy'

Birne

Pyrus communis 'Gute Graue'

Pyrus communis 'Madame Verté'

Pyrus communis 'Schweizer Wasserbirne'

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm, 3 x v. mit
Ballen, Pflanzabstand: mindestens zehn bis zwoIf Meter.

Freiwachsende Heckenpflanzung-MaRnahmenflache M2

Zur Strukturierung des Landschaftsbildes als Wanderkorridor fur Tiere
sowie als Brut- und Nahrungshabitat flr Vogel und Kleinsauger sind
Hecken und Gehdlzstreifen in der freien Landschaft von Bedeutung.

Die festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft Malinahmenflache 2 (M2) sieht entlang der
ruckwertigen Bereiche der Stellplatzflachen die Pflanzung einer
freiwachsenden Hecke vor.

Der Uberwiegende Teil wird aus Strauchern gebildet, wobei im Inneren der
Hecke zur Hohenstaffelung auch 5 kleinerwachsende Baume (Baume 3.
Ordnung, Wuchshdhen etwa 12- 15 m) verwendet werden. Durch die
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Auswahl der Arten ist zudem eine Hohenstaffelung anzustreben, sodass
die Hecke von auf3en nach innen in ihrer Hohe ansteigt und entsprechend
zum gegenuberliegenden Rand wieder abfallt.

Bei der Anlage sollte ein Pflanzabstand pro Strauch von 1,5 m sowie eine
versetze Anlage der Reihen vorgesehen werden. Hierdurch haben die
Pflanzen ausreichend Licht und Platz um sich zu entwickeln und stehen
dicht genug, um zeitnah ein dichtes Heckenbiotop auszubilden.

Die Hecke ist in Abhangigkeit ihrer tatsachlichen Wuchsstarke etwa alle
10 - 15 Jahre (max. 20 Jahre) auf den Stock zu setzen, um so die Vitalitat
und das Angebot an unterschiedlichen Lebensraumstrukturen zu bieten.
Hierbei sind die Straucher moglichst bodennah am alten Holz
zurtckzuschneiden. Das anfallende Schnittgut ist aus dem Bestand zu
entnehmen und fachgerecht zu entsorgen.

Um durch die Pflegeschnitte die Eingriffe fur das Landschaftsbild sowie
Flora und Fauna mdglichst gering zu halten, erfolgt der Pflegeschnitt in
Abschnitten auf Abschnittslangen von rund 15 m. Im Abstand von jeweils 2
und 4 Jahren folgen entsprechend die weiteren Abschnitte. Durch den
gestaffelten Ruckschnitt kdnnen abschnittsweise die Gehdlze
wiederaufkommen und dass Lebensraumpotential der Hecke bleibt
durchgangig erhalten.

Die Baume sind im Zuge der ersten Pflegegange vorerst im Bestand als
Uberhalter zu belassen, kénnen jedoch nach Bedarf gerodet werden. Ziel
ist es, den Baumanteil zugunsten des Strauchanteiles zu erhéhen.
Anzustreben ist ein Abstand von etwa 10 — 15 m zwischen den einzelnen
Baumen in Abhangigkeit der Wuchsstarken. Die Pflanzvorschlagsliste 2 ist
zu beachten.

Pflanzvorschlagsliste 2:
standortgerechte Straucher:

blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
zweigriffeliger Weilldorn Crataegus laevigata
eingriffeliger Weilldorn Crataegus monogyna
Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe/Schwarzdorn Prunus spinosa
Hunds-Rose Rosa canina
Sal-Weide Salix caprea
schwarzer Holunder Sambucus nigra

kleinkronige Bdume:

Wildbirne Pyrus pyraster
Eberesche Sorbus aucuparia
Mispel Mespilus germanica
Feldahorn Acer campestre
Weilddorn Crataegus monogyna

Traubenkirsche Prunus padus
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Begriinung der Stellplatze - Baumstandorte

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Nebenanlagenflache flr
Stellplatze, Fahrradstellplatze und Abstellflachen flr Abfallbehalter (St,
FSt, As) sind in Summe mindestens 11 standortgerechte Laubbaume
gemal Planzeichnung als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die festgesetzten Baumstandorte durfen jeweils um 2 m parallel
zur StralRenachse verschoben werden. Die Baumart ist nach aktueller
GALK-Liste (Stral’enbaumliste der deutschen Gartenamtsleiterkonferenz)
zu wahlen.

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3-mal verpflanzt, Stammumfang
20-25cm

Die Baumscheiben sind mit Rasen einzusaen oder mit Bodendeckern zu
bepflanzen.

Hinweis: Baumscheiben sind > 6 m? zu errichten. Pflanzgruben sind mit
einem durchwurzelbaren Raum von mindestens 12 m?® herzustellen und
mit geeignetem Substrat zu verfullen. Die Vorgaben der FLL-
Empfehlungen fur Baumpflanzungen und Pflanzgruben sind entsprechend
anzuwenden.

Begrinung der privaten Grundstiicksflachen— weitere Baumstandorte

In den Bereichen zwischen den Einzelhausern und deren Gartenflachen
sind in Summe mindestens 6 standortgerechte Laubbaume gemaf}
Planzeichnung als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
festgesetzten Baumstandorte durfen jeweils um 2 m verschoben werden.
Die Pflanzvorschlagsliste 3 (siehe unter Anmerkung) ist zu beachten.

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3-mal verpflanzt, Stammumfang
20 - 25 cm.

Die Baumscheiben sind mit Rasen einzusaen oder mit Bodendeckern zu
bepflanzen.

Hinweis: Baumscheiben sind > 6 m? zu errichten. Pflanzgruben sind mit
einem durchwurzelbaren Raum von mindestens 12 m? herzustellen und
mit geeignetem Substrat zu verfullen. Die Vorgaben der FLL-
Empfehlungen fur Baumpflanzungen und Pflanzgruben sind entsprechend
anzuwenden.

Begriinung der Anpflanzflachen
Anpflanzflache P1

Die festgesetzten Anpflanzflachen (P1) sind gartnerisch zu gestalten und
zu unterhalten (z. B. mit Rasen, Straucher, etc.). In Summe sind
mindestens 13 standortgerechte Laubbaume als Hochstamm zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der P1-Flachen sind untergeordnete
Unterbrechungen der Anpflanzungen durch befestigte Hauszuwegungen
zulassig.

Die Pflanzvorschlagsliste 3 ist zu beachten (siehe unter Anmerkung).

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3-mal verpflanzt, Stammumfang
20 - 25 cm.
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Die Baumscheiben sind mit Rasen einzusaen oder mit Bodendeckern zu
bepflanzen.

Hinweis: Baumscheiben sind > 6 m? zu errichten. Pflanzgruben sind mit
einem durchwurzelbaren Raum von mindestens 12 m?® herzustellen und
mit geeignetem Substrat zu verfullen. Die Vorgaben der FLL-
Empfehlungen fur Baumpflanzungen und Pflanzgruben sind entsprechend
anzuwenden.

Innerhalb der mit dem Pflanzgebot P1 festgesetzten Flachen sind
Einfriedungen nur als standortgerechte Laubhecken und in einer Hohe von
maximal 1,2 m zulassig. Die Einfriedungen sind dauerhaft zu erhalten. Die
Kombination von Draht- oder Stabgitterzaunen mit diesen Laubhecken ist
zulassig, sofern die Héhe des Zaunes die Hohe der Hecke nicht
uberschreitet. Untergeordnete Unterbrechungen der Anpflanzungen durch
befestigte Hauszuwegungen sind zulassig.

Die Pflanzvorschlagsliste 3 (s. u. Anmerkungen) und 4 sowie die
Festsetzungen zu Einfriedungen unter Pkt. 12.6 sind zu beachten.

Anpflanzflache P2

Die Grundstucke sind auf der seitlichen und rickwartigen Gartenseite mit
standortgerechten Laubhecken einzufrieden. Die Einfriedungen sind
dauerhaft zu erhalten. Die Kombination von Draht- oder Stabgitterzadunen
mit diesen Laubhecken ist zulassig, sofern die Hohe des Zaunes die HOhe
der Hecke nicht Uberschreitet.

Innerhalb der mit dem Pflanzgebot P2 festgesetzten Flachen sind
Einfriedungen in einer Hohe von maximal 1,8 m zulassig.

Eine Unterbrechung der Heckenanpflanzungen je Wohneinheit fur einen
Gartenzugang (Gartentor) ist bis zu einer Breite von 1,5 m zulassig. Eine
Zuwegung angrenzend zur temporaren Aufstellflache im Suden ist nicht

vorgesehen.

Die Pflanzvorschlagsliste 4 ist zu beachten.

Pflanzvorschlagsliste 4

(Schnitt-) Hecken

Buche Fagus sylvatica

Eingriffliger Weil3dorn Crataegus monogyna
Zweigriffliger Weilddorn Crataegus laevigiata

Liguster Ligustrum vulgare

Hainbuche Carpinus betulus
Schwarzgrune Liguster Ligustrum vulgare 'Atrovirens'
Kornelkirsche Cornus mas

Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Begriinung der privaten Garten

Die nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind gartnerisch anzulegen
und auf Dauer zu unterhalten. Dabei sind mindestens 10 % dieser Flachen
mit Gehdlzen/Hecken zu bepflanzen. Die Pflanzvorschlagslisten (siehe
unter Hinweise) sind zu beachten. Die Versiegelung ist zu beschranken
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auf die zulassigen Nebenanlagen. Versiegelte Flachen im Sinne dieser
Festsetzung sind auch teildurchlassige Flachen, wie z. B. Pflasterflachen,
wassergebundene Flachen, Rasengittersteine, Schotterflachen, Kiesbelag
im Sinne der DIN 1986-100:2016-12, Tabelle 9, Nr. 2. und vergleichbare

Materialien.
Dachbegriinung

Die Dachflachen von Flachdachern (Nebengebaude) sind mit einer
extensiven Dachbegrinung (Aufbauhohe mind. 10 cm inkl.

Drainageschicht) zu versehen.

Anmerkung:
Pflanzvorschlagsliste 3

Klein-bis mittelkronige Bdume

Feld-Ahorn
Sand-Birke
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Wild-Birne
Vogelbeere
Schwarzerle
Zitterpappel
Amberbaum
Blumen-Esche
Geflllte Vogel-Kirsche
Pyramiden-Hainbuche
Saulen-Gleditschie
Spitz-Ahorn

Ulme "New Horizon”
Zierkirsche

Acer campestre

Betula pendula

Carpinus betulus

Prunus avium

Pyrus communis

Sorbus aucuparia

Alnus glutinosa

Populus avium

Liquidambar styraciflua
Fraxinus ornus

Prunus avium "Plena’
Carpinus betulus ,Frans Fontaine’
Gleditsia triancanthos “Skyline”
Acer platanoides ,Columnare*
Ulmus "New Horizon’

Prunus hillieri “Spire”

3.2 Einsatz erneuerbarer Energien/Energieeffizienz

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB (Klimaschutzklausel) soll den Erfordernissen
des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimaschutz
dienen als auch durch MalRnahmen, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Neubauten im
Plangebiet sind nach den geltenden Vorschriften und Vorgaben des
Gebaudeenergiegesetzes (GEG) auszufuhren. Entsprechende Nachweise
sind im Zuge der Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

3.3 Gefahrenschutz/Risiken und Katastrophen

Im Plangebiet oder dessen Umfeld befinden sich keine Storfallbetriebe
oder andere Einrichtungen, von denen eine Gefahrdung der menschlichen
Gesundheit ausgeht. Erhdhte Gefahrdungen des Plangebietes durch
Hochwasser sind nicht gegeben. Im nachgelagerten
Genehmigungsverfahren sind MaRnahmen zum Brandschutz darzustellen.
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Die Vorgaben der Feuerwehr fur Losch- und Rettungseinsatze sind zu
beachten.
Kampfmittel

Es liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln vor.

Wasserschutzgebiet

Es sollten Sicherungsmalinahmen flr mdgliche Unfallereignisse (Stichwort
,vorbeugender Grundwasserschutz®) gepruft werden.

3.4 Kumulative Wirkungen mit anderen Planungen

Im Umfeld des Plangebietes sind keine weiteren Planungen bekannt, von
denen kumulative Auswirkungen ausgehen konnten.

3.5 Baubedingte Beeintrachtigungen

Durch Baumaschinen und Lkw-An- und Abfahrten gehen im Zuge der
Bauausfuhrungen Luftemissionen vom Plangebiet aus. Zudem kommt es
im Zuge der Bauausflhrung zu einer Beeintrachtigung der Umgebung
durch den baustellenbedingten Larm. Des Weiteren kann es durch den
Baustellenverkehr zur Behinderung des angrenzend verlaufenden
StralRenverkehrs kommen. Es handelt sich hierbei um temporare
Beeintrachtigungen. Nachtarbeiten auf den Baustellen sind zudem
auszuschliel3en, sodass die Beeintrachtigung auf die gangigen
Arbeitszeiten begrenzt ist.

3.6 Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern
Abfalle

Die Abfallentsorgung ist Uber drei gemeinschaftliche Abfallsammelplatze
mit jeweils mehreren Abfallsammelcontainern vorgesehen, die sich
zwischen der geplanten Privatstralle und den Stellplatzen befinden. Im
Sudosten des Untersuchungsraumes wird es an der Offentlichen
Verkehrsflache, in unmittelbarer Nahe zur angrenzenden Muldestralle,
eine zentrale temporare Aufstellflache fur die Abfallbehalter am Abholtag
geben. Dadurch soll die Leerung durch die entsprechenden
Entsorgungsbetriebe erleichtert werden.

3.7 MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der
nachteiligen Umweltauswirkungen

Der Verursacher eines Eingriffes ist nach § 1a Abs. 3 BauGBi. V. m. § 15
BNatSchG dazu verpflichtet, Beeintrachtigungen soweit wie moglich zu
vermeiden und unvermeidbare Beeintrachtigungen durch geeignete
Malnahmen vorrangig auszugleichen oder in anderer Weise zu
kompensieren.

Die Zielsetzungen fur den Untersuchungsraum folgen okologischen und

gestalterischen Leitbildern. Die 6kologischen Leitlinien ergeben sich aus
der Naturschutzgesetzgebung (§ 1 Abs. 1 BNatSchG), wonach
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die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes,
die Nutzungsfahigkeit der Naturguter,
die Pflanzen- und Tierwelt sowie

die Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft als
Lebensgrundlage flr den Menschen und als Voraussetzung fur
seine Erholung in Natur und Landschaft nachhaltig zu sichern sind.

Die empfohlenen MalRnahmen zum Schutzgut Boden lassen sich
vorwiegend aus dem Bodenschutzgutachten'® ableiten.

3.7.1 Schutzgut Menschen/Bevolkerung

Aulenbauteile schutzbedurftiger Raume mindestens gemal den
Anforderungen nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil
1: Mindestanforderungen®, Januar 2018, Kapitel 7 (DIN 4109-
1:2018-01) auszubilden.

Bei Wohnungen sind die dem Schlafen dienenden Raume, die nicht
uber ein Fenster zu Fassaden mit Beurteilungspegeln < 45 dB(A)
nachts verfligen, mit einer geeigneten, fensterunabhangigen
Laftung auszustatten (z. B. schallgedammte Luftungssysteme).

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind bei zu den 6ffentlichen
Verkehrsflachen hin orientierten Wohnungen und mit Gebauden
baulich verbundene AulRenwohnbereiche (z. B. Loggien, Balkone,
Terrassen) von Wohnungen, die nicht mit mindestens einem zur
larmabgewandten Seite hin ausgerichteten Aulienwohnbereich
baulich verbunden sind, an Fassaden mit Beurteilungspegeln von
> 62 dB(A) tags nur als verglaster Vorbau oder verglaste Loggia
zulassig.

Ausnahmsweise kann von den getroffenen Festsetzungen zum
passiven Schallschutz abgewichen werden, soweit mittels eines
Sachverstandigen fur Schallschutz nachgewiesen wird, dass infolge
eines geringeren malfgeblichen AulRenlarmpegels oder anderer
ergriffener MalRnahmen geringere Anforderungen an die
erforderlichen SchallschutzmalRnahmen zu stellen sind.

3.7.2 Schutzgut Pflanzen/Tiere/biologische Vielfalt:

Zum Schutz von Brutvogeln sind im Kontext des § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG die Rodungsarbeiten und Baumfallungen generell auf
den Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar zu
beschranken. Zu den Rodungsarbeiten gehdrt auch das Entfernen
von Gebuschen. Da einige Vogelarten auch Nester in Bodennahe,
Holzstapeln oder Schnittguthaufen bauen, muss das Entfernen
dieser Strukturen auch in diesen Zeitraum fallen. Die Mal3hahme
leitet sich aus den potenziellen Brutvorkommen von ubiquitaren

13 Ingenieurbiiro Feldwisch (14.04.2021): Bodenschutzkonzept B-Plan 20010 Leverkusen,
MuldestralRe
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Vogelarten (sog. Allerweltsarten) im Plangebiet ab. Dem Verbot der
Totung unterliegen alle europaischen Vogelarten. Auszuschliel3en
sind solche Verbotstatbestande nur, wenn diese Arbeiten aul3erhalb
der Brutzeit erfolgen.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemal § 44 BNatSchG
ist die Baufeldfreimachung aufRerhalb des Hauptbrutzeitraumes in
einem Zeitfenster vom 15.07. eines Jahres bis zum 28./29.02. des
Folgejahres durchzufuhren. Fallen Baumalinahmen in den Zeitraum
der Brutperiode, so sind vor Beginn der Brutperiode (vor dem

1. Marz) Vergramungsmalfnahmen, zum Beispiel in Form von
Flatterbandern, gegen mdgliche Bodenbriter aufzustellen.

Anlegen einer Extensivgrunlandflache (2-schurige Mahd) und
Pflanzung von 8 Baumen auf dieser Flache

Anlegen einer freiwachsenden Hecke und Pflanzung von 5 Baumen

Die Stellplatzflachen sind mit mindestens 11 standortgerechten
Laubbdumen zu begrunen.

In den Bereichen zwischen den Einzelhausern und deren
Gartenflachen sind in Summe 6 standortgerechte Laubbaume
gemal Planzeichnung als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

Grundstlcke sind auf der seitlichen und ruckwartigen Gartenseite
mit standortgerechten Laubhecken einzufrieden.

Die festgesetzten Anpflanzflachen (P1) sind gartnerisch zu
gestalten und zu unterhalten (z. B. mit Rasen, Straucher, etc.). In
Summe sind 13 standortgerechte Laubbaume als Hochstamm zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Empfohlene Mallnahmen

MalRnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag an Glas, besonders
an grol¥flachigen Glasflachen, werden empfohlen. Hinweise und
Empfehlungen hierzu werden beispielsweise im Internet durch den
Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland bereitgestellt:
www.bund-nrw.de/themen/vogelschlag-an-glas (letzter Zugriff am
25.05.2021).

Als Handreichung wird die Publikation ,Vogelfreundliches Bauen
mit Glas und Licht®, Hans Schmid et al., 2. Uberarbeitete Auflage
(2012), Schweizerische Vogelwarte Sempach, Mitherausgeber:
Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-
Westfalen (ISBN-Nr.: 978-3-9523864-0-8) empfohlen.

Die Beleuchtung des Plangebietes sollte mdoglichst geringgehalten
werden. Bei der Wahl der Beleuchtung ist darauf zu achten, dass
eine Abstrahlung der Lampen nach oben und in etwa horizontaler
Richtung durch Abschirmung weitgehend vermieden wird. Es wird
empfohlen, die Beleuchtung der Gebaude und Wege mit LED-
Beleuchtung mit warmweif3er (unter 3.000 Kelvin) bis neutralweiler



: Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 33/ ,Rheindorf — Wohnbebauung Muldestralle*

Seite 79

Lichtfarbe (3.300 bis 5.000 Kelvin) oder Natriumdampflampen zu
versehen.

Nachtliche Arbeiten bzw. Arbeiten in Dunkelheit mittels
Ausleuchtung der Baustelle (Baustellenstatigkeit) sind im Sinne des
Vorsorgeschutzes im Zeitraum vom 01.03. bis 30.09. eines Jahres
zu vermeiden.

3.7.3 Schutzgut Boden/Flache:

Far Bodenarbeiten sind die DIN 18915 (Vegetationstechnik im
Landschaftsbau- Bodenarbeiten) sowie die DIN 19731
(Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial) und die
DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Ausflhrung von
Bauvorhaben) einzuhalten.

Zwischenlagerung von boden- und wassergefahrdenden Stoffen
nur auf befestigten bzw. versiegelten Flachen.

Bodenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige Mal} zu
beschranken.

Getrennter Abtrag von Ober- und Unterboden, Trennung vom
Untergrund sowie sachgerechte Lagerung in Mieten zur
Wiederverwendung nach DIN 18915.

Beschrankung von Baustelleneinrichtungen und Lagerplatzen auf
das Baufeld, Freihalten der Grunflachen.

Die Wartung und Betankung von Baumaschinen und Kfz-
Fahrzeugen hat ausschlie3lich auf versiegelten Flachen zu erfolgen
(wenn moglich mit biologisch abbaubaren Stoffen), um eine
Kontamination des Bodens zu verhindern.

Beseitigung aller Anlagen der Baustelleneinrichtung nach
Beendigung der Bauphase.

Empfohlene Mallnahmen

Fur die Bauausfuhrung wird eine bodenkundliche Baubegleitung
(BBB) empfohlen.

Notwendige Befahrungszeiten durch Baufahrzeuge sowie der
Transport- und Baustellenverkehr sollten moglichst zu geeigneten
Zeiten (trockene Witterungs- und Bodenverhaltnisse) und Gber die
geplanten, dauerhaft befestigten Flachen erfolgen.

Nach Moglichkeit flachensparende Lagerung von Baustoffen und

Erdmaterial, keine Inanspruchnahmen von Flachen aulterhalb der
vorgesehenen Baustelle und Zuwegung, Wartung und Betankung
von Baumaschinen nur auf versiegelten Flachen.

Es wird empfohlen, vor Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen, wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc., eine
Sicherheitstiberprufung durchzufuhren. Samtliche Arbeiten sind mit
Vorsicht durchzuflhren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im
Boden auf Widerstand gestofl3en wird. In diesem Falle ist umgehend
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der Fachbereich Recht und Ordnung der Stadt Leverkusen bzw.
aulRerhalb der Blrozeiten die Feuerwehr zu benachrichtigen.

Eine fachgerechte Einsaat und Pflege der Oberbodenmieten wird
empfohlen.

Alle baulich temporar beanspruchten Flachen, die nach
Bauabschluss wieder begrint werden, sollten nach Moglichkeit
ihrem Ausgangszustand entsprechend wiederhergestellt werden,
sodass eine vollstandige Durchwurzelung maoglich ist.

3.7.4 Schutzgut Wasser

Die Wartung und Betankung von Baumaschinen und Kfz-
Fahrzeugen hat ausschlieRlich auf versiegelten Flachen zu erfolgen
(wenn moglich mit biologisch abbaubaren Stoffen), um eine
Kontamination des Grundwassers zu verhindern.

Empfohlene Mallnahmen

Nach Maoglichkeit Versickerung der anfallenden Niederschlage vor
Ort oder Einleitung in naturliche Gewasser.

3.7.5Schutzgut Kulturelles Erbe

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und
Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem
LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle
Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax:
02206/9030-22, unverzuglich zu melden. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des
LVR-Amtes flur Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten
ist abzuwarten.

3.7.6 Schutzgut Luft und Klima

3.8

Schaffung von Vegetationsflachen. Sie wirken einer Uberhitzung
des Plangebietes entgegen. Durch die mogliche offene Retention
von Niederschlagswasser konnte zugleich eine hohere
Verdunstungsrate im Plangebiet erzielt werden, welche die lokale
Luftfeuchtigkeit positiv beeinflusst.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Im Umweltbericht missen die in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmoglichkeiten dargestellt werden, wobei die Ziele und der
raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu berlcksichtigen sind
(Anlage zu § 2 Absatz 4 und § 2a BauGB). Auch gemall dem
Abwagungsgebot besteht die Pflicht, die unter Beachtung der
Planungsziele realistischerweise in Betracht kommenden
Planungsalternativen in die Abwagung einzustellen.

Der Regionalplan flr den Regierungsbezirk Koln (GEP) weist die Flache
als allgemeinen Siedlungsbereich aus. Eine Ausweisung der im
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Randbereich mit der Freiraumfunktion eines regionalen Grinzugs
uberlagerten Flachen als Agrarflache ware denkbar.

3.9 Beschreibung der unter Umstanden verbleibenden, erheblichen
Negativauswirkungen

Die Wirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter Mensch, Tiere und
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur- und
sonstige Sachguter sowie Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern
konnen unter Berucksichtigung der o. g. Malinahmen als vertretbar bis
unbedenklich eingestuft werden.

4. Zusatzliche Angaben

4.1 Monitoring

Ein Monitoring dient der Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen,
die durch die Realisierung der Planung entstehen kdnnen. Das Monitoring
wird durch die zustandigen Behdrden der Stadt Leverkusen sichergestellt
(Einhaltung der in den Fachgutachten und Bebauungsplan festgesetzten
Bestimmungen zum Schutz der Umwelt/Schutzguter, Uberwachung der
Entwicklungsziele von Kompensationsmalinahmen).

Aufgrund der geringen Eingriffsintensitat sind tiefergehende
Monitoringmaldnahmen nicht erforderlich.

4.2 Beschreibung der Methodik der Umweltprifung

Bei der Erstellung des Umweltberichtes wurde die Gliederung anhand der
Vorgaben des § 2a BauGB und der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
vorgenommen. Die Beschreibung und Bewertung der Belange des
Umweltschutzes ist gemaR den Vorgaben des § 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB in
den Umweltbericht eingearbeitet worden.

Verwendete Fachgutachten

- Accon Environmental Consultants (10.09.2021): Schalltechnisches
Fachgutachten zur Errichtung einer Wohnanlage mit 27
Reihenhausern an der Muldestral3e in Leverkusen-Rheindorf.

- Ingenieurblro Feldwisch (14.04.2021): Bodenschutzkonzept B-Plan
20010 Leverkusen, Muldestrale.

- ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH (Dezember 2021):
Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan V 33/I
.Rheindorf-Wohnbebauung Muldestral3e®

- Jllich & Becker GbR (Marz 2021): Archaologische Schnellabfrage,
Leverkusen Rheindorf, BV Wohnbebauung Muldestralle.

- Neogrun (03.09.2020): Artenschutzprufung (ASP Stufe | + 1l) zum
Bebauungsplan V 33/ ,Rheindorf — Wohnbebauung Muldestralle“.
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- Stadtplanung (FB 61) der Stadt Leverkusen (02.03.2021):
Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 33/I
,Rheindorf Wohnbebauung Muldestral3e®.

- Umwelt & Baugrund Consult (19.02.2021): Versickerungsgutachten
zur Einleitung von Niederschlagswasser in den Untergrund, BV:
Muldestral3e, Leverkusen

R&umliche und inhaltliche Abgrenzung

Die raumliche Abgrenzung des Plangebietes und des unmittelbaren
Umfeldes ist in Abbildung 1 dargestellt.

4.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Fir die Ermittlung der Umweltauswirkungen waren keine besonderen
technischen Verfahren notwendig. Bei der Zusammenstellung der
Angaben traten keine besonderen Schwierigkeiten auf.

5. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 33/ ,Rheindorf —
Wohnbebauung Muldestrale“ sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur eine neue Wohnsiedlung im Stadtteil Rheindorf der
Stadt Leverkusen geschaffen werden. Dies beinhaltet die Festsetzung des
Plangebietes als Wohnbauflache mit einer maximalen Versiegelungsrate
von 40 % der Grundstucke.

Die Gliederung der einzelnen Schutzguter dient dazu, die
umweltschutzenden Belange der Planung als Bestandteil des
Abwagungsmaterials aufzubereiten. Der Umweltbericht enthalt eine
Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die
nachfolgend aufgelisteten Schutzgtter sowie der Wechselwirkungen und
des Wirkungsgefuges zwischen diesen Schutzgutern:

e Menschen,

e Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
e Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft,
e Orts- und Landschaftsbild und

e Kulturelles Erbe und Sachguter.

Die Umsetzung des Bebauungsplans wurde zu einer Veranderung der
Nutzung des Plangebietes von einer landwirtschaftlichen Flache zu einer
Wohnbauflache fuhren. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Leverkusen (FNP) ist der Uberwiegende Teil des Grundstiickes als
Wohnbauflache dargestellt, sodass die Planung gemal} § 8 Abs. 2 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann.

Ergebnis der Umweltprifung:
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Die Auswirkungen auf die Schutzguter, in Abschatzung der
Wechselwirkungen und Folgewirkungen, weisen keine erhebliche
Relevanz auf. Durch grinordnerische Malhahmen und
Minderungsmalinahmen werden Aufwertungen, beispielsweise fur die
Schutzguter Tiere/Pflanzen, Boden, Landschaft und somit indirekt auch fur
das Schutzgut Mensch vorbereitet.
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Teil C: Auswirkungen der Planung, Abwagung und Umsetzung

1. Auswirkungen der Planung und Abwagung

Mit Aufstellung des Bebauungsplans werden die im FNP als
Wohnbauflache (W) und Grunflache dargestellten Flachen im Bereich des
Plangebietes in die verbindliche Bauleitplanung umgesetzt. Mit Umsetzung
der Planung kann der Nachfrage nach zusatzlichem Wohnraum in der
Stadt Leverkusen Rechnung getragen und Flachen fur eine wohnbauliche
Entwicklung bereitgestellt werden.

Der stadtebauliche Entwurf sieht eine mdglichst kompakte Entwicklung der
Wohnbauflachen mit groRzugigen Grunflachen und einem angemessenen
Ubergang zur Bestandsbebauung und zum angrenzenden
Landschaftsraum vor.

Die Verkehrsdaten (inbes. Schwerlastverkehrsanteile der Autobahn A 59
und L 108) werden in Abstimmung mit der Stadt Leverkusen gemal der
Verkehrszahlung aus dem Jahr 2010 bertcksichtigt, da gemaf den
Angaben der Stadt der dort ermittelte Schwerverkehrsanteil fur die
Verkehrsbelastung aufgrund der zu diesem Zeitpunkt noch nicht
vorhandenen Sperrung der Leverkusener Bricke fur Fahrzeuge Uber 3,5 t
reprasentativer ist, als die Daten aus dem Jahr 2015.

Die in der schalltechnischen Untersuchung zugrunde gelegten
Verkehrslarmimmissionen wurden nach den aktuellen Richtlinien far
Larmschutz an Stralen RLS-19 berechnet. Ausgehend von der ca. 90 m
nordlich der geplanten Bebauung verlaufenden BAB 1 unterliegt das
Plangebiet im Bestand einer deutlichen Larmvorbelastung. Im Ergebnis
der durchgefuhrten schalltechnischen Untersuchung werden im Plangebiet
die Orientierungswerte gemaf DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® fir
Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) nachts und 45 dB(A) tags
uberschritten. Da aktive Schallschutzmalinahmen unter Berlcksichtigung
des Kosten-/Nutzenverhaltnisses und der Belange des Landschaftsbildes
nicht wirksam umgesetzt werden kénnen, wird auf die Umsetzung passiver
Schallschutzmalinahmen zurickgegriffen. Die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kdnnen unter Berucksichtigung dieser
Malnahmen und der Eigenabschirmung der Gebaude gewahrleistet
werden. Planungsrelevante Auswirkungen auf das Umfeld des
Plangebietes ergeben sich mit Umsetzung der Bebauung vor dem
Hintergrund des geringen, zusatzlichen Verkehrsaufkommens nicht.

Die mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft
werden vollstandig im Plangebiet ausgeglichen.

Eine artenschutzrechtliche Prafung kam zu dem Ergebnis, dass
planungsrelevante Arten nicht betroffen sind. Durch die ékologische
Aufwertung der nordlichen Ackerflachen wird eine artenreiche
Extensivwiese geschaffen.

Die vorgesehenen Grunflachen, die StralRenraumbegrinung, die nordlich
geplante Griunflache und die privaten Hausgarten sowie die
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ortsbildangepasste Bauweise zielen auf ein stadtebaulich harmonisches
Einflugen der neuen Bebauung im Ortsteil Rheindorf ab. Die im Plangebiet
vorgesehene Spielflache wird der zukunftigen Nachbarschaft zur
Verfligung stehen und erganzt eine familienfreundliche Infrastruktur.

Erhebliche negative, nachteilige Beeintrachtigungen der Schutzguter
Mensch, Tiere und Pflanzen, Wasser, Luft und Klima, Landschaft sowie
Kulturguter und sonstige Sachguter werden mit Aufstellung des
Bebauungsplans nicht vorbereitet.

2. Planverwirklichung

Zur Umsetzung der Planung wird ein Durchfihrungsvertrag gemaf

§ 12 Abs. 3a BauGB zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan fur das
Vorhaben vor dem Satzungsbeschluss geschlossen. Die Vorhabentragerin
verpflichtet sich, nach MalRgabe des Durchfuhrungsvertrages das
Vorhaben innerhalb einer bestimmten Frist umzusetzen.

Die Muldestrale wird weiterhin als 6ffentliche Verkehrsflache zur
Verfligung stehen und innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans nach Maligabe eines mit der Stadt zu vereinbarenden
ErschlieBungsvertrages ausgebaut. Um die 6ffentliche Wegeparzelle von
derzeit 5 m auf eine erforderliche Breite von 6 m zu erweitern, erfolgt nach
Ausbau der offentlichen ErschlieSungsstralle eine entsprechende
Grundstucksubertragung durch die Vorhabentragerin an die Stadt.

2.1 Bodenordnung

Die Vorhabentragerin verfugt Gber alle privaten Grundstlcksflachen
innerhalb des Geltungsbereiches. Zur Umsetzung der vorgesehenen
Planung ist insofern keine Umlegung erforderlich.

Geringfugige Arrondierungen im Bereich zwischen der offentlichen und
privaten Verkehrsflache im Plangebiet I16sen grundstliicksordnende
Malinahmen aus, diese sollen vertraglich gesichert werden.

2.2 Kosten

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans entstehen
der Stadt Leverkusen keine Kosten. Die Kosten der Planerarbeitung inkl.
Gutachten werden vom Investor getragen.

3. Gutachten

Zur Aufstellung des Bebauungsplans wurden folgende Gutachten
eingebracht:

- Artenschutzprufung (ASP Stufe | + 11) zum Bebauungsplan V 33/|
.Rheindorf — Wohnbebauung Muldestrale“, NEOGRUN, Ennepetal,
03.09.2020
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- Schalltechnisches Fachgutachten zur Errichtung einer Wohnanlage
mit 27 Reihenhausern an der MuldestrafRe in Leverkusen-Rheindorf,
accon Environmental consultants, Koéln, 10.09.2021

- Entwurf Bodenschutzkonzept B-Plan 20010 Leverkusen,
Muldestral3e, Ingenieurburo Feldwisch, Bergisch Gladbach,
14.04.2021

- Archaologische Schnellabfrage, Leverkusen Rheindorf, BV
Wohnbebauung Muldestralle, Julich & Becker GbR, Marz 2021

- Versickerungsgutachten zur Einleitung von Niederschlagswasser in
den Untergrund, BV: Muldestral’e, Leverkusen, Umwelt & Baugrund
Consult, Overath, 19.11.2021

- Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan V 33/
,2Rheindorf-Wohnbebauung Muldestral3e®, ISR Innovative Stadt und
Raumplanung GmbH, Haan, Oktober 2021

4. Flachenbilanz (VEP)

m? (rd.) % (rd.)
Wohnen 7.055 62
private Verkehrs-, Grun- und Freiflache 3.935 34
offentliche Verkehrsflache 434 4
gesamt 11.424 100

Stellplatze / Parkplatze PKW 41 private Stellplatze

Stellplatze Fahrrader 66 in Form von 33 Fahrradbugeln/
Fahrradstandern (zusatzliche
Abstellmoglichkeiten pro Wohneinheit in
Vorgartenschranken)

Anzahl Wohneinheiten 27

5. Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB)i. d. F. d. B. vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), in der derzeitig gultigen Fassung.

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)i. d. F. d. B. vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), in der derzeit gultigen Fassung.

e Landesbauordnung - BauO NRW - in Kraft getreten am 04.08.2018
und zum 01.01.2019 (GV. NRW. 2018 S. 421), in der derzeit
gultigen Fassung.

e Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
i.d. F.d. B.vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der derzeit
gultigen Fassung.
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e Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG NRW (friher
Landschaftsgesetz — LG) i. d. F. d. B. vom 21.07.2000 (GV. NRW
S. 568), neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016
(GV. NRW S. 934), in Kraft getreten am 25. November 2016 und
am 01.01.2018 in der derzeit gultigen Fassung.

e Bundesnaturschutzgesetzt (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542), in der derzeit gultigen Fassung.

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 —
PlanzV 90) vom 18.12.1990, in der derzeit gultigen Fassung.

Leverkusen,
Stefan Karl Birgit Hardimann
Stadt Leverkusen Stadt Leverkusen

Fachbereich Stadtplanung Fachbereich Umwelt
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VA AuBerung im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

A1 V 33/1_3(1): AuBerung_01



Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Aus stadtebaulichen Grinden wird Variante 1 im weiteren Verfahren verfolgt. Durch
die Ausrichtung der Gebaude ergeben sich Platzsituationen vor den Hausern, welche
aufgrund der Mdglichkeit des Aufenthaltes, die Nachbarschaft im Quartier starken
sollen. Zudem wird die periphere Situation der Umgebung aufgegriffen, der
StraRenraum durch die Aufweitungen aufgelockert und zoniert sowie der Ubergang in
den Landschaftsraum durch begrinte Vorgarten betont. Des Weiteren begunstigt die
suddstliche Ausrichtung die Nutzung von Photovoltaik auf den Dachflachen.

Malnahmen der Elektromobilitat sind nicht Gegenstand des Bebauungsplans. Eine
Festsetzungsmaglichkeit besteht nicht. Der Investor sieht allerdings die
erschlielBungstechnische Vorbereitung fur Ladestationen bei privaten Stellplatzen
vor, diese konnen bei Bedarf nachgerustet werden.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Anregung zur Auswahl der Variante 2 wird nicht gefolgt.
Die Anregung zur Elektromobilitat wird zur Kenntnis genommen.



/B AuBerungen der Behorden und sonstigen Triager 6ffentlicher Belange

/B 1: Amprion
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Zu Hochstspannungsfreileitungen:

Der Geltungsbereich befindet sich stidwestlich zu den genannten
Hochspannungsfreileitungen der Amprion GmbH. Es handelt sich um eine 220-/380-
kV-Leitung zwischen Eiberg nach Opladen, die nordwestlich des Plangebietes in
einem Abstand von rund 200 m verlauft und eine 110-/220-kV-Leitung zwischen
Opladen, Abzweig Benrath. Dieser Abzweig verlauft sudlich parallel zur
vorgenannten Leitung und zweigt in einem Abstand von rund 150 m nordwestlich der
nordlichen Plangebietsgrenze nach Osten ab. Der kleinste Abstand zum
nordwestlichen Bereich des Plangebietes betragt rund 120 m. Somit befindet sich
das Plangebiet nicht innerhalb der Schutzstreifen der genannten Leitungen.

Der Landesentwicklungsplan NRW (LEP) formuliert Grundsatze zum Umgang mit
bestehenden Hochstspannungsleitungen (Leitungen ab 220 kV). Nach Punkt 8.2-3
soll demnach bei der Ausweisung von neuen Baugebieten zu Trassen von
Hochstspannungsfreileitungen nach Moglichkeit ein Abstand von mindestens 400 m
eingehalten werden. Diese Grundsatzregelung dient dem vorbeugenden
Gesundheitsschutz und wurde pauschal fur alle Hochspannungsleitungen ab 220 kV
eingefuhrt. Als Grundsatz der Raumordnung ist Grundsatz 8.2-3 im Rahmen der
Bauleitplanung in der Abwagungsentscheidung zu bertcksichtigen.

Die Bauleitplanung unterliegt den vorhandenen gesetzlichen Regelwerken auf
Bundes- und Landesebene (in diesem Fall BImSchG inkl. 26. BImSchV und der
Abstandserlass NRW).

Die 26. BImSchV und der Abstandserlass NRW legen Grenzwerte fest, um die
Menschen vor gesundheitsschadlichen Wirkungen zu schutzen. Unmittelbar
eintretende Gesundheitsschaden aufgrund elektrischer und magnetischer Felder fur
die Allgemeinbevolkerung sind nach der derzeitigen Forschungslage
auszuschliel3en, wenn die festgelegten Grenzwerte eingehalten werden.

Der Abstandserlass NRW 2007 sieht zur sicheren Einhaltung der
Immissionsgrenzwerte der 26. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) zu
380 kV Freileitungen einen Abstand von mindestens 40 m zur Trassenmitte vor.
Dieser Abstand wird mit der vorliegenden Planung in einem Abstand von mindestens
120 m zur 110-/220-kV-Leitung und rund 190 m zur 220-/380-kV-Leitung deutlich
eingehalten.
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Vor diesem Hintergrund ist davon auszugehen, dass dem Trennungsgrundsatz des
§ 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) entsprochen wird und die
immissionsschutzrechtlichen Anforderungen zur Wahrung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet eingehalten werden konnen.

Mit einem Abstand von rund 190 m zur 220-/380-kV-Leitung befindet sich das
Plangebiet geringfligig in der vom Leitungsbetreiber definierten Zone Il (Abstand
40 m bis 200 m zur Leitungsmittelachse).

Die geplante Wohnnutzung inklusive der privaten Freibereiche und Garten befindet
sich aufgrund der im Norden des Plangebietes angeordneten Freiflache vollstandig
Zone lll (Abstand 200 m bis 400 m zur Leitungsmittelachse). Wohn- und
Freizeitflachen sind in dieser Zone grundsatzlich moglich. Der gebotenen
Konfliktbewaltigung nach dem Trennungsgrundsatz des § 50 Abs. 1 BImSchG wird
somit angemessen Rechnung getragen.

Zu Tragerbeteiligung:

Die Amprion GmbH weist darauf hin, die Westnetz GmbH sowie die DB Energie
GmbH am Verfahren zu beteiligen. Die Westnetz GmbH und DB Energie GmbH
(Uber DB Immobilien) wurden im Verfahren beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Den Anregungen zur Ausweisung von Wohnbauflachen im Nahbereich der
Hochstspannungsfreileitungen werden durch die Planung berlcksichtigt.

Der Anregung bezlglich der zu beteiligen Firmen wurde bereits gefolgt.

in
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/B 2: Autobahn GmbH - Niederlassung Rheinland, AuBenstelle K6In
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Belange der Strallenbauverwaltung sind beruhrt. Aus strallenplanerischer Sicht
werden keine grundsatzlichen Bedenken geaulRert. Ein Abwagungserfordernis liegt
nicht vor.

Die allgemeinen Hinweise zu LarmschutzmalRnahmen werden zur Kenntnis
genommen. Die Verkehrslarmbelastung durch die nahegelegene Autobahn wird im
Rahmen der schalltechnischen Untersuchung bertcksichtigt. Im Bebauungsplan
werden auf dieser Grundlage MalRnahmen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen getroffen.

Die Anbaubeschrankungszone (100 m ab Fahrbahnkante) gemaf § 9
Bundesfernstrallengesetz (FStrG) wird in der zeichnerischen Darstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans nachrichtlich tbernommen. Im sudwestlichen
Randbereich wird mit den festgesetzten Baugrenzen eine bauliche Nutzung im
Bereich der Anbaubeschrankungszone der Autobahn vorbereitet. Die Autobahn
GmbH ist daher im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu beteiligen. Die
weiteren Bestimmungen zur Anbaubeschrankungszone gemal § 9 FStrG werden
nachrichtlich in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan idbernommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung bezlglich der zeichnerischen Darstellung der
Anbaubeschrankungszone wird gefolgt. Die Hinweise zur Anbaubeschrankungszone
werden berucksichtigt.
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Il/IB 3: Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie in NRW, Dezernat
65 — Markscheidewesen, Rechtsangelegenheiten

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Bergbaubehdordliche Belange sind durch die Planung nicht betroffen. Ein
Abwagungs-erfordernis liegt nicht vor.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Il/IB 4: Bezirksregierung Dusseldorf, Dezernat 26 — Luftverkehr

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Luftverkehrliche Belange sind durch die Planung nicht betroffen. Ein
Abwagungserfordernis liegt nicht vor.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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/B 5: Bezirksregierung Koln, Dezernat 25 — Verkehr
(Integrierte - Gesamtverkehrsplanung)

Von: Westermann, Lars

aAn: BETEILIGUNGEN.FBE61@stadt.leverkusen.de

Betreff: V33_Auf_frilhz_Bet_TOB_Stellungnahme BR Kdin (Dezernat 25)
Datum: Mittwoch, 21. April 2021 15:04:23

Bauleitplanung der Stadt Leverkusen

Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. V 33/l ,Rheindorf -
Wohnbebauung Muldestrae® in Leverkusen-Rheindorf

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal: § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGE)

Stellungnahme Bezirksregierung Kdln — Dezernat 25 (Verkehr)

lhr Aktenzeichen: 610-bau
lhr Schreiben/lhre Mail vom 18.03.2021

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,
sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Verkehrsdezernates der Bezirksregierung Koln bestehen keine Bedenken

gegen die 0.9. Malinahme.
Zu den Umweltbelangen bestehen keine Anmerkungen.
Daher melde ich Fehlanzeige an.

Mit freundlichen Griafien
Im Auftrag
L. Westermann

Dipl.-Ing. Lars Westermann

Bezirksregierung Kaln
Dezernat 25 (Verkehr — Integrierte Gesamtverkehrsplanung)
50606 Kaln

Dienstgebaude:
Zeughausstralte 2-10
50667 Kaln

Telefon: Kein Telefon, bitte nur mailenl
Telefax: +49 (0)221 / 147-2890

Mail:

Internet: hitps:/'vww BRK NRW de
Twitter: hitps:/Mwitter com/BRK

Facebook: https:/iwww Facebook com/Bezirksregierungkoeln

Denken Sie an die Umwelt. Bitte Gberlegen Sie, ob Sie diese E-Mail ausgedruckt
bendtigen, bevor Sie den Druck starten. Dankel
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Aus Sicht des Verkehrsdezernats der Bezirksregierung Kéln bestehen gegenuber der
Planung keine Bedenken. Ein Abwagungserfordernis liegt nicht vor.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Il/IB 6: Bezirksregierung Koln, Dezernat 35.4 — Denkmalschutz

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Belange der Bezirksregierung in Fragen des Denkmalschutzes sind durch die
Planung nicht betroffen. Ein Abwagungserfordernis liegt nicht vor.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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/B 7: Bezirksregierung Koln, Dezernat 51 — Obere Naturschutzbehorde

Von: hul, Christine

An: 2 1@ e e
Betreff: AW: V33_AuB_friihz_Bet_TOB

Datum: Montag, 12. April 2021 10:03:22

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegenlber o.g. Bauleitplanverfahren bestehen aus Sicht der Oberen Naturschutzbehérde keine
Bedenken.

Als Trager der Landschaftsplanung bitte ich Sie die Untere Naturschutzbehorde der Stadt
Leverkusen zu beteiligen.

Mit freundlichen GruRen
Christine Thul

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Belange der Oberen Naturschutzbehorde sind durch die Planung nicht betroffen. Ein
Abwagungserfordernis liegt nicht vor.

Die Untere Naturschutzbehdorde der Stadt Leverkusen wurde im Verfahren beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Il/B 8: Bezirksregierung Koln, Dezernat 52
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Von Seiten der Bezirksregierung Koln/Dezernat 52 erfolgt keine Aussage zur
Planung. Ein Abwagungserfordernis liegt nicht vor.

Die Untere Bodenschutzbehdrde der Stadt Leverkusen wurde im Verfahren beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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/B 9: Bezirksregierung Koln, Dezernat 53
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Zu a)

Der Landesentwicklungsplan NRW (LEP) formuliert Grundsatze zum Umgang mit
bestehenden Hochstspannungsleitungen (Leitungen ab 220 kV). Nach Punkt 8.2-3
soll demnach bei der Ausweisung von neuen Baugebieten zu Trassen von
Hochstspannungsfreileitungen nach Moglichkeit ein Abstand von mindestens 400 m
eingehalten werden. Diese Grundsatzregelung dient dem vorbeugenden
Gesundheitsschutz und wurde pauschal fur alle Hochspannungsleitungen ab 220 kV
eingefuhrt. Als Grundsatz der Raumordnung ist Grundsatz 8.2-3 im Rahmen der
Bauleitplanung in der Abwagungsentscheidung zu bertcksichtigen.

Die Bauleitplanung unterliegt den vorhandenen gesetzlichen Regelwerken auf
Bundes- und Landesebene (in diesem Fall BImSchG inkl. 26. BImSchV und der
Abstandserlass NRW).

Die 26. BImSchV und der Abstandserlass NRW legen Grenzwerte fest, um die
Menschen vor gesundheitsschadlichen Wirkungen zu schutzen. Unmittelbar
eintretende Gesundheitsschaden aufgrund elektrischer und magnetischer Felder fur
die Allgemeinbevolkerung sind nach der derzeitigen Forschungslage
auszuschliel3en, wenn die festgelegten Grenzwerte eingehalten werden.

Der Abstandserlass NRW 2007 sieht zur sicheren Einhaltung der
Immissionsgrenzwerte der 26. BImSchV zu 380 kV Freileitungen einen Abstand von
mindestens 40 m zur Trassenmitte vor. Dieser Abstand wird mit der vorliegenden
Planung in einem Abstand von mindestens 120 m zur 110-/220-kV-Leitung und rund
190 m zur 220-/380-kV-Leitung deutlich eingehalten.

Vor diesem Hintergrund ist davon auszugehen, dass dem Trennungsgrundsatz des

§ 50 BImSchG entsprochen wird und die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen
zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet eingehalten
werden kdnnen.

Die geplante, schitzenswerte Wohnnutzung inklusive der privaten Freibereiche und
Garten befindet sich aufgrund der im Norden des Plangebietes angeordneten
Freiflache vollstandig in einem Abstand von mehr als 200 m zur Leitungsmittelachse.
Der gebotenen Konfliktbewaltigung wird somit in der Planung angemessen
Rechnung getragen.

Zu b)

Die untere Immissionsschutzbehorde des Kreises Mettmann sowie der Oberen
Immissionsschutzbehdrde der Bezirksregierung Dusseldorf werden im weiteren
Verfahren beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im weiteren Verfahren wird eine Beteiligung der Unteren Immissionsschutzbehoérde
des Kreises Mettmann sowie der Bezirksregierung Dusseldorf/Obere
Immissionsschutzbehdérde vorgenommen.
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/B 10:

Bezirksregierung Koln, Dezernat 54 (Obere Wasserbehorde)

Von: Fischenich, Anja

An: BETEILIGUNGEN, FR6 | Etsiadl leverkycen de
Ce: Euhn, Cefing

Betreff: AW: V33_Au8 frihe_Bet TOB

Dakum: Miktwoch, 21, April 2021 0B:48:30

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Ihrem Schreiben vom 22.03.2021 Gbersandten Sie mir die Unterlagen zum Verfahren
Worhabenbezogener Bebauungsplan v 33/1 "Rheindorf - Wohnbebauung
Muldestrale".

Zu dem Verfahren gebe ich folgende Stellungnahme ab:

Bohrfernleitungen:

Im Plangesbiet befindet sich laut Pipeline-Kataster keine Rohrfernleitungsanlage. ledoch ist
dort eine Erdgasleitung der Mordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft
mbHE&Co KG verlegt. Fur diese ist die Bezirksregierung Arnsberg die zusténdige Zulassungs-
und Uberwachungsbehdrde.

Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) Grundwasser-
Im Rahmen des Méglichen und zur Sicherung der Grundwasserneubildung wird angeregt,
die Flachen méglichst minimal zu versiegeln, um eine lokale Versickerung von
Miederschlagswasser weiter zu erméglichen. Eine Nachverdichtung von Flachen sowie die
Wersiegelung von Freiflachen sind in Bezug auf die Grundwasserneubildung negativ zu
bewerten (Verschlechterungsverbot § 47 WHG), da jede Versieglung dazu fihrt, dass der
Grundwasserleiter in seiner Bilanz gemindert wird.

Das geplante Vorhaben liegt im Grundwasserkérper (GWE) 27_17 —  Miederung des
Rheins”. Dieser GWEK wurde im 2. Bewirtschaftungsplan (BWP) und im 3. BWP im
mengenmaligen Zustand mit gut” bewertet. Der chemische Zustand wurde im 2. BWP
mit ,schlecht” bewertet und nun im 3. BWP mit gut” bewertet.

Gegen eine Anderung des Bebauungsplan V33,1 der Stadt Leverkusen bestehen keine
Bedenken.

Trinkwasserversorgung:

Der vom Bebauvungsplan erfasste Bereich befindet sich im Einzugsgebiet der
Trinkwassergewinnung Leverkusen-Rheindorf.

Zum Schutz des Grundwassers wurde die Ordnungsbehérdliche Verordnung zur
Festsetzung des Wasserschutzgebistes fir die Gewasser im Einzugsgebiet der
Wassergewinnungsanlage Leverkusen-Rheindorf der Energieversorgung Leverkusen GmbH
(Wasserschutzgebietsverordnung Leverkusen-Rheindorf) vom 3. April 1298 erlassen. Es
sind die geltenden Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung Leverkusen-
Rheindorf in der aktusllen Fassung zu beachten.
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Rohrfernleitungen

Der Hinweis zur Erdgasleitung wird zur Kenntnis genommen und die
Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie in NRW, wurde im
Verfahren beteiligt. Es wurden keine Bedenken mitgeteilt. Im Bebauungsplan wird die
vorhandene Leitungstrasse inklusive Schutzstreifen nachrichtlich Gbernommen.

Wasserrahmenrichtline (WRRL) Grundwasser

Es werden keine Bedenken geaulert. Es besteht kein Abwagungserfordernis.

Die Hinweise zum Grundwasser werden im Umweltbericht bertcksichtigt. Durch die
vorgesehenen Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung sowie die
grunordnerischen MalRnhahmen im Plangebiet wird der zulassige Versiegelungsgrad
durch die Neubebauung definiert und auf ein flr eine wohnbauliche Nutzung Ubliches
und gebietsvertragliches Mal begrenzt. Eine ortsnahe Versickerung des
Niederschlagswassers ist im Plangebiet mdglich, durch die begriinten Garten und
Freiflachen sowie die festgesetzte Dachbegrinung von Flachdachern wird auch
zukUnftig ein angemessenes Retentionsvermdgen der Flachen fir die
Grundwasserneubildung gesichert, zudem stellen diese Mallhahmen positive
Beitrdge zum Wasserhaushalt und zum Klimaschutz dar.

Trinkwasserversorgung
Die Wasserschutzgebietszone Ill A wird nachrichtlich in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan aufgenommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Der Stellungnahme wird hinsichtlich der Versickerung von Niederschlagswasser
sowie hinsichtlich der nachrichtlichen Ubernahme zur Lage innerhalb einer
Wasserschutzgebietszone sowie zur Lage einer Leitungstrasse (Gas) gefolgt.
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/B 11: Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Belange des Bau- und Liegenschaftsbetriebes NRW sind von der Planung nicht
betroffen. Ein Abwagungserfordernis liegt nicht vor.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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/B 12:

Bundeswehr — Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Belange des Bundesamtes fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen

der Bundeswehr sind durch die Planung nicht betroffen. Ein Abwagungserfordernis
liegt nicht vor.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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/B 13:

Deutsche Telekom Technik GmbH
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Bestehende Richtfunktrassen der Telekom weisen gentgend Abstand zum
Geltungsbereich auf und sind daher nicht von der Planung betroffen. Ein
Abwagungserfordernis liegt nicht vor. Die Firma Ericsson Services GmbH wurde im
Verfahren nicht beteiligt, da zum Betrieb von Richtfunkstrecken eine Beteiligung erst
ab einer geplanten Gebaudehohe von 20 m erforderlich wird. Die in der Muldestral3e
vorgesehenen Gebaude liegen mit einer Gebaudehohe von rund 10,45 m unterhalb
dieser Bemessungsgrenze.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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/B 14:

Deutsche Telekom Technik GmbH
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Es werden keine Bedenken mitgeteilt. Ein Abwagungserfordernis liegt nicht vor.

Die Festsetzung einer Leitungstrasse zugunsten der Telekom oder sonstiger privater
Leitungstrager erfolgt nicht im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens, sondern im
Rahmen der weiteren Ausfuhrungs- und Erschlie3ungsplanung

Wenn das Vorhaben notwendige Leitungsverlegungen auslost, werden die
Aufwendungen hierzu auf die Eingriffsverursacher umgelegt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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/B 15:

EVL - Energieversorgung Leverkusen GmbH & Co. KG
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Zu Strom, Telekommunikation und Fernwarme:

In Bezug auf Strom, Telekommunikation und Fernwarme werden durch die
Energieversorgung Leverkusen (EVL) keine Bedenken mitgeteilt. Ein
Abwagungserfordernis liegt nicht vor.

Zu Gas/Wasser:

Belange des Wasserschutzes sind beruhrt.

Ziel der Stadt Leverkusen ist es, fUr die bereits im Flachennutzungsplan der Stadt
Leverkusen Uberwiegend als Wohnbauflachen ausgewiesene Flachen am Standort
Leverkusen-Rheindorf mit seiner attraktiven Wohnlage im Ubergangsbereich zum
Landschaftsraum verbindliches Planungsrecht zu schaffen. Mit der geplanten
Wohnbebauung und hierfur erforderlichen Erschliefung wird eine teilweise
Versiegelung des Plangebietes vorbereitet, der Versiegelungsgrad wird sich
gegenuber dem Bestand (Freiflache) erhdhen. Die damit einhergehenden
Umweltauswirkungen werden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ermittelt und im
Umweltbericht dargelegt. Die wohnbauliche Entwicklung dient der Deckung des
Wohnraumbedarfes der Stadt Leverkusen und stellt eine Arrondierung der im Umfeld
vorliegenden wohnbaulichen Gebietspragung dar und wird damit dem Ziel der
Wohnraumentwicklung gerecht.

Durch die vorgesehenen Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung sowie die
grunordnerischen MalRnahmen im Plangebiet wird der zulassige Versieglungsgrad
durch die Neubebauung definiert und auf ein flr eine wohnbauliche Nutzung Ubliches
und gebietsvertragliches Mal begrenzt. Eine ortsnahe Versickerung des
Niederschlagswassers ist im Plangebiet moglich. Durch die begrunten Garten und
Freiflachen sowie die festgesetzte Dachbegriinung von Flachdachern wird auch
zukunftig ein angemessenes Retentionsvermogen der Flachen fur die
Grundwasserneubildung gesichert. Zudem stellen diese MaRnahmen positive
Beitrdge zum Wasserhaushalt und zum Klimaschutz dar.

Die Wasserschutzzone Ill A wird nachrichtlich in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan idbernommen.
Zu Leitungsverlauf:
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplans verlaufen innerhalb des vorhandenen
ErschlieBungsweges (Flurstick 241) unterirdisch verlegte Leitungen der EVL. Die
Berucksichtigung der allgemeinen Hinweise zu bestehenden Leitungen der EVL
erfolgt aulRerhalb des Bauleitplanverfahrens im Rahmen der weiteren
ErschlieBungsplanung und Ausfihrung.

Die Einbindung der Leitungstrager zu Leitungsneuverlegung oder
Leitungsverlegungen erfolgt Ublicherweise im Rahmen der weiteren Ausflhrungs-
und Erschlieffungsplanung. Die Energieversorgung Leverkusen (EVL) wird im

Rahmen der weiteren Erschlielungs- und Ausfuhrungsplanung fruhzeitig beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Il/B 16:

Evonik
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Belange der Evonic Operations GmbH und dessen Betreuungsbereiche sind
durch die Planung nicht betroffen. Ein Abwagungserfordernis liegt nicht vor. Der
Trager wird im weiteren Verfahren beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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B 17:

GASCADE
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Es sind keine gasfuhrenden Leitungen im Zustandigkeitsbereich der Firma Gascade
betroffen. Diesbezlgliche Planungen liegen aus heutiger Sicht nicht vor. Eine
Abwagung ist nicht erforderlich.

Externe Flachen zur Kompensation werden durch die Planung nicht beansprucht.

Der Trager wird im weiteren Verfahren beteiligt. Weitere Versorgungstrager wurden
bereits gesondert am Planverfahren beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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/B 18:

Geologischer Dienst NRW
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Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zurickgezogen und durch die
Teile 1, 1/MA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch
bislang bauaufsichtlich nicht eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abge-
deckt werden, sind als Stand der Technik zu beriicksichtigen. Dies betrifft hier insbeson-
dere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen, Stitzbauwerke und geotechnische Aspekte”.

Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemalt DIN 4149:2005
bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils ent-
sprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen.

Dies gilt insbesondere z. B. fiir groffe Wohnanlagen etc.

Baugrund

Den mir vorliegenden Informationen zufolge gibt es keine Bedenken. Die Baugrundeigen-
schaften sind objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Schutzgut Boden

Beschreibung und Bewertung des Schutzqutes Boden

Von der Karte der schutzwilrdigen Béden liegt die 3. Auflage vor. Im Rahmen der Be-
schreibung und Bewertung des Schutzgutes sind die betroffenen Béden, deren Boden-
schutzstufen und Bodenfunktionen zu benennen. Zudem sind die Folgen des Eingriffs auf
das Schutzgut Boden zu bewerten.

Fir die Erstellunq des Umweltberichtes kann die Karte der schutzwirdigen Baden lber
GEOportal NRW' abgerufen werden:

+ GeoViewer > Adresseingabe (Adressfeld) > Geographie und Geologie > Boden und
Geologie > IS BK50 Bodenkarte von NRW 1 - 50 000 — WMS > Bewertung und
Auswertungen zum Bodenschutz > Schutzwirdigkeit der Béden (3. Auflage) =
Schutzwirdigkeit — naturnahe und naturferne Baden.

Kompensationsmalnahmen fir den Verlust an schutzwiirdigen Béden sind folgender Ver-
dffentlichung zu entnehmen (Kap. 3.7, 5. 24):

¢ Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB - Leitfaden fir die Praxis der Bo-
denschutzbehdrden in der Bauleitplanung?.

1 hitps:/feww. geoportal.nnw
2 hitps:/fwww laho-deutschland . defdocumentsiumweltpruefung 454 pdi
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Zu Erdbebengefahrdung:

Auf die Erdbebengefahrdung im Plangebiet wird vom geologischen Dienst
ausdrucklich hingewiesen. Die Hinweise werden in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan idbernommen.

Zu Baugrund:

Auf Grundlage der vorliegenden Informationen liegen keine Bedenken bezuglich des
Baugrunds vor. Die Baugrundeigenschaften sind im Rahmen der nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Zu Schutzgut Boden:

Im Plangebiet liegen Bdéden mit hoher Funktionsauspragung des
Wasserruckhaltevermogens vor. Die Schutzwurdigkeit dieses Bodens ist nicht
bewertet. Die Boden weisen eine mittlere bis extrem hohe
Verdichtungsempfindlichkeit auf. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde ein
Bodenschutzkonzept erstellt, dieses sieht auf Grundlage der durchgeflhrten
Untersuchungen allgemeine Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen vor, welche
in den Umweltbericht eingearbeitet wurden und im Zuge der Umsetzung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans zu bertcksichtigen sind.
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Die Bodenkarte zur landwirtschaftlichen Standorterkundung im Malfstab 1:5.000 wird
im Umweltbericht und im Rahmen des Bodenschutzkonzepts verwendet.

Zu Hydrogeologie:

Die Hinweise zum Grundwasser werden im Umweltbericht bertcksichtigt. Durch die
vorgesehenen Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung sowie die
grunordnerischen MalRnahmen im Plangebiet wird der zulassige Versiegelungsgrad
durch die Neubebauung definiert und auf ein fur eine wohnbauliche Nutzung ubliches
und gebietsvertragliches Malk (GRZ von 0,4) begrenzt. Eine ortsnahe Versickerung
des Niederschlagswassers ist im Plangebiet moglich. Durch die begrinten Garten
und Freiflachen wird auch zukinftig ein angemessenes Retentionsvermogen der
Flachen fur die Grundwasserneubildung gesichert Zudem stellen diese Malinhahmen
positive Beitrage zum Wasserhaushalt und zum Klimaschutz dar.

Die Wasserschutzgebietszone Ill A wird nachrichtlich in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan aufgenommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Der Stellungnahme wird hinsichtlich der Hinweise zur Erdbebengefahrdung, zur
Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Boden, zur Versickerung von
Niederschlagswasser sowie hinsichtlich der nachrichtlichen Ubernahme zur Lage
innerhalb einer Wasserschutzgebietszone gefolgt.
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/B 19:

Industrie- und Handelskammer zu Koln
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Es bestehen aus Sicht der Industrie- und Handelskammer zu K6Iln keine Bedenken.

Ein Abwagungserfordernis liegt nicht vor. Der Trager wird im weiteren Verfahren
beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Il/B 20:

Kirchenkreis Leverkusen
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Es bestehen aus Sicht der Ev. Kirchengemeinde an Dhunn, Wupper und Rhein keine
Bedenken. Ein Abwagungserfordernis liegt nicht vor.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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/B 21:

LVR - Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Bonn
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Aus Sicht des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege im Rheinland liegen innerhalb
des Plangebietes derzeit keine konkreten Befunderwartungen vor.

Um den Belangen der Bodendenkmalpflege Rechnung tragen zu kénnen, wird im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein Hinweis zu den Bestimmungen gemal § 15
und § 16 Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG) sowie zum Umgang bei moglichen
Bodendenkmalfunden aufgenommen.

Eine archaologische Schnellabfrage durch das Buro Jilich & Becker GbR im Marz
2021 kam ebenfalls zu dem Ergebnis, dass keine spezifische, archaologische
Befunderwartung vorliegt. Es wird empfohlen, eine archaologische
Sachverhaltsermittlung durchzufihren. Da derzeit kein spezifischer Verdacht vorliegt,
wird von der Durchflihrung einer archaologischen Sachverhaltsermittiung auf Ebene
des Bebauungsplans abgesehen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird gefolgt.
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/B 22:

LVR — Amt fir Denkmalpflege im Rheinland, Pulheim
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Es sind keine denkmalpflegerischen Belange betroffen. Ein Abwagungserfordernis
liegt nicht vor.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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11/B 23: Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Belange der Landwirtschaftskammer NRW werden zur Kenntnis genommen. Die
Auffassung wird geteilt, dass die Abwagung zu der bereits durch den
Flachennutzungsplan vorbereiteten Flachenentwicklung zur Wohnnutzung im Bereich
des Plangebietes auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung erfolgt ist.

Die Planung bereitet Eingriffe in bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen vor, flr
die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ein dkologischer Ausgleichsbedarf
ermittelt wurde. Dieser kann durch entsprechende MalRnahmenflachen im Plangebiet
selbst kompensiert werden. Der Verlust von Freiflachen fur die Landwirtschaft und
die damit einhergehenden Auswirkungen flir das Schutzgut Boden werden im
Umweltbericht dargelegt. Mit Umsetzung des Bebauungsplans und unter
Berucksichtigung der festgesetzten MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind keine wesentlichen negativen
Auswirkungen zu befurchten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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11/B 24: Nahverkehr Rheinland GmbH

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Belange der Nahverkehr Rheinland GmbH sind nicht betroffen. Ein
Abwagungserfordernis liegt nicht vor.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Il/B 25:

Nord-West Oelleitung GmbH
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Belange der Nord-West Oelleitung GmbH sind nicht betroffen. Ein
Abwagungserfordernis liegt nicht vor.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Il/B 26:

PLEdoc
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Zu ,Versorgungsleitungen*:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist durch den Verlauf zweier
Versorgungsleitungen betroffen. Hierbei handelt es sich zum einen um eine
Ferngasleitung mit Begleitkabel sowie zum anderen um eine Kabelschutzrohranlage
(KSR) mit einliegenden Lichtwellenleiterkabel (LWL). In die Planzeichnung des
Bebauungsplans werden fur die Ferngasleitung Schutzstreifengrenzen (10 m bzw.
jeweils 5 m beiderseitig der Leitungsachse) nachrichtlich aufgenommen.

Fir die LWL-KSR-Anlage werden Schutzstreifengrenzen (2 m bzw. 1 m beidseitig
der Leitungsachse) erforderlich. Aufgrund der Lage dieser Versorgungsleitung
innerhalb der StralRenverkehrsflache werden die mitgeteilten Schutzanforderungen
erfullt. Eine zusatzliche Ausweisung mit Schutzstreifengrenzen ist daher nicht
erforderlich. Da im Bereich der notwendigen Schutzabstande die planungsrechtlichen
Festsetzungen als Grunflache bzw. als Verkehrsflache erfolgen, sind bauliche
Anlagen dort generell nicht zulassig.

Zudem erfolgt als Hinweis die Angabe zur Festlegung des Schutzstreifens sowie die
zu beachtenden Schutzbestimmungen des Leitungsbetreibers innerhalb der
Begrindung sowie innerhalb der Textlichen Festsetzungen.

Die Hinweise zum Schutz der Leitungen sind Bestandteil des ErschlieRungsvertrages
und Aufgabenbereiches des Fachbereiches 66 - Tiefbau der Stadt Leverkusen.

Zu ,Erdiiberdeckung*:

Vorgaben zur Erdiberdeckung von Leitungsbahnen betreffen keinen
Regelungsinhalt des Bebauungsplans. Zu entsprechenden Anforderungen aus den
Schutzbestimmungen des Leitungsbetreibers wird ein Hinweis im Bebauungsplan
aufgefuhrt.

Zu “Anpflanzungen®:

Entsprechend der in den Schutzbestimmungen des Leitungsbetreibers aufgeflihrten
Angaben sind Baume und tiefwurzelnde Straucher im Bereich des Schutzstreifens
nicht vorgesehen.

Zu ,Kompensationsmallnahmen*
Kompensationsmalinahmen aul3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
sind nicht vorgesehen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Der Stellungnahme zur Darstellung der im Plangebiet vorhanden Leitungen mit
Hinweis auf deren Schutzbestimmungen wird gefolgt.
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/B 27: Polizeiprasidium Koln

POLIZEI

Nordrhein-Westfalen
Kéln

Walter-Pauli-Ring 2-6, 51103 Kaln
Telefon: 0221 2230
Teletax: 0221 / 229-2002

Polizeiprasidium Kiln « 51101 Kdln

Stadt Leverkusen Dienststelle: KK KP/O
Stadtplanung Anschrift; Walter-Pauli-Ring 2-6, 51103 Kéin
z.Hd. Herrn Bauerfeld E-Mail: izabel schaefer@polizel. nrw.de
Stadtverwaltung Sachbearbeitung: Schafer, RBa
Zimmer: .
Hauptstrate 101 Durchwahl: 0221-229-8614
51311 Leverkusen Telefax: 0221-229-8652
Internet: https:/fkoeln. polizei nny
Ihr Zeichen, Ihre Nachsichi wam - Mleir Zedchen {bitbe imener angetany Dalum
610-bau 18.03.2021 T1210KK KP/OY 23.03.2021

I Stellungnahme als Trager Gffentlicher Belange geméB § 4 Abs. 2 BauGB
Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 33/1 , Rheindorf - Wohnbebauung Muldestrafe"
Il Bezug: Ihr Schreiben vom 18.03.2021

Sehr geshrar Herr Bauerfeld,

gegen das im Betreff genannte Verfahren bestehen unter Beriicksichtiqung der Technischen und
Stiidtebaulichen Kriminalprivention keine Bedenken.

Wir weisen auf unser kostenloses Beratungsangebot zur Stadtebaulichen Kriminalprévention sowie
kriminalpraventiv wirkendan Ausstattungen von Bauobjekten mit einbruchhemmenden Sicherungseinrichtungen
{Mechanik [ Uberfall- und Einbruchmeldetechnik, Beleuchtung etc.) hin.

Wir wirden es begrifen, wenn Sie die Vorhabentréger, Bauherren oder Invesioren, frihzeitiy auf dieses
Beratungsangebot hinweisen wirden.

Beratungen dieser Art werden unter Berlcksichtigung von Lage, Gahauhakonzapljnn, Mutzung, Ausstattung
und dem perstnlichen Sicherheilsbedirfnis der Nulzer individuell, objektiv und kostenlos von uns durchgefuhrt.
Hierzu mdéchte ich gleichfalls anregen, einen entsprechenden Textlichen Hinweis im Bebauungsplan zu
platzieran. Dieser kinnte wie folgt aussehen;

Stidtebauliche = und technische Kriminalpriavention:
Wohngebdude und Garagen(-anlagen) sowie Gewerbeobjekte sollen zum wirksamen Schutz vor

Einbriichen und kriminalititssteigermnden Faktoren entsprechend den einschligigen Empfehlungen der
kriminalpolizeilichen Beratungsstellen beriicksichtigt werden. Namentlich der technischen und
stadtebaulichen Kriminalprivention des Polizeiprisidiums Kéin. Die Beratung ist kostenlos. Weitere
Informationen erhalten Sie unter Kriminalpraevention.koeln@polizei.nrw.de sowie 0221-229-8655 oder
0221-229-8008.

Eine Terminabsprache kann gerne unter der Talefonnummer 0221 - 2208 — 8514 erfolgen.
Mit freundlichen Grifen
Im Auftrag

Schafer, RBa



Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Es bestehen unter Berlcksichtigung der technischen und stadtebaulichen
Kriminalpravention keine Bedenken. Auf Ebene des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans besteht kein Abwagungserfordernis. Der Investor wird Uber die
Moglichkeiten zur Beratung durch die Polizei informiert. Von einem textlichen Hinweis
zur Kriminalpravention wird daher abgesehen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Il/B 28: Stadtwerke Langenfeld

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Aus Sicht der Stadtwerke Langenfeld bestehen keine Bedenken. Ein
Abwagungserfordernis liegt nicht vor.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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/B 29:

Technische Betriebe der Stadt Leverkusen AGR

Technische Betriebe der Stadt Leverkusen AR TBL
Anstalt des offentlichen Rechts Der Vorstand
TBL Postfach 10 11 35 - 51311 Leverkusen Dienstatelia TBL

Diensigebdude Friedrich-Ebert-Str. 17
Sachbearbeitung  Herr Schmitt

Telefon 0214 / 406 — 6901
Stadiverwaltung Durchwahi 0214 [ 406 — 5952
Stadtplanung Telefax 0214 / 406 — 669
Postfach 10 11 40 Ihr Zeichen fvam  G10-bauf 18.3.2021
51311 Leverkusen Main Zeichen 683.1 sh
[ntemet www thl-lave rhusen.de
F-Bail joachim_schmithiibl-leverkusen.de
[RETT 22042021

Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger Sffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB}

Vorhabenbezogener Bebsuungsplan V 334 "Rheindorf - Wohnbabauung
Muldestrafie”

Die TEL nehmen wis folgt Stellung zum vorhabenbezogenan Bebauungsplan v 33/

In der Projektbeschraibung wird mit keirem Worl die Entwésserung des Bebauungsplans

dargestellt baw. welche Regealungen beziglich der Wartung und Unterhaltung der Kandle ge-

troffen werden sollen, Aus Sicht der TBL muss folgendes klar und deutlich festgehalten wer-

den:

- Dass das Entwasserungssystem (Kanalanschluss und ggf. Versickerung) in Privatei-
gentum bleibt.
Unterhalt, Warlung (Wasserschutzzone!) und Erneverung der Anschiussleitung sind
eine gemeinschaftliche Aufgabe.

- Der Anschluss ausschlieflich durch die Wohneigentbmergemeinschaft genutzt wer-
den darf.

- Dass keine nachiragliche Realteilung erfolgen darf und somit daverhaft sichergestelit
ist, dass es sich um eine  EigentUmergemeinschaft auf einem gemeinsamen Grund-
stlick” handelt.

Die Fidgchen des geplanten Baugebietes befinden sich aulerhalb des gem. § 57 LWG Was-
sergesetz fur das Land Mordrhein-\Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) kanalisierten
Geblates der Stadt Leverkusen und waren bisher nicht Bestandteil des Gffentlichen Kanalisa-
tionsnatzes. Deshalb wurden diese Fldchen bei der Planung der Entwasserung nicht berick-
sichitigt. Der notwendige formale Aufwand einer neuen Netzanzeige ist gering. Zurzeit erstalit
der Wupperverband einen neuen Netzpian fur die Gemeinschaftskldranlage um die Leis-
tungsfihigkelt nachzuweisen. In dem Rahmen kann der VB berlicksichtigt werden.

Das vorhandene Kanalnetz ist aus hydraclischen Grinden nicht in der Lage, das zusatziche
Regenwasszer komplett zu entsorgen.

Technische Betriehe der Stadt Leverkusen A3R
Vorstand: Dipl-Ing. Wolfang Herwig; Vorsiteende des Verwaltungsrates: Beigeordnete der Stadt Leverkusen Andrea Deppe
Bankverbindung: Sparkasse Leverkusen, IBAN: DE13 3755 1440 0100 1058 57; SWIFT-BIC: WELADEDLLEV

Ust-ldNr.: DE255151062
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

In der Entwurfsbegrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie im
Umweltbericht werden Angaben zur Entwasserung des Plangebietes getroffen.

Die Hinweise zu Eigentumsverhaltnissen sowie zur Unterhaltung, Wartung und
Nutzung des Entwasserungssystems im Plangebiet sowie zur Herstellung der
erforderlichen Anschlisse und zur Grundstucksteilung sind im Rahmen des
ErschlieRungs- und Durchfuhrungsvertrages zwischen Vorhabentrager und der Stadt
Leverkusen zu berucksichtigen. Diese Hinweise sind nicht Regelungsinhalt des
Bebauungsplanverfahrens.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Plangebiet im Bestand nicht Bestandteil
des offentlichen Kanalisationsnetzes der Stadt Leverkusen ist und die Flachen daher
in der Planung der stadtischen Entwasserung bis dato nicht bertcksichtigt wurden.

Das Vorhaben kann in der Aufstellung des neuen Netzplanes fur die
Gemeinschaftsklaranlage des Wupperverbandes bertcksichtigt werden. Die
Kapazitaten flr die Schmutzwasserbeseitigung sind vorhanden, ein Anschluss kann
uber den Kanal in der Muldestral3e erfolgen.

Dem Vorschlag zur Entwasserung der offentlichen Flachen des Plangebietes wird
gefolgt: Die Stralenverkehrsflache und die Stellplatzflachen kann Uber den
stadtischen Regenwasserkanal in der Muldestrale entwassert werden.

Das Niederschlagswasser kann allerdings nur eingeschrankt Uber das stadtische
Kanalnetz entsorgt werden. Daher ist eine dezentrale Versickerung des
Niederschlagswassers auf dem Flurstiick 1162 vorgesehen. Die Einzelhauser mit je
9 Wohneinheiten sind als Wohnungseigentimergemeinschaft geplant, demnach
besteht eine Grunddienstbarkeit, wodurch nicht fir jedes Haus einzeln eine
Versickerungseinrichtung geplant werden muss, sondern je Einzelhaus eine Rigole
geplant wird. Die Rigolen werden den jeweiligen Hausergruppen in der Gartenflache
angelegt. Es muss technisch sichergestellt werden, dass kein zusatzliches
Niederschlagswasser auf das Flurstlick 241 fliet und somit keine zusatzliche
hydraulische Belastung des Regenwasserkanals ausgelost wird. Bei Bedarf (sollte
eine Versickerung technisch nicht moglich sein) ist eine gedrosselte Einleitung des
Regenwassers in das stadtische Kanalnetz zu prufen, die fur die Ruckhaltung
erforderlichen Flachen sind seitens des Vorhabentragers und auf dessen Kosten zu
erstellen, zu betreiben und zu unterhalten.

Ein Uberflutungsnachweis wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erstellt.
Ein Konzept zur Niederschlagswasserversickerung wurde mit der Unteren
Wasserbehorde abgestimmt. Das Versickerungsgutachten sowie weitere Aussagen
zur entwasserungstechnischen Erschlielfung werden soweit moglich und erforderlich
in den Unterlagen zum Bebauungsplan bertcksichtigt.

Im Umweltbericht zum Bebauungsplan wird das Konzept zur Entwasserung erlautert.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird gefolgt.
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I/B 30: Thyssengas GmbH
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Aus Sicht der Thyssengas GmbH sind keine Belange betroffen. Ein
Abwagungserfordernis liegt nicht vor.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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/B 31:

Unitymedia
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Im Plangebiet liegen keine Versorgungsanlagen der Vodafone NRW GmbH. Es
werden demnach keine Belange berlhrt. Es besteht kein Abwagungserfordernis.
Far mogliche, neu einzurichtende Versorgungsleitungen wird der Trager im Rahmen
von nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren an der Hochbauplanung beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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/B 32: Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH (1)

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Im Plangebiet liegen keine Telekommunikationsanlagen der Vodafone
GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH. Es werden demnach keine Belange
beruhrt. Es besteht kein Abwagungserfordernis.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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/B 33: Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH (2)

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Fur mogliche, neu einzurichtende Versorgungsleitungen wird bei Bedarf der Trager
im Rahmen von nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren an der
Hochbauplanung beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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11/B 34: Landesbetrieb Wald und Holz NRW

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Aus forstlicher Sicht bestehen keine Bedenken. Es besteht kein
Abwagungserfordernis.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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/B 35:

Westnetz GmbH
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Regionale Besonderheiten

Leverkusen

Die Westnetz beauskunftet nur die Steuerkabel.
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Belange der Westnetz GmbH werden nicht beruhrt. Es besteht kein
Abwagungserfordernis.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Il/B 36:

Wupperverband
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Belange des Wupperverbandes werden nicht berthrt. Es besteht kein
Abwagungserfordernis.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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/B 37: Wupsi GmbH

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Belange der Wupsi GmbH werden nicht beruhrt. Es besteht kein
Abwagungserfordernis.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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/B 38:

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Eine Uberpriifung des Plangebietes ist aufgrund fehlender Hinweise auf das
Vorhandensein von Kampfmitteln nicht notwendig. Sollten Kampfmittel dennoch
gefunden werden, sind die zustandigen Behérden umgehend zu informieren. Zudem
ist das Merkblatt fir Baugrundeingriffe zu beachten. Der Hinweis auf Kampfmittel
wird in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan tbernommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird gefolgt.
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11/B 39: Stadt Burscheid

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Belange der Stadt Burscheid werden nicht berthrt. Es besteht kein
Abwagungserfordernis.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

96



Il/B 40: Stadt Koin

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Belange der Stadt Kéln werden nicht berlhrt. Es besteht kein
Abwagungserfordernis.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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/B 41: Stadt Langenfeld

Stadt
® Langenfeld

Der Blirgermeister

%

Referat Stadiplanung und
Denkmalschutz

Stagt Langenfeld Rhid
Rathaus
Konrad-Adanauer-Patz 1

40754 Langenfeld
Stadt Leverkusen Postiach 15 65

40740 Langenfeid
per Mail an
BETEILIGUNGEN.FB&1@stadt.leverkusen.de .

Zimmer 287

Tetafon 02173 « To4-5100

Fax 02173 Ta4-a5100
shepnan. anhabiflanganield. da
whaw Farsganlield de

Mariag — Frakag 6:00 — 12:00
Dannetstag 1400 - 17:00

V33_AuB_frihz_Bet_TOB )
- Stellungnahme nach §§ 4 (1) bzw. 2 (2) BauGB 24, Mirz 2021

Sehr geshrier Herr Bauerfeld,
sehr geehrie Damen und Herren,

fiir die Beteiligung in o.g. Planungsangelegenheit der Stadt Leverkusen bedanke ich mich.
Obgleich die Beteiligung gemalt Ihres Schreibens auf der Grundlage von § 4 (1) BauGB an
die Tréger dffentlicher Belange gerichtet ist, erlaube ich mir auf der Grundlage von § 2 (2)
BauGh - als Nachbargemeinde im Zuge der Abstimmung - zu antworten und hoffe, dass Sie
diesem Vorgehen zustimmen.

Die Planung der Deutschen Reihenhaus greift zweifellos in den Freiraum zwischen der Stadt
Langenfeld und dem nérdlichen Ortsrand von Leverkusen ein. Diesen Bereich bezeichnet die
Stadt Langenfeld als sog. "Gringirtel”. Die Stadtgrenze ist hier eine verwaltungsmalige bzw.
katastermaBige Raumeinteilung, die sich draufien in der Landschaft so nicht ablesen |asst,
Der Landschaftsraum ist hier “fliefiend” und tragt durch die offene Landschaft makgeblich zur
Gliederung der Siedlungsrdume zwischen den Gemeinden bei. Heute sind die landschaftli-
chen Grenzen durch die bereits (auf beiden Seiten) vorhandens Bebauung gekennzeichnet.
Insofern stellt die geplante Bebauung eine Reduzierung des Landschaftsraums zwischen
Langenfeld und Leverkusen sowie einen Eingriff in den besagten Gringirel dar.

Hier verlaufen auch die Grenzen des Kreis Meltmann und der Regierungsbezirke Disseldorf
und Kaln. Auf Seiten des Bezirks Disseldorf finden sich im galtigen Regionalplan Freiraum-
darstellungen. Ferner grenzt der Landschaftsplan des Kreises Mettmann an. Die Stadt Lan-
genfeld empfiehlt aufgrund der unmittelbaren Betroffenheit, sofern nicht unlingst geschehen,
eine Beteiligung dieser beiden Dienststellen.

Das Vorhaben erscheint aus planerischer Sicht als ndrdliche Abrundung Rheindors durchaus
nachvoliziehbar. Aufgrund der unmittelbaren Méhe zur Stadtgrenze und der damit verbunde-
nen Beeintrachtigungen fir das Landschaftsbild schisgt die Stadt Langenfeld eine geringfiigi-
ge Korrektur der Entwicklungstiefe und ein Abriicken von der Stadtgrenze vor. In Richtung
Landschaft sollte eine intensive randliche Eingrinung” sinnvoller Weise vorgesehen werden.
Diese sollte nicht auf ,griinen Restflichen" geplant, sondemn bereits innerhalb der dargesteil-
ten Wohnbauflache angepflanzt werden, da diese landschaftspflegerisch unmittelbar mit der
geplanten Siedlungsentwicklung sowohl inhaltlich als auch réumlich in Verbindung steht.

Stadi-Sparkasss Langeniald
EWIFT-BIC WELADEDLAF « IBAN DE4T 17581 TRO0O00200022
Gliubigar ID; DE23STLOOD0CO135EY « USL-KNr.: DE 121388773



Auch die erforderlichen Steliplatze und Parkmdglichkeiten soflten - bei aller gesamtstadti-
schen Mafstablichkeit des FNP - innerhalb der Wohnbauflache angeordnet werden, um ei-
nen méglichst breiten "Restkorridor” fur den Regionalen Grinzug entlang der Autobahn zu
behalten. Die Stadt Langenfeld sieht dieses als bedeutsam an, da sie selbst vor einigen Jah-
ren in diesem Bereich auf Leverkusener Stadtgebiet eine Okokontofliche nach Maflgabe des
Leverkusener Landschaftsplans angelegt und damit auf Leverkusener Seite der Stadigrenze
einen landschafilichen Beitrag fir den Regionalen Grinzug entlang der Autobahn geleistet
hat.

Die Planung erzeugt nach Auffassung der Stadt Langenfeld u.a, Auswirkungen auf das Land-
schafisbild, die es innerhalb des von Ihnen angestolenen Baulsitplanverfahrens zu vermei-
den und durch geeignete Maknahmen zu mindern gilt. Und genau dieses regt die Stadt Lan-
genfeld im Rahmen der nachbargemeindlichen Abstimmung nach § 2 (2) BauGB an.

Um eine Beteiligung im weiteren Verfahren wird gebeten.

Mit freundlichen Grifen

Im Auftrag

Ll
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Zu Landschaftsraum:

Ein Eingriff in die Landschaft an der Grenze der Gemeinden Leverkusen und
Langenfeld betrifft eine bisher landwirtschaftlich genutzte Freiflache auf
Leverkusener Stadtgebiet. Die zukunftige Bebauung schlieldt an die bestehende
Siedlungsbebauung nérdlich und westlich der Warnowstralde an und orientiert sich
an der dortigen Siedlungsgrenze. Diese stadtebauliche Siedlungsgrenze wurde
bereits bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans der Stadt Leverkusen im Jahr
2003 vorgesehen und als Wohnbauflache dargestellt, um der notwendigen
Entwicklung von Wohnbauraum zu entsprechen und den Ortsrand der Stadt
Leverkusen zu arrondieren.

Zur o6ffentlichen Auslegung des Flachennutzungsplans der Stadt Leverkusen im Jahr
2003 wurden von der Stadt Langenfeld mit Schreiben vom 02.10.2003 keine
Anregungen und Bedenken zu den Darstellungen im Flachennutzungsplan gedul3ert.

Zu Entwicklungstiefe/Landschaftsbild:

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes der Stadt
Leverkusen ohne Schutzausweisung mit dem Entwicklungsziel 2 — Anreicherung
einer im Ganzen erhaltungswurdigen Landschaft mit gliedernden und belebenden
Elementen. Der Landschaftsplan Leverkusen (Stand 1987) sieht nordostlich des
Plangebietes die MaRnahme 5.1-32 vor. Diese verortet eine Anpflanzung von
Feldgehdlzstreifen (mehrreihig) noérdlich der bestehenden Bebauung an der
WarnowstralRe. Die MalRnahme liegt auRerhalb des Geltungsbereiches und wird von
der Planung nicht beruhrt. FUr den Bereich Ostlich der Autobahn A 57 bis zum
westlichen Randbereich des Plangebietes wird die Mallnhahme 5.2-2 verortet, hier ist
eine Aufforstung als Laubmischwald vorgesehen. Im Westen grenzt das
Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,In den Dehlen® an. Ein Eingriff in den Bereich des
LSG ,In den Dehlen® und die nach MalRgabe des Landschaftsplanes der Stadt
Leverkusen angelegten Flachen entlang der Autobahn werden mit der vorliegenden
Planung nicht ausgelodst.

Die nérdliche Flache des Plangebietes wird im Bebauungsplan als
MalRnahmenflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft als extensive Streuobstwiese festgesetzt und dient der Eingriinung
der Wohnbebauung gegenuber dem offenen Landschaftsraum, so dass hier keine
wesentliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes im Zuge der Umsetzung der
Planung zu erwarten ist.

Zu Regierungsbezirk Dusseldorf/Kreis Mettmann:

Der Regionalplan flr den Regierungsbezirk Koln stellt fir den Grofteil der
Plangebietsflache einen Allgemeinen Siedlungsbereich dar. Nur der nordliche Teil
des Geltungsbereiches des vorliegenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplanentwurfs ist als Freiraum- und Agrarbereich dargestellt. Die
Freiflachen und damit der Randbereich des Plangebiets werden Uberlagert mit den
Freiraumfunktionen ,Regionaler Grunzug“ und ,Grundwasser- und Gewasserschutz®.

Der Landschaftsplan des Kreis Mettmanns (Stand 2012) zeigt nordlich angrenzend
an das Plangebiet im Stadtbereich Langenfeld einen ,sonstigen Geltungsbereich des
LP* auf. Demnach beeintrachtigt das Plangebiet keinen geschutzten Bereich und es
sind keine MaRnahmen zur Erhaltung, Anreicherung oder Wiederherstellung der
Landschaft oder Landschaftselemente zu berlcksichtigen.
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Der Planung entgegenstehende Entwicklungsziele auf Regionalebene werden nicht
beruhrt. Eine Beteiligung der Regierungsbezirke Disseldorf und des Kreises
Mettmann wird erstmalig bei der Auslegung des Bebauungsplans erfolgen.

Zu Regionaler Grunzug:

Die im Regionalplan dargestellte Freiraumfunktion ,Regionaler Grinzug® betrifft den
ostlichen und norddstlichen Randbereich des Plangebiets. Die Freiflachenverbindung
bezieht sich auf die Flachen entlang der A59 und betrifft damit einen grél3eren
Bereich mit mehreren raumlichen Aufweitungen. Die regionale Grunverbindung wird
in Leverkusen Hitdorf durch die Freiflachen westlich der A59 im Bereich sudlich des
Wirtschaftswegs Voigtslach und norddstlich der Seen In den Dehlen gepragt. Die
regionale Grunverbindung erstreckt sich weiter sidlich auch auf die Freiflachen im
Bereich der Helmestral3e. Nach Norden im Stadtgebiet Langenfeld weitet sich der
Bereich wieder starker nach Osten auf und betrifft dort auch den Bereich der Seen an
Gut Widdauen.

Sudlich des Plangebiets weist die Darstellung der Freiraumfunktion dstlich der A59
eine Engstelle auf, auf Hohe des Plangebiets stellt bereits im Bestand der
Wirtschaftsweg an der westlichen Plangebietsgrenze eine raumliche Zasur dar.
Entlang dieser raumlichen Abgrenzung sowie im Norden des Plangebiets werden im
Bebauungsplan Flachen und Mallinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als
extensive Streuobstwiese festgesetzt. Mit dieser Ausgleichsflache kdnnen die
Freiflachen nordlich des Plangebiets im Stadtgebiet Langenfeld sowie westlich und
sudlich im direkten Umfeld erganzt werden. In Kombination mit den weiteren
Grunstrukturen im Plangebiet wird damit die Ubergeordnete Grunverbindung entlang
der A59 auch mit Umsetzung des Vorhabens gesichert.

Mit dieser Eingrinung der zukunftigen Bebauung kann die Freiraumfunktion der
regionalen Grinverbindung unterstutzt werden. Dartber hinaus erfolgt auch mit
Umsetzung des Bebauungsplans kein Eingriff in die umliegenden Freiflachen.

Zu Stellplatze und Parkmoglichkeiten:

Samtliche Stellplatze im Plangebiet liegen innerhalb der vom FNP ausgewiesenen
Wohnbauflache. An die Stellplatzflache grenzt zudem eine 5 Meter breite Grunflache
mit einer Heckenanpflanzung, die den Ubergang der Siedlungsflache nach Westen
bildet und hier zum angrenzenden Freiraum Uberleitet.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt, da eine Beanspruchung des
Landschaftsraumes Uber die im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache
ausgewiesene Flache nicht erfolgt und eine Eingriinung im Bereich zwischen
Wohnbebauung und offener Landschaft bereits vorgesehen ist. Die Freiraumfunktion
der regionalen Grunverbindung wird mit Umsetzung des Bebauungsplans nicht
wesentlich tangiert.

Der Kreis Mettmann und die Bezirksregierung Dusseldorf werden im weiteren
Verfahren beteiligt.
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11/B 42: Stadt Monheim

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Belange der Stadt Monheim werden nicht berthrt. Es besteht kein
Abwagungserfordernis. Die Stadt Monheim wird im weiteren Verfahren beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/IC AuRerungen der Fachbereiche der Stadt Leverkusen

IlIC 1: Fachbereich — Recht und Vergabestelle (FB 30)
(E-Mail vom 22.03.2021)

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Belange des Fachbereiches 30 - Recht und Vergabestelle werden nicht berthrt.
Es besteht kein Abwagungserfordernis.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Il/C 2: Fachbereich 322 — Umwelt
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Vermeidungsmaitnahmen umgesetzt werden. Die in artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag von Herrn Schleemilch angegebenen Matnahmen zur Vermeidung von
Verbotstatbestanden missen Bestandteil der Baugenehmigung werden.
Funktionserhaltende Maltnahmen (CEF-Malnahmen) sind dem
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag nach nicht zu ergreifen, eine Berlcksichtigung
der dort angegebenen Weitergehenden unverbindlichen Empfehlungen” flr den
Artenschutz im weiteren Planungsverfahren ware zu begrifien.

Es wird darauf hingewiesen, Gehdlze nur aulierhalb der Vogelbrutzeit vom 01,
Oktober bis 28. Februar zu roden, aufzuasten ete. Des Weiteren sollte der Baubeqginn
mdglichst vor der Vogelbrutzeit begonnen werden, um eine beginnende Brut von
Végeln im Umfeld der Vorhabenflache und dann durch den Baubeginn eintretende
Stdrungen zu vermeaiden,

2. Klima/Luft (Herr Pletsch, 32 45)
1) Schutzguthezogene Informationen

Das Plangebiet zeichnet sich durch grundsatzlich gute stadtklimatische und
lufthygienische Rahmenbedingungen aus. Das Fachinformationssystem
Klimaanpassung des Landesamis flr Matur-, Umwelt- und Verbraucherschutzes
spricht dem Plangebiet lediglich eine geringe thermische Ausgleichsfunktion zu. Da
&5 sich bei der vorliegenden Planung um eine Arrondierung der vorhandenan
Bebauung im Bereich Peenestr. / Muldesir. handelt, ist eine mafigebliche
Beeinflussung von nordlich des Plangebiets verlaufenden Kaltlufistrémungen
ebenfalls nicht zu erwarten. Aus diesen Griinden bestehen aus stadtklimatischer und
lufthygienischer Sicht grundsatzlich keine Bedenken gegen die Realisierung des 0.g.
Vorhabens.

11} Rechtliche Grundlagen aufgrund fachgesetzlicher Regelungen

Unter anderem:
- Baugesetzbuch (BauGB)
- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
- Landesbauordnung NRW (BauO NRW)
- Klimaschutzgeselz Nordrhein-Westfalen
- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BElmSchG)
- 39. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (39.
BlmSchV)
Weitere Vorgaben und Ziele in Leverkusen:
- Luftreinhalteplan fir das Stadtgebiet Leverkusen
- Klimaanpassungskonzept fir die Stadt Leverkusen
- stadtisches Leitbild Griin
- Integriertes Klimaschutzkonzept Stadt Leverkusen
Ausrufung des Climate Emergency bzw. Klimanotstand® nach Ratsbeschluss
vom 01.07.2019
Mitgliedschaft Klima-Blndnis (Europdische Kommunen in Partnerschaft mit
indigenen Volkern - Fir lokale Antworten auf den globalen Klimawandel)
Teilnahme am European Energy Award
Teilnahme am European Climate Adaptation Award

..
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- Klimabausteine

Iy Anregungen und Hinweise
Die in der Projektbeschreibung dargestelite Begriinung der Garagen wird aus
stadtklimatischer und lufthygienischer Sicht begriifit.

Zur Minimierung der durch den Eingriff (Inanspruchnahme unversiegelter Freifiéchen)
Zu erwartenden mikroklimatischen Auswirkungen sollte die Versiegelung von Flachen
auf ein notwendiges Minimum begrenzt werden,

Im Rahmen des weiteren Verfahrens sollten die Klimabausteine berlicksichtigt und in
der Planung umgesetzt werden. Inshesondere wird empfohlen, die Méglichkeit der
aktiven Nutzung von Solarenergie zu prifen, und wenn maglich im Rahmen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans festzusetzen.

3. Vor ender Immi nsschutz - rslirm (Herr er 32 48
) utbezogen ormationen

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufsteliung des Bebauungsplans wurde dem
Fachbereich Umwelt eine schalltechnische Untersuchung der Fa. ACCON GmbH mit
Datum vom 08.02.2021 vorgelegt,

Die Ergebnisse dieser Untersuchung zeigen, dass die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 flachendeckend (berschritten werden. Die
Immissionsgrenzwerte der 16. Bundes-Immissio nsschutzverordnung (BlmSchv)
werden grofiflachig um bis zu 3 dB(A) am Tag bzw. um bis zu 5 dB(A) in der Nacht
Uberschritten.

Die gesundheitsrelevanten Schwellenwerte 70 dB(A) am Tag bzw. von 60 dB(A)in
der Macht werden nicht erreicht.

It) Rechtliche Voraaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen

Nach dem Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (§ 1 Abs. 6 Nr. 1
Baugesetzbuch (BauGB)) bzw. die umweltbezogenen Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevillkerung insgesamt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7¢
BauGE) zu beriicksichtigen.

Die Bauleitpléne sollen eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung, unter
Berlcksichtigung der Wohnbedurfnisse der Bevélkerung, gewdhrleistan.

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB kéinnen Im Bebauungsplan aus stadtebaulichen
Griinden die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflichen und ihre Mutzung, die
Flachen fir besondere Anlagen und Varkehrungen zum Schutz vor schidiichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-
Immissionsschutz-gesetzes sowie die zum Schutz vor soichen Einwirkungen oder zur
Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen, einschlieRlich von Maftnahmen zum Schutz
vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Gerédusche, wobei die Viorgaben des
Immissionsschutzrechts unberlhrt bleiben, festgesetzt werden.

Nach § 41 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) haben aktive
Schallschutzmalnahmen grundsétzlich Vorrang vor passiven Mafnahmen.

-3-
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Im Bebauungsplan sind passive LArmschutzmalinahmen in Form von
Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von Aultenbauteilen (Fenster,
Tiren, Wande u. Dacher) zur Sicherstellung des Larmschutzes (malgebliche
Aulenldrmpegel gemalt DIN 4109;2018-1 Schallschutz im Hochbau®) sowie
fensterunabhangige Liftungseinrichtungen (schallgedammte Liftungssysteme)
festzusetzen. )

Zum 01.03.2021 erfolgte die Ubermmahme der RLS 18 in die 16. BlImSchV. Aufgrund
des Querverwaises der DIN 4109 auf die 16. BImSchY ist das Gutachten der Fa.
ACCON vom 08.02.2021 folglich an die Vorgaben der RLS 18 anzupassen,

Iy Anregungen/Hinweise

Als Eingangsdaten fir die Berechnung der Schallausbreitung werden die
Verkehrsdaten der Straflenverkehrszahlung aus dem Jahr 2015 verwendet. Zu
diesem Zeitpunkt bestand bereits die Sperrung der Leverkusener Autobahnbricke
Uber den Rhein fir den LKW -Verkehr (Verkehrszeichen 251). Im Vergleich zu der
zuvor durchgefihrten Straltenverkehrszahlung aus dem Jahr 2010 zeigt sich, dass
vor der Sperrung der Rheinbriicke deutlich héhere LKW-Anteile vorlagen (SVZ 2010
tags p=7% / nachts p=12,6% vs. SVZ 2015 tags p=3.8% / nachts p=7,1%).

Es ist davon auszugehen, dass nach Fertigstellung der neuen Rhainbricke der LKW-
Anteil sich wiader an dem Niveau der SVZ aus dem Jahr 2010 orientieren wird.
Dieser Sachverhalt sollte bei der Neuberechnung nach RLS 19 berlicksichtigt
werden.

Die Festsetzung der schallgedammten Liftungssysteme sollte sich, in Anlehnung an
die sonstigen Bebauungsplanverfahren der Stadt Leverkusen, an einem
Beurteilungspegel von 45 dB{A) in der Nacht orientieren.

4. Wasser (Frau Marschollek, 32 15)
1) Schutzgutbezogene Informationen

Im v.g. Bebauungsplan (B-Plan) W33/l ist die Umsetzung und Entwicklung von
Wohnbauflachen (27 WE) geplant. Die Gesamtflache betragt ca. 1,1 ha.

Der Planbereich liegt im Trinkwasserschutzgebiet Leverkusen Rheindorf in der
Zone Il A.

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewisser und
Hochwasserschutzanlagen. Der B-Planbereich befindet sich aulerhalb von
festgesetzien Uberschwemmungsgebieten,

Unter Berlcksichtigung und Einhaltung der gesetzlichen und fachlichen Vorgaben
bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht grundsatzlich keine Bedenken fir die
Realisierung dieses Vorhabens.

i1} Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen

- Baugesetzbuch {BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BaulNVO)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

- Landeswassergesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (LWG)

-4 -
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- Wasserschutzgebietsverordnungen Hitdorf, Rheindorf oder Knipprather Wald
{Langenfeld/Monheim) bzw. Kéin-Hihenhaus oder Werthkette (Currenta)

- Uberschwemmungsgebietsverordnungen Rhein, Wupper oder Dhinn

- Deichschutzverordnung Rhein und Riickstaubereiche

- Erlass des MUNLV vom 26.05. 2004  (Trennerlass)

- Erlass des MUNLV vom 18.05.2003 (Niederschlagswasserversickerung)
sowie das DWA Merkblatt M153 (Handlungsempfehlung zum Umgang mit
Regenwasser)

) Anregungen/Hinweise

1. Grundwasser und Wasserschutzgebiet

Aufgrund der Lage im des Planbereiches im Trinkwasserschutzgebietes sind die
Genehmigungs-und Verbotstatbesténde der Wasserschutzgebietsverordnung
einzuhalten bzw, zu beriicksichtigen.

Fiir den B-Plan ist vor Ratsbeschluss die Genshmigung nach der
Wasserschutzgebietsverordnung einzuholen. Fir die weiteren Verfahrensschritte ist
dies zeitlich mit einzuplanen. Eine Ubersichtskarte mit der Darstellung des
Wasserschuizgebietes ist beigafiigt,

2. Abwasserbehandlung und -ableitung
Zur entwésserungstechnischen Erschlieung sind noch keine Aussagen getroffen,
sodass die Anforderungen allgemein formuliert werden.

2.1 Die entwasserungstechnische Erschliefung hat gem. §12, 123 BauGB zu
erfolgen. Die rechtlichen Rahmenbedingungen sind so umzusetzen, dass flir alle
Anlagen der Abwasserableitung und-behandlung die a.a.R.d.T. eingehalten
werden.

Eventuell erforderliche Sanierungsmaliinahmen der dulteren Erschliefung sind in
der Planbegriindung zu beschreiben bzw. in Abstimmung mit dem
Abwasserbeseitigungskonzept umzusetzen,

Auf dieser Grundlage kénnen alsdann die erforderlichen Festsetzungen fir den
B-Flan getroffen werden.

2.2 Grundsétzlich ist eine Niederschlagswasserversickerung im Rahmen der
Verhaltnismahigkeit, technischen Umsetzbarkeit sowie unter Beriicksichtigung
der Vorgaben aus dem Wasserhaushaltsgesetz und Landeswassergesetz
anzustreben. Hierflr ist ein erster Entwurf mit Datum vom 9.11.2020 vorgelegt
worden.

Der Entwurf ist dahingshend zu erganzen, dass die GW-Stande im Einzugsgebiet
des Planungsbereiches dargestellt werden.

Des Weiteren weise ich darauf hin, dass die Niederschlagswasserbeseitigung
grundsatzlich auf den jeweiligen Grundstiicken erfolgen soll. Gemeinschaftsanlagen
fiir mehrere Grundsticke sind aus Sicht der Wasserrechtlichen Genshmigung sowie
des Betriebes und der Unterhaltung der Anlagen zu vermaiden.

Eine abschlieliende Stellungnahme erfolgt nach Vorlage der Endfassung des
Versickerungsgutachtens sowie der Aussagen zur entwasserungstechnischen
Erschlieftung.

-5-
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5. Altlasten (Herr Kaiser, 32 38)

1} Schutzgutbezogene Informationen

Ausweislich der im Zuge der Erflillung der Nachforschungspflicht eingesehenen und
ausgewerteten Unterlagen [Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK), GIS
Leverkusen ,OSIRIS®, Topographische Karte TK 25, Deutschen Grundkarte DGK 5]
liegen nach heutigem Kenntnisstand fiir den Geltungsbereich des
varhabenbazogenen Bebauungsplanas (B-Planes) V 33/ Rheindorf -
Wohnbebauung Muldestrale” keine Hinweise auf Altlasten oder sonstige schadliche
Bodenverdanderungen vor.

Die Tatsache, dass nach heutigem Kenntnisstand schadliche Bodenveranderungen
oder Alflasten fir den Geltungsbereich des B-Planes VW 33/ Rheindorf —
Wohnbebauung Muldestrale” nicht bekannt sind, schlielt nicht aus, dass im Zuge
Bautatigkeiten bzw. Eingriffen in den Untergrund Bodenbelastungen vorgefunden
werden kinnen.

I} Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen

Gesetzliche Grundlagen u.a.:

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV)
Landesbodenschutzgesetz NRW (LBodSchG NRW)
- Baugesetzbuch (BauGE)

- Altlastenarlass NEW

Iy Anregungen/Hinweise
Aus Sicht der Unteren Bodenschutzbehdde (UBB) bestehen keine grundsatzlichen

Bedenken gegen die Umsetzung des vorhabenbezogenen B-Planes W 33/1
.Rheindorf — Wohnbebauung Muldestralie",

6. Vorsorgender Bodenschutz (Frau Schneider 32 39)

I) Schutzqutbezogene Informationen

Aus der Karte der schutzwirdigen Béden von NRW {Malkstab 1:50.000,
Geologischer Dienst, 2018) ist zu entnehmen, dass im Plangebiet zwei verschiedens
Bodentypen vorkommen, die nachfolgend beschrieben werden. Die Ubergénge der
einzelnen Bodentypen sind flielfend und natlrich bedingt, nicht parzellenscharf
abgrenzbar. Die Bewertung des Bodens erfolgt von Sid nach Nord.

Im dberwiegenden Teil des Plangebietes tritt der Bodentyp Parabraunerde auf.
Bodentyp: Parabraunerde

Hauptbedenart nach Bundes-Bodenschulzverordnung (BBodSchV): LehmiSchiuff
Schutzwirdigkeit: nicht bewertet

Wertezahl der Bodenschétzung: 80 bis 75, hoch

Verdichtungsempfindlichkeit: mittel

B
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Im nérdlichen Teil des Plangebietes kommt der Bodentyp Braunerde vor.
Bodentyp: Braunerde

Hauptbodenart nach BBodSchV: Sand

Schutzwiirdigkeit: nicht bewertet

Wertezahl der Bodenschétzung: 50 bis 65, mittel
Verdichtungsempfindlichkeit: mittel

Die Flachengrilie des Plangebietes umfasst ca. 1,1 ha. Derzeit wird die zur
Bebauung vorgesehene Flache ackerbaulich genutzt.

11y Rechtliche Vorgaben auforund fachoesetzlicher Regelunoen

Gesetzliche Grundlagen u.a.:
- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchiG)
- Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSch)
- Landesbodenschutzgesetz NRW (LBodSchG NRW)
- Baugesetzbuch (BauGB)

1If} Anregunoen/Hinweise

Eingriffe in und auf den Boden fihren stets zu schadlichen Bodenveranderungen.
Um den 2wangsldufig mit dem Bauprozess einhergehenden erhablichen
Beeintrachtigungen der natiidichen Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) entgegenzuwirken, ist ein Bodenschutzkonzept zu
erstellen. Wesentliche Bestandteile des Konzeptes sind das Ausarbeiten von
Minderungs- und Vermeidungsmalinahmen, eine bodenkundliche Baubegleitung
sowie konkreten Angaben zum Bodenmanagement (schonender Ungang mit Boden
von der Erschlieung bis zur hochwertigen Verwendung von Uberschussmassen).
Das Konzept ist durch einen Fachgutachter erstellen zu lassen. Die Umsetzung der
im Konzept beschriebenen Malnahmen ist zu dokumentieren und von einem
Fachgutachler zu begleiten,

Unter der Voraussetzung, dass — wie in der Vorlage Nr. 20/20/0094 beschrieben - die
Malnahmen zum vorsorgenden Bodenschutz ausgearbeitet und umgesetzt werden
(Bodenschutzkonzept), bestehen seitens der UBE keine grundsatzlichen Bedenken
gegen die Umsetzung des varhabenbezogenen B-Planes V 33/ ,Rheindorf —
Wohnbebauung Muldestralie”,

Digse Stellungnahme ist varlaufig. Eine endglltige Stellungnahme erfolgt mit Vorage
des Umweltberichtes sowie des Bodenschutzkonzeptes.

7. Immissionssch har Herr Ruhm 32 22

) Schutzgutbezogene Informationen

Eine schalltechnische Begutachtung in Hinblick auf den anlaé]enbezoganen
Immissionsschutz ist nicht Bestandteil der Planunterlagen.
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MNach dem Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)
bzw. die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Beviilkerung insgesamt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB) zu ber(cksichtigen.

Die Baulgitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, unter
Berlicksichtigung der Wohnbedlrfnisse der Bevolkerung, gewadhreisten.

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB kénnen im Bebauungsplan aus stadtebaulichen
Griinden die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen und ihre Nutzung, die
Flachen fir besonders Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesstzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur
Vermeidung oder Minderung sclcher Einwirkungen 2u treffenden baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen, einschlieftlich von Malknahmen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen, wobei die Vorgaben des
Immissionsschutzrechts unberiihrt bleiben, festgesetzt werden.

Dariiber hinaus sind die umfangreichen Vorgaben des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes und seiner Verordnungen zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz zu beachten und einzuhalten.

I} Anregungen/Hinweise

Aus Sicht des anlagenbezogenen |mmissionsschutzes kann auf die Festsetzung von
Malnahmen zum Immissionsschutz verzichtet werden, da aufgrund der zukiinftigen
Mutzung ein immissionsschulzrechilicher Konflikt nicht zu erwarten ist,

Aus Sicht des anlagenbezogenen Larmschutzes bestehen keine Bedenken gegen
die Aufstellung des Bebauungsplans.

1} Schutzgutbezogene Informationen

Unter der VYoraussetzung, dass folgende Aspekte Berlcksichtigung finden bzw.
angepasst werden, kann seitens der Unteren Abfallwirtschaftshehdrde (UAB) das
Miillkonzept mitgetragen werden, auch wenn im Interesse einer optimalen
Abfalltrennung grundsatzlich Millverbinde als kontraproduktiv angesehen warden:

Es werden mindestens 3 Millstandplatze (1 Platz fir jeweils 9 Reihenhauser)
eingerichtet. Bei der Planung der Stellplatzflachen sind die Fraktionen Restmiill,
Fapier und gelbe Tonne sowie ab 2023 Behalter fir Bioabfille zu berlicksichtigen.
Bei der Bemessung des Behaltervolumens sind die Vorgaben der jeweils geltanden
Satzung Uber die Abfallentsorgung in der Stadt Leverkusen (AES) zu
berlicksichtigen. Ab 2022 werden Gber die dualen Systeme 1,100 Liter-Behalter flr
Verpackungsabfille mit Wohneinheiten ab 20 Einwohnemn gestelit. Dies ist aufgrund
der geplanten Millverbande hierbei zu beriicksichtigen. Auch ist der Millverband
vertraglich zu regeln, da die AES grundsatzlich den einzelnen
Grundstickseigentimer je Hausnummer veranlagt. Flr die Reinigung der Stellpldtze
der Abfallbehalter, die temporére Aufstelifidche und das Bereitstellen der
Abfallbehalter am Abfuhrtag ist eine privatrechtliche Regelung (Hausmeisterdienst)
sicherzustellen.

-8 -
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Zu 1: Natur- und Landschafts-/Artenschutz

Die Ergebnisse des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages werden im
Bebauungsplanverfahren berucksichtigt. Fur das Plangebiet wird eine geringe
Artenvielfalt aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung angenommen. Es wurden vor
Ort keine planungsrelevanten Arten innerhalb des Plangebietes gesichtet. Das
Plangebiet stellt dennoch ein Nahrungshabitat fur Tiere dar. Durch die 150 m
entfernte Autobahn A 59 sind die Habitateigenschaften des Plangebietes bereits im
Bestand beeintrachtigt. Im Rahmen der Artenschutzprifung wird festgestellt, dass
unter Berucksichtigung von Vermeidungsmaflinahmen durch die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit hoher Wahrscheinlichkeit keine
Verbotstatbestande gemal} § 44 BNatSchG vorbereitet werden.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden vorsorglich allgemeine Hinweise
zum Artenschutz aufgenommen.

Zu 1: 1) Schutzqutbezogene Informationen und Il) rechtliche Grundlagen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begrindung sowie im
Umweltbericht bertcksichtigt.

Zu 1: 111) Anrequngen und Hinweise

Die Umsetzung der im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag angegebenen
MalRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden sind im
Baugenehmigungsverfahren sicherzustellen. Die Bertcksichtigung der dort
angegebenen weitergehenden Empfehlungen obliegt der Bauaufsichtsbehorde.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden vorsorglich allgemeine Hinweise
zum Artenschutz, insbesondere zur Rodungszeit aulerhalb der Brutzeiten
aufgenommen.

Zu 2: Klima/Luft

Es werden keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Realisierung des Vorhabens
mitgeteilt. Die schutzbezogenen Informationen, rechtlichen Grundlagen und
fachgesetzlichen Reglungen sowie weitere Vorgaben und Ziele der Stadt Leverkusen
werden zur Kenntnis genommen und in der Begrindung sowie im Umweltbericht
berucksichtigt.

Zu 2: l11) Anrequngen und Hinweise

Die im Rahmen des Vorhabens mogliche Dachbegrinung bezieht sich auf
planungsrechtlich zulassige Nebenanlagen. Die im Rahmen der Planung
ermoglichten Wohngarten und die Begriinung von zulassigen Nebenanlagen stellen
durch ein erhdhtes Retentionsvermdgen sowie Grundwasserneubildung positive
Beitrage zum Wasserhaushalt und zum Klimaschutz dar.

Durch die vorgesehenen Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung sowie die
grunordnerischen MalRnahmen im Plangebiet wird der zulassige Versiegelungsgrad
durch die Neubebauung definiert und auf ein flr eine wohnbauliche Nutzung Ubliches
und gebietsvertragliches Mal begrenzt. Eine ortsnahe Versickerung des
Niederschlagswassers ist im Plangebiet, beispielsweise durch eine
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genehmigungsbedurftige Rigolenversickerung, grundsatzlich moéglich. Auf das
vorliegende Versickerungsgutachten und die Ausfuhrungen zur
Entwasserungsplanung wird verwiesen. Aufgrund der Lage des Plangebietes in
einem Wasserschutzgebiet darf nur unbelastetes Niederschlagswasser vor Ort
versickert werden. Diesem Umstand wird insofern Rechnung getragen, als dass die
Niederschlagswasserbeseitigung der Verkehrsflachen Uber Anschluss an das
bestehende Kanalnetz erfolgt. Eine Versickerung ist nur fir das Regenwasser im
Bereich der Wohnbebauung uber die privaten Gartenflachen sowie fur die privaten
Stellplatze (unter Genehmigungsvorbehalt) Uber Rigolen vorgesehen.

Die Klimabausteine werden wie folgt in der Planung berucksichtigt:

Variante 1 stellt eine Stud-Ost Ausrichtung der Gebaude dar und begulnstigt dadurch
die Nutzung von Photovoltaikanlagen auf dem gartenseitigen Dach. (Klimabaustein
2)

Der Investor sieht fur die Gebaude einen KfW 55-EE Standard vor. Hierfur ist die
Einhaltung einer Gber den Neubau-Mindeststandard hinausgehende energetische
Qualitat der Gebaudehdulle erforderlich. Mit erhdhten Dammstandards (AuRenwande,
Dach, Boden, Fenster und Turen) kann hier der Warmeverlust Uber die
Gebaudehulle verringert werden, was den Energiebedarf (primar Energie zur
Warmeversorgung) reduziert. Fur die zusatzliche Klassifizierung ,EE“ (Erneuerbare
Energien) ist ein Mindestanteil von 55 % an regenerativer Energie bei der
Warmeversorgung nachzuweisen. Hierfur soll das Plangebiet mit einer zentralen
Energieversorgung durch die Nutzung von Holzpellets Uber eine Technikzentrale mit
Nahwarmenetz versorgt werden. Als Variante zur Pelletanlage wird die Realisierung
einer Warmepumpe gepruft. Damit kann die Nutzung regenerativer Energien
(Solarstrom) oder Reststoffen (Holz) gesichert werden, auf den Einsatz fossiler
Energietrager wird verzichtet. (Klimabaustein 4)

Die geplante Wohnbebauung soll in aufgelockerter Bauweise erfolgen und die
Siedlungskorper sehen umrahmende Grunsaume vor. Im Norden des Plangebietes
soll die vorhandene landwirtschaftlich genutzte Flache zu Grinland qualifiziert
werden und den Bezug in die angrenzenden Landschaftsraume erhalten. Zudem ist
es vorgesehen, im Westen entlang des Geltungsbereiches griinordnerische
MalRnahmen umzusetzen. Insgesamt soll so eine adaquate Grinversorgung im
neuen Siedlungsbereich gewahrleistet werden. (Klimabaustein 5)

Zu 3: Vorbeugender Immissionsschutz — Verkehrslarm

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde ein schalltechnisches Fachgutachten’
erstellt.

Die Verkehrsdaten (inbes. Schwerlastverkehrsanteile der Autobahn A 59 und L 108)
werden in Abstimmung mit der Stadt Leverkusen gemal der Verkehrszahlung aus
dem Jahr 2010 berucksichtigt, da gemaly den Angaben der Stadt der dort ermittelte
Schwerverkehrsanteil fur die Verkehrsbelastung aufgrund der zu diesem Zeitpunkt
noch nicht vorhandenen Sperrung der Leverkusener Bricke flr Fahrzeuge Uber 3,5 t
reprasentativer ist, als die Daten aus dem Jahr 2015.

' Schalltechnisches Fachgutachten zur Errichtung einer Wohnanlage mit 27 Reihenhdusern an der
MuldestralBe in Leverkusen-Rheindorf, ACCON Kdln GmbH, Kdéln, 10.09.2021
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Die in der schalltechnischen Untersuchung zugrunde gelegten
Verkehrslarmimmissionen wurden nach den aktuellen Richtlinien fir Larmschutz an
StralRen RLS-19 berechnet.

Dem Fachgutachten Iasst sich entnehmen, dass die hochste Larmbelastung von der
Autobahn ausgeht. Die 6stlich des Plangebietes verlaufende Landstrafl’e L 108 und
die Bahngleise wirken sich nur in geringem Mal3e auf das Plangebiet aus.

Die im Suden geplanten Reihenhauser sind am starksten belastet. Dort liegt ein
Beurteilungspegel bis maximal 61 dB(A) tags und 56 dB(A) nachts vor.

Durch die bereits im Bestand vorhandene Gerauschimmissionsbelastung sind die fur
reine Wohngebiete zulassigen Immissionsgrenzwerte sowohl bei Tag als auch bei
Nacht Uberschritten.

Zur Beurteilung der Verkehrsgerauschimmissionen werden die Orientierungswerte
des Beiblattes 1 der DIN 18005 beriicksichtigt. Da die Uberschreitungen der
Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 vorliegen, sollen bei Neubauten
schallschitzende Malinahmen gepruft werden, die zu einer Verminderung der
Gerauschbelastung an den schutzbedurftigen Nutzungen fuhren konnen. Dies kann
in Form von aktiven MaRnahmen erfolgen. Aktive SchallschutzmalRnahmen wie die
Umsetzung von Geschwindigkeitsbegrenzungen oder den Bau einer
gerauschmindernden Fahrbahnoberflache obliegen dem Baulasttrager des
Verkehrsweges und demnach konnen diese MalRnahmen zunachst nicht angewandt
werden. Eine weitere Moéglichkeit ware die Errichtung von Larmschutzwanden oder
Larmschutzwallen entlang der A 59. Eine bereits bestehende Larmschutzwand wurde
in der Berechnung berucksichtigt. Eine Erhéhung der Larmschutzwand wirde
ebenfalls dem Baulasttrager des Verkehrsweges obliegen. Zudem musste bei der
Ausflhrung dieser Malnhahme eine ausreichende Hohe erzielt werden. Eine
ausreichende Hohe bedeutet, dass mindestens die Sichtverbindung zwischen dem
schutzbedurftigen Raum und der Quelle (Stral3e) unterbrochen ist. Weiterhin zeigt
aufgrund von Beugungseffekten eine Larmschutzwand in ausreichender Hohe nur
ihre volle Wirksamkeit, wenn diese unmittelbar an der Gerauschquelle (Verkehrsweg)
errichtet wird. Aus dem schalltechnischen Fachgutachten geht hervor, dass die
Realisierung von aktiven MalRnahmen nicht sinnvoll umsetzbar ist, da sie einen
unverhaltnismalig hohen Kostenaufwand bedeuten und zudem nicht ausreichend
zur Einhaltung der Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 beitragen.

Fur die geplante Wohnbebauung werden daher im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Mallthahmen zum passiven Schallschutz festgesetzt.

Hierzu zahlen Mindestanforderungen an die Luftschalldammung von Aufenbauteilen
(Fenster, Turen, Wande und Dacher), zur Sicherstellung des Larmschutzes fur
Aufenthaltsraume (malfdgebliche AuRenlarmpegel gemaf DIN 4109;2018-1
"Schallschutz im Hochbau") sowie fensterunabhangige Luftungseinrichtungen
(schallgedammte Luftungssysteme). Die fensterunabhangigen Luftungseinrichtungen
beziehen sich auf Fassaden mit Beurteilungspegeln < 45 dB(A) nachts.

Zu 4: Wasser

Unter Berucksichtigung und Einhaltung der gesetzlichen und fachlichen Vorgaben
bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine grundsatzlichen Bedenken.

Die Wasserschutzgebietszone Il A wird nachrichtlich in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan aufgenommen.
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Laut § 2 Abs.1 Wasserschutzgebietsverordnung soll in Zone 11l der Schutz von
weitreichenden Beeintrachtigungen, insbesondere vor nicht oder schwer abbaubaren
chemischen und vor radioaktiven Verunreinigungen gewahrleistet werden. Da es sich
bei dem Plangebiet um die Gebietskategorie ,Wohnen® gem. § 12 Abs. 3 BauGB
handelt, kann eine Beeintrachtigung weitreichend ausgeschlossen werden. Eine
erforderliche wasserrechtliche Genehmigung ist vor Umsetzung des Bebauungsplans
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens einzuholen.

Ein Konzept zur Niederschlagswasserversickerung wurde mit der unteren
Wasserbehorde abgestimmt. Das Versickerungsgutachten sowie weitere Aussagen
zur entwasserungstechnischen Erschliefung werden, soweit moglich und
erforderlich, in den Unterlagen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
berucksichtigt.

Die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Schmutz- und Regenwassers erfolgt im
Trennsystem Uber den Ausbau und Anschluss an die vorhandene Kanalisation in den
umliegenden StralRen. Seitens der Technischen Betriebe Leverkusen werden aus
entwasserungstechnischer Sicht keine Bedenken gegen die Planung vorgetragen.

Das Niederschlagswasser kann allerdings nur eingeschrankt Gber das stadtische
Kanalnetz entsorgt werden. Daher ist eine dezentrale Versickerung des
Niederschlagswassers auf dem Flurstiick 1162 vorgesehen. Es muss technisch
sichergestellt werden, dass kein zusatzliches Niederschlagswasser auf das Flurstick
241 fliet und somit keine zusatzliche hydraulische Belastung des
Regenwasserkanals ausgelost wird. Bei Bedarf (sollte eine Versickerung technisch
nicht moglich sein) ist eine gedrosselte Einleitung des Regenwassers in das
stadtische Kanalnetz zu prufen, die fur die Ruckhaltung erforderlichen Flachen sind
seitens des Vorhabentragers und auf dessen Kosten zu erstellen, zu betreiben und
zu unterhalten.

Das Versickerungsgutachten zur Einleitung von Niederschlagwasser in den
Untergrund wurde mit der Unteren Wasserbehorde abgestimmt und entsprechend
der mitgeteilten Anforderungen angepasst.

Die Untere Wasserbehorde wird im weiteren Verfahren beteiligt.

Zu 5: Altlasten

Aus Sicht der Unteren Bodenschutzbehdrde bestehen keine grundsatzlichen
Bedenken. Es liegen keine Hinweise auf Altlasten oder sonstige schadliche
Bodenveranderungen im Plangebiet vor, ein Vorkommen kann aber nicht ganzlich
ausgeschlossen werden. Es besteht kein Abwagungserfordernis.

Zu 6: Vorsorgender Bodenschutz

Die schutzgutbezogenen Hinweise zu Boden sowie rechtliche Vorgaben und
fachgesetzliche Regelungen werden zur Kenntnis genommen und in der Begrindung
sowie im Umweltbericht bertcksichtigt.

Im Zuge des Verfahrens wird ein Bodenschutzkonzept erstellt, dieses sieht auf
Grundlage der durchgeflhrten Untersuchungen allgemeine Vermeidungs- und
Minderungsmafnahmen vor, welche in den Umweltbericht eingearbeitet wurden und
im Zuge der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zu
berucksichtigen sind.
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Zu 7: Untere Immissionsschutzbehorde

Zu 1) Die schutzgutbezogenen Hinweise sowie rechtliche Vorgaben und
fachgesetzliche Regelungen werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
sowie im Umweltbericht berucksichtigt.

Zu 1) Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine schalltechnische
Untersuchung erstellt. Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis,
dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fur reine Wohngebiete (50 dB(A) tags
und 35/40 dB(A) nachts) unter Berucksichtigung der freien Schallausbreitung im
Plangebiet Uberschritten werden. Es ergeben sich Beurteilungspegel tags zwischen
51 dB(A) und 61 dB(A) und nachts zwischen 47 dB(A) und 56 dB(A).

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte und der fehlenden Wirkung
moglicher aktiver Schallschutzmalinahmen sind passive Malinahmen zum Schutz
vor Verkehrslarmeinwirkungen an den Gebauden erforderlich.

Unter Berucksichtigung der getroffenen Festsetzungen kdnnen im Ergebnis der
schalltechnischen Untersuchung die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse auch im Umfeld des Plangebietes im Sinne des
Baugesetzbuches gewahrleistet werden.

Zu Ill) Aus Sicht des anlagenbezogenen Larmschutzes bestehen keine Bedenken.

Zu 8: Untere Abfallwirtschaftsbehorde

Die Anforderungen in Bezug auf die Stellflachen flr Abfallsammelbehalter werden im
Rahmen der Genehmigungsplanung gemal’ den Vorgaben der
Abfallentsorgungssatzung (AES) der Stadt Leverkusen bertcksichtigt. GemaR § 16
Abs. 4 AES sind bei der Bebauung von Grundstucken, bei Umbauten, Erweiterungen
und Nutzungsanderungen von Gebauden oder Grundstucksteilen von bebauten
Grundstucken bereits bei der Planung die Anlage von ausreichend Standplatzen fur
die erforderlichen Abfallbehalter — einschliellich absehbarer Erweiterungsflachen fir
Belange der Abfallwirtschaft — vorzusehen.

Die Hinweise zur optimalen Abfalltrennung werden an den Investor weitergegeben.

Far die Abfallentsorgung sind im Plangebiet drei gemeinschaftliche
Abfallsammelplatze vorgesehen, die sich entlang der geplanten Privatstralle
zwischen den Stellplatzen befinden. Der Anregung, eine zentrale temporare
Aufstellflache fur die Abfallbehalter in Hohe der Kurve Muldestral’e 37 anzuordnen,
wird gefolgt. Das Befahren der Privatstral3e ist durch ein Mullfahrzeug somit nicht
notwendig und wird nicht erfolgen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Zu 1: Die AuRerung zu Natur- und Landschafts-/Artenschutz zu schutzgutbezogenen
Informationen wird zur Kenntnis genommen und, bezogen auf das Ergebnis des
artenschutzrechtlichen Fachbeitrages, wird dieses durch die Planung berucksichtigt.

Zu 2: Die AuRerung zu Klima/Luft wird zur Kenntnis genommen und hinsichtlich der
Klimabausteine zur Solarenergie gefolgt.

Zu 3: Der AuRerung zu Verkehrslarm wird hinsichtlich der Berticksichtigung von
larmschutzenden MalRnahmen an den Gebauden gefolgt. Die Errichtung von
larmabschirmenden Mauern oder Wallen wird nicht vorgesehen.
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Zu 4: Die AuRerungen zum Schutzgut Wasser werden berticksichtigt. Die
Anregungen und Hinweise zu Grundwasser, Wasserschutzgebiet,
Abwasserbehandlung und -ableitung sowie zur Niederschlagswasserversickerung
werden grundsatzlich bertcksichtigt. Die Grundwasserstande im Plangebiet wurden
im Rahmen der Bodenuntersuchung ermittelt, die Ergebnisse werden im
Bodenschutzkonzept? sowie im Umweltbericht dargelegt.

Zu 5: Die AuRerung zu Altlasten wird zur Kenntnis genommen.

Zu 6: Der AuRerung zum vorsorgenden Bodenschutz wird gefolgt und ein
Bodenschutzkonzept erarbeitet.

Zu 7: Die Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehorde wird zur Kenntnis
genommen.

Zu 8: Der AuRerung der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde zum Miillkonzept wird
gefolgt.

2 Ingenieurbiiro Feldwisch (14.04.2021): Bodenschutzkonzept B-Plan 20010 Leverkusen, MuldestralRe
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Il/IC 3: Fachbereich 364 — Ordnung und StraBenverkehr

364-01-tm 22.03.2021
Timo Mailander
= 36 81

61 - Herr Bauerfeld

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 33/ ,,Rheindorf — Wohnbebauung Mul-
destrafe”

- Beteiligung der Fachbereiche

Gegen den o. g. Bebauungsplan bestehen grundsatzlich aus verkehrsrechtlicher
Sicht keine Bedenken.

Trotzdem ist zu erwdhnen, dass der Parkdruck in diesem Gebiet besonders hoch ist.
Insofern ist bei der weiteren Planung darauf zu achten, dass geniigend Parkflichen
vorhanden sind.

Bei weiteren Themen, die den Verkehr, auch hinsichtlich méglicher Zufahrten, betref-
fen, bitte ich darum den FB 36 sinzubinden.

Fir Rickfragen stehe ich gerne zur Verfligung.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Aus verkehrsrechtlicher Sicht werden vom Fachbereich 36 — Ordnung und
Strallenverkehr keine Bedenken geauliert.

Um eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen im Plangebiet selbst anzuordnen,
werden hierzu entsprechende Flachen berlcksichtigt. Fur das Plangebiet sind
insgesamt 41 Pkw-Stellplatze vorgesehen. Dies entspricht bei dem Bau von

27 Wohneinheiten einen Stellplatzschlussel von 1,5 und erflllt somit die stadtischen
Vorgaben. Zusatzlich sind 33 Fahrradblgel vorgesehen, die insgesamt Stellflache fur
66 Fahrrader bieten.

Der Fachbereich 36 - Ordnung und Stralienverkehr wird bei der weiteren
ErschlieRungs- und Ausfuhrungsplanung beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Il/C 4: Fachbereich 372 — Feuerwehr

3r2A 20.04.2021
Leuchgens
= 7505-330

= 7805-332

1. FB 61

AktZ f Baulr. : T30S 2021-00104

hier : Stellungnahme nach § 54 der BauQ NRW

Artdes Bebauungsplan vV 33/ "Rheindorf - Wohnbebauung Muldestralte”
Vorhabens

Bauadresse

Gemarkung :

Bauherr:

Ihr Zeichen 610-V33-bau

Zu dem oben genannten Bebauungsplan wird aus brandschutztechnischer Sicht wie folgt
Stellung genommen:

1. Loschwasserversorgung und die Einrichtung zur Léschwasserversorgung
Eine den &rtlichen Verhaltnissen angemessene Ldschwasserversorgung muss nach §3
Ansatz 2 des Gesetzes iiber den Brandschutz. die Hilfeleistung und den
Katastrophenschutz (BHKG) vom 17.12.2015 durch die Gemeinde sichergestellt werden.
Die Léschwasserversorgung wird in Leverkusen gemald
Léschwassersicherstellungsvertrag durch den Energieversorger der Stadt Leverkusen
sichergestellt. Weiterhin muss aus Sicht der Feuerwehr Leverkusen die AGBF
Empfehlungen 2009-11 Léschwasserversorgung” beachtet werden.

Dariiber hinaus gehende Anforderungen beziiglich der Léschwasserversorgung (z. B.
Abstinde von Hydranten etc.) und der Ldschwassermenge wird in gesonderten
objektspezifischen Bauantrigen festgelegt.

Insbesondere die Nutzbarkeit der Hydranten fiir die Feuerwehr muss sichergestellt
werden, dabei dirften keine besonderen Hindemisse zwischen dem Einsatzobjekt oder
den Einsatzobjekten und den fir die Feuerwehr nutzbaren Hydranten dazwischenliegen
(z. B. Bahnstrecken, Autobahnen, groffe Firmengeldnde, Stitzmauer oder hohe
Boschungen etc).

2. Zugianglichkeit der Grundstiicke und der baulichen Anlagen fiir die Feuerwehr
sowie Zufahrten, Durchfahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fiir Fahrzeuge der
Feuerwehr
Die Zuginglichkeiten fir die Feuerwehr fir die zukinftigen Bebauung bzw. der noch zu
planenden baulichen Anlagen muss gemal § 5 der BauQ NRW und in Anlehung an die
W BauO NRW sichergestellt werden.
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Loschwasserversorgung wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung geregelt.
Die Zuganglichkeit fur die Feuerwehr wird durch die Festsetzungen im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan grundsatzlich ermdglicht. Die
Strallenverkehrsflachen sind so dimensioniert, dass eine Befahrung durch
Feuerwehrfahrzeuge moglich ist. Der konkrete Nachweis zur Zuganglichkeit durch

die Feuerwehr ist vorhabenbezogen im Rahmen nachgelagerter, konkretisierender
Planungen zu erbringen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Der Stellungnahme zur Zuganglichkeit fur die Feuerwehr wird gefolgt. Die
Stellungnahme zu Léschwasserversorgung wird zur Kenntnis genommen.
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IIC 5: Fachbereiche 40 und 51 — Schulen, Kinder und Jugend

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Belange der Fachbereiche 40 - Schulen und 51- Kinder und Jugend werden nicht
beruhrt. Es besteht kein Abwagungserfordernis.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Il/C 6: Fachbereich 63 — Bauaufsicht

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Belange des Fachbereiches 63 - Bauaufsicht werden nicht berthrt. Es besteht
kein Abwagungserfordernis.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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IC 7: Fachbereich 66/660 — Verkehrsplanung

660 - FBT - Fr 15.04 2021
Susan Frommke
= 66 14

61- Stadtebauliche Planung

Entwurfsplanung StraBenerweiterung ,,Muldestrafe®
- Stellungnahme 660 StraBenbau- u. Verkehrsplanung

Nach vorliegender Entwurfsplanung bestehen keine Bedenken zur gesicherten
Erschliefung der Erweiterung Muldestralie.

Durch die beengten Verkehrsverhiltnisse, mit einer vorhandenen Breite von 5,00m
im Einmindungsbereich der Erschliefungsstralte, ist ein Begegnungsverkehr
LKW/ PEW nicht maglich. Dieses kann durch das geringe Verkehrsaufkommen und
einer Wartepflicht an Einmiindungen vernachlassigt werden.

Zur Unterscheidung &ffentlicher bzw. privater Verkehrsfliche sollte eine bauliche
Abgrenzung (Tiefbord, Rinne) hergestellt werden.

Da die innere ErschlieBung privat bleiben soll, obliegt eine Beschilderung als
Spielstralte dem Eigentimer. Sollte eine Beschilderung des Eigentimers als
Spielstralie erfolgen, konnte das éffentliche Strallenstick ebenfalls als Spielstralle
mit ausgewiesen werden.

Angesichts der bestehenden Fahrradroute kinnte der éffentliche Bereich der
Stichstralle aber auch als Fahrradstralie beschildert werden.

Zur rechtlichen Umsetzung ist nach Ausbau und Ubernahme eine Aufhebung der

heutigen Beschrankung (siehe W1904) des &ffentlichen Teiles durch eine Neu-
Widmung als Gemeinde-/ Anliegerweg erforderlich.

660-fr
Susan Frommke
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Zur gesicherten Erschliel3ung der Erweiterung Muldestralde bestehen keine
Bedenken.

Der Hinweis zu den beengten Verkehrsverhaltnissen wird zur Kenntnis genommen.
Far die offentliche Verkehrsflache wird der heutige Katasterzuschnitt mit einer Breite
von rund 5 m im Ostlichen Bereich, angrenzend an die bestehende Muldestralie,
beibehalten und im weiteren Verlauf der Ausbau auf eine Breite von rund 6 m
zukunftsgerichtet vorbereitet. Mit diesem Querschnitt der StralRenverkehrsflache
stehen ausreichende Flachen fur Begegnungsverkehr, Rettungs- und
Lieferfahrzeuge sowie rangierende Fahrzeuge (Parken auf den senkrecht zur Stralde
angeordneten Stellplatzen), aber auch fur Radverkehr und FuRBwegeflachen zur
Verflugung.

Die Unterscheidung von offentlicher und privater Verkehrsflache durch bauliche
Abgrenzung und Beschilderung werden im Zuge der ErschlieBungsplanung
berucksichtigt.

Der Hinweis zur rechtlichen Umsetzung der Stral3enerweiterung wird dem
Bauleitplanverfahren nachgelagert bertcksichtigt. Die Widmung von Stral3en und
Beschilderungen ist nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplanverfahrens.

Die Muldestralie wird weiterhin als 6ffentliche Verkehrsflache zur Verfligung stehen
und innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans nach MalRgabe eines mit
der Stadt zu vereinbarenden Erschlielungsvertrages ausgebaut.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zu Kenntnis genommen.

126



Il/IC 8: Fachbereich 66/661 — Verkehrsplanung (Verwaltungsabteilung)

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Belange des Fachbereiches 66/661 - Tiefbau werden nicht beruhrt. Es besteht
kein Abwagungserfordernis.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Il/C 9: Stabsstelle Mobilitat
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Planung wurde dahingehend angepasst, dass 33 Fahrradbulgel, die insgesamt
Stellflache fur 66 Fahrrader bieten, westlich der Pkw-Stellplatze zur Verfugung
gestellt werden. Bei Bedarf kdonnen optimierte Fahrradbugel fur Lastenrader
ausgetauscht werden. Des Weiteren besteht die Moglichkeit, Fahrrader im
Vorgartenschrank der jeweiligen Wohneinheit unterzustellen und ggf. Akkus von E-
Bikes zu laden.

Im Bebauungsplan werden die erforderlichen Flachen durch die Festsetzung von
Pkw-Stellplatzen (St) und Fahrrad-Stellplatzen (FSt) gesichert. Zusatzlich obliegt den
Anwohnenden die Mdglichkeit, ihre Fahrrader geschitzt im Vorgartenschrank ihrer
Wohneinheit abzustellen. Die Pkw-Stellplatze mit Malinahmen der Elektromobilitat
auszustatten, ist nicht Gegenstand des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Eine
Festsetzungsmoglichkeit besteht nicht. Der Investor sieht allerdings die Vorbereitung
fur Ladestationen bei privaten Stellplatzen vor.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme zu den Fahrradabstellmoglichkeiten wird gefolgt.

Die Anregung zur Elektromobilitat wird zur Kenntnis genommen.
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ll/C 10: Sportpark Leverkusen (SPL)

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Belange des Sportparks Leverkusen werden nicht beruhrt. Es besteht kein
Abwagungserfordernis.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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/c 11: Wirtschaftsforderung

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Belange der Wirtschaftsforderung Leverkusen werden nicht beruhrt. Es besteht
kein Abwagungserfordernis.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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