Vorlage Nr. Beschw. 51/16. TA

Beschlussentwurf

Begriindung

Der Oberbiirgermeister | Zur Vorberatung an Zur Beschlussfassung an
1/01-012-12-10-sCc 1. A Ausschuss fur Anregun-
: 2. gen und Beschwerden
Fachbereich/Aktenzeichen |3. '
- . 4. B

12.03.09 5.
Datum

[] éffentlich [X &ffentlich

] nichtoffentlich [] nichtoffentlich
Betrifft ~ Anderung des Landschaftsplanes sowie des Fli-

chennutzungsplanes und Aufstellung einer Ergédn-
zungssatzung Hahnenblecher ‘ ‘
- Biirgerantrag vom 02.03.2009

Der Ausschuss fur Anregungen und Beschwerden weist

‘den Burgerantrag gemaR § 29 Abs. 3 b) der Geschafts-
ordnung des Rates der Stadt Leverkusen zuriick, da eine

bereits behandelte Eingabe wiederholt wird, ohne dass
sie neue Gesichtspunkte enthalt. .

ook Aotk

Ernst K_'uchler

Mit Schreiben vom 02.03.09 (s. Anlage 1) beantragt der Petent, entlang der Stralle
Hahnenblecher eine beidseitige Bebauung zu erméglichen. Dies kénnte durch eine
Anderung des Landschaftsplanes sowie des Flachennutzungsplanes und die Aufstel-
lung einer Ergédnzungssatzung erméglicht werden.

Aus datenschutzrechtlichen Grinden kénnen die personenbezogenen Daten des
Originalantrags nicht mit abgedruckt werden. Sie sind zur weiteren Information der
Ausschussmitglieder den Sitzungsunterlagen in nichtéffentlicher Anlage 4 beigefugt.



Mit Schreiben vom 09.06.08 und einem ergénzenden Schreiben vom 01.07.08 bean-
tragte der Petent bereits, eine Bebauung beidseitig der Strale Hahnenblecher zu
ermoglichen. Der Biirgerantrag vom 09.06.08 wurde zunéchst in der Sitzung der Be-
zirksvertretung Il am 12.06.08 vertagt und ein gemeinsamer Ortstermin angeregt.
Am 20.08.08 fand dann ein Ortstermin der Bezirksvertretung mit Vertretern der Ver-
waltung sowie Beflirwortern und Gegnern einer Bebauung statt.

Die Bezirksvertretung fur den Stadtbezirk |1l empfahl dem Rat der Stadt Leverkusen

in ihrer Sitzung am 11.09.08 mehrheitlich, das Verfahren zur Anderung des Land-
schaftsplanes und des Flédchennutzungsplianes entsprechend den festgelegten Ver-
waltungsverfahren einzuleiten und eine entsprechende Ergénzungssatzung Hah-
nenblecher aufzustellen, um eine begrenzte beidseitige Bebauung der StraRe Hah-
nenblecher zu ermdglichen. :
Der Rat der Stadt Leverkusen folgte in seiner Sitzung am 22.09.08 der Empfehlung
der Bezirksvertretung fur den Stadtbezirk Ill jedoch nicht und lehnte den Blrgeran- .
trag mehrheitlich ab. Die entsprechenden Beratungsunterlagen sind der Vorlage als
Anlage 2 bzw. nichtéffentlicher Anlage 3 beigefiigt.

Die Stellungnahme der Verwaltung vom 08.08.08 hat weiterhin Giiltigkeit. Neue Ge-
sichtspunkte liegen nicht vor. Die Verwaltung empfiehlt daher, den Birgerantrag ge-
maR § 29 Abs. 3 b) der Geschaftsordnung des Rates der Stadt Leverkusen zuriick-
zuweisen. : :
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Anlage 2

zur Vorlage Nr. Beschw. 51/16. TA

Leverkusen, den 2.3.2009

An den Oberbilrgermeister der Stadt Leverkusen, Herrn Kiichler

33
Uk 73
oy
Sehr geehrter Hexr Kiichler, o

ich michte Thnen diesen Antrag an den Ausschuss fiir Anregungen und Beschwerden
sowie den Bezirk III und andere mbglicherweise involvierte Gremien senden.

Auch michte ich darum bitten, unserer Interessengemeinschaft in diesen Gremien
Rederecht einzuriumen, damit wir unser Anliegen dort auch sclbst vertreten konnen.

Blirgerantrag:

Die planungsrechtlichen Grundlagen fiir den Bereich Hahnenblecher werden so
‘veriindert, dass entlang der Strafe Hahnenblecher beidseitig eine weitere Bebauung
ermoglicht wird, so wie dies in der gleich anschliefenden Nachbargemeinde schon der
Fall ist. - ~

Da unsere Interessengemeinschaft inzwischen mit Mitgliedern aller Fraktionen und
Gruppierungen gesprochen hat, und wir hier nach umfassender Information bzw. Orts-
besichtigungen vielfiltige Unterstitzung zugesagt erhielten, ist unseres Erachtens nun in
den Ratsgremien der Stadt Leverkusen der Weg fiir eine sinnvolle und der Land-schaft

- angemessene Bebauung frei. , o ' ' ’
Deshalb mbchten wir unser Ersuchen nochsmals in diese Gremien einbringen und Sfe,
Herr Kiichler, ebenfalls um Xhre Unterstiitzung bitten. :

Mit freundlichen Griiflen,




Vorlage Nr. R 1250/16. TA (5)

Beratungsweg:
1. Bezirksvertretung fir den Stadtbez;rk n

2. Rat

Zur Vorlage Nr.

R 1250/16. TA

Anderung des Flichennutzungsplanes und Aufstellung einer Erganzungssatzung
Hahnenblecher

- Biirgerantrag vom 09. 06.08 }

wird von der'VenNaItung umseitige Stellungnahme vom 12.06.08 zur Kenntnis gegeben.

12.06.08
Oberbiirgermeister, Rat und BeZIrke

Anlage

' Bitte wenden!
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Klarstellungssatzung Hahnenblecher (Vorlage R 1204)
Blrgerantrag vom 09.06.2008 auf Erweiterung der Bebauungsm&gllchkelt
und Ortsbeslchtigung sowle persd_nhche Anhdrung

Die Vorlage Nr. R 1204 hat den Erlass einer Satzung zur Klarstellung der rechtlich
méglichen Bebaubarkeit von Grundstiicken in der Ortslage Hahnenblecher zum Ge-
genstand. Eine Anderung von Flachencharakterisierungen erfolgt hierbei nicht. Da
mit dem vorliegenden Satzungsentwurf nicht in die Rechte der Blirger eingegriffen
wird (diese werden lediglich verdsutlicht), war eine Beteiligung nicht erforderlich.
Vor diesem Hintergrund ist die Behandlung des Blrrgerantrages im Zuge der Bera-
tungen Uber die Vorlage R 1204 nicht zuléssig.

Die Entwicklung der bebaubaren Fldchen in der Ortslage Hahnenblecher wurde be-
reits in frOheren Verfahren durchgeflhrt und ist nicht Gegenstand des nun in Rede
stehenden Satzungsverfahréns. So sind die bebaubaren und die landwirtschaftlich zu
nutzenden Fldchen im Verfahren zur Novellierung des Flachennutzungsplans entwi-
ckelt und festgeschrieben worden. Dabei wurde aufgrund der Intervention der Be-
zirksregierung das nun in Rede stehende Areal als Fidche fur die Landwirtschaft dar-
gestellt, Diese Gebletsausweisung war seinerzeit eine Voraussetzung fur die Zu-
stimmung der Bezurksregnerung Zum FNP.

Da es sich hierbei um ein abgeschlossenes Verfahren handelit, k6nnen auch hierzu
im Nachgang keine Antrige beraten werden,

— Das Anliegen des _ kann somit lediglich losgeldst von anderen Ver-
fahren als selbstéindiger TOP - etwa als Antrag zur Anderung des FNP und des
Landschaftsplanes — beraten werden. '
In diesem Fall bleibt die Verwaltung bei ihrer Auffassung, dass das Gebiet stidlich
der Strale Hahnenblecher als Fléche fur die Landwirtschaft auszuweisen ist und ei-
ne Anderung der Bauleitplane nicht in Betracht kommt.

Zur Begrindung wird auf die Stellungnahme im semerzeltlgen Verfahren zur Ande-
rung des FNP hingewiesen, die fir diesen Punkt wie folgt lautete:

«Im Zuge der weiteren Bearbeitung. und Abstimmung mit der Bezirksregierung Kéin
wurde von Seiten der BezReg Kdéin die Wohnbaufléichendarstellung

Stdlich Hahnenblecher als nicht angepasst an die Zielé der Raumordnung bewertet,
Die Flache wird daher als Fléche fur die Landwirtschaft dargestelit.”

Diese Stellungnahme wurde seinerzeit auch dem heutigen Antragsteller mitgeteilt.




Erginzung zur Vorlage Nr. R 1250/16. TA (8)

Beratungsweq:
1. Bezirksvertretung fir den Stadtbezirk 1l
2. Rat

Zur Vorlage Nr.

R 1250/16. TA (0)

Anderung des Flichennutzungsplanes und Aufstellung einer Erganzungssatzung
Hahnenblecher

- Biirgerantrag vom 09.06.08

wird beiliegend ein erganzendes Schreiben zum Blrgerantrag vom 01.07.08 sowie eine
Stellungnahme der Verwaltung vom 08.08.08 zur Kenntnis gegeben.

Aus datenschutzrechtlichen Griinden kdnnen die personenbezogenen Daten des ergén-

zenden Schreibens vom 01.07.08 nicht mit abgedruckt werden. Sie sind zur weiteren
Information den Sitzungsunterlagen in nichtéffentlicher Anlage beigefigt.

Leverkusen, 13.08.08
Oberburgermelster Rat und Bezirke

Anlage
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An die Stadtverwaltung Leverkusen, den Vorsitzenden deg Stadtbeziekes IIi', Ao 0l /:7 ]

Herrn Gietzen

Sehr geehrter Herr Gietzen,

gewesen?

Wir m&chten Sie hiermit bitten, folgenden Blrgerantraq auf die Tagéswdnung der
néchsten Sitzung Thres Bezirkes zu setzen:

Die‘KIarsfellungssafzung Hahnenbiecher wird go erg&nzt, dass eine begrenzfe_
. beidseitige Randbebauung der Strafe Hahnenblecher - wie in der Gemeinde Odenthal -

erméglicht wird, ‘ » _
Hierzy leitet die Stadt Leverkusen ein vereinfachtes A'nderungsverfahren des

Landschaftsplanes mit entsprechender A'\'ndergng des Landschaftsschutzes ein, das die
— Grundziige der geltenden Planung nicht beriihrt, .

Es wiire nett, wenn wir uns zy diesem Antrag auch auf dem von i‘h_nen avisierten Orts-
termin einmal austayschen kénnten, '

,
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Stellungnahme

Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung einer Erganzungssat-
zung Hahnenblecher

Biirgerantrag vom 09.06.08

1. Zusammenfassung:

Im Rahmen der Erarbeitung des Flachennutzungsplanentwurfes war angedacht, siid-
lich des Siedlungsbereiches Hahnenblecher Wohnbauflache darzustellen.

~ Aufgrund der Verfligung der Bezirksregierung wurde die Wohnbauflachendarstellung
in Darstellung landwirtschaftliche Flache gedndert.

Eine Schaffung von Baurecht ist nur nach Durchfiihrung mehrerer Planverfahren
(Landschaftsplan, Flachennutzungsplan, Bebauungsplan) mdéglich.

Es gibt keine Hinweise, dass die Bezirksregierung ihre ablehnende Einschatzung aus
dem Jahr 2003 geéndert hat. Im Konfliktfall wére moghcherwe|se der Klageweg zu
wihlen.

im Rahmen der Durchftihrung der Planverfahren sind kontroverse Einschatzungen
aus der Birgerschaft, von Seiten der Trager 6ffentlicher Belange und der Wider-
spruch der Bezirksregierung zu erwarten.

2. Rickblick

Im ,alten” Fléckhennutzungsplan aus dem Jahr 1982 war der Bereich sudlich von
Hahnenblecher als Flache fiir die Landwirtschaft dargestelit.

Im Rahmen des ersten Flachennutzungsplanentwurfes wurde die Potentialﬂache ST
12 in der 1. Offenlage zur Diskussion gestellt.

Die im Entwurf dargestellte Flache hatte eine GréRe von ca. 1,39 ha. Je nach Ver-
dlchtungsgrad hatten 15 bis 20 Wohnhauser auf dieser Flache Platz finden kénnen.
Der Bestand in Hahnenblecher betragt zur Zeit 20 Wohngebaude, 6 Baulicken kdnn-
ten noch bebaut werden. ‘
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Der Rat hat die Vorlage R 1300/15.TA am 28.07.2003 beschlossen. Die 1. Offenlage
des Entwurfes fand in der Zeit vom 22.09.2003 bis zum 24.10.2003 statt.

{0 % em f " —”“f ’i'\"’ - i l."—*" - -‘ s "L
Auszug FNP-ENTWURF Stand Mai 2003
‘Anlage 1 der Vorlage R 1300/15.TA vom 20.03.2005

In der Vorlage R 1600/ 15. TA vom 02.06.2004 wurde das Ergebnis der Abstimmung
des Flachennutzungsplanentwurfes mit der Bezirksregierung dargestelit.

Auszug aus der Vorlage R 1600/ 15. TA: :

Mit den Verfiigungen vom 10.09.2003 (Anlage 1) und 29.10.2003 (Anlage 2) nahm
das Dezemat 62 (Bezirksplanungsbehdrde) der Bezirksregierung Kéin zu dem Ver-
waltungsentwurf schriftlich Stellung. Diese schrifilichen Stellungnahmen enthalten
einerseits landesplanerische Bewertungen des Fldchennutzungsplanentwurfs und
andererseits aufsichtsbehérdliche Einschétzungen der Genehmigungsféhigkeit be-
stimmter Darstellungen von Baufldchen. Die landesplanerischen Bewertungen besta-
tigen die weitgehende Ubereinstimmung des Verwaltungsentwurfs mit den raumord-
nerischen. Zielen des Gebietsentwicklungsplans. Als nicht angepasst an die Ziele
der Raumordnung wurden folgende Darstellungen bewertet: :

- Darstellung der Wohnbaufidche am Hompottweg / Dinnwalder Grenzweg,

- Darstellung der Sonderbaufldche ,Handel-Mébelmarkt Smidt* im Bereich Carl-
Duisberg-StraRe / Willy-Brandt-Ring, .

- Wohnbauflichendarstellung siidlich Hahnenblecher.”
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Im Einzelnen ist zu den landesplanerischen Bewertungen (I.)und den aufsichts-
behérdliche Einschitzungen der Genehmigungsféhigkeit (1l.) des Flachennut-
zungsplanentwurfs folgendes zu berichten: '

L

c

Landesplanerische Bewertungen

Fir den Bereich der Wohnbauflichendarstellung siidlich Hahnenblecher

kann die Bezirksregierung die landesplanerische Anpassung grundsétzlich

nicht bestétigen. Die Bezirksplanungsbehtrde stuft Hahnenblecher als Splitter- "
siedlung ein, dessen aufgrund der Wohnbauflachendarstellung angestrebtes

Wachstum im Widerspruch zu Ziel 3, Kapitel B.1 des Gebietsentwicklungsplanes

steht. Dartiber hinaus wiirde nach ihrer Auffassung eine weitere Bebauung der

im Landschaftsschutzgebiet liegenden Béschung den landschaftsgestalterischen

Wert des Tales schmélem.

Die Einordnung Hahnenblechers als Splittersiedlung im Sinne von § 35 Abs. 3
Nr. 7 BauGB durch die Bezirksplanungsbehérde ist rechtlich zweifelhaft. Die Be-
zirksregierung Kéin in ihrer Eigenschaft als obere Bauaufsichtsbehérde (Dezer-
nat 35) hat namlich mit Verfigung vom 11.02.2003 - Az. 35.1.3.04 - die Eigen-
schaft Hahnenblechers als im Zusammenhang bebauter Ortsteil im Sinne von §
34 Abs. 1 BauGB bestétigt. Als solcher ist die Ortslage auch zuvor bereits durch

" die untere Bauaufsichtsbehérde betrachtet worden (siehe die rechtliche Einord-

&

nung in Vorlage R 666 / 15. TA Seite 54 - 56). Weitere Indizien fir die Richtigkeit
der Einordnung als im Zusammenhang bebauter Ortsteil bilden die Dorfgebiets-
darstellung des alten Fldchennutzungsplans und die Ausnahme der Ortslage
vom Geltungsbereich des Landschaftsplans. ‘

Obwohl sich die Auffassung der Stadt als zutreffender erweisen dirfte, besteht

die Problematik, dass bei einer Ausweitung der Ortslage in stdliche Richtung ein

Eingriff in den bestehenden Landschaftsschutz vorgenommen werden mdsste.

Insoweit kénnte die Stadt ihre Rechtsauffassung nur nach erfolgreicher verwal-

tungsrechtlicher Klage durchsefzen, da einer aufsichtsbehérdlichen Genehmi-

gung zur Aufhebung von Landschaftsschutz nach Auffassung der Bezirkspla-

nungsbehérde Ziele der Raumordnung entgegenstehen. Nur um zu vermeiden,

dass das Verfahren des neuen Flachennutzungsplans weitere Verzégerungen

wegen eines derartigen Rechtsstreits erfahrt, wurde auf die Wohnbaufldchendar- '
stellung sddlich der StraBe Hahnenblecher zugunsten der. Darstellung von Fl&-

che fiir die Landwirtschaft verzichtet. Der Stadt bleibt es trofz dieses vorlaufigen

Verzichts unbenommen, bei weiterem Wohnfiachenbedarf nach Inkrafttreten des

neuen Flachennutzungsplans ein kleinteiliges Anderungsverfahren zu betreiben .
und gegen die Versagung der aufsichtsbehérdlichen Genehmigung Rechtsmittel

zu ergreifen. '
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Im Rahmen der 1. Offenlage sind 3 Anregungen von Biirgern und eine Anregung
eines TOBs (Trager offentlicher Belange) mit Bezug auf den Bereich Hahnenblecher
eingegangen.

Wobei einer der Anregungen eine Unterschriftenliste mit 1337 Unterschriften beige-
fugt worden ist. , o

Auszug aus A 536

Bach, Franz-Josef
Berliner Str. 321
51377 Leverkusen :

Schreiben vom 21.10.2003

Grundstiick Gemarkung Steinbiichel, Faulenberg, Flur 28, Flurstiicks-Nr. 140

Dieses Grundstick liegt am Ortseingang nach Hahnenblecher. ich habe dieses Grundstiick bereits mit
unserem Schreiben der Grundbesitzerinteressengemeinschaft Hahnenblecher zur Diskussion gestelit.
Leider wurde es in dem Flachennutzungsplan-Vorentwurf nicht berticksichtigt. Ich bitte Sie, dieses
nochmals zu Gberdenken. Im Rahmen der kommenden KanalbaumaRinahme Hahnenblecher wére es
sinnvoll, die Kosten auf mehrere Schultern zu verteilen. Das Grundstiick liegt landschaftlich sehr
schon. Ich bitte Sie, im neuen Flachennutzungsplan dieses Grundstiick als Bauland auszuweisen.

‘Stellungnahme der Verwaltung:

érundstﬂck Gemarkung Steinbtichel, Faulenberg, Flur 28, Flursticks-Nr. 140 , Die in der Anregung
bezeichneten Flachen liegen innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes. Eine Ausweitung des Sied-
lungszusammenhanges ist aus Grinden des Landschaftsschutzes nicht sinnvoll.

A 758

Karl-Heinz NuBbaum v
Baumberger Str. 12
51371 Leverkusen

Schreiben vom 19.10.2003

es ist &ulerst begrifenswert, dass in Leverkusen-Hahnenblecher die Siidseite als Bauland ausge-
wiesen wurde. ‘ ‘
Als Burger und Miteigentumer liegt es im Interesse aller, die anfallenden Kosten des geplanten
Schmutzwasserkanals fir die Anlieger so gering wie méglich zu halten.

Es beeintrachtigt auch keinesfalls die Wohnqualitat der Anwohner, auch wenn einige Proteste vorlie-
gen.

Man solite im Sinne der Gleichstellung. verfahren und das vorgesehene Bauland genehmigen.
Neues Bauland und neue Anwohner bescheren der Kommune neue Einnahmen. '

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Zuge der weiteren Bearbeitung und Abstimmung mit der Bezirksregierung Kéin wurde von Seiten
der Bez. Reg. Kéin die Wohnbauflachendarstellung stdlich Hahnenblecher als nicht angepasst an die
Ziele der Raumordnung bewertet. Die Fiache wird daher als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.



Auszug aus A 1000

Biirgerinitiative Steinbiichel-Leimbachtal
Verf.: Folkert Sonntag

Am Thelenhof 10

51377 Leverkusen

Schreiben vom 22.09.2003 mit 1337 Unterschriften

Die Burgerinitiative Steinbuchel-Leimbachtal érhebt zum Entwurf des Flachennutzungsplanes und den
daraus folgenden Anderungen des Landschaftsplanes erhebliche Bedenken, die nachfolgend erlautert
werden: ' ,

Stellungnahme zu den einzelnen Bereichen: '
1. Wohnbaufiache sudlich der StraRe Hahnenblecher (St 12)
Die Flache liegt laut Gebietsentwickiungsplan aulerhalb des Siedlungsbereichs und ist mit der héchs-
ten Schutzkategorie auf landesplanerischer Ebene _Bereich fur den Schutz der Natur* dargestellit. Fir
dieses Gebiet wurde das Ziel 45 folgendermafllen kommentiert:
,im BSN ,Leimbachtal” (16000/78020-1098) in Leverkusen und Odenthal soll das strukturreiche Bach-
tal mit Quellgebiéten und naturnahen FlieBgewassern, Auenwaldresten, Nass- und Feuchtgrunland
sowie begleitenden Waldern gepflegt, geschutzt und entwickelt werden.*
Wahrend im Beteiligungsverfahren zur Aufstellung des FNL-Entwurfes Odenthal, die Stadt Leverku-
sen u.a. Bedenken gegen Wohnbauflachen der Gemeinde Odenthal im Leimbachtal erhoben hatte,
die auch jetzt aufgrund der Bedenken der Odenthaler Burgerinitiative mit einstimmigem Beschluss des
Planungsausschusses der Gemeinde Odenthal am 16.07.03 volistandig aus dem Vorentwurf heraus-
genommen wurden, plant die Stadt Leverkusen eine Bauflache auf der anderen Talseite mit einer
GroRke von 1,4 ha. Dies verdoppelt fast dis bisher als MD (Dorfgebiet) dargestelite Flache von 1,8 ha
der Streusiedlung Hahnenblecher.
Zusatzlich erfolgt eine Umwandiung in Wohnbaufl&che, dies steht im Gegensatz zu ,grétmoglicher
Erhaltung und Entwickiung der Freiraumqualitaten” (Erl. Ber. S. 24). ‘
Ferner wirden bei einer Bebauung (mit ca. 20 Einzelhdusern je 3 Personen = 60) ca. 60 Einwohner
den 40 Einwohnern in 14 vorhandenen Wohnh&usern nérdlich der Strale Hahnenblecher gegentiber
stehen. /
Von einer baulichen Entwicklung nach ,angemessenem Bedarf der ortsansassigen Bevolkerung" kann
hier keine Rede sein (s. Schrieben d. Bez. Reg. Kéin v. 18.06.03) ‘ '
Anlage). : : , ,
Der Hohenunterschied zwischen der Strale Hahnenblecher und dem Leimbach betragt 23 m, der
Abstand zum Leimbach und zum angrenzenden Naturschutzgebiet 150 m. Die geplante Bebauung an
der Strake Hahnenblecher liegt als Insellage im Landschaftsschutzgebiet K.2.2-13 Leimbachtal und
Lotzelbach. . ‘ o -
Alle 3 Schutzkategorien greifen hier (Schutzzweck gem. § 21 LSG NRW):
a) Erhaltung oder Wiederherstellungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder der

Nutzungsfahigkeit der Naturgtter '
b) Vielfalt, Eigenart oder. Schénheit des Landschaftsbildes und
c) besondere Bedeutung fur die Erholung - o
Ferner befindet sich das Naturschutzgebiet Gronenborner Miihle in unmittelbarer Nazhe (Abstand 150
m) am Leimbach. ‘
Es ist im Biotopkataster NRW Bl. 24 registriert und hat sich inzwischen zu einem Refugium fir Fle-
dermause, Lurche und Amphibien, 48 Vogelarten (u.a. Rotmilan), Tagfalter, Ké&fer, Heuschreckenarten
und Libellen sowie Erdkroten, Grasfrésche, Teichmolche und Bergmolche entwickelt.
Diese Artenvielfalt konnte sich nur aufgrund des entsprechenden Umlandes entwickeln (s. Schreiben
Landesgemeinschaft Natur und Umwelt NRW Ortsgruppe Leverkusen v. 15.05.03).
Die geplante Bebauung wirde erheblich die Wassersituation im Leimbach beeinflussen und die Quel-
len warden nicht mehr geniigend versorgt. ,
Die Pufferzone zur Bebauung darf nicht weiter verengt werden. Dieses wirde sich auch im genannten
Naturschutzgebiet mit katastrophalen Folgenden auswirken. '
Die groRen zusammenhangenden Landschaftsschutzgebiete der Gemeinde Odenthal in den Berei-
chen Hahnenblecher, Gronenborn, Boddenberg, Hofen, Neuenhaus und Edeirath bis zum Dhunn stel-
len als Biotopverbund mit Naturschutzgebieten und den zu schitzenden Landschaftsbestandteilen
den letzten grofRen Freiraum dar ‘ :
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und haben besondre Bedeutung fur.den Klimaschutz.
Das Leimbachtal gehort zu den Kaltiuftentstehungsgebieten, die fur die Durchltftung des angrenzen-
den Ballungsraumes von groRer Wichtigkeit sind.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zu den einzelnen Flachen:

Wohnbauflache stdlich der Stralle Hahnenblecher (St 12)

Im Zuge der weiteren Bearbeitung und Abstimmung mit der Bezirksregierung Kéin wurde von Seiten
der Bez. Reg. Koln die Wohnbaufldchendarstellung siidlich Hahnenbiecher als nicht angepasst an die
Ziele der Raumordnung bewertet. Die Fidche wird daher als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Auszug TOB13 - Naturschutzverbinde Leverkusen
Talstrasse 4 .
51311 Leverkusen

Schreiben vom 21.10.2003

Staditeil Steinbchel

ST 12 (Wohnbauflache siidlich Hahnenblecher): Da der Abstand der bestehenden Bebauung zum
Leimbach schon jetzt nur 160m betragt, wirde eine zusétzliche Bebauung zum Leimbach hin das sehr
schitzenswerte Tal noch weiter einengen. Insbesondere das nahe gelegene Naturschutzgebiet ,Gro-
nenborner Teiche" wirde durch eine weitere Beschneidung des Umlandes in Mitieidenschaft gezogen.
Es ware widersinnig, die erfreuliche Entwicklung der Arten im Leimbachtal (v.a. Amphibien; Fleder-
mause und Insekten) mit einer solchen Planung zuriickzuwerfen. Zusatzlich wird diese Planung auch
von den Anwohnern abgelehnt.

| Stellungnahme der Verwaltung:

St 12 Wohnbauflache sldlich der Strafte Hahnenblecher .

. Im Zuge der weiteren Bearbeitung und Abstimmung mit der Bezirksregierung Kéin wurde von Seiten
der Bez. Reg. Kéin die Wohnbaufldchendarstellung stidlich Hahnenblecher als nicht angepasst an die
Ziele der Raumordnung bewertet. Die Flache wird daher als Flache fur die Landwirtschaft dargestelit.
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Der Rat der Stadt Leverkusen hat am 02.05.2005 die zweite &ffentliche Auslegung
des Entwurfs des Flachennutzungsplans beschlossen (Vorlage R 200/ 16. TA).
Die zweite Offenlage erfolgte in der Zeit von Mittwoch dem 01.06.2005 bis ein-
schlieRlich Freitag dem 01.07.2005 : ‘

Im FNP-Entwurf der im Rahmen der zweiten Auslegung offengelegt wurde, ist die
Fiache sudlich Hahnenblecher als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

-----
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'Auszug FNP-ENTWURF Stand Mérz 2005
Anlage 2 der Vorlage R 200/16.TA vom 10.03.2005

Im Rahmen der 2. Offenlage des Fiachennutzungsplanentwurfes ging eine Anregung
mit Bezug Hahnenblecher ein ‘ o : '

Auszug aus der Vorlage R 350 / 16. TA:

A 53

Karl Heinz Nussbaum
Baumberger Str. 12



* 51371 Leverkusen
Schreiben vom 30.06.05

Es ist von Vorteil, wenn Lev.- Hahnenblecher (stdlicher Teil) seitens der Strale mit als Bauland aus-
gewiesen wird weil es sich durch die Fertigstellung des Abwasserkanals direkt als Bauland anbietet.
Wie unschwer zu erkennen ist, werden in Lev.- Hahnenblecher immer neue Baugenehmigungen erteilt
und neue Wohngebaude errichtet.

In den Ortsteilen Lev.- Gronenborn u. Lev.- Wistenhof sind die StréBen beidseitig bebaut.
in Odenthal-Blecher ist schlieRlich die Gartenstrale (fortlaufende Stralle von Hahnenblecher) mit
Genehmigung des Herren Regierungsprésidenten beidseitig bebaut worden.

Es ist unverstandlich, das es einigen Lobbyisten seit ca. 25 Jahren gelungen ist diesen Antrag mit
Erfolg zu verhindern. ‘ :

Diesem Antrag stimmen alle Grundstﬂckseigéntﬂmer Zu.
Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stellungnahme zur Anregung aus der 1. Offenlage ist weiterhin gultig und wird daher noch mal
zitiert: : - :
“Im Zuge der weiteren Bearbeitung und Abstimmung mit der Bezirksregierung Ké&in wurde von Seite
der Bez. Reg. KéIn die Wohnbauflachendarstellung stidlich Hahnenblecher als nicht angepasst an die
Ziele der Raumordnung bewertet. Die Flache wird daher als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.”

3. Ausblick

Um die Bauwinsche fiir 15 bis 20 Wohnhauser realisieren zu kénnen, bedtrfte es
aufgrund der Lage im AuRenbereich vorgeschalteter Planverfahren.

Der Bereich sﬂdlich Hahnenblecher befindet sich innerhalb des Landschaftsschutz-
gebietes 2.2-13 Landschaftsschutzgebiet .Leimbachtal und Létzelbachtal”

,Bachtéler der Mittelbergischen Hochflache zur Dhiinn mit-Seitentdlern und Teilen der an-
grenzenden Hochflachen.

“Von der Stadtgrenze bis Hofen ist das Leimbachtal als offenes Wiesental mit deutlicher Ta-
laue ausgepragt, der Westhang ist nahezu auf der gesamten Lange bewaldet, der flachere
Osthang dagegen landwirtschaftlich genutzt. C '

Ab Héfen bis zur Einmindung in das Dhiinntal ist das Leimbachtal weitgehend bewaidet.

Besonders hervorzuheben sind die z.T. noch vorhandenen Buchénhangwélder und der In-
sektenreichtum der feuchten Talwiesen.

Die 8kologisch besonders wertvollen Biotope wie die ,Gldbuscher und Benscheider Wiesen®
sowie die ,Gronenborner Fischteiche* sind als Naturschutzgebiete unter den Ziffern 2.1-9
und 2.1-8 festgesetzt.”



Um Baurechte schaffen zu kénnen, miisste der Landschaftsplan geéndert werden.
Der betroffene Bereich misste aus dem Landschaftsschutz entlassen werden.

Ein Gutachten ob und welche Flachen ewvil. aus dem Landschaftsschutz entlassen
werden kénnten wére vorab durchzufiihren.

Weiterhin ist eine Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans der Stadt
Leverkusen erforderlich, der den Bereich nicht als Wohnbauland, sondern als Fléche
fur die Landwirtschaft darstellt.

Des Weiteren ist zur Umsetzung des Flachennutzungsplans die Aufstellung eines
Bebauungsplanes notwendig, der die genauen Baumdglichkeiten sowie die Erschlie-
Bung regelt. Ein solches Verfahren dauert in der Regel 1 1/2 ~ 2 Jahre.

Bedingt durch die notwendige Anderung des Flachennutzungsplans und der nicht
ganz einfachen Diskussion im Rahmen der letzten Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes kénnen die Planverfahren auch langer andauern bzw. nicht zum ge-
wiinschten Ergebnis fithren. '

Weil viele Anfragen von Investoren hinsichtlich der Durchfithrung von Planverfahren
im Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht vorliegen, wird regeimaRig durch den
Rat der Stadt Leverkusen das sog. ,Arbeitsprogramm Verbindliche Bauleitplanung*
beschlossen. ‘ ' o

' Das ,Arbeitsprogramm Verbindliche Bauleitplanung* fir 2007 / 2008 wurde im Rat
der Stadt Leverkusen am 27.08.2007 verabschiedet.
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Solite der Bezirk 11l oder der Ausschuss fiir Anregungen und Beschwerden dem Rat
empfehlen den Flachennutzungsplan zu &ndern, und der Rat der Empfehlung foigen,
wirde das Bauinteresse als Wunsch in die nachste Fortschreibung mit aufgenom-
men. '

Bei der Priorisiering des Bauinteresses innerhalb des ,,Arbeitsprogrammes Verbindli-
che Bauleitplanung“ sind andere Investitionsabsichten entsprechend zu beriicksichti-
gen. ‘ :

Sollte der Rat beschlieBen, dass Landschaftsplan-, FNP-Anderungs- und das Be-
bauungsplanaufstellungsverfahren in einer hohen Prioritat in das Arbeitsprogramm
Verbindliche Bauleitplanung* aufnehmen wiirde das gesetzlich geregelte Verfahren
einzuhalten sein.

Aufstellungsbeschluss
Der Bau- und Planungsausschuss beschlieft, den Landschaftsplan und den Flachennut-

zungsplan (FNP) zu &ndern und einen Bebauungsplan oder eine Ergénzungssatzung aufzu-
stellen. ’

Vorberatungen finden im Ausschuss fur Birger und Umwelt und in der Bezirksitzung des
Bezirk lll statt. _ : _

Der Aufstellungsbeschluss wird im Amtsblatt bekannt gemacht.

Friihzeitige Biirgerbeteiligung : ‘
Diese Beteiligung dient dazu, die Burger méglichst friihzeitig iber die aligemeinen Ziele und

Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung &ffentlich zu unterrichten. Diese Beteiligung erfolgt in der Regel
durch eine Burgerversammiung und/oder den Aushang der Planunterlagen im Verwaltungs-
gebaude Hauptstr. 101. ‘

Auf diese Termine wird im Amtsblatt hingewiesen.

Gleichzeitig erfolgt die frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange.

In diesem Verfahrensschritt wird die Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landes-
planung mit der Bezirksregierung Kéin abgestimmt. Hierbei ist die Besonderheit zu beachten,
dass eine fehlende Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung im spéte-
ren Verfahren nicht abwagbar sind. Im Konfliktfall ware méglicherweise der Klageweg .
zu wahlen. -

Entwurf der f\nderung des Landschaftsplan und FNP, Bebauungsplanentwurf, Ausle-

gungsbeschluss i
Der Entwurf der Landschafts- und der FNP-Anderung inklusive der jeweiligen Begriindung

und des jeweiligen Umweltberichtes und der Bebauungsplanentwurf inkiusive seiner Be-
griindung und des Umweltberichtes wird unter Beriicksichtigung der Ergebnisse der friihzei-
tigen Blrgerbeteiligung detailliert ausgearbeitet. Diese Entwirfe werden dem Bau- und Pla-
nungsausschuss zur Beschlussfassung Ubergeben. Dieser beschliet, ob der Entwurf der
Landschaftsplananderung, der FNP-Anderung und der Bebauungsplanentwurf offentlich
ausgelegt werden.

Vorberatungen finden im Ausschuss fir Burger und Umwelt und in der Bezirksitzung des
Bezirk 1ll statt. ‘ '

Offentliche Auslegung _
Der Entwurf der.Landschftsplaninderung, der FNP-Anderung und der Bebauungsplan und

die jeweilige Begriindung und Umweltbericht werden fur die Dauer eines Monats im Verwal-
tungsgebiude Hauptstr. 101 offentlich ausgelegt. Auf diese Auslegung wird im Amtsblatt
hingewiesen. Jeder kann in diese Pléne Einsicht nehmen und seine Stellungnahme vorbrin-
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gen. Gleichzeitig zur Burgerbeteiligung werden die betroffenen Trager &ffentlicher Belahge
von der Offenlage benachrichtigt und um abschlieBende Stellungnahme gebeten.

Priifung der Anregungen :

Die vorgebrachten Anregungen aller Beteiligten werden hinsichtlich ihrer planerischen Aus-
wirkungen geprUft und in die Planungen eingearbeitet. Sofern die erforderlichen Planénde-
rungen wesentlicher Art sind, wird der Auslegungsbeschiuss und die 6ffentliche Auslegung
wiederholt. Eine Entscheidung, welche Anregungen berticksichtigt oder abgewnesen werden,
wird erst durch den Stadtrat beim Satzungsbeschliuss getroffen.

Satzungsbeschluss

Die vorgebrachten Anregungen der gegebenenfalls gednderten Entwiirfe der Landschafts-
plandnderung, der FNP-Anderung bzw. des Bebauungsplanentwurfes wird durch den Stadt-
rat in 6ffentlicher Sitzung beraten und beschlossen und der Bebauungsplan als Satzung ver-
abschiedet.

Vorberatungen finden im Ausschuss fur Burger und Umwelt im Bau- und Planungsausschuss
und in der Beznrksﬂzung des Bezirk Il statt.

Anzelgeverfahren '
Dle Landschaftsplananderung ist der hoheren Landschaftsbehorde anzuze|gen

Mitteilung des Prufgr_lgsergebm;ses
Der Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht informiert die Verfahrensbeteiligten, d.h.
Burger und Trager 6ffentlicher Belange, tiber die Entscheidung des Stadtrates.

Beka‘nntmachungl in-Kraft-Treten '

Werden im Anzeigeverfahren keine VerstéRe geltend gemacht, kann die Landschaftsplanén-
derung ortsiiblich bekannt gemacht werden Der Beschluss der Anderung des FNP und der
Beschluss tber die Bebauungsplansatzung wird im Amtsblatt bekannt gegeben. Damit wird
die Anderung des Flachennutzungsplanes rechtswirksam und die Landschaftsplananderung
und der Bebauungsplan treten in Kraft.

oo



2. Ergéinzung zur Vorlage Nr. R 1250/16. TA (&)

Beratungsweq: . ' ' .
1. Bezirksvertretung fir den Stadtbezirk |11
2. Rat :

Zur Vorlage Nr. R 1250/16. TA (6)

Anderung des Flichennutzungsplanes und Aufstellung einer Ergdnzungssatzung
Hahnenblecher ‘ \ ‘

- Biirgerantrag vom 09.06.08

wird beiliegend ein ergédnzendes Schreiben von Anwohnern des Stadtteils Hahnenble-
cher vom 22.08.08 zur Kenntnis gegeben.

Aus datenschutzrechtlichen Grinden kénnen die personenbezogeneh Daten sowie die
beiliegenden Unterschriftslisten nicht mit abgedruckt werden. Sie sind zur weiteren In-
formation den Sitzungsunterlagen in nichtéffentlicher Anlage beigefugt.

Leverkusen, 02.09.08
Oberbiirgermeister, Rat und Bezirke
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An die Herren Oberbiirgermeister, Bezirksvorsteher i - DerOberblrgermairor -
sowie die Frakiionen des Rates der Stadt Leverkusen ' 2 9. AUG. -2008

der SPD, der CDU, die Grlinen, der Bilrgerliste und der FDP
Eingegangen

01 1/
Leverkusen-Hahnenbrecher den 22. Aucmst 2008 /g

%ﬂ;&g

Widerspruch gegen den Anirag einzelner Grundsticksbesitzer auf Anderung des,
Flachennutzungspianes betr. stidiich Hahnenbiecher
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir, die Anwohner des Stédtte’rls Hahnenbtecher wehren uns gemeinsam gegen die
Qbengenamta Anderung, weit wir hierflr keine %mendigkeit sehen.

Es gibt keine neuen Erkenntmsse die dem ptz:gen Flachennutzungsplan entgegen
stehsn ,

Mit freundhchen Gm&en

.3 ... beigefigte Unterschriften





