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Beratungsfolge Datum Zustandigkeit |Behandlung
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Bezirksvertretung fir den Stadtbe- |24.03.2022 |Beratung offentlich
zirk lll
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Betreff:

Bebauungsplan Nr. 44/78/11l "Liitzenkirchen - Im Dorf" - 1. Anderung
- Abwagungsbeschluss
- Satzungsbeschluss

Beschlussentwurf:

1. Uber die wahrend der 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) (Stellungnahmen I/A) und
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
(Stellungnahmen 1/B) sowie der stadtischen Fachbereiche und Betriebe (Stellung-
nahmen I/C) wird gemal} Beschlussentwurf der Verwaltung (Anlage 5 der Vorlage)
entschieden. Die Anlage ist Bestandteil dieses Beschlusses.

I/A Stellungnahmen der Offentlichkeit:

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB sind keine Stellungnah-
men der Offentlichkeit eingegangen.

I/B Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange:

I/B 1 Stadt Leverkusen/Fachbereich 66 Tiefbau - 661 Verwaltungsabteilung, Beitrags-
wesen und ErschlielBungsvertrage
Friedrich-Ebert-StralRe 17
51373 Leverkusen

I/B 2 Stadt Leverkusen/Fachbereich 66 Tiefbau - 660 Verkehrs- und Stralten-baupla-
nung
Friedrich-Ebert-StralRe 17
51373 Leverkusen

I/IB 3 Sportpark Leverkusen
Bismarckstrafle 125
51373 Leverkusen
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I/B4 Amprion GmbH - Assent Management
Robert-Schuman-Stralie 7
44263 Dortmund

I/B 5 Geologischer Dienst NRW - Landesbetrieb/Fachbereich 31 - Geologie, Rohstoffe,
Untergrundnutzung
De-Greiff-Str. 195
47803 Krefeld

I/B 6 Stadt Burscheid - Stab Stadtentwicklung, Umwelt und Liegenschaften
Hohestralle 7 - 9
51399 Burscheid

I/IB7 GASCADE Gastransport GmbH
Ko6lnische Stralle 108
34119 Kassel

I/B 8 Deutsche Telekom Technik GmbH
Ziegelleite 2 - 4
95448 Bayreuth

I/B9 Polizeiprasidium Koln - Direktion Kriminalitat Kriminalpravention/Opferschutz
Walter-Pauli-Ring 2 - 6
51103 Kaln

I/B 10 Westnetz GmbH
FlorianstralRe 15 - 21
44139 Dortmund

I/B 11 Wasserversorgungsverband Rhein-Wupper
Schurholz 38
42929 Wermelskirchen

I/B 12 Deutsche Bahn AG
ADAC-Haus
Erna-Scheffler-Str. 5
51103 Koln

I/B 13 WGL Wohnungsgesellschaft Leverkusen GmbH
Heinrich-von-Stephan-Strale 6
51373 Leverkusen

I/B 14 Rheinisch Bergischer Kreis - Amt 67 Planung und Landschaftsschutz, Abt. Pla-
nung
Postfach 200450
51434 Bergisch Gladbach

I/B 15 Vodafone NRW GmbH
Postfach 102028
Kassel



I/B 16 Industrie- und Handelskammer zu Koéln/Geschéaftsstelle Leverkusen/Rhein-Berg
An der Schusterinsel 2
51379 Leverkusen

I/B 17 Wupperverband - Bereich T4 Gewasserentwicklung
Untere Lichtenplatzer Stral3e 100
42289 Wuppertal

I/B 18 LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland - Abteilung Denkmalschutz/Prak-
tische Bodendenkmalpflege
Endenicher Stralle 133
53115 Bonn

I/B 19 Stadt Leverkusen/Fachbereich 32 Umwelt - Untere Bodenschutzbehorde
Quettinger StralRe 220
51381 Leverkusen

I/C Stellungnahmen der stadtischen Fachbereiche und Betriebe:

I/C 1 Fachbereich 40 Schulen
Goetheplatz 1 -4
51379 Leverkusen

I/IC 2 Fachbereich 51 Kinder und Jugend
Goetheplatz 1 -4
51379 Leverkusen

I/C 3 Fachbereich 31 Mobilitat und Klimaschutz
Hauptstralie 105
51373 Leverkusen

I/IC 4 Fachbereich 02 Konzernsteuerung - 021 Liegenschaften
Miselohestralle 4
51379 Leverkusen

I/C 5 Fachbereich 65 Gebaudewirtschaft
Elberfelder Haus
Hauptstralte 101
51373 Leverkusen

I/C 6 Fachbereich 50 Soziales
Miselohestralle 4
51379 Leverkusen

I/C 7 Fachbereich 30 Recht und Vergabestelle
Haus-Vorster-Stralte 8
51379 Leverkusen

I/IC 8 WIL - Wirtschaftsférderung Leverkusen GmbH
Doénhoffstrale 39
51373 Leverkusen
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I/C 9 TBL - Technische Betriebe der Stadt Leverkusen (AOR)
Borsigstralie 15
51381 Leverkusen

I/C 10 Fachbereich 36 Ordnung und Stra3enverkehr
Haus-Vorster-Stralle 8
51379 Leverkusen

I/C 11 Fachbereich 62 Kataster und Vermessung - Geschéaftsstelle des Gutachteraus-
schusses fur Grundstlickswerte in der Stadt Leverkusen
Barmer Haus
Moskauer Strale 4a
51373 Leverkusen

I/C 12 EVL - Energieversorgung Leverkusen GmbH & Co. KG
Overfeldweg 23
51371 Leverkusen

Der Bebauungsplan Nr. 44/78/ll ,Liitzenkirchen - Im Dorf“ - 1. Anderung, beste-
hend aus der Planzeichnung, wird gemal § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zu-
letzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) ge-
andert worden ist, in Verbindung mit

e der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist, und

¢ § 89 Landesbauordnung (BauO NRW), in Kraft getreten am 4. August 2018 und
zum 1. Januar 2019 (GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086), in Kraft getreten
am 22. September 2021, sowie

e § 7 Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt ge-
andert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 1. Dezember 2021 (GV. NRW. S.
1353), in Kraft getreten am 1. Januar 2022,

als Satzung beschlossen.

2. Die als Anlage 4 der Vorlage beigeflgte Satzungsbegriindung zum Bebauungsplan
wird gebilligt.

gezeichnet:
In Vertretung
Richrath Deppe
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1) Finanzielle Auswirkungen im Jahr der Umsetzung und in den Folgejahren
<] Nein (sofern keine Auswirkung = entfallt die Aufzahlung/Punkt beendet)

[ ] Ja — ergebniswirksam
Produkt: Sachkonto:
Aufwendungen fur die Mal3nahme: €
Férdermittel beantragt: [_] Nein [ ] Ja %
Name Forderprogramm:
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

[ ]Ja - investiv
Finanzstelle/n: Finanzposition/en:
Auszahlungen fur die MaRnahme: €
Férdermittel beantragt: [ ] Nein [ ] Ja %
Name Forderprogramm:
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

MaBRnahme ist im Haushalt ausreichend veranschlagt
[ ] Ansatze sind ausreichend
[ ] Deckung erfolgt aus Produkt/Finanzstelle

in Héhe von €

Jahrliche Folgeaufwendungen ab Haushaltsjahr:
[] Personal-/Sachaufwand: €

[] Bilanzielle Abschreibungen: €
Hierunter fallen neben den Ublichen bilanziellen Abschreibungen auch einmalige bzw. Sonderabschrei-
bungen.

[ ] Aktuell nicht bezifferbar

Jahrliche Folgeertrage (ergebniswirksam) ab Haushaltsjahr:

[] Ertrage (z. B. Gebiihren, Beitrige, Aufldsung Sonderposten): €
Produkt: Sachkonto

Einsparungen ab Haushaltsjahr:

[] Personal-/Sachaufwand: €

Produkt: Sachkonto

[] ggof. Hinweis Dez. Il/FB 20:

Il) Nachhaltigkeit der MaBnahme im Sinne des Klimaschutzes:

Klimaschutz Nachhaltigkeit kurz- bis langfristige Nach-
betroffen mittelfristige haltigkeit
Nachhaltigkeit
[ lja X nein [ lja X nein [ lja X nein [ lja DX nein




Begriindung:

Lage des Plangebietes:

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 44/78/11l ,Liitzenkirchen - Im Dorf* - 1. Ande-
rung, im Stadtteil Lutzenkirchen gelegen, wird begrenzt im Norden durch das Grund-
stick mit der Flurstlicksbezeichnung Nr. 158, im Westen durch das Grundstick mit der
Flursticksbezeichnung Nr. 162, im Osten durch das Grundstick mit der Flursticksbe-
zeichnung Nr. 925 und im Suden durch die Lutzenkirchener Strale. Die genaue Abgren-
zung des Plangebietes ist der Anlage 1 der Vorlage zu entnehmen.

Anlass/Ziele und Zwecke der Planung:

Nach dem gemeinsamen Runderlass des Ministeriums flr Stadtebau und Wohnen, Kul-
tur und Sport und des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz (Altlastenerlass NRW) vom 14.03.2005 ist eine Uberpriifung rechts-
verbindlicher Bebauungsplane mit der Zielsetzung erforderlich, mogliche Auswirkungen
von Bodenbelastungen in bestehenden Bebauungsplanen zu ermitteln. Ferner sind
nach dem Altlastenerlass NRW sowie gemal § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB Altlasten in einem
Bebauungsplan als Flachen mit erheblichen, schadlichen Bodenveranderungen parzel-
lenscharf zu kennzeichnen.

Fir die Stadt Leverkusen ergibt sich aus den Anforderungen des Altlastenerlasses NRW
ein erhohter Regelungsbedarf, da die Kennzeichnung von Bodenbelastungen in alteren
Bebauungsplanen zum Teil unzureichend oder ganzlich fehlend ist. Die davon betroffe-
nen Bebauungsplane missen eine Rechtsbereinigung erfahren. Hierzu sind entspre-
chende Anderungsverfahren einzuleiten, um der gesetzlich vorgeschriebenen Kenn-
zeichnungspflicht nachzukommen sowie eine sachgerechte Nutzung der betroffenen
Flachen sicherzustellen.

Aufgrund der Bedeutsamkeit der Thematik Altlasten wurde zur Konkretisierung der Alt-
lastenverdachtsflachen im gesamten Stadtgebiet eine amtertbergreifende Arbeits-
gruppe ,AG Altlasten/Bauleitplanung” gebildet. Das Ziel der Arbeitsgruppe bestand da-
rin, zu ermitteln, welche Bebauungsplane von schadlichen Bodenveranderungen betrof-
fen sind. Die aus den Untersuchungen resultierenden Ergebnisse wurden in einem
,Konzept der Gemeinde®, wie es der Altlastenerlass NRW vorsieht, zusammengefasst.
Vor dem Hintergrund, dass aufgrund limitierter, personeller Kapazitaten eine zeitgleiche
Uberarbeitung aller betroffener Bebauungsplane nicht darstellbar ist, wird bis zur formli-
chen Anderung der Bebauungsplane auf das jeweilige Vorkommen von erheblichen Bo-
denbelastungen informell hingewiesen.

Die Stadt Leverkusen verfolgt nunmehr die stadtische Zielsetzung, sukzessive fur die
von schadlichen Bodenverdnderungen betroffenen Bebauungspléne ein Anderungsver-
fahren konform den rechtlichen Anforderungen des BauGB sowie dem Bundesboden-
schutzgesetz (BBodSchG) einzuleiten. Hierdurch erfillt die Stadt Leverkusen die Pflicht,
nach dem bauleitplanerischen Vorsorgeprinzip zu handeln, um zu gewahrleisten, dass
auf den von schadlichen Bodenveranderungen betroffenen Grundstiicken keine Gefahr,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen flr den Einzelnen oder die Allge-
meinheit entstehen.
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Die Kennzeichnung des Flurstickes Nr. 160 als Flache, dessen Boden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet ist, bildet den stadtebaulichen Anlass zur 1. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 44/78/I1l ,Lutzenkirchen - Im Dorf“. Das Ziel der Kenn-
zeichnung besteht darin, fir die nachfolgenden baulichen oder sonstigen Nutzungen auf
dem Grundstuck auf die Gefahr einer Bodenbelastung und die erforderlichen Beruck-
sichtigungen hinzuweisen.

Verfahren:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planen und Bauen der Stadt Leverkusen (SPB)
hat in seiner Sitzung am 13.09.2021 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 44/78/1l|
,Litzenkirchen - Im Dorf“ - 1. Anderung beschlossen. Zugleich wurde in der Sitzung der
Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung gefasst (Vorlage Nr. 2021/0507).

Die offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 22.10.2021 o6ffentlich be-
kannt gemacht. Der Beteiligungszeitraum war vom 02.11.2021 bis einschlielich
06.12.2021. Wahrend des Beteiligungszeitraumes konnten die Planzeichnung des Be-
bauungsplans, die Begrindung sowie weitere Unterlagen im Verwaltungsgebaude der
Stadt Leverkusen (Elberfelder Haus, Hauptstralle 101, 51373 Leverkusen) sowie Uber
die Internetseite der Stadt Leverkusen eingesehen werden. Zeitgleich zur Beteiligung
der Offentlichkeit erfolgte die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB.

Stellungnahmen der Offentlichkeit:
Wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sind keine Stellungnah-
men der Offentlichkeit eingegangen.

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange:
Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen betrafen im
Wesentlichen die Aspekte:

- Verweis auf die Aufnahme eines Hinweises zur Erdbebengefahrdung,

- Verweis auf Leitungstrassen (Hochspannungsleitungen/Richtfunkstrecken),

- Verweis auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 des Gesetzes zum Schutz und zur
Pflege der Denkmaler im Land Nordrhein-Westfalen (DSchG NRW) [Meldepflicht-
und Veranderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern]
sowie

- stadtebauliche Kriminalpravention.

Stellungnahmen der stadtischen Fachbereiche und Betriebe:
Vonseiten der stadtischen Fachbereiche und Betriebe wurden im Rahmen der offentli-
chen Auslegung Stellungnahmen zu den nachfolgenden Themen hervorgebracht:

- Versorgungsleitungen (Strom, Telekommunikation, Fernwarme sowie Gas/Was-
ser).

Redaktionelle Anderungen der Begriindung zum Satzungsbeschluss:

Eine Anderung der Planung wurde aufgrund der eingereichten Stellungnahmen nicht
vorgenommen. Die Bezeichnung des Gliederungspunktes 3.7 im Teil A der Begrindung
wurde im Nachgang der 6ffentlichen Auslegung redaktionell geandert:

e Textbaustein zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung: ,Gesamtstadtische Se-
veso lI-Richtlinie®.
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e Textbaustein nach der 6ffentlichen Auslegung: ,Gesamtstadtisches Seveso-II-Kon-
zept”.

2Der Textbaustein des Gliederungspunktes 3.7 im Teil A der Begrindung wurde im
Nachgang der offentlichen Auslegung redaktionell geandert:

e Textbaustein zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung: ,Der Geltungsbereich des
Plangebietes liegt nicht in einem Betriebsbereich sowie im Radius der Planungs-
zone A und B des gesamtstadtischen Seveso II-Konzeptes®.

e Textbaustein nach der offentlichen Auslegung: ,Der Geltungsbereich des Plange-
bietes liegt aulRerhalb von potentiellen Gefahrenbereichen des gesamtstadtischen
Seveso-lI-Konzeptes. Folglich sind in diesem Bereich keine weitergehenden
(Schutz-)Malinahmen erforderlich®.

Im Gliederungspunkt 1.1 im Teil B der Begrindung wurde die derzeitige Grundstucks-
nutzung erganzt. Aufgrund der Stellungnahme vom ,Geologischer Dienst NRW - Lan-
desbetrieb/Fachbereich 31 - Geologie, Rohstoffe, Untergrundnutzung“ vom 28.10.2021
wurde ein Hinweis zur Erdbebengefahrdung in die Begriindung und die Planzeichnung
des Bebauungsplans aufgenommen. Da die oben benannten Anderungen keine inhaltli-
chen Anderungen zur Folge haben, sondern lediglich redaktioneller Art sind, ist eine er-
neute offentliche Auslegung des Bebauungsplans nicht erforderlich. Der Satzungsbe-
schluss kann erfolgen.

Weiteres Vorgehen:

Nachfolgend ist angestrebt, den Beschluss uUber die Satzung des Bebauungsplans

Nr. 44/78/11l ,Litzenkirchen - Im Dorf* - 1. Anderung sowie die Abwagung der eingegan-
genen Stellungnahmen zu fassen.

Hinweise:

Der Bebauungsplanentwurf (Anlage 3 der Vorlage) wird nur im Ratsinformationssystem
der Stadt Leverkusen bereitgestellt. Im Ratsinformationssystem der Stadt Leverkusen
sind zudem samtliche Anlagen in farbiger und mafistabsgerechter Darstellung einzuse-
hen.

Anlage/n:

44 78 Il - 1. Anderung_Satzung_01_Geltungsbereich

44 78 Ill - 1. Anderung_Satzung_02_Planzeichnung DIN A4
44 78 Ill - 1. Anderung_Satzung_03_Planzeichnung DIN A1
44 78 Ill - 1. Anderung_Satzung_04_ Begriindung

44 78 Ill - 1. Anderung_Satzung_05_Abwé&gung
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{} STADT LEVERKUSEN

Bebauungsplan Nr. 44/78/Il
,Lutzenkirchen - Im Dorf“ - 1. Anderung
gem. § 13 BauGB

Begrindung zum Satzungsbeschluss

Stand: Dezember 2021

Bearbeitung:
Stadt Leverkusen, Fachbereich Stadtplanung
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Teil A: Grundlagen der Planung

1. Anlass und Ziel der Planung

Im Bebauungsplan Nr. 44/78/Ill ,Lutzenkirchen - Im Dorf* befindet sich im sudli-
chen Bereich ein Grundstlck mit der Flursticksbezeichnung Nr. 160. Dieses
Grundstuck ist aufgrund der ehemaligen Nutzung als Tankstellengelande im
Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK) der Stadt Leverkusen als Altstandort
geflhrt.

Altlasten gemaf § 2 Abs. 5 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG)
sind

1. stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie sonstige Grundstlcke, auf
denen Abfalle behandelt, gelagert oder abgelagert worden sind (Altab-
lagerungen), und

2. Grundstucke stillgelegter Anlagen und sonstige Grundstlcke, auf denen
mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen worden ist (Altstand-
orte),

durch die schadliche Bodenveranderungen oder sonstige Gefahren fur den Ein-
zelnen oder die Allgemeinheit hervorgerufen werden.

Altlastverdachtige Flachen im Sinne dieses Gesetzes sind Altablagerungen und
Altstandorte, bei denen der Verdacht schadlicher Bodenveranderungen oder
sonstiger Gefahren fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit besteht (siehe

§ 2 Abs. 6 BBodSchG).

Nach dem gemeinsamen Runderlass des Ministeriums flr Stadtebau und Woh-
nen, Kultur und Sport und des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Land-
wirtschaft und Verbraucherschutz (Altlastenerlass NRW) vom 14.03.2005 sind,
abgesehen von der Berlcksichtigung von Altlastenflachen bei der Neuaufstel-
lung von Bebauungsplanen, auch bereits rechtsverbindliche Bebauungsplane
zu Uberprufen, um madgliche Auswirkungen von Bodenbelastungen zu ermitteln.
Liegen Anhaltspunkte fur das Bestehen einer Altlast vor, so ist diese Flache ei-
ner orientierenden Bodenuntersuchung zu unterziehen. Sofern schadliche Bo-
denveranderungen vorliegen, sind Flachen, deren Boden erheblich mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet sind, gemafk § 9 Abs. 5 Nr. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) parzellenscharf zu kennzeichnen.

Die Kennzeichnung des Flurstuckes Nr. 160 als Flache, dessen Boden erheb-
lich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist, bildet den planerischen Anlass
zur Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 44/78/11l ,Lutzenkir-
chen - Im Dorf*.
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Das Ziel der Kennzeichnung besteht darin, flr bauliche MalRnahmen und sons-
tige Nutzungsanderungen auf eine mogliche Gefahrdung durch Bodenbelastun-
gen hinzuweisen.

Folgende Ziele werden insbesondere verfolgt:

¢ die zeichnerische Kennzeichnung der altlastenbetroffenen Flache gemalf}
§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB, um damit eine unmittelbare Information, respek-
tive Warnfunktion fur Eigentimer und Nutzer dieses Grundstiickes sowie
fur die Offentlichkeit und die Bauaufsichtsbehdrde zu gewahrleisten,

¢ die Sicherung und Herstellung der allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevodlkerung im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB zur sachgerech-
ten Nutzung des Grundstuckes nach dem bauleitplanerischen Vorsorge-
prinzip sowie

e die Aufnahme von zu beachtenden Hinweisen zur Gefahrenabwehr der
Auswirkungen von Bodenbelastungen bei einer perspektivischen Ande-
rung der bisherigen Nutzung des Grundstiickes, um somit dauerhaft eine
Gefahr, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur den Ein-
zelnen oder der Allgemeinheit gemaf § 4 Abs. 3 BBodSchG auszuschlie-
Ren.

2. Geltungsbereich und Verfahren

2.1 Geltungsbereich

Der Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44/78/Ill ,Litzenkirchen -
Im Dorf* befindet sich in dem Leverkusener Stadtteil Lutzenkirchen.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst grob umschrieben
das Gebiet:

nordlich der Litzenkirchener Strale,
Ostlich des Flurstiickes Nr. 162,
sUdlich des Flurstiickes Nr. 158 und

westlich des Flurstiickes Nr. 925.

Das Plangebiet belauft sich auf eine Gesamtflache von ca. 290 m? und umfasst
das Flurstlck 160 der Flur 14 in der Gemarkung Lutzenkirchen.
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2.2 Verfahren

Das Planverfahren Nr. 44/78/11l ,Litzenkirchen - Im Dorf“ - 1. Anderung ist im

Arbeitsprogramm Bauleitplanung 2021/2022 (vgl. Vorlage Nr. 2021/0078/1) in
Prioritat | C enthalten und wurde nach Beschlussfassung in Prioritat | A aufge-
nommen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44/78/1ll ,Litzenkirchen - Im Dorf*
wurde im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB aufgestellt.

Aus folgenden Grinden kann das Verfahren nach § 13 BauGB durchgefuhrt
werden:

e Durch die Anderung des Bebauungsplans werden die Grundziige der Pla-
nung nicht beruhrt. Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Nr. 44/78/111 verfolgte stadtebauliche Ordnung wird durch die vorgesehene
Planung nicht beachtlich beeintrachtigt,

¢ es sind keine weiteren Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter [die Erhal-
tungsziele und der Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)] zu erkennen und

¢ durch die Planung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrundet, wel-
che einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung
(UVPG) nach dem Gesetz Uber die UVPG oder nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung im Land Nordrhein-Westfalen (UVPG
NRW) unterliegen.

Aufgrund der vorstehend benannten, erfillten Indikatoren als Voraussetzung
zur Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemalf § 13 BauGB wurden die
Verfahrenserleichterungen des § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB in Anspruch genom-
men. Hierzu zahlt der Verzicht auf eine Umweltprifung gemafk § 2 Abs. 4
BauGB sowie der Verzicht auf einen Umweltbericht gemal § 2a BauGB. Des
Weiteren wird auf die Umweltiiberwachung (Monitoring) im Sinne des § 4c
BauGB sowie auf die zusammenfassende Erklarung nach § 10a Abs. 4 BauGB
verzichtet. Ferner wurde gemaR § 13 Abs. 2 BauGB von der frihzeitigen Unter-
richtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB abgese-
hen.

Die relevanten Umweltbelange werden gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in die
Abwagung eingestellt.

Fir den Bebauungsplan Nr. 44/78/11l ,Litzenkirchen - Im Dorf - 1. Anderung
hat der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planen und Bauen der Stadt Lever-
kusen (SPB) am 13.09.2021 den Aufstellungsbeschluss gemal} § 2 Abs. 1
BauGB beschlossen. Zugleich wurde der Beschluss zur offentlichen Auslegung
gefasst (Vorlage Nr. 2021/0507).
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Die am 13.09.2021 gefassten Beschllsse wurden am 22.10.2021 ortsublich im
Amtsblatt Nr. 64 der Stadt Leverkusen bekannt gemacht.

Die offentliche Auslegung erfolgte im Rahmen eines Aushangs. Vom
02.11.2021 bis einschlieldlich 06.12.2021 konnten der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes, die Planzeichnung, die Begrindung sowie weitere Planunterla-
gen im Verwaltungsgebaude (Elberfelder Haus, Hauptstral’e 101, 50373 Lever-
kusen) wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden. Zugleich waren alle
zum Bebauungsplanverfahren zugehoérigen Unterlagen auf der Internetseite der
Stadt Leverkusen eingestelit.

Als Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung sind insgesamt 31 schriftliche Stellung-
nahmen eingegangen.

Stellungnahmen zur 6ffentlichen Auslegung der Offentlichkeit

Wahrend der offentlichen Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB sind keine Stel-
lungnahmen der Offentlichkeit eingegangen.

Stellungnahmen zur 6ffentlichen Auslegung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange

Die im Rahmen der Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen betrafen im
Wesentlichen folgende Aspekte:

- der Verweis auf die Aufnahme eines Hinweises zur Erdbebengefahrdung,
- Leitungstrassen (Hochspannungsleitungen/Richtfunkstrecken),

- der Verweis auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 des Gesetzes zum
Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Land Nordrhein-Westfalen
(DSchG NRW) [Meldepflicht- und Veranderungsverbot bei der Entdeckung
von Bodendenkmalern] sowie

- stadtebauliche Kriminalpravention.

Stellungnahmen zur &ffentlichen Auslegung der stadtischen Fachbereiche und
Betriebe

In der 6ffentlichen Auslegung wurden im Wesentlichen Stellungnahmen zu den
folgenden Themen vorgebracht:

- Versorgungsleitungen (Strom, Telekommunikation, Fernwarme sowie
Gas/Wasser).
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Redaktionelle Anderungen der Begriindung zum Satzungsbeschluss

Eine Anderung der Planung wurde aufgrund der eingereichten Stellungnahmen
nicht vorgenommen.

Die Bezeichnung des Gliederungspunktes 3.7 im Teil A der Begrindung wurde
im Nachgang der 6ffentlichen Auslegung redaktionell geandert.

e Textbaustein zum Zeitpunkt der offentlichen Auslegung: ,Gesamtstadti-
sche Seveso II-Richtlinie®

e Textbaustein nach der offentlichen Auslegung: ,Gesamtstadtisches Se-
veso-lI-Konzept"

Der Textbaustein des Gliederungspunktes 3.7 im Teil A der Begrindung wurde
im Nachgang der 6ffentlichen Auslegung redaktionell geandert.

e Textbaustein zum Zeitpunkt der offentlichen Auslegung: ,Der Geltungsbe-
reich des Plangebietes liegt nicht in einem Betriebsbereich sowie im Ra-
dius der Planungszone A und B des gesamtstadtischen Seveso II-
Konzeptes®.

e Textbaustein nach der offentlichen Auslegung: ,Der Geltungsbereich des
Plangebietes liegt aulRerhalb von potentiellen Gefahrenbereichen des ge-
samtstadtischen Seveso-II-Konzeptes. Folglich sind in diesem Bereich
keine weitergehenden (Schutz-)Malinahmen erforderlich®.

Im Gliederungspunkt 1.1 im Teil B der Begriindung wurde die derzeitige Grund-
stucksnutzung erganzt.

Aufgrund der Stellungnahme vom ,Geologischer Dienst NRW - Landesbe-
trieb/Fachbereich 31 - Geologie, Rohstoffe, Untergrundnutzung® vom
28.10.2021 wurde ein Hinweis zur Erbebengefahrdung in die Begrindung und
die Planzeichnung aufgenommen.

Da die oben benannten Anderungen keine inhaltlichen Anderungen zur Folge
haben, sondern lediglich redaktioneller Art sind, ist eine erneute 6ffentliche Aus-
legung des Bebauungsplans nicht erforderlich.

Satzungsbeschluss

Die zur 6ffentlichen Auslegung abgegebenen Stellungnahmen betreffen nicht
die Grundziige der Planung. Eine Anderung des Bebauungsplans ist zum Sat-
zungsbeschluss nicht erforderlich.

Alle nach frheren baurechtlichen Vorschriften im Bereich des Bebauungsplans
Nr. 44/78/111 ,Lutzenkirchen - Im Dorf*, beschlossen als Satzung am 04.10.1982
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gemal § 10 BBauG i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.08.1976 (BBGBI. I. S
2256) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung NW i. d. F der Bekanntma-
chung vom 01.10.1979 (GV NW 1979 S. 594/SGV NW 2023), in Kraft getreten
durch ortsubliche Bekanntmachung der Genehmigung des Regierungsprasiden-
ten in Kéln vom 21.02.1983 gem. § 12 BBauG i. d. F. vom 18.08.1976 (BGBI. I.
S 2256) am 05.04.1983 getroffenen Festsetzungen im Sinne des § 9 Abs. 1
BBauG sowie Festsetzungen Uber die auldere Gestaltung im Sinne des § 103
BauO NW bleiben bei Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplans

Nr. 44/78/111 ,Latzenkirchen - Im Dorf* unverandert bestehen.

3. Planungsbindungen

3.1 Landesentwicklungsplan NRW (LEP)

Im Landesentwicklungsplan von Nordrhein-Westfalen (NRW) ist das Plangebiet
als Siedlungsraum dargestellt.

3.2 Regionalplan der Bezirksregierung Koln

Der gultige Regionalplan flr den Regierungsbezirk Koéln, Teilbereich kreisfreie
Stadt Leverkusen, stellt fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens
einen allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.

3.3 Flachennutzungsplan (FNP)

Im wirksamen FNP der Stadt Leverkusen wird der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans als Mischgebiet (MI) dargestellt.

3.4 Landschaftsplan der Stadt Leverkusen
Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans.

Der in Neuaufstellung befindliche Landschaftsplan wird auch weiterhin keine
Aussagen enthalten, welche einen raumlichen Bezug zum Plangebiet aufwei-
sen.

3.5 Schutzgebiete auf EU- und nationaler Ebene

Das Plangebiet weist keine Betroffenheit zu Schutzgebieten auf EU- und natio-
naler Ebene auf.

3.6 Bestehendes Planungsrecht

Fir den Geltungsbereich der beabsichtigten Planung besteht derzeit der Be-
bauungsplan Nr. 44/78/111 ,Lutzenkirchen - Im Dorf* (rechtsverbindlich seit dem
05.04.1983). Der Bebauungsplan Nr. 44/78/111 setzt reine Wohngebiete (WR),
allgemeine Wohngebiete (WA), Mischgebiete (MI) sowie ein Sondergebiet (SO)
mit der Zweckbestimmung Tennishalle, Mehrzweckhalle u. a. fest. Ferner befin-
den sich im noérdlichen Abschnitt des Bebauungsplans Flachen, festgesetzt als
Parkanlage, sowie Flachen fur die Forstwirtschaft. Das Gebiet ist gepragt durch
Geschosswohnungsbauten.
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FUr den Bereich der nunmehr vorgesehenen Bebauungsplananderung ist im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 44/78/I1l ,Lutzenkirchen - Im Dorf* als
Art der baulichen Nutzung ein Ml festgesetzt. Als Mal} der baulichen Nutzung
setzt der Bebauungsplan Nr. 44/78/11l eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 so-
wie eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,0 als Hochstmal} fest.

Innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache sind Baukorper mit einem Sat-
teldach von 30° - 45° zulassig. Die Hohe der baulichen Anlagen ist mit 3 Vollge-
schossen festgesetzt.

3.7 Gesamtstadtisches Seveso-ll-Konzept

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt aul’erhalb von potentiellen Gefah-
renbereichen des gesamtstadtischen Seveso-lI-Konzeptes. Folglich sind in die-
sem Bereich keine weitergehenden (Schutz-)Malinahmen erforderlich.

3.8 Weitere Bindungen
Altlasten

Die gesamte Flache des Geltungsbereiches wird im BAK der Stadt Leverkusen
unter der Bezeichnung ,NE 2052 - Tankstelle Litzenkirchener Stralte 415a“ ge-
fuhrt. Ausweislich der Befunde einer in 2010 durchgefuhrten, orientierenden Un-
tersuchung des ehemaligen Tankstellenstandortes liegen in Teilabschnitten des
Geltungsbereiches altnutzungsbedingte Bodenverunreinigungen vor.

Weitere Informationen zum Vorkommnis sowie zum Umgang mit der von den
schadlichen Bodenveranderungen betroffenen Flache werden in dem Hinweis
der Planzeichnung sowie im Teil B der Begrundung umfanglich aufgefuhrt.

Kampfmittel
Ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel besteht nicht.

Sofern bei Erdarbeiten ein Kampfmittelverdacht auftreten sollte, wird im Bebau-
ungsplan ein Hinweis aufgenommen, wie im Falle eines Bombenfundes zu ver-
fahren ist.

Archaologische Bodenfunde

Im Geltungsbereich des Plangebietes befinden sich keine Bodendenkmaler. Fir
den Fall, dass bei Eingriffen in den Untergrund dennoch auf archaologische
Fundstellen gestof3en wird, ist im Bebauungsplan ein Hinweis zum Verhalten
bei etwaigen Funden im Boden aufgenommen.
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Teil B: Auswirkungen auf die Umwelt

Im Folgenden wird die Umwelt im Einwirkungsbereich des Vorhabens fur den
Umweltbelang - Altlasten beschrieben, nachteilige Umweltauswirkungen des
Umweltbelanges Altlasten herausgearbeitet sowie mogliche Vermeidungsstrate-
gien aufgezeigt. Da der Anlass der Planung ausschlie3lich darin besteht, einen
Altstandort gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB zu kennzeichnen, sind weitere Um-
weltbelange nicht Gegenstand der Begriindung.

1. Altlasten

1.1 Altlastenerfassung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 44/78/1l1l ,Lutzenkirchen - Im Dorf*
befindet sich ein Grundstuck mit der Flursticksbezeichnung Nr. 160. Im Boden-
schutz- und Altlastenkataster (BAK) der Stadt Leverkusen ist dieses Grundstuick
unter der Bezeichnung ,NE 2052 - Tankstelle Litzenkirchener Stralte 415a“ ge-
fuhrt.

Die Annahme eines mdglichen Altlastenverdachtes ergibt sich aus der Histori-
enrecherche. Diese ergab, dass sich in den Jahren 1958 - 1995 auf dem
Grundstuck der Lutzenkirchener Stralle 415a eine Tankstelle befunden hat. Aus
den Lageplanen der Bauakte geht hervor, dass sich auf dem Grundstuck als
tankstellenspezifische Einrichtungen zwei Erdtanks mit einem jeweiligen Fas-
sungsvermogen von 16.000 | Kraftstoff, ein unterirdischer Altéltank mit einem
Fassungsvermdgen von 1.000 I, eine Zapfinsel mit zwei Zapfsaulen, ein Tank-
wartgebaude, eine Pflegehalle sowie ein Olraum befanden. Im Jahr 1995 er-
folgte die Stilllegung der Tankstelle. Infolge dessen wurden samtliche tankstel-
lenspezifische Einrichtungen (Zapfsaulen, Erdtanks etc.) demontiert.

Die Flache der ehemaligen Tankstelle ist komplett durch einen Getrankemarkt
uberbaut, welcher seit 1996 betrieben wird. Der Bereich der ehemaligen Zapfin-
sel wird als Kundenparkplatz genutzt und ist mit einer Betonflache versiegelt.
Derzeit ist ein Blumenladen auf dem Grundstiick ansassig.

(Ehemalige) Tankstellenstandorte sind gemal ,LANUV Arbeitsblatt 21 - Arbeits-
hilfe fur flachendeckende Erhebung Uber Altstandorte und Altablagerungen
(Herausgeber: Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW,
Recklinghausen 2013)“ der sogenannten Erhebungsklasse 1 zuzuordnen. Die
Erhebungsklasse 1 umfasst Wirtschaftszweige/Branchen, bei denen nach der
typischen Grundsticksnutzung aufgrund von Verfahrensablaufen und der ein-
gesetzten bzw. produzierten Stoffe - insbesondere bei Altstandorten - nach all-
gemeinen Erfahrungen ein Verdacht schadlicher Bodenveranderungen oder
sonstiger Gefahren flr den Einzelnen oder die Allgemeinheit (§ 2 Abs. 6
BBodSchG) besteht.

Im Zuge einer Gruppenuntersuchung flir ehemalige Tankstellenstandorte wurde
im Herbst 2010 im Auftrag der Stadt Leverkusen, Untere Bodenschutzbehorde
(UBB), im Bereich des ehemaligen Betriebsgelandes der Tankstelle Lutzenkir-
chener Stral3e 415a (= Plangebiet) eine orientierende Untersuchung gemafn
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§ 9 Abs. 1 BBodSchG durchgefuhrt. Die Untersuchungsbefunde sind im Gut-
achten des Ingenieurbliros HPC Harress Pickel Consult AG vom 10.11.2010
dokumentiert.

1.2 Untersuchungsziel

Ziel der Untersuchung war die Erkundung und Bewertung potentieller Boden-
verunreinigungen, die auf die ehemalige Nutzung als Tankstelle zurtiickzuflhren
waren. Auf Grundlage der Untersuchungsergebnisse sollte eine Gefahrdungs-
abschatzung fur die momentane Nutzung des Grundstlckes erfolgen. Des Wei-
teren galt zu untersuchen, inwieweit die im Bebauungsplan ausgewiesene Nut-
zung uneingeschrankt maoglich ist, respektive welche MalRnahmen, Festsetzun-
gen und Restriktionen zur moglichen Gefahrenabwehr erforderlich sind.

1.3 Untersuchungsumfang

Zur Erkundung des Untergrundes wurden im Bereich des ehemaligen Tankstel-
lengeléndes insgesamt 6 Kleinrammbohrungen (KRB) bis in Teufen von 3,0 m
bis 3,8 m unter Oberkante Gelande (OKG) niedergebracht. Die Bohransatz-
punkte wurden dabei in erster Linie im Bereich tankstellenspezifischer Einrich-
tungen (Kraftstofflagerbehalter, Zapfinsel, Pflegehalle etc.) positioniert. 4 der
insgesamt 6 Kleinrammbohrungen wurden zu provisorischen Bodenluftmess-
stellen ausgebaut.

Die entnommenen Boden- und Bodenluftproben wurden in einem chemischen
Untersuchungslabor auf standortrelevante Parameter untersucht. Die Untersu-
chungsbefunde wurden anschlieRend im Hinblick auf eine potentielle Gefahr-
dung von Schutzgutern (z. B. Mensch, Grundwasser) uber die Wirkungspfade
Boden-Mensch bzw. Boden-Grundwasser bewertet.

1.4 Untersuchungsergebnis

Ausweislich der Bohrbefunde wird der unmittelbare Untergrund unterhalb der
vorhandenen Oberflachenbefestigung von vornehmlich ca. 0,4 m bis 0,5 m
machtigen Aufflllungen gebildet. Lediglich im Bereich der ehemaligen Erdtanks
wurden Auffullungsméachtigkeiten von bis zu 3,1 m festgestellt. Die Auffullungen
bestehen aus umgelagerten Bodenaushub mit einem geringen Anteil an Fremd-
bestandteilen in Form von Bauschutt, Ziegelbruch und Schlacke. Unterhalb der
Auffullungen folgen bis zur Endteufe (max. 3,8 m u. OKG) naturlich anstehende
Bdden, die als Fein- bis Mittelsande bzw. feinsandige Schluffe (L6R/LARlehme)
ausgebildet sind.

Die an den temporaren Bodenluftmessstellen durchgefuhrten Bodenluftuntersu-
chungen zeigen keine Hinweise auf relevante Verunreinigungen durch leicht-
fluchtige aromatische Kohlenwasserstoffe (BTEX) oder leichtflichtige chlorierte
Kohlenwasserstoffe (LCKW).

Im Bereich des ehemaligen Altdltanks konnten anhand der Untersuchung Bo-
denverunreinigungen durch Mineral6lkohlenwasserstoffe (MKW) festgestellt
werden. Ausweislich der vorliegenden Untersuchungsbefunde handelt es sich
dabei um lokal begrenzte, kleinraumige Belastungen.
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Die an Bodenproben aus den erbohrten Auffullungen durchgeflihrten Untersu-
chungen zeigen daruber hinaus erhohte bis deutlich erhohte Gehalte an polycy-
lischen, aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK). Die einschlagigen Prifwerte
des Anhangs 2 der Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) fur die Nutzung ,Kinderspielflachen® sowie die Nutzung ,Wohnge-
biete“ werden dabei z. T. Gberschritten. Fur die Ubrigen untersuchten Parameter
wurden hingegen durchweg unauffallige Schadstoffgehalte festgestellt (bei ein-
zelnen Parametern werden die Vorsorgewerte geringflgig Uberschritten, die
Prafwerte fur ,Kinderspielflachen“ und ,Wohngebiete“ werden jedoch deutlich
unterschritten).

1.4.1 Schadstoffbeurteilung unter Beruicksichtigung der aktuellen
Nutzungssituation

Auf Grundlage der vorliegenden Untersuchungsbefunde ist bei den derzeitigen
Verhaltnissen vor Ort eine Gefahrdung von Schutzgltern (z. B. Mensch, Grund-
wasser) nicht zu besorgen, da die vorhandene Oberflachenversiegelung einen
direkten Kontakt Boden-Mensch sowie eine durch die Versickerung von Nieder-
schlagswasser ggfs. hervorgerufene Schadstoffverlagerung wirksam unterbin-
det.

1.4.2 Schadstoffbeurteilung unter Beriicksichtigung einer zukuinftigen
Nutzungsanderung

Im Bebauungsplan Nr. 44/78/I1l ,Litzenkirchen - Im Dorf* ist als Baugebietsart
ein Ml festgesetzt. Gemal § 6 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) dient ein
MI dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Woh-
nen nicht wesentlich storen. Dabei stehen das Wohnen und die gewerbliche
Nutzung, soweit sie das Wohnen nicht wesentlich stort, gleichberechtigt neben-
einander. Ausweislich der textlichen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplans Nr. 44/78/I1l sind in dem festgesetzten Ml die gemaf

§ 6 Abs. 2 Nr. 1 -7 der BauNVO i. d. F der Bekanntmachung vom 15.09.1977
aufgefuihrten Nutzungen zulassig. Unter Bezugnahme auf die festgesetzte Bau-
gebietsart bzw. das mogliche Spektrum an planungsrechtlich zulassigen Nut-
zungen ist bei einer potentiellen Anderung der derzeitigen Nutzung die Realisie-
rung einer Wohnbebauung mdglich. Bei der Ausfiihrung dieser Nutzungsform
besteht die Annahme, dass die im Bestand befindlichen baulichen Anlagen ab-
getragen werden und der Anteil an versiegelter Flache deutlich reduziert wird.
Nach den vorliegenden gutachterlichen Ergebnissen der Untersuchungen des
Buros HPC Harress Pickel Consult AG besteht bei Entfernung der Versiegelung
bzw. Bodeneingriffen sowohl im Hinblick auf die kleinrdumigen Bodenbelastun-
gen mit MKW als auch aufgrund der in den Aufflllungsbdden festgestellten z. T.
deutlich erhdhten Schadstoffgehalten ein weiterer Handlungsbedarf.

1.5 Gutachterliche Empfehlungen

Die orientierende Untersuchung kommt zu der Empfehlung, das Grundstuck mit
der Flursticksbezeichnung Nr. 160 im Bebauungsplan als Flache mit erheblich
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schadlichen Bodenveranderungen gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB zu kenn-
zeichnen.

Eingriffe ins Erdreich sowie eine Entsiegelung der Flache sind nicht ohne Wei-
teres statthaft.

Bei zukunftigen Veranderungen, insbesondere Entsiegelung, Bodeneingriffe,
Nutzungsanderungen etc., besteht sowohl im Hinblick auf die kleinrdumigen Bo-
denbelastungen mit MKW als auch aufgrund der in den Auffillungsboden fest-
gestellten, z. T. deutlich erhdhten Schadstoffgehalte, ein weiterer Handlungsbe-
darf.

Es ist zu beachten, dass die festgestellten Schadstoffgehalte bei Aushubmal3-
nahmen hinsichtlich der Verwertung/Entsorgung relevant werden. Aushubmal3-
nahmen sollten unter gutachterlicher Begleitung durchgeflihrt werden.

1.6 Planerische Bewertung der Erkenntnisse der fachlichen Gefahrdungs-
abschatzung

Der Verdacht auf das Vorkommen von schadlichen Bodenbelastungen auf dem
Grundstick mit der Flurstlicksbezeichnung Nr. 160 konnte anhand der Untersu-
chungsergebnisse des Fachgutachtens bestatigt werden. Ausweislich der vor-
liegenden Untersuchungsergebnisse wurden sowohl (alt)nutzungsbedingte
(tankstellenspezifische) als auch an die Auffillungen gebundene, leicht erhdhte
bis deutlich erhdohte Schadstoffgehalte festgestellt.

In Anbetracht der aktuell vorhandenen vollflachigen Versiegelung des Grund-
stiickes sind die festgestellten schadlichen Bodenveranderungen als unkritisch
zu bewerten (siehe Abschnitt 1.4.1). Unbeschadet dessen sind jedoch bei zu-
kinftigen Veranderungen, insbesondere Entsiegelungen, Bodeneingriffen etc.,
die lokal festgestellten Bodenverunreinigungen sowohl im Hinblick auf eine po-
tentielle Gefahrdung von Schutzgutern (z. B. Mensch, Grundwasser) als auch
unter abfalltechnischen Gesichtspunkten zu berticksichtigen. Dies erfordert eine
planungsrechtliche Reaktion zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse.

Als Reaktion auf das Vorkommnis von schadlichen Bodenveranderungen/Altlas-
ten steht der Stadtplanung ein Spektrum an planungsrechtlichen MalRnahmen
zur Verfugung. Hierzu zahlen Nutzungsfestsetzungen zur Einschrankung bzw.
Steuerung baulicher Nutzungen gemaR § 9 Abs.1 Nr. 2, Nr. 10 oder Nr. 24
BauGB. Ebenso kann eine bedingte Festsetzung im Sinne des § 9 Abs. 2 Nr. 2
BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Eine weitere mogliche
planungsrechtliche Malinahme ist die Aufnahme einer Kennzeichnung der von
schadlichen Bodenveranderungen/Altlasten betroffenen Flache gemaf § 9 Abs.
5 Nr. 3 BauGB einschliellich eines altlastbezogenen Hinweises im Bebauungs-
plan.
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Die Auswahl einer geeigneten planungsrechtlichen Malinahme als Reaktion
zum sachgerechten Umgang mit den ermittelten, schadlichen Bodenverande-
rungen/Altlasten leitet sich aus den Ergebnissen sowie den gutachterlichen
Empfehlungen der orientierenden Untersuchung ab.

Da nach den gutachterlichen Erkenntnissen keine Bedenken gegen die weitere
AuslUbung der bestehenden Nutzungen bestehen und lediglich bei kiinftigen
Baumalnahmen, welche mit Entsiegelung bzw. Eingriffen in den Untergrund
verbunden sind, weitergehende Untersuchungen- ggf. auch Sanierungsmal-
nahmen notwendig werden, gebietet es das Gebot der planerischen Konfliktbe-
waltigung nicht, konkrete Festsetzungen zu Nutzungseinschrankungen gemaf}
§ 9 BauGB vorzunehmen. Als planungsrechtliche Reaktion zum sachgerechten
Umgang mit den schadlichen Bodenveranderungen/Altlasten erfolgt somit die
qualifizierte Kennzeichnung gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB einschliel3lich der
Aufnahme eines altlastbezogenen Hinweises in den Bebauungsplan. Hierdurch
wird auf das Abstimmungserfordernis mit der UBB im Rahmen von Baugeneh-
migungsverfahren sowie bei baugenehmigungsfreien Vorhaben (mit Entsiege-
lung und/oder Eingriffen in den Untergrund) hingewiesen.

Trotz der Konfliktverlagerung im Hinblick auf den Verweis auf das nachfolgende
Verwaltungsverfahren und auf die Einbeziehung der UBB im altlastbezogenen
Hinweis des Bebauungsplans, ist auf Ebene der Bauleitplanung das planerische
Gebot der Konfliktbewaltigung erflllt.

Die Konkretisierung weitergehender Bodenuntersuchungen oder Sanierungs-
maflnahmen konnen in Abhangigkeit vom konkreten Bauvorhaben im spateren
Verwaltungsvollzug erfolgen. Das entsprechende Verwaltungshandeln, insbe-
sondere das der UBB ist durch das BBodSchG, die BBodSchV und das Lan-
desbodenschutzgesetz (LBodSchG NRW) in umfassender und differenzierter
Weise gesetzlich vorgegeben. Zudem stehen der UBB weitergehende Ermach-
tigungsgrundlagen und Eingriffsbefugnisse zur Verfigung, so dass die rechtli-
che Sicherung der Umsetzung der in dem vorgesehenen altlastbezogenen Hin-
weis als erforderlich angesehenen MalRnahmen gesichert ist.

Mittels der Anwendung der planungsrechtlichen Reaktion in Form einer Kenn-
zeichnung des Flurstickes Nr. 160 als Flache, dessen Boden erheblich mit um-
weltgefahrdenden Stoffen belastet ist, in Verbindung mit einem Hinweis auf das
Untersuchungs- und Abstimmungserfordernis mit der UBB im Rahmen von
Baugenehmigungsverfahren sowie bei baugenehmigungsfreien Bauvorhaben
(mit Entsiegelung und/oder Eingriffen in den Untergrund), kann mit Umsetzung
des Bebauungsplans auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die Anforde-
rung an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt werden. Durch
die Sanierung des Altstandortes kann dauerhaft eine Gefahr, erhebliche Nach-
teile oder erhebliche Belastigungen fur den Einzelnen oder die Aligemeinheit
ausgeschlossen werden.

Eine Folgenutzung des Altstandortes durch eine Wohnbebauung ist unter Be-
rucksichtigung der im altlastbezogenen Hinweis des Bebauungsplans getroffe-
nen Auflagen uneingeschrankt moglich.
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1.7 Rahmenbedingungen Bodenaustausch

Eine in Abhangigkeit von den geplanten Eingriffen bzw. Nutzungsanderungen
ggfs. erforderliche Sanierung - z. B. durch Bodenaustausch - ist technisch und
wirtschaftlich machbar.

Die endgultigen Kosten konnen jedoch erst nach Abstimmung und Festlegung
der tatsachlich erforderlichen SanierungsmafRnahmen auf Grundlage einer kon-
kreten Planung beziffert werden.

2. Begrundung der Festsetzungen

Alle nach friheren planungs- und bauordnungsrechtlichen Vorschriften im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 44/78/111 ,Lutzenkirchen - Im Dorf* ge-
troffenen Festsetzungen, beschlossen als Satzung am 04.10.1982, in Kraft ge-
treten durch ortsubliche Bekanntmachung am 05.04.1983, bleiben bei Inkrafttre-
ten der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44/78/11l ,Litzenkirchen - Im Dorf
unverandert bestehen.

| Kennzeichnungen und Hinweise

Die in den Bebauungsplan aufgenommene Kennzeichnung sowie die Hinweise
dienen der méglichst umfanglichen Information fiir Bauherren, der Offentlich-
keit, fur Planer sowie fur die Bauaufsichtsbehdrde, welche im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens ermittelt wurden. Hiermit soll vorwiegend den allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und der Gefah-
renabwehr vollumfanglich Rechnung getragen werden.

1.1 Kennzeichnungen

Die im BAK der Stadt Leverkusen geflihrte Flache mit der Bezeichnung

,NE 2052 - Tankstelle Lutzenkirchener Stralle 415a“ wird gemal § 9 Abs. 5

Nr. 3 BauGB im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans als Flache, deren Bo6-
den erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.

1.2 Hinweise
Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen schadliche Bodenveranderun-
gen vor. Das Vorkommnis der schadlichen Bodenveranderungen lasst sich auf
die ehemalige Grundsticksnutzung (Gemarkung Lutzenkirchen/Flur 14/Flur-
stick 160) in Form einer Tankstelle zurlckfuhren.

Im Baugenehmigungsverfahren sowie bei baugenehmigungsfreien Bauvorha-
ben (mit Entsiegelung und/oder Eingriffen in den Untergrund) ist die Stadt Le-
verkusen, Fachbereich Umwelt, UBB, rechtzeitig zu beteiligen.

Gemal dem bauleitplanerischen Vorsorgeprinzip sind Art und Umfang der in
Abhangigkeit von den geplanten Eingriffen bzw. Nutzungsanderungen konkret
erforderlichen SanierungsmalRnahmen frihzeitig mit der UBB abzustimmen.
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Sollten sich im Rahmen sonstiger Vorgange Hinweise auf weitere schadliche
Bodenveranderungen ergeben, so ist die Stadt Leverkusen, Fachbereich Um-
welt, UBB, entsprechend der gesetzlichen Verpflichtung gemaf § 2 Landesbo-
denschutzgesetz (LBodSchG) unverzuglich zu informieren.

Eingriffe in den Untergrund/Aushubmalinahmen sind zwingend unter gutachter-
licher Begleitung durchzuflhren.

Kampfmittel

Ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel besteht nicht. Es ist jedoch nicht auszu-
schlief3en, dass sich Blindganger im Geltungsbereich des Bebauungsplanes be-
finden. Insofern sind Erdarbeiten im gesamten Geltungsbereich mit Vorsicht
auszufthren. Fir den Fall, dass bei Baumalinahmen auf verdachtige Gegen-
stande, aulRergewohnliche Bodenverfarbungen oder Widerstande gestol3en
werden, sind die Erdarbeiten unverzuglich einzustellen. Der Fachbereich Ord-
nung und StralBenverkehr der Stadt Leverkusen ist umgehend Gber den Fund in
Kenntnis zu setzen. AulRerhalb der Dienstzeiten des Fachbereiches Ordnung
und Strallenverkehr ist die Feuerwehr Leverkusen oder die nachstgelegene Po-
lizeidienststelle zu informieren.

Archaologische Bodenfunde

Bei Bodenbewegungen auftretende, archaologische Bodenfunde und Befunde
oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus urgeschichtlicher Zeit
sind gemafl dem Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Land
Nordrhein-Westfalen Denkmalschutzgesetz (DSchG), dem LVR Amt fir Boden-
denkmalpflege im Rheinland oder der Stadt Leverkusen - Fachbereich Bauauf-
sicht/Denkmalpflege unmittelbar zu melden. Bodendenkmal und Entdeckungs-
statte sind zunachst unverandert zu erhalten. Besonders zu beachten sind die
§§ 15 und 16 des DSchG.

Erdbebengefahrdung

Das Planungsgebiet ist der Erdbebenzone/geologischer Untergrundklasse 0/R
(Stadt Leverkusen/Gemarkung Lutzenkirchen) zuzuordnen.

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die bei Pla-
nung und Bemessung Ublicher Hochbauten gemafl den Technischen Baube-
stimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen
Erdbebengebieten® zu berucksichtigen ist.

Innerhalb der Erdbebenzone 0 missen gemal DIN 4149 fir Gbliche Hochbau-
ten keine besonderen Mallnahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen
ergriffen werden. Es wird jedoch dringend empfohlen, im Sinne der Schutzziele
der DIN 4149 fur Bauwerke der Bedeutungskategorie Il und IV entsprechend
den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren.
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Dies gilt insbesondere z. B. fur groRe Wohnanlagen, Verwaltungsgebaude, kul-
turelle Einrichtungen, Krankenhauser etc.

Die DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zurickgezogen und durch die
Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk
ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefuhrt. Anwendungsteile, die nicht
durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu bertcksichti-
gen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Grindungen, Stitz-
bauwerke und geotechnische Aspekte®.
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Teil C: Auswirkungen der Planung, Abwagung und Umsetzung

Durch kommunale Bauleitplanung soll eine ,geordnete stadtebauliche Entwick-
lung“ und eine ,dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende, sozial gerechte
Bodennutzung” sichergestellt werden. Um dieser Zielsetzung gerecht zu wer-
den, mussen vorhandene Altlastverdachtsflachen, Altlasten und schadliche Bo-
denveranderungen in der Planung berucksichtigt werden. Ferner darf ein Bau-
leitplan keine stadtebaulichen Missstande oder Gefahrentatbestande im Sinne
des allgemeinen Ordnungsrechtes oder keine auf schadliche Bodenveranderun-
gen oder Altlasten zurickgehende Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebli-
che Belastigungen im Sinne des BBodSchG hervorrufen oder festschreiben.
Vielmehr ist auf Ebene der Bauleitplanung ein Schutz gegentber unzumutbaren
Nachteilen und Belastigungen zu gewahrleisten.

Wie im Teil A - Gliederungspunkt 1. der Begrindung dargestellt, befindet sich
im sudlichen Bereich des Bebauungsplans Nr. 44/78/11l ,Liatzenkirchen - Im
Dorf* laut BAK der Stadt Leverkusen der Altstandort ,NE 2052 - Tankstelle Lut-
zenkirchener Stralle 415a"“.

Zur Erkundung und Bewertung von auf die ehemalige Nutzung als Tankstelle
zuruckzufuhrender potentieller Bodenverunreinigungen wurde gemaf

§ 9 Abs. 1 BBodSchG auf dem betroffenen Grundstiick eine orientierende Un-
tersuchung durchgefuhrt.

Ableitend aus den Ergebnissen der orientierenden Untersuchung sowie den
gutachterlichen Empfehlungen, wurde das Grundstick mit der Flurstlicksbe-
zeichnung Nr. 160 als Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdeten
Stoffen belastet sind, gekennzeichnet. Komplettierend zu der Kennzeichnung
wurde ein altlastbezogener Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Aufgrund der Kennzeichnung des Altstandortes ,NE 2052 im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans sowie dem Hinweis auf das Untersuchungs- und Ab-
stimmungserfordernis mit der UBB im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren
sowie bei baugenehmigungsfreien Bauvorhaben (mit Entsiegelung und/oder
Eingriffen in den Untergrund), kann mit Umsetzung des Bebauungsplans auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die Anforderung an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse hinreichend gesichert werden. Folglich wurde das bau-
leitplanerische Vorsorgeprinzip vollumfanglich berlcksichtigt. Eine dauerhafte
Gefahr, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen flr den Einzelnen
oder die Allgemeinheit im Sinne des § 4 Abs. 3 BBodSchG kann ausgeschlos-
sen werden.

1. Planverwirklichung

1.1 Bodenordnung und Eigentum

Bodenordnungsmafnahmen sind nicht erforderlich. Das Grundstick befindet
sich im Privatbesitz.
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1.2 Kosten

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 44/78/I1l ,Latzenkirchen - Im Dorf*
- 1. Anderung entstehen fir die Stadt Kosten. Die anfallenden Kosten beziehen
sich ausschlief3lich auf die Erarbeitung eines Fachgutachtens.

Ubersicht der fiskalischen Auswirkungen auf den stadtischen Haushalt, hervor-
gerufen durch die Anfertigung von themenspezifischen Fachgutachten:

e Tankstellengruppenuntersuchung Leverkusen - Nutzungs-/Historien-
recherche und Gefahrdungsabschatzung (Orientierende Untersu-
chung) fur Tankstellenstandorte in Leverkusen.

1.3 Gutachten

Die angewandten technischen Verfahren und Regelwerke zur Ermittlung der
schutzbezogenen Auswirkungen sind unter Teil B der Begrindung sowie in
dem zugrundeliegenden Gutachten aufgeflhrt.

Ubersicht der verwendeten Gutachten:

e Tankstellengruppenuntersuchung Leverkusen - Nutzungs-/Historien-
recherche und Gefahrdungsabschatzung (Orientierende Untersu-
chung) fur das Grundsttick an der Lutzenkirchener Strale 415a in
51381 Leverkusen, HPC Harress Pickel Consult AG, 10.11.2010.
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1.4 Flachenbilanz
m? (rd.) % (rd.)
Mischgebiet (MI) ca. 290 m? 100 %
Gesamt (rd.) ca. 290 m? 100 %

Leverkusen, 29.12.2021
gez. Stefan Karl

Fachbereich Stadtplanung
Stadt Leverkusen
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Stellungnahmen zur Beteiligung der Offentlichkeit und Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange gemalf

§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie Ab-
wagungsvorschlag der Verwaltung mit Beschlussentwurf
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I/A Stellungnahmen der Offentlichkeit

Wahrend der offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sind keine Stellung-
nahmen der Offentlichkeit eingegangen.
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I/B Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange

I/IB 1 Stadt Leverkusen/Fachbereich 66 Tiefbau - 661 Verwaltungs-

abteilung, Beitragswesen und ErschlieBungsvertrage
vom 17.11.2021

Priewe, Ludwig

Von: Lingg, Deborah

Gesendet: Mittwoch, 17. November 2021 12:33

An: BETEILIGUMNGENM, FB61 @ stadt leverkusen.de
Betreff; WG: 44/78_STM_Ausleg_FB

Anlagen: 44 _78_10_F8_Anschr.pdf

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,

hiermit melde ich fiir die Abteilung 661 Fehlanzeige.

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

Deborah Lingg

Stadt Leverkusen

FachbereichTiefbau

Friedrich-Ebert-Straie 17

51373 Leverkusen

Tel: 02 14-4 06-6682

Fax: 02 14-4 06-6685

E-Mail: deborah.lingg @stadt.leverkusen.de
Internet: www. leverkusen.de

Informationen zur Verarbeitung personenbezogener Daten durch die Stadt Leverkusen finden Sie unter
Datenschutz | Stadt Leverkusen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Behorde meldet Fehlanzeige.

Die dem Bebauungsplanverfahren Nr. 44/78/I1l ,Litzenkirchen - Im Dorf - 1. Ande-
rung zugrundeliegende Planung beruhrt nicht die Belange des Fachbereiches 66
Tiefbau/661 Verwaltungsabteilung, Beitragswesen und ErschlieBungsvertrage.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 2 Stadt Leverkusen/Fachbereich 66 Tiefbau - 660 Verkehrs- und
StraRenbauplanung vom 16.11.2021

Priewe, Ludwig

Von: Maser, Ulrich

Gesendet: Dienstag, 16. Movember 2021 16:10

An: BETEILIGUNGEN FB61@stadt.leverkusen.de
Ce: Schmitz, Reinhard

Betreff: 44/T8_STN_Ausleg_FB

Sehr geehrter Herr Priewe,

beziiglich Ihrer Abfrage vom 11.11.21 zur Fachbereichsbeteiligung teile ich Ihnen mit, dass, wie bereits im Rahmen
der vorgezogenen Fachbereichsbeteiligung (Mail des Herrn Férster vom 13.08.21) gesagt, der Fachbereich 66 von
der 1. Anderung des B-Planes 44/78/1ll durch die Eintragung der Altlastenverdachtsfldche nicht betroffen ist.

Mit freundlichen GriiBen,

Im Auftrag

Ulrich Moser

Fachbereich Tiefbau 660 / Tel.:406-6616
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Stellungnahme der Verwaltung

Die Belange des Fachbereiches 66 Tiefbau - Abteilung 660 Verkehrs- und Stralen-
bauplanung sind durch die vorliegende Planung nicht berthrt. Folglich bestehen kei-
nerlei Einwande gegenuber der zeichnerischen Kennzeichnung des Altstandortes mit
der Bezeichnung ,NE 2052 - Tankstelle Lutzenkirchener Stralle 415a".

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/IB 3 Sportpark Leverkusen vom 16.11.2021

Priewe, Ludwig

Von: Hacke, Jana

Gesendet: Dienstag, 16. November 2021 08:54

An: BETEILIGUNGEMN . FBE1@stadt leverkusen.de
Co Schreiner, Nelly

Betreff: WG: 44/78_STN_Ausleg_FB

Anlagen: 44_78_10_FB_Anschr.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,
es sind keine Belange des Sportpark Leverkusen betroffen.

Mit freundlichen Grufken
Im Auftrag

Jana Hacke
Biiro Betriebsleitung

Sportpark Leverkusen
Bismarckstralte 125
51373 Leverkusen

Tel.: 0214/868 40 13

Fax: 0214/868 40 60

E-Mail: jana.hacke@sportpark-lev.de
Internel: www sportpark-lev.de

4

::Leverkusen

Stellungnahme der Verwaltung

Seite 8

Der Sportpark Leverkusen hat in seiner Stellungnahme vom 16.11.2021 keine Be-
lange gegen das Bebauungsplanverfahren Nr. 44/78/11l ,Lutzenkirchen - Im Dorf* - 1.

Anderung hervorgebracht.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/IB 4 Amprion GmbH - Assent Management vom 03.11.2021

Prital.'ueI Ludwig

Von: Vidal Blanco, Barbel <baerbelvidal@amprion.net>

Gesendet: Mittwoch, 3, November 2021 1333

An: BETEILIGUNGEM.FB61@stadtleverkusen.de

Betreff: Leitungsauskunft - Vorgangs-Nr. 156632, Bebauungsplan Nr. 44,7871
“Liitzenkirchen im Deorf" - 1. Anderung

Anlagen: Priifbericht.eml

Sehr geehrte Damen und Herren,
im Planbereich der o. a. MaBnahme verlaufen keine Hichstspannungsleitungen unseres Unternehmens.
Planungen von Hochstspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zusténdigen Unternehmen
beteiligt haben.

Mit freundlichen Grilfien
Biirbel Vidal Blanco

Amprion GmbH

Asset Management

Bestandssicherung Leitungen

Robert-Schuman-Strafie 7, 44263 Dortmund

Telefon +49 231 5849-15711

baerbel.vidal@amprion.net
hitps://smex-ctp.trendmicro.com:443/wis/clicktime/v1/query?url=www.amprion.net&umid=5b40d0af-b3bc-
42f1-8e5d-0857hbc045a4 7 &auth=395b53e6896de7226ee9ac623b8cc 1 4edceTHooe-
e2262263103be91elbece5cd8535911a08422732

hitps://smex-

ctp.trendmicro.com:443/wis/clicktime/v 1 /query?url=https%3a%2 %2 fiwww.amprion.net%s2 finformation%s2 |
dDatenschutz html&umid=5b40d0af-b3bc-42f1-8e5d- '
0857hc045a4 7 Scauth=395b53e68960de7226ee9ac623b8cc ] dedceTioce-
2b640f9f1 f93ebB 9400604907 cc0d06393c6

Aufsichtsrat: Uwe Tigges (Vorsitzender)

Geschifisfihrung: Dr. Hans-Jiirgen Brick (Vorsilzender), Dr. Hendrik Neumann, Peter Riith

Sitz der Gesellschaft: Dortmund - Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund - Handelsregister-Nr, HRB
15940

#VielfaltVerbindet
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Stellungnahme der Verwaltung

Von Seiten des Leitungstragers werden keine Anregungen hervorgebracht. Im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 44/78/I1l ,Litzenkirchen - Im Dorf - 1. Ande-
rung verlaufen keinerlei Hochspannungsleitungen des Leitungstragers Amprion
GmbH - Assent Management. Ferner sind keine Planungen von Hochspannungslei-
tungen im Plangebiet vorgesehen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/IB 5 Geologischer Dienst NRW - Landesbetrieb/Fachbereich 31 -
Geologie, Rohstoffe, Untergrundnutzung vom 28.10.2021

Priewe, Ludwig

Von: nina.helbing@gd.nrw.de

Gesendet: Donnerstag, 28. Oktober 2021 12:00

An: BETEILIGUNGEM.FB61@stadt leverkusen.de
Betreff: 44/78_STN_Ausleg_TOB

Anlagen: Stellungnahme_Geologischer_Dienst NRW.docx.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Ihrem Schreiben vom 29.09.2021 bitten Sie zu den im Betreff genannten Verfahren um Stellungnahme.
Den entsprechenden Text des Geologischen Dienstes erhalten Sie hiermit digital als Anlage.

Fir Ruckfragen stehe ich lhnen gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen Griiften
im Auftrag

Nina Helbing
Fachbereich 31 - Geologie, Rohstoffe, Untergrundnutzung

Geologischer Dienst NRW — Landesbetrieb —

De-Greiff-Str. 195 - 47803 Krefeld

Tel. +49 2151 897 219

nina.helbing@gd.nrw.de

https://smex-

ctp.trendmicro.com:443/wis/clicktime/fv1/query?url=https%3a%2f¥%2 fwww.gd.nrw deumid=26bd7a35-4e9a-42a7-
al7c-0cBd57176afefauth=395b53e6896de? 22 6ee9ac62 3 bBoc 14edce Tiboe-
Occecf2161da757ffc7930110b724e15fec7 3d8a

Unsere Hinweise zum Datenschutz finden Sie hier: https://smex-
ctp.trendmicro.com:443/wis/clicktime/fv1/query?url=https%3a%2 a2 fwww.gd.nrw de%2fgd %5fdatenschutz. htm&u
mid=26bd7a35-4e9a-42a7-a17c-0c8d57176afe&auth=395h53e6896de7226ee9ac623b8ccldedceTi6ee-
78f5d2c1bbh1e1f0be7b29416091c132949b0e18
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Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die
Teile 1, 1/NA und & des Eurocade 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch
bislang bauaufsichtlich nicht eingefihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abge-
deckt werden, sind als Stand der Technik zu beriicksichtigen. Dies betrifft hier insbeson-
dere DIN EN 1998, Teil 5 ,Grindungen, Stitzbauwerke und geotechnische Aspekte”.

Innerhalb der Erdbebenzone 0 miissen gemaf DIN 4149 fur abliche Hochbauten keine
besonderen Malknahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen ergriffen werden. Es
wird jedoch dringend empfohlen, im Sinne der Schutzziele der DIN 4149 fur Bauwerke der
Bedeutungskategaorien Ill und IV entsprechend den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu
verfahren.
Dies gilt insbesondere z. B. fir grole Wohnanlagen, Verwaltungsgebaude, kulturelle Ein-
richtungen, Kaufhduser etc.

2 Baugrund

Ich empfehle, den Baugrund objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Fir Rickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen Griften
Im Auftrag:

(Helbing)

zu 1.

Stellungnahme der Verwaltung

Es wurde ein entsprechender Hinweis bzgl. der Erdbebengefahrdung in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird gefolgt.
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ZU 2.

Stellungnahme der Verwaltung

Eine Untersuchung der Baugrundeigenschaften ist nicht Gegenstand des Bauleit-
planverfahrens. Eine Uberpriifung der Baugrundeigenschaften, insbesondere hin-
sichtlich der Tragfahigkeit und des Setzungsverhaltens, kann im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens gepruft werden.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der Auferung wird nicht gefolgt.
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I/B 6 Stadt Burscheid - Stab Stadtentwicklung, Umwelt und Liegen-
schaften vom 18.10.2021

Priewe, I.udwic_l

Von: Wagner, Niklas <n.wagner@burscheid.de>
Gesendet: ) Montag, 18. Oktober 2021 16:56

An: BETEILIGUNGEN.FB&1@stadt leverkusen.de
Betreff: AW: 44_78 STN_Ausleg TOB

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,

vielen Dank fir die Beteiligung in 0.g. Bauleitplanverfahren. Wir melden Fehlanzeige. Die Belange der
Stadt Burscheid werden nicht beriihrt.

Mit freundlichen Griiften
im Auftrag

Niklas Wagner
M. Sc. Humangeographie

Stadt Burscheid

Stab Stadtentwicklung, Umwelt und Liegenschaften
‘Hohestrale 7-9

51399 Burscheid

Telefon: 02174 670-421

Fax: 02174 670-19421

E-Mail (pers.):  n.wagner@burscheid.de
E-Mail (Amt): planung@burscheid.de

Internet: www.burscheid.de

MNewsletter: www. burscheid.defaktuelles/infobrief

Facebook: www facebook.com/stadt. burscheid

s, Z

i, on B, 4! Wack wit! usammen

-:Ftr' Jeder Bam sible! ° s gegen Corona
Burscheider Baumpfianz Kampagne

Diesa E-Mail enthal verrauliche undioder rechtlich geschilizie Informationan, Wenn Sie nichi der richtige Adressat sind oder diese E-Mall irtimlich erhalien haben,

infigrmieren Sie bitte sofort den Absender und vernichien Sie diese Mail. Das unerlauble Kopieren sowie die inbefugte Weitergabe disser Mail ist nicht gestaiiet. Vielen
Dank fir thre Hife.

b_% Denken Sie erst an die Umwelt. bevor Sie diese E-Mail oder die Anhdnce susdruckan
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Stellungnahme der Verwaltung

Seitens der Stadt Burscheid - Stab Stadtentwicklung, Umwelt und Liegenschaften,
wurde Fehlanzeige gemeldet. Folglich bestehen gegenuber der beabsichtigten Pla-
nung keinerlei Einwande. Die Belange der Stadt Burscheid werden durch die Pla-
nung nicht beruhrt.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/IB 7 GASCADE Gastransport GmbH vom 07.10.2021

Priewe, Ludwig

Ven: Bach, Dimitrius <Dimitrius.Bach@gascade.de> im Auftrag von
Leitungsauskunft GASCADE <leitungsauskunft@gascade de>
Gesendet: Donnerstag, 7. Oktober 2021 16:25
An: BETEILIGUNGEN.FE61@stadtleverkusen.de
Betreff: Bebauungsplan Nr. 44/78/1l| "Litzenkirchen im Dorf" - 1. Anderung [
Anlagen: 44_78_09_TOB_Anschr.pdf; Priifbericht.eml

Aktenzeichen: 20211007-162046
Sehr geehrte Damen und Herren,
wir danken firr die Ubersendung der Unterlagen zu o. g Vorhaben.

Wir antworten Thnen zugleich auch im Namen und Auftrag der Anlagenbetreiber WINGAS GmbH, NEL [
Gastransport GmbH sowie OPAL Gastransport GmbH & Co, KG. '

Nach Priifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintriichtigung unserer Anlagen teilen wir Thnen mit,
dass unsere Anlagen zum gegenwiirtigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schlieit die Anlagen der v. g.
Betreiber mit ein.

Fiir externe KompensationsmaBnahmen muss sichergestellt sein, dass diese unsere Anlagen nicht
beeintrichtigen und nicht im Schutzstreifen unserer Anlagen stattfinden werden. Sollten externe Flichen zur
Deckung des Kompensationsbedarfs erforderlich sein, sind uns diese ebenfalls mit entsprechenden
Planunterlagen zur Stellungnahme vorzulegen. Eine Auflistung der Flurstiicke in der Begriindung oder im
Umweltbericht ist nicht ausreichend.

Wir bitten Sie daher, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass Anfragen zu Leitungsauskiinften, Schacht genehmigungen, TOB-
Beteiligungen cte. an die oben genannten Anlagenbetreiber ab sofort ausschlielllich iiber das kostenfreie
BIL-Onlineportal unter

hitps://portal.bil-leitungsauskunft.de

einzuholen sind. |

Bitte richten Sie daher Thre zukiinftigen Anfragen an uns, direkt an das o.g. BIL-Portal.
Sollten Sie Ihre Anfrage bereits in das BIL-Portal eingestellt haben, betrachten Sie diese Mail bitte als
gegenstandslos,

...............................................................................................................................

Das BIL-Online-Portal ist eine Initiative und ein Zusammenschluss einer Vielzahl von Leitungsbetreibern
und stellt eine umfassende spariteniibergreifende sowie bundesweite Online-Leitungsauskunft beveit.

Die Nutzung der BIL-Leitungsauskunft ermdglicht IThnen, Thre Bau-/Planungsanfrage direkt online einfach
und schnell zu formulieren.
BH. eG und ALILZ GmbH & Co. KG vereinbaren enge Zusammenarbeir!
Ab Juli 2019 vereinbaren die fithrenden Unternehmen zur Leitungsrecherche fiir Netzbetreiber (BIL eG)
und der Bauwirtschaft (ALIZ GmbH & Co. KG) eine umfassende Zusammenarbeit zur Bereitstellung einer
zeniralen Onlineplatiform fiir Bauanfragen in Dewrschland. Mit Inkrafitreten der

. 1

Seite 17
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Kooperationsvereinbarung kdnnen nunmehr sparteniibergreifend alle bekannten Leitungsbetreiber der
beiden erablierten Leitungsauskunfisportale mit einer einzigen Bauanfrage zentral {iber das BIL-Portal |
erreicht werden.

Ihr Vorteil: Sie miissen Lhre Anfrage nur einmalig eingeben und erreichen direks alle an BIL sowie ALIZ |
angeschlossenen Leitungsbetreiber. Bei Zustindigheir erfolgt die Stellungnahme durch die Netzbetreiber

und rechtssichere Archivierung des gesamten Anfragevorganges vollstindig digital und iibersichilich

innerhalb des BIL-Portals.

Weitere Informationen iiber BIL kinnen Sie der Seite hity./bil-leitungsauskun/t.de entnehmen, I

Wir bitten um Versiiindnis und bedanken uns fiir Thre Mithilfe.

Welche personenbezogenen Daten unsererseils nach den geltenden gesetzlichen Bestimmungen erhoben und verarbeitet werden, kinnen Sie unserer
Datenschutzinformation nach Art. 12, 14 Datenschulz-Grandverordnung (DD5-GV 0] entnehmen. Diese finden Sie im Internet unter
hittpsettwrww, paseade de/datensciz,

Mit freundlichen GriiRen

Dimitrius Bach
Leitungsrechie und - dokumentation

Phone: +48 561 934-1372, Fax: +49 561 934-2369, E-Mail: leitunc sauskunfiioascade de
Postal Address: GASCADE Gastransport GmbH, Kélnische Stralie 108 - 112, 34119 Kassel, Germany

¢

20211007~
162046_AD Check

GASCADE Gastranspont GmbH

Sitz der Gesellachafi: Kassel, Deulschland

Handelsregister. Amisgericht Kassel, HRE 13752

Geschafisfihrer: Dr. Christoph-Sweder von dem Bussche-Hinnefeld, Dr. igor Uspenskiy
Aufsichtaratsvorsitzendar: Thilo Wisland
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Stellungnahme der Verwaltung

Von Seiten des Leitungstragers werden keine Anregungen hervorgebracht. Die Anla-
gen des Leitungstragers sind zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht betroffen.

Der Hinweis fur zuklnftige Anfragen zu Leitungsausklnften, Schachtgenehmigun-
gen, TOB-Beteiligungen etc. wird der Abteilung 610 - Verwaltung des Fachbereiches
61 Stadtplanung weitergeleitet.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 8 Deutsche Telekom Technik GmbH vom 05.10.2021

Priewe, Ludwig

Von: Richtfunk-Trassenauskunft-Ditgmbh@telekom.de

Gesendet: Dienstag, 5. Oktober 2021 13:12

An: BETEILIGUNGEN.FB&1 @stadt.leverkusen.de |
Betreff: WG: 44_78_STN_Ausleg_TOB |
Anlagen: 44_78_09_TOB_Anschr.pdf; Priifbericht.eml

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,
vielen Dank fir Ihr Schreiben.

Gegen die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44/78/111 in Litzenkirchen haben wir keine Einwénde da unsere
benachbarten Richtfunkstrecken ausreichend Sicherheitsabstand haben.

Die Telekom hat auch bei der Fa. Ericsson Services GmbH weitere Verbindungen angemietet. Die Daten dieser
Strecken stehen uns leider nicht zur Verfligung.

Wir weisen darauf hin, dass diese Stellungnahme nur fiir Richtfunkverbindungen des Telekom = Netzes gilt. Bitte
beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die Firma Ericsson Services GmbH , in Ihre Anfrage ein. Bitte richten Sie
diese Anfrage an:

Ericsson Services GmbH

Prinzenallee 21

40549 Disseldorf

oder per Mail an

bauleitplanung@ ericsson,com
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Mit freundlichen GriRen
Annette Korber

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Best Mobile (T-BM)

Netzausbau (T-NAB)

Annette Kérber

Squad Richtfunk Planung

Ziegelleite 2-4, 95448 Bayreuth
+49 921 18-2251 (Tel.)

+49 921 18-2167 (Fax)

+49 151 67830583 (mobil)

E-Mail: Annette.Koerber@ telekom.de
www.telekom,de

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter:
www.telekom.de/pfiichtancaben-ditechnik

GROBE VERANDERUNGEN FANGEN KLEIN AN — RESSOURCEN SCHONEN UND NICHT JEDE E-MAIL DRUCKEN.

Seite 21
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Stellungnahme der Verwaltung

Die Deutsche Telekom Technik GmbH hat keine Einwande gegentber des in Rede
stehenden Bebauungsplananderungsverfahrens hervorgebracht. Die im Besitz der
Deutschen Telekom Technik GmbH befindlichen, benachbarten Richtfunkstrecken,
haben einen ausreichenden Sicherheitsabstand zum Plangebiet.

Die Ericsson Service GmbH mit Sitz in der Prinzenallee 21, 40549 Dusseldorf, ist ein
Betreiber von Richtfunkstrecken. Eine Beteiligung des Leitungstragers ist lediglich ab
einer Gebaudehohe von 20 Metern erforderlich. Die Festsetzung der Héhe baulicher
Anlagen im rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 44/78/111 ,Lutzenkirchen - Im

Dorf“ ermdglicht jedoch keine derartige bauliche Hohenentwicklung, weshalb von ei-
ner Beteiligung der Ericsson Service GmbH im Zuge des Bebauungsplanverfahrens
abgesehen wurde.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 9 Polizeiprasidium Koln - Direktion Kriminalitat Kriminalprave-
tion/Opferschutz vom 30.09.2021

Priewe, Ludwig

Von: Schafer, Isabel <|sabel Schaefer@polizel.nrw.de> !
Gesendet: Donnerstag, 30. September 2021 12:46 |
An: BETEILIGUNGEN.FB61@stadt.leverkusen.de

Betreff: 44_78_STN_Ausleg_TOB |
Anlagen: 231 - 21 Litzenkirchen im Dorf pdf

Sehr geehrie Damen und Herren,
anbei die Stellungnahmen geméfl Baugesetzbuch (BauGB) zu 0.g. Bauvorhaben.
Mit freundlichen Griilten

Isabel Schéler

Polizeiprasidium Koin

Direktion Kriminalitét

Kriminalpravention/Opferschutz

Walter-Pauli-Ring 2-6

51103 Kéln |
Tel.: 0221 229-8614, CN-Pol; 07-341-8614 |
Fax: 0221 229-8652

lsabel.Schaeferi@polizei.nrw.de

Kriminalpragvention koeln@polizei.nrw. de
hitps:ikoeln.polizei. now!
https:ikoeln.polizel.nrw/kriminalpragvention-und-opferschutz-0
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Stellungnahme der Verwaltung

Das Beratungsangebot des Polizeiprasidiums Koln - Direktion Kriminalitat Kriminal-
pravention/Opferschutz in Bezug auf mogliche Malinhahmen zur technischen und
stadtebaulichen Kriminalpravention ist nicht unmittelbar Gegenstand der Bauleitpla-
nung. Bauwillige werden dennoch Uber das Beratungsangebot des Polizeiprasidiums
Koln in Kenntnis gesetzt.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 10 Westnetz GmbH vom 30.09.2021

Priewe, Ludwig

Von: bavauskunfi@westnetz.de

Gesendet: Donnerstag, 30. September 2021 08:33

An: BETEILIGUNGEN.FE61@stadt leverkusen.de |
Betreff: Planunterlagen Brojekt: Liitzenkirchener Strafe 415 a -

2021.09.30-08.32.48.657_8863

Grid

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fir Ihre Anfrage.
Anbei erhalten Sie die angeforderten Planunterlagen. Uber den Downloadlink kénnen Sie diese 10 Tage lang herunterlade

Sofern Sie die Unterlagen nicht bereits heruntergeladen haben, steht Ihnen folgender Link zur Verfiigung:

https://bauausku stnetz.de/BauAuskun ZnBt

Um den Download zu starten klicken Sie bitte auf den Link, oder kopieren Sie diesen in die Adresszeile |hres Browsers. :
1
|

Mit freundlichen GriiBen

Ihr Team Grid Online Westnetz GmbH

Westnetz GmbH ]

Geschaftsfihrung: Diddo Diddens, Dr. lUrgen Grénner, Dr. Stefan Kippers

Sitz der Gesellschaft: Dortmund

Eingetragen beim Amtsgericht Dortrmund

Handelsregister-Nr. HRB 30872 ]

USt-ldNr. DE325265170 i

Wir sind d
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Stellungnahme der Verwaltung

Es befinden sich keinerlei Leitungen der Westnetz GmbH im Plangebiet.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/IB 11 Wasserversorgungsverband Rhein-Wupper vom 30.09.2021

Priewe, Ludwig

Von: Frank Luchtenberg <luchtenberg@wvv-rhein-wupper.de>
Gesendet: Donnerstag, 30. September 2021 08:26

An: BETEILIGUNGEN.FB61@stadt leverkusen.de

Betreff: 44/78_STN_fusleg_TOB

44/78_STN_Ausleg_TOB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Interessen des WVV Rhein Wupper werden von dem o. gen Bebauungsplan nicht berihrt.
Mit freundlichen GriRen

Frank Luchtenberg

Wasserversorgungsverband Rhein-Wupper

Schirholz 38

42929 Wermelskirchen

Telefon {02193) 5111-17 Telefax [021‘_33} 2791

E-Mail: luchtenberg @wwv-rhein-wupper.de

Internet: https:/{smex-
ctp.tren drmr.ru COIMm: 443}wus_.’clucktlme}'vquuery”url EWWW, wv\r%zdl hem%!dwquer de&umld-ﬁ?fd354c-854? 4539 bc?‘l—
2 il A B =

e t i 4 }

‘Wasserversorgungsverband Rhein-Wupper - Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts Schiirholz 38 - D-42929 Wermelskirchen

Tel.: +49 2153 5111- 0 Eax: +d€| 2153 2791 - info@wyv-rhein-wupper, g - https: f;‘sme:—

Betriebsleiter: Roberto Usai

USt-IdMr.: DE 123663893 - Umsatzstewer-Nr.: 230/5746/1015
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Stellungnahme der Verwaltung

Der Trager hat in seiner Stellungnahme vom 30.09.2021 keine Einwande hervorge-
bracht.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.



/B
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12 Deutsche Bahn AG vom 30.09.2021

Priewe, Ludwig

Von: Karl-Heinz Sandkihler <Karl-Heinz.Sandkuehler@deutschebahn.com>
Gesendet: Donnerstag, 30. September 2021 08:06

An: BETEILIGUNGEN.FBE1@stadt leverkusen.de

Betreff: AW: 44_78_STN_Ausleg_TOB

Anlagen: Stellungnahme DB pdf

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,

anbei unsere Stellungnahme.

Bei mdglichen Machfragen stehe ich thnen gern zur Verfiigung.
Mit freundlichen GrifRen

Karl-Heinz Sandkiihler
Eigentumsmanagement, Eigentlimervertretung (CR.R O4-W(E))

Deutsche Bahn AG
Erna-Scheffler-Str. 5, ADAC-Haus, 51103 K&ln
Tel. +49 221 141 3797, intern 9433797

Seite 30
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Hinweisblatt

zur Beteiligung der Deutschen Bahn AG
bei Bau- und Planungsvorhaben im Bereich von einer
Entfernung ab 200 Meter zu aktiven Bahnbetriebsanlagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir mochten Sie darauf hinweisen, dass sich Ihr geplantes Bau-/Planungsvorhaben in einem Umkreis von
mehr als 200 Metern von aktiven Bahnbetriebsanlagen der Deutschen Bahn AG befindet.

Grundsatzlich gehen wir aufgrund der gegebenen Entfernung davon aus, dass ihr Vorhaben keinen Ein-
fluss auf den Bahnbetrieb haben wird. Vorsorglich weisen wir jedoch auf Ihre Sorgfaltspflicht als Vorha-
benstrager hin. Ihre geplanten Manahmen dirfen keine negativen Auswirkungen auf Bahnanlagen haben.

- Auswirkungen auf Bahndurchlasse sowie Sichtbehinderungen der Triebfahrzeugfihrer durch Blendungen,

Reflexionen oder Staubentwicklungen sind zu vermeiden. Aufterdem ist zu beachten, dass Bahnibergange
durch erhohtes Verkehrsaufkommen und den Einsatz schwer beladener Baufahrzeuge nicht beeintrachtigt
werden dirfen.

Drartber hinaus bitten wir um Beachtung folgender Hinweise:

+ Zukinftige Aus- und Umbaumafnahmen im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb sind der
Deutschen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und chne Einschrankungen im affentlichen Interesse zu
gewahren.

— + Durch den Eisenbahnbetrieb und der Erhaliung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbe-

sondere Luft- und Kdrperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische
Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung
fihren kdnnen.

s [Die Herausgabe von Verkehrsdaten in Bezug auf Larm (zur Berechnung von Schallemissionen,
-immissionen, Erstellung schalitechnischer Untersuchungen und Planung von Schallschutzmaf-
nahmen) erfolgt zentral durch Deutsche Bahn AG, Umwelt, Projekte Larmschutz, Caroline-Micha-
elis-Smake 5- 11, 10115 Berlin.

s Eine Betroffenheit von betriebsnowendigen Kabeln und Leitungen im Umkreis von mehr als 200
Metern zu unseren DB Liegenschaften ist uns nicht bekannt. Ein sicherer Ausschluss kann unse-
rerseits allerdings nicht erfolgen. Falls im Baubergich unbekannte Kabel aufgefunden werden, ist
die DB AG, DB Immobilien, unverziglich zu informieren.

« Wird aufgrund des Vorhabens eine Kreuzung der vorhandenen Bahnstrecken mit Kanalen, Was-
serleitungen 0.3, erforderlich, so sind hierfir entsprechende Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrage
zu stellen, Die notwendigen Antragsunterlagen hierzu finden Sie online unter: htps:/iwwe.deutsche-
bahn.com{delgeschasftelimmabilizn/Veregung_von_Leitungen-1197952

= Aus den eingereichten Unterlagen gehen keine Hinweise auf bestehende Vereinbarungen zu
Gunsten der DB AG und der mit dieser nach § 15 AktG verbundenen Unternehmen (Dienstbarkei-
ten, schuldrechtliche Vereinbarungen etc.) hervor. Besteht ein entsprechender Sachverhalt, so
sind die fur die Beurnteilung der zu entscheidenden Fragen erforderlichen Angaben zu erganzen
und uns erneut zur Stellungnahme vorzulegen.

+++NEU bei DB Immobilien+++: Chatbot Petra steht Ihnen fir Fragen rund um das Thema Beteiligun-
gen der DB bei Bau- | F'Ianungs und Kabelauskunftsverfahren aIJ sofort gerne zur Verfugung

Deutsche Bahn AG Vorsizender des Vorstand: Renad Fofdla Unser Anliegen:
Sitz Berlin Bufsichtsrates: Cr. Richard Lutz, Dr. Levin Holle

ichi: Michae! Oderwald  Vorsitzender Besthold Huber I 1
Berlin-Chariottenbung Dir. Sigrid Mikutta DELITSCHLAND
HRS: 50000 Martin Seder ""'j““f_im
USt-ldMr: DE 211562830

Hahere Informationen zur Datenverarbeftung m DE-Xonzem finden Sie hier: www _dewtschebahn_comidatenschutz
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Stellungnahme der Verwaltung

Der Geltungsbereich des Plangebietes befindet sich in einem Umkreis von mehr als
200 Metern von aktiven Bahnbetriebsanlagen der Deutschen Bahn AG.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44/78/I1l ,Lutzenkirchen - Im Dorf* wird
lediglich der im Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK) der Stadt Leverkusen ge-
fuhrte Altstandort ,NE 2052 - Tankstelle Lutzenkirchener Stral’e 415a“ als Flache im
Sinne des § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet. Somit hat die Planung der zu-
grundeliegenden Bebauungsplananderung keinerlei negativen Auswirkungen auf die
Bahnanlagen der Deutschen Bahn AG. Ebenso entstehen durch die zeichnerische
Kennzeichnung gemafl § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB des von schadlichen Bodenverande-
rungen/Altlasten betroffenen Grundstuckes keine Auswirkungen auf Bahndurchlasse
sowie Sichtbehinderungen der Triebfahrzeugflhrer durch Blendungen und Reflexion.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/IB 13 WGL Wohnungsgesellschaft Leverkusen GmbH
vom 29.09.2021

Priewe, Ludwig

Von: Stefan Altenbach <Altenbach@wgl-lev.de>
Gesendet: Mittwoch, 29. September 2021 17:14

An: BETEILIGUNGEN.FB61@stadt.leverkusen.de
Betreff: AW 44 78 STN_Ausleg TOB

Sehr geehrte Damen und Herren,
von der WGL wird zu dem Sachverhalt keine Stellungnahme erfolgen.

Freundliche GriiRe
Stefan Altenbach
Prokurist / Techn. Bereichsleiter

WGL Wohnungsgesellschaft Leverkusen GmbH

D - 51373 Leverkusen | Heinrich-von-Stephan-5tr. 6
Tel.: 0214-384 60 | Fax: 0214 - 384 8560
altenbach@wel-lev.de | www.wgl-lev.de

Amtsgericht Kéln HRB 48231 | Aufsichtsratsvorsitzender: Stefan Baake | Geschaftsfihrer: Wolfgang Mues

Stellungnahme der Verwaltung

Die WGL Wohnungsgsellschaft Leverkusen GmbH hat zum Bebauungsplanverfahren
Nr. 44/78/11l ,Lutzenkirchen - Im Dorf“ - 1. Anderung keine Stellungnahme abgege-
ben.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 14 Rheinisch Bergischer Kreis - Amt 67 Planung und Land-
schaftsschutz, Abt. Planung vom 02.12.2021

Priewe, Ludwig

Von: Bauleitplanung <Bauleitplanung@rbk-online.de>
Gesendet: Donnerstag, 2. Dezember 2021 13:37

An: BETEILIGUNGEM.FB61@stadt.leverkusen.de
Betreff: 44_78_STN_Ausleg_TOB

Anlagen: LEV BP_44_78_lI_1A_StellOffen pdf

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,

anbei meine Stellungnahme zum o.g. Beteiligungsverfahren per Mail.

Mit freundlichen Griifien
Im Auftrag

Team Bauleitplanung i

Rheinisch-Bergischer 22— Kreis |
DER LANDRAT

Planung und Landschaftsschutz

Am Rilbezahlwald 7

51469 Bergisch Gladbach

Tel: 022 02 13-23 77

Fax.: 022 Q2 13-10 40 20

E-Mail: bauleitplanung@rbk-online.de

HINWEIS: Diese E-Mail kann vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte Informationen enthalten; das unerlaubte Kopieren
sowie die unbefugte Weitergabe dieser Informationen sind nicht gestattet. Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder diese
E-Mail irrtimlich erhalten haben, informieren Sie bitte den Absender und lischen diese E-Mail. - Vielen Dank fiir Ihre Hilfe.

h‘;tl Bittr dorken Sin srst an din Urmwek, bevar Sis disse E-Mail geer die Anhlinge susdricken
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SN
Rheinisch-Bergischer Z > Kreis

Der Landrat

Landrat« Pastiach 20 04 80 « 1434 Berg sch Cladbach Dignstsiee: Amt 87 Planung und Landschafts-
schutz, Abt. Planung, Block B, 4, Etage
Erpichbarkeit:  vormiltags

Stadt Leverkusen Mmmhn Termine nach vorheriger Verginbarung I
A Bursiimian; 2ET, 400
g;rd?pl?erburgerm eister Haita Krelehaus I
anung
Herr Bauerfeld Beartattesin: Ganagaginy Sivanolisingam |

Hauptstrale 101

Talgfee: 02202 1 13 2377
51311 Leverkusen Talefan: 02202 /13 104020 [
E-tail Bauleitplanung@rbk-online.de |
. Unger Zelchen,
BETEILIGUNGEMN.FBG1@stadt leverkusen.de vl 02.12.2021

Stadt Leverkusen, B-Plan 44/78/1ll, 1.Anderung “Litzenkirchen im Dorf*
hier: Offenlage §4({2) BauGB bis zum 06.12.2021

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,

nachfolgend Obersende ich Ihnen die Stellungnahmen zu obiger Mafnahme.
Die Stellungnahmen aus Sicht der Unteren Naturschutzbehérde:
Amt 67 (Natur- und Landschaftsschutz):

Fehlanzeige.
{Ansprechpariner: Herr Thiele 0 22 02/13 25 35) [

Amt 39 (Artenschutz):

Das Plangebiet befindet sich auf Flache der Stadt Leverkusen. Die Entfernung zum Rheinisch-Bergi- |
schen-Kreis (RBK) betragt etwa 1 km. [

Eine Betroffenheit des Artenschutzes des RBK kommt lediglich aus immissionsschutzrechtlichen
Griinden oder durch Eintrag in ein Gewésser in Frage. Dies wird jedoch bei der hier geplanten Ande-
rung nicht erwartet. [

Eine Umsetzung des 0.g. Vorhabens ist somit aus hiesiger Sicht chne Bedenken.
(Ansprechpartnenn: Frau Wildenhuwes 0 22 02 /13 68 14}

Die Stellungnahme aus Sicht der Unteren Umweltschutzbehdérde:

Da in vorliegender TOB-Angelegenheit die Belange des Amtes 66 nicht betroffen sind, ergeht keine
Stellungnahme des Amtes 66. '

[(Ansprechpartnenn: Frau Hamacher 0 22 02 /13 25 15)

A Rubershiwald T Teefonzewrak 02207 - 130 Zerirala E-Mal;  infofrbk-oning. da Kraissparkasse Kan Pogtnani Kon .
51466 Bergisch Gladoach  Zemrales Fae (222 - 132600 Imemet www risariing de Klp, 311001 206 BLZ 37050299 Kiw BB30504, DLZ 370 100 50
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-9 .

Die Stellungnahme aus Sicht der KreisstraBen (Bau/Unterhaltung) und Verkehr:
- nach Abstimmung mit der Kreispolizeibehdrde -:

Aus verkehrsrechtlicher Sicht bestehen in Abstimmung mit der Kreispolizeibehdrde keine Bedenken.
fAnsprechpartner; Hem Kiein 0 22 02/ 13 26 32)

Die Stellungnahme aus Sicht des Bauamtes:

Keine Stellungnahme abgegeben.

Die Stellungnahme aus Sicht des Brandschutzes:

Keine Stellungnahme abgegeben,

Die Stellungnahme aus Sicht der Unteren Jagdbehorde:
Keine Stellungnahme abgegeben.

Die Stellungnahme aus Sicht der Unteren Fischereibehdrde:
Keine Stellungnahme abgegeben.

Die Stellungnahme aus Sicht des OPNV: |
Keine Steilungnahme abgegeben.

Die Stellungnahme aus Sicht des Gesundheitsamtes:
Keine Stellungnahme abgegeben.

Die Stellungnahme aus Sicht des Jugendamtes:

Keine Stellungnahme abgegeben.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

gez. Ganagaginy Sivanolisingam

Stellungnahme der Verwaltung

Der Rheinisch Bergische Kreis - Amt 67 Planung und Landschaftsschutz, Abt. Pla-
nung hat keine Einwande gegen die Planung hervorgebracht.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 15 Vodafone NRW GmbH vom 06.12.2021

Priewe, Ludwiﬁ_

Von: ZentralePlanungND =ZentralePlanungND@unitymedia.de>

Gesendet: Montag, 6. Dezember 2021 08:03

An: BETEILIGUNGEN.FB&1@stadt leverkusen.de

Betreff: AW: Bebauungsplan Nr. 44/78/1Il "Litzenkirchen im Dorf” - 1. Anderung
Anlagen: Anwort.pdf

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,

vielen Dank fiir Ihre Anfrage. Beigefligt erhalten Sie unsere Stellungnahme.
Herzliche Grilke

Order Entry
TFPO

ZentralePlanuraMND@ Unitymedia.de

Vodafone NRW GmbH
Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

vodafone. de

The future is exciting.
Ready?

Geschafsiihoung: Dr, Jonannes Amslsrailer (Vorgilzender), Anng Dimiirove, Befina karsch, Ancreas Laukenmann, Gerhard Mack, Mleandar Seu
Handaisragsler Arlsgarcht Kiin, HRB 55584, Sitz der Geselschaft: Kiln, USH-ID DE 513 243 353

2 General
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Stellungnahme der Verwaltung

Vodafone NRW GmbH hat als sonstiger Trager offentlicher Belange keine Einwande
gegen die Planung hervorgebracht.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 16 Industrie- und Handelskammer zu Koln/Geschaftsstelle
Leverkusen/Rhein-Berg vom 06.12.2021

Priewe, Ludwig

Von: Holthus, Sebastian <Sebastian Holthus@koeln.ihk.de>
Gesendet: Montag, 6. Dezember 2021 14:51

An: BETEILIGUNGEN.FBG1@stadt.leverkusen.de

Betreff: BP_44_78_lIl Lutzenkirchen Im Dorf: IHK-5tellungnahme
Anlagen: IHK_BP_44_78_IIl Lutzenkirchen Im Dorf 4(2). pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei senden wir Ihnen die Stellungnahme der IHK Kéin zum Bebauungsplan Nr. 44/78/lll Lutzenkirchen im Dorf".

Mit freundlichen Grifien

Industrie- und Handelskammer zu Kéln
Im Aufrag

Dipl.-Geogr. Sebastian Holthus
Referent | Leiter Standortpolitik
Geschaftsstelle Leverkusen/Rhein-Berg

An der Schusterinsel 2, 51379 Leverkusen
Tel. +49 2171 4008-0903
Internet: https.ffwww.ihk-koeln.de

na - Gemeinsam au Krise!
Wir sind fir Sie da
unter Tel, 0221 1640-4444

Dafir stehen wir:

Mobilitat ausbauen!
Digitalisierung vorantreiben!
Machhaltigkeit férdern!
Ausbildung starken!

Informationen zur Verarbeitund lhrer personenbezogenean Daten

Seite 41
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Stellungnahme der Verwaltung

Von Seiten der Industrie- und Handelskammer zu Kéln/Geschaftsstelle Lever-
kusen/Rhein-Berg, bestehen keine Bedenken gegenuber der Planung des Bebau-
ungsplans Nr. 44/78/Ill ,Lutzenkirchen - Im Dorf“ - 1. Anderung.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/IB 17 Wupperverband - Bereich T4 Gewasserentwicklung
vom 07.12.2021

Priewe, Ludwig

Von: Sandra Hasenclever <sahr@wupperverband.de>
Gesendet: Dienstag, 7. Dezember 2021 11:41

An: BETEILIGUNGEN.FB61@stadt leverkusen.de

Ce: Ursula Koukolitschek; Frauke Kreuder

Betreff: 44_78_STN_Ausleg_TOB

Ihr Zeichen: 44_78_STN_Ausleg_ TOB  Unser Zeichen: 2021.0310-sahr
Sehr geehrter Herr Bauerfeld,

die Belange des Wupperverbands sind von der MaBnahme nicht betroffen.

Mit freundlichen Griiken

Sandra Hasenclever

R b b 1’+1“|'.1'++
WRRL-Projektieitung / TOB
T4 - Gewasserentwicklung

Wupperverband
Untere Lichtenplatzer Str. 100
42289 Wuppertal

|
Tel: +49 202 583 429
Mobil: +48 151 67339044
Fax: +49 202 583 555 429

E-Mail: sahr@wupperverband.de

R et b b ok o o o e ok o o o o o o o o b o ot bk b o kSR S i o i i o i o S b
B e

Wupperverband - Kérperschaft des offentlichen Rechts

Untere Lichtenplatzer StraBe 100 - D-4228% Wuppertal

Tel.: +49 202 583 0 - Fax: +49 202 583 101 - info@wupperverband.de - https://smex- |
ctp.trendmicro.com:443/wisfclicktime/v L/guery?url=www.wupperverband.defumid=3061101c-b209-400f-865b-
ed31257e50b0&auth=395b53e689%6de7226ee9ac623bBccldedce TG

d0e00910dff6122b0B9E7E51123ccd485aafdbad

Facebook | Wupperverband Instagram | Wupperverband
Vorsitzende des Verbandsrates: Dipl.-Ok. Claudia Fischer - Vorstand: Georg Wulf

B o T o o s
B

Der Wupperverband ist verantwortlich fir die Wasserwirtschaft im gesamten Flussgebiet der Wupper.

14 Talsperren, 11 Kldranlagen und 2.000 km Gewd&sser bilden fiir ca. 950.000 Menschen im
Verbandsgebiet einen wesentlichen Teil ihrer Lebensgrundlage.

Der Schutz und die nachhaltige Bewirtschaftung der Gewadsser stehen im Mittelpunkt
sowie leistungsgerechte Kosten und maximale Leistung fir Mitglieder und Birger*innen.

Wir sind als familienfreundliches Unternehmen zertifiziert. Wir denken Vereinbarkeit weiter,



Bebauungsplan Nr. 44/78/I1l ,Liitzenkirchen - Im Dorf* - 1. Anderung Seite 45

ar

WUPPERVERBAND ~ Zeimatsezns

15 Weasai, Manssh wid Liriwall

I O i o e A L T ‘
R o S e ) i



Bebauungsplan Nr. 44/78/I1l ,Liitzenkirchen - Im Dorf* - 1. Anderung Seite 46

Stellungnahme der Verwaltung

Es wurden keine Einwande gegen die Planung hervorgebracht. Der Wupperverband
- Bereich T4 Gewasserentwicklung ist von der Planung nicht betroffen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/IB 18 LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland - Abteilung
Denkmalschutz/Praktische Bodendenkmalpflege
vom 09.12.2021

Priewe, Ludwig

Von: Kreutzberg, Kerstin <Kerstin.Kreutzberg@Ivr.de>
Gesendet: Donnerstag, 9. Dezember 2021 12:22

An: BETEILIGUNGEM FBG1 @stadt leverkusen.de

Ca Freund, Elisabeth

Betreff: 44 78_STN_Ausleg_TOB

Thre E-Mail vom 29.09.2021
Mein Zeichen 81.1/21-003

Guten Tag,
ich bedanke mich fiir die Ubersendung der Planunterlagen im Rahmen der o0.g. TOB-Beteiligung.

Auf Basis der derzeit fir das Plangebiet verfiigbaren Unterlagen sind keine Konflikte zwischen der
Planung und den &ffentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu erkennen. Zu beachten ist
dabei jedoch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an Bodendenkmélern in dieser Flache nicht
durchgefiihrt wurden. Von daher ist diesbeziiglich nur eine Prognose méglich.

Ich verweise daher auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und
Veranderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern) und bitte Sie, folgenden Hinweis in die
Planunterlagen aufzunehmen:

Bel Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Overath,
Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziglich zu -
melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des LVR- |
Amtes flr Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. |

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Kerstin Kreutzberg
Verwaltungsfachwirtin

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland
Abteilung Denkmalschutz/Praktische Bodendenkmalpflege |
Endenicher Str. 133, 53115 Bonn |
Tel. 0228 9834-139
Fax 0228 9834-119

kerstin.kr @ lvr

https://smex-

ctp.trendmicro.corm 443/ wis/clicktime/vi/query?url=www.bodendenkmalpfege.lvr.de&umid=1560dc9
4-2a7¢-4100-9d37-b534399e63d0&auth=3bfd599bb90a540b7162e6bbc2f04986cc7fcade-
2871b9d03073bd3c07349593e53ad690404bdel7

www.lvr.de

Der Landschaftsverband Rheinland (LVR) arbeitet als Kemmunalverband mit rund 20.000

Beschéftigten fiir die 9,7 Millionen Menschen im Rheinland. Mit seinen 41 Schulen, zehn Kliniken, 20

Museen und Kultureinrichtungen, vier Jugendhilfeeinrichtungen, dem Landesjugendamt sowie dem

Verbund Heilp4ddagogischer Hilfen erflillt er Aufgaben, die rheinlandweit wahrgenommen werden, Der |
1 1
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LVR ist Deutschlands groBter Leistungstréger fir Menschen mit Behinderungen und engagiert sich fir
Inklusion in allen Lebensbereichen. ,Qualitat fur Menschen® ist sein Leitgedanke.

Die 13 kreisfreien Stadte und die zwdlf Kreise im Rheinland sowie die StadteRegion Aachen sind die
Mitgliedskérperschaften des LVR. In der Landschaftsversammlung Rheinland gestalten gewéahite
Mitglieder aus den rheinischen Kemmunen die Arbeit des Verbandes.

Ihre Meinung ist uns wichtig! Die LVR-Geschéftsstelle fir Anregungen und Beschwerden erreichen Sie
hier:
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Stellungnahme der Verwaltung

Konflikte zwischen der Planung und den o6ffentlichen Interessen des Bodendenkmal-
schutzes sind nicht zu erkennen.

Im Plangebiet befinden sich keine bekannten Bodendenkmaler oder Hinweise auf
das Vorhandensein von Bodendenkmalern. In dem Bebauungsplan Nr. 44/78/111 ,LGt-
zenkirchen - Im Dorf - 1. Anderung ist bereits ein Hinweis auf den § 15 und § 16 des
Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Land Nordrhein-Westfalen
(DSchG NRW) enthalten. Der Meldepflicht und dem Veranderungsgebot bei der Ent-
deckung von Bodendenkmalern wird somit vollumfanglich Rechnung getragen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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I/B 19 Stadt Leverkusen/Fachbereich 32 Umwelt - Untere Boden-
schutzbehorde vom 16.12.2021

Priewe, Ludwig

Von: Daum, Michael

Gesendet: Donnerstag, 16. Dezember 2021 11:02

An: BETEILIGUNGEM FB61@stadt leverkusen.de
Ce: Priewe, Ludwig

Betreff: 44/78_STN_Ausleg_FB

Hallo Herr Bauerfeld!

Nach Uberprifung der Unterlagen eribrigt sich eine emeute Stellungnahme und der FB 32 meldet
daher Fehilanzeige.

Viele Grife
Michael Daum

Stellungnahme der Verwaltung

Der Fachbereich 32 Umwelt - Untere Bodenschutzbehorde hat keinerlei Einwande
gegenuber der Planung des Bebauungsplanverfahrens Nr. 44/78/I1l ,Lutzenkirchen -
Im Dorf - 1. Anderung hervorgebracht und meldet Fehlanzeige.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/C Stellungnahmen der stadtischen Fachbereiche und Betriebe

I/C 1 Fachbereich 40 Schulen vom 22.11.2021

Stellungnahme der Verwaltung

Der Fachbereich 40 Schulen hat keine Belange hervorgebracht.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/IC 2 Fachbereich 51 Kinder und Jugend vom 22.11.2021

Stellungnahme der Verwaltung

Die Belange des Fachbereiches 51 Kinder und Jugend sind durch die Planung des
Bebauungsplanverfahrens Nr. 44/78/11l ,Lutzenkirchen - Im Dorf* - 1. Anderung nicht
beruhrt.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/C 3 Fachbereich 31 Mobilitat und Klimaschutz vom 16.11.2021

Priewe, I.udwiﬂ

Von: Uttich, Ralf |
Gesendet: Dienstag, 16. November 2021 06:33

An: BETEILIGUNGEN.FBE1 @stadtleverkusen.de

Betreff: Betreff: 44/78_STN_Ausleg_F8

Anlagen: STH B-Plan 44 78 1111l Litzenkirchen Im Dorf pdf

Mit freundlichen Grien
Im Auftrag

Ralf Uttich

Stadt Leverkusen

Fachbereich Mobilitédt und Klimaschutz
-Fahrradbeauftragter-

Hauptstrae 105

D-51373 Leverkusen

Tel.: +49 (0)214-406 3113

Fax: +43 (0)214-406 8832

E-Mail: ralf.uttich@stadt. leverkusen.de
Internet: www.leverkusen.de

’@g@ 'i
e/

Leverkusen
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Fachbereich Mobilitat und Klimaschutz 15.11.2021
Ralf Uttich
= 3113

61
Herrn Priewe

Bebauungsplan Nr. 44/78/lll "Liitzenkirchen im Dorf" - 1. inderung

Da verkehrliche Belange nicht betroffen sind, melde ich: .Fehlanzeige”.

. Ay

Ralf Uttich

G:\60\Z05 Bebauungsplan Nr. 44/78/11l “Litzenkirchen im Dorf" - 1. Anderung docx
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Stellungnahme der Verwaltung

Der Fachbereich 31 Mobilitat und Klimaschutz, meldet Fehlanzeige. Folglich beste-
hen keine Einwande gegen die Planung.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/IC 4 Fachbereich 02 Konzernsteuerung - 021 Liegenschaften
vom 15.11.2021

Priewe, Ludwig

Vom: Paweldyk, Ute

Gesendet: Montag, 15. November 2021 11:27

An: BETEILIGUNGEN.FB&1®@stadt.leverkusen.de

Betreff: 44/78 5TN Ausleg FB - Fehlanzeige des FB 02 Liegenschaften '

Hallo Herr Bauerfeld,

aus heutiger Sicht bestehen seitens des FB Liegenschaften zu o.g. Anderung des B-Planes keine Bedenken.
Sollten im weiteren Verlauf Erwerbe/ Gestattungen notig sein, bitte ich um frihzeitige Mitteilung.

Mit freundlichen GriiBen
Ute Paweldyk

Stadt Leverkusen [
Fachbereich Konzernsteuerung

Liegenschaften

Miselohestrale 4

51379 Leverkusen

Tel.: 0214-406 2271

Fax: 0214-406 2002

E-Mail: ute.paweldyk@stadt, leverkusen.de

Internet: www.leverkusen.de

Informationen zur Verarbeitung personenbezogener Daten durch die Stadt Leverkusen finden Sie
unter Datenschutz | Stadt Leverkusen
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Stellungnahme der Verwaltung

Es bestehen keine Einwande gegen die Planung.
Erwerbe/Gestattungen sind im weiteren Verlauf des Verfahrens nicht notwendig.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/C 5 Fachbereich 65 Gebaudewirtschaft vom 15.11.2021

Priewe, Ludwig

Von: Brumm, Sabine

Gesendet: Montag, 15. November 2021 10:03

An: BETEILIGUNGEN.FB&1@stadtleverkusen.de

Betreff: 44778_STN_Ausleg_FB !
|

Guten Tag,

FB 65 ist vom b-Planentwurf nicht tangiert.

Grufy

Sabine Brumm

Stadt Leverkusen

FB Gebaudewirtschaft

Hauptstr. 105

51373 Leverkusen

Tel: 0214-40665011

Fax: 0214-40665002

E-Mail:sabine brumm@stadt leverkusen.de
Internet; www.leverkusen.de

Informationen zur Verarbeitung personenbezogener Daten durch die Stadt Leverkusen finden Sie unter
Datenschutz | Stadt Leverkusen.
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Stellungnahme der Verwaltung

Einwande gegen die Planung wurden nicht hervorgebracht.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Seite 59
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I/C 6 Fachbereich 50 Soziales vom 15.11.2021

Priewe, Ludwig

Von: Willich, Sabine

Gesendet: Montag, 15. Movember 2021 09:27

An: BETEILIGUNGEN.FB&1@stadt leverkusen.de
Betreff: WG: 44/78_STN_Ausleg_FB

Guten Morgen,
FB 50 meldet Fehlanzeige

Mit freundlichen Grifen
Im Auftrag

Sabine Willich

Stadt Leverkusen
Fachbereich Soziales
Fachbereichsleitung
Miselohestr. 4

51379 Leverkusen

Tel.: 02171 406 5000

Fax :02171 406 5002
50@stadt.|everkusen.de
http:/fwww.leverkusen.de

Stellungnahme der Verwaltung

Seite 60

Der Fachbereich 50 Soziales meldet Fehlanzeige. Folglich bestehe keine Einwande

gegenuber der Planung.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/IC 7 Fachbereich 30 Recht und Vergabestelle vom 12.11.2021

Priewe, Ludwig

Von: Jung, Matthias

Gesendet: Freitag, 12. November 20217 11:51

An: BETEILIGUNGEN.FB61@stadt.leverkusen.de
Betreff: 44/78_STN_Ausleg_FB

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,
FB 30 erstattet Fehlanzeige.

Mit freundlichen Grilien
Im Auftrag

Matthias Jung

Stadt Leverkusen

Fachbereich Recht und Vergabestelle

- Fachbereichsleiter -

Haus-Vorster-Strale &

51379 Leverkusen

Tel.: 0214/406-3000

Fax: 0214/406-3002

E-Mail: Matthias Jung@stadt.leverkusen.de
Internet: www.leverkusen.de

Seite 61
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Stellungnahme der Verwaltung

Es wurden keine Einwande gegen die Planung hervorgebracht.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Seite 62
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I/IC 8 WfL - Wirtschaftsforderung Leverkusen GmbH

vom 12.11.2021

Priewe, Ludwig

Von:
Gesendet:
An:
Betreff:

Sehr geehrte Damen und Herren,

Moritz Genschel | WFL GmbH <genschel@wifl-leverkusen.de>
Freitag, 12. November 2021 08:37

BETEILIGUNGEN.FB6 1@stadt.leverkusen.de

AW: 44/78_STN_Ausleg_FB

von Seiten der WfL sind keine Bedarfe vorhanden.

Freundliche GriRe
Moritz Genschel

&

Moritz Genschel

Dipl.-Geograph | Graduate Geographer
Donhoffsirala 38 51373 Leverkusan

Tel. +49 214,85 31-40 Fax +49 214.83 31-11
genschelgiwll-leverkusen.de  waw wil-leverkusen.de

[gring[ JFacebook JRSS News

WAL - Winschaftsforderung Leverkusen GmbH  Amisgerchi Koln, HHE #8372

aufsichisratsvorsitrande Clauda Wiese Geschifisfibrung Markus Manens

Seite 63



Bebauungsplan Nr. 44/78/I1l ,Liitzenkirchen - Im Dorf* - 1. Anderung

Stellungnahme der Verwaltung
Es bestehen keine Einwande gegen die Planung.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Seite 64
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I/IC 9 TBL - Technische Betriebe der Stadt Leverkusen (A6R)
vom 25.11.2021

Priewe, Ludwig

Von: Klein, Thomas

Gesendet: Donnerstag, 25. November 2021 12:27

An: BETEILIGUNGEN.FB61@stadt leverkusen.de

Betreff: 44_T8_STN_Ausleg_TOB

Anlagen: 20211125 _Stellungn v TBL als T8B zu B-Plan 44_78_11I_1 Anderung.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren, )
als Anlage erhalten Sie unsere Stellungnahme als ToB.
Mit freundlichen Graften,

im Auftrag

Thomas M. Klein

Ingenieurbereich Stadtentwasserung

Technische Betriebe der Stadt Leverkusen ASR (TBL)
Friedrich-Ebert-Str, 17
51373 Leverkusen

Telefon +49 214 406-6950
thomas.klein@thbl-leverkusen.de
www. thl-leverkusen.de

Technische Betriebe der Stadl Leverkusen AGR, Postfach 10 11 35, 51311 Leverkusen
Vorstand: Dipl.-Ing. Wolfgang Herwig; Vorsitzende des Verwaltungsrates: Beigeordnete der Stadt
Leverkusen Andrea Deppe
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TBL-693/Stadtentw.-kn 25.11.2021
Thomas M. Klein :
B -6950

61 Beteiligungen / Herrn Priewe

B-Plan 44/78/lll ,Liitzenkirchen — Im Dorf* — 1. Anderung -
Beteiligung der TéBs nach §4 Abs 2 BauGB
- Stellungnahme TBL

Mit Schreiben des FB 61 vom 29.10.2021 wurden die TBL im Rahmen der Beteili-
gung der Trager offentlicher Belange aufgefordert, zur 1. Anderung des B-Planes
44/78/11l Stellung zu nehmen.

Die TBL nehmen wie folgt Stellung.

Die TBL haben keine Anmerkungen oder Anderung zur 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes 44/78/111.

Hesmet. e

Klein

Stellungnahme der Verwaltung

Die TBL - Technische Betriebe der Stadt Leverkusen (AGR) haben keinerlei Anregun-
gen oder Bedenken gegenuber der Planung hervorgebracht.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/IC 10 Fachbereich 36 Ordnung und StraBenverkehr
vom 14.12.2021

Priewe, Ludwig

Von: Zager, Katharina

Gesendet: Dienstag, 14, Dezember 2021 13:38

An: BETEILIGUNGEN.FB61@stadt leverkusen.de
Betreff: WG: 44/78_STN_Ausleg_FB

Anlagen: 44 78 10_FB_Anschr.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

bei dem o. g. Verfahren sind keine verkehrsrechtlichen Belange betroffen.

Mit freundlichen Griiten
Im Auftrag

Katharina Zager

Stadt Leverkusen

Fachbereich Ordnung und StraRenverkehr
Haus-Vorster Str. 8,

51379 Leverkusen

Tel: 02 14-4 06-363 13

Fax: 02 14-4 06-360 02

E-Mail: katharina.zager@ stadt.leverkusen.de
Internet: www.leverkusen.de

Informationen zur Verarbeitung personenbezogener Daten durch die Stadt Leverkusen finden Sie
unter Datenschutz | Stadt Leverkusen.

Stellungnahme der Verwaltung

Verkehrsrechtliche Belange werden durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 44/78/111 ,Litzenkirchen - Im Dorf“ nicht berthrt.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/IC 11 Fachbereich 62 Kataster und Vermessung - Geschaftsstelle
des Gutachterausschusses fiur Grundstiickswerte in der
Stadt Leverkusen vom 15.11.2021

Priewe, Ludwig

Von: . Gutachterausschuss Stadt Leverkusen
Gesendet: Mantag, 15, November 2021 16:12

An: BETEILIGUNMGEN.FB&1@stadt.leverkusen.de
Betreff: AW 44/78_STN_Ausleg_FB

Fehlanzeige

Stellungnahme der Verwaltung

Es bestehen keinerlei Einwande gegen die Planung.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/IB 12 EVL - Energieversorgung Leverkusen GmbH & Co. KG
vom 12.11.2021

Priewe, Ludwig

Von: Hoffmann, Thomas

Gesendet: Freitag, 12. Novernber 2021 08:23

An: BETEILIGUNGEM.FB61@stadt |leverkusen.de

Cc: Klein, Wolfgang

Betreff: 44/78_STN_Ausleg_TOB |
Anlagen: 4478_STN_Ausleg_TOB.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Anlage erhalten Sie die gemeinsame Stellungnahme unserer Fachbereiche GBG (Gas/Wasser/Fernwarme),
GBS (Strom) sowie GBT (Telekommunikation) zum Bebauungsplan Nr.44/78/1ll ,Liitzenkirchen im Dorf“— 1.
Anderung .

Mit freundlichen Griien

Thomas Hoffmann

Kompetenz-Center Koordination,/Vermessung
Energieversorgung Leverkusen GmbH & Co. KG (EVL)
Overfeldweg 23

51371 Leverkusen

Telefon: 0214 8661-353

. Telefax: 0214 8661-515
E-Mail: Thomas.Hoffmann@evl-gmbh.de
Internet: www.evl-gmbh.de |
Blog: www.evl-erleben.de |
Facebook | Instagram (@ evl.leverkusen

Energieversorgung Leverkusen GmbH & Co. KG (EVL)

Overfeldweg 23, 51371 Leverkusen

Registergericht: Amtsgericht Kiln

Handelsregister Nr.: HRA 22346

Aufsichtsratsvorsitzende (alternierend): Susanne Fabry, Milanie Kreutz
Komplementdrin:

Energieversorgung Leverkusen Verwaltungs- und Beteiligungsgesellschaft mbH
Geschéftsfihrer: Thomas Eimermacher, Dr. Ulrik Dietzler

Registergericht: Amtsgericht Kéln

Handelsregister Nr.: HRB 53480

Wir nehmen den Schutz lhrer persdnlichen Daten sehr ernst. Um Informationen zur
Verarbeitung Ihrer personenbezogenen Daten zu erhalten, lesen Sie bitte unsere
Datenschutzerkldrung unter www.evl-gmbh.de/datenschutz.
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Stellungnahme der Verwaltung

Der Leitungstrager hat keine Einwande gegen die Planung hervorgebracht.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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