Rechtsplankonzept
Bebauungsplan Nr. 245/l
"Bergisch Neukirchen - Am Kollerweg"
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~ Flachenbilanz (Vorentwurf, Plangebiet ca. 1,05 ha)

Reines Wohngebiet (WR) ca. 3.282 gm
x GRZ (1) 0,3 = ca. 984,6 gm
x GRZ (2) 0,6 = ca. 1.969,2 gm

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
verkehrsberuhigter Bereich = ca. 557 gm
offentliche Parkflache = ca. 280 gm

Ausgleichsflache = ca. 6.465 gm
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Verkehrsflachen besonderer
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Zweckbestimmung:
Verkehrsberunigter Bereich
@ otentione pariicne

Straenbegrenzungslinie

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiuss
anderer Flachen an die Verkehrsflichen:
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

——————  Einfahrbereich

Planungen, Nutzungsregelungen,
MaBnahmen und Fléichen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

(§9 Abs. 1 Nm. 20, 25 BauGB)
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Zur Bestimmung der MaRinahmen sishe textliche
Festsetzungen zum Bebauungsplan.

Sonstige Planzeichen

MaBnahmen und Flichen fiir
Mainahmen zum Schutz, zur Plege
und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fléchen fiir Neben-
anlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschafisstellplaize

(5.9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Zweckbestimmung
Garagen/Carports (Ga)

I Gelungsbereichs des
[l Bebauungsplans
(§9 Abs. 7 BauGB)

r Grenze des raumlichen
|
|

Abgrenzung unterschiediicher
Nutzung oder Abgrenzung des
Mates der Nutzung innerhalb
eines Baugebiets.

(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
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Ortliche Bauvorschriften
(89 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW 2018)

Zulassige Dachformen

SD/PD  Satieldach (SD)Puitdach (PD)

45 max 457 Zuldssige Dachneigung

* nind. 35 Grad bis maximal 45 Grad
<> Zuissige Firstrichtung

() Stadt Leverkusen Fachbereich Stadtplanung
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