Stadt Leverkusen Vorlage Nr. 2022/1281

Der OberbUrgermeister

V/65-651-do
Dezernat/Fachbereich/AZ

30.03.2022
Datum

Beratungsfolge Datum Zustandigkeit Behandlung
Rat der Stadt Leverkusen 04.04.2022 |Entscheidung oOffentlich

Betreff:

Erweiterung KGS Don-Bosco (Neubau OGS, Verwaltung und Mensa), Quettinger
Stral3e 90
- Kostenanpassung

Beschlussentwurf:

1. Der Anpassung der Gesamtbaukosten der Erweiterung der KGS Don-Bosco um
2.900.000 € auf 9.500.000.000 €, einschlieRlich Mehrwertsteuer wird zugestimmt.

2. Die notwendigen Haushaltsmittel werden im Finanzplan unter der Finanzstelle
65020170011118, Finanzposition 783100, zur Verfugung gestellt. Die Deckungsmit-
tel sind durch die Veranschlagung im Haushalt 2022 sowie aus den folgenden Fi-
nanzstellen bereitgestellt:

e 65000170011096,
e 65030170011095.

3. Die Beauftragung und Ausfuhrung der Arbeiten werden unmittelbar nach Beschluss-

fassung vorgenommen.

gezeichnet:
Richrath



I) Finanzielle Auswirkungen im Jahr der Umsetzung und in den Folgejahren
[ ] Nein (sofern keine Auswirkung = entfllt die Aufzahlung/Punkt beendet)

[ ]Ja - ergebniswirksam
Produkt: Sachkonto:
Aufwendungen fur die MaRnahme: €
Fordermittel beantragt: [ ] Nein []Ja %
Name Forderprogramm:
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

X Ja - investiv
Finanzstelle/n: 65020170011118 Finanzposition/en: 783100
Auszahlungen fur die MalRnahme: 9.500.000 €
Fordermittel beantragt: [ ] Nein [X] Ja
Name Forderprogramm: Beschleunigter Infrastrukturausbau der Ganztagsbetreuung
fur Grundschuler
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhdhe: 533.200,75 € flr Planungskosten, Abbruch und Verbau
Name Forderprogramm: Bundesministerium fur Wirtschaft und Energie, fur die Ein-
richtung von Corona-gerechten stationéaren raumlufttechnischen Anlagen
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: 364.000 € fir die Luftungsanlage

Maflnahme ist im Haushalt ausreichend veranschlagt

[ ] Ansatze sind ausreichend

X] Deckung erfolgt aus Produkt/Finanzstelle 65000170011096 in H6he von 400.000 €,
Finanzstelle 65030170011095 in H6he von 300.000 €

Jahrliche Folgeaufwendungen ab Haushaltsjahr: 2024
[] Personal-/Sachaufwand: €

X Bilanzielle Abschreibungen: ca. 190.000 €
Hierunter fallen neben den ublichen bilanziellen Abschreibungen auch einmalige bzw. Sonderabschrei-
bungen.

[ ] Aktuell nicht bezifferbar

Jahrliche Folgeertrage (ergebniswirksam) ab Haushaltsjahr: 2024
X Ertrage (z. B. Gebuihren, Beitrage, Auflésung Sonderposten): ca. 47.000 €
Produkt: Sachkonto

Einsparungen ab Haushaltsjahr:
[ ] Personal-/Sachaufwand: €
Produkt: Sachkonto

[1ggf. Hinweis Dez. lIl/FB 20:



[I) Nachhaltigkeit der MalRBhahme im Sinne des Klimaschutzes:

Klimaschutz Nachhaltigkeit kurz- bis langfristige Nach-
betroffen mittelfristige haltigkeit
Nachhaltigkeit

DXija [ ] nein DXja [ ] nein DXja [ ] nein X ja [ ] nein




Begrindung:

Mit dem Beschluss zur Vorlage Nr. 2020/3489 am 25.06.2020 hat der Rat der Stadt Le-
verkusen den fir den Bau der Erweiterung der KGS Don-Bosco erforderlichen Mitteln
zugestimmt. Die genehmigten Baukosten lagen laut Kostenberechnung, bei

6.600.000 €, einschliel3lich Mehrwertsteuer. Hierin waren neben den Planungs- und
Baukosten auch der Abbruch der Verwaltung, die Aufstellung eines Ersatzcontainers
und die Umzilge der Auslagerung enthalten.

Das Projekt wird zu einem Teil (Planungskosten und Abbruch und Verbau) aus dem
,Forderprogramm beschleunigter Infrastrukturausbau der Ganztagbetreuung fir Grund-
schulkinder” geférdert (in Héhe von 533.200,75 €). Die Luftungsanlage wird vom Bun-
desministerium fur Wirtschaft und Energie fur die Einrichtung von Corona-gerechten sta-
tionaren raumlufttechnischen Anlagen in Héhe von 364.000 € geférdert.

Kostenanpassungen

Generalunternehmer(GU)-Leistungen:

Die Ausschreibung der GU-Leistungen des Neubaus erbrachte ein Submissionsergeb-
nis in Hohe ca. 2,9 Mio. € Uber der Kostenberechnung der Bauvorlage. Die Grinde fur
die Erhéhung der GU-Kosten im Vergleich zur Bauvorlage sind wie folgt:

Preissteigerungen Bau:

Der Versand der Ausschreibungsunterlagen verzogerte sich durch Engpéasse bei der
Vergabestelle und kam erst mit einem halben Jahr Verspatung auf den Markt. Eine erste
Ausschreibung erbrachte nur ein Ergebnis mit einer 100%igen Kostensteigerung gegen-
Uber der Kostenberechnung und wurde aus diesem Grund aufgehoben. Durch die Auf-
hebung und erneute Ausschreibung betragt die Verzdgerung bis jetzt ca. ein Jahr. Im
zurlUckliegenden Jahr waren die Preissteigerungen im Baubereich exorbitant hdher als
in den Jahren zuvor. Diese Preissteigerungen sind insbesondere der aktuellen Markt-
lage am Bau geschuldet. In der letzten Zeit ist die Baubranche sowohl von Liefereng-
passen, Kostensteigerungen bei Baumaterialien und auch einem hohen Auftragsvolu-
men betroffen.

Fehlende Indizierung:

Aufgrund der vorab dargestellten Verzégerungen ist die Indexierung der Kostenberech-
nung entsprechend fortzuschreiben. Hier sind Preissteigerungen entsprechend der er-
heblichen Baupreisentwicklung zu bertcksichtigen, die in der Kostenberechnung der
Vorlage nicht abgebildet waren.

Klimaschutz:

Aufgrund der Anforderungen zum Klimaschutz ist der Bau sehr aufwandig und somit
nicht vergleichbar mit anderen Vergleichswerten fir Schulgebéude, die fir die Kosten-
berechnung herangezogen wurden.

Gewerk Erdarbeiten:
Hier wurden (durch einen externen Gutachter) die Massen fur den Aushub und die Ent-
sorgung zu niedrig angesetzt. Hierfir werden zusatzlich 153.438,10 € brutto bendtigt.




Verlangerung Standzeit Container um 12 Monate:
Aufgrund der Verzdgerungen beim Vergabeverfahren zum GU-Auftrag erhdéhen sich die
Kosten um 17.207,40 € brutto.

Kostenminderungen bei den Planungskosten KG 700:

Durch den Entfall der Planungskosten bei den Aul3enanlagen (der Fachbereich Stadt-
grun (FB 67) hat die Planung in Eigenleistung durchgefuihrt) und der reduzierten Pla-
nungskosten, aufgrund der Durchfiihrung der MalRnahme durch einen Generalunterneh-
mer (GU) werden hier ca. 300.000 € weniger Mittel bendtigt.

Die Gesamtkosten des Neubauprojektes erhdhen sich durch die vorgenannten Kosten-
anpassungen in Summe um 2.900.000 € auf nunmehr 9.500.000 €. Insbesondere vor
dem Hintergrund der aktuellen Baukonjunktur kann die Mal3nahme noch als marktiblich
und wirtschaftlich bezeichnet werden.

Die Vergabe des Auftrags zur Errichtung des Neubaus an den GU, soll, nach abschlie-
Render Prufung und im Rahmen einer Dringlichkeitsvorlage, der Politik zur Entschei-
dung vorgelegt werden.

Bauzeiten und Verzdgerungen

Um den Generalunternehmer (GU) beauftragen zu kdnnen und keine weiteren Verzoge-
rungen im Projektablauf zu erhalten, ist eine Zustimmung zur Kostenanpassung uner-
l&sslich. Derzeit laufen die Kosten fur den Auslagerungscontainer weiter. Auch die vor-
bereitenden Abbruch- und Verbauarbeiten sind bereits in der Ausflihrung, sodass Siche-
rungsmalnahmen erforderlich werden.

Jede Verzdgerung des Baubeginns, aufgrund einer Umplanung oder Anpassung der
Ausschreibung mit erneuter Verdoffentlichung, wirde die Fertigstellung des Projektes
verzdgern. Durch die steigenden Baupreise wirde vermutlich ein Teil der zur Kostenre-
duzierung vorgenommenen Kompensationsmaf3nahmen wieder aufgebraucht.

Der gesamte Sachverhalt wurde durch den Fachbereich Rechnungsprifung und Bera-
tung gepruft und als sachlich richtig und angemessen beurteilt.

Begrundung der einfachen Dringlichkeit:

Fur die Erstellung der Vorlage war es notwendig, erst die Submission der Generalunter-
nehmer-Ausschreibung fur den Neubau abzuwarten, da erst nach Prifung der Angebote
der genaue Mittelbedarf festgestellt werden konnte. Die Submission erfolgte am
14.03.2022. Um die weiteren Arbeitsschritte zeitnah in die Wege leiten zu kdnnen, ist
eine Beschlussfassung noch im laufenden Turnus angeraten. Daher wird die Vorlage
zum Nachtragstermin eingebracht

Anlage/n:

1. Ubersichtsplan
2. Kostenzusammenstellung nach DIN 276
3. Terminplan
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Zusammenstellung

KOSTENBERECHNUNG DIN 276 2008-12

Bauvorhaben KGS Don-Bosco-Schule, Quettinger Str. 90, Leverkusen
Neubau Mensa, OGS, Verwaltung
Bauherr Stadt Leverkusen
Fachbereich Gebaudewirtschaft
Liegenschaftsbezeichnung Gemarkung Quettingen
Flur 22
Flurstiick 1117, 1118, 1119, 1122
Planung hmp Architekten Allnoch und Huitt GmbH, Kéln
Bauleitung hmp Architekten Allnoch und Hiitt GmbH, K&in

Fachingenieure

- Tragwerksplanung S.G.B. Ingenieure GmbH, KdIn

- Technische Ausriistung

itg Planungsgesellschaft mbH, Leverkusen

- Elektro Weigelt Ingenieurgesellschaft mbH, Kdin

- AuBBenanlagen Stadt Leverkusen, Fachbereich Stadtgrin

Zusammenstellung der Kosten

Kostengruppen Teilbetrag Gesamtbetrag
Summe 100 Grundstlick 0,00 €

Summe 200 Herrichten und Erschlieen vorab 1.428,00 €

Auslagerung Container (200er) 72.456,01 €

Abbruch und Verbau (200er) 309.948,59 €

Summe 300 Bauwerk - Baukonstruktionen 3.532,34 €

Summe 400 Bauwerk - Technische Anlagen vorab 11.768,07 €

Summe 500 AuRenanlagen vorab 11.926,24 €

Gu-Leistungen (300er/400er/500er) 8.019.194,83 €

Summe 600 Ausstattung und Kunstwerke 179.964,00 €

Summe 700 Baunebenkosten 830.436,32 €

Aufrundung 59.345,60 €
Gesamtbaukosten 9.500.000,00 €

Stadt Leverkusen Fachbereich Gebaudewirtschaft/Hochbau
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Stadt Leverkusen

439.2 - Don-Bosco-Schule Leverkusen Neubau OGS

Rahmenterminplan .oz

hmp ARCHITEKTEN
ALLNOCH UND HUTT GmbH

Am Hirschsprung 24-28 - 51109 Kdln
T: +49(0)221.98 44-0  F: 98 44-6

ARCHITEKTEN

ALLNOCH

UND HUTTGmbe E: hmp@hmp - architekten.de

Vorgangsname

Dauer Anfang

Fertig stellen VorgangerRessourcennamen

2020 2021
MJ JASONDJFMAMJ JASOND

2022
JFMAMJ/JASOND

2023 2024
JFMAMJ/JASONDJFMAMJ JAS

G0
— 3

Erstellung Leistungsbeschreibungen Fachplaner 60 Tage | Di01.09.20 Mo 23.11.20 |16 Ennenbach;itg;WGT;NT;Stadtgriin;Sakosta zzzzz Erstellung Leistungsbeschreibungen Fachplaner
Erstellung Funktionalbeschreibung 77 Tage | Di10.11.20 Di 18.05.21 |17AA+50 Tage |Objektplanung hmp;Fachplanungen s g Erstellung Funktionalbeschreibung ,
Versand, Kalkulation, Priifung und Vergabe 100 Tage| Di21.12.21 Mo 09.05.22 Objektplanung hmp;Fachplanungen;FB65 ez Versand, Kalkulation, Prifung und \ érgabe

| S e B4
Aufstellen Biirocontainer / Anschluss Medien und Entsorgung | 10 Tage | Mo 21.06.21 Fr02.07.21 Objektplanung hmp;Fachplanungen Aufstellen Biirocontainer / Anschluss Medien und Entsorgung
Umzug Nutzer Verwaltung > Biirocontainer 5Tage | Mo 05.07.21 Fr09.07.21 |26 Objektplanung hmp;Fachplanungen s Umzug Nutzer Verwaltung > Birocontainer
Abbruch / Entkernung / Schadstoffsan. Verwaltungsgebiude 50 Tage | Mo 23.08.21 Fr29.10.21 Schadstoffsanierung, Fa. NN Abbruch / Entkernung / Schadstoffsan. Verwaltungsgebaude
Verbauarbeiten / Aushub Abbruchmaterial 50 Tage | Mo01.11.21 | Fr07.01.22 28 Schadstoffsanierung, Fa. NN 7z Vlerbauarbeiten / Aushub Abbruchmaterial
Baustelleneinrichtung GU 15 Tage | Di07.06.22 | Mo 27.06.22 [23EA+20 Tage Baustelleneinrichtung GU
Erdarbeiten GU 20 Tage | Di28.06.22 | Mo 25.07.22 30 Erdarbeiten GU :
Erstellung Ausfiihrungsplanung GU 60 Tage | Di07.06.22 | Mo 29.08.22 23EA+20 Tage Erstellung Ausflihrungsplanung GU
Planpriifung Architekt und Fachplaner 80 Tage | Di19.07.22 Di29.11.22  [32AA+30 Tage g3, ezzs Planprifung Architekt und Fachplaner
Rohbauarbeiten 130 Tage| Di26.07.22 | Mo 23.01.23 31 ermmrrss Rohbauarbeiten
Fenster / Dachabdichtung 60 Tage | Di24.01.23 | Mo 17.04.23 (34 Fenster / Dachabdichtung
Wetterfeste Hiille 0Tage | Mo17.04.23 | Mo 17.04.23 |35 Wetterfeste Hille ¢ 17.04.2023
TGA-Installationen 130 Tage| Di18.04.23 | Mo 16.10.23 |36 TGA-Installationen
Ausbauarbeiten 130 Tage| Di13.06.23 | Mo 11.12.23 [37AA+40 Tage ez Ausbauarbeiten

Objektplanung hmp;Fachplanungen

SV-Abnahme

| Gftung + Elektro ¢ 31.10.2023

Objektplanung hmp;Fachplanungen

SV-Abn

ahme Brandschutz ¢ 28.11.2023

VOB-Abnahmen &

Mangelbeseitigung

@......zzz7 AuRenanlagen

Bauaufsichtliche Abnahme ¢

18.12.2023

Fer

tigstellung Gebaude ¢ 18.12.2023

Einrichtung Nutzer zz

Inbetriebnahme Nutzer / Schulbetrieb ¢ 31.01.2024
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