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Begrindung:

Der Flachennutzungsplan (FNP) trifft als vorbereitender Bauleitplan in Form von Darstel-
lungen Planaussagen fur das gesamte Stadtgebiet. Einzelne Bebauungspléane (verbind-
liche Bauleitplanung) sind gemanR § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) aus der vorberei-
tenden Bauleitplanung (FNP) zu entwickeln. Wiederum ist der FNP dann anzupassen,
wenn sich im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens fir einen Bebauungsplan oder seiner
Anderung neue Planinhalte (Darstellungen) fur die vorbereitende Bauleitplanebene
(FNP) ergeben.

Die 22. Anderung des Flachennutzungsplans sieht eine Darstellungsanderung im Be-
reich von Bergisch Neukirchen sldlich der Wohnstrale ,Am Kollerweg® vor. In dem Be-
reich soll eine geringfiigige Siedlungsarrondierung vorgenommen werden. Diese Arron-
dierung ist deshalb sinnvoll, da sie keine neue Infrastruktur erfordert. Die Wohnstral3e
mit den notwendigen Leitungen ist hier bereits vorhanden. Zu dieser stadtebaulichen
Entwicklung ist bereits im Dezember 2019 der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungs-
plan Nr. 245/11 ,Bergisch Neukirchen - Am Kollerweg“ gefasst worden. Da das Bauleit-
planverfahren fir den Bebauungsplan Nr. 245/11 im Nachhinein in ein sogenanntes Re-
gelverfahren umgestellt werden soll, ergibt sich in der Folge das Erfordernis einer Ande-
rung des Flachennutzungsplans.

Das Verfahren zur 22. Anderung des Flachennutzungsplans ist in der Sitzung des Aus-
schusses fur Stadtentwicklung, Planen und Bauen am 07.06.2021 eingeleitet worden
(Vorlage Nr. 2020/0139). In gleicher Sitzung ist auch die friihzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit am Vorentwurf der Planung beschlossen worden. Zudem ist in der Aus-
schusssitzung ein Anderungsantrag zum Bebauungsplan Nr. 245/11 ,Bergisch Neukir-
chen - Am Kollerweg“ gestellt worden, auf eine Siedlungsentwicklung an der Neukro-
nenberger StralRe zu verzichten. Dieser Antrag hatte neben der verbindlichen auch Aus-
wirkungen auf die vorbereitende Bauleitplanung. Eine erweiterte Darstellung von Wohn-
bauflachen in Bergisch Neukirchen an der Neukronenberger Straf3e ist im FNP dem-
nach nicht mehr notwendig.

Auf der verbindlichen Bauleitplanebene (B-Plan Nr. 245/I1) sind die konkreten Ande-
rungswinsche in den Planvorentwurfsunterlagen umgesetzt worden. Von Anfang De-
zember 2021 bis Anfang Februar 2022 hat die Flacheneigentimerin (Initiatorin der Pla-
nung) die geénderten Planunterlagen den verschiedenen politischen Fraktionen vorge-
stellt. Aus der Uberarbeitung des Bebauungsplanvorentwurfes Nr. 245/11 ergibt sich nun
der neue (kleinere) Anderungsbereich der 22. Anderung des Flachennutzungsplans. Die
22. Anderung des Flachennutzungsplans beinhaltet jetzt eine Erweiterung der Wohn-
bauflachendarstellung von 0,285 ha anstatt der zunachst vorgesehenen 0,4 ha.

Mit dieser Vorlage wird die Uberarbeitete Fassung des Planvorentwurfes der 22. Ande-
rung des Flachennutzungsplans zur Kenntnis vorgelegt.

Hinweis des Fachbereichs Oberbirgermeister, Rat und Bezirke:

Im Ratsinformationssystem Session sind die unten genannten Anlagen auch in farbiger
und die Anlage 3 in vergroRerter Darstellung (Originalgréf3e) einzusehen. Die Anlage 3
wird nicht mit dieser Vorlage gedruckt, sie steht als Bestandteil dieser Vorlage im
Ratsinformationssystem (RIS — Session) zur Einsichthahme zur Verfligung.
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Anlage 2

zur Vorlage
2022/1440

Stadt Leverkusen

22. Flachennutzungsplananderung
»Bergisch Neukirchen — Am Kdllerweg*

Begrindung
zur frihzeitigen Beteiligung
gemal § 3 Abs. 1 BauGB und §4 Abs. 1 BauGB

Stand: Marz 2022

Die Planunterlagen wurden gemaR Anderungsantrag aus der Sitzung des Aus-
schusses fur Stadtentwicklung, Planen und Bauen vom 07.06.2021 (Beschluss
zur frihzeitigen Beteiligung am Vorentwurf) gedndert bzw. erganzt. Im vorlie-
genden Textdokument sind die Anderungen durch rote Schrift kenntlich ge-
macht.

Stadt Leverkusen, Fachbereich Stadtplanung — 61

Erstellt in Zusammenarbeit mit:

Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH, Neumarkt 49, 50667 Kdoln,

sowie fur den Umweltbericht mit Planung und Landschaft - Biro Bonn, Dr. Thomas
Schdnert, Buntspechtweg 35, 53123 Bonn und Biro Essen, Kolpingstraflie 10,
45329 Essen
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Teil A - Begrindung

1. Geltungsbereich und Verfahren

1.1 Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich der 22. Flachennutzungsplanéanderung liegt in der
Gemarkung Bergisch Neukirchen, Flur 10.

Der Anderungsbereich hat eine Flache von rund 0,285 Hektar und wird im Westen
durch die ,Neukronenberger StrafRe“, im Norden durch die Wohnstral3e ,Am Koller-
weg“ und im Osten durch bestehende Frei- und Waldflachen begrenzt. Stdlich grenzt
an den Anderungsbereich eine extensiv genutzte Griinflache sowie der Panorama-
radweg ,Balkantrasse” (ehemalige Schienenstrecke) an.

1.2 Bestandsnutzung
Im Flachennutzungsplan wird die Flache als ,Grunflache und Schutzgrin ohne
Zweckbestimmung®“ dargestellt. Der Bereich wird landwirtschaftlich genutzt.

1.3 Verfahren

Am 07.06.2021 hat der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planen und Bauen der
Stadt Leverkusen entsprechend eines in der Sitzung gestellten Anderungsantra-
ges den Beschluss zur Einleitung des Verfahrens fir die 22. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes gefasst. Ebenso hat der vorgenannte Ausschuss die friihzei-
tige Beteiligung der Offentlichkeit am Anderungsverfahren beschlossen.

2. Planungsanlass und Planungsziele

Mit der vorbereitenden Bauleitplanung wird das Ziel verfolgt, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan) und eine spa-
tere Umsetzung der Planung zu schaffen:

Aufgrund des stark gestiegenen Wohnraumbedarfes in Leverkusen ist vorgesehen,
die bestehende Siedlung ,Am Koéllerweg*“ geringfligig zu erganzen. Da die Erschlie-
Bung bereits vorhanden ist, handelt es sich hier — trotz der vergleichsweise geringen
Zahl moglicher Wohngebaude — um eine sinnvolle stadtebauliche Entwicklung (Ar-
rondierung bzw. ,Luckenschluss® sudlich des Kdllerweges).

Das Plangebiet ist im Wohnungsbauprogramm 2030+ als Wohnungsbaupotenzialfla-
che BN-14 enthalten. Die Grundstiickseigentiimerin hatte einen Antrag auf Einleitung
des Bauleitplanverfahrens mit Aufnahme in die Prioritat | des aktuellen Arbeitspro-
grammes gestellt. Die 22. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 245/11 im Parallelverfahren gemali3 8§ 8 Abs. 3 Baugesetz-
buch (BauGB) bilden den Auftakt fur weitere Bauleitplanverfahren, die unterschiedlich
groRe Flachen der Grundstuickseigentiimerin betreffen. Aufgrund der kurzfristigen
Realisierbarkeit durch die komplett vorhandene Infrastruktur wurde dem Antrag mit
dem Ziel entsprochen, das Wohnraumangebot im Sektor Einfamilienhauser in Ber-
gisch Neukirchen zu verbessern.

-3-
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Das Planvorhaben bzw. eine Realisierung von Wohnbebauung wéren auf Grundlage
des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 94/11, in dessen rdumlichen Geltungsbe-
reich das Plangebiet liegt, aktuell nicht zuldssig und erfordern die Schaffung entspre-
chender planungsrechtlicher Voraussetzungen. Hierzu gehort auch die Anderung des
Flachennutzungsplanes, der in dem betreffenden Bereich derzeit ,,Grunflache und
Schutzgriin ohne Zweckbestimmung“ darstellt.

3. Planungsbindungen

3.1 Regionalplan

Der gultige Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Kdln
(GEP Region Koln) 2001, stellt fur den Geltungsbereich Allgemeinen Siedlungsbe-
reich (ASB) dar.

3.2 Flachennutzungsplan
Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt den Geltungsbereich als ,Grinfla-
che und Schutzgrin ohne Zweckbestimmung® dar.

3.3 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Stadt Leverkusen ist fiir den Anderungsbereich das Ent-
wicklungsziel 1 ,Erhaltung einer mit natirlichen Landschaftselementen reich oder
vielfaltig ausgestatteten Landschaft® festgesetzt.

In stidlicher Nachbarschaft des Anderun__gsbereiches befindet sich das Natur-
schutzgebiet 2.1-14 ,Wiembachtal und Olbachtal®, in dstlicher Nachbarschaft das
Landschaftsschutzgebiet 2.2-4 ,Olbachtal und Wiehbachtal®.

Gemal § 20 Abs. 4 Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG NRW (Gesetz zum
Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen) treten widersprechende Darstellungen
und Festsetzungen des Landschaftsplanes mit dem Inkrafttreten des entsprechen-
den Bebauungsplanes aul3er Kraft, soweit der Trager der Landschaftsplanung im
Beteiligungsverfahren dem Flachennutzungsplan (hier: 22. Flachennutzungs-
plananderung) nicht widersprochen hat.

3.4 Schutzgebiete

Schutzgebiete und Schutzobjekte auf EU- und/oder nationaler Ebene werden
durch die Bauleitplanung nicht beriihrt. Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Wupper
von Leverkusen bis Solingen® liegt etwa 1,4 km nordwestlich vom Plangebiet ent-
fernt.

3.5 Bestehendes Planungsrecht

Der im vorgesehenen Plangebiet aktuell rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 94/l
,Friedhof Bergisch Neukirchen“ aus dem Jahre 1989 setzt fiir den raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 245/Il iberwiegend ,Grinflache” mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage” und ,Flache fur die Forstwirtschaft fest.

-4 -
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3.6 Sonstige Bindungen

3.6.1 Biotopverbund
Im Geltungsbereich sind keine Biotopverbundflachen bekannt.

3.6.2 Gesamtstadtisches Seveso-lI-Konzept
Aufgrund eines ausreichenden Abstands zu Storfallbetrieben ist keine Betroffen-
heit erkennbar.

3.6.3 Altlasten, Bodenverunreinigungen

Im Bodenschutz-und Altlastenkataster (BAK), GIS Leverkusen, OSIRIS, Topografi-
sche Karte TK 25, Deutsche Grundkarte DGK 25, liegen keine Hinweise auf Altlas-
ten und/oder sonstige schéadliche Bodenveranderungen vor.

3.6.4 Wasserschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Das Plangebiet liegt
nicht in einer Wasserschutzzone und nicht innerhalb eines Hochwasserschutz-
oder eines Uberschwemmungsgebietes.

3.6.5 Kampfmittel

Ob im Plangebiet mit dem Vorhandensein von Kampfmitteln zu rechnen ist, wird
im Rahmen des Bauleitplanverfahrens geklart (Anfrage an den Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst (KBD) der Bezirksregierung Koln, Luftbildauswertung).

3.6.6 Denkmalschutz
Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau- oder Bodendenkmale bekannt.

3.6.7 Erdbebenzone

Der Anderungsbereich liegt gemaf der Karte der Erdbebenzone und geologischen
Untergrundklassen des Geologischen Dienstes in der Erdbebenzone 0, Baugrund-
klasse C und Untergrundklasse R NRW (https://www.tim-online.nrw.de/tim-online2,
31.07.2020).

-5-
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Abstimmung mit den Zielen der Landesplanung

Anderungen des Flachennutzungsplanes sind gem. § 34 Abs. 1 Landesplanungs-
gesetz Nordrhein-Westfalen (LPIG NW) mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung abzustimmen. Dies erfolgt im weiteren Verfahren.

Geplante Darstellung

Der Anderungsbereich wird im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Le-
verkusen aus dem Jahre 2006 als ,Grunflache und Schutzgriin ohne Zweckbestim-
mung“ dargestellt. Da die Darstellung nicht mehr der aktuellen planerischen Zielset-
zung der Stadt Leverkusen fur den Bereich entspricht, fihrt die Stadt Leverkusen die
22. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 2
BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 245/11 durch. Die beabsichtigte Fla-
chennutzungsplananderung beinhaltet die Darstellung einer neuen ,Wohnbauflache®
(W) gemal’ 8 1 Abs. 1 Nr. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) anstelle der bisheri-
gen ,Grunflachendarstellung®.

22. Flachennutzungsplanénderung (vorhandene und geplante Darstellung)

STADTTEIL: BERGISCH NEUKIRCHEN BEREICH: AM KOLLERWEG

VORHANDENE DARSTELLUNG M.: 1:5.000 GEPLANTE DARSTELLUNG M.: 1:5.000

Quelle: Stadt Leverkusen (Januar 2022)

Vorhabenalternativen

Durch die 22. Anderung des Flachennutzungsplanes soll in einem mit rund
2.850 m? vergleichsweise kleinen Bereich und unter Nutzung vorhandener Infra-
struktur eine wohnbauliche Arrondierung erfolgen.

Im Rahmen einer Nullvariante (d. h. ohne Anderung des FNP) wiirde das Plange-
biet weiterhin als landwirtschaftliche Flache genutzt.

Weitere Planungsalternativen drangen sich nicht auf.
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Teil B — Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Umweltbelange in Bauleitplanung und Abwagung

Bei der Bauleitplanung sind die 6ffentlichen und privaten Belange gemaR § 1 Abs. 7
BauGB gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Da es auch Aufgabe
der Bauleitplanung ist, dazu beizutragen, die Funktions- und Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes aufrecht zu erhalten und zu verbessern, sind bei der Planaufstellung
u. a. die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen.
Das Baugesetzbuch regelt mit 8§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 7 sowie § 1a BauGB die Be-
ricksichtigung von umweltschiitzenden Belangen in der Abwagung. Dazu gehéren
insbesondere die Schutzguter Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima sowie das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen, Landschaft und biologische Vielfalt, ferner der
Mensch und die menschliche Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt. Die so-
genannte Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 BauGB fordert einen moglichst spar-
samen Umgang mit Grund und Boden.

Fur die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB wird im
Rahmen der Planaufstellungen jeweils eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Zur Beurteilung
der Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen, auf Boden-, Wasser- und die lufthygieni-
schen und klimatischen Verhaltnisse sowie auf die Landschaft und ihre Erholungs-
funktion sind bereits im Frihjahr und Sommer 2020 mehrere Begehungen zur Erfas-
sung der Realnutzungen und der Biotoptypen im rAumlichen Geltungsbereich der
22. Anderung des FNP und dessen naherem Umfeld erfolgt.

Die Analyse der Nutzungs- und Biotoptypenkartierung sowie der tbrigen Land-
schaftsfunktionen bildet die Grundlage fur die Beurteilung der Bedeutung und Emp-
findlichkeit der im Umweltbericht zu behandelnden, planungsrelevanten Schutzguter.
Der Umweltbericht gemaf Anlage zu § 2 Abs. 4 und 8 2a BauGB stellt jeweils einen
gesonderten Teil der Begriindung zur 22. FNP-Anderung und zum Bebauungsplan
Nr. 245/1l im Parallelverfahren dar. Hierin werden die verfugbaren umweltbezogenen
Informationen zum Standort berlicksichtigt sowie bekannte und prognostizierte Um-
weltauswirkungen dokumentiert.

Mehrfachprifungen will das Gesetz verhindern. Daher kann zwischen den Planungs-
ebenen eine Abschichtung gemal § 2 Abs. 4 S. 5 BauGB stattfinden. Wenn also
eine Umweltprufung auf der Ebene eines Flachennutzungsplanes durchgefihrt
wurde, kann die Umweltprifung auf der Ebene des im Parallelverfahren oder zeitlich
nachfolgend aufgestellten Bebauungsplanes auf zusatzliche oder andere erhebliche
Umweltauswirkungen beschrankt werden. Ebenso kdnnen die Ergebnisse einer auf
niedrigerer Ebene vorgenommenen Umweltprifung auf sich anschlieRenden, hohe-
ren Planungsebenen berlcksichtigt werden.

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, mogliche Nutzungskonflikte zu erkennen und im
planerisch gebotenen Umfang zu ihrer L6sung beizutragen. Dabei geht es jedoch
nicht darum, sédmtliche Fragestellungen bereits auf der bauleitplanerischen Ebene
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abschlieRend zu l6sen, insbesondere jener, die sich auf der zeitlich nachfolgenden
Genehmigungsebene nach anderen gesetzlichen Bestimmungen regeln und fur de-
ren Prifung detaillierte Angaben zu einem Vorhaben vorzulegen sind.

Durch die Bauleitplanung werden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft planungs-
rechtlich vorbereitet. Die Eingriffsbilanzierung sowie die Festsetzung konkreter Mal3-
nahmen zum Ausgleich naturschutzrechtlich relevanter Eingriffe erfolgen auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Das Ausgleichserfordernis soll nach M6g-
lichkeit im Plangebiet gedeckt werden.

Im Bebauungsplan Nr. 245/11 im Parallelverfahren werden fir die geplante Wohnbe-
bauung und deren Erschliel3ung vertiefend folgende Zielsetzungen verfolgt:

- gestalterische Einfigung in das Orts- und Landschaftsbild durch Zulassigkeit ver-
gleichbarer Baudichte, Geschosszahl, Baukdrperhéhen und Dachformen sowie
geeigneter Begrinungsmalfinahmen,

- lockere Bauweise mit freistehenden Einzel- bzw. Einfamilienhdusern unter Be-
rucksichtigung der topografischen und klimatischen Verhéltnisse,

- Erhalt der vorhandenen Baume in der Stral3e ,Am Kollerweg*,

- Erhalt oder Schaffung einer mindestens gleichbleibenden Anzahl von Besucher-
stellplatzen im offentlichen StralBenraum,

- Schaffung eines grol3tmaoglichen Anteiles des erforderlichen naturschutzrechtli-
chen Ausgleichs innerhalb des Plangebietes,

- Niederschlagswasserbeseitigung (nach Mdglichkeit) auf den kinftigen Einzel-
grundsttcken.

1.2 Ziel und Inhalt der Anderung des Flachennutzungsplanes

Im Stadtteil Bergisch Neukirchen ist eine geringfligige Siedlungsarrondierung sudlich
der WohnstraRe ,Am Kollerweg“ vorgesehen. Die 22. FNP-Anderung soll die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die verbindliche Bauleitplanung im Bereich
zwischen der WohnstralRe ,Am Kollerweg“ und dem Panoramaradweg ,Balkantrasse*
in Bergisch Neukirchen schaffen. Es ist vorgesehen, die Darstellung ,,Grunflache und
Schutzgriin ohne Zweckbestimmung® in die Darstellung ,Wohnbauflache zu andern.

2. Umweltprifung

2.1 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Nutzung

Der Anderungsbereich wird im rechtswirksamen Flachennutzungsplan derzeit noch
als ,,Grunflache und Schutzgriin ohne Zweckbestimmung® dargestellt.

Tatsachlich wird der Anderungsbereich entlang der Neukronenberger StraRe kleinfla-
chig von einem Feldgehdlz mit vorgelagertem Saum und zum Utberwiegenden Teil
von malig intensiv bewirtschaftetem Grunland gepragt. An der Grenze zu den Gér-
ten ,Am Kollerweg“ Nr. 2 und 4 wird die Wirtschaftswiese von einer Hecke abgeldst.
Entlang der Stral3e ,Am Kdllerweg“ geht sie in einen mehrere Meter breiten Saum
uber.
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Sudlich des Anderungsbereiches grenzt die Wirtschaftswiese an die von einer locke-
ren Baumhecke begleiteten ,Balkantrasse® an, wahrend von Osten her ein Waldbe-
stand den Anderungsbereich abschlieBt und zugleich die Grenze zum Landschafts-
schutzgebiet bildet. Entlang der StraRBe ,Am Kollerweg“ geht der Anderungsbereich in
das bestehende Wohngebiet tber.

Im Nullfall wird der Anderungsbereich wie bisher genutzt und bewirtschaftet. Das Ziel
der Versorgung der Leverkusener Bevolkerung mit Wohnraum wird dann nicht erfallt.

Im Planfall wird die planerische Darstellung der Grunflache partiell aufgegeben und
durch eine arrondierende Wohnbauflache entlang der StralRe ,Am Kollerweg“ ersetzt.
Die verbleibende Grunflache zwischen der neuen Wohnbebauung und der Bal-
kantrasse bleibt erhalten.

Larm

Die Umgebungslarmkartierung Runde 3 2017 sowie die Karte der Fluglarmzonen
(LANUV und BEZIRKSREGIERUNG KOLN, abgerufen in: https://www.tim-online.nrw.de/
tim-online2/ und http://www.umgebungslaerm.nrw.de/ 14.08.2020) weisen fur den
Anderungsbereich keine Larmzonen aus.

Lichtimmissionen

Auf das Plangebiet wirken im Bestand lediglich geringe Lichtimmissionen, welche
aus dem angrenzenden Siedlungsraum (Stral3enbeleuchtung, Aul3enbeleuchtung
von Gebauden) sowie den tangierenden Verkehrsstrukturen hervorgehen.

Geruchs-/Luftschadstoffimmissionen

Geruchsimmissionen sind im Plangebiet moglich, jedoch als temporare bzw. Kurz-
zeitbelastungen im landlichen Kontext zu verstehen.

Storfallbetriebe

Im Plangebiet und dessen Umfeld sind keine Storfallbetriebe geman Seveso lllI-
Richtlinie bekannt, nicht geplant und planungsrechtlich auch nicht zuléassig, sodass
keine Auswirkungen auf die Bevolkerung durch Storfallbetriebe zu befiirchten sind.

2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biotische Vielfalt

Der Anderungsbereich wird zum tiberwiegenden Teil von einer maRig intensiv bewirt-
schafteten Fettwiese gepragt, die mindestens dreimal im Jahr zur Heugewinnung ge-
maht wird und deren Produktivitat/Wichsigkeit mit einer Erhaltungsdiingung kom-
pensiert wird.

Zur Neukronenberger StraRe schlieRt der Anderungsbereich durch ein Feldgehélz
aus Uberwiegend lebensraumtypischen Baum- und Straucharten mittelstarken bis
starken Baumholzes ab, das zur Stral3e hin in einen breiten ruderalen Saum auslauft.
Auf der Sudseite der angrenzenden Garten ,Am Kollerweg® 2 - 6 setzt sich das Ge-
holz als Gebuisch aus lebensraumtypischen und -untypischen Strauchern fort.

Die ErschlieBungsstral3e ,Am Kollerweg“ wird von einer Baumreihe aus acht Purpur-
Erlen begleitet, einer florenfremden, gartnerischen Ziichtung. Die B&ume wurden vor
etwa 30 Jahren mit der Entwicklung des Baugebietes B-Plan 94/11 "Friedhof Bergisch
Neukirchen" gepflanzt und weisen mittlerweile einen Brusthhendurchmesser (BHD)
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von etwa 30 - 50 cm auf. Die Baume tragen eine Baumnummer und werden somit im
Baumkataster der Stadt Leverkusen gefuhrt.

Die B6schung der Stral3e ,Am Kollerweg® senkt sich zur bereits zuvor beschriebenen
Fettwiese hin ab und wird von einem teils mehrere Meter breiten ruderalen Saum
eingenommen. Entlang der StraRe ,Am Kollerweg“ geht der Anderungsbereich in das
bestehende Wohngebiet tiber. Zur stidlich verlaufenden Balkantrasse wird der Ande-
rungsbereich durch eine lockere, von einem ruderalen Saum durchsetzten Baumhe-
cke abgegrenzt, wahrend von Osten hin ein Waldbestand den Anderungsbereich ab-
schlief3t und zugleich die Grenze zum Landschaftsschutzgebiet bildet.

Es ist zu erwarten, dass sich im Nullfall die Nutzung nicht wesentlich verandern wird.
Die Wiese wirde weiterhin zur Heugewinnung genutzt und auch das an die Neukro-
nenberger Stral3e angrenzende Feldgeholz wirde erhalten bleiben.

Im Planfall werden die Wirtschaftswiese, der ruderale Saum und das Feldgeholz par-
tiell durch die Wohnbebauung inkl. Neben- und ErschlieBungsflachen sowie Garten
ersetzt. Ein an den Anderungsbereich angrenzender Teil der Wiese wiirde von Aus-
gleichsmalRnahmen (Wald, Waldrand, Saum) beansprucht.

Zum Bebauungsplan Nr. 245/I1, der im Parallelverfahren zur 22. Anderung des FNP
aufgestellt wird, wurde eine Artenschutzprifung der Stufe | (ASP 1) inkl. zweier er-
ganzender, faunistischer Kartierungen durchgefihrt, je einmal zur Gberschlagigen Er-
fassung der Vogel- und der Fledermausfauna. Der Schwerpunkt der faunistischen
Begehungen lag dabei auf den sogenannten planungsrelevanten Arten.

Im Ergebnis der beiden Kartierungsgange wurden in und um den Anderungsbereich
vier Fledermausarten sowie 18 Vogelarten erfasst. Unter den erfassten Fledermaus-
arten zahlen der Abendsegler, Rauhaut-, Wasser- sowie Zwergfledermaus und unter
den Vogeln der Star zu den planungsrelevanten Arten, die der Beeintrachtigungsana-
lyse unterzogen wurden. Alle tibrigen Vogelarten sind nicht planungsrelevant und
nicht gefahrdet.

Die Fledermause und der Star haben im Anderungsbereich und angrenzend keine
Fortpflanzungs- und Ruhestatten. Die Quartiere der Fledermause sind unbekannt
und befinden sich in Gebauden der ndheren Umgebung (Zwergfledermaus) bzw. in
benachbarten und/oder entfernteren Feldgehdlzen und Wéldern (Abendsegler, Rau-
haut-, Wasserfledermaus), jedoch nicht im Anderungsbereich und angrenzend. Das
Brutrevier des Stars liegt ebenfalls auRerhalb des Anderungsbereichs, im dstlich be-
nachbarten Wald.

Die Beeintrachtigungsprognose kommt zu dem Ergebnis, dass [Satzteile entfernt]
keine der in 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG aufgeflhrten artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestande erflllt werden und somit nicht gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG verstol3en wird.

Unter Beachtung der MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung stehen der 22.
Anderung des Flachennutzungsplans keine artenschutzrechtlichen Belange entge-
gen.
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2.3 Schutzgut Boden/Flache, Altlasten und Kampfmittel
Geologisch wird der Anderungsbereich durch pleistozane L6R- und SandléRablage-
rungen gepragt. Entsprechend der geologischen Verhaltnisse hat sich im Gebiet der
Bodentyp Parabraunerde von hoher Ertragsfahigkeit entwickelt.

Die Parabraunerde gilt als fruchtbarer Boden mit sehr hoher Funktionserfullung in
Bezug auf Regelungs- und Pufferfunktion/natirliche Bodenfruchtbarkeit, sodass die-
sem Bodentyp eine sehr hohe Schutzwuirdigkeit zugewiesen wird (vgl. www.tim-on-
line.nrw.de / Geologischer Dienst NRW).

Altlasten
Fur den Anderungsbereich sind keine Altlasten bekannt (vgl. Stellungnahme Stadt
Leverkusen, FB 32 — Umweltamt, 19.08.2020).

Kampfmittel
Es ist kein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des 2. Welt-

krieges bekannt.
Im Nullfall ist keine Beeintrachtigung des Schutzgutes zu erwarten.

Im Planfall fuhrt die anlagebedingte Versiegelung zu einem Verlust bzw. Funktions-
verlust der schutzwirdigen Béden.

2.4 Schutzgut Wasser )
Naturliche wie auch kunstliche Oberflachengewésser sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden.

Gemal} der Sachdatenabfrage zur Bodenkarte (vgl. www.tim-online.nrw.de/Geologi-
scher Dienst NRW) ist die im Gebiet anstehende Parabraunerde grundwasserfrei.

Der Anderungsbereich liegt auRerhalb von Trinkwasserschutzzonen und Heilquellen-
gebieten.

Das Niederschlagswasser soll geméanR § 44 Landeswassergesetz (LWG NRW) nach
Moglichkeit dezentral auf den privaten Grundsticken beseitigt werden.

Im Nullfall ist keine Beeintrachtigung des Schutzgutes zu erwarten.

Im Planfall flihrt die anlagebedingte Versiegelung zu einer entsprechenden Reduzie-
rung der versickerungswirksamen Flache, die ggf. jedoch durch eine ortsnahe Versi-
ckerung von unbelastetem Oberflachenwasser minimiert werden kann.

2.5 Schutzgut Klima und Luft

Grol3klimatisch wird Bergisch Neukirchen durch eine mittlere Jahres-Lufttemperatur
von 10,6 C und eine mittlere jahrliche Niederschlagssumme von 990 mm gepragt
(www.klimaatlas.nrw.de, Zeitraum 1981 — 2010).

Mesoklimatisch haben die Freiflaichen des Anderungsbereiches die Funktion eines
Freiland-Klimatops, das Feldgeholz an der Neukronenberger Stral3e in Verbindung
mit dem linearen Gehdlzbestand entlang der Balkantrasse und dem dstlich an den
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Anderungsbereich angrenzenden Waldbestand die Funktion eines Wald-Klimatops
(www.klimaanpassung-karte.nrw.de).

Die Klimaanalyse (Gesamtbetrachtung) des Fachinformationssystems Klimaanpas-
sung (www.klimaanpassung-karte.nrw.de) weist der Grunlandflache eine hohe ther-
mische Ausgleichfunktion und den Gehdlzbestanden (im Anderungsbereich sowie
angrenzend) ein 'sehr hohe thermische Ausgleichfunktion' zu. Diese werden durch
die aus o6stlicher Richtung kommende Frisch-/Kaltluftstromung verstarkt, die in den
Talsohlen des Wiembaches und des Oelbaches abflieRen. Der Anderungsbereich
wird bei entsprechenden, d. h. autochthonen (windschwachen, wolkenarmen) Wet-
terlagen von einem mittleren Kaltluftvolumenstrom tangiert.

Der Anderungsbereich und seine Umgebung zeichnen sich geman der Bioklimakarte
durch eine vermehrte Warmebelastung (11,9 Tage/a) aber durch einen geringen Kal-
tereiz (13,7 Tage/a) aus. Nach dem gegenwartigen Kenntnisstand ist im Anderungs-
bereich mit einer fur Ballungsraume typischen, erhéhten Luftbelastung durch vor al-
lem Stickoxide (NOx) und Feinstaub zu rechnen. Grenzwertiiberschreitungen gemar
der 39. Bundes-Immissionsschutzverordnung (BImSchV) sind hier allerdings nicht zu
erwarten. Der Anderungsbereich liegt innerhalb der kiinftigen Umweltzone, die im
Rahmen des Luftreinhalteplanes Leverkusen errichtet wird.

Im Nullfall ist keine Beeintrachtigung des Schutzgutes zu erwarten.

Im Planfall wirden bei Realisierung einer neuen Wohnbebauung mit dem Grunland
und dem Feldgehdlz partiell Flachen mit hoher bis sehr hoher thermischer Aus-
gleichsfunktion beansprucht. Aufgrund der insgesamt guten 6rtlichen Beluftungssitu-
ation ist jedoch nicht mit gravierenden, negativen Anderungen der stadtklimatischen
Gegebenheiten zu rechnen. Zugleich wirden mit den geplanten Gestaltungs- und
AusgleichsmalRnahmen neue Gehdélzstrukturen mit sehr hoher thermischer Aus-
gleichfunktion angelegt und entwickelt.

Auf der Ebene des Bebauungsplanes werden die klimatisch-lufthygienischen Be-
lange in einem externen Gutachten vertieft.

2.6 Schutzgut Landschaft und Ortsbild

Der Anderungsbereich liegt aus naturraumlicher Sicht im Bereich der Biirriger Heide
(naturraumliche Einheit 550.10), die mit weiteren naturraumlichen Untereinheiten
zum Naturraum Bergische Heideterrasse (naturraumliche Einheit 550) zusammenge-
fasst wird.

Der Anderungsbereich wird im Wesentlichen von einer maRig intensiv bewirtschaften
Fettwiese gepragt. Zur ,Neukronenberger Stral3e” im Westen schliel3t ein Feldgehdlz
mit vorgelagertem Saum den Anderungsbereich ab, wahrend zur StraBe ,Am Koller-
weg"“ ein mehrere Meter breiter ruderaler Saum den Ubergang bildet. An der Ecke
,Neukronenberger StraRe“/,Am Koéllerweg“ und ndrdlich der Strafl3e ,Am Kollerweg*
grenzt die bestehende Wohnbebauung an den Anderungsbereich an.

Im Nullfall ist keine Beeintrachtigung des Schutzgutes zu erwarten.
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Mit der Realisierung des Wohngebietes werden die Wirtschaftswiese, der ruderale
Saum und das Feldgeholz partiell durch die Wohnbebauung inkl. Neben- und Er-
schlieBungsflachen sowie Garten ersetzt. Dadurch wird die derzeitige Bebauung sid-
lich der StraRe ,Am Kollerweg"“ arrondiert. Ein an den Anderungsbereich angrenzen-
der Teil der Wiese wurde als AusgleichsmalRBhahme zu Wald inkl. Waldrand und
Saum entwickelt und neben der biotischen und forstlichen Bedeutung die Wohnbe-
bauung landschatftlich einbinden.

2.7 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter
Kulturglter sind im Anderungsbereich nicht bekannt und somit nicht betroffen (vgl.
Stellungnahme Stadt Leverkusen, FB 63 - Untere Denkmalbehérde, 03.08.2020).

Sachguter sind in Form der Grundstticke vorhanden, die aber nicht in ihrem Wert be-
eintrachtigt werden.

2.8 Wechselwirkungen
Mit der Realisierung einer neuen Wohnbebauung gehen Veranderungen einher, wel-
che Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern hervorrufen kénnen.

Diese Wechselwirkungen werden mit der eingehenden Betrachtung des Planvorha-
bens und seiner Auswirkungen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ab-
gearbeitet.

2.9 Naturschutzrechtliche Kompensation

Mit der Realisierung einer neuen Wohnbebauung im Anderungsbereich gehen Ein-
griffe in Natur und Landschaft einher. Die detaillierte Abarbeitung der naturschutz-

rechtlichen Eingriffsregelung und die Ermittlung der ggf. erforderlichen Ausgleichs-
maf3nahmen erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

2.10 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Stadtteil Bergisch Neukirchen ist eine geringfiigige Siedlungsarrondierung sudlich
der WohnstralR3e ,Am Koéllerweg“ vorgesehen. Die geplante stadtebauliche Entwick-
lung ware auf Grundlage des derzeit geltenden Planungsrechts fiir den Bereich nicht
genehmigungsfahig und erfordert die Aufstellung eines Bebauungsplanes.

Bebauungsplane sind gemal § 8 Abs. 3 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
(FNP) zu entwickeln. Da die Darstellungen des rechtswirksamen FNP der Stadt Le-
verkusen nicht (mehr) mit den planerischen Zielsetzungen der Plangeberin fir den
Anderungsbereich tibereinstimmen, hat der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planen
und Bauen im Juni 2021 beschlossen, das Verfahren zur 22. Anderung, Bereich ,Am
Kollerweg“ des Flachennutzungsplanes einzuleiten und weiter im Parallelverfahren
gemal § 8 Abs. 3 BauGB mit dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan

Nr. 245/l ,Bergisch Neukirchen — Am Kollerweg“ durchzufihren.

Der Anderungsbereich hat eine Flache von rund 2.850 m2. Die Flache des Ande-
rungsbereiches wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und soll kiinftig der Wohnnut-
zung zugefuhrt werden. Entsprechend der planerischen Zielsetzung ist im Zuge der
22. FNP-Anderung vorgesehen, die bisherige Darstellung einer ,Griinflache und
Schutzgran ohne Zweckbestimmung® in die Darstellung ,Wohnbauflache® zu andern.
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Die Gliederung des Umweltberichtes nach den einzelnen Schutzgitern dient dazu,
die umweltschitzenden Belange der Planung als Bestandteil des Abwagungsmateri-
als aufzubereiten. Der Umweltbericht enth&lt eine Beschreibung und Bewertung der
Auswirkungen der Planung auf die nachfolgend aufgelisteten Schutzgiter sowie der
Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzgutern:

- Menschen/Bevdlkerung

- Tiere und Pflanzen

- Boden/Flache/Altlasten/Kampfmittel
- Wasser

- Luft und Klima

- Landschaft und Ortsbild

- Kulturglter und sonstige Sachguter

Ergebnis der Umweltprifung:

Die zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiter werden tberwiegend als nicht
erheblich bewertet:

Durch die geringflgige Arrondierung eines bestehenden Wohngebietes wird das Ziel
der Wohnraumversorgung der Bevolkerung unterstitzt, wobei die bereits vorhandene
Wohnstrale ,Am Kollerweg® zur ErschlieBung der geplanten Neubebauung genutzt
werden kann und soll.

Der Eingriff in den Naturhaushalt kann unmittelbar angrenzend an den Anderungsbe-
reich vollstdndig ausgeglichen werden und liegt innerhalb des rAumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplanes Nr. 245/11, der im Parallelverfahren zur 22. FNP-
Anderung aufgestellt wird.
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Teil C: Auswirkungen der Planung und Umsetzung

1. Auswirkung der Planung

Die 22. FNP-Anderung soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die verbind-
liche Bauleitplanung im Bereich zwischen der Wohnstral3e ,Am Kéllerweg“ und dem
Panoramaradweg ,Balkantrasse” in Bergisch Neukirchen schaffen.

Derzeit wird das Plangebiet bereits landwirtschaftlich genutzt.

Es ist vorgesehen, die Darstellung ,Grunflache und Schutzgriin ohne Zweckbestim-
mung“ in die Darstellung ,Wohnbauflache“ zu andern.

2. Planverwirklichung

21  Bodenordnung und Eigentum
Die Anderung betreffenden Flachen befinden sich in Privatbesitz.

2.2 Kosten

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes entstehen fiir die Stadt Leverkusen
keine zusatzlichen Kosten.

2.3 Flachenbilanz
bisherige Darstellung ha geplante Darstellung ha
Grunflache 0,285 |Wohnbauflache 0,285
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2.4 Verfahren

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Planen und Bauen der Stadt Leverkusen hat
am 07.06.2021 entsprechend eines in der Sitzung gestellten Anderungsantrages den
Beschluss zur Einleitung des Verfahrens fiir die 22. Anderung des Flachennutzungs-
planes gefasst. Gleichzeitig ist im Rahmen dieses Verfahrens die friihzeitige Beteili-
gung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen worden. Dem Be-
schluss nach soll die friihzeitige Beteiligung tUber einen Aushang fir den Zeitraum
von vier Wochen erfolgen. Parallel zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wer-
den gemaf § 4 Abs. 1 Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange am Vor-
entwurf der Planung beteiligt.

Eine detailliertere Beschreibung des Verfahrens folgt im weiteren Verfahrensschritt
wahrend der geplanten offentlichen Auslegung des Planentwurfes gemaf 8§ 3 Abs. 2
BauGB.

Grundsatzlich werden die wahrend der friihzeitigen Beteiligung vorgebrachten AuRe-
rungen nach Prufung und Auswertung durch die Verwaltung den politischen Gremien
zur Beschlussfassung Uber die 6ffentliche Auslegung (8 3 Abs. 2 BauGB) als nachs-
ter Verfahrensschritt vorgelegt.

Im Nachgang der 6ffentlichen Auslegung soll, sofern keine Anderungen des Bauleit-
planes erforderlich werden, dem Rat der Stadt Leverkusen ein Beschlussentwurf
uber die Abwagung samtlicher im Rahmen des Planverfahrens eingegangenen Au-
Rerungen und Stellungnahmen (Abwagungsbeschluss) sowie zur Anderung des Fla-
chennutzungsplanes (Feststellungsbeschluss) vorgelegt werden.

Leverkusen,den ................cue...

Stefan Karl

Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung
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— Planzeichnung im Vorentwurf —

ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Stadt Leverkusen

STADTTEIL: BERGISCH NEUKIRCHEN

BEREICH: AM KOLLERWEG

Anlage 3
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:-_-. Anderungsbereich Flichen fiir Gemeinbedarf

Rechtsgrundlagen: Am
Baugesetzbuch - BauGBi. d. F. d. B. vom
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634 )
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geéndert
am
Baunutzungsverordnung - BauNVO worden.
i.d. F. d. B. vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786),

Planzeichenverordnung - PlanzV i. d. F.
d. B. vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58)

__._.2021 hat der Ausschuss fiir Stadt-
entwicklung, Planen und Bauen die Auf-
stellung der Anderung des Flachennutzungs-
plans gem. § 2 (1) BauGB beschlossen

und ist ist gemal § 2 (1) Satz 2 BauGB

Leverkusen, den

Am

ortsiiblich bekannt gemacht

Der Oberburgermeister
i. V. Beigeordnete

flr St—a;ﬁ-ntwicklung, Planen und
Bauen den Beschluss zur Durch-
fihrung der friihzeitigen Beteiligung

der Offentlicheit gefasst.

Leverkusen, den

hat der Ausschuss
am

Der Oberburgermeister
i. V. Beigeordnete

Nach ortstiblicher Bekanntmachung
. wurde die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gem.

§ 3 (1) BauGB in der Zeit vom

. bis einschlieB3lich

. durchgefiihrt.

Leverkusen, den

Am

Der Oberbirgermeister
i. V. Beigeordnete

Der Oberburgermeister

hat der Ausschuss fiir Stadt-

entwi—cklung, Planen und Bauen die Anderung
des Flachennutzungsplans mit Begriindung
als Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen.

Leverkusen, den

i. V. Beigeordnete

Nach ortsublicher Bekanntmachungam __._ .
hat die Anderung des Flachennutzungsplans als
Entwurf mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB
inderZeitvom __._ .biseinschl. __._ .
offentlich ausgelegen

Leverkusen, den

Der Oberbirgermeister i. V. Beigeordnete

Der Rat hat in seiner Sitzung am
. die Anderung des Flachen-

nutzungsplans mit Begriindung beschlossen.

Leverkusen, den

Der Oberburgermeister

Die Anderung des Flachennutzungs-
plans mit der Begriindung wird
hiermit ausgefertigt.

Leverkusen, den

Der Oberburgermeister

Die Anderung des Flachennutzungplans
ist gem. § 6 BauGB mit Verfligung vom
heutigen Tag genehmigt worden

Kdln, den

Bezirksregierung Koln

Die Genehmigung der Anderung des
Flachennutzungsplans durch die
Bezirksregierung ist am

ortstiblich bekanntgemacht worden.

Leverkusen, den

DARSTELLUNGEN 65 26:280u68)

Art der ba

Wohnbaufliachen (s14bs.1Nr1 Baunvo)

Gemischte Bauflachen (s1Abs.1 Nr2 Baunvo)

Lol
©a

©

Gewerbliche Bauflachen (s1bs.1ne3 Baunvo)

celelellelelelelelaleeleel et E i o] o |6

Flachen fur den wberdrtlichen Verkehr
und fir die drtlichen Hauptverkehrszige
(65 Abs.2 Nr.3 und Abs.4 BauGB)

P
BBH
[BHFJ[S]

=
®
®
®

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung
mit Giitern und Dienstleistungen des
&ffentlichen und privaten Bereichs.

(85 Abs.2 Nr.2 BauGB)

ulichen Nutzung (ss Abs2 v sauss)

Wohnbauflachen

Kerngebiete
(51Abs2 NE7 IV, mit 67 8auNVO)
Mischgebiete

(51 Abs.2 NE8 IV, it 56 8auNVO)

Urbane Gebiete
(61Abs2NES (V. mit §62 BauNVO)

Dorfgebiete
(51Abs.2 NES IV, it 55 8uNVO)
Gewerbegebiete eingeschrankt

Gewerbegebiete
(51 Abs.2 NE8 IV, mit 58 8uNVO)

Industriegebiete eingeschrankt

Industriegebiete
(51 Abs.2 NE3 IV, mit 69 8uNVO)

Sonderbauflachen (s1abs.1nr4 Baunvo)
Sondergebiet "Handel - Baumarkt"
Sondergebiet "Handel - Mébelmarkt"

Sondergebiet "Handel - Einzelhandel"

Sondergebiet "GroRflachiger
Einzelhandel - Nahversorgung"

Sondergebiet "GroBhandel”
Sondergebiet "Autohaus"
Sondergebiet "Gastronomie”
Sondergebiet "Kultur"
Sondergebiet "Mehrzweckhalle"
Sondergebiet "Betriebswohnungen”
Sondergebiet "Sporthafen”

Sondergebiet "Sport"

Sondergebiet
"Erholung - Tageserholungsanlage”

sondergebiet "Wochenendplatz"

sondergebiet
"Friedhofsaffine Nutzungen"

Sondergebiet "Biiro / Tagung"
Sondergebiet "Hochschule”
Sondergebiet "Dienstleistung”

Sondergebiet "Baudenkmal Kesselhaus"

& " BuNg,

Autobahnen
und autobahnéhnliche StraRen

Sonstige iiberdrtliche und rtliche
HauptverkehrsstraRen

Geplante sonstige Gberdrtliche und
ortliche HauptverkehrsstraRen

Parkplatz

Parkhaus, Tiefgarage
Busbahnhof

Bahnhof / S-Bahnhaltepunkte
Bahnanlagen

Geplante Bahnanlagen

Wagenfihre
Anlegestelle

Fahranleger

Flichen fiir Gemeinbedarf
Zweckbestimmung:

I I Offentliche Verwaltung
N schulische Einrichtung
Kirchen und kirchlichen

Zwecken dienende
Gebéude und Einrichtungen

]

Zweckbestimmung:

Sozialen Zwecken dienende
Gebdude und Einrichtungen

Gesundheitlichen Zwecken dienende
0 GeRANaR R g archtungen

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude

und

[ spgtlichen 2wecken dienende Gebéude
und Einrichtungen

Hallenbad

Feue

Schutzraum

Fléchen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallent-
sorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir
Ablagerungen (s5 Abs.2 N4 und Abs.4 BauGB)
Zweckbestimmung:

Abfallentsorgung

0 Miill

@ wildeponie

Fernwarme

O rermuirme

Wasserversorgung

Wasserwerk

@ Wasserbehlter / Reservoir

Abwasserbeseitigung
@ Abwasserpumperk

@ Regenbecken
Kiaranlage

Stromversorgung
Umspannanlage / Elektrizitat

Gasversorgung

o o

Fernmeldeeinrichtungen

Fernmeldetechnische Einrichtungen

Wasserflichen und Flichen fiir die Wasser-
wirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

(85 Abs.2 Nr.7 und Abs.4 BauGB)

[ ] wasserche / Fiesgewasser

Zweckbestimmung:

Parkanlage

Sportliche Einrichtung / Sportplatz
@ Spielplatz

Spielbereich im &ffentlichen Griin
Bolzplatz

[ad] Freeitbas

EEF paverkieingarten

Festplatz
L crabetand

Flachen fir

oder die fir die Gewinnung von Bodenschitzen
(85 Abs.2 Nr.8 und Abs.4 BauGB)

AN

Flachen fir

(§5 Abs 2 N9 und Abs.4 BauGB)

L]
[

Sonstige Darstellungen

>

AN

HLP

Kindereinrichtungen
Jugendeinrichtungen

Alteneinrichtungen

Einrichtungen

rwehr

beseitigungsanlage

nen

sversorgung

Griinflachen(ss Abs.2 Nr.5 BauGB)

Friedhof

Griinflachen und Schutzgriin
ohne Zweckbestimmung

Stillgelegte Bahnlinie

Die Bahniinie ist noch Darstellung des Gebiets-
entwicklungsplanes (GEP) des Regierungsbedirks Koln
Aufschiittung, Abgrabungen

Flachen fir Aufschiittungen

Flachen fir Abgrabungen

Konzentrationszonen fir den
oberirdischen Abbau von
Bodenschatzen

die Landwirtschaft und fir Wald
Flachen fur die Landwirtschaft

Wald

Flichen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche

L gen im Sinne des Bundesi
missionsschutzgesetzes (g5 Abs:2 Nr.6 und Abs.4 Baucs)

Zentren (it Handiungsprogramm Einzelhandel 2002)

"Untersuchungsbereich,

der von Bebauung freizuhalten ist"
(89 Abs.1 Nr:10 und Abs.6 8auGB)

Hubschrauberlandeplatz

Der Oberburgermeister

FACHBEREICH STADTPLANUNG
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