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65 — Frau Quintus

Aufstellungsorte Containeranlage an der GGS Waldschule als temporarer Auslage-
rungsstandort — Variantenuntersuchung

Carl-Maria-von-Weber-Platz, Gemarkung Schlebusch, FI. 48, FI1.St. 510
Planungsrechtliche Ersteinschatzung

Das o.g. Flurstuck liegt nicht im Bereich eines rechtsgultigen Bebauungsplanes, sodass die
weitere Bebauung des Grundstiuckes nach § 34 (Bereich der Bestandsgebaude) und §35
BauGB zu beurteilen sind. Das Grundstuck liegt im Geltungsbereich der Gestaltungssat-
zung ,Waldsiedlung®. Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt ,Flache fur Gemeinbedarf dar
mit der Zweckbestimmung ,Schulische Einrichtungen®. Das Grundstuck ist kein Bestandteil
des Landschaftsplanes der Stadt Leverkusen. Weiterhin wird das Grundstiick im stadti-
schen Bodenschutz- und Altlastenkataster als Altstandort mit entsprechenden Beschran-
kungen gefuhrt. Die Erschliefung des Grundstlckes erfolgt Gber den Carl-Maria-von-We-
ber-Platz. Andienung der Stellplatze und Feuerwehrzufahrt erfolgen Uber die Bensberger
Strale (klassifizierte Kreisstrale K 5, freie Strecke).

Variantenuntersuchung

Alle vorliegenden Varianten liegen im AufRenbereich und sind planungsrechtlich nach §35
Abs. 2 BauGB als sonstiges Vorhaben einzustufen. Sonstige Vorhaben kénnen im Einzel-
fall zugelassen werden, wenn ihre Ausfihrung oder Benutzung 6ffentliche Belange nicht
beeintrachtigt und die ErschlieBung gesichert ist. Offentliche Belange gemaR §35 Abs. 3
BauBG sind insbesondere Flachennutzungsplan (FNP), Landschaftsplan (LP), Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, etc..

Variante 1a:
- Darstellung des FNP steht nicht entgegen
- LP ist nicht einschlagig



Bei Nutzung des Standortes sind Baumfallungen erforderlich. Inwieweit Belange des
Naturschutzes und Landschaftspflege, des Artenschutzes oder der natlrlichen Ei-
genart der Landschaft betroffen sind, muss tUber Gutachten gemal Stellungnahme
der UNB vom 12.04.2022 nachgewiesen werden.

Eingriff in Natur- und Landschaft muss entsprechend Landesnaturschutzgesetz aus-
geglichen werden

Die Stellplatze, die durch die Stellung des Gebaudes entfallen, mussen zuzuglich zu
den neuen erforderlichen Stellplatzen an anderer Stelle auf dem Grundstick nach-
gewiesen werden (zusatzliche Versiegelung!)

Aufgrund der Altlastensituation ist eine gutachterliche Begleitung der Planung und
der BaumalRnahme erforderlich (siehe Stellungnahme der UBB vom 12.04.2022)
ErschlieRung ist gesichert

Hinweis: Standort des Gebaudes ist mit der bestehende Feuerwehrzufahrt abzuglei-
chen!

Variante 1b:

Darstellung des FNP steht nicht entgegen

LP ist nicht einschlagig

Der Standort liegt zum Teil aul3erhalb der Einzaunung des Schulgrundstickes. Die-
ser Bereich zeichnet sich durch einen dichten naturlichen Bewuchs mit Buschen und
Baumen aus. Bei Nutzung des Standortes sind Baumfallungen und Ruckschnitte der
Vegetation erforderlich. Inwieweit Belange des Naturschutzes und Landschafts-
pflege, des Artenschutzes oder der naturlichen Eigenart der Landschaft betroffen
sind, muss uber Gutachten gemal} Stellungnahme der UNB vom 12.04.2022 nach-
gewiesen werden.

Eingriff in Natur- und Landschaft muss entsprechend Landesnaturschutzgesetz aus-
geglichen werden

Die Stellplatze, die durch die Stellung des Gebaudes entfallen, missen zuziglich zu
den neuen erforderlichen Stellplatzen an anderer Stelle auf dem Grundstick nach-
gewiesen werden (zusatzliche Versiegelung!) Die Anzahl der wegfallenden Stell-
platze ist voraussichtlich geringer, als bei Variante 1a.

Aufgrund der Altlastensituation ist eine gutachterliche Begleitung der Planung und
der BaumalRnahme erforderlich (siehe Stellungnahme der UBB vom 12.04.2022)
ErschlieBung ist gesichert

Variante 2a:

Darstellung des FNP steht nicht entgegen

LP ist nicht einschlagig

Standort ist als Sportplatz ausgebaut

Artenschutzrechtliche Prufung der Stufe 1 voraussichtlich ausreichend

Eingriff in Natur- und Landschaft muss entsprechend Landesnaturschutzgesetz aus-
geglichen werden. Da voraussichtlich keine Vegetation betroffen ist wird der Eingriff
voraussichtlich geringer sein als bei den Varianten 1a, 1b



- Falls zusatzliche Zuwegungen erforderlich sind, missen diese nach Planung beur-
teilt werden

- Nur der zusatzliche Bedarf an Stellplatze muss auf dem Grundstick nachgewiesen
werden

- Aufgrund der Altlastensituation ist eine gutachterliche Begleitung der Planung und
der BaumalRnahme erforderlich (siehe Stellungnahme der UBB vom 12.04.2022). Mit
Nebenbestimmungen in der Baugenehmigung ist zu rechnen.

Variante 2b:

- Darstellung des FNP steht nicht entgegen

- LP ist nicht einschlagig

- Standort ist als Sportplatz ausgebaut

- Artenschutzprufung der Stufe 1 voraussichtlich ausreichend

- Eingriff in Natur- und Landschaft muss entsprechend Landesnaturschutzgesetz aus-
geglichen werden. Da voraussichtlich keine Vegetation betroffen ist wird der Eingriff
voraussichtlich geringer sein als bei den Varianten 1a, 1b

- Falls zusatzliche Zuwegungen erforderlich sind, missen diese nach Planung beur-
teilt werden

- Nur der zusatzliche Bedarf an Stellplatze muss auf dem Grundstick nachgewiesen
werden

- Aufgrund der Altlastensituation ist eine gutachterliche Begleitung der Planung und
der BaumafRnahme erforderlich (siehe Stellungnahme der UBB vom 12.04.2022). Mit
Nebenbestimmungen in der Baugenehmigung ist zu rechnen.

Fazit:

Bei allen Varianten sind weiterfihrende Gutachten zu erbringen, um im Baugenehmigungs-
verfahren eine abschlieliende Prifung der 6ffentlichen Belange zu erméglichen. Aufgrund
der vorliegenden Stellungnahmen ist jedoch der Prifumfang der Variante 2 voraussichtlich
geringer und somit in einer deutlich kirzeren Zeitspanne zu erbringen.
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