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- Uber Herrn Beigeordneten Stein gez. Stein
- Uber Herrn Oberburgermeister Buchhorn gez. Buchhorn

Konzept gegen die Verwahrlosung von Wohnungen unter Einbeziehung der
Verbraucherzentrale

- Antrag der Fraktion BURGERLISTE vom 11.02.2011

- Nr. 0936/2010 (0)

Wie bereits im Bericht zur Beschlusskontrolle Nr. R 1615/16. TA mitgeteilt wurde,
sind gem. 8 40 Abs. 1 des Gesetzes zur Forderung und Nutzung von Wohnraum fur
das Land Nordrhein-Westfalen (WFNG NRW) vom 08.12.2009 (GV. NRW S. 772) in
der zz. giltigen Fassung Wohngebaude, Wohnungen und Wohnraume vom
Verfiigungsberechtigten so zu erhalten und zu pflegen, dass den Anforderungen
dieses Gesetzes entsprochen wird. In 8 41 Abs. 2 WFNG NRW sind die
Mindestanforderungen an ertragliche Wohnverhéltnisse definiert.

Im Eigeninteresse von Wohnraumeigenttiimern liegt es, diese in gebrauchsfahigem
Zustand zu erhalten. Es gibt jedoch Falle, in denen bauliche, technische oder
hygienische Mangel bei der Beschaffenheit von Wohnraum auftreten.

In diesen Féllen besteht gem. § 40 Abs. 1 WFNG NRW die Aufgabe der Stadt, die
Erfullung der Mindestanforderungen zu prifen. Diese Aufgabe wird durch den
Fachbereich Birgerbiro wahrgenommen.

Jeder Mieter, der in seiner Wohnung den Gebrauch zu Wohnzwecken gem. § 40
Abs. 3 Satz 3 WFENG NRW beeintrachtigt sieht, kann beim Birgerbiro einen
entsprechenden Antrag auf Priifung stellen. Beeintrachtigungen kdnnen folgender Art
sein:

» Dacher, Wande, Decken, Ful3bdden, Fenster oder Turen, die keinen
ausreichenden Schutz gegentuber Witterungseinflissen oder Feuchtigkeit
bieten

» Feuerstatten, Heizungsanlagen oder ihre Verbindung mit den Schornsteinen
sich nicht ordnungsgemal nutzen lassen

» Treppen oder Beleuchtungsanlagen in allgemein zugangliche Raumen sich
nicht ordnungsgemal nutzen lassen



» Wasseranschlisse, Toiletten oder Bader nicht ordnungsgemal benutzt
werden kdnnen

Das gleiche gilt fur die Nichterftillung von Mindestanforderungen gem. § 41 Abs. 2
WFENG NRW bei:

» der Moglichkeit des Anschlusses eines Herdes, einer Heizung, von
elektrischer Beleuchtung oder elektrischen Geraten fehlt oder der Anschluss
nicht zweckentsprechend benutzbar ist

» Wasserversorgung, Ausguss oder Toilette fehlen oder nicht
zweckentsprechend benutzbar sind oder

» Fullboden, Wande oder Decken dauernd durchfeuchtet sind.

Fur diese Prifung ist in der Regel die Mitwirkung des Mieters notwendig, in dem er
einen Antrag auf Uberprufung stellt. Der Antrag kann auf Anforderung tibersandt
werden oder ist im Internet auf www.leverkusen.de abrufbar.

Nach Anzeige der beanstandeten Mangel wird gem. § 43 Abs. 3 WFNG NRW eine
Besichtigung der Wohnung durch die Sachbearbeiterin beim Fachbereich Birgerbiro
und einem technischen Mitarbeiter des Fachbereiches Geb&udewirtschaft
durchgefuhrt.

Werden bei dieser Begehung Mangel festgestellt, wird dem Eigentiimer gem. § 43
Abs. 2 WFNG NRW eine angemessene Frist zur Behebung eingeraumt.

In der Regel kommt der Eigentiimer dieser Aufforderung nach, ansonsten wird gem.
8 40 Abs. 2 WFNG NRW die Instandsetzung angeordnet.

Mit diesen gesetzlichen Regelungen und deren Umsetzung durch den Fachbereich
Birgerburo wird dem Erhalt und der Pflege vermieteten Wohnraums ein
ausreichendes und effizientes Instrument an die Hand gegeben, um Misssténde
aufzudecken und deren Beseitigung einzufordern.

Die Verwaltung wird mit dem Mietverein und der Verbraucherberatung Kontakt
aufnehmen um abzuklaren, ob und inwieweit dort Missstande bekannt sind.
AuRerdem soll gemeinsam uberlegt werden, durch welche MalRnahmen gezielte
Offentlichkeitsarbeit betrieben werden kann, um die Mieter auf ihre Rechte
hinzuweisen. .

Uber das Ergebnis wird im Ausschuss fiir Soziales, Gesundheit und Senioren
berichtet.

gez. Vogt


http://www.leverkusen.de/
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‘Konzept gegen dle Verwahriosung von Wohnungen unter Einbeziehung der

Verbraucherzentrale

- Antrag der Fraktion Birgerliste vom 11.02. 2011
- Nr. 0936/2010 (5)

- Ergénzung zur Stellungnahme vom 10.03.2011

Ratsfrau Schmitz, Blrgeriiste hat in der Sitzung des Ausschusses fir Soziales, Ge-
sundheit und Senioren am 21.03.2011 folgendes vorgetragen:

Bitte beantworten Sie uns bis 2u den Bezirkssitzungen oder dem Rat am 11.04.2011
folgende Frage:

Welche Konsequenzen hat der Vermieter zu erwarten, wenn er die gesetzte Frist zur
Instandsetzung/Beseitigung von Mingein nicht einh4lt?

Stellungnahme der Verwaltung:

. Sofern ein ElgentUmer im Anschluss an der Begeh(mg’dle festgesteliten Ménge!

nicht innerhalb einer angemessenen Frist beseitigt, wird gemdRl § 40 des Gesetzes
zur Forderung und Nutzung von Wohnraum flir das Land Nordrhein-Westfalen
(WFNG NRW) die instandsetzung angeordnet.

Kommt der Eigentimer dieser Anordnung nicht nach oder werden die Arbeiten nicht
oder nur unzureichend ausgefiihrt oder werden die Mindestanforderungen gemaR §
41 Abs, 1 nicht erflllt, handelt er ordnungswidrig geman § 27 Abs. 1 WFNG NRW,
Die Ordnungswidrlgkeut kann gem&f § 27 Abs. 2 WFNG NRW bei Weigerung einer
Instandhaltungspfiicht nachzukommen mit einem BuBgeld bis zu 50 000,00 € an-
sonsten bis zu 25.000,00 € geahndet werden

In der Praxis werden in den meisten Filien dio festgesteliten Mangel freiwillig besoi-
tigt. In wenigen Fiilen musste bisher die Instandsetzung und noch seitener ein Bus-
geld angeordnat werden. ,
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