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Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch 6ffentlichen Aus-
hang des Entwurfes der 26. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der Entwurfsbe-
grindung mit Umweltbericht und der vorliegenden umweltbezogenen AuBerungen im Zeit-
raum vom 13.12.2021 bis 17.01.2022 im Verwaltungsgebaude der Stadt Leverkusen (El-
berfelder Haus, Hauptstralle 101) und Uber die Internetseite der Stadt Leverkusen. Paral-
lel wurden die Trager offentlicher Belange und die Fachbereiche und Betriebe der Stadt
Leverkusen beteiligt. Wegen einer nicht bereitgestellten Altlastenuntersuchung wird im
Zeitraum vom 14.01.2022 bis 14.02.2022 die ursprungliche offentliche Auslegung wieder-
holt. Inhaltiche Anderungen an den bisher bereitgestellten Unterlagen wurden nicht vor-
genommen.

Hinweis zum Verfahren der 26. Anderungdes FNP:

Die eingegangenen Schreiben der Behérden und Trager offentlicher Belange mit zustim-
menden Stellungnahmen oder der Mitteilung, dass keine Betroffenheit besteht, werden
nachfolgend nicht dargestellt, da kein Erfordernis zu einer Abwagung und Beschlussfas-
sung besteht.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadltteil Quettingen, Bereich Maurinusstraie
IA___ Stellungnahmen der Offentlichkeit

/A 1. Stellungnahme 1 - Telefonanruf

Von: Kocick, Christian

Gesendet: Dienstag, 18 Januar 2022 07:27

Cc: Gerber, Karin <Karin.Gerber@stadt leverkusen.de>; Karl, Stefan

<stefan karl@stadt.leverkusen.de>; Schén, Daniela <Daniela.Schoen@stadt.leverkusen.de>;
Ahrendt, Oliver <Oliver. Ahrendt@stadt.leverkusen.de>

Betreff: Anfrage der Ubereinstimmung mit den Zielen der Landesplanung im Zusammenhang mit
der 26. Anderung des FNP

senr goehrtc SN

zu lhrer telefonischen Anfrage iiber das Ergebnis der Anfrage der Ubereinstimmung mit den
Zielen der Landesplanung nach & 34 Landesplanungsgesetz der 26. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Leverkusen kann ich thnen folgendes mitteilen:

Mit Schreiben vorm 02.11.2021 hat die Stadtverwaltung Leverkusen die Anfrage nach § 34
Landesplanungsgesetz bei der Bezirksregierung Koln gestellt.

Mit Verfigung vom 15.11.2021 hat die Bezirksregierung Koln bestatigt, das gegen die 26.
Anderung des Flachennutzungsplanes keine raumordnerischen Bedenken erhoben werden.

In der Begrindung zu dieser Bestatigung hat die Bezirksregierung Kéln mitgeteilt, dass im
Regionalplan Kéln, Teilabschnitt Kéln fiir den Anderungsbereich Allgemeiner Siedlungsbereich
(ASB) festgelegt ist.

Gemal Ziel 2-3 LEP MRW hat sich die Siedlungsentwicklung innerhalb der regionalplanerisch
fastgelegten Siedlungsbereiche zu vollziehen. Die geplante Nutzung entspricht der Funktion
eines ASB (vgl. Kap. 8.2 Regionalplan Kaln).

Ich hoffe Ihnen mit diesen Informationen weiter geholfen zu haben.

Mit freundlichen Griilken
Im Auftrag

Christian Kociok

Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung
Hauptstralle 101

51373 Leverkusen

Tel: 02 14 -4 06 61 21
Fax: 02 14 -4 06 61 02
mailto:christian. kociok@stadt leverkusen.de

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadltteil Quettingen, Bereich Maurinusstraie

/A 2. Stellungnahme 2 — Schreiben vom 10.01.2022

Stadt Leverkusen Stadt Leverkusan

Oberblirgermeister Elberfelder Haus
Friedrich-Ebert-Platz 1 : : Fachbereich Stadtplanung
- Der g ister -
Der e burgfmpls r Hauptstralbe 101

{0 teb. 202
51373 Leverkusen 51373 Leverkusen

Eingegangen

10.01.2022

Widerspruch gegen

- den Bebauungsplan Nr. 256/l ,,Quettingen — ndrdlich
HerderstraBe und westlich Maurinusstrae*

- die geplante 26. Anderung des Flichennutzungsplanes
im Bereich ,Maurinusstrabe

Sehr geehrter Herr Oberbirgermeister Richrath,
gehr geehrte Damen und Herren,

wir widersprechen fristgerecht dem Bebauungsplan Nr. 256/1 ,Quettingen — ndrdlich
Herderstrafie und westlich MaurinusstraBe® und der 26. Anderung des
Flachennutzungsplanes Bereich Maurinusstrale” (Bekanntgabe der Offenlage im
Amtsblatt der Stadt Leverkusen, vom 03.12.2021, Nr. 71, Zeitraum 13.12.2021 bis
17.01.2022, Verlangerung der Offenlage bis zum 14.02.2022).

Wir erheben Einspruch gegen die bauhabenbezogene Planung der Stadt Leverkusen
fiir die Erweiterung der Firma Gierlichs, Maurinusstrae in Leverkusen Quettingen.
Entgegen dem schriftlichen erklirten Birgerwillen von Ober 650 Menschen wird von
Seiten der stidtischen Verwaltung und der Politiker in Leverkusen gegen das
berechtigte Wohlergehen der Anwohner in Quettingen Politik gemacht. Die

a)  paurinusstrale und die umliegenden Stralen sind fast ausschiieBlich ein Gber Jahre
gewachsenes Wohngebiet, dass von Seiten der Poliik so gewollt und genehmigt
wlirde.
Es passt heute nicht, dass nun eine Firma Gierlichs dort ein fast 20 Meter hohes

b) Regallager mitten im Wohngebiet bauen méchte, zudem weitere Betriebsgebdude.
Solche Vorhaben gehdren in ein ausgewiesenes Industriegebiet und nicht in

c) ein Wohngebist.

Wir erinnem daran, dass in unmittelbarer Nahe der Maurinusstrale zwel Grundschulen
sich befinden, die von kKleinen Kindem besucht werden, denen man nicht zumuten darf,
sich zwischen 40 t LKW in einer schmalen Maurinusstrae zu bewegen.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadltteil Quettingen, Bereich Maurinusstraie

d)

o)

2.

Diese StraBe ist sogar aufgrund der GefShrichkeit vor einigen Jahren zu einer Tempo
30 Zone erklart worden. Jetzt sollen dort nach der Erweiterung der Firma Gierlichs noch
deutlich mehr LKW fahren. Eine Zumutung und unverantwortiches Verhalten unserer
gewihiten Politiker. Das macht einen einfach nur fassungslos und wiitend.

Im Ubrigen gibt es im ganz nahen Umfeld zwei Grundschulen, eine Sekundarschule
und weitere Kindergarten. Diese Kinder missen auf dem Schul- und Kindergartenweg
u.a. die Maurinusstrale und angrenzende Stralen begehen. Fir diese Kinder ein
weiteres hohes Gefahrenpotential.

Das scheint aber von den meisten verantwortlichen Palitikern weiter keinen zu
interessieren.

Ganz zu schweigen von den ganz wenigen Grinflachen, die nun mit dem
Erweiterungsbau klimaschédlich versiegelt werden missten.

Die Kreuzungsbereiche Litzenkirchener- und Quettinger Stralle in Verbindung mit
der Maurinusstralie sind Oberhaupt nicht ausgelegt fir das erhohte
Verkehrsaufkommen. (s. Foto)

Eir LKW,

morgens, um ¢a. 8.00 Uhr,
nachdem dieser von der
Quettinger Stralle in die
Maurinusstrale abgebogen
ist, vor Haus Nr. 58,

Foto: Maurinusstralke S8/60

Bereits jetzt versperren ein- und ausfahrende LKW dart die Fahrtwege, weil einfach
vial zu wenig Platz vorhanden ist. Es gibt u.a. erhebliche Rickstaus auf der
Quettinger Strafle. Betroffen ist auch der OPNV. Die LKW bendtigen dort auf einer
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadltteil Quettingen, Bereich Maurinusstraie

3-

f) deram starksten befahrenen Stralle Leverkusens BEIDE Fahrbahnen, um abbiegen
zu kénnen. Das davert und ist zudem héchst gefahdich. Zum Teil fahren LKW sogar
dort mit dem Auflieger Uber den Bordstein. Auch bei dem Begegnungsverkehr der
LEW und PEW auf der Maurinusstralle ist ein problemioses ansinander
vorbeikommen nicht maglich.

Aufgrund dieser Situation sprechen wir uns ganz entschieden gegen den geplanten
Erweiterungsplan der Firma Gierlichs aus

Mit freundlichen Grilen

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

a) Gewachsenes Wohngebiet vs. Betriebsstandort

Die Grundproblematik der Planungsaufgabe resultiert daraus, dass sich das Unter-
nehmen einschlieBlich seiner vorgesehenen Erweiterungsflache zur Zeit der Grin-
dung vor ca. 115 Jahren in einer relativen Alleinlage befand und heute inmitten eines
verdichteten Siedlungsbereiches liegt, welcher im unmittelbaren Umfeld vorwiegend
schutzbedurftige Wohnnutzungen umfasst. Der Flachennutzungsplan der Stadt Le-
verkusen spiegelt diese Historie wider und stellt schon seit Jahrzehnten das Be-
triebsgelande als eingeschranktes Gewerbegebiet (GE*) und das Umfeld als Wohn-
bauflachen dar. Im eingeschrankten Gewerbegebiet ist nur die Ansiedlung von Ge-
werbebetrieben zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Hinzu kommt die
Grunflachendarstellung zur optischen und raumlichen Trennung der Gebiete im alten
wie im neuen Flachennutzungsplan. Daruber hinaus entspricht die Darstellung im
Flachennutzungsplan auch den Zielen der Raumordnung. Da auch die Prufung von
Standortverlagerungen keine fur den Betrieb geeignete und zumutbare Alternative
aufgezeigt hat, wurde entschieden den vorhandenen Standort weiterzuentwickeln.

b) Hochregallager im Quartiersviertel
Die Stellungnahme ist fir den FNP nicht relevant.

c) Vorhaben gehort in Industriegebiet, keine Prifung von Planungsalternativen

Zu Beginn der Erweiterungsabsichten der Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs
GmbH & Co. KG hat die Geschaftsfuhrung zusammen mit der Wirtschaftsforderung
Leverkusen die Variante einer vollstandigen Betriebsverlagerung intensiv untersucht.
In diesem Zuge sind drei Grundstucke in den Ortsteilen Hitdorf, Rheindorf und Man-
fort vertieft gepruft worden. Die Prifung ist zu dem Ergebnis gekommen, dass alle
Grundstiicke fur eine Verlagerung nicht in Frage kommen. Hauptgrund ist, dass alle
Flachen weder vom Zuschnitt noch der Grolde fur eine moderne, effiziente und zu-
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadltteil Quettingen, Bereich Maurinusstraie

kunftsorientierte Betriebs- und Produktionsstatte von Wellpappen geeignet sind.
Ausgehend von einer notwendigen Gesamtlange moderner Wellpappenanlagen von
mindestens 200 m und dazugehorigen Lagerkapazitaten von ca. 30.000 Paletten-
stellflachen ergibt sich zusammen mit den Bereichen fur die Weiterverarbeitung, den
Versand, die Verladung und das Rangieren, die Stellplatze und ggfls. Erweiterungs-
reserven ein Gesamtflachenbedarf von ca. 60.000 m?. Aufgrund dieser Anforderun-
gen wird es auch seitens der Wirtschaftsforderung als wenig realistisch eingeschatzt,
in absehbarer Zeit entsprechende Flachen im Leverkusener Raum zu finden. Dies
hat sich auch durch entsprechende Absagen aus den Nachbarkommunen Monheim,
Langenfeld und Burscheid bestatigt. Eine Standortverlagerung aulerhalb des Lever-
kusener Raumes kommt fir die Firma aufgrund der lokal begrenzten Kundenstruktur
und der gewachsenen Mitarbeiterstruktur nicht in Frage. Auch die Variante eines
Neubaus der geplanten Lager- und Versandanlage an anderer Stelle und damit eine
teilweise Betriebsverlagerung wurde untersucht, aber letztendlich verworfen, da die
internen Betriebsablaufe damit deutlich verkompliziert werden und keine Minderung
des betriebsbezogenen Verkehrslarms einhergeht.

Daher wurde mangels geeigneter und zumutbarer Alternative entschieden, den vor-
handenen Standort mit flachensparenden Malinahmen wie einem Hochregallager
weiterzuentwickeln und dafir die am Standort seit Jahrzehnten vorgehaltene Erwei-
terungsflache zu nutzen.

Mit zu dieser Entscheidung beigetragen hat dabei der Faktor, dass die Firma Well-
pappenwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG den Betrieb zur Herstellung und Verar-
beitung von Wellpappe seit 115 Jahren im Stadtteil Quettingen betreibt und ein stabi-
ler Arbeitgeber mit vielen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern in Quettingen und naher
Umgebung ist. Der parallel betriebene Bauleitplanverfahren bezwecken allerdings
nicht allein die Ermdglichung einer Betriebserweiterung auf der bislang unbebauten
Erweiterungsflache, sondern insbesondere auch eine planerische Steuerung des Be-
triebsgelandes insgesamt, um unabhangig von baurechtlichen Genehmigungsverfah-
ren oder ordnungsbehdrdlichen Malnahmen einen zukunftsfahigen und verlasslichen
Ausgleich der unterschiedlichen Interessen des Betriebes und der Nachbarschaft
herbeizufuhren.

d) Konflikt Verkehr (Schwerlastverkehr) / Schulweg
Diein der Stellungnahme aufgefiihrten Regelungsbedarfe betreffen nicht die Ebene
der Flachennutzungsplanung und sind im parallel betriebenen Bebauungsplanverfah-
ren zu beachten.

e) Vernichtung Griinflache und Beeintrachtigung Stadtklima

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) stellt im Geltungsbereich der 26.
Anderung Uberwiegend ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GE*) dar und im nordli-
chen Randbereich eine Griinfliche ohne Zweckbestimmung. Die in der Ortlichkeit
vorhandene Freiflache befindet sich im geltenden FNP im Uberwiegenden Teil im Be-
reich der Darstellung eines eingeschrankten Gewerbegebietes (GE*). Diese Darstel-
lung findet sich auch schon im vor 2006 geltenden FNP. Die bauliche Erweiterung
des Betriebes der Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG am
Standort Maurinusstralde ist also bereits seit Jahren auf der Ebene des Flachennut-
zungsplanes planungsrechtlich vorbereitet. Inhaltlich werden beide Darstellungen in
die 26. Anderung des FNP Ubernommen. In dem neuen FNP hat die Darstellung der
Grunflache lediglich einen anderen Zuschnitt. Die grundsatzlichen planungsrechtli-
chen Rahmenbedingungen fur die Nutzung des Geltungsbereiches werden aber
durch die Anderung nicht modifiziert. Der Umweltbericht kommt unter Wirdigung der
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadltteil Quettingen, Bereich Maurinusstraie

unterschiedlichen Umweltbelange zu dem Ergebnis, dass bei Umsetzung der ge-
nannten Ausgleichsmalinahmen erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen
nicht zu erwarten sind.

f) MaurinusstraBBe fur Schwerlastverkehr geeignet?
Grundsatzlich ist das Plangebiet Gber die Maurinusstra’e unmittelbar an die Litzen-
kirchener Stralle (L 219) und die Quettinger Stral’e (K4) gut und leistungsfahig an
das Uberregionale StralRenverkehrsnetz angebunden. Im parallel betriebenen Be-
bauungsplanverfahren werden die Auswirkungen und ggfls. Anderungsmafnahmen
in einem Verkehrsgutachten detailliert untersucht.. Die Ergebnisse des Gutachtens
werden entsprechend beachtet.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadltteil Quettingen, Bereich Maurinusstraie
/A 3. Stellungnahme 3 — Schreiben vom 29.01.2022

et ¥
Stadt Leverkusen Stadt Leverkusen 2 Aaﬁ'ﬁ;ﬂz
Oberbirgermeister Uwe Richrath Elberfelder Haus
Friedrich-Ebert-Platz 1 Fachbereich Stadtplanung
Hauptstrafie 101
51373 Leverkusen 51373 Leverkusen
29.01.2022
Widerspruch gegen

- den Bebauungsplan Nr. 256/1l ,Quettingen — ndrdlich HerderstraBe und
westlich MaurinusstraBe"

- die geplante 26. Anderung des Flichennutzungsplanes
im Bereich ,Maurinusstraie
Bekanntgabe der Offenlage im Amtsblatt der Stadt Leverkusen Nr. 71 Zeitraum 13.12.2021 bis
17.01.2022, Verldangerung der Offenlage bis zum 14.02.2022

Sehr geehrter Herr Oberblrgermeister Richrath,

sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den am 3.12.2021, im Amtsblatt Nr. 71 der Stadt Leverkusen bekannt gegebenen
Bebauungsplan Nr. 256/11 ,Quettingen = ndrdlich Herderstrae und westlich Maurinusstralle”

und gegen die geplante 26. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich ,Maurinusstralle”

legen wir Widerspruch ein und nehmen Bezug auf die drohende Versiegelung einer weiteren
Griinfliche in Quettingen:

Wir sind junge Erwachsene und dltere Menschen, die ihr Zuhause in Quettingen haben, den
Stadtteil lieben und schatzen und ihn so wertvoll wie er ist auch fiir unsere Kinder und
zukiinftige Generationen bewahren michien!

Wie kann es sein, dass die Politik ihre Augen vor den Zeichen der Zeit verschlieft? Der standige
Drang nachsogenannter Entwicklung und Fortschritt durch immense Bebauung und
Umweltzerstérung ist nicht mehr zeitgemdR| Es ist Zeit flr ein Umdenken. Eine wirklich
moderne und zukunftsorientierte Stadtplanung zum Wohle der Birger wire das Wertschatzen
und die Pflege der noch dbriggebliehenen Kulturlandschaft, Wir sind es unserer und der
kommenden Generation schuldig, die noch vorhandene Natur und unser kulturelles Erbe zu
schitzen und zu bewahren. Wir haben nur diese eine Chancel
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadltteil Quettingen, Bereich Maurinusstraie

b)

2-

Das Artensterben ist langst nicht mehr zu verleugnen, die Luftqualitdt wird immer schlechter.
Die Doppelmoral, mit der die Stadt Leverkusen auf diese Zustdnde reagiert, ist verheerend und
besorgniserregend. Im Luftreinhalteplan der Stadt Leverkusen wird zum Belspiel klar definiert,
dass versiegelter Boden Schadstoffe aus der Luft nicht mehr filtern kann und es daher dringend
notwendig ist Versiegelungen zu reduzieren. Kommt es aber hart auf hart, scheinen solch
besdnftigende Pldne nicht mehr von Bedeutung. Die Politik weill um die prekire Lage, fillt aber
keine eindeutige Entscheidung, Bezirksvertretung, Ausschuss- und Ratsmitglieder — Vertreter
des Volkes? Einige haben diese Definition und ihre Aufgabe wohl vergessen.

MNeben emotionalen Ausrutschern regiert die Sachlichkeit der politischen Sprache. Nachdem
grole Plane, wie zum Beispiel das Leitbild Grin, oder der Luftreinhalteplan, sind die
Versprechungen im Einzelfall schnell vergessen. Es findet sich immer ein Grund, warum das mit
der griinen Idee, oder einem Um- anstatt Neubau dann doch nicht klappt. Auch die
Bauverwaltung entzieht sich im kenkreten Fall der Verantwortung und vertagt die ideen auf
zukinftige Projekte, in denen die Pldne eventuell verfolgt werden kdnnten. Eben eventuell.

In unserem Fall spricht die Politik von sogenannten (Standort-) Beweggriinden, Ein Standort-
Miteinander ist das A und O im gesellschaftlichen Zusammenleben vor Ort. Gar nicht sozial ist
es, wenn Kinder und alte Menschen nicht im Zusammenleben ernst genommen werden!
Matirlich gibt es in Quettingen eine dltere Bevblkerung, die es zu beschiltzen und respektieren
gilt. Das sind unsere GroBeltern und unsere Familien, sie leben hier teilweise schon seit vielen
Generationen. Von ihnen haben wir den achtsamen Umgang mit der Umwelt vor Ort gelernt,
Diesen Menschen wird mit der Planung ein weiteres Stiick einer iiberschaubaren Umwelt und
deren Sicherheit genommen. Stattdessen soll es noch mehr Verkehr auf den Stralen mitten im
Wohngebiet geben.

Aber diese Zusammenhadnge sind natiirlich schon seit Jahren bekannt. Auch das Problem der
eingeschrinkten Beweglichkeit, vor allem bei Senioren und Gehbehinderten.

Auch der Bezug der Kinder Ist wichtig, legt man ihn richtig aus. Der sichere und selbsténdige
Weg zur Grundschule, der Kindertagesstatte oder den Kindergérten muss Prioritat haben.
Aulerdem haben sie ein Recht auf die Chance, viel Zeit in der Natur verbringen zu diirfen. Wir
werden den ndchsten Generationen Rede und Antwort stehen miissen, weshalb wir so
verschwenderisch mit unserer Umwelt umgegangen sind. Denken wir wirklich an diese Kinder,
versuchen wir so viel griine und sichere Lebensqualitit wie maglich zu bewahren und
dbernehmen endlich die Verantwortung!

Ein weiterer wichtiger Grund gegen eine Erweiterung der Firm Gierlichs auf der Griinfliche
entlang der Maurinusstrale wird wihrend der gesamten politischen Debatte einfach
iibergangen. Die bedrohte Grinfldche ist Lebensraum zahlreicher Arten und somit ein
unwiederbringlicher Bestandteil der Biodiversitst. Auch fiir Insekten wie Bienen eine
Futterstelle.

Meben den sicheriich ebenfalls hoch relevanten Gesichtspunkten der Verkehrsbeeintrichtigung
und der Lirmbeldstigung durch an- und abfahrende LKW und der Abschaffung von 15
Parkplédtzen in der chnehin bereits von Parkplatznot gebeutelten MaurinusstraRe, ist fir uns
auch der Aspekt des Umwelt- und Klimaschutzes ein sehr bedeutsames Argument.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadltteil Quettingen, Bereich Maurinusstraie

Ein Lastwagen hat die Ausfahrt aus dem
Betriebsgeldnde der Firma Gierlichs verlassen und versucht vor unserem Haus Ober die
Maurinusstrafe zur Litzenkirchener Strafle zu gelangen.

Es ist befremdlich, dass der Oberbiirgermeister und seine Partei, die sich Umwelt- und
Klimaschutz auf die Fahne schreiben, die Bebauung und somit ersatzlose Entfernung einer
wichtigen Griinflache als Frischluftschneise, in einem Wohngebiet fiir den Bau eines solchen
Hochregallagers durchwinken, ist doch im Programm der SPD unter anderem folgendes zu
lesen:

"Natur pur — Blumen fiir die Bienen, Griinflichen fiir die Menschen!

Mehr Griin ist hier die Devise — bspw. auf Déichern, Fassaden oder Wartehduschen. Daher
wollen wir Bouprojekte in Zukunft unter Wahrung von Frischiuftschneisen begleiten, die Anlage
von Griinfiiichen anregen und Urban Gardening erméglichen. Damit jeder auch zuhause
naturnah glrtnern und so die Artenvielfalt schiitzen konn, wollen wir die kostenlose Abgabe
von lasen Kompostprodukten fiir Selbstabholer in den Werkstoffrentren ermdglichen.”

(entnommen https://www.spd-leverkusen.de/kommunalwahl-2020/ ; Wahlprogramm der SPD,
verabschiedet am 29. Februar 2020

Die Bezugnahme auf Umwelt-, Klima- und Artenschutz liegt uns unter anderem aus folgendem
Grund auch ganz persdnlich am Herzen:

Vor vielen Jahren haben sich ungewdhnlicherweise auf unserem Balkon in der dritten Etage
eines Mietshauses, das sich unmittelbar gegeniber der Grinfliche befindet, die ersten
Wildbienen angesiedelt. Seither bieten wir ihnen Nistmdglichkeiten, die jedes Jahr im
Friihjahr aufgrund der potenziellen Vermehrung der Wildbienen erweltert werden (m lssen).
Wir leisten somit einen Beitrag zur immer wieder von Politik und NABU - fast schon
flehentlich! - erbetenen Erhaltung der in ihrem Lebensraum bedrohten Wildbienen. Der
Wegfall der Griinfldche direkt vor unserem Balkon gefihrdet die Wildbienen, die hier ihre
Brutzellen errichten, erheblich. Denn:
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadltteil Quettingen, Bereich Maurinusstraie

4-

"Als Teilsiedler milssen Bienenweibchen bei gutem Wetter viele Male zwischen ihrem Nest und
fiir sie geeigneten Bliitenpflanzen pendeln. Die Flugdistanzen und -routen bestimmen
die Flugdauer und diese wiederum den Fortpflanzungserfolg

» Die Flugdauer hiangt zundchst von der Entfernung zwischen Nistplotz und Futterpflonzen
ab: fe weiter die Bliiten vom Nest entfernt sind, desto ldnger dauert der Sammelfiug
eines Weibchens. Werden die Energiekosten eines Fluges zu hoch, ist der Flug zu lang: Er
unterbleibt oder fiihrt zu einer unzureichenden Verproviantierung der Brutzelle.

« Bienen gedeihen also umso besser, je geringer die Entfernungen sind, die
Bienenweibchen tdglich auf ihren Sammelfligen zurlicklegen miissen. Folglich gedeihen
Bienen besonders gut in einer kleinrdumigen Landschaft, wie sie johrhundertelang
typisch fiir Mitteleuropa war und wo vielerlel Landschaftselemente, also auch Nistplitze
und Futterpflanzen, eng verzahnt sind und einer Vielzahl von Bienenarten das Uberleben
sichern. Im Umkehrschiuss bedeutet das: Blenen sind gefahrdet, wenn die
Sammelflugdistanzen ldnger werden, und sie werden Ignger, weil die beschriebene
Kileinrdumigkeil unserer Londschaft verlorengeht.”

{entnommen hitpsyYwww.wildbienen.de/whs-dist. htm ; Wildbienen - Flugdistanzen)

Bisher finden die Wildbienen auf unserem Balkon ideale Bedingungen zur Arterhaltung vor, da
die Flugdistanz von ihren Brutstdtten bis zur gegeniiberliegenden Griinfliche, die im Frilhjahr
und 5ommer auch Wiesenblumen hervorbringt, nur eine geringe Flugdistanz betrigt. Wird
diese Grinfliche jedoch ersatzlos bebaut, sind die Wildbienen massiv bedroht, wenn nicht
gar iiberhaupt nicht mehr iiberlebensfihig.

Vor diesem Hintergrund wird der dkologische Wert der Flache immer grier. Es wére fahrlissig
auch diese Flache durch meterhohe Hallen zu versiegeln,

Wir bitten daher, neben der Verkehrs- und Lirmbelistigung auch den Umwelt- und
Klimaschutz und die Erhaltung der Wildbienen und Artenvielfalt aufzunehmen und den Bau
eines Hochregallagers in der Maurinusstrale durch die Firma Gierlichs nicht zu genehmigen!!

Am Rande mdchten wir noch die Gelegenheit nutzen, ein - im Verhdltnis zum Erhalt der Natur
fir unsere Kinder, Enkelkinder und weitere Nachkommen - eher egoistisches Argument gegen
das Bauvorhaben aufzufiihren: Das Hochregallager, das hisher als unser Haus werden wird, wird
uns mit hoher Wahrscheinlichkeit in unserer Lebensqualitit einschranken, denn es nimmt uns
die bisher unverbaute weite Sicht bis nach K&ln und Umgebung (und z. B. auch auf oftmals
spektakuldr schéne Sonnenunterginge...) Ebenfalls wird sicher weniger Licht in unser
Wohnzimmer fallen kGnnen.....

Wir hoffen, dass Sie unseren Wiederspruch gegen die Bebauung der Firma Gierlichs auf der
Maurinusstrale ernst nehmen und im Sinne der Blrger entscheiden — nicht im Sinne einiger
weniger, die nurihren Profit und ihre eigenen Bediirfnisse befriedigen und in Vordergrund
stellen, anstatt sich nachhaltig und verantwortungsvoll gegentiber ihrer Umwelt zu verhalten.

Mit freundlichen
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadltteil Quettingen, Bereich Maurinusstraie

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

a) Verkehrsuntersuchung und Verkehrssicherheit:

Grundsatzlich ist das Plangebiet Gber die Maurinusstra’e unmittelbar an die Litzen-
kirchener Stralle (L 219) und die Quettinger Stral’e (K4) gut und leistungsfahig an
das Uberregionale StralRenverkehrsnetz angebunden. Im parallel betriebenen Be-
bauungsplanverfahren werden die Auswirkungen des zusatzlichen Verkehrsaufkom-
mens in einem Verkehrsgutachten und einer schalltechnischen Untersuchung detail-
liert untersucht und bewertet. Die Ergebnisse der Untersuchungen werden entspre-
chend beachtet und der daraus resultierende Regelungsbedarf in den Bebauungs-
plan bzw. den zugehdrigen stadtebaulichen Vertrag aufgenommen.

Diein der Stellungnahme ansonsten aufgefliihrten Punkte betreffen nicht die Ebene
der Flachennutzungsplanung und werden im parallel betriebenen Bebauungsplanver-
fahren bewertet.

b) Vernichtung Griinflache und Beeintrachtigung Artenvielfalt, Stadtklima

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) stellt im Geltungsbereich der 26.
Anderung Uberwiegend ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GE*) dar und im nordli-
chen Randbereich eine Grunflache ohne Zweckbestimmung. Diese wird auch in den
neuen FNP Ubernommen. Sie erhalt lediglich einen anderen Zuschnitt. Die grund-
satzlichen planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fir die Nutzung des Geltungs-
bereiches werden durch die 26. Anderung des Flachennutzungsplanes aber nicht
modifiziert. Die vorwiegenden Ziele des Umweltschutzes sind in diesem Fall — unter
Berucksichtigung des geplanten Eingriffes — umfassende Malinahmen, um eine hohe
Biodiversitat auf dem Eingriffsareal zu fordern. Insgesamt werden auch unter Wardi-
gung der unterschiedlichen Umweltbereiche und der Gemengelage auf der Ebene
des Flachennutzungsplans keine neuen, nachhaltigen Beeintrachtigungen der an-
grenzenden Wohnbebauung vorbereitet. Daher ist die Anderung des FNP als MaR-
nahme der Gewerbeentwicklung positiv zu beurteilen.

c) Larmkonflikte Wohnbebauung im Norden, Verlust Stellplatze:

Im parallel betriebenen Bebauungsplanverfahren werden die bestehenden sowie ge-
planten Gerauschsituationen detailliert untersucht. Die Ergebnisse des Gutachtens
werden entsprechend beachtet. Das gleiche qilt fur die Verkehrssituation.

d) Umwelt- und Klimaschutz,

GemaR Umweltbericht zur 26. Anderung des Flachennutzungsplanes sind — unter
Berucksichtigung des geplanten Eingriffes — die vorwiegenden Ziele des Umwelt-
schutzes umfassende MalRhahmen, um eine starke Eingrinung und eine hohe Bio-
diversitat auf dem Eingriffsareal zu fordern. Entsprechende Regelungen sind im pa-
rallel betriebenen Bebauungsplanverfahren vorgesehen.

Insgesamt ergeben sich unter Berlcksichtigung, dass der Flachennutzungsplan als
vorbereitende Bauleitplanung noch keine Eingriffsebene darstellt und die Realisie-
rung des auf Bebauungsplanebene geplanten Vorhabens bereits vorher auf Fla-
chennutzungsplanebene vorbereitet war, im Rahmen des Umweltberichtes zur 26.
Anderung des Flachennutzungsplanes keine Hinweise auf Ausschlusskriterien, die
dieser entgegenstehen. Relevante Beeintrachtigungen und Eingriffe in die verschie-
denen Schutzguter werden durch die Flachennutzungsplananderung nicht vorberei-
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadltteil Quettingen, Bereich Maurinusstraie

tet. Diese werden erst durch einen Bebauungsplan oder ein Baugenehmigungsver-
fahren ausgeldst.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadltteil Quettingen, Bereich Maurinusstraie

/A 4. Stellungnahme 4 — Schreiben vom 10.02.2022

Stadt Leverkusen Stadt Leverkusen
Oberburgermeister Uwe Richrath Elberfelder Haus
Friedrich-Ebert-Platz 1 |50 51, B0 ¥ 700 i iy Fachbereich Stadtplanung

r S S fot === HauptstraBe 101

T ] ! - 1 |
51373 Leverkusen PLOL2E -1 Ul 51373 Leverkusen
10,07 30332

Widerspruch

- Bebauungsplan Nr. 256/11 ,,Quettingen = nordlich Herderstrale und westlich
Maurinusstralie"

26. Anderung Flichennutzungsplan Bereich ,Maurinusstrale”

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister Richrath,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir widersprechen fristgerecht dem Bebauungsplan Nr. 256/11 ,Quettingen — nérdlich
Herderstrafle und westlich Maurinusstrale” und der 26. Anderung des
Flachennutzungsplans Bereich ,Maurinusstralle®, Bekanntgabe der Offenlage im Amitsblatt
der Stadt Leverkusen Zeitraum 13.12.2021 bis 17.01.2022, Verlangerung der Offenlage bis
um 14.02.2022.

Als direkte Anwohner sind wir unmittelbar von der geplanten Anderung betroffen und
widerspreche dieser daher mit folgender Begrindung:

Die Griinflache, der Innenbereich zwischen Maurinusstrale und Stettiner Stralie, soll mit
einem ca. 20 Meter hohen Hochregallager und weiteren Firmengebduden, mitten im
Wohngebiet, bebaut werden. Bereits vor dber einem lahr haben wir dagegen protestiert mit
Einsprichen und fast 700 Unterschriften auf die Herausnahme dieser Babauung,

Das Verkehrsaufkommen in Cuettingen ist bereits unertraglich hoch. Besonders der tagliche
a) Schwerlastverkehr vom und zum Wellpappenwerk Gierlichs” belastet und blockiert die

StraBen und bringt den flieRenden Verkehr auf der Kreuzung Quettinger Stralle und der

baurinusstrafle, im Kreuzungsbereich Maurinusstrae/Bergstralle usw., zum Stillstand.

Obwohl es noch gar nicht lange her ist, dass die Maurinusstrae eine neue Fahrbahndecke
bekommen hat, ist der Asphalt bereits an vielen Stellen gerissen und abgesenkt, da dieser
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadltteil Quettingen, Bereich Maurinusstraie

b)

c)

d)

4, 3

fiir das Befahren durch die vielen Schwerlast-LKWs (SV) nicht geeignet ist. Was sagt die
Leverkusener StraBenausbaubehdrde dazu?

An zeei Wachentagen stebt ein riesiger Tanklaster vormittags bis mittags mehrere Stunden
am Beginn der Herderstrafe und pumpt durch einen dicken Schlauch Fertigungsfliissigkeit in
eimen Stutzen auf dem Fabrikgeldnde. Dieser Schlauch liegt chne Hinweis und ungesichert
liber den Blrgersteig und muss, weil die HerderstraBe nur den einen Birgersteig hat, von
FuBgingern, hier insbesondere ven Grundschulkindern und Kindern auf dem Weg zum
Kindergarten, Gberstiegen werden. Rollstuhifahrer, Menschen mit Rollator, Eltern mit
Kinderwagen etc., versuchen das Hindernis zu umgehen, indem sie um den LKW herum auf
der Herderstrale gehend, wieder zum Birgersteig gelangen. (5. Foto unten)

Die aktuelle Verkehrsbrizanz in diesem Wohngebiet wilrde die Konfliktsituationen durch den
Anstieg der LKW-Fahrten, der Firma Gierlichs, auf téglich 78, fir Kraftfahrzeuge, Radfahrer
und FuBginger noch verscharfen,

Das beschriebene Gebiet brauchte keine Verkehrs-Untersuchung. Mit bloRem Auge und
Verstand ist erkennbar, dass durch die verdichtete Bebawung der zukiinftige Verkehr im
Kollaps endet. Das Bauvorhaben flihr zu keiner Verbesserung, sondern fiir das Wohnrumfeld
wird es schlechter!

Auf diesem Geldnde entsteht eine Bebavungs- und Gewerberaumdichte die ihresgleichen
sucht!

Aufgrund von Kenntnissen der Situation vor Ort, kann man einer Erweiterung der
Fabrikanlage der Firma Wellpappenwerk Gierlichs Bebauungsplan Nr. 258/11 ,Quettingen —
nardlich Herderstralle und westlich Maurinusstralle” nicht zustimmen.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadltteil Quettingen, Bereich Maurinusstraie

.-

Wir fordern Sie weiterhin auf, die Entscheidung noch einmal zu Gberprifen und den
Bebauungsplan und die Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich ,Maurinusstrafie”
nicht weiter zu verfolgen.

Mit freundlichen Grien

I

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

a) Verkehrsbehinderungen:

Grundsatzlich ist das Plangebiet Uber die Maurinusstra’e unmittelbar an die Litzen-
kirchener Straf3e (L 219) und die Quettinger Stral’e (K4) gut und leistungsfahig an
das Uberregionale StralRenverkehrsnetz angebunden. Im parallel betriebenen Be-
bauungsplanverfahren werden die Auswirkungen des zusatzlichen Verkehrsaufkom-
mens in einem Verkehrsgutachten und einer schalltechnischen Untersuchung detail-
liert untersucht und bewertet. Die Ergebnisse der Untersuchungen werden entspre-
chend beachtet und der daraus resultierende Regelungsbedarf in den Bebauungs-
plan bzw. den zugehdrigen stadtebaulichen Vertrag aufgenommen.

Die in der Stellungnahme ansonsten aufgefuhrten Punkte betreffen nicht die Ebene
der Flachennutzungsplanung und werden im parallel betriebenen Bebauungsplanver-
fahren bewertet.

b) StraBenschaden:
Die in der Stellungnahme aufgefuhrten Punkte betreffen nicht die Ebene der Fla-
chennutzungsplanung und werden im parallel betriebenen Bebauungsplanverfahren
bewertet.

c) Ladevorgange im StraBenraum:

Die in der Stellungnahme aufgefiihrten Punkte betreffen nicht die Ebene der Fla-
chennutzungsplanung und werden im parallel betriebenen Bebauungsplanverfahren
bewertet.

d) Zu hohe bauliche Verdichtung:

Die grundsatzliche Nutzung der Flache wird durch die 26. Anderung des Flachennut-
zungsplanes nicht geandert. Der Aspekt der hoheren baulichen Verdichtung betrifft
nicht die Ebene der Flachennutzungsplanung und wird im parallel betriebenen Be-
bauungsplanverfahren bewertet.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadltteil Quettingen, Bereich Maurinusstraie
/A 5. Stellungnahme 5 — Schreiben vom 08.02.2022

Stadt Leverkusen Stadt Leverkusen
Oberbiirgermeister Uuﬁﬂfﬁr‘iﬁ'l‘?’ﬁ}fuiiﬂﬁﬁ-‘ﬂ Elberfelder Haus
Friedrich-Eben-Platz 1 £l ixpeg M B Fachbereich Stadtplanung

I Hauptsiralkae 101
10.02.22 |90 Uw pis
51373 Leverkusen 51373 Leverkusen
FB: e

0802 2022

Widerspruch gegen

- den Bebauungsplan Nr. 256/ ,,Quettingen — nirdlich Herderstralle
und westlich Maurinuzstraa"

- 26. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich ,Maurinusstrafie”

Bekanntgabe der Offenlage im Amtsblatt der Stadt Leverkusen, vom 03.12.2021
bzw. 06.01.2022, Zeitraum 13.12.2021 bis 17.01.2022, Verangerung der Offenlage
bis zum 14.02.2022

Widerspruch zur jeweils 1. und 2. Offenlage

Sehr geehrter Herr Oberbirgermeister Richrath,
sehr geshrte Damen und Harran,

wir widersprechen fristgerecht dem Bebauungsplan Nr. 256/ ,Quettingen = ndrdlich
Herderstralle und westlich Maurinussiralle® und der 26. Anderung des
Flachennutzungsplanes Bereich .Maurinusstraie®.

Die Firma Gierlichs ist ein alteingesessener Betrieb mitten in Quettingen. Dieser hat sich
in den vergangenen Jahrzehnten stetig entwickelt. Wéhrenddessen hat sich auch das
Wohnumfeld verfestigt. So isl eine Gemengelage entstanden, die ein besonderes Malk
an Ricksichinahme erforderlich macht,

Seit 2019 ist bekannt, dass sich die Firma Gierlichs eine Erweiterung des
Gebaudebestandes u.a. um ein Gber 19 m hohes Hochregallager fiir Fertigwaren
wiinscht. Der Betrieb soll dazu nach Morden erheblich in eine vorhandene Grinflache
erweitert werden und rlckt damit bis auf wenige Meter an die vorhandene
Wohnbebauung Maurinusstralie, Litzenkirchener Stralle, Steftiner Stralte und Gérlitzer
Stralbe heran. Die daraufhin durch die Stadt vorbereitete Bauleitplanung wurde als
Vorhabenbezogenes Bebauungsplanverfahren (VBB) V 35/1l "Quettingen -
Wellpappenwerk Gierlichs nérdlich Herderstralle und westlich Maurinusstralte®
begonnen. Im Rahmen der Frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit in 2020 haben sich
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadltteil Quettingen, Bereich Maurinusstraie

£ 5

uber 650 Blrger gegen das beabsichtigte konkrete Vorhaben geauliert. Die
Eingaben flhren leider nicht zu einer Verbesserung der Planung!

Im Gegenteil: Der konkrete VBB wurde umgewandelt zum , Angebotsbebauungsplan
Nr. 256/l ,,Quettingen — nérdliche Herderstrale und westliche Maurinusstrafie®,
Warum? Um - wie es u.a. in der Begriindung auf Seite 9 heillt: ,auch zukiinftig
Anderungswiinsche ohne Weiteres" zuzulassen [...].

£ur Begriindung verweisen wir auch auf unser Widerspruchs-Schreiben vom
15.07.2020. In diesem haben wir dargestellt, dass es sich hier in Quettingen um den
Ortskern handelt, der von Fullgangern, insbesondere Schulkindern als Schulweg,
Kindem als Weg zu den Kindergarten, Radfahrem, PKWs durchquert wird und
mittlerweile zum Angstraum wird,

Bedauerlicherweise inzwischen jedoch auch durch Inanspruchnahme der viel zu
engen offentlichen Wohnstralen durch den Schwerlastverkehr der Firma Gierlichs,
entstehen Beeintrachtigungen des Wohnumfeldes und die Leistungsfahigkeit der
Kreuzungen usw. ist die Verkehrssicherheit fir alle gefiahrdet,

Kreuzungsbereich Quettinger Strale/Maurinusstrale: Ein LKW blockiert beim Herausfahren
aus der Maurinusstralie und Einfahren in die Quettinger Stralle beide Fahrspuren der
Cuettinger Strafle.

Grofiraumige Verkehrserschliefung durch das Wohngebiet ist nicht méglich. Ebenso
wenig hat eine ernsthafte Prifung der kiinftigen Verkehrsentwicklungen fiir
bestehende Wohnstrallen stattgefunden.

Im Begrindungstext zum Bebauungsplan ist die Erschlielung des Geldndes auf
Varianten abgestellt und nicht praxisnah. Die Auswirkungen auf die Menschen in
diesem Beraich werden klein geredet.
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-3-

Warum soll es nicht méglich sein, ein Hochregallager fiir Paletten-Ware an anderer
Stelle zu errichten? Und zwar in einem Gewerbegebiet, das dafiir geeignet und

B) vorgesehen ist. Entsprechend sollte eine Andienung des Standortes
MaurinusstraBe in Zukunft nur noch mit Fahrzeugen erfolgen diirfen, die fiir das
vorhandene Stralennetz geeignet sind.

Der NABU Stadtverband Leverkusen, hat bereits in der Vergangenheit darauf
hingewiesen, fiir die Bebauungs- und Gestaltungspléne einen naturfirdemnden
Leverkusener Standard” einzufihren. Er minimiert g0 den Schaden an der Matur und
erhiiht die Lebensgualitét fir alle Leverkusener.

Die Verkehrsflachen werden nach den minimalen gesetzlichen Standards gestaltet,
um einersaits moglichst wenig Verkehr anzuziehen und andererseits moglichst wenig
Flache zu verbrauchen.

Um den Erfordemissen des Klimawandels zu entsprechen, wird bei der Bebauung
besondere Ricksicht auf Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete und -schneisen und
die Zurickhaltung bzw. Versickerung des Regenwassers vor Ort gelegt

Es missen Auflagen und Malknahmen festgesetzt werden, die eine Einhaltung der
geforderten Larmwerte nach TA Lérm sicherstellen, also Stérungen oder

¢) Belastigungen unter Wilrdigung nachbarschaftiicher Interessen auf ein vertretbares
Malk herabmindern.

Es muss eine gute und einvernehmliche Lésung gefunden werden fiir die Quettinger
Birger und fir die Firma Gierlichs. Mit fast 13.000 Einwehnern ist Quettingen nach
Wiesdorf einer der am dichtesten besiedelten Stadtteile Leverkusens.

Die vorliegende Bauleitplanung folgt nicht fachlichen und sachlichen
Gesichtspunkten, sondern allein dem Umstand eine Grundstiicksfldche mit einer
Grale von immerhin rd. 12,500 m? zum Gewerbegebist umzuwidmen. Das nennt
man dann wohl Gefalligkeitsplanung|

Dies ist der sigentliche Grund fur die geplante Zerstérung von Umwelt und Matur im
grollen Ausmalk zulasten von Fauna und Flora, vor allem aber zu Lasten der
Menschen, die ein wertvolles klimatisches Durchliftungsgelédnde verlieren und
vieleriei Bagintréchligungen ausgesetzt sein werden, denn die neus Bebauung hat
erhebliche negative Auswirkungen auf den Klimaschutz und die Belastung der
Bawohner:

= Verschlechterung des Stadtteilklimas
= siérkere Versiegelung
d)
*  hihera Belastung durch Yerkehrslarm
= grhebliche Zunahme des LKW-Verkehrs einschlieflich

= der zu erwartenden Gefdhrdung von Kindern, Fulgéngern und Radfahrern.

Verninftige Menschen kdnnen daher eine solche ZerstGrungssirategie nur ablehnen.
B )

Wir fordern Sie auf, die Entscheidung noch einmal zu Uberprifen und die vorliegende
Bauleitplanung nicht weiter zu betreiben.

Mit freundlichen Grifien
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

a) Verkehrsuntersuchung und Verkehrssicherheit:

Grundsatzlich ist das Plangebiet Uber die Maurinusstra’e unmittelbar an die Litzen-
kirchener Stralde (L 219) und die Quettinger Stral’e (K4) gut und leistungsfahig an
das Uberregionale StralRenverkehrsnetz angebunden. Im parallel betriebenen Be-
bauungsplanverfahren werden die Auswirkungen des zusatzlichen Verkehrsaufkom-
mens in einem Verkehrsgutachten und einer schalltechnischen Untersuchung detail-
liert untersucht und bewertet. Die Ergebnisse der Untersuchungen werden entspre-
chend beachtet und der daraus resultierende Regelungsbedarf in den Bebauungs-
plan bzw. den zugehdrigen stadtebaulichen Vertrag aufgenommen.

Die in der Stellungnahme ansonsten aufgefuhrten Punkte betreffen nicht die Ebene
der Flachennutzungsplanung und werden im parallel betriebenen Bebauungsplanver-
fahren bewertet.

b) Alternativstandort:

Zu Beginn der Erweiterungsabsichten der Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs
GmbH & Co. KG hat die Geschaftsfuhrung zusammen mit der Wirtschaftsforderung
Leverkusen die Variante einer vollstandigen Betriebsverlagerung intensiv untersucht.
In diesem Zuge sind drei Grundstucke in den Ortsteilen Hitdorf, Rheindorf und Man-
fort vertieft gepruft worden. Die Prifung ist zu dem Ergebnis gekommen, dass alle
Grundstiicke fir eine Verlagerung nicht in Frage kommen. Hauptgrund ist, dass alle
Flachen weder vom Zuschnitt noch der Grolde fur eine moderne, effiziente und zu-
kunftsorientierte Betriebs- und Produktionsstatte von Wellpappen geeignet sind.
Ausgehend von einer notwendigen Gesamtlange moderner Wellpappenanlagen von
mindestens 200 m und dazugehoérigen Lagerkapazitaten von ca. 30.000 Paletten-
stellflachen ergibt sich zusammen mit den Bereichen fur die Weiterverarbeitung, den
Versand, die Verladung und das Rangieren, die Stellplatze und ggfls. Erweiterungs-
reserven ein Gesamtflachenbedarf von ca. 60.000 m?2. Aufgrund dieser Anforderun-
gen wird es auch seitens der Wirtschaftsforderung als wenig realistisch eingeschatzt,
in absehbarer Zeit entsprechende Flachen im Leverkusener Raum zu finden. Dies
hat sich auch durch entsprechende Absagen aus den Nachbarkommunen Monheim,
Langenfeld und Burscheid bestatigt. Eine Standortverlagerung auferhalb des Lever-
kusener Raumes kommt fur die Firma aufgrund der lokal begrenzten Kundenstruktur
und der gewachsenen Mitarbeiterstruktur nicht in Frage. Auch die Variante eines
Neubaus der geplanten Lager- und Versandanlage an anderer Stelle und damit eine
teilweise Betriebsverlagerung wurde untersucht, aber letztendlich verworfen, da die
internen Betriebsablaufe damit deutlich verkompliziert werden und keine Minderung
des betriebsbezogenen Verkehrslarms einhergeht.

Daher wurde mangels geeigneter und zumutbarer Alternative entschieden, den vor-
handenen Standort mit flachensparenden Malinahmen wie einem Hochregallager
weiterzuentwickeln und dafir die am Standort seit Jahrzehnten vorgehaltene Erwei-
terungsflache zu nutzen.

Mit zu dieser Entscheidung beigetragen hat dabei der Faktor, dass die Firma Well-
pappenwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG den Betrieb zur Herstellung und Verar-
beitung von Wellpappe seit 115 Jahren im Stadtteil Quettingen betreibt und ein stabi-
ler Arbeitgeber mit vielen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern in Quettingen und naher
Umgebung ist. Der vorliegende Bebauungsplan bezweckt allerdings nicht allein die
Ermoglichung einer Betriebserweiterung auf der bislang unbebauten Erweiterungs-
flache, sondern insbesondere auch eine planerische Steuerung des Betriebsgelan-
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des insgesamt, um unabhangig von baurechtlichen Genehmigungsverfahren oder
ordnungsbehordlichen Malinahmen einen zukunftsfahigen und verlasslichen Aus-
gleich der unterschiedlichen Interessen des Betriebes und der Nachbarschaft herbei-
zufuhren.

c) Einhaltung TA-Larmwerte:
Die in der Stellungnahme aufgefuhrte Punkte betreffen nicht die Ebene der Flachen-
nutzungsplanung und werden im parallel betriebenen Bebauungsplanverfahren be-
wertet.

d) Versiegelung / Stadtklima:
Insgesamt ergeben sich unter Berucksichtigung, dass der Flachennutzungsplan als
vorbereitende Bauleitplanung noch keine Eingriffsebene darstellt und die Realisie-
rung des auf Bebauungsplanebene geplanten Vorhabens bereits vorher auf Fla-
chennutzungsplanebene vorbereitet war, im Rahmen des Umweltberichtes zur 26.
Anderung des Flachennutzungsplanes keine Hinweise auf Ausschlusskriterien, die
dieser entgegenstehen. Relevante Beeintrachtigungen und Eingriffe in die verschie-
denen Schutzguter werden durch die Flachennutzungsplananderung nicht vorberei-
tet. Diese
werden erst durch einen Bebauungsplan oder ein Baugenehmigungsverfahren aus-
gelost.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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/A 6. Stellungnahme 6 — Schreiben vom 09.02.2022

L.

Stadt Leverkusen Stadt Leverkusen
Oberblrgermeister Uwe Richrath Elberfelder Haus
Friedrich-Ebert-Platz 1 Fachbereich Stadtplanung
Hauptstrala 101
51373 Leverkusen 51373 Leverkusen
09.02, 2022
Widerspruch gegen

- den Bebauungsplan Nr. 256/l ,Quettingen — nérdlich
Herderstrale und westlich MaurinusstraBe®

- die geplante 26. Anderung des Flichennutzungsplanes
im Bereich ,MaurinusstraBe

Sehr geehrter Herr Oberblrgermeister Richrath,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den am 3.12.2021, im Amtsblatt Nr. 71 der Stadt Leverkusen bekannt
gegebenen Bebauungsplan Nr. 2561 ,Quettingen — nordlich Herdersiralle und
westlich Maurinusstrale®

und gegen die geplante 26. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bareich
~Maurinusstrale”

legen wir Widerspruch ein und bringen folgende Einwinde vor:

Laut dem Bebauungsplan Nr. 256/11 soll der Bereich zwischen Wohnbebauung
Litzenkirchener Strale und Maurinusstralle, im Kern des Stadtieils Quettingen, eine
an den Betrieb der Firma Gierlichs angrenzende Grinfliche von ca. 12.500 m?, u.a.
mit einemn ca. 20 Meter hohen Hochregallager bebaut werden.

Quettingen ist in den letzten Jahren mehr als genug zugebaut worden. Das
Verkehrsaufkommen ist bereits unertraglich hoch, besonders der tagliche LKW-Verkehr
auf der Maurinusstrale, insbesondere filr Kinder zur Schule und in die Kindergérten.

a) Wenn Menschan sich unwaohl fihlen, mit dem Fahrrad auf der Quettinger Stralle, der
Maurinusstrale und der Herderstralle zu fahren, dann ist dies nicht nur im Sinne
einer klimaneutralen Mobilitdt, sondern auch fir die allgemeine
Stralenverkehrssicherheit in Quettingen nicht weiter hinzunehmen,

Mit dem prognostizierten Anstieg der taglichen LKW-Fahrten von 52 auf rund 78
(oder evtl. noch mehr?), Gberwiegend mit Sattelzigen, kinnen sich die Einwohner
nicht abfinden.
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2.

Geschwindigkeitsreduzierung auf der Maurinusstralle, da Bestandteil einer Tempo
A0-Zone, ist flir die Nutzer nicht vorteilhaft, Die Bevélkerung glaubie, das sei ein
Fortschritt. Es stellite sich als Trugschluss heraus. Denn mit der Durchfahrt der
zunehmend grofen LKW (SV)! zur Firma Gierlichs ist diese Stralle ein Angstraum
fiir FuBganger, Fahrradfahrer und Autofahrer geworden. Der Begegnungsfall
LKW-PKW oder gar LKW-Schulbus ist in den engen Bereichen nicht gewahrieistet,
Die Situation muss dringend entlastet werden. Die Blrgerinnen und Blrger milssen
sich im StraBenverkehr sicher filhlen kénnen. Nur so kann man die
Verkehrsproblematik wirklich lésen und muss nicht stetig von vorne beginnen. (s Fota)

[/

Bei dieser Planung wird die Leistungsfahigkeit des Strafennetzes ausgeblendet!

Das Umweltbundesamt geht in einer Studie von Emission bei der Herstellung von
Werpackungsmaterial von einer Spannweaile der COz-Emissionen von rund 20 Gramm
bei giner kleinen Schachtel bis zu 800 Gramm bei einem grolen Karon,

Seit 1888 gibt es nachweislich Beschwerden (u.a. an den damaligen Regierungs-
Prasidenten Kéln, Herrn Antwerpes) wegen

» Lambelistigung und Umweltverschmutzung,

b) * erhebliche Emission der Schnitzel-Absauganlage auf dem Dach, Dampfkessel
wird entspannt durch Dampfauslassung, der Schall wird vom Schulgebaude
werstarkt und zuriick geworfen,

« immer wieder werden Fenster und Turen in der linken Seitenwand zu Machbarn
in der Herderstrale gedfinet um das Gebaude zu ballften,

c) . LKW-Fahrzeuge fahren nachts durch die Wohnstrallen um zur Autobahn zu
gelangen.
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3=
Wir bitten auch zu prilfen:

1. Trifft es zu, dass aus den Fugen der Klinkersteinwand des Firmengebiudes
entlang der Herderstralle Wasserglas-Pappschichten-Kleber nach aulien
dringt?

2. Welche COzSchadstoffe werden im Wohnumfeld der Firma Gierlichs

d) verldsslich ausgeschleust/ausgestolen?

3. Welche aktuellen Luftverschmutzungswerte liegen im Umfeld der Firma
Gierlichs vor?

Da der einzige Birgersteig auf der HerderstraBe, entlang des Firmengeb&udes den

(hans

FuBgéngem, insbesondere Kindemn als Weg zur Schule und in die Kindergéarien
dient. ist hier darauf zu achten, dass auf der Fabrikwand (s. Foto) keine Schadstoffe
fir die Menschen anhafien.

Die vorliegende stidtische Bauleitplanung blendet die bereits bestehenden
Konflikte aber vollstindig aus und ldsst sich daher nur als riicksichtslos

bezeichnen. )
Das diirfen wir zum Erhalt aines I{ijebenswerten Quettingen so nicht akzeptieren!

Mit freundlichen Grilen
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

a) Verkehrsuntersuchung und Verkehrssicherheit:

Grundsatzlich ist das Plangebiet Uber die Maurinusstra’e unmittelbar an die Litzen-
kirchener Stralde (L 219) und die Quettinger Stral’e (K4) gut und leistungsfahig an
das Uberregionale StralRenverkehrsnetz angebunden. Im parallel betriebenen Be-
bauungsplanverfahren werden die Auswirkungen des zusatzlichen Verkehrsaufkom-
mens in einem Verkehrsgutachten und einer schalltechnischen Untersuchung detail-
liert untersucht und bewertet. Die Ergebnisse der Untersuchungen werden entspre-
chend beachtet und der daraus resultierende Regelungsbedarf in den Bebauungs-
plan bzw. den zugehdrigen stadtebaulichen Vertrag aufgenommen.

Die in der Stellungnahme ansonsten aufgefuhrten Punkte betreffen nicht die Ebene
der Flachennutzungsplanung und werden im parallel betriebenen Bebauungsplanver-
fahren bewertet.

b) Lairmemissionen von Aggregaten:

Die in der Stellungnahme aufgefuhrte Punkte betreffen nicht die Ebene der Flachen-
nutzungsplanung und werden im parallel betriebenen Bebauungsplanverfahren be-
wertet.

c) Nachfahrten:

Diein der Stellungnahme aufgefiihrte Punkte betreffen nicht die Ebene der Flachen-
nutzungsplanung und werden im parallel betriebenen Bebauungsplanverfahren be-
wertet.

d) Austritte von Schadstoffen / Luftverschmutzung:

Diein der Stellungnahme aufgefiihrte Punkte betreffen nicht die Ebene der Flachen-
nutzungsplanung und werden im parallel betriebenen Bebauungsplanverfahren be-
wertet.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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/A 7. Stellungnahme 7 — Sammelschreiben von 715 Biirgern vom 07.02.2022

(15 0 5
Stadt Leverkusen Stadt Leverkusen " 2 7
Oberbiirgermeister Uwe Richrath Elberfelder Haus ;,”_ B
Friedrich-Ebert-Platz 1 Fachbereich Stadtplanung Ao F

Hauptstralie 1071
51373 Leverkusen 51373 Leverkusen

Leverkusen, 07.02.2022

Bebauungsplan Nr. 256/ll ,Quettingen — nirdlich HerderstraBe und westlich
MaurinusstraBe* und 26. Anderung Fidchennutzungsplan ,Maurinusstrafe“
Bekanntgabe im Leverkusener Amtsblatt vom 03.12.2021 bzw. vom 06.01.2022
Verlingerung der Offenlage bis zum 14.02.2022

EINGABEN zur jeweils 1. und 2. Offenlage

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister Richrath,
sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der im Betreff genannten Offenlagen reichen wir die angehangten

EINGABEN ein,
aulerdem das Flugblatt mit den dazugehﬁrenden?ﬁ'-' Listen mit?’l5 Unterschriften

und bitten um angemessene Beriicksichtigung.

Wir haben zur Beurteilung der durch die Stadt Leverkusen erstellten Planungsunteriagen
eine umfassende fachliche Beratung einholen miissen und wurden darin bestatigt, dass
die Vorlagen nicht nur handwerklich mangelhaft sind, sondern dass es sich auch um eine
Gefalligkeitsplanung handelt.

Wir hoffen, dass Sie Ihre Bebauungsabsichten noch einmail Gberdenken!

Mit freundlichen Griilken

Seite 27 /49



26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadltteil Quettingen, Bereich Maurinusstraie

Erweiterungspldne der Firma Gierlichs

Die Firma Glerlichs ist ein alteingesessener Betrieh mitten in Quettingen. Dieser hat sich in den wergangenen
Jahrzehnten stetig entwickelt. Wihrenddessen hat sich auch das Wohnumfeld verfestigt. 5o st eine
Gemengelage entstanden, die ein besonderes MaB an Rilcksichtnahme erforderlich macht.

Seit 2019 ist bekannt, dass sich die Firma Gierlichs eine Erweiterung des Gebiudebestandes u.a. um ein iber
19 m hohes Hochregallager fur Fertigwaren winscht. Der Betrieb soll dazu nach Norden
erheblich in eine vorhandene Grinfliche erweitert werden und ribckt damit bis auf wenige
heter an die vorhandene Wohnbebauung Stettiner Stralle heran. Die daraufhin durch die Stadt
vorbereitete Bauleitplanung wurde als Vorhabenbezogenes Bebavungsplanverfahren (VBB) V
35/l "Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs nérdlich HerderstraBe und  westlich
Maurinusstraiie" begonnen. Im Rahmen der Frishzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit in 2020
haben sich dber 650 Blrger gegen das beabsichtigte konkrete Vorhaben gefuBert. Die
Eingaben filhrten leider nicht zu elner Verbesserung der Planung!

ir
"

9
U,

L

Im Gegenteil: Der konkrete VBB wurde umgewandelt zum "Angebotsbebauungsplan™ Nr.
256/l "Quettingen - nirdliche Herderstrafle und westliche MaurinusstraBe”. Warum? Um -
wie &5 u.a. in der Begriindung auf Seite 9 heift "auch zukinftig Anderungswinsche ohne
Welteres" zuzulassen [...].

Eine Verfestigung des Gewerbestandartes Gierlichs darf die Bestandssituation, mu der wir schon vieles
in Fotos festgehalten haben, nicht ausblenden:
= Schwerlastverkehr durch viel 1u enge WohnstraBen,
=  Gefihrdung der FuRganger und Radfahrer,
inshesondere Kinder [Schulweg, Weg ru den Kindergirtenl),
- Beelntrichtigung des Wohnumfeldes auch durch Inanspruchnahme der dffentlichen Strafen und
durch Lirm,
= fehlende Leistungsfihigkeit der Kreuzungen,..
warum soll es nicht miglich sein, #ln Hochregallager fir Paletten-Ware an anderer Stelle zu errichten? Und
owar in einem Gewerbegebiet, das dafiir geeignet und vergesehen ist. Entsprechend sollte eine Andienung
des Standories Maurinusstrale in Zukunft nur noch mit Fahrzeugen erfolgen dirfen, die flr das vorhandene
StraBennetz geeignet sind.

Hier kdnnen Sie sich selber dle Planunterlagen m  Internet  ansehen  wnd  priffen:
hitps:/fwaw. leverkusen de/leben-in-ley baven-und-wohnen/stadt-planen/skiuclle-offenlapen, ghp ' Wihrend
der Offenlage noch bis zum 17.01.2022 kann auch eine persinliche Einsichtnahme in der Leverkusener
Stadtverwaltung erfolgen, Termine kiinnen iiber Frau Schiir (0214/406-5101) verelnbart werden.

s, 1
el B

_.Illﬁn:-_-: | =

02.20¢

] ‘x"'\-
Auch  der  Flichennutzungsplan . MaurinusstraBe®  soll  parallel  angepasst  werden.
Auskunft hierzu gibt Harr Koclok (0214,/406-6121).

Senden auch Sie thre aktuellen oder alten Belegfotos zur bestehenden Situation und sagen Sie noch bis

zum 17.01.2022 lhre Meinung ru dér vorliegenden Planung: o 00
= im Rahmen ainer persénlichen Einsichtnatime in der Stadtverwaltung, ot IS 44 -5
= per Mafl an &1 o stadt leverkusen.de oder 3 eriara™

= per Brief an den Fachbereich Stadtplanung, HauptstraBe 101, 51373 Leverkusen,

Auch Fsteh‘t fisr Auskinfte zur Verfligung und hélt eine
Unterschrime m 16.01.2022 bereit,

Das Umfeld steht der Firma Gierlichs nicht generell ablehnend gegeniiber.

Die vorliegende stidtische Bauleitplanung blendet die bereits bestehenden Konflikte aber vollstindig aus
und l&sst sich daher nur als riicksichtslos bezelchnen.

Das sollten wir zum Erhalt sines I(ijebenswerten Quettingen so nicht akzeptieranl
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“Angebotsbebavungsplan™ Nr. 256/
"Quettingen - nérdliche Herderstraie und westliche Maurinusstrae™

und ,,28. Anderung der Flichannutzungsplans Bereich Maurinusstralle
Sondergebiat (S0) , Wellpapperwark®

soll Fa. Gierlichs zur Bebauung mit Gewerbegebduden bis zu 20m Héhe
zur Verfliigung stehen.
Auch die bisherigen Geb&ude diirften verdndert werden.
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— e

EINGABE

zu der 26. Anderung des
Leverkusener Flachennutzungsplanes
"Maurinusstraffe”

im Rahmen der 1. und 2. Offenlage vom 13.12.2021 bis 17.01. baw. 14.02.2022

Qe Auszug sus den MEW Unweidaten wor O vom 12,01 3022 [rmmwurn'dnq
& Landes NRW - amendung nur umer Ber(cksschiigurg der hoheitichen Mutrungsbedingungen zulBssig

Dimse Eingabe wurda in Zusammenarbait mit
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b)

EIMGA B E im FRahmen der Offenkagen vom 13.12.2021 bis 17.01,2022 bzw. 14,02 2022
zu der 26, Anderung des Flachennutzungsplanss "Maurinusstrale”

Inhaltsvarzeichnis

R T T - U S

2. FHP-Begrindiing ... ececemmmimmen
21 Geltungsbereich .. .
2.2 Beschreibung der rdumlich-strukturellen SHUBtION ... .o,

2.3 Entwicklungsgebot FNP-Landesplanung.........ccuommmsesommnns

2.4 Entwicklungsgebot BPL-FNP

2.5 Planungsalternativen ... s s sna s s s s e

26 Kennzeichnungspflicht ... esssassssann: —

WoW & R

2.7 Gesamteinschiitzung zur FNP-Begriindung ........cccrcscmmmmscsmsmsmne
3. AbschlieBende Beurteilung....

ANHANG

1. Grundsétzliches

Die Offentiichkeit hat einen Anspruch darauf, dass die stadtischen Verfahrensunteriagen
dazu geseignet sind, sich Uber eine Baulsitplanung vollumfanglich zu informisran. Dies gilt
insbesondere, wenn die Anderung des gesamistddtischen Flachennulzungsplanes eine
rauriliche und inhaltliche regionalplanrelevante Dimension erreicht. Die Verfahrensunter-
lagen der 26. Anderung des Leverkusener Flachennutzungsplanes "Maurinussiraiie”
werden diesem Grundsatz nicht gerecht.

2.  FNP-Begriindung

21 Geltungsbersich

Gamal Kapitel 1.1, der Begrindung zur 26, Flachennutzungsplandnderung hat das
Anderungsgebiet eine Grole von 3,62 ha. Der Bebauungsplan Nr. 25801 "Quettingen -
mirdiich Herderstralie und westlich Maunnusstrale® umfasst dagegen ein Plangebiset von rd
35,500 m®, also rd. 3,65 ha. Wodurch kommt es zu einem Unterschied von rd. 300 m® und
warum sind die Geblete nicht identisch?

Die Firma Gierlichs genieft im genehmigten bzw. akiuellen immissionsschuzrechtlichen
Rahmen Bestandsschutz, Die Vorbalastung fir das Umfeld ist weltreichend und
vielschichtig. Eine entsprechende vollstandige Beschreibung dieser Vorbelastung ist der
FMP-Begrindung nicht zu entrnehmen, Daher l&sst sich nicht nachvellziehen, von welchan
planungsrelevanten Tatbestinden die Stadt Leverkusan ausgeht.

Hatte die Stadt Leverkusen sich mit der akiuellen Bestandssituation selber ausraichend
aussinandergesetzt, ware ihr-evil, aufgefallen, dass eine Fliche sidlich der Herdersirale
aks batriebliche Stellplatzaniage genutzt wird. Femer finden Betrisbaprozesse im offentlichen
Straflenraum statt Naherss hierzu wurde im Rahmen der Bebauungsplan-Eingabe
ausgefihnt (siehe Anhang).

Es erschlielt sich der Ofentiichkeit nicht, warum die Beiriebsaktivitaien nicht vollsténdig
erfasst wurden.

FMP 28, finderung Engabe zur 1, wad 2, Cflenlage. doo Stard: 07 .02 F022 Sedle X7
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h Maurinusstrale

d)

EIMN G A B E im Rahmen der Offenlagen vom 13,12.2021 bis 17.01.2022 bew, 14.02.2022
zu der 26. Andarung des Flachennutzungsplanes “Maurinussirade”

2.2 Beschreibung der riumlich-strukturellen Situation

Gem&l FNP-Begrindung Seite 23 wurden bei der Beurteilung der 26. Anderung des
Leverkusenar Flachennutzungsplanas folgende Quellen herangazogen:

»  Fléchennutzungsplan der Stadt Leverkusan

= Klimaanpassungskonzept fir die Stadt Leverkusen

= Internetauftritt des Landes NRW bzgl. Radrouten (www. radroutenplaner.nrw.de)

* erbundfahrplan des Verkehrsverbundes Rhein-Sheg

= Internetaufiritt des Landes NRW bzgl. Umweltdaten (www.uvo.nrw.de)

*  Internetaufiritt des Landes NRW bzgl. Bodenkarte (waiw. tim-online. nnw.de)

*  Erhebungen vor Ort durchgefiihrt vom Architekturbiro Passler, Sundarmann + Partmer. )

Demnach wurden seitens der Stadt Leverkusen keine elgensn akiuellen Erhebungen
durchgefihrt, weder auf der Basis der Bauakten zur Ermittlung der akiuellen
Genehmigungslage. noch zum médglichen Abgleich der Ortlichkeit bzw. der aktuellen
immissionsschutztachnischen Rechislage.

Eine Aussinandersetzung mit dem Kiimaanpassungskonzeot der Stadt Leverkusen ist der
FMP-Begriindung gar nicht zu entnehmen.

VWas ist mit den Ubrigen informellen kommunalen Planungsgrundlagen wie bspw. dem
Leverkusener Mobilitatskonzept? Das Thema ist vollstindig ausgeblendet. Und das obwaohi
bekannt ist, dass die Betriebsverkehre bereits heute mit den Zielsetrungen eines
Allgemeinen Siedlungsbersiches nicht vereinbar sind.

2.3 Entwicklungsgebot FNP-Landesplanung

Die geplante 28. Anderung des Leverkusener Flichennutzungsplanes "Maurinusstralie”
wird seiner Entwicklungspfiicht aus der Landesplanung nicht gerecht. Der Regionalplan filr
den Reglerungsbezirk Kéin, Tellabschnitt Region Kéin, stelit das Plangebiat - wie in Kapitel
3.1. der FNP-Begrindung ausgefohrt - insgesamt als Allgemeinen Siedlungsbereich [ASE)
dar. Eine Anpassung auf Regionalplan-Ebena ist nicht vargesehen. Schon der vaorliegenda
Batrieb widerspricht diesem raurmordnerischen Ziel. Eine planungsrechtiiche Verfestigung
des Standortes und Erwelterung auf kommunaler Ebene ist daher der Offentlichkelt nicht
zumutbar. Stadtebauliche Grinde fir die vodiegende Flanung wurden seitens der Stadt
Leverkusen nicht vergetragen.

Es wird in Abrede gestelll, dass die Landesplanungsbehdrde auf der Basis der vorliegendan
Planung, insbesondere des konkrelen Angebotsbebauvungsplanes Mr. 256/ "Quettingen -
nirdlich Herderstrale und westlich Maurinusstralie” Stand 1. und 2. Offenlage, waiterhin
gine Entwicklung aus den regionalplanesischen Landeszielen eorkennen ond ihre
Zustimmung aufracht erhatten wird,

2.4 Entwickiungsgebot BPL-FNP

Selbst diz wenigen inhaltlichen Vorgaben der 26. Anderung des Flachennutzungsplanes
werdan auf der Ebena der verbindlichen Bauleifplanung nicht umgesetzl. So wird bspw. aus
der  Gronflachen-Darstellung  auf FNP-Ebene weine als Baugrundstlck gelftende
“Biodivarsitatsflache™ mit zahlreichen baugrundstickaffinen "Gestaltungselemernten”,

Der Bebauwungsplan entwickelt sich damit nicht aus dem Flachennutzungsplan (siehe
Eingabe zum Esbauungsplan im Anhang).

FMF 25, Anderung Eingabe zur 1. und 2. Offenlsge doc Stand: 07 .02.2022 Sepe AT
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadltteil Quettingen, Bereich Maurinusstraie

EING A B E im Riashmen der Offenlagen vam 13.12.2021 bis 17.01.2022 baw. 14.02.2022
zu der 26, finderung des Flichennutzungsplanes "Maurinusstrafe®

f) 25 Planungsalternativen
Auf Seite 8 der FNP-Bagrindung heif es unter der Uberschrift "Vorhabaenalternative™

‘Fu Baginn der Erweiterungsabsichten der Firma Wellpappenwerk Franz Gierichs
GmbH & CoKG hat die Geschéftsfitrung zusammen mit der WirtschaftsfGroaring
Leversuchen die Vargnten einer Betriebsveragerung infensiv unfersuchi. Die
Pritfung ist zu dem Ergebris gekommen, dass im Leverkusenar Stadigebiel keing
Grundsiicks verfigbar sind, die sowohl einen geeigneten Zuschnilf als auch die fir
eine  modeme, effiziente Poduktionsaniage von  Wellpappen  edorderiche
Gesamigrife wvon 60000 m® aufweisen. Es wind auch soifans  der
Wirtschaftsforderung als wenig realistizch eingeschélzt, in absehbarer Zelt den oben
genannten Anforderungen enfsprechends, zumutbare und gesignete Fléchen im
Leverkusenar Raum fir eine Standorvenagerung zu fnden. Daher wurde mangels
geeigneter und zumutbarer Afemafive entschieden, den vorhandensn Shandort
wetterzuentwickaln wnd dafir die sm Siandorf seit Jehrzehnten vorgehaiens
Emweifarungsfiidche zu nufzen.”

Wie diesen Ausfihrungen zu entnehmen ist, war im Verfeld der Bauleitplanverfahren die
Wirtschaftsforderung damit beauftragt, die Wunschvorstellung des Eigentimers zu erheben
und eing darauf abgestellte Flache zu suchen. Eine solche Dienstielstung hat nichts mit der
stadtebaulich gebotenen Auseinandersetzung mit Planungsalternativen im Rahmen sines
Bauleitplanverfahrens zu tun. Diese fand offensichtiich nicht statt

Das gesamte Plangeblet umfasst 362 ha. Unter BerUcksichtigung entsprechender
Meubauvaorteile kinnte der Flachenbedarf in sinem dafir geeigneten Gewerbegebist durch
effiziante Logistik weiter reduziert werden, Der Standert Quettingen biite sich dann flr eine
fuartiersgerechte Wohnbaulandentwickiung an. Auch eine ausschiiefliche Verlagerung des
zusatzlich geplanten Lageniolumens der fertigen Produkie wird nicht behandelt

a) 26 HKennzeichnungspiichi
Die Crientierande Altlastenuntersuchung der Geologen und Ingeniaure HYDR.O. datiert vom
18.03.2020. Das zugrunde liegende "Projekt” wird wie folgt beschrieben;

‘Die  Wellpappenfabrik Franz Gierichs GmbH & Co. KG plan! auf ihrem
Betriehsgrundstilck an der MaurinussiraBe 30 in 51381 Leverkusen den Abriss des
Fapierlagers wnd den Neubau eingr Versandhalle im Bereich oder derzeitigen
Griinflache, "
Das gesamte Betriebsgelande wird im Altlastenkataster der Stadt Leverkusen gefihri
Mafnghmen, die sine Entlassung aus dem Altlastenkataster bewirken kénnten, sind nicht
bekannt, Eine Gefdhrdung von Schutzgitern durch (aft-)nutzungsbedingte bew. lokal an die
Auffilllungsbaden gebundene Bodenverunreinigungen bai den derzeifigen Verhdltnissen vor
Ort (cewerbliche MNutzung, Oberflachenversiecelung) sei - so die Ergebnisse des
Gutachtens - nichi zu besargan.

Anderungen der "derzeitigen Verhaltnisse wor COrt" bieiben aber moglich. Femer ist
vorgesahen, innerhalb des Plangebietes Wohnnutzung festzusetzen (siehe Anhang). In
diesen Flachen wurden Gherhaupt keine Untersuchungen vorgenommen; und dass froiz
raumlicher Mahe zu der Rammkermnsondierung, in der “schwach dlarfigar Geruch
wahrgenommen™ wurde.

FHF 25, Anderung Eingabe zur 1, und 2 Offeniage doc Stand: 07 02,2083 Sahs 47
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadltteil Quettingen, Bereich Maurinusstraie

h)

EIMN G A B E im Rahmen der Offenlagen vom 13,12 2021 bis 17.01.2022 bew, 14.02.2022
zu der 26. Andensng des Flachennulzungsplanes "Maurinusstralie”

Die Schlussfolgerung, dass eine “Kennzeichnung [..] angesichts des als gering zu
bewertenden Schadstoffpotenzials nicht erforderich” sei, kann sich daher nicht auf die
Bestandsflche baziehen, Der Fldchennutzungsplan hat die nitige AnstoBwirkung zu gebean,
dass bel Veranderungen der "derzeitigen Verhalinisse" wia bapw. Nulzungsanderungen und
Entsiegelungsmalnahmen die nétige Sorgfaltspfiicht angewandt wird,

2.7 Gesamteinschitzung zur FNP-Begrindung

Die FNP-Begrundung zu einem Bauleitplan dient der Offentlichkeit dazu,
Grundlagenermittung, Planung und gutachteriche Ergebnisse vollstindig und verstandlich
dargestalll zu bekommen, um auf dieser Basis die eigene Betroffenheit ableiten zu koinnan,

Dies ist umso wichtiger, je gewichliger die Planung fiir das Umfeld ist. Dies ist hier der Fall -
auch wenn im Rahmen der FNP-Begrindung seitens der Stadt Leverkusen unerwdhnt
bleibt, dass die Dimension der vorlieganden Planung sogar regionalptanrelevant ist,

Demgegenlber warden die zahlreichen Eingaben zur Frihzeitigen Verfahrensbeteiligung
auf Seite 4 der FNP-Begrindung mit einem Satz als unbedeutend abgetan:

"Grundséiziiche Bedenken gegen die Aufsieliung des Bebauungsplanes wurdhen
nich! vorgefragen.”
Erganzend heill es auf Seite 23 der FNP-Begriindung:

“Die Anderung des Flachennulzungsplanes in ein Sondergebiet "Wellpappenwerk”
fahrt zu einer Verdnderung der planungsrechiichen Darstellungen, jedoch nicht zu
ainer Verdnderung der planungsrechtlichen Rabmenbedingungen (v die Nulzung
des Gelungsbereiches. Die bauliche Erwefterung des Belrebes der Firma
Wallpappenwerk Franz Gierlichs GmbH & Co.KG am Sfandorf MawinussiraSe war
bersits vorher auf der Ebene des Flachennufzungsplanes planungsrechiich
vorbarailet durch die Darsfellung des eingaschrinkdan Gewerbagebietes,

Unter Bericksichligung, dass der Fldchennwzungsplan als  vorbereilends
Bauleliplanung noch keine Eingriffsebene darsiellt und die Realisierung des auf
Bebauungsplansbane papianten Vorhabens bameits vorher aurf
Flgchennuizungsplanebene  vorbereiel war, ergeben sich im  Rahmen des
Umweltberichtes zur 26. Anderung des Flachennulzungsplanes keine Hinweise aul
Ausschiussknterien, die dieser enigegen slehen. Relevante Beeintrachfigungen und
Eingrife in  die  verschiedensn  Schulzglter werden  durch  die
Flachennutzungsplandnderung nicht vorbereifet. Diese werden erst durch einen
Bebawungsplan oder ein Baugenshmigungsverfahren ausgeltst,”

Und auf Seite 25 der FNP-Beariindung heilt es abschiialend:
"Daher ist die Anderung des FNP als Malnahme der Gewerbeantwickiung positiv zu
bewuriaiten.” ;

Mit dem urspringlichen "eingeschrankien Gewarbegebiet” war die ausdrickliche Mafgabe
der Wohnvertraglichkeit verbunden. Diese soll nun aufgegeben werden. Die mit der 26,
Anderung des Leverkusener Flachennutzungsplanes vorberefiete Gewerbeentwickiung
passt damit nicht in einen regionalplanrelevantan Allgemeinen Siedlungsbereich und st
abzulehnen.

FMP 26, Anderurg Bngabe zur 1. und 2. Ofleniags.doc Stand: 07 02 2023 Safe &7
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadltteil Quettingen, Bereich Maurinusstraie

)

E NG A B E im Rahmen der Offeniagen vom 13,12.2021 bis 17012022 bew. 14.02.2022
zu der 26. Anderung des Fichennutzungsplanes "Maurinusstralle®

. AbschlisBende Beurtellung

Damit sich die Offentlichkeit Ober eine Bauleitplanung eine Meinung bilden kann, missen
die stadiischen Verfahrensunterdagen verstandlich, nachvollziehbar, wvollstandig und
widerspruchsfrai insbesondere die Sachlage, Planung und gutachtedichen Ergebnisse
darbagen.

Dia vorstehendan Ausflihrungen erheben keinan Anspruch auf Vollstandigkeit, machen abar
bereits deutlich, dass die Vorlage nicht den grundsétzlichen Anforderungen an eine
qualfizierte Planung geracht wird:

= Die Planung verstiit gegen das ENTWICKLUNGSGEROT (siehe Kapitel 2.3 und 2.4),

= enthdlt zahlreiche ABWAGUNGSDEFIZITE, da planungsrelevante Daten nicht ermitiel,
bawertel oder in die Planung eingestelit wurden (siehe bspw. Kapitel 2.1 und 2.2) und
= basiert auf ABWAGUNGSFEHLEINSCHATZUNGEN.

Abwagungsfehlerhaft ist insbesondere die Einschatzung, dass unter Wirdigung der
unterschiedlichen  Umwelthareiche und der Gemengelage auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes  keine  neusn, nachhaltigen Beeintréchiigungen der
angrenzenden Wohnbebauung vorbereitet wilrden (siehe bspw. Kapital 2.7).

Die fahiende Auseinandersetzung mii naheliegenden Planungsalternativen stellt - wis in
Kapital 2.5 ausgefihet - einen volistdndigen ABWAGUNGSAUSFALL dar. Warum schiieBt sich
bepw. sine volistgndige Verlagerung in ein passendes Leverkusenar GCewerbegebiet aus
(bzpw. das ehemalige Wuppermanngel$nde in Manfor)? Fir eine gewerbliche
Meubauplanung wire nur ein wesentlich klgineres Grundstick erforderdich. Fermer stinde
das Firmengeldnde in Quettingen dann altemativ zur Deckung des Leverkusener
Waohnraumbedarfs zur Verfiigung. Uber die zu erwartenden Planungsmehrwarte liele sich
der Umzug finanzieran,

Die vorliegende Planung hat eine recionalolanrelevanie Dimension, Stalt dieses stadie-
bauliche Geawicht in der Ausarbeitung Berlcksichtigung finden zu lassen, wird "das Projelkt”
klgin geredet und wersucht, die Konflikibewéltigung auf nachfolgende Planuengs- und
Genshmigungsebenen zu verlagem. Dass auch auf der Ebene der werbindlichen Planung
dem stadiebaulichen GEBOT DER KONFLIKTEEWALTIGUNG nicht Rechnung getragen wird,
l4sst sich der beigefiglen Engabe zum Bebauungsplan MNr 256f1 "Quettingen - néendich
Herdersirale und westlich Maurinusstrals” entrehmen (sieha Anhang).

Der Wertungstext zum (IMMISSIONSSCHUTZRECHTLUICHEN TRENMUNGSGEBOT Ankage 1 zur
Yorlage Nr. 2021/0853 verdeutlicht ebenfalls bspw. Seite 17 den eklatanten
Abwagungsausfall in der vorlisganden Baulestplanung:

‘WNach § 50 Satz 1 Al 1 BlmSchG sind die fir sine besfimmte Nutzung
vargesehenen  Fldchen  einendsr s0  Zuzuordnen, dass  schadiche
Umwelfeinwirkungen sul’ die ausschliodlich oder Oberwiegend dem Wohnen
dignandan Gebiete soweit wie moglich vermiedean wearden. Der Trennungsgrunadsalz
gemad § 50 Satz 1 AlL 1 BlmSchG stallt jedoch kein zwingendes Geboef dar, sondem
gine Abwagungsdirektive. Er kann im Rahmen der planenschen Abwigung durch
anders Belange von hohem Gewich! dbanwunden werden [ .

FHP 25, Anderung Eingabe zur 1. und 2. Offeniage. dog Stand: 07.02 2027 SBaile BT
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadltteil Quettingen, Bereich Maurinusstraie

EING A B E im Rahmen der Offenlagen vom 13.12.2021 bis 17.01.202% bzw. 14.02.2022
zu der 26. Anderung des Fléchennutzungsplanas "Maurinuestralle”

Vom Trennungsgrundsalz gemal § 50 Satz 1 Al 1 BImSchG sind Ausnahmen
zulassig, wenn sichergestellt werden kann, dass von der projekiienen Nutzung im
Plangebisl nur unerhebliche Immissionen ausgehen, und wenn im  Einzelffal
stddtebawiche Grinde von besonderem Gewichi hinzufreten, die es rechifertigen,
eine plangrische Vorsonge durch rdumiiche Trennung zurdcktreten zu lassen [...].
Gemessan higran dad der Plangeber der Néhe der Erwederungsflache zum
bastehenden  Betreb der Welpappenaniage wnd den damit  verbundenen
dkonomischen Synergieeffekien bei seiner Abwigung ein hohes Gewichi wnd der
Frage nach Alternaliven ein vergleichsweise geringares Gewicht beimessen,
Sowoh! der rechiswirksame FNP als auch die 26, Anderung beinhalten fiir das
Flangebiet aufgrnd der Néhe zwischen Gewerbe und Wohnbaufdchen Vorgaben
zur Verminderung von schidlichen Unmwelteinwirkungen. Dies isf inshesondens die
Darsteliung der Flache als Gewerbegabiet mif eingeschrinkier Nulzung (GE®) bz
e Zukinilige Darstellung als Sonstiges Sondergebist “Wellpappenwerk”
Hinzu kommi die Grinfischendarstefiung zur opiischen und rumiichen Trennung der
Gebiste im alfen wie im newsn Fachennutzungsplan, Wellere Vorgaben zur
Eingrenzung von Beeinfrdchtigungen oder Minderuryg von Eingriffen erfolgen auf der
Eingriffsshane, also im Bebauwngsplan bew. Baugenehmigungsvafahnen,”

Jie Belange der Firma Gierlichs wurden von vornhergin hisher bewertet als die berechtigten

Jedenken und Befirchiungen der Offentfichkeit, Diese “projekiberogens” Leverkusener
tysdeutunyg des Trennungsgrundsatzes ist falsch und die Abwigung daher fehlgewichtig

Die Verfahrensunterlagen lesen sich insgesamt so, als lege das Recht alleine auf Seitan
des aiteingesessenen Gewerbebetrishs. Die Eingaben von (ber 650 Blrgem werden in der
FMP-Begrindung mit einem Satz abgetan:

"Grundsalziiche Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplares wurden
Die mangalhafte Auseinandersetzung mit den Blrgereingaben verstoft gegen das GEBOT
DER GERECHTEN ABWAGLUNG,

Digse Eingabe zur 1. und 2. Offenlage findet diesmal hoffentlich eine emsthafte
Berlicksichtigung wund fihrt zu einer Planung, die den berechtigten Schutzanspriichen des
Wohnumfeldes wund damit auch dem GEBOT DER GEGEMSEITIGEM ROCKSICHTNAHME
angemessan Rechnung tragt.

AMHANG
Eingabe im Rahmen der 1. und 2. Offenlage des Babauungsplanes Nr. 2561 "Quettingen - ndrdlich
Herderstrale und westich Maurinusstralle” in der Endfassung mit Datum vom O7 02,2022,

FHP 26, Ardesnng Engabe zur 1 und 2, Offenlage. des Stand; 0F.02 2022 Seile 7T
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadltteil Quettingen, Bereich Maurinusstraie

a) zu 2.1. Geltungsbereich, Unstimmigkeiten bei Flachenangaben

Der Gesetzgeber hat in § 5 des Baugesetzbuches (BauGB) festgelegt, dass der Fla-
chennutzungsplan (FNP) die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwick-
lung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der
Gemeinde in den Grundzigen darstellt. Der Ubliche Darstellungsmalistab des FNP
ist 1:15.000.

Aus den beiden vorgenannten Punkten (Darstellung der Grundziige der stadtebauli-
chen Entwicklung, vergleichsweise kleiner Malstab) folgt, dass der FNP hinsichtlich
der raumlichen Ausdehnung der Darstellungen einen gewissen Auslegungsspielraum
hat. Der FNP ist nicht parzellenscharf.

Die zeichnerische Darstellung des FNP erfolgt auf Grundlage der Amtlichen Basis-
karte NRW (ABK). Die Kartengrundlage eines Bebauungsplanes ist die gegentber
der ABK genauere Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK).

Aus den oben genannten Grinden unterscheidet sich die Flachenangabe des Gel-
tungsbereiches der 26. Anderung des FNP und des Bebauungsplanes Nr. 256/l
"Quettingen - nordlich Herderstralde und westlich Maurinusstral3e" geringfugig.

b) zu 2.2. Erfassen samtlicher Betriebsablaufe

Der Flachennutzungsplan bereitet die Realisierung des auf Bebauungsplanebene
geplanten Vorhabens lediglich vor. Er stellt keine unmittelbare, parzellenscharfe
MaRgabe fur die Genehmigung von Betriebsstatten, -prozessen und Stellplatzen dar.
Insofern ist ein Erfassen samtlicher Betriebsablaufe erst auf der Ebene des Bebau-
ungsplanes bzw. des Baugenehmigungsverfahren nicht auf der Ebene des Flachen-
nutzungsplanes erforderlich.

c) zu 2.2. Verzicht auf Erhebungen, Klimaanpassungs-, Mobilitatskonzept.

Insgesamt fiihrt die Anderung des Flachennutzungsplanes zwar zu einer Verande-
rung der planungsrechtlichen Darstellungen, jedoch nicht zu einer Veranderung der
planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fur die Nutzung des Geltungsbereiches.
Die bauliche Erweiterung des Betriebes der Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs
GmbH & Co. KG am Standort Maurinusstralde war bereits vorher auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes planungsrechtlich vorbereitet durch die Darstellung des ein-
geschrankten Gewerbegebietes. Die dargestellte Grinflache bleibt ebenfalls erhal-
ten. Eigene Erhebungen waren insofern nicht erforderlich. Im Umweltbericht sind
zahlreiche Auseinandersetzungen mit den Folgen des Klimawandels enthalten. Zur
Klarstellung wird im Umweltbericht der Bezug zum Klimaanpassungskonzept (2020)
auf der Ebene des Flachennutzungsplanes erganzt. Durch die Anpassung der Dar-
stellung auf der Ebene des Flachennutzungsplanes werden keine neuen Wirtschafts-
verkehre ausgelost. Eine Auseinandersetzung mit den negativen Auswirkungen des
Wirtschaftsverkehrs auch im Sinne des Mobilitatskonzeptes der Stadt Leverkusen
findet auf der Ebene des Bebauungsplanes bzw. nachgeschalteten Ebenen statt.

d) zu 2.3. Entwicklungsgebot FNP-Landesplanung

Mit Verfugung vom 15.11.2021 unter Aktenzeichen 32/62.6—1.03-2021-02 hat die
Bezirksregierung Koln bestatigt, dass aus landesplanerischer Sicht keine Bedenken
gegen die 26. Flachennutzungsplananderung bestehen. Als Begriundung wird explizit
aufgefuhrt, dass die geplante Nutzung der Funktion eines ASB entspricht.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadltteil Quettingen, Bereich Maurinusstraie

e) zu 2.4. Entwicklungsgebot BPL aus dem FNP

Die in der Stellungnahme aufgefiihrten Kritikpunkte betreffen die Ebene der Bebau-
ungsplanung und nicht der Flachennutzungsplanung.

zu 2.5. Planungsalternativen:

Zu Beginn der Erweiterungsabsichten der Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs
GmbH & Co. KG hat die Geschaftsfuhrung zusammen mit der Wirtschaftsférderung
Leverkusen die Variante einer vollstandigen Betriebsverlagerung intensiv untersucht.
In diesem Zuge sind drei Grundstucke in den Ortsteilen Hitdorf, Rheindorf und Man-
fort vertieft gepruft worden. Die Prifung ist zu dem Ergebnis gekommen, dass alle
Grundstucke fur eine Verlagerung nicht in Frage kommen. Hauptgrund ist, dass alle
Flachen weder vom Zuschnitt noch der Grol3e fur eine moderne, effiziente und zu-
kunftsorientierte Betriebs- und Produktionsstatte von Wellpappen geeignet sind.
Ausgehend von einer notwendigen Gesamtlange moderner Wellpappenanlagen von
mindestens 200 m und dazugehoérigen Lagerkapazitaten von ca. 30.000 Paletten-
stellflachen ergibt sich zusammen mit den Bereichen fur die Weiterverarbeitung, den
Versand, die Verladung und das Rangieren, die Stellplatze und ggfls. Erweiterungs-
reserven ein Gesamtflachenbedarf von ca. 60.000 m?2. Aufgrund dieser Anforderun-
gen wird es auch seitens der Wirtschaftsforderung als wenig realistisch eingeschatzt,
in absehbarer Zeit entsprechende Flachen im Leverkusener Raum zu finden. Dies
hat sich auch durch entsprechende Absagen aus den Nachbarkommunen Monheim,
Langenfeld und Burscheid bestatigt. Eine Standortverlagerung auferhalb des Lever-
kusener Raumes kommt fur die Firma aufgrund der lokal begrenzten Kundenstruktur
und der gewachsenen Mitarbeiterstruktur nicht in Frage. Auch die Variante eines
Neubaus der geplanten Lager- und Versandanlage an anderer Stelle und damit eine
teilweise Betriebsverlagerung wurde untersucht, aber letztendlich verworfen, da die
internen Betriebsablaufe damit deutlich verkompliziert werden und keine Minderung
des betriebsbezogenen Verkehrslarms einhergeht.

Daher wurde mangels geeigneter und zumutbarer Alternative entschieden, den vor-
handenen Standort mit flachensparenden Malinahmen wie einem Hochregallager
weiterzuentwickeln und dafir die am Standort seit Jahrzehnten vorgehaltene Erwei-
terungsflache zu nutzen.

Mit zu dieser Entscheidung beigetragen hat dabei der Faktor, dass die Firma Well-
pappenwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG den Betrieb zur Herstellung und Verar-
beitung von Wellpappe seit 115 Jahren im Stadtteil Quettingen betreibt und ein stabi-
ler Arbeitgeber mit vielen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern in Quettingen und naher
Umgebung ist. Der vorliegende Bebauungsplan bezweckt allerdings nicht allein die
Ermoglichung einer Betriebserweiterung auf der bislang unbebauten Erweiterungs-
flache, sondern insbesondere auch eine planerische Steuerung des Betriebsgelan-
des insgesamt, um unabhangig von baurechtlichen Genehmigungsverfahren oder
ordnungsbehordlichen Malinahmen einen zukunftsfahigen und verlasslichen Aus-
gleich der unterschiedlichen Interessen des Betriebes und der Nachbarschaft herbei-
zufuhren.

g) zu 2.6. Kennzeichnung Altlast

Das Betriebsgelande der Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG ist
im Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK) der Stadt Leverkusen unter der Be-
zeichnung ,NE2172 - Wellpappenwerk Gierlichs® als Betriebsstandort gefuhrt. Eine
diesbezigliche Kennzeichnung ist im Flachennutzungsplan bisher nicht gegeben. Auf
Grundlage der fur das vorgenannte Betriebsgelande vorliegenden Untersuchungsbe-
funde ist eine Gefahrdung von Schutzgitern (z.B. Mensch, Grundwasser) durch (alt-)
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadltteil Quettingen, Bereich Maurinusstraie

nutzungsbedingte bzw. lokal an die Auffillungsbéden gebundene Bodenverunreini-
gungen bei den derzeitigen Verhaltnissen vor Ort (gewerbliche Nutzung, Oberfla-
chenversiegelungen) nicht zu besorgen. Insofern ist auch weiterhin eine Kennzeich-
nung der BAK-Flache ,NE2172 - Wellpappenwerk Gierlichs“ angesichts des als ge-
ring zu bewertenden Schadstoffpotentials nicht erforderlich. Die weitere Auseinan-
dersetzung kann insofern auf den nachgeschalteten Ebenen erfolgen.

h) zu 2.5. Aufgabe der Wohnvertriglichkeit durch Anderung der FNP-Darstellung

Die mit der Darstellung eingeschranktes Gewerbegebiet gegebene Wohnvertraglich-
keit wird beibehalten durch die explizite Beschrankung des Sondergebietes auf ein
Wellpappenwerk. Anlagen zur Herstellung von Wellpappen werden als kaum emissi-
onsrelevant eingestuft. Sowohl die bestehende Wellpappenanlage als auch die ge-
plante Erweiterung durch Lager- und Versandflachen istim Anhang 1 (genehmi-
gungsbedurftige Anlagen) in der ab dem 01.04.2021 geltenden Fassung zur Vierten
Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung
uber genehmigungsbedurftige Anlagen - 4. BImSchV) als genehmigungsbedurftige
Anlage nach BImSchG nicht enthalten. Die Streichung der Wellpappenanlagen im
Anlagenkatalog der 4. BImSchV erfolgte bereits 2001. Der Gesetzgeber begrindet
dies damit, dass Wellpappenanlagen nicht unter die Anlagen zur Herstellung von Pa-
pier, Karton oder Pappe fallen (vgl. insoweit Ziffer 6.2 der Anlage 1 zur 4. BImSchV)
und die speziellen Anlagen zur Herstellung von Wellpappe kaum emissionsrelevant
sind, da der eigentliche Herstellungsprozess das Verkleben einzelner Kartonbahnen
mit I6sungsmittelfreien Klebstoffen darstellt (siehe: Hansmann/Réckinghausen in:
Landmann/Rohmer, Umweltrecht, Werkstand: 94. EL, Dezember 2020, Anhang 1,
Tabelle 6, 4. BImSchV, Rdnr. 2 unter Bezugnahme auf die Ausfuhrungen der Bun-
desregierung in der amtlichen Begrindung zur Neufassung des Anlagenkataloges im
Jahre 2001 zur Nr. 6 zur BR-Drs. 674/00, Seite 125). Es wird also zwischen Anlagen
zur Herstellung von Papier, Karton und Pappe sowie Anlagen zur Herstellung von
Wellpappe unterschieden. Wird ausschlieBlich Wellpappe hergestellt, wie in diesem
Fall, ist keine immissionsschutzrechtliche Genehmigung erforderlich.

Weitere Vorgaben zur Verminderung von schadlichen Umwelteinwirkungen auf der
Ebene des Flachennutzungsplanes stellt die Grinflachendarstellung zur optischen
und raumlichen Trennung der Gebiete dar. Die sonstigen emissionsschutzrechtlichen
Nachweise betreffen die Ebene der Bebauungsplanung und nicht der Flachennut-
zungsplanung. Die Bezirksregierung Kéln hat darauf aufbauend auch bestatigt, dass
die geplante Nutzung der Funktion eines ASB entspricht.

zu 3. Abwagungsfehler, falsche Einschatzung der Umweltauswirkungen

Insgesamt fiihrt die Anderung des Flachennutzungsplanes zwar zu einer Verande-
rung der planungsrechtlichen Darstellungen, jedoch nicht zu einer Veranderung der
planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fur die Nutzung des Geltungsbereiches.
Die bauliche Erweiterung des Betriebes der Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs
GmbH & Co. KG am Standort Maurinusstral’e war bereits vorher auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes planungsrechtlich vorbereitet durch die Darstellung des ein-
geschrankten Gewerbegebietes. Insofern werden auch unter Wurdigung der unter-
schiedlichen Umweltbereiche und der Gemengelage auf der Ebene des Flachennut-
zungsplans keine neuen, nachhaltigen Beeintrachtigungen der angrenzenden Wohn-
bebauung vorbereitet. Daher ist die Anderung des FNP als MaRnahme der Gewer-
beentwicklung positiv zu beurteilen.
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j) zu 3. projektbezogene Ausdeutung des Trennungsgebotes fehlerhaft

Gemal} Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes vom 19.04.2021 — 4CN 3.11 sind
Ausnahmen vom Trennungsgrundsatz gemaly § 50 Satz 1 Alt. 1 BImSchG zulassig,
wenn sichergestellt werden kann, dass von der projektierten Nutzung im Plangebiet
nur unerhebliche Immissionen ausgehen, und wenn im Einzelfall stddtebauliche
Grinde von besonderem Gewicht hinzutreten, die es rechtfertigen, eine planerische
Vorsorge durch raumliche Trennung zurlcktreten zu lassen. Gemessen hieran darf
der Plangeber der Nahe der Erweiterungsflache zum bestehenden Betrieb der Well-
pappenanlage und den damit verbundenen 6konomischen Synergieeffekten bei sei-
ner Abwagung ein hohes Gewicht und der Frage nach Alternativen ein vergleichs-
weise geringeres Gewicht beimessen.

Unter gleichzeitiger Bertcksichtigung, dass das Vorhaben der Erhaltung, Sicherung
und Schaffung von Arbeitsplatzen (§1 Abs. 6 Nr. 8c BauGB) dient, die kompakte und
flachensparende Anordnung zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund
und Boden beitragt (§1a Abs. 2 BauGB) und insgesamt gemal Umweltbericht erheb-
liche und nachhaltige Beeintrachtigungen in den untersuchten Umweltbereichen nicht
zu erwarten sind, wird damit insgesamt der Zielsetzung des § 50 BImSchG im Be-
bauungsplan Nr. 256/l ,Quettingen — Wellpappenwerk Gierlichs, nordlich Herder-
stral’e und westlich Maurinusstrae” in ausreichendem MalRe Rechnung getragen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadltteil Quettingen, Bereich Maurinusstraie

/B Stellungnahmen der Behorden und sonst. Trager offentl. Belange

I/IB 1: Bezirksregierung Koln Immissionsschutz

Won: Hef, porbert

An: EETEILIGUMNGER PR dgadh leverkopen de; Kocick, Christian

Betreff: Bayleitplarung, Stadt Leverkusen, Bebauurgsplan Mr. 255/11 "Quettingen” L V. mit 26, FNP-linderung, Thre
E-Mail vom 18.11.2021

Datum: Freftag, 14. Januar 2022 15:19:45

Sehr peehrie Damen und Herren,

it den nachfolgendsn Ansfilhnmgen erhalten Sie die Stellonsnshme des Dezemates 53 der
Bezirksregienmg Eoln zur o. 3. Bauleitplammg

Immnissiomsscitzrechilich mistandip far die Firma Wellpappemwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. EG
(nachfolzend Gierlichs) ist derzeit die Untere Immissionsschutzbehdrde (UTB) Thres Hauses. Von hier
wird davon musgeganzen dass die Ansfuhnmezen mr Genehmismeshadirfigkedt nach BImSch

fur das Wellpappemwerk (siehe u a. Nr. 2.2 der Bebauumesplanbermindung) mit der UTB

abzestimmt sind und dass die immissionsschutrrechiliche Zustindigkeit unverandert blaibt

Unter Bericksichtizung der v. g. immissionsschutzrechtlichen Zustandigksit wird von hier im Fahmen
der 0. a. Bauleitplanung muf folzendes hinpewiesen:

-Aus den vorlisgenden Unterlagen (sishe u a- MNr. 4.5 der Bebanmzsplanbegrimdunsg) geht
nich: eindeutiz hervor, ob bzw. fiir welche Tatizkeiten bed der Firma (Gierlichs anch ein
Batriel an Sonn- und Feiertagen erfolzs. Mach den Angaben in der gutachterlichen
Stellongmshme der Fimma ACCON Kdln GmbH (Berich: Nr. ACH 1020-408025-154_5 vom
12.08.2021, Tabelle 4.2.1, 1. Fulaote ™*") wirden die Emissionsquellen Baukorper

und Aufengquellen offenbar fiir den Wesktag und nicht an Sonn- und Feiertagen
beriicksichrigt

-In der Machbarschaft der Finma Gierlichs befindat sich westlich auch eine Schule sowie eine
Containeranlage, die nach telefonischer Auskunft sus Threm Haus derzeit nicht mehr als
Fluchtlingsunteriomt sondemn fiir den schulischen Bereich pematzt wird. I v. g. Bericht

der Finma ACCON Eoln GmbH werden die Schule sowie die Containeranlage nicht als
Immissionsorte bemicksichtigt. Von hier wird davon susgegangen dass diese Vorgehensweizse
bei der Auswahl der Immissionsorie unfer Bericksichtimumge des Schutzansproches mit des
UIB sbgestimmi wurde

‘Weiterhin wird zor Vollstindigkeit darsuf hingewissen dass im Gegensatz zur Begrimdung fiir
die FNP-Andenmg in der Bebammesplanbesrimdimg auf das pesamistidtische Seveso-I-Eonzept
bew. den Abstand des Plangebietes zu Bemiebsbereichen nach § 3 Abs. 5a BImSchis
("Storfallberiebe”) micht emgezangen wird

Mit freundlichen Grifien
Im Aufirag

Horbert Plaili

Bazirksregienmg Ealn
Dezemat 53 - Immissiensschutr einschlieflich anlagenbezerener Unmweltscha=
50606 Koln

Diienstgebiuds: Feughausstr. 2 - 10, 50667 Koln
Telefon: +48 221 147 - 3287

Telefax: +20 221 147 - 3133

E-Mail: norbert pleissiabrk orw de

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die in der Stellungnahme aufgefihrten Hinweise betreffen nicht die Ebene der Flachen-

nutzungsplanung und sind in den nachfolgenden Verfahren zu beachten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/IB 2: Energieversorgung Leverkusen GmbH & Co KG

Ensrgmvarsorgung Leverkusan GmbH & Co, KG

i}
S1571 Levarcusan

Anaprechpartrer: Her Rihl

Fackbarsich: GBS

Teiefon: 0214 7 B8 61568
Teletax: 0214 75561817
Torster Rushl@ed gmbh.oa

Stellungnahme GBG, GBT und GBS

[ Projekt

| 26, Anderung Fléichennutzungs plan Bereich "Maurinusstrafle’

Teilnehmer Herr Ingo Baverfeld Stadt Leverkusen

wwsw.ad-gmbh.da

Aufgestellt GBS Herr Rihl {Strom) [ Stand: 19.11.20971

GBG Frauw Bruchmann  (Fermwime)
GBG Herr Prenn {Gas Wassar)
GBT Herr Schmitz (Telekomunikation)

Mr.

Zu erediogen

Erladigt am

Mit Bezug auf die Anfrage von Herm Bauerfeld, Stadt Leverkusen,
vom 18.11.2021, anbei die Stellungnahme von GBG, fir de Ge-
werke Gas und Wasser, Die Stellungnahme gilt vorbehalflich der
Angabe der uns vorgelagten Unteragen und Ausfihrungspline.

Strom:

Won Seiten Strom bestehen keine Bedenken gegen den Flachen-
nutzungsplan, Wir weisen aber aaraufl hin, dass sich im besagten
Berelch Miederspannungs, - sowie Mittelspannungsleitungen befin-
den. Des Weiteren ist eine Station von ung auf dem Grundstlick
varhanden,

Belsuchtung:

Telekommunikation: Von Seiten Telekommunkation bestehen kei-
ne Bedenken.

Fermwinma:
E= bestehen keine Badenken, da sich keine Fermwarmelsitungen
im Bereich des Flichennutzungsplanes befinden,

Gas/Wasser,

Wan Seiten Gas/\Wasser bestehen keine Badenken gegen den
Flachennutzungsplan.

Wir weisen nur darauf hin, dass sich eine Wasserversorgungs-
leitung in der BergstraBe (Flurstiicks 623 und G26) befindat.

Allgemein:
Samitliche in Batrieb befindlichen Lettungen didan nicht dberbaut

#1210 P
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'

Energirssrsonung Levarkusan GrebH & Co. KG

werden,

lokalislert, die Tiefer

ften QasCnUET Wergen

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Diein der Stellungnahme aufgeflihrten Hinweise betreffen nicht die Ebene der Flachen-
nutzungsplanung und sind in den nachfolgenden Verfahren zu beachten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 2: Industrie- und Handelskammer Koln

niustrie- und Handelskamemer
| I a Kiiln

HE Koin | Caschalftosiula LavertosenHhser-HBarg . H
i thar Kby raterirasl 3 SI370 Lavariamen Iher Zeichen | ire Machrchien wom

G10-baw | 18.11.2021

xgtmﬁg:‘:;k;Em Unser Zeichen | Ansprechpariner

Holt | Sebastian Holthus
Postfach 10 11 40
51311 Leverkusen E-Mail
sebastian_holthusiEkoein.ihk.de

Telefon | Fax
+48 2171 49082903 | +48 2171 4208-0909

Dabum
§_ Januar 2022

Bebauungsplan Nr. 256/ , Quettingen — ndrdlich Herderstralle und westlich Maurinusstralle™
sowie 26. Anderung Fldchennutzungsplan Bereich _Maurinusstrafie®
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie im Rahmen der Beteiigung zum Vorhabenbezogenen Bebauwungsplan W35/l bereits mitgeteilt, be-
griiiit die Industrie- und Handelskammer zu Koln die der Flachennutzungsplandnderung und dem Be-
bauungsplan zugrundeliegenden Bestrebungen des im Planbereich ansassigen Untermehmens zur
Erweiterung ausdricklich. Einerseits wird durch die erstmalige Aufstellung eines Bebauungsplanes fur
das seit mehr als 115 Jahren gewerblich genutzte Grundstiick generell Rechts- und Planungssicher-
heit geschaffen. Zum anderen wird mit der 26. Anderung des Flichennutzungsplanes und dem Be-
bauungsplan Mr. 2581 die Grundlage zur Erweiterung des Betriebes geschaffen, womit die langfris-
tige Sicherung des Unternehmensstandortes mitsamt seinen Arbeitsplatzen, deren Anzahl sich durch
den Ausbau voraussichtlich erhohen wird, einhergeht. Wir unterstiitzen das Vorhaben daher aus-
driicklich und haben keine Anregungen oder Bedenken zu den Planverfahren.

Mit freundlichen Griillen

Industrie- und Handelskammer zu K&ln

Sebastian Holthus
Leiter Standortpolitik

Industrie- und Handelskammer zu Koln | Geschiftsstelle Leverkusen/Rhein-Berg
#n der Schusterinsal 2, 51379 Leverkusen | Inlemed: www.ihk-koein.de
Tel. 49 2171 49080 | Fax +49 2171 4908-9909

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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IIB 4: LVR-Amt Bodendenkmalpflege im Rheinland

Von: Ereutzberg, Kerstin

An: EETEILIGUMGEN FBS 1@ stact. leverlusen.de
Cez Freund, Elisabeth

Betreff: 26.FNP_STN_Ausleg_TOB

Datum: Freitag, 7. Jarsar 2022 21:47:06

Thre E-Mail vom 18.11.2021
Mein Zeichen 81.2/21-001

Guten Tag,

ich bedanke mich fiir die Ubersendung der Planunterlagen im Rahmen der o.g. TOB-
Beteiligung und bitte die spite Antwort zu entschuldigen.

Auf Basis der derzeit fir das Plangebiet verfliigbaren Unterlagen sind keine Konflikte
zwischen der Planung und den offentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu
erkennen. Zu beachten ist dabei jedoch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an
Bodendenkmadlern in dieser Flache nicht durchgefiihrt wurden. Von daher ist
diesbeziglch nur eine Prognose mdglich.

Ich verweise daher auf die Bestimmunagen der §5 15, 16 DSchG MRW (Meldepflicht- und
Veranderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern) und bitte Sie, folgenden
Hinweis in die Flanunterlagen aufzunehmen: Bel Bodenbewegungen auftretende
archiologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder
dem LVR-&mt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aubenstelle Owverath, Gut
Eichthal, 51491 Owverath, Tel.: 02206 ,/9030-0, Fax: 02206,/9030-22, unverziglich
zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverdndert zu erhalten. Die
Weisung des LVR-Amtes flir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag

Kerstin Kreutzberg
Verwaltungsfachwirtin

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland
Abteilung Denkmalschutz/Praktische Bodendenkmalpflege
Endenicher Str. 133, 53115 Bonn

Tel. 0228 9834-139

Fax 0228 9834-119

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die in der Stellungnahme aufgefiihrten Hinweise betreffen nicht die Ebene der Flachen-
nutzungsplanung und sind in den nachfolgenden Verfahren zu beachten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/IB 4: Polizeiprasidium Koln

Polizeiprisidium
Kéln

Polzeiprisidium Kaln, §1103 Kdin

Stacl Leverkusen
Stadiplanung

Z. Hd. Herr Bauerfeld
Stadtverwaltung
Hauptstrake 101
51311 Leverkusen

1 Stellungnahme als dffentlicher ‘nach

£ 4 BauGB
26. Anderung Flichennutzungsplan Bereich Maurinusstrafie”
] Bezug: Ihr Schrelben vom 18.11.21

Tridger Belange

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,

gegen das im Betreff genannte Verfahren bestehen unter Berllcksichtigung der
keine Bedenken.

Wir weisen aul unser kostenloses Berawngsangebol zur Stadiebaulichen

Kriminalpravention sowie Kriminalprdventiv wirkenden Ausstatiungen von Bauobjeklen
mit einbruchhemmenden Sicherungseinrichtungen (Mechanik / Uberfall- wnd
Einbruchmaldetechnik, Beleuchtung ede.) hin.

Wir wirden a5 begrilen, wenn Sie die Vorhabentrdger, Bauherren oder Investoran,
frithzeitig auf dieses Beratungsangebot hinweisen wirdan.

Beratungen diesar Art werden unter Berlcksichtigung von Lage, Gebiudekonzaption,
Mutzung, Ausstatiung und dem persénlichen Sicherheitsbedifnis der Mutzer individuedl,
objektiv und kostenlos won uns durchgefihrt.

Hierzu miéchte ich gleichfalls anregen, einen entsprechanden tectlichan Hinweis im
Bebauungsplan zu platzieren. Dieser kbnnte wie folgt aussehen:

Stidtebauliche — und technische Kriminalprévention:

Wohngeb8ude und Garagen{-anlagen} sowie Gewerbeobjekte sollen zum
wirksamen Schuitz vor Einbriichen und kriminalititssteigernden Faktoren
entsprechend den einschldgigen Empfehlungen der kriminalpolizeilichen
Beratungsstellen berOcksichtigt werden. Mamentlich der technischen und
stidtebaulichen Kriminalprivention des Polizelprisidiums Kaln, Die Beratung ist
kostenlos, Weitere Informationen erhalten Sie unter
Kriminalpraevention koeln@polizei.nrw.de sowie 0221-229-8655 oder 0221-229-
anoa.

Eine Terminabspracha kann gerne unler der Telefonnummer 02271 - 229 - 8614
erfolgen.

Mit freundlichen Griilen

Im Auftrag. -y
. L

| .1', - ‘;_k

|sabel Schafer

Regierungsbaschaftigie

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

18.11.2021
Saita 1 von 1

Aklenzachen:
E10H-au

bei Antwort bitte angaban
FTANRE KPS

|sabel Schadar

Talafon 0221 220-B614
Telelax 0221 Z20-BE42
isabel schasferf@polzal nrw.de

Dienatpehiude:
‘Waller-Pauli-Ring 2-6
51103 Kiln

Telefon 0221 229.0
Telefax 0221 2292002
peostsimbe koanEpeiizel i, de
hitps: kel pakzei. now

Oiffmntliche Vierkens mitted
Stralanbahnbnien 1 und 8
Halaglale: Kalk Post
S-Babrfinien 5 12, 513, 51%
sowes RE 25

Hakestale: Trimbofmslrals

Zahlungen an:
Landeshauptuassa
Nomrhain-Wastlalen

IBAN:

DE2T 1008 0000 0004 D047 15
BIC:

WELADEDD

T-hr: 3038318

Die in der Stellungnahme aufgefuhrten Hinweise betreffen nicht die Ebene der Flachen-
nutzungsplanung und sind in den nachfolgenden Verfahren zu beachten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/IB 6: Telekom

] I EEE ERLEBEHN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHMIK GMBH, T ML Wiest, PTI 22
WVenloar Str. 156, 50672 Ein

Stadt Leverkusen

Stadtplanumg

Herr Ingo Bauerfeld

Postfach 10 11 40

51311 Leverkusen

Fere Fradwrarczen
&nzprachpartner
Duwrchwah
Ungar Zmichen
o

Betrisft

610-bau

THLWest; PTI22, B 1, Karl-Heinz Enderichs

+4% 221 - 3398 36564

KEm- 2022 - 019 - 5517

11.01.2022

FMP - Bereich Maurinusstrale

26. Anderung Fldchennutzungsplan

Beteilizung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch [BauGB)

Zehr geehrte Damen und Henen,
=ehi geshitafi] Herr Ingo Baueifeld,

Diie Telekom Deutzchland GmbH [nachfolgend Telekom genannt)- alz Metzeigentimerin und
MNutzungsberechtige i 5. v. § 68 Abs. 1 THG - hat die Deutzche Telekom Technik GmibH beaufiragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Plichien der Wegesichemung wahrzunehmen zowie alle Plarverfahren Ditte
entgegenzunehmen und dementcprechend die erfordesichen Stellungnahmen abezugeben. Zu der o, g.
Plarung nehmen wir wis folgt Stellung:

Gegen die 0. 2. Planung halzen wir keine Bnwinde, weizen jedoch auf folgendes hinc

Im Planbeieich befinden sich Telekommunikationzlinien der Telekom. Die Belange der Telekom-z. B daz
Eigentum di Telekom, die ungestarte Mutzung lhies Metzes cowie ihre Vermigenzintesaszen - sind betrofien.

Des Bectand und des Betieb der varhandenen TH-Linien miizzen weiterhin gewiihileistet bleiben.

[lber gegebenenfallz notwendige Malinahmen zur Sicherung, Vernderung oder Verkegung unsessr Anlagen
wendan e cich bitte mindectens & Wochen vor Baubaginn an die Deutzche Telskom Technik GmibH, T ML
‘Wect, PTI 22 zur Kpordination.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das “Merkblatt ubes Baumstandorte und unterirdizche Ver- und
Ertzorgungsaniagen” der Forschungsgeselizchatt i Stralen- und Verkehiowesen, SAusgaba 1989; ciehe
inchecondere Abcchnitt 3, zu beachten. Wi bitten sicherzustellen, dass duich Baumpflanzungen der Bau, dia
Uniterhalbung und Erweitesung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindest werden

Seite 47 /49



26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadltteil Quettingen, Bereich Maurinusstraie

11.01 2022
mpfanger  Stadt Leverkusen
1 2

Zur Versergung des Planbereichs mit Telekommunikationsanzchliszen izt die Verlegung zusatdicher
Telekommunikation=anlagen erferderlich. Fallz notwendig, miazzen hierfir bereits susgebaute Thalten wieder
aufigebrochen werden.

Fir den rechtzeitigen Aucbau des Telekommunikatienznetzes owie die Keordinietung mit dem Shallanbau
und den Baumalinahmen der anderen Leiztungsrages ict es notwendig, dass uns Beginn und Ablauf dey
Erzchliellung=anlagen im Babauung=plangehbiet der Deutzche Telekom Technik GmbH. TI ML We=t, PTIZ2 zo
fridh wie maglich, mindestens & Monate wor Baubeginn, schiifilich angezeigt werden an:

Deut=che Telekom Technik GmbH
T1 ML Wes=t, PTI22

Inmere Kanal=tr. 98

S0BT2 Kiin

it freundlichen Giiflen
Im Aufrag

¥

it it vt
KarkHeinz Endesichs
Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Diein der Stellungnahme aufgefiihrten Hinweise betreffen nicht die Ebene der Flachen-
nutzungsplanung und sind in den nachfolgenden Verfahren zu beachten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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lIC Stellungnahme der Fachbereiche und Betriebe

I/IC 1: Fachbereich 31 - Mobilitat und Klimaschutz

Farah Oublal/Christian Syring 02.12.2021
FB 31-ou/-zy
"B 3122/ 3112

FB 61 Beteiligungen

Stellungnahme Fachbereich Mobilitat und Klimaschutz
- Anderung des Flachennutzungsplans Bereich Maurinusstralie
- Bauliche Erweiterung des Betriebes der Firma Wellpappenwerk Franz
Gierlichs GmbH & Co. KG

Der geplanten Anderung des Flachennulzungsplans Bereich Maurinusstralte wird
seitens des FB 31 zugestimm!. Folgende Hinweise sind bei der welteren Bearbeitung
zu beriicksichtigen.

Mebilitat

Bei der Erwaiterung des Betriebas ist zu berlicksichtigen, dass es nicht zu einer
Zunahme des Liefarverkehrs flihrt und somit zu méglichen Verkehrsproblemen im
Umfeld der Wellpappenfabrik.

Klimaschutz

Aus der Sicht des Klimaschutzes empfiehlt sich die Installation giner PV-Anlage. Die
Mutzung des Flachdachs knnte mit einer Dachbegrinung kombiniert werden um die
thermische Belastung im Gewerbegebist zu verringern, Eine Fassadenbegriinung
wirde die positiven Auswirkungen der Klimaanpassung ergénzen und die lokale
Biodiversitat fordern. Dabel sollten bei der Auswahl der Pflanzen besonders auf
klimawandelangepasste Arten geachtet werden. Demnach sollte die
Aubenbeleuchiung der neuen Lagerhalle mit iInsektenfreundlichen LED eingerichiet
werden.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die in der Stellungnahme aufgefihrten Hinweise betreffen nicht die Ebene der Flachen-
nutzungsplanung und sind in den nachfolgenden Verfahren zu beachten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadltteil Quettingen, Bereich Maurinusstraie

I/IC 2: Wirtschaftsforderung Leverkusen

Won: ity Gerparhed | WFL Genbi

Ani BETELLTGUIMG EM PR et lverio e o
Betreff: BN 2EFNP_STN_Ausleg PR

Datum: Mittvench, 5. Januar 2022 17:30:40

Sehr geshrte Damen und Herren,
won Seiten der WL sind keine Bedarfe vorhanden.

An der auf Seite 5 der Anlage 1:  Abwagung friihzeitige Beteiligung 26. And. FNP, baw. auf Seite
23 der Anlage 3: ,Begriondung incl. Umweltbericht 26. And. FNP* genannten damals erfolgten
Darstellung der WL zur micht Verfigbarkeit alternativer S5tandorte hat sich seitdem keine

Anderung ergeben.

Freundliche Grike
Maoritz Genschel

5.1. In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten

Freundliche Grike

Maoritz Genschel

Moritz Genschel

Dipl.-Geograph [ Graduate Geographer
Ddnhoffstraie 38 51373 Leverkusan

Tel. +45 214,83 3140 Fax #49 214.83 31-11
genschelifwil-leverkusen.ds  waw. wi-leverkusan.de

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die in der Stellungnahme aufgefihrten Hinweise bzgl. des Punkt 5.1. in der Begrindung
.=anderweitige Planungsmoglichkeiten® wird aufgenommen und in die Begrindung einge-
arbeitet.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird gefolgt.
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