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26. Anderung Flachennutzungsplan Bereich "Maurinusstrafie"

- Beschluss tiber AuRerungen wahrend der friihzeitigen Beteiligung

- Beschluss uber Stellungnahmen wahrend der 6ffentlichen Auslegung
- Feststellungsbeschluss

Beschlussentwurf:

1. Uber die wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1
Baugesetzbuch - BauGB (AuRerungen I/A) sowie der Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange gemaR § 4 Absatz 1 BauGB (Auferungen I/B und I/C) vor-
gebrachten AuRerungen wird gemaR Beschlussentwurf der Verwaltung (Anlage 1
der Vorlage) entschieden. Die Anlage ist Bestandteil dieses Beschlusses.

I/A AuRerungen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
I/A1.  AuBerung 1 - Schreiben Mail

I/A 2. AuBerung 2 - Sammelschreiben mit 653 Unterschriften

I/A3.  AuRerung 3 — Schreiben

I/A 4.  AuBerung 4 — Schreiben mit 10 Fotos

I/A5.  AuBerung 5 - Mail

I/A6.  AuRerung 6 — Schreiben an OB Richrath




/B AuRerungen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

I/B 1: Bezirksregierung Arnsberg
Postfach
44025 Dortmund

I/B 2: Energieversorgung Leverkusen GmbH & Co KG
Overfeldweg 23
51373 Leverkusen

I/B 3: Geologischer Dienst NRW — Landesbetrieb
Postfach 10 07 63
47707 Krefeld

I/B 4: LVR-Amt Bodendenkmalpflege im Rheinland
Endenicher Str. 133
53115 Bonn

I/B 5: NABU - Stadtverb. Leverkusen, BUND Bund fur Umwelt u.Naturschutz
Deutschland e.V. und LNU Landesgem. Naturschutz und Umwelt
Friedenstr. 3
51373 Leverkusen

I/B 6: Telekom
Innere Kanalstr. 98

50672 Koln
I/B7: Vodafone GmbH
D2 Park 5
40878 Ratingen
I/B 8: Bezirksregierung Dusseldorf - Kampfmittelbeseitigungsdienst

Postfach 300865
40408 Dusseldorf

l/C AuBerungen der Fachbereiche und Betriebe

l/C 1: Fachbereich 32 - Umweltl/

I/C 2: Fachbereich 37 Feuerwehr Abt. 372 — Gefahrenvorbeugung
I/C 3: Fachbereich 36 — Blrger und StralRenverkehr

I/C 4:  TBL - Technische Betriebe Leverkusen A6R

Uber die wahrend der 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB (Stellungnahmen II/A) und der Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB (Stellungnahmen [I/B)
sowie der stadtischen Fachbereiche und Betriebe (Stellungnahmen 11/C) wird ge-
mal} Beschlussentwurf der Verwaltung (Anlage 2 der Vorlage) entschieden. Die An-
lage ist Bestandteil dieses Beschlusses.

Il / A) Stellungnahmen der Offentlichkeit:
lI/A 1.  Stellungnahme 1 - Telefonanruf

[I/A 2.  Stellungnahme 2 — Schreiben vom 10.01.2022
[I/A 3. Stellungnahme 3 — Schreiben vom 29.01.2022




[I/A 4.  Stellungnahme 4 — Schreiben vom 10.02.2022
[I/A'5.  Stellungnahme 5 — Schreiben vom 08.02.2022
[I/A 6. Stellungnahme 6 — Schreiben vom 09.02.2022
lI/A7.  Stellungnahme 7 — Sammelschreiben von 715 Blrger*innen vom

07.02.2022
11/B Stellungnahmen der Behorden und sonst. Trager offentl. Belange
[I/B 1:  Bezirksregierung Kdln Immissionsschutz

50606 Koln

[I/B 2: Energieversorgung Leverkusen GmbH & Co KG
Overfeldweg 23
51373 Leverkusen

/B 2: Industrie- und Handelskammer Koln
An der Schusterinsel 2
51379 Leverkusen

[I/B4: LVR-Amt Bodendenkmalpflege im Rheinland
Endenicher Str. 133
53115 Bonn

[I/B 4: Polizeiprasidium Koln
51103 Kaln

[I/B6: Telekom
Venloer Str. 156
50672 Koln

1/C Stellungnahme der Fachbereiche und Betriebe

[I/C 1:  Fachbereich 31 - Mobilitat und Klimaschutz
[I/C 2:  WIfL Wirtschaftsforderung Leverkusen GmbH

Die 26. Anderung des Flachennutzungsplanes in Quettingen im Bereich "Maurinus-
strale" (Anlage 3 und 4 der Vorlage) wird gemal} § 5 Baugesetzbuch — BauGB in
der Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674), in Verbin-
dung mit der Baunutzungsverordnung — BauNVO in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 14.6.2021 (BGBI. | S. 1802) sowie § 7 der Gemeindeordnung fur das
Land Nordrhein-Westfalen - GO NRW in der Fassung der Bekanntmachung vom
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - GO NRW i.d.F.d.B. vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
25. Marz 2022 (GV. NRW. S. 412), in Kraft getreten am 15. April 2022; Artikel 1 des
Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490), in Kraft getreten am 26. Ap-

ril (Nummer 13 und 14 tritt am 1. Januar 2023 in Kraft) beschlossen.



4. Die als Anlage 3 der Vorlage beigefiigte Begriindung zur 26. Anderung des Fl&-
chennutzungsplans in Quettingen im Bereich ,Maurinusstraf3e" wird gebilligt.

gezeichnet:
In Vertretung In Vertretung
Richrath Deppe Linenbach



1) Finanzielle Auswirkungen im Jahr der Umsetzung und in den Folgejahren
X] Nein (sofern keine Auswirkung = entfallt die Aufzahlung/Punkt beendet)

[ ] Ja — ergebniswirksam
Produkt: Sachkonto:
Aufwendungen fur die Mal3nahme: €
Férdermittel beantragt: [ ] Nein []Ja %
Name Forderprogramm:
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

[ ] Ja - investiv
Finanzstelle/n: Finanzposition/en:
Auszahlungen fur die MaRnahme: €
Férdermittel beantragt: [ ] Nein [ ] Ja %
Name Forderprogramm:
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

MaBRnahme ist im Haushalt ausreichend veranschlagt
[ ] Ansétze sind ausreichend
[ ] Deckung erfolgt aus Produkt/Finanzstelle

in Héhe von €

Jahrliche Folgeaufwendungen ab Haushaltsjahr:
[ ] Personal-/Sachaufwand: €
[] Bilanzielle Abschreibungen: €

Hierunter fallen neben den Ublichen bilanziellen Abschreibungen auch einmalige bzw. Sonderabschrei-
bungen.

[ ] Aktuell nicht bezifferbar

Jahrliche Folgeertrage (ergebniswirksam) ab Haushaltsjahr:

[ ] Ertrage (z. B. Gebiihren, Beitrige, Aufldsung Sonderposten): €
Produkt: Sachkonto

Einsparungen ab Haushaltsjahr:

[] Personal-/Sachaufwand: €

Produkt: Sachkonto

[] ggf. Hinweis Dez. Il/FB 20:

Il) Nachhaltigkeit der MaBnahme im Sinne des Klimaschutzes:

Klimaschutz Nachhaltigkeit kurz- bis langfristige Nach-
betroffen mittelfristige haltigkeit
Nachhaltigkeit
Dja [ ] nein DMja [ | nein [ lja [ |nein [ lja [ | nein




Begriindung:

e Planungsanlass:

Der Planbereich der Flachennutzungsplananderung ist gepragt durch den mitten im
Stadtteil Quettingen ansassigen Betrieb zur Herstellung und Verarbeitung von Well-
pappe und Kartonagen der Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG.
Aufgrund einer deutlich vermehrten Nachfrage nach Einlagerung und schneller Verflg-
barkeit von Verpackungsmaterial muss die Firma die Lagerkapazitaten am Standort
deutlich erweitern und den Versandbereich neu strukturieren. Geplant ist daher ein
neues Hochregallager und eine unmittelbar angeschlossene Versandhalle mit Laderam-
pen.

Ausgehend von der zur Zeit der Griindung des Unternehmens vor ca. 115 Jahren, be-
stehenden relativen Alleinlage hat sich mittlerweile eine Situation entwickelt, in der der
Unternehmensstandort einschlieldlich seiner vorgesehenen Erweiterungsflache im Nor-
den inmitten eines verdichteten Siedlungsbereiches liegt, welcher im unmittelbaren Um-
feld auch schutzbedurftige Wohnnutzungen umfasst. Daraus ergibt sich eine besondere
Planungsaufgabe. Einerseits sollen die plausiblen standortbezogenen Erweiterungsab-
sichten des Unternehmens nach Maoglichkeit realisiert werden, andererseits mussen die
Anforderungen an eine Bauleitplanung inmitten einer Gemengelage unter Bertcksichti-
gung der berechtigten Schutzinteressen der Nachbarschaft erfillt werden.

e Ziel + Zweck der Anderung des FNP:

Der Geltungsbereich der 26. Anderung des Flachennutzungsplans Stadtteil Quettingen
Bereich Maurinusstral3e ist GUberwiegend als eingeschranktes Gewerbegebiet (GE*) und
im nordlichen Randbereich als Grinflache ohne Zweckbestimmung dargestellt.

In Abstimmung mit der Bezirksregierung Koéln wird dem Entwicklungsgebot nach § 8
Abs. 3 Satz 1 BauGB mit einer Herleitung der beabsichtigten Festsetzung SO ,Wellpap-
penwerk“ aus der bisherigen GE* Darstellung nicht ausreichend Genuge getan. Daher
soll eine Anderung in ein Sondergebiet ,Wellpappenwerk® im Parallelverfahren durchge-
fuhrt werden. In diesem Zuge wird auch die Griinflachendarstellung so angepasst, dass
die optische Trennung zwischen Gewerbebetrieb und unmittelbar angrenzender Wohn-
bebauung im Erweiterungsbereich durchgehend weiterhin gegeben ist. Insgesamt zielt
die 26. Anderung des Flachennutzungsplanes zwar auf eine Veranderung der planungs-
rechtlichen Darstellungen, jedoch nicht auf eine Veranderung der planungsrechtlichen
Rahmenbedingungen fur die Nutzung des Geltungsbereiches.

e Verfahrensstand:

Aus Griinden der Rechtssicherheit und -eindeutigkeit wird die 26. Anderung des FNP im
Bereich Maurinusstralde im Parallelverfahren zum Bebauungsplan Nr. 256/I1 ,Quettingen
- nordlich Herderstralte und westlich Maurinusstrafle® aufgestellt.

e Ergebnis der friithzeitigen Beteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch 6ffentlichen Aushang des
vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 35/11 ,Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs
nordlich HerderstralRe und westlich Maurinusstral3e“ mit dazugehorigem Vorhaben- und



ErschlieRungsplan auf Grundlage des § 3 Abs. 1 BauGB im Zeitraum vom 15.06.2020
bis 24.07.2020 im Verwaltungsgebaude der Stadt Leverkusen (Elberfelder Haus, Haupt-
stralde 101) und uber die Internetseite der Stadt Leverkusen. Parallel wurden die Trager
offentlicher Belange und die Fachbereiche und Betriebe der Stadt Leverkusen beteiligt.
Schwerpunkt der AuBerungen aus der Offentlichkeit bildeten folgende Themen:

e Verkehr / Schwerlastverkehr im Wohngebiet / Verkehrssicherheit
e Gewerbelarm

e Stadtebauliche Integration der Baukdrper

e Widerspruch FNP bzgl. der Grindarstellung

e Missachtung Trennungsgebot

e Stadtklimatische Auswirkungen / Verschattung.

Grundsatzliche Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes wurden nicht
vorgetragen.

Entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 BauGB kann von der Unterrichtung und Erdrte-
rung abgesehen werden, wenn diese bereits zuvor auf einer anderen Grundlage erfolgt
ist. Eine friihzeitige Beteiligung der Anderung des Flachennutzungsplans wére inhaltlich
lediglich eine formale Wiederholung der flur das Bebauungsplanverfahren durchgefuhr-
ten frihzeitigen Beteiligung.

Die fruhzeitige Beteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB fur das pa-
rallel betriebene Bebauungsplanverfahren wird daher als frihzeitige Beteiligung gemaf
§ 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB fiir das Anderungsverfahren des Flachennut-
zungsplans gewertet.

Aus Griinden der Eindeutigkeit werden die AuRerungen aus der friihzeitigen Beteiligung
im parallel betriebenen Bebauungsplanverfahren im Hinblick auf die Relevanz fir das
Flachennutzungsplananderungsverfahren gepruft und abgewogen.

Wechsel des Verfahrens vom vorhabenbezogenen Bebauungsplan zum projektbezoge-
nen Angebotsplan

Nach den frihzeitigen Beteiligungen gemalt § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde
der betreffende Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit dem zugehori-
gen Vorhaben- und ErschlieBungsplan ausgearbeitet. Eine in diesem Zuge wiederholt
durchgefuhrte grundsatzliche Prufung ergab, dass ein Angebotsbebauungsplan mit Pro-
jektbezug mit der Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes ,Wellpappenwerk* das
geeignetere Planungsinstrument als das bisher gewahlte eines vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes mit einem Gewerbegebiet ,Wellpappenwerk® gemal § 12 BauGB ist, um
die stadtebauliche Zielsetzung gemald dem Abwagungsgebot des § 1 Abs. 7 BauGB zu
steuern.

Deshalb wurde hinsichtlich des Bebauungsplanes die Art des Verfahrens geandert und
der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 256/11 ,Quettingen - nérdlich Herderstral3e und
westlich Maurinusstralle“ ausgearbeitet.

In Abstimmung mit der Bezirksregierung KéIn macht dies jedoch eine Anderung des Fla-
chennutzungsplanes erforderlich. Diese soll im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3
BauGB erfolgen.



Offentliche Auslegung

FUr den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 256/11 ,Quettingen - nordlich HerderstralRe
und westlich Maurinusstrafl’e® wird gemal § 3 Abs. 1 Satz 4 BauGB von einer erneuten
frihzeitigen Unterrichtung und Erorterung abgesehen, um das Verfahren zu beschleuni-
gen.

Parallel wurden die Unterlagen (Planzeichnung und Begrindung) fur die 6ffentliche Aus-
legung der 26. Anderung des Flachennutzungsplans Stadtteil Quettingen Bereich Mauri-
nusstralle erstellt. Gemall § 3 Abs. 1 Satz 3 BauGB wird bei diesem Verfahren auf eine
frlhzeitige Unterrichtung und Erérterung verzichtet, da die Unterrichtung und Erdrterung
bereits zuvor auf der Ebene des Bebauungsplanes stattgefunden hat. Beide Bauleit-
plane wurden nach dem Beschluss des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Planen und
Bauen am 13.09.2021 gemal} § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt bzw. die Beteili-
gung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB wurde durchgefiihrt. Die Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch 6ffentlichen Aushang des Entwurfes der 26. An-
derung des Flachennutzungsplanes sowie der Entwurfsbegrindung mit Umweltbericht
und der vorliegenden umweltbezogenen AuRerungen im Zeitraum vom 13.12.2021 bis
17.01.2022 im Verwaltungsgebaude der Stadt Leverkusen (Elberfelder Haus, Haupt-
stralle 101) und Uber die Internetseite der Stadt Leverkusen. Parallel wurden die Trager
offentlicher Belange und die Fachbereiche und Betriebe der Stadt Leverkusen beteiligt.
Wegen einer nicht bereitgestellten Altlastenuntersuchung wurde im Zeitraum vom
14.01.2022 bis 14.02.2022 die urspringliche 6ffentliche Auslegung wiederholt. Inhaltli-
che Anderungen an den bisher bereitgestellten Unterlagen wurden nicht vorgenommen.
Schwerpunkt der Stellungnahmen aus der Offentlichkeit bildeten folgende Themen:

e Verfahrensrechtliche Fehler

e Verkehr / Schwerlastverkehr im Wohngebiet / Verkehrssicherheit
e Gewerbelarm

e Stadtebauliche Integration der Baukdrper

e Widerspruch FNP bzgl. der Grindarstellung

e Missachtung Trennungsgebot

e Stadtklimatische Auswirkungen / Verschattung.

e Kennzeichnungspflicht Altlasten

e \Weiteres Vorgehen

Als nachster Verfahrensschritt soll fiir die 26. Anderung des Flachennutzungsplans
Stadtteil Quettingen Bereich Maurinusstralie vom Rat der Feststellungsbeschluss ge-
fasst werden. Danach muss noch die Genehmigung durch die hdhere Verwaltungsbe-
hérde erfolgen. Entsprechend § 6 (4) BauGB ist Uber die Genehmigung binnen drei Mo-
naten zu entscheiden.

Die 26. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich MaurinusstraRRe erfolgt im Pa-
rallelverfahren zum Bebauungsplan Nr. 256/l "Quettingen - ndrdlich Herderstral3e und
westlich Maurinusstralle".



Auf Wunsch des Investors soll der Feststellungsbeschluss vorlaufend zum Satzungsbe-
schluss des parallel betriebenen Bebauungsplanverfahrens gefasst werden, um nach
Genehmigung der Flachennutzungsplananderung und Satzungsbeschluss Uber das pa-
rallel betriebenen Bebauungsplanverfahren mit der Umsetzung des Projektes beginnen
zu konnen.

Entsprechend der einschlagigen Kommentierung ist es bei Parallelverfahren nach § 8
(3) BauGB nicht erforderlich, dass FNP-Anderungs- und Bebauungsplanverfahren
durchgehend zeitlich miteinander ablaufen. Mit Blick auf den Zweck des Entwicklungs-
gebots, ein inhaltliches Entwickeltsein des Bebauungsplans im Ergebnis zu sichern,
geht es vielmehr darum, ,dass die einzelnen Abschnitte beider Planverfahren in einem
dem Zweck angemessenen zeitlichen Bezug zueinander stehen und dass im Fortgang
der beiden Verfahren eine inhaltliche Abstimmung zwischen den beiden Planentwirfen
moglich und gewollt ist” (BVerwGE 70, 171 (177) = NVwZ 1985, 485). Da dies hier der
Fall ist, kann der Feststellungsbeschluss der FNP-Anderung vorlaufend zum Satzungs-
beschluss des parallel betriebenen Bebauungsplanverfahrens erfolgen.

Aus Datenschutzgriinden werden in allen 6ffentlich zuganglichen Vorlagen die personli-
chen Daten der Burger geschwarzt bzw. anonymisiert.

(Hinweis des Fachbereichs Oberblrgermeister, Rat und Bezirke: Im Ratsinformations-
system Session sind die unten genannten Anlagen auch in farbiger und vergroRerter
Darstellung einzusehen.)

Begrindung der besonderen Dringlichkeit:

Auf Wunsch des Investors soll der Feststellungsbeschluss vorlaufend zum Satzungsbe-
schluss des parallel betriebenen Bebauungsplanverfahrens gefasst werden, um nach
Genehmigung der Flachennutzungsplananderung und Satzungsbeschluss Uber das pa-
rallel betriebenen Bebauungsplanverfahren mit der Umsetzung des Projektes beginnen
zu kdnnen.

Zur Einhaltung dieses Zeitablaufs ist eine Beschlussfassung noch vor den Sommerfe-
rien notwendig.

Anlage/n:

Anlage 1: Abwagung friihzeitige Beteiligung 26. Anderung Flachennutzungsplan
Anlage 2: Abwagung 6ffentliche Auslegung 26. Anderung Flachennutzungsplan
Anlage 3: Begriindung incl. Umweltbericht 26. Anderung Flachennutzungsplan
Anlage 4: Planzeichnung 26. Anderung Flachennutzungsplan

Anlage 5: Gutachten Artenschutz

Anlage 6: Immissionsprognose

Anlage 7: Gutachten Schall

Anlage 8: Bericht Verkehr

Anlage 9: Gutachten Verkehr

Anlage 10: Verschattungsstudie

Anlage 11: Ergénzung Verschattungsstudie

Anlage 12: Versickerungsversuche

Anlage 13: Altlastengutachten


https://beck-online.beck.de/?typ=reference&y=300&b=70&s=171&z=BVERWGE
https://beck-online.beck.de/?typ=reference&y=300&b=70&z=BVERWGE&sx=177
https://beck-online.beck.de/?typ=reference&y=300&b=1985&s=485&z=NVWZ
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STADT LEVERKUSEN

26. Anderung des Flachennutzungsplanes
Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstralde

AuBerungen zur friihzeitigen Beteiligung

der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gem.
§ 3 (1)und § 4 (1) BauGB

sowie

Abwagungsvorschlag der Verwaltung mit Beschlussentwurf

Stand: 07. Juni 2022

Bearbeitung:
Stadt Leverkusen, Fachbereich Stadtplanung

in Zusammenarbeit mit

PASSLER SUNDERMANN + PARTNER
ARCHITEKTEN STADTPLANER mbB

BahnhofstralRe 13a, 42799 Leichlingen
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch &ffentlichen Aushang des vor-
habenbezogenen Bebauungsplan V 35/I ,Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs nordlich
Herderstralle und westlich Maurinusstrafl3e“ mit dazugehdérigem Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan auf Grundlage des § 3 Abs. 1 BauGB im Zeitraum vom 15.06.2020 bis
24.07.2020 im Verwaltungsgebaude der Stadt Leverkusen (Elberfelder Haus, HauptstralRe
101) und Uber die Internetseite der Stadt Leverkusen. Parallel wurden die Trager offentli-
cher Belange und die Fachbereiche und Betriebe der Stadt Leverkusen beteiligt.

Hinweis zum Verfahren der 26. Anderung des FNP:

Entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 BauGB kann von der Unterrichtung und Erorterung
abgesehen werden, wenn diese bereits zuvor auf einer anderen Grundlage erfolgt ist. Eine
friinzeitige Beteiligung der Anderung des Flachennutzungsplans wére inhaltlich lediglich
eine formale Wiederholung der flr das Bebauungsplanverfahren durchgefiuhrten friihzeiti-
gen Beteiligung.

Die fruhzeitige Beteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB flr das paral-
lel betriebene Bebauungsplanverfahren wird daher als frihzeitige Beteiligung gemal § 3
Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB fiir das Anderungsverfahren des Flachennutzungs-
plans gewertet.

Aus Griinden der Eindeutigkeit werden die AuRerungen aus der friihzeitigen Beteiligung
im parallel betriebenen Bebauungsplanverfahren im Hinblick auf die Relevanz fur das Fla-
chennutzungsplananderungsverfahren gepruft und abgewogen.

Die eingegangenen Schreiben der Behorden und Trager offentlicher Belange mit zustim-
menden AuRerungen oder der Mitteilung, dass keine Betroffenheit besteht, werden nach-
folgend nicht dargestellt, da kein Erfordernis zu einer Abwagung und Beschlussfassung
besteht.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

I/A AuBerungen im Rahmen der frithzeitigen Beteiliqung der Offentlichkeit

I/A 1. AuRerung 1 - Mail vom 15.06.2020

Gesendet: Montag, 15. Juni 2020 06:32

An: Maas, Manfred <Manfred Maas@stadt. leverkusen.des; Ahrendt, Oliver <Oliver. Ahrendt@stadt. leverkusen,de>
Ce: Karl, Stefan <stefan.karl@stadt.leverkusen.des
Betreff: WG: Erweiterungspline Gierlichs

Halla,
Befr.: Erweiterungspline des Quettinger Wellpappemnwerks Gierlichs

Als ich den Artikel im Leverkusener Anzeiger las, hat s mich fast umgehauen. Es kann doch nicht sein, dal in einem
Wahngebiet ein solch bombastisches Lager gebaut werden soll und das gerade in Leverkusen, wo chnehin viele
Grunflachen

vernichiet werden. Was das fiir das Stadiklima heift brauch ich ja nichl zu erkléren,

Ach ja, es bleibt immerhin ein 5 m (1) breiter Grinsireifen Zusatzlich wird der Verkehr in Quettingen noch wesentlich
verstarkt.Jetzt wurde mich interessieran, welche Planungsalternativen gepruft wurden, Eine Alternative ware z. B, die
Fa. Gierlich in ein Gewerbegebiet umzusiedeln.

Und wenn es in Leverkusen keinen geeigneten Ort gibt, dann bestimmt einen in unseren Nachbarstadten. (viele
Arbeitsplatze wirden bestimmt nicht wagfallan), Wie es geplant ist, sollte es auf keinen Fall umgesetzl warden! Die
Verantwortlichen der Stadi Leverkusen soliten den bestehenden Fehlplanungen nicht noch eine Weitere hinzufligen
Mandarf gespannt sein

lch hoffa, dal durch die friihzeitige Verdffentlichung die Entscheidungsfindung aereichtert wird.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

a) Unmafstablicher Baukorper im Wohngebiet

Die in der AuBerung aufgefiihrte Dimensionierung des Baukdrpers betrifft nicht die
Ebene der Flachennutzungsplanung und wird im parallel betriebenen Bebauungsplan-
verfahren bewertet.

b) Vernichtung Griinflache und Beeintrachtigung Stadtklima

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) stellt im Geltungsbereich der 26. An-
derung Uberwiegend ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GE*) dar und im nérdlichen
Randbereich eine Griinflaiche ohne Zweckbestimmung. Die in der Ortlichkeit vorhan-
dene Freiflache befindet sich im geltenden FNP im tUberwiegenden Teil im Bereich der
Darstellung eines eingeschrankten Gewerbegebietes (GE*). Diese Darstellung findet
sich auch schon im vor 2006 geltenden FNP. Die bauliche Erweiterung des Betriebes
der Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG am Standort Maurinus-
stral3e ist also bereits seit Jahren auf der Ebene des Flachennutzungsplanes pla-
nungsrechtlich vorbereitet. Inhaltlich werden beide Darstellungen in die 26. Anderung
des FNP tGbernommen. In dem neuen FNP hat die Darstellung der Grinflache ledig-
lich einen anderen Zuschnitt. Die grundsatzlichen planungsrechtlichen Rahmenbedin-
gungen fir die Nutzung des Geltungsbereiches werden aber durch die Anderung nicht
modifiziert. Der Umweltbericht kommt unter Wirdigung der unterschiedlichen Umwelt-
belange zu dem Ergebnis, dass bei Umsetzung der genannten Ausgleichsmafinah-
men erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen nicht zu erwarten sind.

c) Prifung von Planungsalternativen?

Zu Beginn der Erweiterungsabsichten der Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs
GmbH & Co. KG hat die Geschaftsfuhrung zusammen mit der Wirtschaftsforderung
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

Leverkusen die Variante einer vollstandigen Betriebsverlagerung intensiv untersucht.
In diesem Zuge sind drei Grundstticke in den Ortsteilen Hitdorf, Rheindorf und Manfort
vertieft geprift worden. Die Prifung ist zu dem Ergebnis gekommen, dass alle Grund-
stlcke fur eine Verlagerung nicht in Frage kommen. Hauptgrund ist, dass alle Flachen
weder vom Zuschnitt noch der Gréle fur eine moderne, effiziente und zukunftsorien-
tierte Betriebs- und Produktionsstatte von Wellpappen geeignet sind. Ausgehend von
einer notwendigen Gesamtlange moderner Wellpappenanlagen von mindestens

200 m und dazugehorigen Lagerkapazitaten von ca. 30.000 Palettenstellflachen ergibt
sich zusammen mit den Bereichen fur die Weiterverarbeitung, den Versand, die Verla-
dung und das Rangieren, die Stellplatze und ggfls. Erweiterungsreserven ein Gesamt-
flachenbedarf von ca. 60.000 m2. Aufgrund dieser Anforderungen wird es auch seitens
der Wirtschaftsforderung als wenig realistisch eingeschatzt, in absehbarer Zeit ent-
sprechende Flachen im Leverkusener Raum zu finden. Dies hat sich auch durch ent-
sprechende Absagen aus den Nachbarkommunen Monheim, Langenfeld und Bur-
scheid bestatigt. Eine Standortverlagerung auf3erhalb des Leverkusener Raumes
kommt fur die Firma aufgrund der lokal begrenzten Kundenstruktur und der gewachse-
nen Mitarbeiterstruktur nicht in Frage. Auch die Variante eines Neubaus der geplanten
Lager- und Versandanlage an anderer Stelle und damit eine teilweise Betriebsverlage-
rung wurde untersucht, aber letztendlich verworfen, da die internen Betriebsablaufe
damit deutlich verkompliziert werden und keine Minderung des betriebsbezogenen
Verkehrslarms einhergeht.

Daher wurde mangels geeigneter und zumutbarer Alternative entschieden, den vor-
handenen Standort mit flachensparenden MalRnahmen wie einem Hochregallager wei-
terzuentwickeln und dafur die am Standort seit Jahrzehnten vorgehaltene Erweite-
rungsflache zu nutzen.

Mit zu dieser Entscheidung beigetragen hat dabei der Faktor, dass die Firma Wellpap-
penwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG den Betrieb zur Herstellung und Verarbei-
tung von Wellpappe seit 115 Jahren im Stadtteil Quettingen betreibt und ein stabiler
Arbeitgeber mit vielen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern in Quettingen und naher Um-
gebung ist. Der vorliegende Bebauungsplan bezweckt allerdings nicht allein die Er-
madglichung einer Betriebserweiterung auf der bislang unbebauten Erweiterungsflache,
sondern insbesondere auch eine planerische Steuerung des Betriebsgelandes insge-
samt, um unabhangig von baurechtlichen Genehmigungsverfahren oder ordnungsbe-
hordlichen MaRnahmen einen zukunftsfahigen und verlasslichen Ausgleich der unter-
schiedlichen Interessen des Betriebes und der Nachbarschaft herbeizufihren.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Aulierung wird nicht gefolgt.
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I/A 2. AuRerung 2 - Sammelschreiben vom 15.07.2020 mit 653 Unterschriften

26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

und Mitunterzeichner in der Anlage

Stadt Leverkusan
- Der Omerbirgarmalsler -
Heren 16 JuLl 2620 Leverkusen, den 15.07.2020
GhErhurEErmeiS-tEr i Eﬂuagingan_ [ff y
Uwe Richrath - i .

Friedrich-Ebert-Platz 1

sissen (- //%Z;

Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 35711 Wellpappenwerk Gierlichs HerderstraRe
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem3R § 13 a BauGB)
in Leverkusen-Quettingen, Maurinusstralle

Sehr geehrter Herr Richrath,

auch im Namen der mitunterzeichnenden Biirger, legen wir gegen den im Betreff genannten
Bebauungsplan Einspruch ein,

Die Griinde fiir den Einspruch sind deutlich vielfiltiger, als die hier genannten:

= Quettingen hat neben Wiesdorf-Ost die hiichste Bevalkerungsdichte und bekanntlich
in Leverkusen den hachsten GeschoBwohnungsanteil.

- [Einen der letzten natirlichen Grinstreifen in Quettingen fiir ein riesiges 20 m hohes
Hochregallager zu eliminieren, bringt sicherlich keine Verbesserung der Luft- und
Lebensqualitat fir Quettinger Blrger. Im Gegenteil, die geplante Gebdudehdhe und -
fldche verhindern die Durchliiftung in diesem Bereich und machen das Klima in diesem
Wohngebiet kaputt, und stehen im Gegensatz zum Klimaanpassungskonzept ven Mai
2020 (siehe Seite 87, Abs. 5: Da die Stadt Leverkusen bereits heute, in den stark
versiegelten Bereichen, einer starken Hitze im Sommer ausgesetzt ist, sollten die
vorhandenen Griin- und Freiflachen nur bebaut werden, wenn dies stadtklimatisch
unbedenklich ist.). ,Vorhandene thermische Ausgleichsflichen miissen unbedingt
erhalten bleiben”, heilt es im Konzept.

Die Belastung durch Hitze ist genau im Bereich des Bebauungsplans auffillig.
Hier groRRe Baukbrper zu errichten, manifestiert den Hitzestau in Quettingen auf
lahrzehnte.

-
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

-

292

Siehe auch Artikel der Rheinischen Post vom 07.07.2020: ,Griines Kreuz" soll
Bahnstadt kilhlen

Das ,Griines Kreuz” der Bahnstadt in Opladen wird in dem Artikel als Beispiel fiir
Kaltluftschneisen, die zur Klimaverbesserung fiihren, beschrieben. Dort filhrte erst der
Abriss der alten Industrie-Bauten zur Verbesserung des Mikroklimas. Nicht zuletzt
aufgrund dieser Erkenntnisse dirfen in Quettingen, in der Maurinusstralie, solche
groRen Bauten, die fir Menschen lebenswichtige Kaltluft-/Frischiuftschneisen
blockieren, nicht errichtet werden!

Klimaschutz beinhaltet eine planungsrechtliche Norm: ,Beeintrichtigungen des Klimas
sind zu vermeiden [...). Auf den Schutz und die Verbesserung des Klimas, einschlieRlich
des ortlichen Klimas, ist auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege hinzuwirken. {...) Gebiete mit giinstiger klimatischer Wirkung sowie
Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln oder wiederherzustellen”.

(§ 2 (1) Nr, 6., NRW Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der
Landschaft)

Wie im Klimaanpassungskonzept ersichtlich, braucht der Stadtteil Quettingen dringend
Kaltluftschneisen um damit Folgen der Klimaerwirmung entgegenzutreten, urm nicht in
einer ,Hitzeinsel” zu verkommen. Ein 20 Meter hohes Hochregallager konterkariert
dies!

Einige Quintessenzen des Klimaanpassungskonzepts, treffen genau auf die Quettinger
Situation zu. Solche gewerblichen Grolbauten haben in Quettingen, mitten in einem
Wohngebiet, nichts zu suchen und sind schlichtweg gegen jede Menschlichkeit, gegen
das Gemeinwohl und insbesondere gegen die menschliche Gesundheit.

Schwerlastverkehr, LKW-, Auto- und Larmbeldstigung auf der Maurinusstrale, auf der
CQuettinger Strale und auf der Litzenkirchener Stralle wirde sich weiter erhéhen und
gehdren nicht in ein Wohnviertel, das Kindern als Weg zum Kindergarten und
insbesondere Grundschiilern zu zwei, in unmittelbarer Nahe liegenden Grundschulen,
als Schulweg dient,

Die Stralenbreite [3sst ferner einen Durchgang flir LKWS gar nicht zu, Auch fiir das
gegenwdrtigen Verkehrsaufkommen ist der Straenguerschnitt der Maurinusstralie
stellenweise viel zu eng und nach wie vor der einer Dorfstrale, zumal dieser Bereich
auch als verkehrsbheruhigte 30er-Zone ausgewiesen ist,

Begegnungsverkehr Auto, LKW, Fahrrad ist inzwischen sehr, sehr schwierig.

Eine gefahrlose Befahrung, besonders fiir Zweirader, ist nicht mehr gew3hrleistet,
Diese werden durch vorbeifahrende Fahrzeuge von der Strale zwischen parkende
Fahrzeuge oder auf den Birgersteig abgedrangt.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

-

-3-

Im Kreuzungsbereich Quettinger Stralfe/Maurinusstralle kommt es schon heute des
Ofteren zu gefihrlichen Verkehrssituationen, wenn LKWs in die StralBen ein- bzw.
ausfahren. Hier werden ausnahmslos beide Fahrspuren in Anspruch genommen, was
eine massive Stérung der Verkehrsfllsse und Riickstau in beiden StraRen mit sich
bringt.

Insbesondere das Befahren durch den exzessiven LKW-Anlieferverkehr in die
Maurinusstralle ist-dieser Bereich hohen Belastungen durch Schwerkrifte ausgesetzt,
die zu einer Beschadigung der Stralie fiihren.

Frage: Miissten Eigentdmer/Anlieger in der Maurinusstrale zukiinftig fiar
Reparaturkosten, und ErschlieBungsbeitrage, gef. Kosten fir StraRenerneuerung
anteilig Gbernehmen?

Hier ein Artikel aus der Lauenburgischen Landeszeitung vom 28.03.2013:

wEin einziger schwerer Lkw belastet die Strafien so stark wie etwa 100 000 PKW
Auller fiir Nutzer, die auf ihre Privat-Plow nicht verzichten kdnnten, milssten die Stralien
vor allem auch fiir den Wirtschaftsverkehr leistungsfEhig gehalten werden, fordert die
Wirtschafis- und Verkehrshehiirde. Die Krux: Ein einziger schwerer Lkw belastet die
Straben so stark wie etwa 100 000 Pkw. Der Schaden an den StraBen steigt mit der
vierten Potenz des wachsenden Fahrzeuggewichts je Fahrzeugachse, so haben Experten
fiir die Wochenzeitung "Die Zeit” berechnet.

Beispiel: Gemessen an einem Kleinwagen mit einer Tonne Gewicht und zwei Achsen
bringt ein 40-Tonner mit vier Achsen je Achse 10 Tonnen Gewicht auf die StraBe,
jeweils das Zwanzigfache des Pkw. Der angerichtete Schaden ist nach dem
Rechenbeispiel jedoch je Achse 2020x20x20fach hiher, also um den Faktor 160 000
griifier.

Wie angesichts solcher Zahlen der explodierende Reparatur- und Instandsetzungsbedarf
der Strallen finanziert werden soll, darauf weil} bislang niemand eine Antwort. Wer auf
eine Maut auch fiir Pkw setzt, muss sich den Vorwurf der Ungleichbehandlung stellen.
Denn gemessen an den von Lkw angerichteten Strabenschiiden diirften Pkw-Fahrer nur
zu wenigen Cent im Jahr herangezogen werden.”

Laut Metropolregion Rheinland e.V. befindet sich die GPNV Infrastruktur im Um- und
Aufbau und wird fir eine klimaneutrale Zukunft immer bedeutsamer. Gerade in einer
so verdichteten und polyzentrischen Region, wie der Metropolregion Rheinland, ist es
wichtig, gemeinsam eine zukunftsweisende OPNV Infrastruktur in allen
Gebietskbrperschaften zu realisieren. Ein Zulassen von LKW's in Wohngebieten ist
kontraproduktiv bei dieser Zielsetzung.

In welcher Zeit ist die Belieferung des Hochregallagers und die Abholung der Waren
aus dem Hochregallager vorgesehen?
Auch am Wochenende?

Welches zusdtzliche Emissionsaufkommen entsteht fiir die umliegenden Wohnungen?
Anwohner der Gorlitzer Stralie und der Stralsunder Strafie leiden seit Jahren unter
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

- -
dem erheblichen Lirm, die die Produktion der Firma Gierlichs verursacht,

- Die Firma Wellpappenfabrik Gierlichs gehért in ein Gewerbegebiet mit entsprechender
Infrastruktur und nicht mitten in ein Wohngebiet. Man sollte besser eine Umsiedlung
ins Auge fassen: Die Firma wdre sicher fir die Zukunft in einem Gewerbegebiet, wie
z.B. dem ehemaligen Wuppermanngeldnde, dem nbso-Gelande, dem Gewerbegebiet
Marie-Curie-5trake oder einem Alternativstandort besser aufgehoben. Hier solite die
Wirtschaftsforderung Leverkusen Vorschldge unterbreiten,

Die teure Investition flr das neue kostspielige Hochregallager wire sicher an einem
zukunftssicheren Standort besser angebracht,

Das jetzige Arenal mit ca. 10.000 bis 15.000 gm kénnte verdufert werden und fiir den
Bereich Wohnen ausgewiesen werden. Der daraus erzielbare Gewinn kénnte fiir die
Bebauung an einem neuen und geeigneten Standort investiert werden,

Bei der Bebauung von Quettingen wurden schon genug Fehler gemacht, die seitens
der Stadt auch eingestanden wurden (einzelne Wohnblécke wurden zu hoch gebaut
(Kolberger Str./Feldstr./Gorlitzer Str./Am Weldenbusch). Leider erweckt das neue
Bauvorhaben den Eindruck, dass aus diesen Fehlern nicht gelernt worden ist.

Sehr geehrter Herr Oberbilirgermeister Richrath, wir bitten einer Erweiterung der
Fabrikanlage Wellpappenwerk Gierlichs, laut ,Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 35,1
Wellpappenwerk Gierlichs Herderstrale”, nicht zu genehmigen.

Wir bitten, um Stellungnahme zu den aufgefihrten Punkten und Fragen in unserem
Schreiben.

Als Anlage zu diesem Schreiben erhalten Sie 71 Unterschriftenlisten mit 653 Unterschriften.

Mit freundlichen Griken

Durchschrift zur Kenntnis an die Fraktionen und die Gruppen des Rates.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

An die Stadt Leverkusen, Herrn Oberbiirgermeister Uwe Richrath und die zusténdigen Fachbereiche, 51311 Leverkusen

Petition

Wir sind gegen die Erwelterung der Fabrikanlage der Firma Wellpappenwerk Gierlichs, in der MaurinusstraRe, in Leverkusen-Quettingen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 35/11 Wellpappenwerk Gierlichs HerderstraRe
(Bebauungsplan der Innentwicklung gemiR § 13 a BauGB)
und Vorhaben- und ErschlieBungsplan — Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Tréger &ffentlicher Belange

und beantragen diesen Bebauungsplan, siehe auch Schreiben vom 15.07.2020, nicht zu genehmigen.

Datum | Name Vorname Strafe und Haushummer | PLZ. Wohno . D ift
Le Ok ﬂ

653 Unterschriften

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

a) Vernichtung Griinflaiche und Beeintrachtigung Stadtklima

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) stellt im Geltungsbereich der 26. An-
derung Uberwiegend ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GE*) dar und im noérdlichen
Randbereich eine Griinfliche ohne Zweckbestimmung. Die in der Ortlichkeit vorhan-
dene Freiflache befindet sich im geltenden FNP im Uberwiegenden Teil im Bereich der
Darstellung eines eingeschrankten Gewerbegebietes (GE*). Diese Darstellung findet
sich auch schon im vor 2006 geltenden FNP. Die bauliche Erweiterung des Betriebes
der Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG am Standort Maurinus-
stral3e ist also bereits seit Jahren auf der Ebene des Flachennutzungsplanes pla-
nungsrechtlich vorbereitet. Inhaltlich werden beide Darstellungen in die 26. Anderung
des FNP Ubernommen. In dem neuen FNP hat die Darstellung der Grunflache ledig-
lich einen anderen Zuschnitt. Die grundsatzlichen planungsrechtlichen Rahmenbedin-
gungen fur die Nutzung des Geltungsbereiches werden aber durch die Anderung nicht
modifiziert. Der Umweltbericht kommt unter Wirdigung der unterschiedlichen Umwelt-
belange zu dem Ergebnis, dass bei Umsetzung der genannten Ausgleichsmal3nah-
men erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen nicht zu erwarten sind.

b) Konflikt Verkehr (Schwerlastverkehr) / Schulweg / Wohngebiet
Entsprechend der Betrachtungsebene des Flachennutzungsplanes ist das Plangebiet
Uber die Maurinusstralle unmittelbar an die Lutzenkirchener Strale (L 219) und die
Quettinger Stralle (K4) gut an das Uberregionale Strallenverkehrsnetz angebunden.
Im parallel betriebenen Bebauungsplanverfahren werden die Auswirkungen durch die
Zunahme des Verkehrsaufkommens in einem Verkehrsgutachten detailliert untersucht
und bewertet. Die Ergebnisse des Gutachtens werden entsprechend beachtet.

c) MaurinusstraBe fur Schwerlastverkehr geeignet?

Die in der AuBerung aufgefiihrten Regelungsbedarfe betreffen nicht die Ebene der
Flachennutzungsplanung und sind im parallel betriebenen Bebauungsplanverfahren
zu beachten.

d) Wer kommt fur StraBenschaden auf?

Die in der AuBerung aufgefiihrten Regelungsbedarfe betreffen nicht die Ebene der
Flachennutzungsplanung.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

e) Larmimmissionen im Wohngebiet

Im parallel betriebenen Bebauungsplanverfahren werden die bestehenden sowie ge-
planten Gerauschsituationen detailliert untersucht. Die Ergebnisse des Gutachtens
werden entsprechend beachtet.

f) Mangelnde Prifung von Planungsalternativen

Zu Beginn der Erweiterungsabsichten der Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs
GmbH & Co. KG hat die Geschaftsfuhrung zusammen mit der Wirtschaftsforderung
Leverkusen die Variante einer vollstandigen Betriebsverlagerung intensiv untersucht.
In diesem Zuge sind drei Grundstucke in den Ortsteilen Hitdorf, Rheindorf und Manfort
vertieft geprift worden. Die Prifung ist zu dem Ergebnis gekommen, dass alle Grund-
stlcke fur eine Verlagerung nicht in Frage kommen. Hauptgrund ist, dass alle Flachen
weder vom Zuschnitt noch der Grole fur eine moderne, effiziente und zukunftsorien-
tierte Betriebs- und Produktionsstatte von Wellpappen geeignet sind. Ausgehend von
einer notwendigen Gesamtlange moderner Wellpappenanlagen von mindestens

200 m und dazugehdrigen Lagerkapazitaten von ca. 30.000 Palettenstellflachen ergibt
sich zusammen mit den Bereichen fir die Weiterverarbeitung, den Versand, die Verla-
dung und das Rangieren, die Stellplatze und ggdfls. Erweiterungsreserven ein Gesamt-
flachenbedarf von ca. 60.000 m2. Aufgrund dieser Anforderungen wird es auch seitens
der Wirtschaftsforderung als wenig realistisch eingeschatzt, in absehbarer Zeit ent-
sprechende Flachen im Leverkusener Raum zu finden. Dies hat sich auch durch ent-
sprechende Absagen aus den Nachbarkommunen Monheim, Langenfeld und Bur-
scheid bestatigt. Eine Standortverlagerung auf3erhalb des Leverkusener Raumes
kommt fur die Firma aufgrund der lokal begrenzten Kundenstruktur und der gewachse-
nen Mitarbeiterstruktur nicht in Frage. Auch die Variante eines Neubaus der geplanten
Lager- und Versandanlage an anderer Stelle und damit eine teilweise Betriebsverlage-
rung wurde untersucht, aber letztendlich verworfen, da die internen Betriebsablaufe
damit deutlich verkompliziert werden und keine Minderung des betriebsbezogenen
Verkehrslarms einhergeht.

Daher wurde mangels geeigneter und zumutbarer Alternative entschieden, den vor-
handenen Standort mit flachensparenden MalRnahmen wie einem Hochregallager wei-
terzuentwickeln und dafir die am Standort seit Jahrzehnten vorgehaltene Erweite-
rungsflache zu nutzen.

Mit zu dieser Entscheidung beigetragen hat dabei der Faktor, dass die Firma Wellpap-
penwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG den Betrieb zur Herstellung und Verarbei-
tung von Wellpappe seit 115 Jahren im Stadtteil Quettingen betreibt und ein stabiler
Arbeitgeber mit vielen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern in Quettingen und naher Um-
gebung ist. Der vorliegende Bebauungsplan bezweckt allerdings nicht allein die Er-
madglichung einer Betriebserweiterung auf der bislang unbebauten Erweiterungsflache,
sondern insbesondere auch eine planerische Steuerung des Betriebsgelandes insge-
samt, um unabhangig von baurechtlichen Genehmigungsverfahren oder ordnungsbe-
hordlichen MaRnahmen einen zukunftsfahigen und verlasslichen Ausgleich der unter-
schiedlichen Interessen des Betriebes und der Nachbarschaft herbeizufuhren.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Auferung wird nicht gefolgt.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

I/A 3. AuRerung 3 — Schreiben vom 21.07.2020

Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadiplanung
Hauptstralie 101

51373 Leverkusen

Kéin, 24. Juli 2020

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 35/ ,Quettingen — Wellpappenwerk
Gierlichs ndrdlich Herderstrafte und westlich Maurinusstrafie”

Frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme

Sehr geahrte Damen und Herren,

wir verfreten die rechtlichen Interessen dar d.i.i,

vertreten durch die
iese wiederrum im Rahmen dieses Verfahrens vertreten durch die

Vollmacht ist als Anlage baigaflgt.

Mamens und in Vollmach! unserer Mandantin nehmen wir hiermit fir unsere Mandantin im
Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemald & 3 Abs. 1 BauGB zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 35/  Queltingen = Wellpappenwark Gierlichs, nérdlich
Herderstralle und westlich Maurinugstralfe® Stellung.

Unsere Mandantin ist EigentOmerin der Liaganachaﬁe_

iese Grundsticke grenzen unmittelbar an das fir
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

den o.g vorhabenbezogenen Bebauungsplan ausgewissene Gebist an. Gegen diesen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan dultern wir Bedenken in zweierlel Hinsicht:

1. Larmimmissionen

Fundchst resultieren die zu erwartenden Badenken aus der Steigerung der LErmimmissionen
ausgshend wvon der geplanten Erweiterung des Wellpapperwarks Gierichs. Um dem
immissionsschulzrechtichen  Trennungsgebot nach & 50 BlmSchG  und dem
Rilcksichtnahmegebot zu genligen, muss die Stadt bei der Aufstellung des Bebauungsplans
die Larmimmissionen beachten und dafir Sorge tragen, unverirégliche MNutzungen nicht
nebeneinander geplant und die Immissionsrichtwerte der TA Larm nicht lberschritten werden.

Derzeit zeichnet sich der Betriebsstandort des Wellpappanwerkes Gierichs dadurch aus, dass
sich die Gebaude des Werkes vorwiegend im sOdlichen Tell des Geldindes befinden. Im
nérdiichen Teil des Geléndes gibt es eine Freifidche von ca. 13.000 1"!11, die vollstandig frei von
Bebauung ist. An diesen nordlichen Teil wisderrum nérdiich angrenzend befindet sich die als
Wohnanlagen genutzte Liegenschaft unsarer Mandantin,

Der im Aufstellungsverfahren befindliche vorhabenbezogene Bebauungsplan sieht nun wor,
dass das Wellpappenwerk nach Norden hin erweitert wird. Dort sollen €in  neuss
Fertigwarenlager mit rund 9.799 Stelifliichen fur Faletten und eine neue Versandhalle gabaut
werden. Daran angeschlossen sind auch neue Laderampen fir die LEW-\eradung.

Mit dieser baulichen Erweiterung sind zwangslaufig erhiihte Larmimmissionen, die sich auf das
Grundstock unsarer Mandantin auswirken, verbunden. Dies betrifit sowohl den zunshmenden
Verkehrslarm auf den Strafen als auch den veréinderten Larm durch das Batriebsaeschehen
auf dem Befriebsgelinde. Insbesondere die Immissionsveranderungen auf dem
Betriebsgelande sind fir unsere Mandantin von Belang. Zum einen verlagern sich die von dem
Welipappenwerk insgesamt ausgehenden Larmimmissionen deutlich nach Merden und damit
in Richtung der Gebdude unserer Mandantin. Zum anderen steigen die Larmimmissionen
aufgrund des erhéhten Verkehrsaufkommens auf dem Geldnde durch die steigenden
Kapazitdten des Werkes. Es sind mehr Fahrzeugbewegungen und mehr Verlademangen zu
enwarten. Es wird mit einem Anstieg des taglichen PKW- und Lieferwagenverkehrs von 140
auf etwa 160 Fahrten und einer Steigerung der LKW-Fahrien von 52 auf 78, iiberwlegend mit
Sattelziigen gerschnet. Gemal 7.4 der TA Larm sind diese Fahrzeuggersusche auf dem
Betrisbsgrundstiick und bel Ein- und Ausfahrt dem Wellpappenwerk zuzurechnen und

Seite 2 von &
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

zusammen mit den Ubrigen Anlagengersuschen bel der Ermittiung der Zusatzbelastung 2u
erfassen und zu beurteilen.

In der in Aufirag gegebenen Immissionsprognose der ACCON Kaln GmbH aus dem Juni 2018
werden diese Veranderungen zulasten unserer Mandantin nicht ausreichend barlicksichtigh.

In dem Dokument der Anlage 4 ist mehrfach ven einer von der ACCON Kéln GmbH im
Juni 2048 durchgefihrten Immissicnsprognose” die Rede. In den offengelegten Unterlagen
befindet sich allerdings lediglich ein an die Verhabentrigerin adressiertes Schreiben der
ACCON Kbln GmbH vom 26. Juni 2018 mit 3 Abbildungen, die ausweislich des Schrelbens
.2 Ansichten des Rechenmodels wiedergeben® sollen. Sollle Gber das Schreiben vom
96 Jumi 2018 hinaus noch eine weitere, den Gblichen Anforderungen an eine
Larmimmissionsprognese  im  Rahmen  eines Bebauungsplanaufstellungsverfahrens
genlgende Immissionsprognose existieren, ist diese in jedem Fall dann nicht zum Gegenstand
der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemacht worden. Wir gehen daven aus, dass for
den Fall, dass eine Uberarbeitung einer miglicherwsise existierenden Immissionsprognose
unter Berlicksichtigung der nachstehenden zusatzlichen Anforderungen ersteltt wird, eine
solche Immissionsprognose dann auch entsprechend der Vorgabe des § 3 Abs. 2 BauGE als
umweltbezogene Stellungnahme” mit offengelegt wird.

Zwar geht das Gutachten auf die sich nach Nerden hin verandemden Emissionsgquelien 2in.
Jedoch wurden nur Immissionspunkie im Westen und verwiegend im Osten ausgewahit, Im
nérdlichen Bersich wurden Oberhaupt keine Immissionspunkte bestimmt und die
zunehmenden [mmissionen nicht mit den Berechnungen Oberprift,

Es ist nicht nachvollziehbar, warum keine Immissionspunkie im Norden ausgewsahit wurden
Mach 2.3 TA Larm ist mafgeblicher Immissionsort der nach Nummer A.1.3 des Anhangs der
TA Larm zu ermittelnde Ort im Einwirkungsbereich der Anlage, an dem eine Uberschreitung
der |Immissionerichtwerte am ehesten zu erwarten ist, Dort muss eine Gerduschbeurteilung
vorgenommen werden. Durch die Erweiterung der Gebdude nach Marden ergibt sich
zwangsléufig eine Verdnderung der Emissionen in diese Richtung hin. Gerade die Ladezone
mit dem starken LKW-\Verkehrslirm wird nach Morden hin verlegt. Auch im Morden missean
deshalb Immissionsorte bestimmit und betrachiet werden.

Die Auswahl der Immissionspunkte nur im Osten und Westan ist willklirlich. Es Ist nicht
erkennbar, warum die Flachen im Norden einen geringeren Schutzanspruch haben sollen als

Seile Avon &
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

die Flachen im Osten und Westen, Im Schreiben der ACCON Kéin GmbH ist angegebean, die
Immissionspunkte IP3 bis PG (im Osten) selen hestimmend, da diese nach dem
Flachennutzungsplan den Schutzanspruch eines Aligemeinen Wohngebietes (W) aufwiesen.
Dies ist insofern zumindest tellweise richtig, als dass der Flichennutzungsplan fir diesen
Bereich Wohnbaufiachen (W) bestimmt Jedoch sind auch die Flédchen im Norden des
Plangebietes im Flachennutzungsplan als Wohnbauflichen (W) ausgewiesen. Die Flachen im
Norden und im Osten haben also denselben Schutzanspruch. Eine Differenzierung zwischen
den nordlich und den ostiich angrenzenden Wohnbebauungen ist somit unzulissig. Wie im
Osten mOssen auch im  Norden Immissionspunkte ausgewshit wund  die
Emissionsveranderungen dberprifl werden.

Deshalb beantragen wir im Interesse unserer Mandantin, auch die sich nach Morden hin
verandernden Larmbeeintrichtigungen zu bericksichtigen.

2. Fléchennutzungsplan

Zudem verstdit der geplante Bebauungsplan gegen das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2
S 1 BauGB. Das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 S. 1 BauGB bestimmt, dass
Esbauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind.

Der Flichennutzungsplan der Stadt Leverkusen sieht flr das dem Bebauungsplan
zugrundeliegende Geblet im grofiten Teil eln eingeschranktes Gewerbegebiet (GET) und im
Norden Grinflachen und Schutzgrin ohne Schutzbestimmung vor. Der Bebauungsplan weist
dagegen fir die gesamte Flache ein Gewerbegebiet im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE
iV.m. § 8 BaulNVO aus.

Disse Auswelsung ist mit den Festsetzungen des Flachennutzungsplans nicht vereinbar.

Zundchst ist zwischen einem Gewerbegebiet im Sinne von § 8 BaubWO und einem
singeschriinkten Gewerbegebiet, wie es im Flichennutzungsplan ausgewlesen ist, zu
unterscheiden, Diese Unterscheidung trift auch der Flichennutzungsplan, denn er
diffsrenziert zwischen einem ,Gewerbegebiet’ im Sinne von § 1 Abs, 1 Nr. 8 iv.m § &
BauNVO und einem ,Gewerbegebist eingeschrénkt”. Gewerbagebiste nach § B BauNVvO
disnen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewsrbebetrieben,
vgl. § 8 Abs. 1 BauNVQ. Eingeschrankte Gewerbegebiste hingegen sollen nur die Ansiediung
von Gewerbebetrieben ermbglichen, die das VWohnen mnicht wesentlich stéren. Der

Seute 4 von §
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

Erl4uterungsbericht zum Flachennutzungsplan verdeutlicht auf 5. 30, dass Gewerbegebiete
mit eingeschrankter Mutzung Einschrénkungen der zulassigen Mutzungen im Hinblick auf
nahegelegene Wohngebiete aus GrUnden des Immissionsschulzes vorsehen. Damit
unterliegen eingeschrénkte Gewerbegebiete im Gegensatz zu normalan Gewerbegebieten
héheren Arforderungen an die Vertraglichkeit mit Wohnnutzungen.

Ein Vorhaben, das in einem Gewerbegebiet zuldssig Ist, ist nicht zwangsléufig auch in einem
singeschrankten Gewerbegebiet erlaubt. Dies ist dann der Fall, wenn der Gewerbebetrieb
zwar nicht erheblich belastigend ist, aber das Wohnen stort. Daraus ergibt sich, dass im
Bereich einen Flachennutzungsplanes, der ein nur eingeschranktes Gawerhegebist auswaist,
kein Bebauungsplan mit der Festsetzung eines normalen Gewerbegeblets aufgestelt werden
kann.

Zudem weist der Flachennutzungsplan im nérdlichen Bereich eine Grunflache und Schutzgriin
phrne Zweckbestimmung aus. Wie in der Begrindung zum Bebauungsplanvorentwurf
festgehalten, ist Zweck dieser Grinfldche aber eine optische Trennung zwischen dem Werk
und der umgebenden Wohnbebauung. Mun soll das Bauvorhaben auf diese Grinflache
ausgeweltet werden. Diese Planung wird dem Zweck der optischen Trennung vollstéandig
suwider laufen well dort kaum mehr ein Freiraum zwischen Werk und Wohnbebauung
erkennbar blaibt,

Es it auch nicht ausreichend, dass laut dem Vorentwurf des Bebauungsplans die Grinflachen
neu geordnet und die Décher begrint werden. Maligeblich ist, dass die Im
Flachennutzungsplan vorgesehene Grinfliche aufer Acht gelassen wird, Eine Reihe von
Baumen kann auch keine optische Tremnung gewshrleisten, denn Relhen von Baumen
befinden sich auch zwischen anderen Wohngrundsticken oder in Alleen. Aulierdem soll im
Endzustand des Vorhabens eine Flche von 33.900 m® (S. 26 der Anlage 4) versiegelt sein,
was einer Gesamtversiegelung von ca. 93 Prozent des Gesamtareals entepricht (S. 24 der
Arlage 4). Der dann noch frele Raum for Grinflachen kommt nicht an die Grole der
derzeitigen und der im Flachennutzungsplan ausgewiasanen Grinfiéche heran. Dadurch erfllit
die Grinflache auch nicht mehr ihre Eigenschaft als Schutzgrin. Der Schutz von Tierwelt,
Pflanzen, Luft und Klima kann nicht mehr den Vorgaben des Flachennutzungsplans
entsprechend gewahrlsistet werdean.

Seibe §von &
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

\Wir teilen nicht die van dar Vorhabentréigerin vertretene Rechisauffassung, die sich die Stadt
Leverkusen zu Eigen gemacht hat, wenach der Bebauungsplan .unter der Beachtung der
Parzellenunschirfe des FNP (...) im jetzigen Vorentwurfsstand aus dem FNE entwickelt” wird.
Unseres Erachiens bedarf es aus den genannten Grinden wegen der sehr wohl

parzellenscharf  vorgenommensn Grinflachendarsteliung  einer  Anderung des

Flachennutzungsplans.

Damit bleibt festzuhalten, dass auch aufgrund der Vorgaben des Flachennutzungsplans ein
dem Bebauungsplanvorentwurf entsprechender Bebauungsplan rachiswidrig ware,

Bitte halten Sle uns Uber den welteren Verlauf des Verfahrens unterrichiet

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

a) Missachtung Trennungsgebot nach § 50 S.1 BImSchG:

Nach § 50 Satz 1 Alt. 1 BImSchG sind die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die aus-
schlieBlich oder uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete so weit wie mdglich
vermieden werden. Der Trennungsgrundsatz gemalf § 50 Satz 1 Alt. 1 BImSchG stellt
jedoch kein zwingendes Gebot dar, sondern eine Abwagungsdirektive. Er kann im
Rahmen der planerischen Abwagung durch andere Belange von hohem Gewicht Gber-
wunden werden (BVerwG, Urteile vom 13. Mai 2009 - 9 A 71.07 - ; dass., vom 25. Mai
2011 - 9 A15.10 - und vom 28. Januar 1999 - 4 CN 5.98 -). Vom Trennungsgrund-
satz gemall § 50 Satz 1 Alt. 1 BImSchG sind Ausnahmen zuldssig, wenn sicherge-
stellt werden kann, dass von der projektierten Nutzung im Plangebiet nur unerhebliche
Immissionen ausgehen, und wenn im Einzelfall stadtebauliche Grinde von besonde-
rem Gewicht hinzutreten, die es rechtfertigen, eine planerische Vorsorge durch raumli-
che Trennung zurucktreten zu lassen (BVerwG, Urteil vom 19.04.2012 —4 CN 3.11).
Gemessen hieran darf der Plangeber der Nahe der Erweiterungsflache zum bestehen-
den Betrieb der Wellpappenanlage und den damit verbundenen ékonomischen Syner-
gieeffekten bei seiner Abwagung ein hohes Gewicht und der Frage nach Alternativen
ein vergleichsweise geringeres Gewicht beimessen.

Sowohl der rechtswirksame FNP als auch die 26. Anderung beinhalten fiir das Plange-
biet aufgrund der Nahe zwischen Gewerbe- und Wohnbauflachen Vorgaben zur Ver-
minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen. Dies ist insbesondere die Darstel-
lung der Flache als Gewerbegebiet mit eingeschrankter Nutzung (GE*) bzw. die zu-
kinftige Darstellung als sonstiges Sondergebiet ,Wellpappenwerk®. Hinzu kommt die
Grunflachendarstellung zur optischen und raumlichen Trennung der Gebiete im alten
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

wie im neuen Flachennutzungsplan. Weitere Vorgaben zur Eingrenzung von Beein-
trachtigungen oder Minderung von Eingriffen erfolgen auf der Eingriffsebene, also im
Bebauungsplan- bzw. Baugenehmigungsverfahren.

Larmkonflikte Wohnbebauung im Norden:

Im parallel betriebenen Bebauungsplanverfahren werden die bestehenden sowie ge-
planten Gerauschsituationen detailliert untersucht. Die Ergebnisse des Gutachtens
werden entsprechend beachtet.

c) Widerspruch FNP

Der parallel im Verfahren befindliche Bebauungsplan Nr. 256/11 ,Quettingen - Wellpap-
penwerk Gierlichs nérdlich HerderstralRe und westlich MaurinusstraRe“ setzt fur das
Plangebiet als Art der baulichen Nutzung ein sonstiges Sondergebiet SO ,Wellpap-
penwerk” fest. Dieses dient ausschlieldlich der Unterbringung von Betrieben und Anla-
gen fur die Herstellung von Wellpappen und Kartonagen

Grundsatzlich entspricht diese Festsetzung zusammen mit der durchgefihrten schall-
technischen Untersuchung der bisherigen Darstellung im rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan (FNP) der Stadt Leverkusen als eingeschranktes Gewerbegebiet. In Ab-
stimmung mit der Bezirksregierung Koln erfolgt jedoch in einem Parallelverfahren nach
§ 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB die Anderung der Darstellung im FNP von eingeschranktem
Gewerbegebiet GE* in Sondergebiet ,Wellpappenwerk® (SO WW). In diesem Zuge
wird auch die Grinflachendarstellung mit dem Ziel einer optischen Trennung zwischen
Werk und unmittelbar angrenzender Wohnbebauung so angepasst, dass diese opti-
sche Trennung so weit wie moglich an den relevanten Grenzen durchgehend gegeben
ist. Damit entsprechen die Festsetzungen zur Art der Nutzung und zu Griunmafnah-
men den Vorgaben des noch zu andernden Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt
Leverkusen. Ein Widerspruch besteht nicht.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Den Aul3erungen wird bezogen auf die Anderung des FNP gefolgt.
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I/A 4. AuRerung 4 — Schreiben vom 21.07.2020 mit 10 Fotos

-

-

Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadiplanung

Hauptstrasse 101
51373 Leverkusen

Leverkusen, den 21.07.2020

Viorhabenbezogener Bebauungsplan V 35/l "Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs
nérdlich Herderstralie und westlich Marinusstralte”

Sehr geehrter Herr Maas,

bezlglich unseres Gespraches anlalich der im Elberfelder Haus ausgelegten Unterlagen
michte ich hier noch einmal meine Bedenken zu o.g. Vorhaben Aullern:

1. Teil A Punkt 3.7 / 4.2 Verkehr/ ErschlieBung

Schon die derzeitige Situation mit an- und abfahrenden LKW im Begegnungsverkehr
Maurinus Stralle, Quettinger Strale und Feldstralle ist eine grolle Belastung fiir das
Wohngebiat, die dringend einer anderen Regelung bedarf,

Ein Mehr an LKW-Verkehr ist nicht zukunftstrachtig. Ich flige zur Veranschaulichung Fotos an
von einer Situation in der Feldstralle, die zu einem mehr als 10-minitigen Stau gefihrt hat.
Diese Situationen entstehen in letzter Zeit vermehrt, seit LKW von Gierlichs kommend die
genannte Variante 2 fahren, was u.a. eine massive Behinderung des OPNV/Busverkehrs zur
Faolge hat.

Im Bebauungsplan wird irrefiihrend in der Bestandsaufnahme (S.20/32) die Bushaltestelle
("realer Bestand") Maurinusstralle genannt mit zugehdarigen Linien. Die Haltestelle ist aber auf
der LUtzenkirchener Strasse und dort und in der Feldstrasse fahren diese genannten Busse!
Fir alles weitere zur gegenwartigen, einem Wohngebiet nicht angemessenen Situation,
schlielte ich mich dem Anschreiben zur Unterschriftenliste an, die Herrn OB Richrath zuging.

2. Teil A Punkt 3.2 Flachennutzungsplan

Seite 10/32: "Der Bereich.. .. ist im FNP der Stadt Leverkusen liberwiegend als eigeschrinktes
Gewerbegebiet (GE)... dargestellt. Im GE ist ...nur die Ansiedlung von Gewerbebetrieben
beabsichtigt, die das Wohnen nichf wesentlich stéren”. Beschonigend wird im weiteren Text
geschrieben, dal ein "Teilbereich der Grinflichendarstellung in Anspruch genommen werden
soll...", was angeblich "... das im FNP implizit formulierte Ziel der optischen Trennung der
unterschiedlichen Nutzungen....erflllt” | was genau hingegen geplant ist, weill jeder, der den
Flan W35/l gelesen hat|

Siehe auch S. 25/32: Verkehrslarm...."...die Orientierungswerte der DIN 18005... fir ein
Gewerbegebiet eingehalten werden..”
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

Besonders irritierend ist mir aufgefallen, dal auf Seite 20/32 (TeilB, 2.1) steht:
"Der...Bebauungsplan weist das Gesamtareal gup als Gewerbegebiet...aus."

Ist es also <<eigeschrinkies Gewerbegebiet (GE)>> oder <<Gewerbegabiet>> 7
und wenn Gewerbegebiet, seit wann ist das so?

3.TeilB, 5. 15

An diversen Stellen der Unterlagen, Insbesondere im Umweltbericht sind die negativen
Auswirkungen der geplanten Erweiterung des Werkes eindriickiich geschildert und alle
geplanten Kompensations-MaBnahmen wie z. B. Begronung, Schallschutzmauer, Dachbegril-
nung usw. werden immer wieder ledigiich als ,abmildernd” bezeichnet (z.B. Seite 25/32),

was durchaus zutreffend ist.

Es ist m.E. aus allen Beschreibungen ersichtlich, dai ein erheblicher Schaden fir Umwelt und
Menschen, die hier wohnen explizit hingenommen werden soll.

So wird sich z.B. das Mikroklima (Durchliftung wird unterbrochen/Verschattung/ sommerliche
Aufheizung...) des Wohnviertels Stettiner StraBe/ Gorlitzer StraBe/ Breslauer Strafe unnitig
verschlechtern.

Bemerkenswert ist, daf} im Gutachten zur Verschattung die Wohnraume auf der Siidseite
(Stettiner Strale 9,11,13) herangezogen werden, rein juristisch wohl komekt. Allerdings liegen
auf der Ostseite gegeniber dem neuen Hochregallager nicht nur Nebenr@ume sondemn z.B.
auch Kinderzimmer, fir die die Verschattung sicherlich eine erhebliche Einschrankung darstellt.

4.
Die Errichtung des Hochregallagers soll eine Investition in die Zukunft der Fa. Gierlichs sein,
und aus deren Sicht ist der Plan verstandlich.

Die Welt um das Werk herum hat sich in den letzten Jahrzehnten aber unveranderlich gewan-
delt. Wenn man das Wohngebiet nicht wieder abreiBen will, miissen m.E. die Uberlegungen
zum Erhalt! Erwedlterung der Firma Gierlichs in Richtung eines Indusiriegebigtes gehen,
ausserhalb vom jetzigen Standort.

Wenn ich alle Schilderungen, Untersuchungen und Vorschidge im "Vorhabensbezogeanen
Bebauungsplan..." emst nehmen soll, kann ich zu keinem anderen SchiuB kommen.

Anlage:
3 Seiten gedruckte Fotos: LKW in Feldstrasse am 14.07.2020 ca. 12:30 Uhr
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

a) Konflikt Verkehr (Schwerlastverkehr) / Schulweg / Wohngebiet

Entsprechend der Betrachtungsebene des Flachennutzungsplanes ist das Plangebiet
uber die Maurinusstral3e unmittelbar an die Lutzenkirchener Strafl3e (L 219) und die
Quettinger Stralle (K4) gut an das Uberregionale StralRenverkehrsnetz angebunden.
Im parallel betriebenen Bebauungsplanverfahren wrden die Auswirkungen durch die
Zunahme des Verkehrsaufkommens in einem Verkehrsgutachten detailliert untersucht
und bewertet. Die Ergebnisse des Gutachtens werden entsprechend beachtet.

b) Widerspruch FNP

Der parallel im Verfahren befindliche Bebauungsplan Nr. 256/I1 ,Quettingen - Wellpap-
penwerk Gierlichs nordlich HerderstraRe und westlich Maurinusstral3e® setzt fur das
Plangebiet als Art der baulichen Nutzung ein sonstiges Sondergebiet SO ,Wellpap-
penwerk” fest. Dieses dient ausschlieRlich der Unterbringung von Betrieben und Anla-
gen fur die Herstellung von Wellpappen und Kartonagen

Grundsatzlich entspricht diese Festsetzung zusammen mit der durchgefuhrten schall-
technischen Untersuchung der bisherigen Darstellung im rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan (FNP) der Stadt Leverkusen als eingeschranktes Gewerbegebiet. In Ab-
stimmung mit der Bezirksregierung Koln erfolgt jedoch in einem Parallelverfahren nach
§ 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB die Anderung der Darstellung im FNP von eingeschranktem
Gewerbegebiet GE* in Sondergebiet ,Wellpappenwerk® (SO WW). In diesem Zuge
wird auch die Grunflachendarstellung mit dem Ziel einer optischen Trennung zwischen
Werk und unmittelbar angrenzender Wohnbebauung so angepasst, dass diese opti-
sche Trennung so weit wie moglich an den relevanten Grenzen durchgehend gegeben
ist. Damit entsprechen die Festsetzungen zur Art der Nutzung und zu Grinmafnah-
men den Vorgaben des noch zu andernden Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt
Leverkusen. Ein Widerspruch besteht nicht.

c) Konflikt Gewerbe-/Wohngebiet, Umweltbelastungen

Im Umweltbericht der Flachennutzungsplananderung werden die Auswirkungen auf
die Umweltbelange beschrieben und bewertet.
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Im parallel betriebenen Bebauungsplanverfahren werden alle Potentiale und Restrikti-
onen der Erweiterung der Gewerbeflache dargestellt und mit Hilfe folgender gutachter-
lichen Stellungnahmen untersucht und begriindet:

e Verkehrsgutachten (Verkehrsaufkommen/-sicherheit/-larm)

e Schallschutzgutachten (Gewerbe- und Verkehrslarm)

e Verschattungsstudie (Untersuchung Belichtungsverhaltnisse in den angrenzenden

Wohngebieten)

e Artenschutzrechtliche Prifung
Die abschlielfende Gesamtbewertung der Auswirkungen der Planung der Betriebser-
weiterung kommt zu dem Ergebnis, dass auch unter Wirdigung der unterschiedlichen
Umweltbereiche bei Umsetzung der genannten Ausgleichsmalinahmen erhebliche
und nachhaltige Beeintrachtigungen nicht zu erwarten sind

d) Verschattung von Kinderzimmern auf der Ostseite der Stettinerstr. 9,11,13

In dem parallel betriebenen Bebauungsplanverfahren wurde in einer Verschattungs-
studie festgestellt, dass die nach den entsprechenden Regelwerken (DIN 5034-1 und
DIN EN 17037) fur gesunde Wohnverhaltnisse erforderliche Besonnungsdauer in allen
angrenzenden Gebauden ausreichend gegeben ist.

e) Mangelnde Prifung von Planungsalternativen:

Zu Beginn der Erweiterungsabsichten der Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs
GmbH & Co. KG hat die Geschaftsfuhrung zusammen mit der Wirtschaftsforderung
Leverkusen die Variante einer vollstandigen Betriebsverlagerung intensiv untersucht.
In diesem Zuge sind drei Grundstucke in den Ortsteilen Hitdorf, Rheindorf und Manfort
vertieft geprift worden. Die Prifung ist zu dem Ergebnis gekommen, dass alle Grund-
stlicke fur eine Verlagerung nicht in Frage kommen. Hauptgrund ist, dass alle Flachen
weder vom Zuschnitt noch der Grofe fur eine moderne, effiziente und zukunftsorien-
tierte Betriebs- und Produktionsstatte von Wellpappen geeignet sind. Ausgehend von
einer notwendigen Gesamtlange moderner Wellpappenanlagen von mindestens

200 m und dazugehdrigen Lagerkapazitaten von ca. 30.000 Palettenstellflachen ergibt
sich zusammen mit den Bereichen fur die Weiterverarbeitung, den Versand, die Verla-
dung und das Rangieren, die Stellplatze und ggfls. Erweiterungsreserven ein Gesamt-
flachenbedarf von ca. 60.000 m2. Aufgrund dieser Anforderungen wird es auch seitens
der Wirtschaftsforderung als wenig realistisch eingeschatzt, in absehbarer Zeit ent-
sprechende Flachen im Leverkusener Raum zu finden. Dies hat sich auch durch ent-
sprechende Absagen aus den Nachbarkommunen Monheim, Langenfeld und Bur-
scheid bestatigt. Eine Standortverlagerung aufderhalb des Leverkusener Raumes
kommt fur die Firma aufgrund der lokal begrenzten Kundenstruktur und der gewachse-
nen Mitarbeiterstruktur nicht in Frage. Auch die Variante eines Neubaus der geplanten
Lager- und Versandanlage an anderer Stelle und damit eine teilweise Betriebsverlage-
rung wurde untersucht, aber letztendlich verworfen, da die internen Betriebsablaufe
damit deutlich verkompliziert werden und keine Minderung des betriebsbezogenen
Verkehrslarms einhergeht.

Daher wurde mangels geeigneter und zumutbarer Alternative entschieden, den vor-
handenen Standort mit flachensparenden Malinahmen wie einem Hochregallager wei-
terzuentwickeln und dafir die am Standort seit Jahrzehnten vorgehaltene Erweite-
rungsflache zu nutzen.

Mit zu dieser Entscheidung beigetragen hat dabei der Faktor, dass die Firma Wellpap-
penwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG den Betrieb zur Herstellung und Verarbei-
tung von Wellpappe seit 115 Jahren im Stadtteil Quettingen betreibt und ein stabiler
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Arbeitgeber mit vielen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern in Quettingen und naher Um-
gebung ist. Der vorliegende Bebauungsplan bezweckt allerdings nicht allein die Er-
mdglichung einer Betriebserweiterung auf der bislang unbebauten Erweiterungsflache,
sondern insbesondere auch eine planerische Steuerung des Betriebsgelandes insge-
samt, um unabhangig von baurechtlichen Genehmigungsverfahren oder ordnungsbe-
hordlichen Mallnahmen einen zukunftsfahigen und verlasslichen Ausgleich der unter-
schiedlichen Interessen des Betriebes und der Nachbarschaft herbeizufihren.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der AulRerung wird nicht gefolgt.
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I/A 5. AuRerung 5 - Mail vom 04.08.2020

Gesendet: Dienstag, 4. August 2020 13:21
An: Maas, Manfred
Betreff: V35/11 "Quettinger Wellpappenwerk Gierlichs nordlich Herderstrasse,

westlich Maurinusstrasse” / AuBerung zur friihzeitigen
Oeffentlichkeitsbeteidigung

Sehr geehrter Herr Maas,

ich méchte mich nochmals zur o.g. Situation als Anwohner zum Vorhaben der Bebauung duflern, falls mein
Schreiben Sie vom 15.7.2020, nicht erreicht hat.
Wir wohnen nun schon weit iiber 30 Jahre hier in der Stettiner Strafle 13 und haben von der Firma Gierlichs
einiges mitbekommen.
Zu Anfang hatten wir, besonders in den Sommermonaten stéindig kratzen im Hals und Nase und Augen

a brannten. Erkéltung oder Infektionen waren es nicht, so der Hausarzt,

-

Wir sprachen dann diesbeziiglich die Stadt Leverkusen an und es wurden Bodenproben vom Feld
entnommen und gepriift. Danach stellte man Zelte auf das Feld in diversen Abstiinden und kontrollierte
diese Bodenproben stindig. Nach einer ganzen Zeit entfernte man diese Zelte wieder und gab das Feld flir
div. Tiere frei, die leider nach kurzer Zeit verstarben.

b Es ist nach wie vor im Bereich der Abwisser zu beobachten, das das Gras nicht die gewohnte Farbe
bekommt, wie man es gewohnt ist, sondern wesentlich heller ist und eine s.g. Rinne zu beobachten ist, die in

) diesem Bereich liegt.
Eine weitere Belastung kdme hinzu, wenn hier zusétzlich noch LKws Thre Materialien abladen wiirden, die
Cc dann einen vermehrten Schadstoffausstol verursachen wiirden.

Vor Jahren sollte hier gebaut werden, wobei es keine Genehmigung gab und da fragt man sich, warum
wohl.

Ich bin der Meinung, und da stehe ich sicherlich nicht alleine da, dass dieses Vorhaben nicht beflirworten
werden kann und darf. '

Mit freundlichen Griilien

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

a) Umweltschadensfall vor ca. 25 Jahren

Die in der AuBerung aufgefiihrten Regelungsbedarfe betreffen nicht die Ebene der
Flachennutzungsplanung.

b) Belastete Abwasser

Die in der AuBerung aufgefiihrten Regelungsbedarfe betreffen nicht die Ebene der
Flachennutzungsplanung.

c¢) Luftschadstoffe durch zunehmenden LKW - Verkehr

Nach Stellungnahme der Umweltbehdrden vom 15.07.2020 kann aufgrund vorliegen-
der Erkenntnisse (u. a. auf Basis von Luftschadstoffmodellierungen des Programmsys-
tems IMMIS vt fir zahlreiche StralRenabschnitte in Leverkusen) von einer zufrieden-
stellenden Luftqualitat im Plangebiet ausgegangen werden. D.h. Uberschreitungen ge-
setzlicher Grenzwerte gem. 39. BImSchV fir die besonders relevanten Stoffe Stick-
oxid (NO2) und Feinstaub (PM10 und PM2,5) sind hier nicht zu erwarten - zumal die
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allgemeine Immissionsbelastung (v.a. die sogenannte Hintergrundbelastung) seit Mitte
2019 fast Uberall weiterhin abnimmt. Besonders deutlich ausgepragt ist hier die Grenz-
wertunterschreitung beim Feinstaub.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Aullerung wird nicht gefolgt.
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I/A 6. AuRerung 6 — Schreiben an OB Richrath vom 11.05.2020

-

-

-

-

11. Mai 2020
Oberbilrgermeister
Uwe Richrath
Friedrich-Ebert-Platz 1

51373 Leverkusen

Anfrage

Betr.: Vorlage Nr. 2019/3283 und 3283/1
Vorhabenbezogener Bebavungsplan V 3511 Wellpappenwerk Gierlichs Herderstrafie
(Bebavungsplan der Innenentwicklung gemdl § 13 a BauGE)
vnd Vorhaben- und Erschliefungsplan — Friihzeitize Beteilizung der Offentlichkeit
und der Triger Sffentlicher Belange,
Genehmigung 1. d. Sitzung der Bezirksvertretung fiir den Stadtbezirk IT (16.06.2020)

Sehr geehuter Herr Oberbiirgermeister,

nach sergfiltiger und griindlicher Durchsicht der im Betreff genannten Vorlagen und Anlagen,
bitte ich wm Beantwortung folgender Fragen:

1. Erginzend nmss festgehalten werden dass das Bauvorhaben zwischen zwei Grundschulen und
der Selmndarschule Leverkusen sich befindet und deshalb entsprechend die beiden Stralflen
Manrinnsstrafie und Herderstrafle und die Krenzung Manrinnsstrafe/Tiitzenkirchener
StrafeNenlkronenberger Strale als Schulweg fiir ca. 600 Schullinder dient.

Vor Jahren ist eine 10jdbrige Schiilerin iiberfahren worden. als sie die Maurinusstralle. korz vor
der Quettinger Straffe, fiberqueren wollte.

Ist gepriift, ob der schmale Biirgersteig auf beiden Seiten der Manrinmsstralfle ausreichend fiir das
Begehen des Biirgersteiges, bei der Zunahme des LTEKW-Verkehrs ansreichend, bew. inzwischen
bereits sehr gefihrlich ist?

[

Ennnern wir uns an den Unfall vor einigen Monaten auf dem Willy-Brandt-Ring. als eine
11jshrige Schiilerin auf threm Fahrrad von einem Lastwagen erfasst und getStet wurde. Hier
stellt sich die Frage: Was ist uns das Kindeswohl wert im Verhdltnis zn maximal 13 msitzlichen
Arbeitsplitzen?

Ist auf der Maunrinnsstrafie und Herderstralfie noch Radverkebr miglich — anch in Zulnnft?

3. Ist die Straffendecke und der Unterban der Manrinusstrafie fiir Schwerlastverkehr ansgebaut
und geeignet?
Bereits jetzt zeigt sich, dass in der Einfahrt der Firma Gierlichs, in der Manrinusstrafe,
gegeniiber der Bergstralie, die gepflasterten Steine stark beschadigt sind.

4. Wer kommit fiir die durch den Schwerlastverkehr verrsachten Strafenschiiden anf der

Manrinnsstrafie in Zulunft anf?
{Es ist noch gar nicht lange her, dass die Manrnnusstrafie santert wurde )
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5. Die ansfahwenden LEW aus dem Betriebsgelande, iber die Mawrinusstralfe in die
Liitzenkirchener Strafie, kollidieren auf der Krenzung mit starkem Fuligingerverlehr,
e insbesondere der Schiiler der Selmndarschule Neulrenenberger Strafie und Anwohner des
Umfeldes. Dhe Schiiler verlassen fast ausschlieflich diese Schule iiber die Krenzung
Nevkronenberger Strafie/Liitzenkirchener Strafle Manrinmsstrale. Hier ist ein mnsitzlicher
Schwerlastverkebr unverantwertlich!
Ist dieser zusatzliche Verkehr beriicksichtigt worden?

-

6. Die Mavrinusstrafe und die Herderstrale sind als Schwlweg in der Schulwe gkarte eingezeichnet.
Diese Straflen unterliegen emer besonderen Sicherheit fiir Biirger, speziell fiir Kinder,
insbesondere zur Sicherheit der Erstlcldssler.

f Sind hier, nicht zuletzt unter dem Aspelt | Verkehrssicherheit fiir Kinder im Strafenverkehs™,
die Voranssetzungen gem. § 81 GO erfillt?

Laut Anlage 6. Verkehrsuntersuchung Mai 2018, wird Variante | -Begegnungsverkels- wegen
Begegmngsverkehr (Milllfahrzeuge, Schiilerbusse, LKW, Feverwehr- und Eettungsfaluzeuge
u.sw., abgelehnt.

9 Man stelle sich vor. in Zulunft sollen tiglich 20 40-Tonnen-Sattelschlepper iiber die
) Maunrinnsstrafe gefiihrt werden, die eine Bredte von 5 Metern hat!

In der Variante 2 ist die Weiterfahrt der das Betriebsgelinde verlassenden LKW, links abbiegend
von der Maurinusstralle in die Litzenkirchener Strafle. bis zur linken Abbiegespur in die
Feldstrafie. Hier ist ebenfalls ein Nadeldhr, nicht zuletzt anforund der in die Krenzung
eingebundenen stark frequentierten Aunsfabrt des Discounnters AT DI Eine Weiterfahet der TEW
iiber die Feldstrafe ist anflerdem problematisch wegen Begegmungsverkelr mit Linienbussen,
Buszhaltestellen im Strafenverlanf, ohne Busbuchten, stellenweise schmale Strafenbreiten.

In dem Verkelrsgutachten wird die Variante 2 -Einfahrt Quettinger Str./Mavrimistralbe,

Aunsfahrt MannmusstrafeLitzenkirchener Strafe- als kritisch beurteilt.

Heifit das , Joitisch aber durchlavfen lassen™?

8. Der Verhabenbezogener Bebauungsplan V 3311 Wellpappenwerk Gierlichs befindet sich
h inmitten des Quartiersviertels, mit einer Mehrgeschof-Wohnbebaunng Herder Stralfle/Stralsunder
Strabe (Gorlitzer Strale/Stettiner Strafie/Litzenkirchener Str./Manrinusstrale.
) Hier ein 20 m hohes Hochregallager zu errichten, 15t grotesk und gehdrt nicht dorthin!

. Izt solch ein Hochregallager an diesem Standort entsprechend dem Flachennutzungsplan
1 uldssig?

)

Ich méchte much jetzt schon fitr die Beantwortung meiner Fragen bedanken.

Mit frenndlichen Griilflen
|

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

a) Konflikt Verkehr (Schwerlastverkehr) / Schulweg / Wohngebiet

Entsprechend der Betrachtungsebene des Flachennutzungsplanes ist das Plangebiet
Uber die Maurinusstra3e unmittelbar an die Litzenkirchener Stral3e (L 219) und die
Quettinger Stralle (K4) gut an das Uberregionale StralRenverkehrsnetz angebunden.
Im parallel betriebenen Bebauungsplanverfahren werden die Auswirkungen und Ande-
rungsmafnahmen in einem Verkehrsgutachten detailliert untersucht und bewertet. Die
Ergebnisse des Gutachtens werden entsprechend beachtet.
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b) Radverkehr auf der Maurinus- und HerderstraBRe moglich?

Die in der AuBerung aufgefiihrten Regelungsbedarfe betreffen nicht die Ebene der
Flachennutzungsplanung.

c) MaurinusstraBe fur Schwerlastverkehr geeignet?

Die in der AuBerung aufgefiihrten Regelungsbedarfe betreffen nicht die Ebene der
Flachennutzungsplanung.

d) Wer kommt fur StraBenschaden auf?

Die in der AuBerung aufgefiihrten Regelungsbedarfe betreffen nicht die Ebene der
Flachennutzungsplanung.

e) Verkehrssicherheit Kreuzung MaurinusstraBe / Lutzenkirchener StraBe?

Die in der AuBerung aufgefiihrten Regelungsbedarfe betreffen nicht die Ebene der
Flachennutzungsplanung.

f) Ausreichende Verkehrssicherheit MaurinusstralBe / HerderstraBe?

Die in der AuBerung aufgefiihrten Regelungsbedarfe betreffen nicht die Ebene der
Flachennutzungsplanung.

g) Fuhrung LKW Richtung Autobahn?

Entsprechend der Betrachtungsebene des Flachennutzungsplanes ist das Plangebiet
uber die Maurinusstral3e unmittelbar an die Lutzenkirchener Straf3e (L 219) und die
Quettinger Stralle (K4) gut an das Uberregionale StralRenverkehrsnetz angebunden.
Konkrete Varianten der Verkehrsfuhrung fur LKW und deren Auswirkungen werden
auf der Ebene des Bebauungsplanes betrachtet und bewertet.

h) Hochregallager im Quartiersviertel — Konflikt Gewerbe- / Wohngebiet

Die AuRerung ist fir den FNP nicht relevant.

i) Widerspruch FNP

Der parallel im Verfahren befindliche Bebauungsplan Nr. 256/11 ,Quettingen - Wellpap-
penwerk Gierlichs nordlich HerderstralRe und westlich Maurinusstral3e® setzt fur das
Plangebiet als Art der baulichen Nutzung ein sonstiges Sondergebiet SO ,Wellpap-
penwerk” fest. Dieses dient ausschlieRlich der Unterbringung von Betrieben und Anla-
gen fur die Herstellung von Wellpappen und Kartonagen

Grundsatzlich entspricht diese Festsetzung zusammen mit der durchgefuhrten schall-
technischen Untersuchung der bisherigen Darstellung im rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan (FNP) der Stadt Leverkusen als eingeschranktes Gewerbegebiet. In Ab-
stimmung mit der Bezirksregierung Kéln erfolgt jedoch in einem Parallelverfahren nach
§ 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB die Anderung der Darstellung im FNP von eingeschranktem
Gewerbegebiet GE* in Sondergebiet ,Wellpappenwerk® (SO WW). In diesem Zuge
wird auch die Grunflachendarstellung mit dem Ziel einer optischen Trennung zwischen
Werk und unmittelbar angrenzender Wohnbebauung so angepasst, dass diese opti-
sche Trennung so weit wie moglich an den relevanten Grenzen durchgehend gegeben
ist. Damit entsprechen die Festsetzungen zur Art der Nutzung und zu Grinmafnah-
men den Vorgaben des noch zu andernden Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt
Leverkusen. Ein Widerspruch besteht nicht.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Auferung wird nicht gefolgt.
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IIB___AuBerungen der Behérden und sonstigen Triger éffentlicher Belange

I/B 1: Bezirksregierung Arnsberg

Durchschrift Beaitregioung ’@‘
)

Bazi i Ay + Postfach + 44028 Do d Abteillung &
zifesragisrung Amshan « Po AL und E::Egh in R
Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung Diatum: 15, Jub 2020
Postfach 10 11 40 Sefte 1 von 1
51311 Leverkusen Aklenzeichen:
65.52,1-2020-260
bei Antwort bitte angeban

Augkuni anedt

Harr Habichi

joarg. habicht@ beareg-
amabeng.niw.de
Telefon: 02831/82-3651
Fax D2931/82-4T5

Vorhabenbezogener ~ Bebauungsplan V35  "Quettingen =~ -Dorsiotiade
Wellpappenwerk  Gierlichs nordlich Herderstraie und  westlich #4133 Dontmund
Maurinusstrafe” (vorhabenbezogener Bebauungsplan und Vorhaben-

und ErschlisBungsplan)

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager dfientlicher Belange gemalt §

4 Abs, 1 Baugesetzbuch (BauGE)

Ihr Schreiban vom 05.06,2020 - 61-mk - Haupisitz / Lieferadreass:

Saibartzstr. 1. 59621 Amsberg

Telefon; 02631 &2-0

lehe@b K -]
Sehr geehrte Damen und Heren, ooty
Senicezeien:
. . . Me=Da  03:30 —12:00 Unr
die vorbezeichnate Planmalnahme befindet sich Gber einem eroschenen . ;g:ao-w%w
r 30 = 14:00 Unr
Bergwerksfeld. Auswaislich der derzeft hier voriegenden Unterlagen ist im
. , . ~ . Landashauplkasse NRW
Bereich des Planvorhabens kein Abbau von Mineralien dokumentiert. Danach :a:grl-mtaba:
ist mit bergbaulichen Einwirkungen nicht 2u rechnen, DESS 3005 0000 0001 6335 15
BIC: WELADEDD

. Umsatzstasar 1D
Fir Ruckfragen stehe ich lhnen jederzeit gerne zur Verfligung. DE1238785TS

Wit freundlichen Griifen und Glickauf ) _
Inrer it fincen St der”
- Thrar i i
Im P-.ul-'lrag folgenden Infermetaite:

hittpa-\ e bra. nrev.d efhemen’
didatenschute’

{Habicht)

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die in der AuRBerung aufgefuhrten Hinweise betreffen nicht die Ebene der Flachennut-
zungsplanung und sind in den nachfolgenden Verfahren zu beachten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Aulierung wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 2: Energieversorgung Leverkusen GmbH & Co KG

Enargievarsorgung Levarkusan GmbH & Co. KG

Stellungnahme GBG, GBT und GBS

Cwerfeldweg 23
51371 Levarkusan

Ansprachpartner: Herr Prean

Fachberaich: GBGE

Tolefon: 0214 F B8 61-281
Tedafax: 0214 F B8 61-517

detlef. prann@esd-gmbh.de

www avl-gmibh.de

Frojeki Bebauungsplan V 35/11 ,Quettingen — Wellpappenwerk Gierlichs nérdlich

HerderstraBe und westlich MaurinusstraBe"
| Teilnehmer Herr Kleinbreuer Stadt Leverkusen, Fachbereich Stadtplanung

Aufgestellt ' GBG Herr Prenn (Gas/Wasser) Stand: 24.06.2020
GBG Frau Hahn (Fernwérme)
GBS Herr Dick (Strom)
GBT Herr Cinar (Telekommunikation)

MNr. Zu erledigen_ Enedigt am

Wit Berug auf die Anfrage von Hermn Kleinbrauer, Stadt Lever-
kusen, Fachbereich Stadtplanung, vom 05,06, 2020, anbei dis
Stellungnahme von GBG, GBS und GBT fir die Gewerke Gas,
Wasser, Femwérme, Strom und Telekomunikation. Die Stellung-
rahme gilt vorbehaltlich der Argabe der uns vorgelegten Untera-
gen und Ausflkrungsplane,

Strom:

Es bestehan gundséizlich keine Bedenken gegen den Bebauungs-
plan. In der Verdingenng der Bergsirale sind im Bereich des Be-
bauungsplans Nieder- und Mittelspannungskabelanlagen vorhan-
den. Gegebenenfalls erforderdiche Metzanschlisse fiir die neven
Gebaude oder Leistungserhéhungen sind frihzeitiy anzumeldan.

Telekemmunikation:
Es bestehen kelne Bedenken gegen den Bebauungsplan,

Femwarme:
Es bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan

Gas/Wasser:

Es bestehen grundsétalich keine Bedenken gegen den Bebauungs-
plan, Wir weizen aber darauf hin, dass in Veréngerung der Berg-
strafle, im Bebauungsplanbereich, eine Wassenersorgungsleitung
DM 100 PVC verlauft, welche das Wellpappenwerk mit Trinkwasser
versorgt.

Allgamain:
Samtliche in Bebrieb befindlichen Leitungen dirfen nicht iberbaut
werden,

Es ist 2u beachten, dass unsere Letungen im Verfeld durch Such-
schiitze lokalisiert, die Tiefenlage emittelt und enfsprechend den
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

o*

%"

Energeversorgung Leverkusan Gmb+ & Co, KG

Nr Zu erledigen  Eredigt am

Vorschriften geschiitzt werden (Schutzhinweis Leitungen der Ener-
gieversorgung Leverkusen). Fir eine erferderliche Umverlegung der
Leitungen ist mit einer Vorlaufzeit von ca. 4 Monaten zu rechnen

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die in der AuBerung aufgefiihrten Hinweise betreffen nicht die Ebene der Flachennut-
zungsplanung und sind in den nachfolgenden Verfahren zu beachten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuBRerung wird zur Kenntnis genommen.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

I/B 3: Geologischer Dienst NRW — Landesbetrieb

-

R Geologischer Dienst NRW

Lan desbatriady
Dhe-Gogifd-Seiafe 195

Cenloqischer Densi MRW =Landeshetineb - Poslfach 100763 D-47707 Krefels 047803 Krofald

Fon  +49{0p31 31 8970
Fae #4900 21 51 BI7-505

Sladmmalwng . posiselle@od.nrw.de
Der Oberblrgermeister Helabia
Git I

Postfach 10 11 40 BN DET1 H0S000D0004005617
51311 Leverkusen BIC: WELADERD

Boarbedter: Christian Déack

Durchwahi: BOT-450

E-Mail: christian dieck@gd. nrw.de

Dratum: 7. Juli 2020

Gesch.-Z.: 31.1301271112020

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 35/ ,Quettingen — Wellpappenwerk Gierlichs nérd-
lich Herderstrae und westlich Maurinusstrafe”

Frihzeitige Bateiligung der Behtrden und sonstigen Tréger Sffentlicher Belange gemak

§4 (1) BauGB

Ihr Sehreiben vom 05.06.2020; Ihr Zeichen 61-mk

Sehr geehrie Damen und Herren,

ZU ¢. g. Verfahren gebe ich im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung folgende Informationen und
Hinweaise:

Erdbebengefihrdung

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefdhrdung hingewiesen, die bei Planung und Bemessung
Oblicher Hochbauten gemit den Technischen Baubestimmungen des Landes NEW mit DIN
4149:2005-04 Bauten in deutschen Erdbebengebisten” zu berlicksichtigen ist.

Die Erdbebengafahrdung wird in DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen und geo-
logischen Untergrundklassen eingestuft, die anhand der Karte der Erdbebenzonen und geolo-
gischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350 000, Bundesland Nordrhein-
Westfalen [Geologischer Dienst NRW 2008) bestimmt warden. In den Technischen Baubestim-
mungen des Landes Mordrhein-Westfalen wird auf die Verwendung dieser Kartengrundlage explizit
hingewiesen,

Das hier relevanle Planungsgebist ist folgender Erdbebenzone [ geclogischer Untergrundklasse
zuzuordnen:

+ Sfadt Leverkusen, Gemarkung Litzenkirchen: 0/R

Bemerkung: DIN 4148:2005 wurde durch den Regelsetzer zurlckgezogen und durch die Teile 1,
1/MNA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauauf-
sichtlich nicht eingefohrl. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als
Stand der Technik zu berlcksichtigen. Dies betrifft hier ingbesondere DIN EN 1998, Tell 5 .Grun-
dungen, Stitzbauwerke und geotechnische Aspekte®
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

Innerhalb der Erdbebenzone 0 missen gemal DIN 4149 for Ubliche Hochbauten keine beson-
deren Malnahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen ergriffen werden. Es wird jedoch
dringend empfohlen, im Sinne der Schutzziels der DIN 4149 fur Bauwerke der Bedeutungskate-
gorien Il und IV entsprechend den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren.

Dies gilt insbesondere z. B. fir grofe Waohnanlagen, kulturelle Einfichtungen ete,

Schutzgut Boden

Wie im Umweltbericht zum o, g. Bebauungsplan erwéhnt, freten im Plangebiet Baden mit einer
besonderen Funktion auf. Auf Basis der im Geologischen Dienst NRW als Datengrundlage vor-
liegenden Bodenkarte 1 : 50 000" in der 3. Auflage handelt es sich um schutzwirdige Braunerden
und Braunerde-Pseudogleye mit einer Regulations- und Kihiungsfunidion.

Aus Bodenschutzsicht sind nach den gesstzlichen Vorgaben (z. B. § 2 Bundes-Bo-
denschutzgesetz, § 1 Landesbodenschutzgesetz, § 7 und § 15 Bundesnaturschutzgesetz) die vor-
liegenden Boden als Wert- und Funktionselemenie besonderer Bedeutung zu bewerten. Demnach
ist eine hodenfunktionsbezogene Kompensation fir den Verlust dieser Baden vorzunshmen

Ich empfehle sine bodenfunktionsbezogene Kompensation auf externen Flachen; der im Umwelt-
bericht beschriebene Ausgleich fir den Verlust dieser Baden ist aus Bedenschutzsicht als nicht
ausreichend anzusehen,

Kompensationsmalnahmen flr den Verust an schutzwiirdigen Boden sind folgender Ver-
dffentlichung zu entnehmen (Kap. 3.7, 5. 24):

« Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGE - Leitfaden flr die Praxis der Boden-
schutzbehtirden in der Bauleitplanung®.

Fir Rickfragen stehe ich lhnen gerne zur Yerfligung.

Mit freundlichen GriBen
Irm Auftrag:

Lk

(Dieck)

Twww.oeoportal.nrw GeoViewer > Geographie und Geologie > Boden und Geologie > 1S BKS0 Bodankarte
von MRW 1 0 50 000 = WS > Bewertungen und Ausweriungan zum Bodenschutz > Schutzwiirdigkes der
Béden (3. Auflage) > Schutzwirdigkeit — naturnahe und naturferne Baden,

? hitps:www. labo-deutschiand dedocumentsiumweltorusfung 494 pdf

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die in der AulRerung aufgefluihrten Hinweise betreffen nicht die Ebene der Flachennut-
zungsplanung und sind in den nachfolgenden Verfahren zu beachten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

I/B 4: LVR-Amt Bodendenkmalpflege im Rheinland

Von: kreutzberg, Kerstin <Kerstin.Kreutzherg@lvr.de>

Gesendet: Freitag, 10. Juli 2020 08:48

An: Kleinbreuer, Marko

Cc: Balkowski, Madia

Betreff: Vorhabenberogener Bebauungsplan W 35/ "Quettingen - Wellpappenwerk

Gierlichs..."; Beteiligung gem. § 4 | BauGR

Ihr Schreiben vom 05.06.2020, Ihr Zeichen 61-mk

Sehr geshrter Herr Kleinbreuer,

ich bedanke mich fir die Ubersendung der Planunterlagen im Rahmen der TOB-Beteiligung zur o.g.
Flanung.

Auf Basis der derzeit fiir das Plangebiet verfligbaren Unterlagen sind keine Konflikte zwischen der
Flanung und den éffentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu erkennen. Zu beachten ist
dabei jedoch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an Bodendenkmalern in dieser Fldche nicht
durchgefithrt wurden. Von daher ist diesbeziiglich nur eine Prognose méglich.

Ich verwelse daher auf dle Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und
Verdnderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmdlern) und bitte Sie, folgenden Hinweis in die
Planunteragen aufzunehmen:

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fliir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Overath,
Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziiglich zu
melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unwerdndert zu erhaltan, Die Weisung des LVR-
Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

Kerstin Kreutzberg
Verwaltungsfachwirtin

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland
Abteilung Denkmalschutz / Praktische Bodendenkmalpflege

Endenicher Str. 133
53115 Bann

Tel 0228 9634-139
Fax 0228 9834-119

Kerstin.kreutzberg@lvr.de
www. bodendenkmalpflege.vr.de
www.Ivr.de

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die in der AulRerung aufgefuihrten Hinweise betreffen nicht die Ebene der Flachennut-
zungsplanung und sind in den nachfolgenden Verfahren zu beachten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

5: NABU - Stadtverband Leverkusen, BUND Bund fir Umwelt und Naturschutz
Deutschland e.V. und LNU Landesgemeinschaft Naturschutz und Umwelt

| b7 >
5 .' ' S #6210

{Miﬂ .“w%fl(.)/mm ““imgiymi"

-

"ﬂ -

-

Stadt Leverkusen
Herrn Kleinbreuer
Per Fax: 0214 40661072 .

Wellpappenwerk Glerfichs, ndrdlich Herderstrage und wastlich MaurinusstraBe® im Rahmen
der Betelligung der sonstigen Triger Gffentficher Belange gemat § 4 Abs.1a '
i
I

. [
Sehr geehrter Herr Kleinbreuer, ' I
zum Bebauunpsplan haben wir fmndq!: Mregungnn
In dieser Region wird die Erwelterung Gewerbebetrizbes intansive Auswirkungen auf die
umgebende Wohnbebauung haben. haiten dies fiur nicht akzeptabal. Wir schiagen daher vor,

diesen Bereich als naturnahe Griinfliche festrusetzen mit der Erholungsfunktion fiir die
Beviikerung und als Rickzugsgebiet fiie Tiere und Panzen.
|

Falls der B-Plan trotzdem realisiert wird, fordern wir mindestens folgende Fsuetulﬁgtn, um die
negativen Auswirkungen der Bebauung zur raduzieren: . ;
1} Im Bebauungsplan muss ein¢ volistindige Dachbegrinung vorgeschrieben werden.
Weiterhin eine umfangreiche Begriinung aller Fassaden: 100% mit Ausnahme der
Fenster und Tirflichen — amj besten mit ganz)jdhrigan griinen Pflanzen wie Efey ,
sowie das Vierbot von ,unniitigen Schall reflektierenden” Fischen wie 7.B,
Verglasungen von Balkons oder glatte Fassaden, .

Diese Mallnahme d!e_nt ueliﬂue]ti; dem Klimeschutz (Kohlung und Verhinderung der
Auskiihlung) und der Erhhung der Artenvielfalt (2.8, Wildblenen).

! - .
2} Die Z8une sind in Hinsicht au.l.f den Kiimaschutz vellstindig mit ganzjhrig grinen
Rankpflanzen zu bepflanzen,

3) Esfehlen die Vorgaben fiir dle Entspiegelung der Glasflichen der Bebauung zur
Minimierung des Risikos des|Vogelschiags. Wir bitten diese entsprechend einzufiigen.
Ebenso noch eine Passage, dass die Bestitigung der Elnhaltung dieser Vorschriften
beim Bauantrag mit eingereicht werden muss und nachher Bestandteil der
Baugenehmigung wird, |
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

4) In diesem Bereich sind Bruten der Mauersegler und Hausrotschwanze maglich. Wir
bitten darum, an geeigneter Stelte 5 x Mauerseglernistplitze sowie 3 x '
Hausrotschwanz vorzusehen. Die Stellen sind in Zusammenarbelt mit im
ornithologischen Artenschutz erfahrenem Fachpersonal festzulegen. Welterhin ist das

. Vorkommen von Fledermiysen zu erwarten. Daher bitten wir um das Aufhangen von 4
fledermaummhenstubenlﬁﬂm Standmbenimungm#tnrmrprechendem
Fadipersanal ,

I

S} Fiir die optimale Nutzung dér Flachdscher im Sinne des Klimaschutzes ist &5 sinnvoll,
eine Dachbegriinung mtteil’f,et kombinierten Solarenergienutzung vorzuschrelben. So
kann die Klima- und Nntnpﬁnrkung der Dachbegriinung zusammen mit dar
Solarenergienutzung wirken, Aufgrund des Klimawandels und des vom Stadtrat
beschlossenen Krn‘sarnnmarr:las halten wir daher die Vorschrift dieser Doppelnutziung

* fir unabdingbar,

6) Die Artder Begrﬂnung n'm.-'.J auf ,Eﬂ!hﬂmlst.he und atandu-taermhm h.nm
festgeschrieben werden. - |

7) Burch dve MaEnahme werdan 13.000 am— hedte noch freie Wiese - dberbaut/gonutt.
. Daher muss an anderer Stelle in Leverkusen eife gleich groBe Fliche ﬁauﬂ-hah et filr
die Natur zur Verfligung :este?t werden. -

) Es st im B-Plan festzuhalten, das i Beleuchtung der Gelséude auf ein Miniemum
be:chﬁmtr wird und ausschiieRlich insektenfreundliche LED eingesetzt werden.

4.

Flr weitere Informationen stehen wir pme ur vemm
Mit freundlichen GriiBen 3

23-7-2020

v fftaqgw

e e i AL L

Abwagungsvorschlag der'VerwaItung

a)

Konflikt Gewerbe-/Wohngebiet, Umweltbelastungen

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) stellt im Geltungsbereich der 26. An-
derung Uberwiegend ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GE*) dar und im noérdlichen
Randbereich eine Griinfliche ohne Zweckbestimmung. Die in der Ortlichkeit vorhan-
dene Freiflache ist im geltenden FNP im Uberwiegenden Teil mit der Darstellung eines
eingeschrankten Gewerbegebietes (GE*) dargestellt. Diese Darstellung findet sich
auch schon im vor 2006 geltenden FNP. Die bauliche Erweiterung des Betriebes der
Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG am Standort Maurinusstral3e
ist also bereits seit Jahren auf der Ebene des Flachennutzungsplanes planungsrecht-
lich vorbereitet. Inhaltlich werden beide Darstellungen in die 26. Anderung des FNP
Ubernommen. In dem FNP-Anderungsverfahren wird die Darstellung der Griinflache
lediglich angepasst. Die grundsatzlichen planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fir
die Nutzung des Geltungsbereiches werden aber nicht modifiziert. Der Umweltbericht
kommt unter Wurdigung der unterschiedlichen Umweltbelange zu dem Ergebnis, dass
bei Umsetzung der genannten Ausgleichsmalinahmen erhebliche und nachhaltige Be-
eintrachtigungen nicht zu erwarten sind.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

b) Vollstandige Dachbegriinung und Fassadenbegriinung etc.

Die in der AuBerung aufgefiihrten Regelungsbedarfe betreffen nicht die Ebene der
Flachennutzungsplanung.

¢) Zaune beranken zum Klimaschutz

Die in der AuBerung aufgefiihrten Regelungsbedarfe betreffen nicht die Ebene der
Flachennutzungsplanung.

d) Entspiegelung Glasflachen

Die in der AuBerung aufgefiihrten Regelungsbedarfe betreffen nicht die Ebene der
Flachennutzungsplanung.

e) Artenschutz

In Bezug auf die mogliche Beeintrachtigung geschutzter Tier- und Pflanzenarten
wurde im Frihjahr 2020 ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag von dem Landschafts-
architekten Dipl. Ing. Sven Peuker erstellt. Im Rahmen der durchgefihrten Begehun-
gen ergab sich fur die planungsrelevanten Arten keine Beobachtung, jedoch die Sich-
tung eines Greifvogelhorstes, der dem Sperber zuzuordnen ist. Auf Grundlage der Ab-
frage bei der LANUV am 11.03.2020 wird das vorgenannte planungsrelevante Brutvor-
kommen des Sperbers bestatigt.

Um Verbotstatbestande gemaf § 44 Bundesnaturschutzgesetz auszuschliel3en, wer-
den Vermeidungs- bzw. Ersatzmalinahmen in den parallel betriebenen Bebauungs-
plan als Festsetzungen aufgenommen. Bei Beachtung und Durchflihrung der vorge-
nannten Vermeidungsmaflnahmen sowie des Risikomanagements kann sicher ausge-
schlossen werden, dass Artenschutzrechtliche Verbotstatbestadnde im Sinne von § 44
Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans ausgeldst werden.

f) Photovoltaik und Dachbegriinung

Die in der AuBerung aufgefiihrten Regelungsbedarfe betreffen nicht die Ebene der
Flachennutzungsplanung.

g) Festlegung einheimische und standortgerechte Begriinung

Die in der AuBerung aufgefiihrten Regelungsbedarfe betreffen nicht die Ebene der
Flachennutzungsplanung und werden in den nachfolgenden Verfahren beachtet.

h) Festlegung einer Ersatzflache

Die Anregung zur Festlegung einer Ersatzflache wird zur Kenntnis genommen. Grund-
satzlich ist auf der Ebene des Bebauungsplanes eine Regelung zum Ausgleich fur die
Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlich, soweit die Eingriffe nicht bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren (§1a Abs.3 BauGB). Dies
ist hier der Fall. Die in der AuBerung aufgefiihrten Regelungsbedarfe betreffen inso-
fern nicht die Ebene der Flachennutzungsplanung und werden in den nachfolgenden
Verfahren beachtet.

i) Reduzierte und insektenfreundliche Beleuchtung mit LED

Die in der AuBerung aufgefiihrten Regelungsbedarfe betreffen nicht die Ebene der
Flachennutzungsplanung.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Aulderung wird nicht gefolgt.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

I/B 6: Telekom

n I EEE . ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEXOM TECHMIK GMEH, T NL West, PTI 22
Innere KanplstraBe 58, 30572 Kiln

Stadt Leverkusen
‘Stadiplanung

Herr Marko Kleinbrewar

Postfach 10 11 40

51311 Leverkusen

Ihre Rederueren B1-mik
Ansprechpariner T NLWest; PTIZ2, B 1, Karl-Heinz Enderichs
Duwctwahl +4% 221 - 3398 36564
Unser Zeichen KEn - 2020 - 149 - 5934

[rharr

Batrifit BP Nr. W 35-1| Quettingen - Wellpappenwerk Giedichs
Vorhabenbezogener Bebavungsplan
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch [BauGB)

Sehr gaehrie Damen und Harren,
sehr geshrie(r] Herr Marko Kleinbraver,

Die Telekom Deutschland GmbH [nachiolgend Telakom genannt] - als Matzaigentimerin und
Nutzungsberechtighe i S, v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beaufiragt und
bevollmachiigl, alle Rechte und Pflichien der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend dis edforderdichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. .
Planueng nehmen wir wie folgt Stellung: )

Gegen die o.a. Planung hatsn wir keine Einwénde. Wirweisen jedoch auf folgendas hin:
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Belange der Telekom - 2. B. das
Eigantum der Telakom, die ungestdrte Mulaung ihes Natzes sowie [hre Vermdgensinieressen - sind betrofien.

Der Bastand und der Betrieh der vorhandenan TE-Linien missen waiterhin gawahrzistet bleiban,
Uber gegebenenfalls notwendiga Maknahmen nur Sicherunyg, Verénderung oder Verlegung unserar Anlagen
konmen wir erst Angaben machen, wenn uns die endgiifigen Ausbaupline mit Edduterung vorliegen,

Wir bitlea folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehman:
In allen Straflen bew. Gehwegen sind gesignete und ausraichende Traszen mit einer Leilungszone in siner
Breite von ca, 0,30 m fir die Unterbringung der Talekommunikationsinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtheh geplanter Baumpilanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorie und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen’ der Forschungsgeselischaft fir Straflen- und Varkehrewasan, Ausgabe 1 989; sisha
insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir biten sicherzustelien, dass durch die Baumpflanzungen der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.
DEUTSCHE TELEKOM TECHHMIE GMEH

Technisgha nlastiukie Mederassong W Ko ange-S3r. 79, 44791 Socum
B hemacresse Innere Kanalse 90, 50672 Kol | Haysanschiifi: Shate 28,244 790 Bachu

Postanscanft: Posslach | 0007 08, 44782 Boctem | Pakets Venlos B 156 50873 Kan

Telelon =49 234 3050, Teleta « 49 23¢ 5054110 Indgmaa] www feleknm e

Konbo; Posstank Sashiicken (L7 580 100 66), Ko -Mh. 245 586 68 | IGAN: DE1T 59010 D066 D024 A8 6. | SWIFT-BIC: PENEDER Fibl
Aufzichi=rat Niek Jan var Damme (Vorsitzenda ] | Greschatisieong: ‘Walier Goldenits (Wosiinender] Maria Sietiner. Dagmer Wockie Busch
Higialsregpstan, Anitagen o Brenn HED 14130, it der Geselichaft Bonn | UStddyr DE 814845362
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsanschiissen st die Yerlegung zusdtzlicher
Telekommunikationsanlagen erforderdich. Falls notwendig, missan hiedir bereis ausgebaule Siraen wieder
aufgebrochen warden.

Fiir dan rechtzeitigen Ausbaw des Telekommunikationsnatzes sowie die Koordinierung mit dem Strafenbau
und den Baumafinahmen der anderen Leistungstriger ist es notwendig, dass uns Beginn und Ablauf der
Erschlishungsaniagen im Bebauungsplangebiet der Devtsche Telekom Techni GmbH, TI ML West, PTI 22 so
frilh wig maglich, mindestens & Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden an:

Dautsche Talekom Technik GmbH
TIMNL West, PTI 22

Innera Kanalstr, 98

50672 Kaln

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschafthichen Grinden eine Versorgung des Bawgebistes mit
Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
kzardinierten ErschlieBung sowie ener ausreichenden Planungssicherheit maglich ist.

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag
. ’/ gi ra

K.arl-Heinz Endarichs

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die in der AulRerung aufgeflihrten Hinweise betreffen nicht die Ebene der Flachennut-
zungsplanung und sind in den nachfolgenden Verfahren zu beachten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AulRerung wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 7: Vodafone GmbH

26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

Von: Ratingen, TORA-W, Vodafone Germany <TDRA-
W.Ratingen@Vedafone.com:

Gesendet: Dianstag, 28. Juli 2020 13:20

An: Kleinbreuer, Marko

Ce: Ratingen, TORA-W, Vodafone Germany

Betreff: Leverkusen - Viorhabenbezogener Bebauungsplan V 35-11 Quettingen -
Wellpappenwerk Gierlichs_16

Anlagen: Leverkusen - Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 35-11 Quettingen -

Wellpappemwerk Gierlichs_incl. Unitymedia.pdf; Laverkusen -
Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 35-11 Quettingen - Wellpappenwerk
Gierlichs_16.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns flr lhre Anfrage und nehmen dazu wie folgt Stellung:

In den von lhnen angegebenen Planungsbersichen befinden sich Glasfaserleitungen und Kabelschutzrohre der:

Vodafone GrmbH (ehem. 1515 / ehem. Arcor AG & Co. KG), sowie eine Mobilfunkeinrichtung.

Der Leitungsbestand der Unitymedia und Vodafone Kabeldeutschland miissen separat angefragt werden,
Wir michten Sie darauf aufmerksam machen, dass Vodafone fir die Richtigkeit der Angaben gemieteter
Fremdirassen keing Gewshrlzistung ibernehmen kann.

Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der Bauausfiihrung zu schiitzen baw. zu sichern sind, nicht Gberbaut
und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen.

Solite gine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekormmunikationsanlagen erforderlich werden,
bendtigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag an TDRE-W Dortmund@vodafone.com, um
eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowle die natwendigen Arbeiten durchfilhren zu kinnen,

Wir weisen 5ie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (2.8, bei stidtebaulichen Sanierungsmalinahmen) die durch den
Ersatz oder die Verlegung unserer Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu
erstatten sind.

Weiterfllhrende Dokumente:

« Kabelschutzanweisung Vodalone
+  ZeichenerklErung Vodafons

Leitungstrassen der Viodafone Kabel Deutschlang kinnen unter koordinationsanfrag en.de@vodafone.com angefragt
werden.

Die Leitungstrassen der Unitymedia kénnen unter ZentralePlanungND@unity media.de angefragt werden.

0 Mit freundlichen Grillen

Thomas Keuntje

Dokumentation {Extern)

Extermer Mitarbeiter der Firma 1st solution consulting gmbh im Auftrag von
Vodafone

Email: TDRA-W.Ratingeni YVodafane,com
Vodafone GmbH, D2 Park 5, 40878 Ratingen
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die in der AuBerung aufgefiihrten Hinweise betreffen nicht die Ebene der Flachennut-

zungsplanung und sind in den nachfolgenden Verfahren zu beachten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

I/B 8: Bezirksregierung Dusseldorf - Kampfmittelbeseitigungsdienst

Bezirksregierung Diisseldorf

Berirksragienung Disseldor, Postfach 300985, 40408 Disseldorf

Stadt Leverkusen

Fachbereich Recht und Ordnung
Miselohestr. 4

51379 Leverkusen

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Zwischenbericht
Leverkusen, Bebauungsplan V 351l Wellpappenwerk Gierlichs Herder-
stralte

lhr Schreiben vom 19.11.2019, Az.: 301-20-03-64/19

Eine Untersuchung der o.g. Flache erfolgte bislang nur teilweise. Des-
halb beziehen sich die nachfolgenden Ausfilthrungen ausschlieBlich
auf die in der beigefiigten Karte dargestellte Teilfliche. Nach Been-
digung aller Arbeiten erhalten Sie einen Abschlussbericht.

Die Testsondierung ergab keine konkreten Hinweise auf die Existenz von
Bombenblindgingem bzw. Kampfmitteln. Mur eine Teilfldche von 8228m*
wurde gerdumt.

Insgesamt wurden 3 Kampfmittel und 30kg Munitionsteile (ua. 1
Sprengbombe «<=250kg (a), 2 Stabbrandbomben (a) und 30kg Munteile
(BrandfiMNb) (a)) geborgen.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden
sind. Daher kann diese Mitteilung nicht als Garantie der Freiheit von
Kampfmitteln gewertet werden. Insofern sind Erdarbeiten mit entspre-
chender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden,
sind die Arbeiten sofort einzustellen und umgehend die Ordnungsbehér-
de, die nichsigelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseit-
gungsdienst zu benachrichtigen.

Erfolgen zukinftig Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastun-
gen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. beachten
Sie bitte das Merkblaft fiir Bavgrundeingriffe auf unserer Internetseite.

Im Auftrag

{ Daenecke)

p

Datum 18.10.2020
Seite 1 won 1

Aktenzeichen:
22 5-3-5316000-T218r
bei Antwort bitte angeben

Her Dasnecks

Zimmer

Telefon:

0211 475-0211 4758753
Telefac

0211 475-D040

michael daenecke@brd_nnw.de

Dienstgebaude und
Lieferanschrft
Mindelheimer Weg 51
4472 Diksseldorf
Telefon: 0211 4750
Telefax 0211 475-2040
poststellef@brd.nrw.de

wean berd nnw.de

Offentfiche Verkehrsmithel-

D8 bis D-Flughafen,

Barslinie 729 - Theodor-Heuss-
Briicke

Haltestelis:

Mindelheimer Weg

Fuliweg ca. 3min

Zahlungen an:
Landeskasse Disseldorf
Konto-Mr.: 4 100012

BLZ: 300 500 00 Helaba
IBAM:
DE41200500000004100012
BIC:

WELADEDD
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

1832

858088

Eamaas

BT

Aktenzeichen :
22.5-3-5316000-TH19

Malkstab - 1:1.500
Daten: 13102020

=08 gerdurnte Blindganper &  Schitzenloch
gerurmte Flache B Gtefung

=1 Detektion nicht maghich  Ig8* militar. Anlage
Uberpsiifieng der zu Oberbauenden Fldchen
ist nicht erforderdich
Uberpriffung der zu iberbavenden Flachen
wird empfohien

Diiese Karte darf rur mit der zugehdrigen textlichen Stelkengnahme verwendst werden.
Hicht relevante Objekte auBerhalh des beantragten Bereichs sind ausgeblendet.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die in der AulRerung aufgefuihrten Hinweise betreffen nicht die Ebene der Flachennut-
zungsplanung und sind in den nachfolgenden Verfahren zu beachten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

AuRerung der Fachbereiche und Betriebe

I/C 1: Fachbereich 32 - Umwelt

322-Dau 15.07.2020
Michael Daum

Tel. 32 42

61

z. H. Harr Kleinbrauer vorab per Mail

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 35/11 ,Quettingen — Wellpappenwerk
Gierlichs n&rdlich Herderstrabe und westlich Maurinusstrae”

= friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

- Ihre Bitte um Stellungnahme vom 05.06.2020

Nach Prifung der eingesteliien Unteragen nehme ich aus der Sicht von FB 32 wie
folgt Stellung:

1. Untere Naturschutzbehdrde (UNB) - Jiirgen Kossler & 32 47

. Schutzgutbezogene Informationen

Das durch den B-Plan betroffene Freifliche des Gewerbegebietes hat eine Flachen-
gréle von etwa 13.000 m* Hier soll eine bauliche Entwicklung durch die Errichtung
weiterer Gewerbehallen erfolgen,

Gepragt ist die Freifiache durch Rasenflichen und einer Baumgruppe aus 4 Einzel-
baumen.

Im Flachennutzungsplan ist die Flache derzeit als ,Gewerbegebiet' dargestellt. Im
Landschaftsplan weist der Bereich keine Festsetzung auf,

Il. Rechtliche Vorgaben aufyrund fachpesetzlicher Regelungen
gesetzliche Grundlagen u.a.:

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)

Bel der Realisierung von B-Plénen und Eingriffen milssen die Vorschriften fir beson-
ders und streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten geman § 44 Bundesnaturschutz-
gesetz (BMNatSchG) bericksichtigt werden,

Durch die Baumalnahme diirfen keine VVarbotstatbestdnde gemalt § 44 Bundesna-
turschutzgesatz sintraten.

Es gibt bei der UNB keine Erkenntnisse, dass die von dem Bauvorhaben beftroffenen
Freifiichen Lebensraum planungsrelevanter Tierarten sein kdnnten. Um Verbotstat-
bestande gem. § 44 BNatSchG ausschlielen zu konnen, ist die Erstellung einer Ar-

) tenschutzpriifung (ASP 1) mit einer Bagehung durch eine Fachperson erforderlich.

Diese wurde der UNB bisher nicht vorgelegt.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

2.

lll. Anrequngen/Hinweise/Farderungen
keine

2, Umweltvorsorge/Umweltplanung (UVP) — Rudi Lattka & 32 45

. Schutzgutbezogene Informationen

Der Bereich des Plangebietes, in dem die Bauaktivitaten stattfinden werden, stalit
eine ca. 13.000 m? grolte, gepflegte Rasenflache innerhalb des Firmengelandes
Gierlichs dar. Die Gewerbeinsel der Fa. Gierlichs liegt inmitten der Wohnbebauung
des Stadtteils Quettingen. Die Umgebung des Plangebietes zeichnet sich durch die
Eigenschaften eines Stadt- bzw. Stadirand-Klimatops (vgl. ,Stadtebauliche Klimafi-
bel*, Stuttgart) mit reduzierter nachtlichen Abkihlung und Behinderung des Luftaus-
tausches aus. Aufgrund vorliegender Erkenninisse (u.a. auf Basis von Luftschadstoff-
modellierungen mit IMMIS-® fir zahlreiche Straltenabschnitte in Leverkusen) kann
dennoch von einer zufriedenstellenden Luftqualitdt im Plangebiet ausgegangen wer-
den. D.h. Uberschreitungen gesetzlicher Grenzwerte gemat 39. BimSchV fir die be-
sonders relevanten Stoffe Stickstoffdioxid (NO2) und Feinstaub (Ph1e und Phas) sind
hier nicht zu erwarten — zumal die allgemeine Immissionsbelastung (v.a. die so ge-
nannte Hintergrund-Luftbelastung) selt Mitte 2019 fast Uberall welterhin abnimmt. Be-
sonders deutlich ausgeprégt ist hier die Grenzwertunterschreitung beim Feinstaub.

Il. Rechiliche Vergaben aufarund fachoesetzlicher Reoslungen

+*BauGE [§1 Abs. 5, Abs. & Nr, 7a), 7e), Th), Anl. 1 Nr. 2b) gg)], BauNVO, Klima-
schutzgesetz NRW, diverse Vorschriften/ techn. Regeln zur Energiesffizienz (vgl.
«Stadtebauliche Klimafibel®, Kap. 6 https:'www.staedtebauliche-klimafibel de/ sowie
Handbuch Stadtklima® hittps:/fwww umwelt. nrw.deffileadmin/redaktion/Broschue-
ren/Handbuch Stadtklima Langfassung pdf bzw. Gesstz u. VO-Blatt NRW Ausgabe
20134 v, 6.2.13, 5. 29-36.)

+Stadtische Vorgaben: Selbstverpflichtung zum Klimaschutz i. R, der Mitgliedschaft
im Klimabiindnis e.V. und anderen Gremien mit (u.a.) kimaschutzpolitischer Zielset-
2ung, Teilnahma der Stadt Leverkusen am European Energy Award (EEA), Imple-
mentierung der Klimabausteine gem. VV-Beschluss vom 12.6.2013, Ratsbeschluss
Klimanotstand vom 1.7.2019.

bt s:/fwww leverkusen. defleban-indlevidownloads/naturKlimaschutz fuer Bautrae-

ger_Infoblatt.pdf.

1Il. Anregunagen Hinweise

Die Realisierung des Bauvorhabens, darunter der geplante Neubau des Hochregalla-
gers von 18,5 m Hithe, wird sich auf die Besonnungs-Verschattungssiluation in der
Umgebung negativ auswirken. Dies muss allerdings hingenommen werden — zumal
die Vorgaben der DIN 5034-1 gemal Verschattungssiudie von PASSLER SUNDER-
MANN + PARTNER (Anlage 7 zur Vordage Nr. 2012/3283) eingehalten werden.

Es ware wiinschenswert, die vorliegende Verschattungsstudie noch um weitere Er-
lauterungen, z.B. um Aussagen zum eingesetzten Rechenmodell, zum Verzicht auf
Bawertung der Besonnungs-Verschattungssituation nach der DIN EN 17037 sowie
um eine grafische Darstellung der Situation fiir den 17. Januar, zu erganzen.
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S8

Im Rahmen des Projekies sollten auch einige gesignete Klimabausteine umgesetzt
werden. Begrinungsmalknahmen allein reichen nicht aus, um dieser Vorgabe ge-
recht zu werden, Dies gilt auch fir das im Rahmen des Vorhabens angestrebte
Bauen blol nach den Erfordemissen der akluellen Energlesinsparverordnung. Es
wird daher vorgeschlagen, die Dacher in Kombination mit Photovoltaik zu begriinen
und das Wort ;méglichst” - wie auf 8. 25 der Begrlindung (Schutzgut Klima/Luft) aus-
gefilhrt = zu streichen.

3. Untere Wasserbehorde (UWB) — Karla Marschollek ‘& 32 15)

Mach Durchsicht und der Priiffung der vorgelegten Untedagen warden unter Berlick-
sichtigung der Stellungnahme vorm 21.11.2019 aus wasserwirntschaftlicher Sicht keine
walteren Anragungen vorgetragen.

Eine abschliellende Stellungnahme erfolgt erst nach Erstellung und Verlage des
Baugrundgutachtens mit den entsprechenden wasserwirtschaftlich relevanten Anga-
ban {Versickerungsfahigkeit des Bodens, Grundwassersituation, Bodenstruktur efc. ).

4, Untere Bodenschutzbehorde (UBB) - Frank Kaiser & 32 38)

I, Schuizquibezogens Informationan

Fiir den Geltungsbereich des B-Plans W35/l .Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs,
nordlich Herderstralte und westlich Maurinusstralte” ist im Bodenschutz- und Altlas-
tenkataster (BAK) der Stadt Leverkusen die nachfolgend genannte Fliche ausgewie-
sen

NE2172 - Wellpappenwerk Glerlichs

Ausweiglich der der UBE vorliegenden Informationen werden auf dem Betriebsge-
ldnde durch die Firma Wellpappenfabrik Franz Gierlichs GmbH & Co KG seit ca. 115
Jahren Wellpappe hergestellt und verarbeitet. Zumindest zeitwelse befanden sich auf
dem Betriebsgelénde zudem eine Eigenbedarfstankstelle und ein LKW-Waschplatz.

Zur Erkundung und Bewertung potentieller (alt-jnutzungsbedingter Bodenverunreini-
gungen wurden im Februar 2020 im Bereich des Betriebsgelindes der Wellpappen-
fabrik Franz Gierlichs GmbH & Co. KG crientierende Untersuchungen gemalt § 8
Abs. 1 BBodSchG durchgeflhrt. Die Untersuchungsbefunde sind im Gutachten der
HYDR.O - Geolegen und Ingenieure aus 52070 Aachen vom 18.03.2020 dokumen-
tiart.

Ausweislich der vorliegenden Bohrbefunde wird der unmittelbare Untergrund im
westlichen Tellbereich des Untersuchungsgebietes durch vornehmlich 0.8 m bis 1,3
m méachtige Aufllllungen gebildet. Die Aufflllungen bestehen aus umgelagertem Bo-
denaushub mit lokal geringen Anteilen an Ziegalbruch und/oder Aschen. Im Gbrigen
Untersuchungsbereich wurden hingegen kelne Auffiillungsbfiden angetroffen. Hier
wird der Untergrund bereits ab Geldndeoberkannte (GOK) baw. unmitielbar unterhalb
der vorhandenen Oberilachenbefestigungen durch natiiriich anstehende Biden ge-
bildet.

Die an ausgewshlten Bodenproben durchgefiihrten chemischen Untersuchungen
zeigten vomehmlich unauffillige Befunde. Nur lokal wurden an die Auffillungsbddan
gebundene, leicht erhthte Schadstoffgehalte festgestellt. Hinweise auf relevante Bo-
denverunrginigungen wurden nicht festgestellt.
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.

Aus Sicht der UBE ist eine Gefdhrdung von Schutzgiitern {2 B. Mensch, Grundwas-
sar) durch die lokal an die Aufllllungsbéden gebundenen Bodenverunreinigungen
bei den derzeitigen Verhalinissen vor Ort (gewerbliche Nutzung, Oberflichenversie-
galungen) nicht zu besorgen. :

Unbeschadet dessen sind jedoch die In den Aufflillungsbiiden lokal festgestellten,
leicht erhéhten Schadstoffgehalte bei zukinftigen Veranderungen, insbesondere Nut-
zungséndeérungen, Entsiegelungen, Bodeneingrifien, Regenwasserversickerungen
efc. sowohl im Hinblick auf eine potentielle Gefdhrdung von Schutzgitemn (z.B.
Mensch, Grundwasser) als auch unter abfalltechnischen Gesichtspunkten zu berlick-
sichtigen.

Art und Umfang der konkret erfordedichen Einzelmaltnahmen sind in Abhangigkeit
von den geplanten Eingriffen bzw. Nutzungsénderungen mit der UBB frihzeitig abzu-
stimmen und festzulegen.

Il. Rechtliche Vorgaben auforund fachgesetzlicher Reqelungen -
gesetzliche Grundlagen u.a.:

BBodSchG

BBodSchV

LBodSchG NRW

BauGB

Altlastenerass NRW

] L] ] n ]

M. Anregungen/Hinweise

Aus Sicht der UBB ist eine Kennzeichnung der BAK-Fléche ,NE2172 - Wellpappen-
@ werk Gierlichs" im Bebauungsplan gemal § 9 Absatz 5 Nr. 3 Baugesetzbuch
{BauGB) angesichts des als gering zu bewertenden Schadstoffpotentials nicht erfor-
derlich.

-

5. Untere Immissionsschutzbehérde (UIB) — Claus-Dieter Ruhm & 32 22)

l. Schutzoutbezogene Informationen
Kaine Anmerkungen.

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelunoen
gesetzliche Grundlagen u.a.:

- Bundes-immissionsschutzgesetz

- ‘erordnungen zum Bundes-lmmissionsschutzgesetz

lIl. Anregungen/Hinweaisa

Flir eine abschliefende immissionsschutzrechtliche Beurteilung der veranderten
f  Emissionen bei Umsetzung des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans
) ist eine gutachterliche Beurteilung fir die konkrete bauliche Umsetzung zu erstellen.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

-5-

6. Untere Abfallwirtschaftsbeh&rde |UAB| — Hartmund Kénigsmann B 32 37)

I. Schutzquibezoqene Informationen
Betriebsstandort NE2172
Im Planungsbereich befindet sich laut Bodenschutz- und Altlastenkataster der Be-
triebsstandort mit der Bezeichnung ,Gierlichs GmbH" und dem Status Altlastver-
dachtsfidche. Die 0. g. Eintragung bezieht sich auf das gesamte Betriebsgeldnde der
Firma Gierichs.
Ausweislich der in der UBB voriegenden Unterlagen befand sich auf dem Betriebs-
gelande zudem eine Eigenverbrauchertankstelle.
Aufgrund o. g. Ausfilhrungen (Betrisbsstandort und Tankstelle) kénnen schidliche
Bodenverunreinigungen, die einen bestimmenden Einfluss auf die Abfalleinstufung
von Aushubmassen haben, nicht ausgeschlossen werden.
Daher sind anfallende Aushubmassen, die vom Grundstiick entsorgt werden, von ei-
nem geeigneten Fachgutachter ordnungsgemal zu beproben (LAGA 20 PN 88), in
einem chemischen Labor zu untersuchen (LAGA 20/ DepV) und anschlielfend vom
Fachgutachter abfallrechtiich einzustufen.
Im Zusammenhang mit Rilckbauarbeiten sind die sinschidgigen abfallirechtlichen
Bestimmungen zu beachten.

g Die UAB ist frithzeitig im Vorfeld der Entsorgung von Aushubmassen zu beteiligen.

) Il Ver- und Entsorqung-
Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Fachbersiche wurde darauf hingewle-
sen, dass bel der Erweiterung des Standortes und einer geplanten Erhéihung der Mit-
arbeiterzahl ausreichend grolie Steliplatzfidchen flr Abfallsammelbehdlter im Rah-
men des kommunalen Anschluss- und Benutzungszwangs (§ 6 Abfallentsorgungs-
satzung — AES), dia auf der Grundlage des § 10 AES zu ermitteln sind, zu berlick-
sichtigen sind. Die Getrennthaltungspflichten des § 3 Gewerbeabfallverordnung (Ge-
wAbfV) sind zu beachten und ausreichend Fléchen hierfir vorzuhalten.
In Anlage 4 unter Punkt 2.3.2 Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Um-
gang mit Abfllen und Abwassem (Selte 27) wird lediglich die Abfallsatzung der Stadt
Leverkusen (AES) erwdhnt. Die Getrennthaltungspflichten ergeben sich jedoch pri-
maér aus bundesgesetzlichen Regelungen (Kreislaufwinschafisgesetz- KPWG, Ge-
wAbfV). Dariiber hinaus ist der erwéhnte Anschluss- und Benutzungszwang sowie
die Vorgaben an den Standplatz der Abfallbehélter (§ 16 AES) zu beriicksichtigen.
Ich bitte um entsprechende Klarstellung.

lll. Rechtliche Vorgaben auforund fachgesetzlicher Reselungen
gesetzliche Grundlagen u a.:

- B1TKAWG

- B4TKAWG

§§ 5, 6 LABIG

Gewabfy

Satzung liber die Abfallentsorgung in der Stadt Leverkusen (AES)

r

Fiir Riickfragen stehen |hnen die v. g. Mitarbelter geme zur Verfilgunag.
Hod: o
Abwagungsvorschlag der Verwaltung

a) Priufung Artenschutz:

Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wurde im Fruhjahr 2020 und erganzend im Juni
2021 erstellt und an die Untere Naturschutzbehdrde Ubersandt. Die daraus resultieren-
den Auflagen wurden auf den entsprechenden Regelungsebenen in das Verfahren zur

Seite 49/56



26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

Anderung des FNP und in das parallel betriebene Bebauungsplanverfahren tibernom-
men.

b) Verschattung
Die in der AuBerung aufgefiihrten Hinweise betreffen nicht die Ebene der Flachennut-
zungsplanung und sind in den nachfolgenden Verfahren zu beachten.

c) Erfullung Klimabausteine
Die in der AuBerung aufgefiihrten Hinweise betreffen nicht die Ebene der Flachennut-
zungsplanung und sind in den nachfolgenden Verfahren zu beachten.

d) Versickerung:
Die in der AuBerung aufgefiihrten Hinweise betreffen nicht die Ebene der Flachennut-
zungsplanung und sind in den nachfolgenden Verfahren zu beachten.

e) Altlasten:
Die in der AuBerung aufgefiihrten Hinweise betreffen nicht die Ebene der Flachennut-
zungsplanung und sind in den nachfolgenden Verfahren zu beachten.

f) Untere Immissionsschutzbehorde
Die im Rahmen des Planverfahrens erstellte schalltechnische Untersuchung wurde mit
der Unteren Immissionsschutzbehorde abgestimmt. Die Ergebnisse aus dieser Ab-
stimmung wurden auf den entsprechenden Regelungsebenen in das Verfahren zur
Anderung des FNP und in das parallel betriebene Bebauungsplanverfahren tibernom-
men.

g) Abbruch / Entsorgung
Die in der AuBerung aufgefiihrten Hinweise betreffen nicht die Ebene der Flachennut-
zungsplanung und sind in den nachfolgenden Verfahren zu beachten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Die AuBerung wird in Bezug der Gliederungspunkte b), ¢), d) ) und g) zur Kenntnis
genommen.

Der AuRerung wird in Bezug der Gliederungspunkte a) und f) gefolgt.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale
I/C 2: Fachbereich 37 Feuerwehr Abt. 372 — Gefahrenvorbeugung

3721 24.06.2020
Leuchgens

B 7505-330

= 7505-332

1. FB 61 - Stadiplanung

AktZ [/ BauNr, : 37/30M12/5 2020-00105

hier : Stellungnahme nach § 54 der Baul NRW

Art des Bebauungsplan V 3511 "Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs
Vorhabens nérdlich Herderdtralle und westlich Maurinusstralte"

(vorhabenbezogener Bebauungsplan und Vorhaben- und
Erschlieffiungsplan)

Bauadresse

Gemarkung :

Bauherr

Ihr £Zeichen: 61-mk

" Zu dem oben genannten Bebauungssplan wird aus brandschutztechnischer Sicht wie folgt
Stellung genommen:

1. Loschwasserversorgung und die Einrichtung zur Léschwasserversorgung
Eine den ortlichen Verhaltnissen angemessene Loschwasserversorgung muss nach §3
Ansatz 2 des Gesefzes Uber den Brandschutz, die Hilfeleistung und den
Katastrophenschutz (BHKG) vom 17.12.2015 durch die Gemeinde sichergestellt werden,
Die Loschwasserversorgung wird in Leverkusen gemal
Léschwassersicherstellungsvertrag durch den Energieversorger der Stadt Leverkusen
sichergestelit. Weiterhin muss aus Sicht der Feuerwehr Leverkusen die AGBF
Empfehlungen 2008-11 Loschwassemnversorgung” beachtet werden,

Dariiber hinaus gehende Anforderungen bezlglich der Léschwasserversorgung (z. B.
Abstande von Hydranten etc.) und der Loschwassermenge werden in gesonderten
objektspezifischen Bauantragen festgelegt.

Insbesondere die Nutzbarkeit der Hydranten fir die Feuerwehr muss sichergestellt
werden, dabei dirften keine besonderen Hindernisse zwischen dem Einsatzobjekt oder
den Einsatzobjekten und den fir die Feuerwehr nutzbaren Hydranten dazwischenliegen
(z. B. Bahnstrecken, Autobahnen, grofie Firmengeldnde, Stitzmauern oder hohe
Béschungen etc),
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2. Zugénglichkeit der Grundstiicke und der baulichen Anlagen fiir die Feuerwehr
sowie Zufahrten, Durchfahrten, Aufstell- und Bewegungsflichen fiir Fahrzeuge der
Feuerwehr
Die Zuganglichkeiten fir die Feuerwehr fir die zukinftigen Bebauung bzw. der noch zu

planenden baulichen Anlagen muss gemél § 5 der BauO MRW und in Anlehung an die
Vi BauD NRW sichergestellt werden.

Thomas Leuchgens

2. @FB3T2Z1z. V.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die in der AuBerung aufgefiihrten Hinweise betreffen nicht die Ebene der Flachennut-
zungsplanung und sind in den nachfolgenden Verfahren zu beachten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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I/C 3: Fachbereich 36 — Blrger und Straldenverkehr

364-01-mg 23.07.2020
Katrin Montag
&= 36 82

&1 - Herr Kleinbreuer

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 351 ,,Quettingen - Wellpappenwerk
Gierlichs nérdlich Herderstrake und westlich Maurinusstrae® (vorhabenbezo-
gener Bebauungsplan und Vorhaben- und ErschlieBungsplan)

Grundsétzlich ist dem Fachbereich Blrger und Strallenverkehr kein erhéhtes Unfall-
aufkommen auf der Maurinusstraie bekannt. Das Wellpappenwerk besteht bereits
seit vielen Jahren, die im Verkehrsgutachten benannten 56 LKW-Fahrten pro Tag ha-
ben sich mittlerweile eingependelt, so dass hieraus keine Verkehrsprobleme resultie-
ren. Fraglich ist, ob eine Zunahme von 26 LKW-Fahrten pro Tag die Verkehrssitua-
tion verschéfen wiirde,

Dia Maurinusstrale ist Bestandtail einer Tempo-30-Zone, so dass die Geschwindig-
keit hier entsprechend gering ist. Es besteht ein hoher Parkdruck, so dass die Weg-
nahme der Parkplatze auf einer gesamten Fahrbahnseite seitens des Fachbereichs
Birger und StraBenverkehr nicht in Betracht kommt. -

Die Variante 1 des Verkehrsgutachtens sieht eine ungeordnete Verkehrsfilhrung der
LKW's vor, dies ist unter Berlicksichtigung, dass eine Begegnung von LKW — LKW in
vielen Bereichen nicht méaglich ist, sehr kritisch zu betrachten.

Die Andienung aller LEW's in Variante 2, bei der die Einfahrt Ober die Quettinger
Stralke und die Ausfahrt Gber die Litzenkirchener Stralte erfolgt, wird seitens des
hiesigen Fachbereichs jedoch ebenfalls als kritisch angesehen. Der Kreuzungsbe-
reich Quettingerstrale | MaurinusstraBe ist unter Berlcksichtigung des durch die
Sparkasse und die Béckerei bedingten, erhBhten Fulgangerquerungsbedarfs, sowie
den dort ohnehin schon bestehenden Rilckstau zu Stokzeiten nicht fir einen erhdh-
ten LKW-Verkehr geeignet. Es sollte geprift werden, ob die Andienung ausschlief-
lich tber die Litzenkirchener Stralle erfolgen kann. Der Kreuzungsbereich Litzenkir-
chener Str. / Maurinusstralle ist signalisiert und breit ausgebaut, so dass dieser den
erhdhten LEW-Verkehr aufnehmen kinnie. Schulkinder haben hier die Maglichkeit,
die Strakenseite sicher zu wechseln und missten anschlieBend die Stralle erst wie-
der im Bereich der Herderstralte queren. Es bestlinden somit sichere Querungsmiéig-
lichkeiten, die nicht mit dem LKW-Verkehr in Konflikt stinden. Dariber hinaus wére
der Abschnitt, welcher Gber die Maurinusstralle befahren werde wilrde, sehr viel kir-
zer. Der Fachbereich Blrger und Stralenverkehr wiirde, um ausreichend Ausweich-
flachen zu schaffen, vor Hausnummer 3 zwei Parkplatze entfernen.

Es wire aulerdem winschenswert, die Ausfahrt des \Wellpappenwerks in den hinte-
ren Bereich in Héhe derHausnummern 5-7 zu verlegen. Bei einer Verlegung der
Ausfahrt dorthin wiirden samtliche Konfliktflachen vermieden und ein problemloser
Verkehrsabfluss gewahrleistet werden.
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Darliber hinaus ist die Verkehrsfilhrung der LKW's (ber die Feldstralle ebenfalls als
kritisch zu betrachten, da hier, dhnlich wie auf der Maurinussiralie, die Fahrbahn
durch beidseitiges Gehwegparken verengt ist. Alternativ kénnte die Andienung Gber
die Bonner Strafbe und die Pommernstrale erfolgen. Auch dies sollte durch den
Fachbereich Tiefbau gepriift werden.

Flr Rickfragen stehe ich gerne zur Verfilgung.

1. s E
2. ZV.

3. GGV TWiontag\Bauvorhaben'Bebauungsplan Herderstrabe\vorhabenbezogener
Bebauungsplan V 35 |l Wellpappenwerk Gierichs Maurnussiralie docx

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Die in der AuRerung aufgefuhrten Hinweise und Anregungen betreffen nicht die Ebene der
Flachennutzungsplanung und sind in den nachfolgenden Verfahren zu beachten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuBRerung wird zur Kenntnis genommen.
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I/C 4: TBL — Technische Betriebe Leverkusen

TBL - Postisch 10 11 35 - 51311 Leverkusan Digriststete: Atl. £93 - Stadlentwassening
Diensigelbuie Friednich-Ebert-Sir. 17
Sachbearbeilung: Her Klein

rkusen Tal: 02 14M408-0

Stadt LWF st Durchwaht: 406 - 6 50

Fachbereich Stadiplanung Telelax: 406 - 68 68

Postfach 10 11 40 Ihr Zedchemnvom
Mein Zaichen TBLEEIkN

51311 Leverkusen — T
E-Mail thomas. dain@thllavertkusen. de
Diatum 30,08, 2020

Bebauungsplan Nr. V 35/l ,Quettingen - Wellpappenwerk Glerlichs nordlich HerderstraBe
und westlich Maurinusstrae” {vorhabenbezogener B-Plan u, Vorhaben- u. ErschiieBungsplan)”

= Frilhzeitige Beteiligung der Fachbereiche und
— Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange (TGBs)

Sehr geehrte Damen und Herren,

jeweils mit Schreiben vom 05.06.2020 wurden die TBL aufgefordert zum oben genannten
Bebauungsplan Stellung zu nehmen. Die TBL nehmen wie folgt Stellung.

1. Erschliefung / Vorhandene Kanalsituation

Das geplante Erwelterungsgebiet liegt in Quettingen, einem Stadttell Leverkusens mit
Mischwasser MW -Kanalisation.

Das geplante Erweiterungsgebiet wird kanaltechnisch im Westen (Maurinusstr.) Uber ei-
nen wenig leistungsfahigen Kanal und (ber das schon vorhandene Werksgelande Gber ei-
nen leistungsfahigen Mischwasserkanal im Siden (Herderstr.) direkt erschlossen.

2. Anschluss von Schmutzwasser (SW)

Der Anschluss von Schmutzwasser (SW) ist ohne Mengenbegrenzung an den Mischwas-
serkanal in der Herderstr. maglich.

Ein Anschluss von SW an den MW-Kanal in der Maurinusstr, ist nur méglich, wenn nur ge-
ringe Schmutzwassermengen eingeleitet werden.

Grélere Mengen an gewerblichem Schmutzwasser kénnen aus hydraulischen Grinden in
den MW-Kanal in der Maurinusstr. nicht eingeleitet werden.

Darber hinaus sind lediglich die Vorgaben der Entwisserungssatzung der TBL fur Riick-
stausicherungen und fir ggfs. geplante Hausanschlusssammelleitungen zu beachten.

Technische Betriebe der Stadt Leverkusen AGR
Vorstand: Dipl-Ing. Wolfgang Herwig, Vorsitzender des Versaltungsrates: Belgeordnete der Stadt Leverkusen Andrea Deppe
| Bankverbindung: Sparkasse Leverkusen, IBAN: DE13 3755 1400 0100 1056 57; BIC: WELADEDLLEY,
| Ust.hdNr.: DEZ55151062
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-2, -

3. Anschluss von Miederschlagswasser (NW)

Auf Grund der unter Pki. 1 genannten hydraulischen Vollauslastung des Mischwasserka-
nals in der Maurinusstralie kann die zukinftige Erweiterungsflache nur dber das private
Leitungsnetz des vorhandenen Werkes beziglich Niederschiagswasser an den Mischwas-
serkanal in der Herderstr. angeschlossen werden.

4. Versickerung von Niederschlagswasser

Der leistungsfahige Mischwasserkanal im Siden, in der Herdersir. kommespondiert mit dem
Regenlberlaufbecken Burgloch, welches wiederum eine Abschlagsmaglichkeit in den
Grundwassersee Kiesgrube Hohns" hat.

Darum soliten die Zusatzflichen des geplanten Erweiterungsgebietes nach Moglichkeit
nicht vollstandig Gber die &ffentliche Kanalisation entwissert werden.

Im vorliegenden Fall bietet es sich durchaus an, das unbelastete NVW der neuen Décher
iiber Versickerungsanlagen dem Untergrund zuzufilhren, Ausreichend Abstinde zu
Grundstiickgrenzen und geplanten Gebauden existieren.

Im Geoinformationssystem der Stadt zeigt sich, dass der Bohrpunkt 198 (Amtliche Boden-
untersuchung aus dem Jahr 1976) genau in der Fliche des geplante Erweiterungsgebiet
liegt. Die gefundenen Bodenschichten lassen nach erster Inaugenscheinnahme eine Ver-
sickerung des NW zu.

Darum ist eine Versickerung von NW im Rahmen der weiteren Planungen auf jeden Fall
zu untersuchen.

5. Uberflutungsschutz bei Starkregen / Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100
Auf Grund der Grélle des geplanten Erweiterungsgebietes ist im Zuge der weiteren Pla-
nungen ein Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 mindestens filr die Erweiterung zu
erarbeiten.

Oegenrt . fler

klein

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Die in der AuRerung aufgefihrten Hinweise betreffen nicht die Ebene der Flachennut-
zungsplanung und sind in den nachfolgenden Verfahren zu beachten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuBRerung wird zur Kenntnis genommen.
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Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch offentlichen Aus-
hang des Entwurfes der 26. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der Entwurfsbe-
grindung mit Umweltbericht und der vorliegenden umweltbezogenen AuRRerungen im Zeit-
raum vom 13.12.2021 bis 17.01.2022 im Verwaltungsgebaude der Stadt Leverkusen (El-
berfelder Haus, Hauptstral’e 101) und Uber die Internetseite der Stadt Leverkusen. Paral-
lel wurden die Trager o6ffentlicher Belange und die Fachbereiche und Betriebe der Stadt
Leverkusen beteiligt. Wegen einer nicht bereitgestellten Altlastenuntersuchung wird im
Zeitraum vom 14.01.2022 bis 14.02.2022 die ursprungliche offentliche Auslegung wieder-
holt. Inhaltliche Anderungen an den bisher bereitgestellten Unterlagen wurden nicht vorge-
nommen.

Hinweis zum Verfahren der 26. Anderung des FNP:

Die eingegangenen Schreiben der Behérden und Trager offentlicher Belange mit zustim-
menden Stellungnahmen oder der Mitteilung, dass keine Betroffenheit besteht, werden
nachfolgend nicht dargestellt, da kein Erfordernis zu einer Abwagung und Beschlussfas-
sung besteht.
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I/A Stellungnahmen der Offentlichkeit

I/A 1. Stellungnahme 1 - Telefonanruf

Von: Kociok, Christian

Gesendet: Dienstag, 18. Januar 2022 07:27

Cc: Gerber, Karin <Karin.Gerber@stadt.leverkusen.de>; Karl, Stefan

<stefan karl@stadt leverkusen.de>; Schén, Daniela <Daniela.Schoen@stadt. leverkusen.de>;
Ahrendt, Oliver <Oliver Ahrendt@stadt.leverkusen.de>

Betreff: Anfrage der Ubereinstimmung mit den Zielen der Landesplanung im Zusammenhang mit
der 26. Anderung des FNP

senr geonrte [N

zu lhrer telefonischen Anfrage iiber das Ergebnis der Anfrage der Ubereinstimmung mit den
Zielen der Landesplanung nach & 34 Landesplanungsgesetz der 26. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Leverkusen kann ich thnen folgendes mitteilen:

Mit Schreiben vormm 02.11.2021 hat die Stadtverwaltung Leverkusen die Anfrage nach § 34
Landesplanungsgesetz bei der Bezirksregierung Koln gestellt.

Mit Verfligung vom 15.11.2021 hat die Bezirksregierung Koln bestatigt, das gegen die 26.
Anderung des Flachennutzungsplanes keine raumordnerischen Bedenken erhoben werden.

In der Begrindung zu dieser Bestatigung hat die Bezirksregierung Kéln mitgeteilt, dass im
Regionalplan Kéln, Teilabschnitt Kéln fiir den Anderungsbereich Allgemeiner Siedlungsbereich
(ASB) festgelegt ist.

Gemal Ziel 2-3 LEP NRW hat sich die Siedlungsentwicklung innerhalb der regionalplanerisch
festgelegten Siedlungsbereiche zu vollziehen. Die geplante Nutzung entspricht der Funktion
eines ASB (vgl. Kap. 8.2 Regionalplan Kaln).

Ich hoffe Ihnen mit diesen Informationen weiter geholfen zu haben.

Mit freundlichen Griiken
Im Auftrag

Christian Kocick

Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung
Hauptstralle 101

51373 Leverkusen

Tel: 02 14 — 4 06 61 21
Fax: 02 14 -4 06 61 02
mailto:christian. kociok@stadt leverkusen.de

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/A 2. Stellungnahme 2 — Schreiben vom 10.01.2022

Stadt Leverkusen Stadt Leverkusen

Oberbir ermeister Elberfelder Haus
Friedrich-Ebert-Platz 1| Oar ObeetOrgermeister - Fachbereich Stadtplanung
: Hauptstrale 101
| 0, teb. 2022
51373 Leverkusen 51373 Leverkusen
Eingegangen
10.01.2022
Widerspruch gegen

- den Bebauungsplan Nr. 256/l ,,Quettingen — ndrdlich
HerderstraBe und westlich Maurinusstraia®

- die geplante 26. Anderung des Flichennutzungsplanes
im Bereich ,Maurinusstrale

Sehr geehrter Herr Oberbiingermeister Richrath,
gehr geehrte Damen und Herren,

wir widersprechen fristgerecht dem Bebauungsplan Nr. 256/1 ,Quettingen — ndrdlich
Herderstrafe und westlich Maurinusstrale® und der 26. Anderung des
Flachennutzungsplanes Bereich ,Maurinusstralle” (Bekanntgabe der Offenlage im
Amtsblatt der Stadt Leverkusen, vom 03.12.2021, Nr. 71, Zeitraum 13.12.2021 bis
17.01.2022, Verlangerung der Offenlage bis zum 14.02.2022).

Wir erheben Einspruch gegen die bauhabenbezogene Planung der Stadt Leverkusen
fir die Erweiterung der Firma Gierlichs, Maurinusstrae in Leverkusen Quettingen.
Entgegen dem schriftlichen erklarten Birgerwillen von Gber 650 Menschen wird von
Seiten der stadtischen Verwaltung und der Politiker in Leverkusen gegen das
berechtigte Wohlergehen der Anwohner in Quettingen Politik gemacht. Die
Maurinusstrale und die umliegenden Stralien sind fast ausschiieBlich ein Ober Jahre
gewachsenes Wohngebiet, dass von Seiten der Poliiik so gewollt und genehmigt
wlirde,

Es passt heute nicht, dass nun eine Firma Gierichs dort ein fast 20 Meter hohes
Regallager mitten im Wohngebiet bauen méchte, zudem weitere Betriebsgebdude.
Solche Vorhaben gehdren in ein ausgewiesenes Industriegebiet und nicht in
ein Wohngebist.

Wir erinnem daran, dass in unmittelbarer Nahe der Maurinusstralle zwesi Grundschulen
aich befindzn, die von kleinen Kindem besucht werden, denen man nicht zumuten darf,
sich zwischen 40 t LKW in einer schmalen Maurinusstrae zu bewegen.
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2-

Diese Strafe ist sogar aufgrund der Geféhrlichkeit vor einigen Jahren zu einer Tempo
30 Zone erklart worden. Jetzt sollen dort nach der Erweiterung der Firma Gierlichs noch
deutlich mehr LKW fahren. Eine Zumutung und unverantwortliches Verhalten unserer
gewahlten Politiker. Das macht einen einfach nur fassungslos und wiitend.

Im Ubrigen gibt es im ganz nahen Umfeld zwei Grundschulen, eine Sekundarschule
und weitere Kindergarten. Diese Kinder missen auf dem Schul- und Kindergartenweg
u.a. die Maurinusstrae und angrenzende Stralen begehen. Far diese Kinder ein
weiteres hohes Gefahrenpotential.

Das scheint aber von den meisten verantwortlichen Politikern weiter keinen zu
interessieren.

Ganz zu schweigen von den ganz wenigen Grlnflachen, die nun mit dem
Erweiterungsbau klimaschédlich versiegelt werden mussten.

Die Kreuzungsbereiche Litzenkirchener- und Quettinger StraRe in Verbindung mit
der Maurinusstrale sind Gberhaupt nicht ausgelegt fir das erhdhte
Verkehrsaufkommen. (s. Foto)

Ein LKW,

morgens, um ca. 8.00 Uhr,
nachdem dieser von der
Quettinger Stralle in die
Maurinusstrale abgebogen
ist, vor Haus Nr, 58.

Foto: Maurinusstralie 58/60

Bereits jetzt versperren ein- und ausfahrende LKW dort die Fahrtwege, weil einfach
viel zu wenig Platz vorhanden ist. Es gibt u.a. erhebliche Rickstaus auf der
Quettinger Stralle. Betroffen ist auch der OPNV. Die LKW bendtigen dort auf einer
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

A

f) der am starksten befahrenen Stralle Leverkusens BEIDE Fahrbahnen, um abbiegen
zu konnen. Das dauvert und ist zudem hichst gefahdich. Zum Teil fahren LKW sogar
dort mit dem Auflieger Uber den Bordstein. Auch bei dem Begegnungsverkehr der
LEW und PEW auf der Maurinusstralle ist ein problemioses ansinander
vorbetkommen nicht maglich.

Aufgrund dieser Situation sprechen wir uns ganz entschieden gegen den geplanten
Erweiterungsplan der Firma Gierichs aus

Mit freundlichen Griilkan

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

a) Gewachsenes Wohngebiet vs. Betriebsstandort
Die Grundproblematik der Planungsaufgabe resultiert daraus, dass sich das Unter-
nehmen einschliellich seiner vorgesehenen Erweiterungsflache zur Zeit der Grin-
dung vor ca. 115 Jahren in einer relativen Alleinlage befand und heute inmitten eines
verdichteten Siedlungsbereiches liegt, welcher im unmittelbaren Umfeld vorwiegend
schutzbedurftige Wohnnutzungen umfasst. Der Flachennutzungsplan der Stadt Le-
verkusen spiegelt diese Historie wider und stellt schon seit Jahrzehnten das Betriebs-
gelande als eingeschranktes Gewerbegebiet (GE*) und das Umfeld als Wohnbaufla-
chen dar. Im eingeschrankten Gewerbegebiet ist nur die Ansiedlung von Gewerbebe-
trieben zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Hinzu kommt die Grinfla-
chendarstellung zur optischen und raumlichen Trennung der Gebiete im alten wie im
neuen Flachennutzungsplan. Daruber hinaus entspricht die Darstellung im Flachen-
nutzungsplan auch den Zielen der Raumordnung. Da auch die Prifung von Standort-
verlagerungen keine flr den Betrieb geeignete und zumutbare Alternative aufgezeigt
hat, wurde entschieden den vorhandenen Standort weiterzuentwickeln.

b) Hochregallager im Quartiersviertel
Die Stellungnahme ist fur den FNP nicht relevant.

c) Vorhaben gehort in Industriegebiet, keine Priifung von Planungsalternativen
Zu Beginn der Erweiterungsabsichten der Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs
GmbH & Co. KG hat die Geschaftsfihrung zusammen mit der Wirtschaftsférderung
Leverkusen die Variante einer vollstandigen Betriebsverlagerung intensiv untersucht.
In diesem Zuge sind drei Grundstticke in den Ortsteilen Hitdorf, Rheindorf und Man-
fort vertieft gepruft worden. Die Prufung ist zu dem Ergebnis gekommen, dass alle
Grundstucke fur eine Verlagerung nicht in Frage kommen. Hauptgrund ist, dass alle
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

Flachen weder vom Zuschnitt noch der Grofde fur eine moderne, effiziente und zu-
kunftsorientierte Betriebs- und Produktionsstatte von Wellpappen geeignet sind. Aus-
gehend von einer notwendigen Gesamtlange moderner Wellpappenanlagen von min-
destens 200 m und dazugehdrigen Lagerkapazitaten von ca. 30.000 Palettenstellfla-
chen ergibt sich zusammen mit den Bereichen fur die Weiterverarbeitung, den Ver-
sand, die Verladung und das Rangieren, die Stellplatze und ggdfls. Erweiterungsreser-
ven ein Gesamtflachenbedarf von ca. 60.000 m2. Aufgrund dieser Anforderungen
wird es auch seitens der Wirtschaftsforderung als wenig realistisch eingeschatzt, in
absehbarer Zeit entsprechende Flachen im Leverkusener Raum zu finden. Dies hat
sich auch durch entsprechende Absagen aus den Nachbarkommunen Monheim,
Langenfeld und Burscheid bestatigt. Eine Standortverlagerung auf3erhalb des Lever-
kusener Raumes kommt fur die Firma aufgrund der lokal begrenzten Kundenstruktur
und der gewachsenen Mitarbeiterstruktur nicht in Frage. Auch die Variante eines
Neubaus der geplanten Lager- und Versandanlage an anderer Stelle und damit eine
teilweise Betriebsverlagerung wurde untersucht, aber letztendlich verworfen, da die
internen Betriebsablaufe damit deutlich verkompliziert werden und keine Minderung
des betriebsbezogenen Verkehrslarms einhergeht.

Daher wurde mangels geeigneter und zumutbarer Alternative entschieden, den vor-
handenen Standort mit flachensparenden MalRnahmen wie einem Hochregallager
weiterzuentwickeln und daflr die am Standort seit Jahrzehnten vorgehaltene Erwei-
terungsflache zu nutzen.

Mit zu dieser Entscheidung beigetragen hat dabei der Faktor, dass die Firma Well-
pappenwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG den Betrieb zur Herstellung und Verar-
beitung von Wellpappe seit 115 Jahren im Stadtteil Quettingen betreibt und ein stabi-
ler Arbeitgeber mit vielen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern in Quettingen und naher
Umgebung ist. Der parallel betriebene Bauleitplanverfahren bezwecken allerdings
nicht allein die Ermdglichung einer Betriebserweiterung auf der bislang unbebauten
Erweiterungsflache, sondern insbesondere auch eine planerische Steuerung des Be-
triebsgelandes insgesamt, um unabhangig von baurechtlichen Genehmigungsverfah-
ren oder ordnungsbehdrdlichen MaRnahmen einen zukunftsfahigen und verlasslichen
Ausgleich der unterschiedlichen Interessen des Betriebes und der Nachbarschaft
herbeizufuhren.

d) Konflikt Verkehr (Schwerlastverkehr) / Schulweg

Die in der Stellungnahme aufgeflihrten Regelungsbedarfe betreffen nicht die Ebene
der Flachennutzungsplanung und sind im parallel betriebenen Bebauungsplanverfah-
ren zu beachten.

e) Vernichtung Griinflache und Beeintrachtigung Stadtklima

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) stellt im Geltungsbereich der 26.
Anderung Uberwiegend ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GE*) dar und im nérdli-
chen Randbereich eine Griinflache ohne Zweckbestimmung. Die in der Ortlichkeit
vorhandene Freiflache befindet sich im geltenden FNP im Uberwiegenden Teil im Be-
reich der Darstellung eines eingeschrankten Gewerbegebietes (GE*). Diese Darstel-
lung findet sich auch schon im vor 2006 geltenden FNP. Die bauliche Erweiterung
des Betriebes der Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG am
Standort Maurinusstral3e ist also bereits seit Jahren auf der Ebene des Flachennut-
zungsplanes planungsrechtlich vorbereitet. Inhaltlich werden beide Darstellungen in
die 26. Anderung des FNP Ubernommen. In dem neuen FNP hat die Darstellung der
Grunflache lediglich einen anderen Zuschnitt. Die grundsatzlichen planungsrechtli-
chen Rahmenbedingungen fir die Nutzung des Geltungsbereiches werden aber

Seite 7 /49



26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

durch die Anderung nicht modifiziert. Der Umweltbericht kommt unter Wiirdigung der
unterschiedlichen Umweltbelange zu dem Ergebnis, dass bei Umsetzung der ge-
nannten AusgleichsmalRnahmen erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen
nicht zu erwarten sind.

f) MaurinusstraBe fir Schwerlastverkehr geeignet?
Grundsatzlich ist das Plangebiet Uber die Maurinusstral3e unmittelbar an die Lutzen-
kirchener Stral3e (L 219) und die Quettinger Stral’e (K4) gut und leistungsfahig an
das uberregionale Strallenverkehrsnetz angebunden. Im parallel betriebenen Bebau-
ungsplanverfahren werden die Auswirkungen und ggfls. AnderungsmaRnahmen in
einem Verkehrsgutachten detailliert untersucht.. Die Ergebnisse des Gutachtens wer-
den entsprechend beachtet.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale
I/A 3. Stellungnahme 3 — Schreiben vom 29.01.2022

B il a

Stadt Leverkusen Stadt Leverkusen - ,fa;w;:-;z
Oberbiirgermeister Uwe Richrath Elberfelder Haus
Friedrich-Ebert-Flatz 1 Fachbereich Stadtplanung

Hauptstralle 101
51373 Leverkusen 51373 Leverkusen

29.01.2022
Widerspruch gegen

- den Bebauungsplan Nr. 256/1| ,Quettingen — ndrdlich HerderstraBe und
westlich MaurinusstraBe"

- die geplante 26. Anderung des Flichennutzungsplanes
im Bereich ,,Maurinusstrale
Bekanntgabe der Offenlage im Amtsblatt der Stadt Leverkusen Mr. 71 Zeitraum 13.12.2021 bis
17.01.2022, Verlangerung der Offenlage bis zum 14.02.2022

Sehr geehrter Herr Oberbirgermeister Richrath,

sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den am 3.12.2021, im Amtsblatt Nr. 71 der Stadt Leverkusen bekannt gegebenen
Bebauungsplan Nr. 256/11 ,Quettingen = nirdlich HerderstraRe und westlich Maurinusstrale”

und gegen die geplante 26. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich ,Maurinusstrafle®

legen wir Widerspruch ein und nehmen Bezug auf die drohende Versiegelung einer weiteren
Griinfliche in Quettingen:

Wir sind junge Erwachsene und dliere Menschen, die ihr Zuhause in Quettingen haben, den
Stadtteil lieben und schatzen und ihn so wertvoll wie er ist auch fiir unsere Kinder und
zukiinftige Generationen bewahren michien!

Wie kann es sein, dass die Politik ihre Augen vor den Zeichen der Zeit verschlieft? Der standige
Drang nachsogenannter Entwicklung und Fortschritt durch immense Bebauung und
Umweltzerstdrung ist nicht mehr zeitgemak! Es ist Zeit fir ein Umdenken. Eine wirklich
moderme und zukunftsorientierte Stadtplanung zum Wohle der Birger wire das Wertschatzen
und die Pflege der noch Obriggebliehenen Kulturlandschaft, Wir sind es unserer und der
kommenden Generation schuldig, die noch vorhandene Natur und unser kulturelles Erbe zu
schitzen und zu bewahren. Wir haben nur diese eine Chancel
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

2-

Das Artensterben ist langst nicht mehr zu verleugnen, die Luftqualitdt wird immer schlechter.
Die Doppelmoral, mit der die Stadt Leverkusen auf diese Zustdnde reagiert, ist verheerend und
besorgniserregend. Im Luftreinhalteplan der Stadt Leverkusen wird zum Belspiel klar definiert,
dass versiegelter Boden Schadstoffe aus der Luft nicht mehr filtern kann und es daher dringend
notwendig ist Versiegelungen zu reduzieren. Kommt es aber hart auf hart, scheinen solch
besdnftigende Pldne nicht mehr von Bedeutung. Die Politik weill um die prekire Lage, fillt aber
keine eindeutige Entscheidung, Bezirksvertretung, Ausschuss- und Ratsmitglieder — Vertreter
des Volkes? Einige haben diese Definition und ihre Aufgabe wohl vergessen.

MNeben emotionalen Ausrutschern regiert die Sachlichkeit der politischen Sprache. Nachdem
grole Plane, wie zum Beispiel das Leitbild Grin, oder der Luftreinhalteplan, sind die
Versprechungen im Einzelfall schnell vergessen. Es findet sich immer ein Grund, warum das mit
der griinen Idee, oder einem Um- anstatt Neubau dann doch nicht klappt. Auch die
Bauverwaltung entzieht sich im kenkreten Fall der Verantwortung und vertagt die ideen auf
zukinftige Projekte, in denen die Pldne eventuell verfolgt werden kdnnten. Eben eventuell.

In unserem Fall spricht die Politik von sogenannten (Standort-) Beweggriinden, Ein Standort-
Miteinander ist das A und O im gesellschaftlichen Zusammenleben vor Ort. Gar nicht sozial ist
es, wenn Kinder und alte Menschen nicht im Zusammenleben ernst genommen werden!
Matirlich gibt es in Quettingen eine dltere Bevblkerung, die es zu beschiltzen und respektieren
gilt. Das sind unsere GroBeltern und unsere Familien, sie leben hier teilweise schon seit vielen
Generationen. Von ihnen haben wir den achtsamen Umgang mit der Umwelt vor Ort gelernt,
Diesen Menschen wird mit der Planung ein weiteres Stiick einer iiberschaubaren Umwelt und
deren Sicherheit genommen. Stattdessen soll es noch mehr Verkehr auf den Stralen mitten im
Wohngebiet geben.

Aber diese Zusammenhadnge sind natiirlich schon seit Jahren bekannt. Auch das Problem der
eingeschrinkten Beweglichkeit, vor allem bei Senioren und Gehbehinderten.

Auch der Bezug der Kinder Ist wichtig, legt man ihn richtig aus. Der sichere und selbsténdige
Weg zur Grundschule, der Kindertagesstatte oder den Kindergérten muss Prioritat haben.
Aulerdem haben sie ein Recht auf die Chance, viel Zeit in der Natur verbringen zu diirfen. Wir
werden den ndchsten Generationen Rede und Antwort stehen miissen, weshalb wir so
verschwenderisch mit unserer Umwelt umgegangen sind. Denken wir wirklich an diese Kinder,
versuchen wir so viel griine und sichere Lebensqualitit wie maglich zu bewahren und
dbernehmen endlich die Verantwortung|

Ein weiterer wichtiger Grund gegen eine Erweiterung der Firm Gierlichs auf der Griinfliche
entlang der Maurinusstrale wird wihrend der gesamten politischen Debatte einfach
iibergangen. Die bedrohte Grinfldche ist Lebensraum zahlreicher Arten und somit ein
unwiederbringlicher Bestandteil der Biodiversitst. Auch fiir Insekten wie Bienen eine
Futterstelle.

Meben den sicheriich ebenfalls hoch relevanten Gesichtspunkten der Verkehrsbeeintrichtigung
und der Lirmbeldstigung durch an- und abfahrende LKW und der Abschaffung von 15
Parkplédtzen in der chnehin bereits von Parkplatznot gebeutelten MaurinusstraRe, ist fir uns
auch der Aspekt des Umwelt- und Klimaschutzes ein sehr bedeutsames Argument.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

Ein Lastwagen hat die Ausfahrt aus dem
Betriebsgeldnde der Firma Gierlichs verlassen und versucht vor unserem Haus Gber die
MaurinusstraBe zur Litzenkirchener StraRe zu gelangen.

Es ist befremdlich, dass der Oberbiirgermeister und seine Partei, die sich Umwelt- und
Klimaschutz auf die Fahne schreiben, die Bebauung und somit ersatzlose Entfernung einer
wichtigen Griinflache als Frischiuftschneise, in einem Wohngebiet fiir den Bau eines solchen
Hochregallagers durchwinken, ist doch im Programm der SPD unter anderem folgendes zu
lesen:

"Natur pur — Blumen fiir die Bienen, Griinfldchen fiir die Menschen!

Mehr Griin ist hier die Devise — bspw. auf Ddchern, Fassaden oder Wartehéuschen. Daher
wollen wir Bauprojekte in Zukunft unter Wahrung von Frischiuftschneisen begleiten, die Anlage
von Griinfidchen anregen und Urban Gardening erméglichen. Damit jeder auch zuhause
naturnah gértnern und so die Artenvielfait schiitzen kann, wollen wir die kostenlose Abgabe
von losen Kompostprodukten fiir Selbstabholer in den Werkstoffzentren ermdglichen.”

(entnommen https://www.spd-leverkusen.de/kommunalwahl-2020/ ; Wahlprogramm der SPD,
verabschiedet am 29. Februar 2020

Die Bezugnahme auf Umwelt-, Klima- und Artenschutz liegt uns unter anderem aus folgendem
Grund auch ganz persdnlich am Herzen:

Vor vielen Jahren haben sich ungewohnlicherweise auf unserem Balkon in der dritten Etage
eines Mietshauses, das sich unmittelbar gegeniiber der Grunfliche befindet, die ersten
Wildbienen angesiedelt. Seither bieten wir ihnen Nistmdglichkeiten, die jedes Jahr im
Frihjahr aufgrund der potenziellen Vermehrung der Wildbienen erweitert werden (missen).
Wir leisten somit einen Beitrag zur immer wieder von Politik und NABU - fast schon
flehentlich! - erbetenen Erhaltung der in ihrem Lebensraum bedrohten Wildbienen. Der
Wegfall der Griinfldche direkt vor unserem Balkon gefihrdet die Wildbienen, die hier ihre
Brutzellen errichten, erheblich. Denn:
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4-

"Als Teilsiedler miissen Bienenweibchen bei gutem Wetter viele Male zwischen ihrem Nest und
fiir sie geeigneten Blittenpflanzen pendeln. Die Flugdistanzen und -routen bestimmen
die Flugdauer und diese wiederum den Fortpflanzungserfolg

= Die Flugdauer hiangt zundchst von der Entfernung zwischen Nistplotz und Futterpflonzen
ab: Je weiter die Bliiten vom Nest entfernt sind, desto lénger dauert der Sammelfiug
eines Weibchens. Werden die Energiekosten eines Fluges zu hoch, ist der Flug zu lang: Er
unterbleibt oder fiihrt zu einer unzureichenden Verproviantierung der Brutzelle.

= Bienen gedeihen also umso besser, je geringer die Entfernungen sind, die
Bienenweibchen tdglich auf ihren Sammelfligen zurlicklegen missen. Folglich gedeihen
Bienen besonders gut in einer kleinrdumigen Landschaft, wie sie johrhundertelang
typisch fir Mitteleuropa war und wo vielerlei Landschaftselemente, also auch Nistplitze
und Futterpflanzen, eng verzohnt sind und einer Vielzahl von Bienenarten das Uberleben
sichern. Im Umkehrschiuss bedeutet das: Blenen sind gefahrdet, wenn die
Sarmmelflugdistonzen ldnger werden, und sie werden IGnger, weil die beschriebene
Kileinrdumigkeil unserer Londschaft verlorengeht.”
{entnommen httpsyfwww.wildbienen de/ whs-dist hitm ; Wildbienen - Flugdistanzen)

Bisher finden die Wildbienen auf unserem Balkon ideale Bedingungen zur Arterhaltung vor, da
die Flugdistanz von ihren Brutstétten bis zur gegenliberliegenden Grinfliche, die im Frithjahr
und 5ommer auch Wiesenblumen hervorbringt, nur eine geringe Flugdistanz betragt. Wird
diese Grinfliche jedoch ersatzlos bebaut, sind die Wildbienen massiv bedroht, wenn nicht
gar itberhaupt nicht mehr ilberiebensfihig.

Vor diesem Hintergrund wird der dkologische Wert der Flache immer griser. Es wére fahrlissig
auch diese Fldche durch meterhohe Hallen zu versiegeln,

Wir bitten daher, neben der Verkehrs- und Lirmbelistigung auch den Umwelt- und
Klimaschutz und die Erhaltung der Wildbienen und Artenvielfalt aufzunehmen und den Bau
eines Hochregallagers in der Maurinusstrale durch die Firma Gierlichs nicht zu genehmigen!!

Am Rande michten wir noch die Gelegenheit nutzen, ein - im Verhéltnis zum Erhalt der Natur
fiir unsere Kinder, Enkelkinder und weitere Nachkommen - eher egoistisches Argument gegen
das Bauvorhaben aufzufiihren: Das Hochregallager, das hither als unser Haus werden wird, wird
uns mit hoher Wahrscheinlichkeit in unserer Lebensqualitit einschranken, denn es nimmt uns
die bisher unverbaute weite Sicht bis nach K&ln und Umgebung (und z. B. auch auf oftmals
spektakuldr schéine Sonnenunterginge...) Ebenfalls wird sicher weniger Licht in unser
Wohnzimmer fallen kGnnen.....

Wir hoffen, dass Sie unseren Wiederspruch gegen die Bebauung der Firma Gierlichs auf der
Maurinusstrale ernst nehmen und im Sinne der Blirger entscheiden — nicht im Sinne einiger
weniger, die nurihren Profit und Ihre eigenen Bediirfnisse befriedigen und in Vordergrund
stellen, anstatt sich nachhaltig und verantwortungsvoll gegeniber ihrer Umwelt zu verhalten.

Mit freundlichen
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

a) Verkehrsuntersuchung und Verkehrssicherheit:

Grundsatzlich ist das Plangebiet Uber die Maurinusstral3e unmittelbar an die Litzen-
kirchener Stralde (L 219) und die Quettinger Stralde (K4) gut und leistungsfahig an
das Uberregionale StralRenverkehrsnetz angebunden. Im parallel betriebenen Bebau-
ungsplanverfahren werden die Auswirkungen des zusatzlichen Verkehrsaufkommens
in einem Verkehrsgutachten und einer schalltechnischen Untersuchung detailliert un-
tersucht und bewertet. Die Ergebnisse der Untersuchungen werden entsprechend
beachtet und der daraus resultierende Regelungsbedarf in den Bebauungsplan bzw.
den zugehdrigen stadtebaulichen Vertrag aufgenommen.

Die in der Stellungnahme ansonsten aufgefihrten Punkte betreffen nicht die Ebene
der Flachennutzungsplanung und werden im parallel betriebenen Bebauungsplanver-
fahren bewertet.

b) Vernichtung Grunflache und Beeintrachtigung Artenvielfalt, Stadtklima

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) stellt im Geltungsbereich der 26.
Anderung Uberwiegend ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GE*) dar und im nérdli-
chen Randbereich eine Grunflache ohne Zweckbestimmung. Diese wird auch in den
neuen FNP Gbernommen. Sie erhalt lediglich einen anderen Zuschnitt. Die grund-
satzlichen planungsrechtlichen Rahmenbedingungen flr die Nutzung des Geltungs-
bereiches werden durch die 26. Anderung des Flachennutzungsplanes aber nicht
modifiziert. Die vorwiegenden Ziele des Umweltschutzes sind in diesem Fall — unter
Berucksichtigung des geplanten Eingriffes — umfassende MalRnahmen, um eine hohe
Biodiversitat auf dem Eingriffsareal zu fordern. Insgesamt werden auch unter Wardi-
gung der unterschiedlichen Umweltbereiche und der Gemengelage auf der Ebene
des Flachennutzungsplans keine neuen, nachhaltigen Beeintrachtigungen der an-
grenzenden Wohnbebauung vorbereitet. Daher ist die Anderung des FNP als MaR-
nahme der Gewerbeentwicklung positiv zu beurteilen.

c) Larmkonflikte Wohnbebauung im Norden, Verlust Stellplatze:

Im parallel betriebenen Bebauungsplanverfahren werden die bestehenden sowie ge-
planten Gerauschsituationen detailliert untersucht. Die Ergebnisse des Gutachtens
werden entsprechend beachtet. Das gleiche gilt fur die Verkehrssituation.

d) Umwelt- und Klimaschutz,
Gemalk Umweltbericht zur 26. Anderung des Flachennutzungsplanes sind — unter
Berucksichtigung des geplanten Eingriffes — die vorwiegenden Ziele des Umwelt-
schutzes umfassende MalRnahmen, um eine starke Eingrinung und eine hohe Bio-
diversitat auf dem Eingriffsareal zu férdern. Entsprechende Regelungen sind im pa-
rallel betriebenen Bebauungsplanverfahren vorgesehen.
Insgesamt ergeben sich unter Berucksichtigung, dass der Flachennutzungsplan als
vorbereitende Bauleitplanung noch keine Eingriffsebene darstellt und die Realisie-
rung des auf Bebauungsplanebene geplanten Vorhabens bereits vorher auf Flachen-
nutzungsplanebene vorbereitet war, im Rahmen des Umweltberichtes zur 26. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes keine Hinweise auf Ausschlusskriterien, die dieser
entgegenstehen. Relevante Beeintrachtigungen und Eingriffe in die verschiedenen
Schutzguter werden durch die Flachennutzungsplananderung nicht vorbereitet. Diese
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werden erst durch einen Bebauungsplan oder ein Baugenehmigungsverfahren aus-
gelost.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

I/A 4. Stellungnahme 4 — Schreiben vom 10.02.2022

Stadt Leverkusen Stadt Leverkusen
Oberbirgermeister Uwe Richrath Elberfelder Haus
Friedrich-Ebert-Platz1 | 7 1 1, . ¢ b i Fachbereich Stadtplanung
i A !- e Hauptstralle 101
4 N "nn » ‘
51373 Leverkusen ] 19222 - b 51373 Leverkusen

10.02.2022

Widerspruch

- Bebauungsplan Nr. 256/I1 ,,Quettingen - nordlich HerderstraBe und westlich
Maurinusstrafe”

- 26. Anderung Flichennutzungsplan Bereich ,MaurinusstraBe”

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister Richrath,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir widersprechen fristgerecht dem Bebauungsplan Nr. 256/11 ,Quettingen — nérdlich
HerderstraRe und westlich MaurinusstraRe” und der 26. Anderung des
Flichennutzungsplans Bereich ,Maurinusstrale”, Bekanntgabe der Offenlage im Amtsblatt
der Stadt Leverkusen Zeitraum 13.12.2021 bis 17.01.2022, Verlangerung der Offenlage bis
zum 14.02.2022.

Als direkte Anwohner sind wir unmittelbar von der geplanten Anderung betroffen und
widerspreche dieser daher mit folgender Begrindung:

Die Griinfliche, der Innenbereich zwischen Maurinusstrale und Stettiner Strale, soll mit
einem ca. 20 Meter hohen Hochregallager und weiteren Firmengebauden, mitten Im
Wohngebiet, bebaut werden. Bereits vor dber einem Jahr haben wir dagegen protestiert mit
Einspriichen und fast 700 Unterschriften auf die Herausnahme dieser Bebauung.

Das Verkehrsaufkommen in Quettingen ist bereits unertraglich hoch. Besonders der tagliche
Schwerlastverkehr vom und zum ,Wellpappenwerk Gierlichs” belastet und blockiert die
StraBen und bringt den flieRenden Verkehr auf der Kreuzung Quettinger Stralle und der
MaurinusstraBe, im Kreuzungsbereich MaurinusstraBe/Bergstrale usw., zum Stillstand.

Obwohl es noch gar nicht lange her ist, dass die MaurinusstraRe eine neue Fahrbahndecke
bekommen hat, ist der Asphalt bereits an vielen Stellen gerissen und abgesenkt, da dieser
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b)

d)

.2

fiir das Befahren durch die vielen Schwerlast-LKWs (SV) nicht geeignet ist. Was sagt die
Leverkusener StraBenausbaubehdrde dazu?

An zwei Wochentagen steht ein riesiger Tanklaster vormittags bis mittags mehrere Stunden
am Beginn der HerderstraBe und pumpt durch einen dicken Schlauch Fertigungsflissigkeit in
einen Stutzen auf dem Fabrikgeldnde. Dieser Schlauch liegt ohne Hinweis und ungesichert
{iber den Blrgersteig und muss, weil die HerderstraBe nur den einen Birgersteig hat, von
FuRgangern, hier insbesondere von Grundschulkindern und Kindern auf dem Weg zum
Kindergarten, iberstiegen werden. Rollstuhlfahrer, Menschen mit Rollator, Eltern mit
Kinderwagen etc., versuchen das Hindernis zu umgehen, indem sie um den LKW herum auf
der HerderstraRe gehend, wieder zum Birgersteig gelangen. (s. Foto unten)

Die aktuelle Verkehrsbrisanz in diesem Wohngebiet wiirde die Konfliktsituationen durch den
Anstieg der LKW-Fahrten, der Firma Gierlichs, auf taglich 78, fiir Kraftfahrzeuge, Radfahrer
und FuBganger noch verscharfen,

Das beschriebene Gebiet brauchte keine Verkehrs-Untersuchung. Mit bloRem Auge und
Verstand ist erkennbar, dass durch die verdichtete Bebauung der zukiinftige Verkehr im
Kollaps endet. Das Bauvorhaben flihr zu keiner Verbesserung, sondern flir das Wohnumfeld
wird es schlechter!

Auf diesem Geldnde entsteht eine Bebauungs- und Gewerberaumdichte die ihresgleichen
sucht!

Aufgrund von Kenntnissen der Situation vor Ort, kann man einer Erweiterung der
Fabrikanlage der Firma Wellpappenwerk Gierlichs Bebauungsplan Nr. 256/11 ,Quettingen —
nordlich HerderstraRe und westlich Maurinusstrale” nicht zustimmen.
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3-

Wir fordern Sie weiterhin auf, die Entscheidung noch einmal zu Gberprifen und den
Bebauungsplan und die Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich ,Maurinusstrafie”
nicht weiter zu verfolgen.

Mit freundlichen Griken

I

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

a) Verkehrsbehinderungen:

Grundsatzlich ist das Plangebiet Gber die Maurinusstral3e unmittelbar an die Litzen-
kirchener Stralde (L 219) und die Quettinger Stralde (K4) gut und leistungsfahig an
das Uberregionale StralRenverkehrsnetz angebunden. Im parallel betriebenen Bebau-
ungsplanverfahren werden die Auswirkungen des zusatzlichen Verkehrsaufkommens
in einem Verkehrsgutachten und einer schalltechnischen Untersuchung detailliert un-
tersucht und bewertet. Die Ergebnisse der Untersuchungen werden entsprechend
beachtet und der daraus resultierende Regelungsbedarf in den Bebauungsplan bzw.
den zugehdrigen stadtebaulichen Vertrag aufgenommen.

Die in der Stellungnahme ansonsten aufgefihrten Punkte betreffen nicht die Ebene
der Flachennutzungsplanung und werden im parallel betriebenen Bebauungsplanver-
fahren bewertet.

b) StraBenschaden:

Die in der Stellungnahme aufgefuhrten Punkte betreffen nicht die Ebene der Flachen-
nutzungsplanung und werden im parallel betriebenen Bebauungsplanverfahren be-
wertet.

c) Ladevorgange im StraBenraum:

Die in der Stellungnahme aufgeflihrten Punkte betreffen nicht die Ebene der Flachen-
nutzungsplanung und werden im parallel betriebenen Bebauungsplanverfahren be-
wertet.

d) Zu hohe bauliche Verdichtung:
Die grundsatzliche Nutzung der Flache wird durch die 26. Anderung des Flachennut-
zungsplanes nicht geandert. Der Aspekt der hdheren baulichen Verdichtung betrifft
nicht die Ebene der Flachennutzungsplanung und wird im parallel betriebenen Be-
bauungsplanverfahren bewertet.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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I/A 5. Stellungnahme 5 — Schreiben vom 08.02.2022

Stadt Leverkusen Stadt Leverkusen
Oberbiirgermeister Uwﬁufﬁaﬁrrf‘ﬁ"?,r W1 Elberfelder Haus
Friedrich-Ebent-Platz 1 ol Fachbereich Stadtplanung
0 Hauptstrae 101
10,0222 (8410 Uw| TP
51373 Leverkusen _ 51373 Leverkusen
FB [A:.‘
08.02.2022
Widerspruch gegen
- den Bebauungsplan Nr. 256/l ,,Quettingen — nordlich Herderstrafle
und westlich MaurinusstraBe"

- 26. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich , MaurinusstraBe"

Bekanntgabe der Offenlage im Amtsblatt der Stadt Leverkusen, vom 03.12.2021
bzw. 06.01.2022, Zeitraum 13.12.2021 bis 17.01.2022, Verldngerung der Offenlage
bis zum 14.02.2022

Widerspruch zur jeweils 1. und 2. Offenlage

Sehr geehrter Herr Oberburgermeister Richrath,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir widersprechen fristgerecht dem Bebauungsplan Nr. 256/11 ,Quettingen — nordlich
Herderstrae und westlich Maurinusstralle® und der 26. Anderung des
Flachennutzungsplanes Bereich ,Maurinusstraie®.

Die Firma Gierlichs ist ein alteingesessener Betrieb mitten in Quettingen, Dieser hat sich
in den vergangenen Jahrzehnten stetig entwickelt. Wahrenddessen hat sich auch das
Wohnumfeld verfestigt. So ist eine Gemengelage entstanden, die ein besonderes MaR
an Rucksichtnahme erforderlich macht.

Seit 2019 ist bekannt, dass sich die Firma Gierlichs eine Erweiterung des
Gebaudebestandes u.a. um ein Gber 19 m hohes Hochregallager fir Fertigwaren
winscht. Der Betrieb soll dazu nach Norden erheblich in eine vorhandene Grinfliche
erweitert werden und riickt damit bis auf wenige Meter an die vorhandene
Wohnbebauung Maurinusstralle, Litzenkirchener StralBe, Stettiner StralRe und Gorlitzer
Strale heran. Die daraufhin durch die Stadt vorbereitete Bauleitplanung wurde als
Vorhabenbezogenes Bebauungsplanverfahren (VBB) V 35/Il "Quettingen -
Wellpappenwerk Gierlichs nordlich Herderstralle und westlich Maurinusstrafte"
begonnen. Im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit in 2020 haben sich
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2-

tber 650 Birger gegen das beabsichtigte konkrete Vorhaben geduflert. Die
Eingaben flihrten leider nicht zu einer Verbesserung der Planung!

Im Gegenteil: Der konkrete VBB wurde umgewandelt zum ,,Angebotsbebauungsplan
Nr. 256/11 ,,Quettingen — nérdliche HerderstraBe und westliche Maurinusstrafie”.
Warum? Um - wie es u.a. in der Begriindung auf Seite 9 heifdt: ,,auch zukiinftig
Anderungswiinsche ohne Weiteres" zuzulassen [...].

Zur Begriindung verweisen wir auch auf unser Widerspruchs-Schreiben vom
15.07.2020. In diesem haben wir dargestellt, dass es sich hier in Quettingen um den
Ortskern handelt, der von FuRgangern, insbesondere Schulkindemn als Schulweg,
Kindemn als Weg zu den Kindergarten, Radfahrern, PKWs durchquert wird und
mittlerweile zum Angstraum wird.

Bedauerlicherweise inzwischen jedoch auch durch Inanspruchnahme der viel zu
engen Offentlichen WohnstraBen durch den Schwerlastverkehr der Firma Gierlichs,
entstehen Beeintrachtigungen des Wohnumfeldes und die Leistungsfahigkeit der
Kreuzungen usw. ist die Verkehrssicherheit fiir alie gefahrdet.

Kreuzungsbereich Quettinger StraBe/Maurinusstrate: Ein LKW blockiert beim Herausfahren
aus der Maurinusstrale und Einfahren in die Quettinger Strae beide Fahrspuren der
Quettinger Strale.

Grofiraumige VerkehrserschlieBung durch das Wohngebiet ist nicht méglich. Ebenso
wenig hat eine ernsthafte Priifung der kiinftigen Verkehrsentwicklungen fir
bestehende WohnstraRen stattgefunden.

Im Begrindungstext zum Bebauungsplan ist die Erschlielung des Geldndes auf
Varianten abgestellt und nicht praxisnah. Die Auswirkungen auf die Menschen in
diesem Bereich werden klein geredet.

Seite 19 /49



O

26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale
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Warum soll es nicht méglich sein, ein Hochregallager fiir Paletten-Ware an anderer
Stelle zu errichten? Und zwar in einem Gewerbegebiet, das dafiir geeignet und

b) vaorgesehen ist. Entsprechend sollte eine Andienung des Standortes
MaurinusstraBe in Zukunft nur noch mit Fahrzeugen erfolgen diirfen, die fiir das
vorhandene Stralennetz geeignet sind.

Der NABU Stadtverband Leverkusen, hat bereits in der Viergangenheit darauf
hingewiesen, fir die Bebauungs- und Gestaltungspléne einen naturfirdemdean
Leverkusener Standard” einzufihren. Er minimiart so den Schaden an der Matur und
erhidht die Lebensgualitat fur alle Leverkusener.

Die Verkehrsflachen werden nach den minimalen gesetzlichen Standards gestaltet,
um ainersaits moglichst wenig Verkehr anzuziehen und andererseits moglichst wenig
Fldche zu verbrauchen,

Um den Erfordemissen das Klimawandels zu entsprechen, wird bei der Bebauung
besondere Ricksicht auf Kalt- und Frischluflentstehungsgebiete und -schneisen und
die Zurickhaltung bzw. Versickerung des Regenwassars vor Ol gelegt

Es missen Auflagen und Malknahmen festgesetzt werden, die sine Einhaltung der
geforderten Larmwerte nach TA Lérm sicherstellen, also Stérungen oder

C) Belistigungen unter Wilrdigung nachbarschaftlicher Interessen auf ein vertretbares
Mal herabminderm.

Es muss eine gute und einvernehmliche Lésung gefunden werden fiir die Quettinger
Burger und fiir die Firma Gierichs. Mit fast 13.000 Einwohnern ist Quettingen nach
Wiesdorf einer der am dichtesten besiedelten Stadtteile Leverkusens.

Die vorliegende Bauleltplanung folgt nicht fachlichen und sachlichen
Gesichtspunkten, sondem allein dem Umstand eine Grundstiicksf&che mit einer
Grafke von immerhin rd. 12.500 m? zum Gewerbegebiet umzuwidmen. Das nennt
man dann wohl Gefalligkeitsplanung|

Dies ist der eigenlliche Grund fur die geplante Zerstérung von Umweit und Matur im
grolten Ausmalk zulasten von Fauna und Flora, vor allem aber zu Lasten der
Menschen, die ein wertvolles klimatisches Durchliftungsgeldnde verlieren und
vieleriei Bagintréchtigungen ausgesetzt sein werden, denn die neus Bebauung hat
erhebliche negative Auswirkungen auf den Klimaschutz und die Belastung der
Bewohner;

= Verschlechterung des Stadttellklimas
d) * starkere Versiegelung
» hohere Belastung durch Verkehrsléam
= grhabliche Zunahme des LKW-Verkehrs einschlieflich

= der zu erwartenden Gefidhrdung von Kindern, FuBgéngern und Radfahrern.

Verninftige Menschen kdnnen daher eine solche ZerstGrungssirategie nur ablehnen.
B )

Wir fordern Sie auf, die Entscheidung noch einmal zu Uberprifen und die vorliegende
Bauleitplanung nicht weiter zu batreiben.

Mit freundlichen Grifien
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

a) Verkehrsuntersuchung und Verkehrssicherheit:

Grundsatzlich ist das Plangebiet Uber die Maurinusstral3e unmittelbar an die Lutzen-
kirchener Stral3e (L 219) und die Quettinger StralRe (K4) gut und leistungsfahig an
das uberregionale Strallenverkehrsnetz angebunden. Im parallel betriebenen Bebau-
ungsplanverfahren werden die Auswirkungen des zusatzlichen Verkehrsaufkommens
in einem Verkehrsgutachten und einer schalltechnischen Untersuchung detailliert un-
tersucht und bewertet. Die Ergebnisse der Untersuchungen werden entsprechend
beachtet und der daraus resultierende Regelungsbedarf in den Bebauungsplan bzw.
den zugehdrigen stadtebaulichen Vertrag aufgenommen.

Die in der Stellungnahme ansonsten aufgeflhrten Punkte betreffen nicht die Ebene
der Flachennutzungsplanung und werden im parallel betriebenen Bebauungsplanver-
fahren bewertet.

b) Alternativstandort:

Zu Beginn der Erweiterungsabsichten der Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs
GmbH & Co. KG hat die Geschaftsfuhrung zusammen mit der Wirtschaftsforderung
Leverkusen die Variante einer vollstandigen Betriebsverlagerung intensiv untersucht.
In diesem Zuge sind drei Grundstuicke in den Ortsteilen Hitdorf, Rheindorf und Man-
fort vertieft geprift worden. Die Prifung ist zu dem Ergebnis gekommen, dass alle
Grundstucke fur eine Verlagerung nicht in Frage kommen. Hauptgrund ist, dass alle
Flachen weder vom Zuschnitt noch der Grof3e fiir eine moderne, effiziente und zu-
kunftsorientierte Betriebs- und Produktionsstatte von Wellpappen geeignet sind. Aus-
gehend von einer notwendigen Gesamtlange moderner Wellpappenanlagen von min-
destens 200 m und dazugehdrigen Lagerkapazitaten von ca. 30.000 Palettenstellfla-
chen ergibt sich zusammen mit den Bereichen fur die Weiterverarbeitung, den Ver-
sand, die Verladung und das Rangieren, die Stellplatze und ggdfls. Erweiterungsreser-
ven ein Gesamtflachenbedarf von ca. 60.000 m2. Aufgrund dieser Anforderungen
wird es auch seitens der Wirtschaftsforderung als wenig realistisch eingeschatzt, in
absehbarer Zeit entsprechende Flachen im Leverkusener Raum zu finden. Dies hat
sich auch durch entsprechende Absagen aus den Nachbarkommunen Monheim,
Langenfeld und Burscheid bestatigt. Eine Standortverlagerung auf3erhalb des Lever-
kusener Raumes kommt fur die Firma aufgrund der lokal begrenzten Kundenstruktur
und der gewachsenen Mitarbeiterstruktur nicht in Frage. Auch die Variante eines
Neubaus der geplanten Lager- und Versandanlage an anderer Stelle und damit eine
teilweise Betriebsverlagerung wurde untersucht, aber letztendlich verworfen, da die
internen Betriebsablaufe damit deutlich verkompliziert werden und keine Minderung
des betriebsbezogenen Verkehrslarms einhergeht.

Daher wurde mangels geeigneter und zumutbarer Alternative entschieden, den vor-
handenen Standort mit flachensparenden MalRnahmen wie einem Hochregallager
weiterzuentwickeln und dafur die am Standort seit Jahrzehnten vorgehaltene Erwei-
terungsflache zu nutzen.

Mit zu dieser Entscheidung beigetragen hat dabei der Faktor, dass die Firma Well-
pappenwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG den Betrieb zur Herstellung und Verar-
beitung von Wellpappe seit 115 Jahren im Stadtteil Quettingen betreibt und ein stabi-
ler Arbeitgeber mit vielen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern in Quettingen und naher
Umgebung ist. Der vorliegende Bebauungsplan bezweckt allerdings nicht allein die
Ermdglichung einer Betriebserweiterung auf der bislang unbebauten Erweiterungsfla-
che, sondern insbesondere auch eine planerische Steuerung des Betriebsgelandes
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insgesamt, um unabhangig von baurechtlichen Genehmigungsverfahren oder ord-
nungsbehordlichen Mallnahmen einen zukunftsfahigen und verlasslichen Ausgleich
der unterschiedlichen Interessen des Betriebes und der Nachbarschaft herbeizufuh-
ren.

¢) Einhaltung TA-Larmwerte:
Die in der Stellungnahme aufgefuhrte Punkte betreffen nicht die Ebene der Flachen-
nutzungsplanung und werden im parallel betriebenen Bebauungsplanverfahren be-
wertet.

d) Versiegelung / Stadtklima:
Insgesamt ergeben sich unter BerUcksichtigung, dass der Flachennutzungsplan als
vorbereitende Bauleitplanung noch keine Eingriffsebene darstellt und die Realisie-
rung des auf Bebauungsplanebene geplanten Vorhabens bereits vorher auf Flachen-
nutzungsplanebene vorbereitet war, im Rahmen des Umweltberichtes zur 26. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes keine Hinweise auf Ausschlusskriterien, die dieser
entgegenstehen. Relevante Beeintrachtigungen und Eingriffe in die verschiedenen
Schutzguter werden durch die Flachennutzungsplananderung nicht vorbereitet. Diese
werden erst durch einen Bebauungsplan oder ein Baugenehmigungsverfahren aus-
gelost.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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I/A 6. Stellungnahme 6 — Schreiben vom 09.02.2022

Stadt Leverkusen Stadt Leverkusen

Oberblrgermeister Uwe Richrath Elberfelder Haus

Friedrich-Ebert-Platz 1 Fachbereich Stadtplanung
Hauptstrae 101

51373 Leverkusen 51373 Leverkusen
09.02.2022

Widerspruch gegen

- den Bebauungsplan Nr. 256/l ,,Quettingen — ndrdlich
HerderstraBe und westlich MaurinusstraBe*

- die geplante 26. Anderung des Flichennutzungsplanes
im Bereich ,MaurinusstraBe

Sehr geehrter Herr Oberblrgermeister Richrath,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den am 3.12.2021, im Amtsblatt Nr. 71 der Stadt Leverkusen bekannt
gegebenen Bebauungsplan Nr. 256/11 ,Quettingen — nordlich Herderstralle und
westlich Maurinusstrae”

und gegen die geplante 26. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich
.Maurinusstrale”

legen wir Widerspruch ein und bringen folgende Einwande vor:

Laut dem Bebauungsplan Nr. 256/11 soll der Bereich zwischen Wohnbebauung
Litzenkirchener Strale und Maurinusstralle, im Kern des Stadtteils Quettingen, eine
an den Betrieb der Firma Gierlichs angrenzende Grunflache von ca. 12.500 m?, u.a.
mit einem ca. 20 Meter hohen Hochregallager bebaut werden.

Quettingen ist in den letzten Jahren mehr als genug zugebaut worden. Das
Verkehrsaufkommen ist bereits unertraglich hoch, besonders der tagliche LKW-Verkehr
auf der Maurinusstralte, insbesondere fir Kinder zur Schule und in die Kindergérten.

@) Wenn Menschen sich unwohl fohlen, mit dem Fahrrad auf der Quettinger Stralle, der
Maurinusstrae und der Herderstralle zu fahren, dann ist dies nicht nur im Sinne
einer klimaneutralen Mobilitat, sondern auch fur die aligemeine
StraBenverkehrssicherheit in Quettingen nicht weiter hinzunehmen.

Mit dem prognostizierten Anstieg der taglichen LKW-Fahrten von 52 auf rund 78
(oder evtl. noch mehr?), Gberwiegend mit Sattelziigen, knnen sich die Einwohner
nicht abfinden
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Geschwindigkeitsreduzierung auf der Maurinusstrale, da Bestandteil einer Tempo
30-Zone, ist fur die Nutzer nicht vorteilhaft. Die Bevolkerung glaubte, das sei ein
Fortschritt. Es stellte sich als Trugschluss heraus. Denn mit der Durchfahrt der
zunehmend groen LKW (SV)! zur Firma Gierlichs ist diese Stralle ein Angstraum
fiir FuBganger, Fahrradfahrer und Autofahrer geworden. Der Begegnungsfall
LKW-PKW oder gar LKW-Schulbus ist in den engen Bereichen nicht gewahrleistet.
Die Situation muss dringend entlastet werden. Die Blrgerinnen und Blrger missen
sich im StraBenverkehr sicher fihlen kénnen. Nur so kann man die
Verkehrsproblematik wirklich lésen und muss nicht stetig von vorne beginnen. (s Foto)

Bei dieser Planung wird die Leistungsfahigkeit des Strallennetzes ausgeblendet!

Das Umweltbundesamt geht in einer Studie von Emission bei der Herstellung von
Verpackungsmaterial von einer Spannweite der COz-Emissionen von rund 20 Gramm
bei einer kieinen Schachtel bis zu 900 Gramm bei einem groen Karton.

Seit 1989 gibt es nachweislich Beschwerden (u.a. an den damaligen Regierungs-
Prasidenten Kéln, Herrn Antwerpes) wegen:

e Lammbelastigung und Umweltverschmutzung,
b) ¢ erhebliche Emission der Schnitzel-Absauganlage auf dem Dach, Dampfkessel

wird entspannt durch Dampfauslassung, der Schall wird vom Schulgebaude
verstarkt und zuriick geworfen,

* immer wieder werden Fenster und Tlren in der linken Seitenwand zu Nachbarn
in der HerderstralRe gedffnet um das Gebaude zu beliften,

c) e LKW-Fahrzeuge fahren nachts durch die Wohnstrallen um zur Autobahn zu
gelangen.
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Wir bitten auch zu prifen:

1. Trifft es zu, dass aus den Fugen der Klinkersteinwand des Firmengebaudes
entlang der HerderstraBe Wasserglas-Pappschichten-Kleber nach aulien
dringt?

d) 2. Welche COz-Schadstoffe werden im Wohnumfeld der Firma Gierlichs
verlasslich ausgeschleust/ausgestofen?

3. Weiche aktuellen Luftverschmutzungswerte liegen im Umfeld der Firma
Gierlichs vor?

Da der einzige Burgersteig auf der Herderstralle, entlang des Firmengebaudes den

AT

FuBg#nger, insbesondere Kindern als Weg zur Schule und in die Kindergéarten
dient, ist hier darauf zu achten, dass auf der Fabrikwand (s. Foto) keine Schadstoffe
fur die Menschen anhaften.

Die vorliegende stidtische Bauleitplanung blendet die bereits bestehenden
Konflikte aber vollstindig aus und ldsst sich daher nur als riicksichtslos

bezeichnen.
Das diirfen wir zum Erhalt eines l(i)ebenswerten Quettingen so nicht akzeptieren!

Mit freundlichen Grilen
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

a) Verkehrsuntersuchung und Verkehrssicherheit:
Grundsatzlich ist das Plangebiet Uber die Maurinusstral3e unmittelbar an die Lutzen-
kirchener Stral3e (L 219) und die Quettinger StralRe (K4) gut und leistungsfahig an
das uberregionale Strallenverkehrsnetz angebunden. Im parallel betriebenen Bebau-
ungsplanverfahren werden die Auswirkungen des zusatzlichen Verkehrsaufkommens
in einem Verkehrsgutachten und einer schalltechnischen Untersuchung detailliert un-
tersucht und bewertet. Die Ergebnisse der Untersuchungen werden entsprechend
beachtet und der daraus resultierende Regelungsbedarf in den Bebauungsplan bzw.
den zugehdrigen stadtebaulichen Vertrag aufgenommen.
Die in der Stellungnahme ansonsten aufgeflhrten Punkte betreffen nicht die Ebene
der Flachennutzungsplanung und werden im parallel betriebenen Bebauungsplanver-
fahren bewertet.

b) Larmemissionen von Aggregaten:
Die in der Stellungnahme aufgeflihrte Punkte betreffen nicht die Ebene der Flachen-
nutzungsplanung und werden im parallel betriebenen Bebauungsplanverfahren be-
wertet.

c) Nachfahrten:
Die in der Stellungnahme aufgefuhrte Punkte betreffen nicht die Ebene der Flachen-
nutzungsplanung und werden im parallel betriebenen Bebauungsplanverfahren be-
wertet.

d) Austritte von Schadstoffen / Luftverschmutzung:

Die in der Stellungnahme aufgeflihrte Punkte betreffen nicht die Ebene der Flachen-
nutzungsplanung und werden im parallel betriebenen Bebauungsplanverfahren be-
wertet.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

I/A 7. Stellunghahme 7 — Sammelschreiben von 715 Burgern vom 07.02.2022

st 15 02 5

adt Leverkusen Stadt Leverkusen T ¢

Oberbiirgermeister Uwe Richrath Elberfelder Haus 4{_ B

Friedrich-Ebert-Platz 1 Fachbereich Stadtplanung #*-*  *
Hauptstralte 101

51373 Leverkusen 51373 Leverkusen

Leverkusen, 07.02.2022

Bebauungsplan Nr. 256/ll ,Quettingen — nirdlich HerderstraBe und westlich
MaurinusstraBe* und 26. Anderung Flichennutzungsplan ,Maurinusstrafe“
Bekanntgabe im Leverkusener Amtsblatt vom 03.12.2021 bzw. vom 06.01.2022
Verlingerung der Offenlage bis zum 14.02.2022

EINGABEN zur jeweils 1. und 2. Offenlage

Sehr geehrter Herr Oberbirgermeister Richrath,
sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der im Betreff genannten Offenlagen reichen wir die angehangten
EINGABEN ein,

aullerdem das Flugblatt mit den dazugehﬁrenden?ﬁt Listen mit?"[5UntarschriﬂEn
und bitten um angemessene Beriicksichtigung.

Wir haben zur Beurteilung der durch die Stadt Leverkusen erstelliten Planungsunteriagen
eine umfassende fachliche Beratung einholen miissen und wurden darin bestatigt, dass
die Vorlagen nicht nur handwerklich mangelhaft sind, sondern dass es sich auch um eine
Gefélligkeitsplanung handeilt.

Wir hoffen, dass Sie Ihre Bebauungsabsichten noch einmal (iberdenken!

Mit freundlichen Griilken
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrae

Erweiterungspldne der Firma Gierlichs

Die Firma Gierlichs 5t ein alteingesessaner Betrieb mitten in Quettingen. Dieser hat sich in den vergangenen
Jahrzehnten stetig entwickelt. Wihrenddessen hat sich auch das Wohnumfeld verfestigt. 5o ist eine
Gemengelage entstanden, die ein besonderes Mak an Riicksichtnahme erforderlich macht.

Seit 2019 ist hekannt, dass sich die Firma Gierlichs eine Erweiterung des Gebiudebestandes u.a. um ein Dber
19 m hohes Hochregallager fir Fertigwaren winscht. Der Betrieb soll daru nach Norden
erheblich in aine vorhandene Grinfliche erweitert werden und riickt damit bis auf wenige
hiezer an die vorhandens Wohnbebauung Stettiner Strafe heran. Die daraufhin durch die Stadt
vorbereitete Bauleitplanung wurde als Vorhabenbezogenes Bebavungsplanverfahren (VBB) V
3501l “Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs nérdlich Herderstrale und  westlich
Maurinusstraiie" begannen. Im Rahmen der Frithzeitigen Beteiligung der Gffentlichkeit in 2020
haben sich dber 650 Bilirger gegen das beabsichtigte konkrete Vorhaben gefuBert. Die
Eingaben filhrten leider nicht zu elner Verbesserung der Planung!

Im Gegenteil: Der konkrete VBB wurde umgewandelt zum "Angebotsbebauungsplan” Nr.
256/I1 "Cuettingen - nirdliche Herderstrafle und westliche MaurinusstraBle”. Warum? Um -
wie 5 u.a. in der Bagriindung auf Seite 9 heift: "auch zukinftig Anderungswilnsche ohne
Welteres" ruzulassen [...).

Eine Verfestigung des Gewerbestandortes Gierlichs darf die Bestandssituation, zu der wir schon viebes
in Foros festgehalten aben, nicht aushlenden:
=  Schwerlastverkehr durch viel Tu enge WohnstraBen,
=  Gefihrdung der Fulganger und Radfabres,
inshesondere Kinder [Schulweg, Weg ru den Kindergirten!),
- Beeintrichtigung des Wohnumfeldes auch durch Inanspruchnahme der Gffentlichen Strafien und
durch Lirm,
*  fehlende Leistungsfihigheit der Kreuzungen...
Warum soll es nicht miglich sein, eln Hochregallager fir Paletten-Ware an anderer Stelle zu errichten? Und
zwar In einem Gewerbegebiset, das dafir geeignet und vorgesehen ist. Entsprechend sollte etne Andienung
des Standories Maurinusstrale in Zukunft nur noch mit Fahrzeugen erfoigen dirfen, die flr das vorhand=ne
StraBennetz geeignet sind.

Hier kdnnen Sie sich selber dle Planunterlagen m  Internet  ansehen wnd  prisfen:
s/ fwmew beverkusen de/leben-in-ley aven-und-wohnenStadi-planen/ikivelle-offenlagen. ghp  Wiihrend
der Offenlage noch bis sum 17.01.2022 kann auch eine persinliche Einsichtnahme in der Leverkusener
Stadtverwaltung erfolgen. Termine kiinnen fber Frau Schiir (0214/406-6101) vereinbart werden, i

A
s 1
oL TVD
A

y yend
Auch der  Flichennutzungsplan <MaurinussiraBe” sall parallel angepasst werdemn.
Auskunft hierzu gibt Herr Eociok [02 14/406-6121).

Senden auch Sie thre aktuellen oder alten Belegfotos wur bestehenden Situation und sagen Sie noch bis
zum 17.01.2022 Ihre Melnung ru der vorlieganden Planung: A
*  im Rahmen ainer persénlichen Einsichtnahme in der Stadtverwaltung, g AeE
L per Mafl an &1 stadtleverkyzen.de oder 1 njanial L o

= per Brief an den Fachbereich Stadtplanung, HauptstraBe 101, 51373 Leverkusen.

Auch mmm fir Auskinfte zur Verflgung und halt eine
Unterschnmen: 15.01.2022 bereit.

Das Umifald steht der Firma Gierlichs nicht generell ablehnend gegeniiber.

Die voriiegende stidtische Bauleitplanung blendet die bereits bestehenden Konflikte aber vollstindlg aus
und l8sst sich daher nur als riicksichislos bezelchnen.

Das sollten wir zum Erhalt eines I|ijebenswerten Quettingen so nicht akzeptieren|
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrae

“Angebotsbebauungsplan® Nr. 256/
"Quettingen - nérdliche HerderstraBe und westliche Maurinusstralie”

und ,,26. Anderung der Flichennutzungsplans Bereich MaurinusstraBe
Sondergebiet (SO) ,Wellpappenwerk” *

soll Fa. Gierlichs zur Bebauung mit Gewerbegebduden bis zu 20m Héhe

zur Verfilgung stehen.
Auch die bisherigen Gebaude diirften veriindert werden.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

eEEEEEEEE,,———

EINGABE

zu der 26. Anderung des
Leverkusener Flachennutzungsplanes
"MaurinusstraBBe”

im Rahmen der 1. und 2. Offenlage vom 13.12.2021 bis 17.01. bzw. 14.02.2022

Qualie: Auszug aus den NRW Unweiidaten vor Ot vom 12.09.2022 [https:iwww.uvo. new.del]
© Landes NRW - Verwendurg nur unter BerGcksichiigung der hoheitichen Nutzungsbedingungen zulisslg

Diese Eingabe wurde in Zusammenarbeit mit
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

b)

EIMGA B E im FRahmen der Offenkagen vom 13.12.2021 bis 17.01,2022 bzw. 14,02 2022
zu der 26, Anderung des Flachennutzungsplanss "Maurinusstrale”

Inhaltsvarzeichnis

R T T - U S

2. FHP-Begrindiing ... cecinmmimmen
21 Geltungsbereich .. .
2.2 Beschreibung der rdumlich-strukturelian Situation ...

2.3 Entwicklungsgebot FNP-Landesplanumng.........ccuommmsesommnns

2.4 Entwicklungsgebot BPL-FNP

2.5 Planungsalternativen ... s s sna s s s s e

26 Kennzeichnungspflicht ... esssassssann: —

2.7 Gesamteinschiitzung zur FNP-Begriindung ........cccvcscmmmmmscsmsmsmne

WoW & R

3. AbschlieBende Beurteilung....

ANHANG

1. Grundsétzliches

Die Offentiichkeit hat einen Anspruch darauf, dass die stadtischen Verfahrensunteriagen
dazu geseignet sind, sich Uber eine Baulsitplanung vollumfanglich zu informisran. Dies gilt
insbesondere, wenn die Anderung des gesamistddtischen Flachennulzungsplanes eine
rauriliche und inhaltliche regionalplanrelevante Dimension erreicht. Die Verfahrensunter-
lagen der 26. Anderung des Leverkusener Flachennutzungsplanes "Maurinussiraiie”
werden diesem Grundsatz nicht gerecht.

2.  FNP-Begriindung

21 Geltungsbersich

Gamal Kapitel 1.1, der Begrindung zur 26, Flachennutzungsplandnderung hat das
Anderungsgebiet eine Grole von 3,62 ha. Der Bebauungsplan Nr. 25801 "Quettingen -
mirdiich Herderstralie und westlich Maunnusstrale® umfasst dagegen ein Plangebiset von rd
35,500 m®, also rd. 3,65 ha. Wodurch kommt es zu einem Unterschied von rd. 300 m? und
warum sind die Geblete nicht identisch?

Die Firma Gierlichs genieft im genehmigten bzw. akiuellen immissionsschuzrechtlichen
Rahmen Bestandsschutz, Die Vorbalastung fir das Umfeld ist weltreichend und
vielschichtig. Eine entsprechende vollstandige Beschreibung dieser Vorbelastung ist der
FMP-Begrindung nicht zu entrnehmen, Daher J&sst sich nicht nachvellziehen, von welchan
planungsrelevanten Tatbestinden die Stadt Leverkusan ausgeht.

Hatte die Stadt Leverkusen sich mit der akiuellen Bestandssituation selber ausraichend
aussinandergesetzt, ware ihrevil, aufgefallen, dass eine Fliche sidlich der Herdersirale
aks batriebliche Stellplatzanlage genutzt wird. Femer finden Betrisbaprozesse im Sffentlichen
Straflenraum statt Naherss hierzu wurde im Rahmen der Bebauungsplan-Eingabe
ausgefihnt (siehe Anhang).

Es erschlielt sich der Ofentiichkeit nicht, warum die Beiriebsaktivitaien nicht vollsténdig
erfasst wurden.

FMP 28, finderung Engabe zur 1, wad 2, Cflenlage. doo Stard: 07 .02 F022 Sedle X7
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

d)

EIMN G A B E im Rahmen der Offenlagen vom 13,12.2021 bis 17.01.2022 bew, 14.02.2022
zu der 26. Andarung des Flachennutzungsplanes “Maurinussirade”

2.2 Beschreibung der riumlich-strukturellen Situation

Gem&l FNP-Begrindung Seite 23 wurden bei der Beurteilung der 26. Anderung des
Leverkusenar Flachennutzungsplanas folgende Quellen herangazogen:

»  Fléchennutzungsplan der Stadt Leverkusan

= Klimaanpassungskonzept fir die Stadt Leverkusen

= Internetauftritt des Landes NRW bzgl. Radrouten (www. radroutenplaner.nrw.de)

* erbundfahrplan des Verkehrsverbundes Rhein-Sheg

= Internetauftritt des Landes NRW bzgl. Umweltdaten (www.uvo.nrw.de)

*  Internetaufiritt des Landes NRW bzgl. Bodenkarte (waiw. tim-online. nnw.de)

*  Erhebungen vor Ort durchgefiihrt vom Architekturbiro Passler, Sundarmann + Partmer. )

Demnach wurden seitens der Stadt Leverkusen keine elgensn akiuellen Erhebungen
durchgefihrt, weder auf der Basis der Bauakten zur Ermittlung der akiuellen
Genehmigungslage. noch zum médglichen Abgleich der Ortlichkeit bzw. der aktuellen
immissionsschutztachnischen Rechislage.

Eine Aussinandersetzung mit dem Kiimaanpassungskonzeot der Stadt Leverkusen ist der
FMP-Begriindung gar nicht zu entnehmen.

VWas ist mit den Ubrigen informellen kommunalen Planungsgrundlagen wie bspw. dem
Leverkusener Mobilitétskonzept? Das Thema ist vollstindig ausgeblendet. Und das obwaohi
bekannt ist, dass die Betriebsverkehre bereits heute mit den Zielsetzrungen eines
Allgemeinen Siedlungsbersiches nicht vereinbar sind.

2.3 Entwicklungsgebot FNP-Landesplanung

Die geplante 28. Anderung des Leverkusener Flichennutzungsplanes "Maurinusstrale”
wird seiner Entwicklungspfiicht aus der Landesplanung nicht gerecht. Der Regionalplan filr
den Reglerungsbezirk Kéin, Tellabschnitt Region Kéin, stelit das Plangebiat - wie in Kapitel
3.1. der FNP-Begrindung ausgefohrt - insgesamt als Allgemeinen Siedlungsbereich [ASE)
dar. Eine Anpassung auf Regionalplan-Ebena ist nicht vargesehen. Schon der vaorliegendea
Batrieb widerspricht diesem raurmordnerischen Zigl. Eine planungsrechtiiche Verfestigung
des Standortes und Erwelterung auf kommunaler Ebene ist daher der Offentlichkelt nicht
zumutbar. Stadtebauliche Grinde fir die vodiegende Flanung wurden seitens der Stadt
Leverkusen nicht vergetragen.

Es wird in Abrede gestelll, dass die Landesplanungsbehdrde auf der Basis der vorliegendan
Planung, insbesondere des konkrelen Angebotsbebauvungsplanes Mr. 256/ "Quettingen -
nirdlich Herderstrale und westlich Maurinusstralie” Stand 1. und 2. Offenlage, waiterhin
gine Entwicklung aus den regionalplanesischen Landeszielen eorkennen ond ihre
Zustimmung aufracht erhatten wird,

2.4 Entwickiungsgebot BPL-FNP

Selbst diz wenigen inhaltlichen Vorgaben der 26. Anderung des Flachennutzungsplanes
werdan auf der Ebena der verbindlichen Bauleifplanung nicht umgesetzl. So wird bspw. aus
der  Gronflachen-Darstellung  auf FNP-Ebene eine als Baugrundstlck gelftende
“Biodivarsitatsflache™ mit zahlreichen baugrundstickaffinen "Gestaltungselemernten”,

Der Bebauwungsplan entwickelt sich damit nicht aus dem Flachennutzungsplan (siehe
Eingabe zum Esbauungsplan im Anhang).

FMF 25, Anderung Eingabe zur 1. und 2. Offenlsge doc Stand: 07 .02.2022 Sepe AT
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

E IN G A B E im Rahmen der Offenlagen vom 13.12.2021 bis 17.01.2022 bzw. 14,02.2022
zu der 26. Anderung des Fliichennutzungsplanes "Maurinusstraile®

2.5 Planungsalternativen
f) Auf Seite 9 der FNP-Begrindung heiBt es unter der Uberschrift "Vorhabenalternative™

“Zu Beginn der Erweiterungsabsichten der Firma Welipappenwerk Franz Gierlichs
GmbH & Co.KG hat die Geschéftsfiihrung zusammen mit der Wirtschaftsforderung
Leversuchen die Varianten einer Betriebsverfagerung infensiv unfersucht. Die
Prafung ist zu dem Ergebnis gekommen, dass im Leverkusener Stadigebilet keine
Grundstiicke verfagbar sind, die sowohl einen geeigneten Zuschnitt als auch die for
eine modeme, effiziente Produktionsanlage von Wellpappen erforderliche
Gesamitgrie von 60.000 m® aufweisen. Es wird auch seitens der
Wirtschaftsforderung als wenig realistisch eingeschatzt, in absehbarer Zeit den oben
genannten Anforderungen entsprechende, zumutbare und geeignete Flachen im
Leverkusener Raum fiir eine Standortveriagerung zu finden. Daher wurde mangels
geeigneter und zumutbarer Altemative entschieden, den vorhandenen Standort
weiterzuentwickeln und dafdr die am Standort seit Jahrzehnten vorgehaltene
Erweiterungsfidche zu nutzen."

Wie diesen Ausflhrungen zu entnehmen ist, war im Vorfeld der Bauleitplanverfahren die
Wirtschafisforderung damit beauftragt, die Wunschvorstellung des Eigentimers zu erheben
und eine darauf abgestellte Flache zu suchen. Eine soiche Dienstleistung hat nichts mit der
stadtebaulich gebotenen Auseinandersetzung mit Planungsalternativen im Rahmen eines
Bauleitplanverfahrens zu tun. Diese fand offensichtiich nicht statt

Das gesamte Plangeblet umfasst 362 ha. Unter BerOcksichtigung entsprechender
Neubauvorteile konnte der Flachenbedarf in einem dafir geeigneten Gewerbegebiet durch
effiziente Logistik weiter reduziert werden. Der Standort Quettingen bdte sich dann fur eine
quartiersgerechte Wohnbaulandentwicklung an. Auch eine ausschiieBliche Verlagerung des
zusétzlich geplanten Lagervolumens der fertigen Produkte wird nicht behandelt.

g) 2.6 Kennzeichnungspflicht
Die Orientierende Altlastenuntersuchung der Geologen und Ingenieure HYDR.O. datiert vom
18.03.2020. Das zugrunde liegende "Projekt" wird wie foigt beschrieben:

‘Die Wellpappenfabrik Franz Gieriichs GmbH & Co. KG plant auf ihrem
Betriebsgrundstiick an der MaurinusstraBe 30 in 51381 Leverkusen den Abriss des
Papierlagers und den Neubau einer Versandhalle im Bereich der derzeitigen
Griinflache. *
Das gesamte Betriebsgelande wird im Altlastenkataster der Stadt Leverkusen gefOhrt
MaRnahmen, die eine Entiassung aus dem Altlastenkataster bewirken kénnten, sind nicht
bekannt, Eine Gefahrdung von Schutzgitern durch (alt-)nutzungsbedingte bzw. lokal an die
Auffillungsbéden gebundene Bodenverunreinigungen bei den derzeitigen Verhaitnissen vor
Ort_(gewerbliche Nutzung, Oberflachenversiecelung) sei - so die Ergebnisse des
Gutachtens - nicht zu besorgen.
Anderungen der "derzeitigen Verhaltnisse vor Ort" bleiben aber moglich. Femer ist
vorgesehen, innerhalb des Plangebietes Wohnnutzung festzusetzen (siehe Anhang). In
diesen Flachen wurden Oberhaupt keine Untersuchungen vorgenommen; und dass trotz
raumlicher Nahe zu der Rammkernsondierung, in der “schwach dlartiger Geruch
wahrgenommen” wurde.

FNP 26. Anderung Eingabe zur 1, und 2 Offeriage doc Swnd: 07 02.2022 Sabe 417
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

EIMN G A B E im Rahmen der Offénlagen vom 13,12 2021 bis 17.01.2022 bew, 14.02.2022
zu der 26. Andensng des Flachennulzungsplanes "Maurinusstralie”

Die Schlussfolgerung, dass eine “Kennzeichnung [..] angesichts des als gering zu
bewertenden Schadstoffpotenzials nicht erforderich” sei, kann sich daher nicht auf die
Bastandsflche baziehen, Der Fldchennutzungsplan hat die nitige AnstoBwirkung zu gebean,
dass bel Veranderungen der "derzeitigen Verhalinisse" wia bapw. Nulzungsanderungen und
Entsiegelungsmalnahmen die nétige Sorgfaltspfiicht angewandt wird,

2.7 Gesamteinschitzung zur FNP-Begrindung

Die FNP-Begrundung zu einem Bauleitplan dient der Offentlichkeit dazu,
Grundlagenermittung, Planung und gutachteriche Ergebnisse vollstindig und verstandlich
dargestalll zu bekommen, um auf dieser Basis die eigene Betroffenheit ableiten zu koinnan.

Dies ist umso wichtiger, je gewichtiger die Planung fiir das Umfeld ist. Dies ist hier der Fall -
auch wenn im Rahmen der FNP-Begrindung seitens der Stadt Leverkusen unerwdhnt
bleibt, dass die Dimension der vorlieganden Planung sogar regionalptanrelevant ist,

Demgegenlber warden die zahlreichen Eingaben zur Frihzeitigen Verfahrensbeteiligung
auf Seite 4 der FNP-Begrindung mit einem Satz als unbedeutend abgetan:

"Grundséiziiche Bedenken gegen die Aufsieiiung des Bebauungsplanes wurden
nich! vorgefragen.”
Erganzend heill es auf Seite 23 der FNP-Begriindung:

“Die Anderung des Flachennulzungsplanes in ein Sondergebiet "Wellpappenwerk”
fahrt zu einer Verdnderung der planungsrechiichen Darsteflungen, jedoch nicht zu
ainer Verdnderung der planungsrechtlichen Rabmenbedingungen (v die Nulzung
des Gelungsbereiches. Die bauliche Erwefterung des Belrebes der Firma
Wallpappenwerk Franz Gierlichs GmbH & Co.KG am Sfandorf MawinussiraSe war
bersits vorher auf der Ebene des Flachennufzungsplanes planungsrechiich
vorbarailet durch die Darsfellung des eingaschrinkdan Gewerbagebietes,

Unter Bericksichligung, dass der Fldchennwzungsplan als  vorbereilende
Bauleliplanung noch keine Eingriffsebene darsiellt und die Realisierung des auf
Bebauungsplansbane papianten Vorhabens bameits vorher aurf
Flgchennuizungsplanebene  vorbereiel war, ergeben sich im  Rahmen des
Umweltberichtes zur 26. Anderung des Flachennulzungsplanes keine Hinweise aul
Ausschiussknteren, die dieser enlgegen slehen. Relevante Beeinfrachfigungen nd
Eingrife in  die  verschiedensn  Schulzglter werden  durch  die
Flachennutzungsplandnderung nicht vorbereifet. Diese werden erst durch einen
Bebawungsplan oder ein Baugenshmigungsverfahren ausgeltst,”

Und auf Seite 25 der FNP-Beariindung heilt es abschiialend:
"Daher ist die Anderung des FNP als Malnahme der Gewerbeantwickiung positiv zu
bewuriaiten.” ;

Mit dem urspringlichen "eingeschrankien Gewarbegebiet” war die ausdrickliche Mafgabe
der Wohnvertraglichkeit verbunden. Diese soll nun aufgegeben werden. Die mit der 26,
Anderung des Leverkusener Flachennutzungsplanes vorberefiete Gewerbeentwickiung
passt damit nicht in einen regionalplanrelevantan Allgemeinen Siedlungsbereich und ist
abzulehnen.

FMP 26, Anderurg Bngabe zur 1. und 2. Ofleniags.doc Stand: 07 02 2023 Safe &7
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

E NG A B E im Rahmen der Offeniagan vom 13,12.2021 bis 17012022 bew. 14.02.2022
zu der 26. Anderung des Fichennutzungsplanes "Maurinusstralle®

=} AbschlisBende Beurtellung

Damit sich die Ofentlichkeit dber eine Bauleitplanung eine Meinung bilden kann, missen
die stddiischen Verfahrensunterlagen verstindlich, nachwollziehbar, wvollstandip und
widerspruchsfrei insbesondere die Sachlage, Planung und gutachtedichen Ergebnisse
darlagen.

Die vorstehendan Ausfilhrungen erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit, machen aber
bereits deutlich, dass die Vorlage nicht den grundsitzlichen Anforderungen an eine
qualfizierte Planung gerecht wird:

= Die Planung verstiit gegen das ENTWICKLUNGSGEROT (siehe Kapitel 2.3 und 2.4),

» enthdlt zahlreiche ABWAGUNGSDEFIZITE, da planungsrelevante Daten nicht ermitiel,
bewertel oder in die Planung eingestelit wurden (siehe bspw. Kapital 2.1 und 2.2) und
= basiert auf ABWAGUNGSFEHLEINSCHETZUNGEN.

Abwagungsfehlerhaft ist insbesondere die Einschatzung, dass unter Wirdigung der
unterschiedlichen  Umweltbergiche und der Gemengelage auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes  keine  neuen, nachhaltigen Besintrachiigungen der
angranzenden Wohnbebauung vorbereitet wilrden (siehe bspw. Kapital 2.7).

Die fehlende Auseinandersstzung mit naheliegenden Planungsatternativen stellt - wis in
Kapital 2.5 ausgefihet - einen volistandigen ABWAGUNGSAUSFALL dar. Warum schiieBt sich
bspw. eine vollsténdige Verlagerung in ein passendes Leverkusener GCewerbegebiet aus
(bzpw. das ehemalige Wuppermanngeldnde in Manfor)? Fir eine gewerbliche
Meubauplanung wire nur ein wesentlich klgineres Grundstick erforderdich. Femer stinde
das Firmengelinde in Quettingen dann alemativ zur Deckung des Leverkusener
Wohnraumbedarfs zur Verfiigung. Uber die zu erwartenden Planungsmehrwarte liele sich
der Umzug finanzieran,

Die vorliegende Planung hat eine recionalolanrelevanie Dimension, Stalt dieses stidie-
bauliche Geawicht in der Ausarbeitung Berlcksichtigung finden zu lassen, wird "das Projelkt”
klsin geredet und wersucht, die Konfliktbewdltigung auf nachfolgende Planungs- und
Genahmigungsebenen zu verlagemn. Dass auch auf der Ebene der werbindlichen Planung
dem stadiebaulichen GEBOT DER KONFUKTEEWALTIGUNG nicht Rechnung getragen wird,
l4sst sich der beigefiglen Engabe zum Bebauungsplan MNr 256f1 "Quettingen - ndedich
Harderstrale und westlich Maurinusstrae” entnehmen (sieha Anhang).

Dar Wertungstext zum (IMMISSIONSSCHUTZRECHTUICHEN TRENMUNGSGEBOT Ankage 1 zur
“orlage MNr. 2021/0853 wverdeuticht ebenfalls bspw. Seile 17 den eklatanten
Abwagungsausfall in der vorlisganden Baulastplanung:

‘Mach § 50 Satz 1 At 1 BlmSchG sind die fir sine besfimmbe Nufzung
vargesehenen  Fldchen  enandar so  ZFuzuordnen, oass  schddiche
Umwelteinwirkungen sufl’ die ausschliodlich oder Oberwiegend dem Wohnen
dianenden Gobiete soweit wie moglich vermieden werden. Der Trennungsgrunasaiz
gamal § 50 Satz 1 Al 1 BlmSchiG stalll jedoch kein zwingendes Gebof dar, sondem
gine Abwagungsdirektive. Er kann fm Rahmen der planenschen Abwigung durch
andare Belange von hohem Gewich! dbanwuncen werden ||

FHP 25, Anderung Ergabe our 1. el 2. Offeniage. dies Stard: 07.03 2022 Seile BT
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EING A B E im Rahmen der Offenlagen vom 13.12.2021 bis 17.01.202% bzw. 14.02.2022
zu der 26. Anderung des Fléchennutzungsplanas "Maurinusstralle”

Vom Trennungsgrundsalz gemal § 50 Satz 1 All. 1 BImSchG sind Ausnahmen
zulassig, wenn sichergestellt werden kann, dass von der projekiienen Nutzung im
Plangebisl nur unerhebliche Immissionen ausgehen, und wenn im  Einzelffal
stddtebawiche Grinde von besonderem Gewichi hinzufreten, die es rechifertigen,
eine plangrische Vorsonge durch rdumiiche Trennung zurdcktreten zu lassen [...].
Gemessan higran dad der Plangeber der Néhe der Erwederungsflache zum
bastehenden  Betreb der Welpappenaniage wnd den damit  verbundenen
dkonomischen Synergieeffekien bei seiner Abwigung ein hohes Gewichi wnd der
Frage nach Alternaliven ein vergleichsweise geringares Gewicht belmessen,
Sowoh! der rechiswirksame FNP als auch die 26, Anderung beinhalten fiir das
Flangebiet aufgrnd der Néhe rwischen Gewerbe und Wohnbaufdchen Vorgaben
zur Verminderung von schidlichen Unmwelteinwirkungen. Dies isf inshesondens die
Darsteliung der Flache als Gewerbegabiet mif eingeschrinkier Nulzung (GE®) bz
e Zukinilige Darstellung als Sonstiges Sondergebist “Wellpappenwerk”
Hinzu kommi die Grinfischendarstefiung zur opiischen und rumiichen Trennung der
Gebiste im alfen wie im newsn Fachennutzungsplan, Wellere Vorgaben zur
Eingrenzung von Beeinfrdchtigungen oder Minderuryg von Eingriffen erfolgen auf der
Eingriffsshane, also im Bebauwngsplan bew. Baugenehmigungsvafahnen,”

Jie Belange der Firma Gierlichs wurden von vornhergin hisher bewertet als die berechtigten

Jedenken und Befirchiungen der Offentfichkeit, Diese “projekiberogens” Leverkusener
tysdeutunyg des Trennungsgrundsatzes ist falsch und die Abwigung daher fehlgewichtig

Die Verfahrensunterlagen lesen sich insgesamt so, als lege das Recht alleine auf Seitan
des aiteingesessenen Gewerbebetrishs. Die Eingaben von (ber 650 Blrgem werden in der
FMP-Begrindung mit einem Satz abgetan:

"Grundsalziiche Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplares wurden
Die mangalhafte Auseinandersetzung mit den Blrgereingaben verstoft gegen das GEBOT
DER GERECHTEN ABWAGLUNG,

Digse Eingabe zur 1. und 2. Offenlage findet diesmal hoffantlich eine emsthafte
Berlicksichtigung wund fihrt zu einer Planung, die den berechtigten Schutzanspriichen des
Wohnumfeldes wund damit auch dem GEBOT DER GEGEMSEITIGEM ROCKSICHTNAHME
angemessan Rechnung tragt.

AMHANG
Eingabe im Rahmen der 1. und 2. Offenlage des Babauungsplanes Nr. 2561 "Quettingen - ndrdlich
Herderstrale und westich Maurinusstralle” in der Endfassung mit Datum vom O7 02,2022,

FHP 26, Ardesnng Engabe zur 1 und 2, Offenlage. des Stand; 0F.02 2022 Seile 7T
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

a) zu 2.1. Geltungsbereich, Unstimmigkeiten bei Flachenangaben

Der Gesetzgeber hat in § 5 des Baugesetzbuches (BauGB) festgelegt, dass der Fla-
chennutzungsplan (FNP) die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwick-
lung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der
Gemeinde in den Grundzugen darstellt. Der Ubliche Darstellungsmal3stab des FNP
ist 1:15.000.

Aus den beiden vorgenannten Punkten (Darstellung der Grundzuge der stadtebauli-
chen Entwicklung, vergleichsweise kleiner Mal3stab) folgt, dass der FNP hinsichtlich
der raumlichen Ausdehnung der Darstellungen einen gewissen Auslegungsspielraum
hat. Der FNP ist nicht parzellenscharf.

Die zeichnerische Darstellung des FNP erfolgt auf Grundlage der Amtlichen Basis-
karte NRW (ABK). Die Kartengrundlage eines Bebauungsplanes ist die gegenuber
der ABK genauere Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK).

Aus den oben genannten Grinden unterscheidet sich die Flachenangabe des Gel-
tungsbereiches der 26. Anderung des FNP und des Bebauungsplanes Nr. 256/
"Quettingen - ndrdlich Herderstral’e und westlich Maurinusstralle" geringflgig.

b) zu 2.2. Erfassen samtlicher Betriebsablaufe

Der Flachennutzungsplan bereitet die Realisierung des auf Bebauungsplanebene ge-
planten Vorhabens lediglich vor. Er stellt keine unmittelbare, parzellenscharfe Malf3-
gabe flr die Genehmigung von Betriebsstatten, -prozessen und Stellplatzen dar. In-
sofern ist ein Erfassen samtlicher Betriebsablaufe erst auf der Ebene des Bebau-
ungsplanes bzw. des Baugenehmigungsverfahren nicht auf der Ebene des Flachen-
nutzungsplanes erforderlich.

¢) zu 2.2. Verzicht auf Erhebungen, Klimaanpassungs-, Mobilitatskonzept.

Insgesamt fiihrt die Anderung des Flachennutzungsplanes zwar zu einer Verande-
rung der planungsrechtlichen Darstellungen, jedoch nicht zu einer Veranderung der
planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fur die Nutzung des Geltungsbereiches.
Die bauliche Erweiterung des Betriebes der Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs
GmbH & Co. KG am Standort Maurinusstrale war bereits vorher auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes planungsrechtlich vorbereitet durch die Darstellung des ein-
geschrankten Gewerbegebietes. Die dargestellte Grinflache bleibt ebenfalls erhal-
ten. Eigene Erhebungen waren insofern nicht erforderlich. Im Umweltbericht sind
zahlreiche Auseinandersetzungen mit den Folgen des Klimawandels enthalten. Zur
Klarstellung wird im Umweltbericht der Bezug zum Klimaanpassungskonzept (2020)
auf der Ebene des Flachennutzungsplanes erganzt. Durch die Anpassung der Dar-
stellung auf der Ebene des Flachennutzungsplanes werden keine neuen Wirtschafts-
verkehre ausgelOst. Eine Auseinandersetzung mit den negativen Auswirkungen des
Wirtschaftsverkehrs auch im Sinne des Mobilitatskonzeptes der Stadt Leverkusen fin-
det auf der Ebene des Bebauungsplanes bzw. nachgeschalteten Ebenen statt.

d) zu 2.3. Entwicklungsgebot FNP-Landesplanung
Mit Verfugung vom 15.11.2021 unter Aktenzeichen 32/62.6—1.03-2021-02 hat die Be-
zirksregierung Koln bestatigt, dass aus landesplanerischer Sicht keine Bedenken ge-
gen die 26. Flachennutzungsplananderung bestehen. Als Begrindung wird explizit
aufgeflihrt, dass die geplante Nutzung der Funktion eines ASB entspricht.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

e) zu 2.4. Entwicklungsgebot BPL aus dem FNP

f)

Die in der Stellungnahme aufgefuhrten Kritikpunkte betreffen die Ebene der Bebau-
ungsplanung und nicht der Flachennutzungsplanung.

zu 2.5. Planungsalternativen:

Zu Beginn der Erweiterungsabsichten der Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs
GmbH & Co. KG hat die Geschaftsflihrung zusammen mit der Wirtschaftsférderung
Leverkusen die Variante einer vollstandigen Betriebsverlagerung intensiv untersucht.
In diesem Zuge sind drei Grundstticke in den Ortsteilen Hitdorf, Rheindorf und Man-
fort vertieft gepruft worden. Die Prifung ist zu dem Ergebnis gekommen, dass alle
Grundstucke fur eine Verlagerung nicht in Frage kommen. Hauptgrund ist, dass alle
Flachen weder vom Zuschnitt noch der Grole fur eine moderne, effiziente und zu-
kunftsorientierte Betriebs- und Produktionsstatte von Wellpappen geeignet sind. Aus-
gehend von einer notwendigen Gesamtlange moderner Wellpappenanlagen von min-
destens 200 m und dazugehdrigen Lagerkapazitaten von ca. 30.000 Palettenstellfla-
chen ergibt sich zusammen mit den Bereichen fur die Weiterverarbeitung, den Ver-
sand, die Verladung und das Rangieren, die Stellplatze und ggfls. Erweiterungsreser-
ven ein Gesamtflachenbedarf von ca. 60.000 m2. Aufgrund dieser Anforderungen
wird es auch seitens der Wirtschaftsforderung als wenig realistisch eingeschatzt, in
absehbarer Zeit entsprechende Flachen im Leverkusener Raum zu finden. Dies hat
sich auch durch entsprechende Absagen aus den Nachbarkommunen Monheim,
Langenfeld und Burscheid bestatigt. Eine Standortverlagerung auf3erhalb des Lever-
kusener Raumes kommt flr die Firma aufgrund der lokal begrenzten Kundenstruktur
und der gewachsenen Mitarbeiterstruktur nicht in Frage. Auch die Variante eines
Neubaus der geplanten Lager- und Versandanlage an anderer Stelle und damit eine
teilweise Betriebsverlagerung wurde untersucht, aber letztendlich verworfen, da die
internen Betriebsablaufe damit deutlich verkompliziert werden und keine Minderung
des betriebsbezogenen Verkehrslarms einhergeht.

Daher wurde mangels geeigneter und zumutbarer Alternative entschieden, den vor-
handenen Standort mit flachensparenden MalRihahmen wie einem Hochregallager
weiterzuentwickeln und daflir die am Standort seit Jahrzehnten vorgehaltene Erwei-
terungsflache zu nutzen.

Mit zu dieser Entscheidung beigetragen hat dabei der Faktor, dass die Firma Well-
pappenwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG den Betrieb zur Herstellung und Verar-
beitung von Wellpappe seit 115 Jahren im Stadtteil Quettingen betreibt und ein stabi-
ler Arbeitgeber mit vielen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern in Quettingen und naher
Umgebung ist. Der vorliegende Bebauungsplan bezweckt allerdings nicht allein die
Ermdglichung einer Betriebserweiterung auf der bislang unbebauten Erweiterungsfla-
che, sondern insbesondere auch eine planerische Steuerung des Betriebsgelandes
insgesamt, um unabhangig von baurechtlichen Genehmigungsverfahren oder ord-
nungsbehdrdlichen MalRnahmen einen zukunftsfahigen und verlasslichen Ausgleich
der unterschiedlichen Interessen des Betriebes und der Nachbarschaft herbeizufuh-
ren.

d) zu 2.6. Kennzeichnung Altlast

Das Betriebsgelande der Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG ist
im Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK) der Stadt Leverkusen unter der Be-
zeichnung ,NE2172 - Wellpappenwerk Gierlichs* als Betriebsstandort geflihrt. Eine
diesbezlgliche Kennzeichnung ist im Flachennutzungsplan bisher nicht gegeben. Auf
Grundlage der fur das vorgenannte Betriebsgelande vorliegenden Untersuchungsbe-
funde ist eine Gefahrdung von Schutzgitern (z.B. Mensch, Grundwasser) durch (alt-)
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nutzungsbedingte bzw. lokal an die Auffillungsbéden gebundene Bodenverunreini-
gungen bei den derzeitigen Verhaltnissen vor Ort (gewerbliche Nutzung, Oberfla-
chenversiegelungen) nicht zu besorgen. Insofern ist auch weiterhin eine Kennzeich-
nung der BAK-Flache ,NE2172 - Wellpappenwerk Gierlichs* angesichts des als ge-
ring zu bewertenden Schadstoffpotentials nicht erforderlich. Die weitere Auseinander-
setzung kann insofern auf den nachgeschalteten Ebenen erfolgen.

h) zu 2.5. Aufgabe der Wohnvertriglichkeit durch Anderung der FNP-Darstellung

Die mit der Darstellung eingeschranktes Gewerbegebiet gegebene Wohnvertraglich-
keit wird beibehalten durch die explizite Beschrankung des Sondergebietes auf ein
Wellpappenwerk. Anlagen zur Herstellung von Wellpappen werden als kaum emissi-
onsrelevant eingestuft. Sowohl die bestehende Wellpappenanlage als auch die ge-
plante Erweiterung durch Lager- und Versandflachen ist im Anhang 1 (genehmi-
gungsbedurftige Anlagen) in der ab dem 01.04.2021 geltenden Fassung zur Vierten
Verordnung zur Durchfuhrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung
Uber genehmigungsbedurftige Anlagen - 4. BImSchV) als genehmigungsbedurftige
Anlage nach BImSchG nicht enthalten. Die Streichung der Wellpappenanlagen im
Anlagenkatalog der 4. BImSchV erfolgte bereits 2001. Der Gesetzgeber begriindet
dies damit, dass Wellpappenanlagen nicht unter die Anlagen zur Herstellung von Pa-
pier, Karton oder Pappe fallen (vgl. insoweit Ziffer 6.2 der Anlage 1 zur 4. BImSchV)
und die speziellen Anlagen zur Herstellung von Wellpappe kaum emissionsrelevant
sind, da der eigentliche Herstellungsprozess das Verkleben einzelner Kartonbahnen
mit Idsungsmittelfreien Klebstoffen darstellt (siehe: Hansmann/Rdéckinghausen in:
Landmann/Rohmer, Umweltrecht, Werkstand: 94. EL, Dezember 2020, Anhang 1,
Tabelle 6, 4. BImSchV, Rdnr. 2 unter Bezugnahme auf die Ausfliihrungen der Bun-
desregierung in der amtlichen Begrindung zur Neufassung des Anlagenkataloges im
Jahre 2001 zur Nr. 6 zur BR-Drs. 674/00, Seite 125). Es wird also zwischen Anlagen
zur Herstellung von Papier, Karton und Pappe sowie Anlagen zur Herstellung von
Wellpappe unterschieden. Wird ausschlieRlich Wellpappe hergestellt, wie in diesem
Fall, ist keine immissionsschutzrechtliche Genehmigung erforderlich.

Weitere Vorgaben zur Verminderung von schadlichen Umwelteinwirkungen auf der
Ebene des Flachennutzungsplanes stellt die Grunflachendarstellung zur optischen
und raumlichen Trennung der Gebiete dar. Die sonstigen emissionsschutzrechtlichen
Nachweise betreffen die Ebene der Bebauungsplanung und nicht der Flachennut-
zungsplanung. Die Bezirksregierung Kéln hat darauf aufbauend auch bestatigt, dass
die geplante Nutzung der Funktion eines ASB entspricht.

zu 3. Abwagungsfehler, falsche Einschatzung der Umweltauswirkungen

Insgesamt fiihrt die Anderung des Flachennutzungsplanes zwar zu einer Verande-
rung der planungsrechtlichen Darstellungen, jedoch nicht zu einer Veranderung der
planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fur die Nutzung des Geltungsbereiches.
Die bauliche Erweiterung des Betriebes der Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs
GmbH & Co. KG am Standort Maurinusstralde war bereits vorher auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes planungsrechtlich vorbereitet durch die Darstellung des ein-
geschrankten Gewerbegebietes. Insofern werden auch unter Wiirdigung der unter-
schiedlichen Umweltbereiche und der Gemengelage auf der Ebene des Flachennut-
zungsplans keine neuen, nachhaltigen Beeintrachtigungen der angrenzenden Wohn-
bebauung vorbereitet. Daher ist die Anderung des FNP als MaRnahme der Gewerbe-
entwicklung positiv zu beurteilen.
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j) zu 3. projektbezogene Ausdeutung des Trennungsgebotes fehlerhaft

Gemal Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes vom 19.04.2021 — 4CN 3.11 sind
Ausnahmen vom Trennungsgrundsatz gemafl § 50 Satz 1 Alt. 1 BImSchG zulassig,
wenn sichergestellt werden kann, dass von der projektierten Nutzung im Plangebiet
nur unerhebliche Immissionen ausgehen, und wenn im Einzelfall stadtebauliche
Grunde von besonderem Gewicht hinzutreten, die es rechtfertigen, eine planerische
Vorsorge durch raumliche Trennung zurlcktreten zu lassen. Gemessen hieran darf
der Plangeber der Nahe der Erweiterungsflache zum bestehenden Betrieb der Well-
pappenanlage und den damit verbundenen ékonomischen Synergieeffekten bei sei-
ner Abwagung ein hohes Gewicht und der Frage nach Alternativen ein vergleichs-
weise geringeres Gewicht beimessen.

Unter gleichzeitiger Berlcksichtigung, dass das Vorhaben der Erhaltung, Sicherung
und Schaffung von Arbeitsplatzen (§1 Abs. 6 Nr. 8c BauGB) dient, die kompakte und
flachensparende Anordnung zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund
und Boden beitragt (§1a Abs. 2 BauGB) und insgesamt gemafll Umweltbericht erheb-
liche und nachhaltige Beeintrachtigungen in den untersuchten Umweltbereichen nicht
zu erwarten sind, wird damit insgesamt der Zielsetzung des § 50 BImSchG im Be-
bauungsplan Nr. 256/11 ,Quettingen — Wellpappenwerk Gierlichs, nérdlich Herder-
stralle und westlich Maurinusstralle® in ausreichendem Malde Rechnung getragen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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Stellungnahmen der Behorden und sonst. Trager offentl. Belange

I/B 1: Bezirksregierung Koln Immissionsschutz

Waon: e, porbert

An: BETEILIGUNGERN FRE ] dhatad leverkmen de; Kadok, Christian

Betreff: Baylsitplarung, Stadt Leverkosen, Bebauurgsplan Mr. 256111 "Quettingen” i V. mit 26 !'I"l'-"-\ﬁlu.h'l.ng. re
E-psl v 18011.2021

Datum: Freftag, 14. Januar 2022 15:19:45

Sehr peehrie Damen und Herren,

it den nachfolgendsn Ansfilhnmgen erhalten Sie die Stellonsnshme des Dezemates 53 der
Bezirksregienmg Eoln zur o. 3. Bauleitplammg

Immnissiomsscitzrechilich mistandip far die Firma Wellpappemwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. EG
(nachfolzend Gierlichs) ist derzeit die Untere Immissionsschutzbehdrde (UTB) Thres Hauses. Von hier
wird davon musgeganzen dass die Ansfuhnmezen mr Genehmismeshadirfigkedt nach BImSch

fur das Wellpappemwerk (siehe u a. Nr. 2.2 der Bebauumesplanbermindung) mit der UTB

abzestimmt sind und dass die immissionsschutrrechiliche Zustindigkeit unverandert blaibt

Unter Bericksichtizung der v. g. immissionsschutzrechtlichen Zustandigksit wird von hier im Fahmen
der 0. a. Bauleitplanung muf folzendes hinpewiesen:

-Aus den vorlisgenden Unterlagen (sishe u a- MNr. 4.5 der Bebanmzsplanbegrimdunsg) geht
nich: eindeutiz hervor, ob bzw. fiir welche Tatizkeiten bed der Firma (Gierlichs anch ein
Batriel an Sonn- und Feiertagen erfolzs. Mach den Angaben in der gutachterlichen
Stellongmshme der Fimma ACCON Kdln GmbH (Berich: Nr. ACH 1020-408025-154_5 vom
12.08.2021, Tabelle 4.2.1, 1. Fulaote ™*") wirden die Emissionsquellen Baukorper

und Aufengquellen offenbar fiir den Wesktag und nicht an Sonn- und Feiertagen
beriicksichrigt

-In der Machbarschaft der Finma Gierlichs befindat sich westlich auch eine Schule sowie eine
Containeranlage, die nach telefonischer Auskunft sus Threm Haus derzeit nicht mehr als
Fluchtlingsunteriomt sondemn fiir den schulischen Bereich pematzt wird. I v. g. Bericht

der Finma ACCON Eoln GmbH werden die Schule sowie die Containeranlage nicht als
Immissionsorte bemicksichtigt. Von hier wird davon susgegangen dass diese Vorgehensweizse
bei der Auswahl der Immissionsorie unfer Bericksichtimumge des Schutzansproches mit des
UIB sbgestimmi wurde

‘Weiterhin wird zor Vollstindigkeit darsuf hingewissen dass im Gegensatz zur Begrimdung fiir
die FNP-Andenmg in der Bebammesplanbesrimdimg auf das pesamistidtische Seveso-I-Eonzept
bew. den Abstand des Plangebietes zu Bemiebsbereichen nach § 3 Abs. 5a BImSchis
("Storfallberiebe”) micht emgezangen wird

Mit freundlichen Grifien
Im Aufirag

Horbert Plaili

Bazirksregienmg Ealn
Dezemat 53 - Immissiensschutr einschlieflich anlagenbezerener Unmweltscha=
50606 Koln

Diienstgebiuds: Feughausstr. 2 - 10, 50667 Koln
Telefon: +48 221 147 - 3287

Telefax: +20 221 147 - 3133

E-Mail: norbert pleissiabrk orw de

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die in der Stellungnahme aufgefiihrten Hinweise betreffen nicht die Ebene der Flachennut-

zungsplanung und sind in den nachfolgenden Verfahren zu beachten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 2: Energieversorgung Leverkusen GmbH & Co KG

Ensrgvamcrgung Leverkasan GmbH ﬁéﬂ-m

Ohvenfeldwesg 33
51571 Levarkusan
Anugrechnertoer: Her Rih
Fackbamic: GBS
Tetalon: 0214 / 85 81 568
Telefax: 0214 /B8 671517
Tarater, Rushi@ed gmish.dn
wiweaidgmbih.de
Stellungnahme GBG, GBT und GBS
[ Projekt [ 26, Anderung Fiéachennutzungsplan Bereich "Maurinusstraie’
Tellnehmer Harr Ingo Bauerfeld Stadt Leverkusen =
Aufgestell EBS Herr Rithl {Strom) [Stand: 19,11.2091
GBG Fraw Bruchmann  (Femwimse)
| GBG Herr Prenn {Gaz Wasszar)
| GBT Herr Schmit (Telekomunikation)
e Zueredipen  Erledig am

Mit Bezug auf die Anfrage von Herm Bauerfeld, Stadt Leverkusen,
vom 18,11.2021, anbei die Stellungnahme von GBG, fir de Ge-
werke Gas und Wasser, Die Stellungnahme gitt vorbehaltlich der
Angabe der uns vorgeleglen Unterlagen und Ausfihrungspline.

Sirom:

Von Seiten Strom bestehen keine Bedanken gegen den Flachen-
nutrungsplan, Wir weisen aber daraufl hin, dass sich im besagten
Berelch Miederspannungs,- sowie Mittelspannungsleifungen befin-
den. Des Weiteren ist eine Stalion von uns auf dem Grundstlick
varhanden,

Belsuchtung:

Telekommunikation: Von Seiten Telekommunikation bestehen kei-
ne Bedenken.

Femwdnme:
Es= bestehen keine Bedenken, da sich keine Farmwarmelsitungen
im Bereich des Flichennulzungsplanss befinden.

GasWasser

Won Seiten Gas/\Wasser bastehen keine Badenken gegen den
Flachennutrungsplan,

Wir weisen nur darauf bin, dass sich eine Wassernersorgungs-
leitung in der Bergstrade (Flurstiicke 623 und G26) bafindat

Allgemein:
Sérntliche in Batrieb bafindlichen Lettungen difen nicht iberbaut

EIELE - WP
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o°
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Energieversorgung Leverkissn GmbH & Co. KG

Zu eredigen  Erledigt arr

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die in der Stellungnahme aufgefuhrten Hinweise betreffen nicht die Ebene der Flachennut-
zungsplanung und sind in den nachfolgenden Verfahren zu beachten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

I/B 2: Industrie- und Handelskammer Koln

Indastrie- und Handelskammer
| I a Kiiln

L Fosin | Caschafteciale Lararieson e Barg Iher Zmichen | Bire Machnchien wom
dar St Z, 31370 Lveric sen
BT o E10-baw | 18.11.2021

Stadt Leverkusen Unser Zeichen | Ansprechpartner
Stadtplanung Holt | Sebastian Holthus
Paostfach 10 11 40

51311 Leverkusen E-Mail
sebastian_holthusiEkoein.ihk.de

Telefon | Fax
+48 2171 49089903 | +48 2171 42908-03909

Datum
§_ Januar 2022

Bebauungsplan Nr. 256/ , Quettingen — ndrdlich Herderstrafle und westlich Maurinusstralle™
sowie 26. Anderung Fldchennutzungsplan Bereich _Maurinusstrafie®
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Hemren,

wie im Rahmen der Beteiigung zum Vorhabenbezogenen Bebavungsplan W35/ bereits mitgeteilt. be-
griiiit die Industrie- und Handeiskammer zu Koln die der Flachennutzungsplandnderung und dem Be-
bauungsplan zugrundeliegenden Bestrebungen des im Planbereich ansassigen Unternehmens zur
Erweitersng ausdricklich. Einerseits wird durch die erstmalige Aufstellung eines Bebauungsplanes fur
das seit mehr als 115 Jahren gewerblich genutzte Grundstiick generell Rechts- und Planungssicher-
heit geschaffen. Zum anderen wird mit der 28. Anderung des Flchennutzungsplanes und dem Be-
bauungsplan Mr. 2581 die Grundlage zur Erweiterung des Betriebes geschaffen, womit die langfris-
tige Sicherung des Untemehmensstandortes mitsamt seinen Arbeitsplatzen, deren Anzahi sich durch
den Ausbau voraussichtlich erhohen wird, einhergeht Wir unterstiitzen das Vorhaben daher aus-
driickich und haben keine Anregungen oder Bedenken zu den Planverfahren.

Mit freundlichen Griillen

Industrie- und Handelskammer zu Kaln
I: . /l-.:f__.i-" :
- ol r":. —
A=
o
Sebastian Holthus
Leiter Standortpalitik

Industrie- und Handelskammer zu Koln | Geschiftsstelle Leverkusen/Rhein-Berg
A der Schusterinssl 2, 51379 Laverkusen | Inlesmed: www. ibk-kosin de
Tel 49 2171 49080 | Fax +49 2171 4008-9909

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

I/IB 4: LVR-Amt Bodendenkmalpflege im Rheinland

Von: Ereutzberg, Kerstin

An: EETEILIGUMGEN FBS 1@ stact. leverlusen.de
Cez Freund, Elisabeth

Betreff: 26.FNP_STN_Ausleg_TOB

Datum: Freitag, 7. Jarsar 2022 21:47:06

Thre E-Mail vom 18.11.2021
Mein Zeichen 81.2/21-001

Guten Tag,

ich bedanke mich fiir die Ubersendung der Planunterlagen im Rahmen der o.g. TOB-
Beteiligung und bitte die spite Antwort zu entschuldigen.

Auf Basis der derzeit fir das Plangebiet verfliigbaren Unterlagen sind keine Konflikte
zwischen der Planung und den offentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu
erkennen. Zu beachten ist dabei jedoch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an
Bodendenkmadlern in dieser Flache nicht durchgefiihrt wurden. Von daher ist
diesbeziglch nur eine Prognose mdglich.

Ich verweise daher auf die Bestimmunagen der §5 15, 16 DSchG MRW (Meldepflicht- und
Veranderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern) und bitte Sie, folgenden
Hinweis in die Flanunterlagen aufzunehmen: Bel Bodenbewegungen auftretende
archiologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder
dem LVR-&mt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aubenstelle Owverath, Gut
Eichthal, 51491 Owverath, Tel.: 02206 ,/9030-0, Fax: 02206,/9030-22, unverziglich
zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverdndert zu erhalten. Die
Weisung des LVR-Amtes flir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag

Kerstin Kreutzberg
Verwaltungsfachwirtin

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland
Abteilung Denkmalschutz/Praktische Bodendenkmalpflege
Endenicher Str. 133, 53115 Bonn

Tel. 0228 9834-139

Fax 0228 9834-119

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die in der Stellungnahme aufgefiihrten Hinweise betreffen nicht die Ebene der Flachennut-

zungsplanung und sind in den nachfolgenden Verfahren zu beachten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

I/B 4: Polizeiprasidium Koln

Polizeiprisidium
Kéln

Poizeiprasidium Kain, 51103 Kdin

Stadt Leverkusen
Stadiplanung

Z. Hd, Herr Bauerfeld
Stadtverwaltung
Hauptstrake 101
51311 Leverkusen

1 Stellungnahme als Triger dffentlicher Belange nach
& 4 BauGB
26. Anderung Flachennutzungsplan Bereich Maurinusstrafie”

] Bezug: Ihr Schreiben vom 18.11.21
Sehr geshrter Herr Bauerfeld,

gtgm dag lm Betrefl'l' gem!nnte Verfahren hmahen unter Berlcksichtigung der
: ipravention keine Bedenken.

kostenloses  Beralungsangebol zur  Stadtebaulichen

auf
Kriminalpravention sowie kriminalpraventiv wirkenden Ausstatiungen von Bauobjekien

Wir  welsan ursar

mit einbruchhemmenden Sicherungseinrichiungen  (Mechanik ! Uberfall-  und
Einbruchmeldetachnik, Beleuchtung ete.) hin

Wir wiirden as begrilen, wann Sie die Vorhabentrdger, Bauherren oder [nvestoran,
frishzeitig auf dieses Beralungsangebot hinweisen wirden.

Beratungen diesar Art werden untar Berlcksichtigung von Lage, Gebiudekonzaption,
Mutzung, Ausstatiung und dem perstnlichen Sicherheitsbedifnis der Mutzer individuedl,
objektiv und kostenlos von uns durchgefihrt.

Hierzu méchte ich gleichfalls anregen, sinen entsprechanden tecdlichan Hinweis im

Bebauungsplan zu platzieren. Dieser kinnie wie folgt aussehean:

Stidtebauliche — und technische Kriminalprévention:

Wohngeb8ude und Garageni-anlagen} sowie Gewerbeobjekte sollen zum
wirksamen Schutz vor Einbrlichen wnd kriminalititssteigernden Faktoren
entsprechend den einschlagigen Empfehlungen der kriminalpolizeilichen
Beratungsstellen berlicksichtigt werden. Namentlich der technischen wund
stidtebaulichen Kriminalprivention des Polizeiprisidiums Kain, Die Beratung ist
kostenlos, Weitere Informationen erhalten Sie unter
Kriminalpraevention. koeln@polizei.nrw.de sowie 0221-229-8655 oder 0221-229-
8008.

Eine Terminabspracha kann gerne unler der Telefonnummer 0221 - 220 - 3614
erfolgen.

Wit fraundlichen Grlilen
Im Aufirag. -
et >

Isabel Schafer
Regierungsbaschaftigie

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

18112021
Saba 1 von 1

Aktenzechen:
BBy

beit Artwor! bitte angeban
ETAZNRE KPS

Isabel Schadar

Talefon 0221 220-BE14
Telafax CZ21 2208882
isabel schasferpol el now de

Dieralpabiude:
‘Waller-Pauli-Ring 2-6
51103 Kéin

Teledon 0221 2230
Telefax 0221 2292002
postsinba koanglpcipal niv. de
Fips kel n. pokized. row

Ofentliche Verkehns mithe:
Straflanbaninkrden 1 und B
Halaglels: Kalk Post
S-Bahrfinien 5 12, 513, 51%
sowes RE 25

Hakestale: Trimbofmslrabs

Zahlungen an:
Lamdeshauptvassa
Romrhain-Weastalen

IBAN:

DE2T 3005 G000 0004 DO4T 15
BIC:

WELADEDD

T 03038318

Die in der Stellungnahme aufgefuhrten Hinweise betreffen nicht die Ebene der Flachennut-
zungsplanung und sind in den nachfolgenden Verfahren zu beachten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

I/B 6: Telekom

] I EEN ERLEBEM, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOR TECHNIK GMBH, T ML West, PT] 22
Vanloar 5tr, 155, 506732 Kir

Stadt Leverkusen

Stadtplanumng

Hesr Ingo Bauerfeld

Postfach 10 1140

51311 Leverkusen

610-bau
THLWest; PTI22, B 1, Karl-Heinz Enderichs
Cuwchwzhl  +49 221 - 33588 36564
Ungesr Zeichen  KEm- 2022 - 019 - 6517
Deum 11013022
B=irsit  FNP - Bereich MaurinusstraiGe
26. Anderung Flchennutzungsplan
Beteilizung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gema® § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch [BauGB)

Zehr geehrte Damen und Henen,
=ehi geshite{i] Herr Ingo Baueifeld,

Diie Telekom Deutzchland GmbH [nachfolgend Telskom genannt) - alz Metzeigentimerin und
MNutzungsberechtigie i 5. v. § 68 Abs. 1 THG - hat die Deutzche Telekom Technik GmibH beaufiragt und
bevollmachtigt, alie Rechte und Pflichiten der Wegesicheiung wahrzunehmen zowse alle Plarverfahren Dertte
entgegenzunehmen und dementcprechend die erfordesfichen Stellungnahmen abeugeben. Zu dar o, g.
Plarung nehmen wir wis folgs Stellung:

Gegen die 0. 2. Planung halsen wir keine Enwinde, weizen jedoch auf folgendes hinc

Im Planbeieich befinden sich Telekommunikationzlinien der Telekom. Die Balange der Telekom -z B daz
Eigentum die Telekom, die ungestarte Mutzung fhees Metzes cowse ihre Yermigensinteraszen - sind betrofien.

Des Bectand und des Betrieb der vaehandenen TE-Linien miizzan weiterhin gewihleistet bleiben.

(ibar gegebenanfallz notwendige Mafinahmen zur Sicherung, Vernderung oder Yerlegung unseser Anfagen
wenden Ze cich bitte mindeztenc & Wochen vor Baubaginn an die Deutzche Telskom Technik GmbH, T ML
‘Wezt, PTI 22 zur Kpondinaticn.

Hinsichtlich geplantsr Baumpflanzungen ist das “Merkbiatt Obes Baumstandoite und unterindizche Ver- und
Entzorgungsaniagen” der Forschungsgesefizchatt fln Stralien- und Verkehizwesen, Ausgabe 1989; ciehe
inchecondere Abcchnitt 3, zu beachten Wi bitten sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, dis
Unteshalbung und Erweitesung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

11.01.2022
Empfanger  Stadt Lewverkusen
Bam 2

Zun Verzeegung des Planbereichs mit Telekommunikatiornsanschlissen ot die Vellegung zusatdicher
Telekommunikatior=anlagen erferderlich. Fallz notwendig, miszen hierfiir bereits susgebaute Thraflen wieder
aufigebsochen werden.

Fiir den rechizeitigen Aucbau dez Telekommunskationznetzes cowie die Keordinieiung mit dem Stralenbau
und den Baumafinahmen der anderen Leiztungsh ages ict e notwendig, dass uns Beginn und Ablauf de
Erzchliellung-anlagen im Babauung-plangebiet der Deutsche Telekom Technik GmeH. T ML We=t, PTIZ2 =0
fridh wie maglich, mindestens & Monate wor Baubeginn, schiifilich angezeigt weiden an:

Deut=che Telekom Technik GmbH
T1 ML We=t, PTI 22

Inmere Kanal=tr. 98

S0BT2 KEin

Wit freundlichen Giillen

Im Aufrag

it gt Al
KarHHeinz Endesichz

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die in der Stellungnahme aufgefuhrten Hinweise betreffen nicht die Ebene der Flachennut-
zungsplanung und sind in den nachfolgenden Verfahren zu beachten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

I/IC Stellungnahme der Fachbereiche und Betriebe

I/C 1: Fachbereich 31 - Mobilitat und Klimaschutz

Farah Oublal/Christian Syring 02.12.2021
FB 31-ou/-zy
‘| 3122/ 3112

FB 61 Beteiligungen

Stellungnahme Fachbereich Mobilitat und Klimaschutz
- Anderung des Flachennutzungsplans Bereich Maurinusstralie
- Bauliche Erweiterung des Betriebes der Firma Wellpappenwerk Franz
Gierlichs GmbH & Co. KG

Der geplanten Anderung des Flachennulzungsplans Bereich Maurinusstralte wird
seitens des FB 31 zugestimm!. Folgende Hinweise sind bei der welteren Bearbeitung
zu beriicksichtigen.

Mebilitat

Bei der Erwaiterung des Betriebas ist zu berlicksichtigen, dass es nicht zu einer
Zunahme des Liefarverkehrs flihrt und somit zu méglichen Verkehrsproblemen im
Umfeld der Wellpappenfabrik.

Klimaschutz

Aus der Sicht des Klimaschutzes empfiehlt sich die Installation giner PV-Anlage. Die
Mutzung des Flachdachs knnte mit einer Dachbegrinung kombiniert werden um die
thermische Belastung im Gewerbegebist zu verringern, Eine Fassadenbegriinung
wirde die positiven Auswirkungen der Klimaanpassung ergénzen und die lokale
Biodiversitat fardern. Dabel sollten bel der Auswahl der Pflanzen besonders auf
klimawandelangepasste Arten geachtet werden. Demnach sollte die
Aubenbeleuchiung der neuen Lagerhalle mit iInsektenfreundlichen LED eingerichiet
werden.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die in der Stellungnahme aufgefuhrten Hinweise betreffen nicht die Ebene der Flachennut-

zungsplanung und sind in den nachfolgenden Verfahren zu beachten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

I/IC 2: Wirtschaftsforderung Leverkusen

Won: ity Gerparhed | WFL Genbi

Ani BETELLTGUIMG EM PR et lverio e o
Betreff: BN 2EFNP_STN_Ausleg PR

Datum: Mittvench, 5. Januar 2022 17:30:40

Sehr geshrte Damen und Herren,
won Seiten der WL sind keine Bedarfe vorhanden.

An der auf Seite 5 der Anlage 1:  Abwagung friihzeitige Beteiligung 26. And. FNP, baw. auf Seite
23 der Anlage 3: ,Begriondung incl. Umweltbericht 26. And. FNP* genannten damals erfolgten
Darstellung der WL zur micht Verfigbarkeit alternativer S5tandorte hat sich seitdem keine

Anderung ergeben.

Freundliche Grike
Maoritz Genschel

5.1. In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten

Freundliche Grike

Maoritz Genschel

Moritz Genschel

Dipl.-Geograph [ Graduate Geographer
Ddnhoffstraie 38 51373 Leverkusan

Tel. +45 214,83 3140 Fax #49 214.83 31-11
genschelifwi-leverkusen.ds  waww.wi-leverkusan.de

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die in der Stellungnahme aufgeflihrten Hinweise bzgl. des Punkt 5.1. in der Begriindung
»=anderweitige Planungsmadglichkeiten“ wird aufgenommen und in die Begrindung eingear-

beitet.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird gefolgt.
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Teil A: Begriindung

1.1.

1.2.

GELTUNGSBEREICH UND VERFAHREN

Geltungsbereich

Die 26. Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich Maurinusstrale,
Wellpappenwerk Gierlichs, liegt im Stadtteil Leverkusen-Quettingen. Das Ande-
rungsgebiet wird im Osten durch die Maurinusstralle, im Stden durch die Her-
derstrale, im Westen und Norden durch die angrenzende Wohnbebauung ent-
lang der Stettiner, Gorlitzer und Stralsunder Stralde begrenzt und hat eine
GrolRe von 3,62 ha.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu ent-
nehmen.

Bestandsnutzung

Der Geltungsbereich der 26. Anderung umfasst das gesamte Betriebsgeléande
der Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG inklusiv der im
Norden befindlichen Freiflache. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan
(FNP) stellt Uberwiegend ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GE*) dar. Im ein-
geschrankten Gewerbegebiet ist nur die Ansiedlung von Gewerbebetrieben zu-
lassig, die das Wohnen nicht wesentlich storen. Im nordlichen Randbereich des
Plangebietes befindet sich zudem die Darstellung einer Griinflache ohne
Zweckbestimmung. Diese Darstellung war bereits in dem rechtswirksamen FNP
aus den Jahren vor 2006 enthalten. Unter Berticksichtigung des Gebaudebe-
standes soll durch die Grunflache eine optische Trennung zwischen Werk und
umgebender Wohnbebauung erreicht werden. Dies war ebenfalls die Begrin-
dung fiir die Ubernahme der Darstellung in den seit 2006 rechtswirksamen
FNP.

Im stUdwestlichen Randbereich wurde eine ca. 300 m? grof3e Flache, die auch
schon seit Jahrzehnten zum Betriebsgelande dazugehort und im Flachennut-
zungsplan bisher als Wohnbauflache dargestellt wurde, ebenfalls zur Klarstel-
lung mit in den Geltungsbereich der 26. Anderung mit aufgenommen.

Der sudliche Teil des Geltungsbereiches ist schon seit ca. 115 Jahren gewerb-
lich durch das Wellpappenwerk vorgepragt. Das Werk gehort damit zu den ers-
ten groReren baulichen MaRnahmen im Stadtteil Quettingen. Ausgehend von
dem Hauptgebaude mit Verwaltung an der Herderstral3e hat sich der Betrieb im
Laufe der Zeit schrittweise Richtung Norden entwickelt. Die anfangliche Solitar-
lage des Betriebsgelandes wurde ab den 1950er Jahren zunehmend durch im
Umfeld entstehende Wohnbebauung aufgehoben. Es entstand die heutige, das
Gebiet pragende Gemengelage.

Die heutige Umgebung des Anderungsbereichs ist gepragt von unterschiedli-
chen Wohnbebauungen. Im Stiden und Sudosten uberwiegen neben dem
Werksgelande vornehmlich kleinteilige, zweigeschossige Wohnhauser, verein-
zelt dreigeschossige Mehrfamilienhauser. Im Norden, Westen und Osten befin-
den sich im Wesentlichen grof3formatige, vier- bis flinfgeschossige WWohnungs-
bauten und einzelne Hochhauser an der Lutzenkirchener Stralle.

Der Flachennutzungsplan stellt diese Gebiete als Wohnbauflachen (W) dar. Im
Sudwesten grenzt unmittelbar an den Geltungsbereich eine Flache fur den Ge-
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1.3.

meinbedarf an, unter anderem fur die zweigeschossigen Gemeinschaftsgrund-
schule HerderstraRe. Stiddstlich des Plangebietes und 6stlich der Maurinus-
stralde befindet sich noch eine kleinere gemischte Bauflache (Ml).

Die Flache des Anderungsbereich befindet sich vollstandig im Eigentum der
Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG.

Verfahren

Die 26. FNP-Anderung erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 256/l ,Quettingen - nordlich Herderstral3e und westlich Mauri-
nusstraflie”.

Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan

Mit Schreiben vom 25.06.2019 hat die Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs
GmbH & Co. KG einen Antrag auf Einleitung eines Verfahrens zur Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemaf § 12 BauGB gestellt. In
der Sitzung am 10.10.2019 hat der Rat der Stadt Leverkusen dem Antrag zuge-
stimmt und die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes V35/1l ,Wellpappenwerk Gierlichs, nérdlich der Herder-
stral3e und westlich der Maurinusstrale“ beschlossen. Damit wurde der politi-
sche Wille dokumentiert, das Planverfahren durchzufihren und das angestrebte
Planungsziel zu erreichen. Aufgrund des zunachst gewahlten Planungsinstru-
mentes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemal} § 12 BauGB und
der Uberlegung eine ,maRgeschneiderte“ Planung im Rahmen eines Gewerbe-
gebietes ,Wellpappenwerk® zu entwickeln, war zu diesem Zeitpunkt keine Not-
wendigkeit zur Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes gege-
ben.

Frihzeitige Beteiliqunq:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch &ffentlichen Aushang
des vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 35/I ,Quettingen - Wellpappenwerk
Gierlichs nordlich HerderstralRe und westlich Maurinusstrafl3e® mit dazugehori-
gem Vorhaben- und ErschlieBungsplan auf Grundlage des § 3 Abs. 1 BauGB
im Zeitraum vom 15.06.2020 bis 24.07.2020 im Verwaltungsgebaude der Stadt
Leverkusen (Elberfelder Haus, Hauptstrale 101) und Uber die Internetseite der
Stadt Leverkusen. Parallel wurden die Trager 6ffentlicher Belange und die
Fachbereiche und Betriebe der Stadt Leverkusen beteiligt.

Schwerpunkt der AuBerungen aus der Offentlichkeit bildeten folgende Themen:
e Verkehr / Schwerlastverkehr im Wohngebiet / Verkehrssicherheit

e Gewerbelarm

e Stadtebauliche Integration der Baukorper

e Widerspruch FNP bzgl. der Grundarstellung

e Missachtung Trennungsgebot

e Stadtklimatische Auswirkungen / Verschattung.
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Wechsel des Verfahrens vom vorhabenbezogenen Bebauungsplan zum pro-
jektbezogenen Angebotsplan

Nach den frihzeitigen Beteiligungen gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
wurde der betreffende Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
dem zugehdrigen Vorhaben- und ErschlieBungsplan ausgearbeitet. Eine in die-
sem Zuge noch einmal durchgeflhrte grundsatzliche Prifung ergab, dass ein
Angebotsbebauungsplan mit Projektbezug mit der Festsetzung eines sonstigen
Sondergebiet ,Wellpappenwerk® das geeignetere Planungsinstrument ist als
das bisher gewahlte eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit einem
Gewerbegebiet ,Wellpappenwerk® gemal} § 12 BauGB, um die stadtebauliche
Zielsetzung gemal dem Abwagungsgebot des § 1 Abs. 7 BauGB zu steuern.
Deshalb wurde hinsichtlich des Bebauungsplanes die Art des Verfahrens gean-
dert und der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 256/11 ,Quettingen - nérdlich
Herderstral3e und westlich Maurinusstral3e“ ausgearbeitet.

In Abstimmung mit der Bezirksregierung KéIn machte dies jedoch eine Ande-
rung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Diese wurde im Parallelverfahren
gemal § 8 Abs. 3 BauGB durchgeflhrt.

Offentliche Auslegung

Fir den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 256/11 ,Quettingen - nérdlich Herder-
stral3e und westlich Maurinusstrae“ wurde gemal’ § 3 Abs. 1 Satz 4 BauGB
von einer erneuten frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung abgesehen, um
das Verfahren zu beschleunigen.

Parallel wurden die Unterlagen (Planzeichnung und Begriindung) flir die 6ffent-
liche Auslegung der 26. Anderung des Flachennutzungsplans Stadtteil Quettin-
gen Bereich MaurinusstralRe erstellt. Gemal § 3 Abs. 1 Satz 3 BauGB wurde
bei diesem Verfahren auf eine frihzeitige Unterrichtung und Erdrterung verzich-
tet, da die Unterrichtung und Erdrterung bereits zuvor auf der Ebene des Be-
bauungsplanes stattgefunden hat. Beide Bauleitplane wurden nach dem Be-
schluss der politischen Gremien gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegt
bzw. die Beteiligung gemal} § 4 Abs. 2 BauGB wurde durchgefuhrt. Die Beteili-
gung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch &ffentlichen Aus-
hang des Entwurfes der 26. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der
Entwurfsbegrindung mit Umweltbericht und der vorliegenden umweltbezoge-
nen AuRerungen im Zeitraum vom 13.12.2021 bis 17.01.2022 im Verwaltungs-
gebaude der Stadt Leverkusen (Elberfelder Haus, Hauptstralle 101) und Uber
die Internetseite der Stadt Leverkusen. Parallel wurden die Trager o6ffentlicher
Belange und die Fachbereiche und Betriebe der Stadt Leverkusen beteiligt. We-
gen einer nicht bereitgestellten Altlastenuntersuchung wurde im Zeitraum vom
14.01.2022 bis 14.02.2022 die urspringliche 6ffentliche Auslegung wiederholt.
Inhaltliche Anderungen an den bisher bereitgestellten Unterlagen wurden nicht
vorgenommen.

Schwerpunkt der Stellungnahmen aus der Offentlichkeit bildeten folgende The-
men:

e Verfahrensrechtliche Fehler
e Verkehr / Schwerlastverkehr im Wohngebiet / Verkehrssicherheit

e Gewerbelarm
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e Stadtebauliche Integration der Baukdrper

e Widerspruch FNP bzgl. der Grindarstellung

e Missachtung Trennungsgebot

e Stadtklimatische Auswirkungen / Verschattung.

e Kennzeichnungspflicht Altlasten

Abwagungs- und Feststellungsbeschluss

Nach dem formlichen Verfahren der Offentlichkeitsbeteiligung geman

§ 3 Abs. 2 BauGB, der Behordenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB und dem
Beschluss Uber die eingegangenen Stellungnahmen zu der Offenlage des Pla-
nes soll der Feststellungsbeschluss des Rates der Stadt Leverkusen Uber die
26. Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren und der Sat-
zungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 256/11 ,Quettingen - nérdlich Herder-
stral3e und westlich Maurinusstralle“ erfolgen.

2, PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIELE

Der Planbereich der Flachennutzungsplananderung ist gepragt durch den mit-
ten im Stadtteil Quettingen ansassigen Betrieb zur Herstellung und Verarbei-
tung von Wellpappe und Kartonagen der Firma Wellpappenwerk Franz Gier-
lichs GmbH & Co. KG. Aufgrund einer deutlich vermehrten Nachfrage nach Ein-
lagerung und schneller Verfigbarkeit von Verpackungsmaterial muss die Firma
die Lagerkapazitaten am Standort deutlich erweitern und den Versandbereich
neu strukturieren. Geplant ist daher ein neues Hochregallager und eine unmit-
telbar angeschlossene Versandhalle mit Laderampen.

Ausgehend von der zur Zeit der Grundung des Unternehmens vor ca. 115 Jah-
ren, bestehenden relativen Alleinlage hat sich mittlerweile eine Situation entwi-
ckelt, in der der Unternehmensstandort einschlieRlich seiner vorgesehenen Er-
weiterungsflache im Norden inmitten eines verdichteten Siedlungsbereiches
liegt, welcher im unmittelbaren Umfeld auch schutzbedurftige Wohnnutzungen
umfasst. Daraus ergibt sich eine besondere Planungsaufgabe. Einerseits sollen
die plausiblen standortbezogenen Erweiterungsabsichten des Unternehmens
nach Moglichkeit realisiert werden, andererseits mussen die Anforderungen an
eine Bauleitplanung inmitten einer Gemengelage unter Berucksichtigung der
berechtigten Schutzinteressen der Nachbarschaft erflllt werden.

Vor diesem Hintergrund ist die Aufstellung und Anderung des Bauleitplans er-
forderlich. Durch den Angebotsbebauungsplan mit Projektbezug Nr. 256/11
,Quettingen - nérdlich Herderstral3e und westlich Maurinusstrae“ soll nicht die
planerische Grundlage flur eine Vielzahl unterschiedlicher gewerblicher Nutzun-
gen geschaffen werden, sondern mit einem sonstigen Sondergebiet ,Wellpap-
penwerk® vielmehr eine projektbezogene Planung flr das Wellpappenwerk
Gierlichs erfolgen, die gleichzeitig den gesamten Betriebsstandort in eine plane-
rische Gesamtsteuerung mit einbezieht. Insgesamt zielt der Bebauungsplan da-
rauf ab, sowohl im Interesse klnftiger Planungs- und Investitionssicherheit fur


https://beck-online.beck.de/?typ=reference&y=100&g=BAUGB&p=3
https://beck-online.beck.de/?typ=reference&y=100&g=BAUGB&p=3
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3.2

das Unternehmen als auch der Schutzinteressen der Nachbarschaft einen ein-
deutigen rechtlichen Rahmen zu schaffen, der unter Beteiligung der Behérden
und der Offentlichkeit die Konflikte insbesondere hinsichtlich der stadtebauli-
chen Integration, der immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen und der ver-
kehrlichen Belange klart und im Sinne einer Konfliktbewaltigung langfristig steu-
ert.

In Abstimmung mit der Bezirksregierung Koln wird dem Entwicklungsgebot
nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB mit einer Herleitung der beabsichtigten Festset-
zung SO ,Wellpappenwerk® aus der bisherigen GE* Darstellung nicht ausrei-
chend Genlge getan. Daher soll eine Anderung in ein Sondergebiet ,Wellpap-
penwerk® im Parallelverfahren durchgefihrt werden. In diesem Zuge wird auch
die Grunflachendarstellung so angepasst, dass die beabsichtigte optische Tren-
nung zwischen Gewerbebetrieb und unmittelbar angrenzender Wohnbebauung
im Erweiterungsbereich durchgehend weiterhin gegeben ist. Insgesamt zielt die
26. Anderung des Flachennutzungsplanes zwar auf eine Veranderung der pla-
nungsrechtlichen Darstellungen, jedoch nicht auf eine Veranderung der pla-
nungsrechtlichen Rahmenbedingungen fur die Nutzung des Geltungsbereiches.

PLANUNGSBINDUNGEN

Regionalplan

Der Regionalplan flr den Regierungsbezirk Koéln, Teilabschnitt Region Koln,
stellt das Plangebiet insgesamt als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.

Gemal Ziff. B.2.1 der textlichen Darstellungen des Regionalplans sollen in den
Allgemeinen Siedlungsbereichen Wohnungen, Wohnfolgeeinrichtungen, woh-
nungsnahe Freiflachen, zentralortliche Einrichtungen und sonstige Dienstleis-
tungen sowie gewerbliche Arbeitsstatten in der Weise zusammengefasst wer-
den, dass sie nach Moglichkeit unmittelbar, d.h. ohne gréferen Verkehrsauf-
wand untereinander erreichbar sind. Innerhalb der Allgemeinen Siedlungsberei-
che sollen entsprechend dem Bedarf in der Bauleitplanung unter anderem ,ge-
werbliche Bauflachen fiur die Bestandssicherung und Erweiterung vorhandener
Gewerbebetriebe und fir die Ansiedlung neuer, Uberwiegend nicht erheblich
belastigender Gewerbebetriebe“ dargestellt bzw. festgesetzt werden.

Mit der Darstellung eines Allgemeinen Siedlungsbereiches ist danach eine Bau-
leitplanung fur eine gewerbliche Nutzung, welche keine Neuansiedlung, son-
dern die Bestandssicherung und Erweiterung eines vorhandenen Gewerbebe-
triebes zum Gegenstand hat — wie im vorliegenden Fall - vereinbar.

Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich der 26. Anderung des Flachennutzungsplans Staditteil
Quettingen Bereich Maurinusstralle umfasst das Betriebsgelande der Firma
Wellpappenwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG. Dieses ist Uberwiegend als
eingeschranktes Gewerbegebiet (GE*) und im noérdlichen Randbereich als
Grunflache ohne Zweckbestimmung dargestellt. Im sidwestlichen Randbereich
wurde eine kleine untergeordnete Flache, die auch schon seit Jahrzehnten zum
Betriebsgelande dazugehort und im Flachennutzungsplan bisher als Wohnbau-
flache dargestellt wurde, ebenfalls zur Klarstellung mit in den Geltungsbereich
der 26. Anderung mit aufgenommen.
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3.3.

3.4.

3.5.
3.5.1.

3.5.2.

3.5.3.

3.5.4.

3.5.5.

3.5.6.

Landschaftsplan/Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt aul3erhalb des Landschaftsplanes der Stadt Leverkusen.
Die Flache unterliegt keinem Schutzstatus. Flora-Fauna-Habitat (FFH)- oder
Vogelschutzgebiete befinden sich aulerhalb einer Wirkzone von 300 m.

Ca. 200 m ostlich befindet sich eine geschutzte Allee und im Norden liegt in ca.
350 m Entfernung das Naturschutzgebiet Wiembach-/Olbachtal.

Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet aber auch das unmittelbare Umfeld wurden bislang nicht mit ei-
nem Bebauungsplan Uberplant. Die Zulassigkeit von Vorhaben ergab sich bis-
lang aus den Bestimmungen des § 34 BauGB - Zulassigkeit von Vorhaben in-
nerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile. Lediglich der sudostlich an-
grenzende Bereich RolandstralRe/Maurinusstralle ist mit dem rechtskraftigen
Bebauungsplan 31/1l ,Maashof* Uberplant.

Sonstige Bindungen

Biotopverbund
Der Geltungsbereich Uberschneidet sich mit keinen Biotopverbundflachen.

Gesamtstadtisches Seveso-llI-Konzept

Fir den Geltungsbereich der 26. Anderung ist aufgrund eines ausreichenden
Abstands zu Storfallbetrieben keine Betroffenheit erkennbar. Der Betrieb selbst
ist auch kein Storfallbetrieb.

Altlasten, Bodenverunreinigungen

Das Betriebsgelande der Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs GmbH & Co.
KG ist im Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK) der Stadt Leverkusen unter
der Bezeichnung ,NE2172 - Wellpappenwerk Gierlichs“ als Betriebsstandort ge-
fuhrt. Auf Grundlage der flir das vorgenannte Betriebsgelande vorliegenden Un-
tersuchungsbefunde ist eine Gefahrdung von Schutzgutern (z.B. Mensch,
Grundwasser) durch (alt-)nutzungsbedingte bzw. lokal an die Aufflllungsbdden
gebundene Bodenverunreinigungen bei den derzeitigen Verhaltnissen vor Ort
(gewerbliche Nutzung, Oberflachenversiegelungen) nicht zu besorgen. Eine
Kennzeichnung der BAK-Flache ,NE2172 - Wellpappenwerk Gierlichs® ist ange-
sichts des als gering zu bewertenden Schadstoffpotentials nicht erforderlich.

Wasserschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Das Plangebiet liegt
nicht in einer Wasserschutzzone und nicht innerhalb eines Hochwasserschutz-
oder eines Uberschwemmungsgebiets.

Kampfmittel

Gemal Auskunft der Bezirksregierung Dusseldorf (Kampfmittelbeseitigungs-
dienst) ist nicht auszuschliel3en, dass im Plangebiet noch Kampfmittel im Boden
vorhanden sind. Nahere Aussagen zu moéglicherweise vorhandenen Kampfmit-
teln mussen im Rahmen der bauaufsichtsrechtlichen Verfahren eingeholt wer-
den.

Verkehr

Das Plangebiet ist Gber die Maurinusstra3e unmittelbar an die Lutzenkirchener
Stralde (L 219) und die Quettinger StralRe (K4) an das Uberregionale Stral3en-
verkehrsnetz angebunden.
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3.5.7.

Die Maurinusstralie als Quartiersstral3e ist Bestandteil einer Tempo 30-Zone.
Neben dem Werksgelande der Firma Franz Gierlichs GmbH & Co. KG wird der
StralRenraum der Maurinusstral3e Uberwiegend durch Wohnnutzung gepragt.
Einzelne Geschafte und Dienstleister sind vorhanden.

Der Schwerverkehr (SV) erreicht das Wellpappenwerk der Firma Franz Gier-
lichs GmbH & Co. KG bisher Uber die Maurinusstral’e zu 80 % aus sudlicher
Richtung (Quettinger Strale) und zu 20 % aus nérdlicher Richtung (LUtzenkir-
chener Stral3e). Die absolute Tagesspitze wird auf3erhalb des morgendlichen
Berufsverkehrs zwischen 10:00 und 11:00 Uhr mit etwa 5 Schwerverkehr (SV) -
Fahrten pro Stunde im Zielverkehr und 4 SV-Fahrten pro Stunde im Quellver-
kehr erreicht.

Die Verkehrszahlungen im Marz 2018 und November 2020 jeweils Uber min-
destens 24 Stunden haben in der Maurinusstralde jeweils auch 7 LKW-Fahrten
in der Nachtzeit festgestellt. Im Rahmen des parallel betriebenen Bebauungs-
planverfahrens sind mit Hilfe einer Verkehrsuntersuchung und einer schalltech-
nischen Untersuchung unterschiedliche Verkehrsfuhrungsvarianten insbeson-
dere fir den Schwerverkehr untersucht worden. Auf der Ebene des parallel be-
triebenen Bebauungsplanes Nr. 256/11 ,Quettingen - nordlich Herderstral3e und
westlich Maurinusstralle soll dazu eine abschlieRende Entscheidung getroffen
werden, sowohl bezuglich der Leistungsfahigkeit als auch der Minderung der
Konflikte mit der angrenzenden Wohnbebauung hinsichtlich des Verkehrslarms
als auch der Verkehrssicherheit.

OPNV:

Die Bushaltestelle Maurinusstral3e bindet das Plangebiet durch die Buslinien
201, 205, 235 an die Stadtteile an. Die Taktung Linien belauft sich in der Regel
auf alle 20 min. in einer Betriebszeit von ca. 4:30 Uhr bis 23:30 Uhr.

Radverkehrsnetz:

Das Plangebiet liegt unmittelbar am lokalen Netz des Radverkehrsnetzes NRW.
Anbindung an Uberregionale Strecken befinden sich ca. 1,4 km nordlich bzw.
3,6 km sudlich.

Soziale Infrastruktur

In direkter Nahe des Plangebiets liegt die Gemeinschaftsgrundschule Herder-
stral3e. In etwa 100 m Entfernung in Richtung Norden befindet sich die Lutzen-
kirchener Strafl’e und in etwa 200 m Entfernung in Richtung Suden die Quettin-
ger Stral3e, auf denen weitere Gemeinbedarfseinrichtungen wie z. B. Einkaufs-
moglichkeiten zu finden sind.

ABSTIMMUNG MIT DEN ZIELEN DER LANDESPLANUNG

Anderungen des Flachennutzungsplanes sind gemaR § 34 Abs. 1 Landespla-
nungsgesetz (LPIG) i. V. m. § 6 BauGB mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung abzustimmen. Mit Verfugung vom 15.11.2021 unter Aktenzei-
chen 32/62.6—1.03-2021-02 hat die Bezirksregierung Koln bestatigt, dass aus
landesplanerischer Sicht keine Bedenken gegen die 26. Flachennutzungs-
plananderung bestehen.
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5.

GEPLANTE DARSTELLUNG

Die mitten im Stadtteil Quettingen ansassige Firma Wellpappenwerk Franz
Gierlichs GmbH & Co. KG will kurzfristig ihre standortbezogenen Erweiterungs-
absichten realisieren. Der dazu erforderliche projektbezogene Angebotsbebau-
ungsplan Nr. 256/11 ,Quettingen - nérdlich der HerderstralRe und westlich der
Maurinusstrafl3e” soll mit der Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes SO
~Wellpappenwerk® dazu unter Bertcksichtigung der Gemengelage und der be-
rechtigten Schutzinteressen der Nachbarschaft die Voraussetzungen schaffen.
Um dem Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB zu entsprechen,
ist die Anderung des Flachennutzungsplanes durch die Darstellung eines Son-
dergebietes ,Wellpappenwerk gemal § 1 Abs. 2 Nr. 11i.V.m. § 11 Abs. 1
BauNVO, erganzt durch eine Grunflache im nordlichen und nordwestlichen
Grenzbereich zur angrenzenden Wohnbebauung, geplant.

Damit entspricht die 26. Anderung des Flachennutzungsplanes zielkonform
dem regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereich und den
Darstellungen des Regionalplans.

VORHABENALTERNATIVE

Zu Beginn der Erweiterungsabsichten der Firma Wellpappenwerk Franz Gier-
lichs GmbH & Co. KG hat die GeschaftsfUhrung zusammen mit der Wirtschafts-
forderung Leverkusen die Variante einer vollstandigen Betriebsverlagerung in-
tensiv untersucht. In diesem Zuge sind drei Grundstlcke in den Ortsteilen Hit-
dorf, Rheindorf und Manfort vertieft gepruft worden. Die Prifung ist zu dem Er-
gebnis gekommen, dass alle Grundstlcke fur eine Verlagerung nicht in Frage
kommen. Hauptgrund ist, dass alle Flachen weder vom Zuschnitt noch der
Grolde fur eine moderne, effiziente und zukunftsorientierte Betriebs- und Pro-
duktionsstatte von Wellpappen geeignet sind. Ausgehend von einer notwendi-
gen Gesamtlange moderner Wellpappenanlagen von mindestens 200 m und
dazugehdrigen Lagerkapazitaten von ca. 30.000 Palettenstellflachen ergibt sich
zusammen mit den Bereichen fur die Weiterverarbeitung, den Versand, die Ver-
ladung und das Rangieren, die Stellplatze und ggfls. Erweiterungsreserven ein
Gesamtflachenbedarf von ca. 60.000 m?. Aufgrund dieser Anforderungen wird
es auch seitens der Wirtschaftsférderung als wenig realistisch eingeschatzt, in
absehbarer Zeit entsprechende Flachen im Leverkusener Raum zu finden. Dies
hat sich auch durch entsprechende Absagen aus den Nachbarkommunen Mon-
heim, Langenfeld und Burscheid bestatigt. Eine Standortverlagerung aul3erhalb
des Leverkusener Raumes kommt fir die Firma Franz Gierlichs GmbH & Co.
KG aufgrund der lokal begrenzten Kundenstruktur und der gewachsenen Mitar-
beiterstruktur nicht in Frage. Auch die Variante eines Neubaus der geplanten
Lager- und Versandanlage an anderer Stelle und damit eine teilweise Betriebs-
verlagerung wurde untersucht aber letztendlich verworfen, da die internen,
grofdtenteils automatisierten und optimierten Betriebsablaufe deutlich verkompli-
ziert werden und dadurch auch keine deutliche Minderung des betriebsbezoge-
nen Verkehrs bzw. Verkehrslarms fur das Wohnumfeld zu erwarten ist.

Daher wurde mangels geeigneter und zumutbarer Alternative entschieden, den
vorhandenen Standort mit flachensparenden Malinahmen wie einem Hochre-
gallager weiterzuentwickeln und dafur die am Standort seit Jahrzehnten vorge-
haltene Erweiterungsflache zu nutzen.
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Teil B: Umweltbericht

1. EINLEITUNG

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a ist im Bau-
leitplanverfahren gem. § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in ei-
nem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Fir die Ausarbeitung
des Umweltberichtes ist die Anlage 1 zum BauGB anzuwenden.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung sind von der Gemeinde fur
jeden Bauleitplan festzulegen, soweit eine Ermittlung der Umweltbelange fir die
Abwagung erforderlich ist. Ziel der Umweltprifung und somit Mal3stab fur deren
Erforderlichkeit ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung. Das heil3t, der erforderli-
che Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung reicht nur soweit, als
durch die Planung uberhaupt erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind,
und zwar bezogen auf jeden der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB
aufgefuhrten Umweltbelange.

Gemal BauGB ist darzulegen und in die Abwagung mit einzubeziehen, wie Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft vermieden oder unvermeidbare Be-
eintrachtigungen ausgeglichen oder ersetzt werden konnen. Die durch die Aus-
weisung zusatzlich zu erwartenden Belastungen sind ebenfalls Bestandteil der

Untersuchungen.

BauGB Umweltbelang Erhebliche Aus- Detaillierungsgrad
wirkungen még- und Prifmethode
lich und Gegen- im Rahmen der Um-
stand der Umwelt- | weltprifung
prifung

§ 1 Abs. 6 Nr. Auswirkungen auf Tiere, Pflan- Artenschutzrechtli-

7a) zen, Flache, Boden, Wasser, Luft, cher Fachbeitrag,

Klima und das Wirkungsgeflge X Luftbildanalyse, ...
zwischen ihnen sowie die Land- Versickerungsversu-
schaft und die biologische Vielfalt che

§ 1 Abs. 6 Nr. Erhaltungsziele und der Schutz-

7b) zweck der Gebiete von gemein-

schaftlicher Bedeutung und der
Europaischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes

§ 1 Abs. 6 Nr. umweltbezogene Auswirkungen Verkehrsgutachten

7c) auf den Menschen und seine Ge- (Verkehrsaufkom-

sundheit sowie die Bevoélkerung X men/-sicherheit)

insgesamt Schallschutzgutach-
ten (Gewerbe- und
Verkehrslédrm)
Verschattungsstudie
(Untersuchung Be-
lichtungsverhéltnisse
in den angrenzenden
Wohngebieten)
Orientierende Altlas-
tenuntersuchung
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§ 1 Abs. 6 Nr. umweltbezogene Auswirkungen

7d) auf Kulturglter und sonstige
Sachglter

§ 1 Abs. 6 Nr. Vermeidung von Emissionen so- Schallschutzgutach-

7e) wie der sachgerechte Umgang mit X ten (Gewerbe- und
Abfallen und Abwassern Verkehrsldrm)

§ 1 Abs. 6 Nr. Nutzung erneuerbarer Energien

7f) sowie die sparsame und effiziente

Nutzung von Energie

79)

§ 1 Abs. 6 Nr. Darstellungen von Landschafts-

planen sowie von sonstigen Pla-
nen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutz-
rechts

7h)

§ 1 Abs. 6 Nr. Erhaltung der bestmdglichen Luft-

qualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Er-
fullung von bindenden Beschlis-
sen der Europaischen Gemein-
schaften festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten
werden

7i)

§ 1 Abs. 6 Nr. Wechselwirkungen zwischen den

einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes nach den Buchstaben a
bis d

7d)

§ 1 Abs. 6 Nr. Unbeschadet des § 50 Satz 1 des

Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes, die Auswirkungen, die auf-
grund der Anfalligkeit der nach
der Flachennutzungsplanande-
rung zulassigen Vorhaben fir
schwere Unfélle oder Katastro-
phen zu erwarten sind, auf die
Belange nach den Buchstaben a
bis d und .

1.1.

1.1.1.

Kurzdarstellung der Inhalte und
Ziele der Anderung des Flachennutzungsplanes

Inhalte und Ziele

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet Uberwiegend als
eingeschranktes Gewerbegebiet (GE*) und im nordlichen Randbereich als
Grunflache ohne Zweckbestimmung dar. Im eingeschrankten Gewerbegebiet ist
nur die Ansiedlung von Gewerbebetrieben zulassig, die das Wohnen nicht we-
sentlich storen.

Parallel zur 26. Anderung des Flachennutzungsplans wird der Angebotsbebau-
ungsplan Nr. 256/11 ,Quettingen - nérdlich der Herderstral3e und westlich der
Maurinusstralie® aufgestellt. In Abstimmung mit der Bezirksregierung Koln wird
dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB mit einer Herleitung der
beabsichtigten Festsetzung SO ,Wellpappenwerk® aus der bisherigen GE* Dar-
stellung nicht ausreichend Geniige getan. Daher soll eine Anderung in ein Son-
dergebiet ,Wellpappenwerk® im Parallelverfahren durchgefuhrt werden. In die-
sem Zuge wird auch die Grunflachendarstellung so angepasst, dass die opti-
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1.1.2.

1.1.3.

1.2.

sche Trennung zwischen Gewerbebetrieb und unmittelbar angrenzender Wohn-
bebauung im Erweiterungsbereich durchgehend gegeben ist. Weiterhin wird die
kleine sudwestlich am Rand des Betriebsgelandes gelegene Wohnbauflache
ebenfalls in ein Sondergebiet ,Wellpappenwerk* geandert.

Lage im Raum und raumlicher Geltungsbereich

Die 26. Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich Maurinusstral3e,
Wellpappenwerk Gierlichs, liegt im Stadtteil Leverkusen-Quettingen. Das Ande-
rungsgebiet wird im Osten durch die Maurinusstralde, im Suden durch die Her-
derstralle, im Westen und Norden durch die angrenzende Wohnbebauung ent-
lang der Stettiner, Gorlitzer und Stralsunder Stralde begrenzt.

Bedarf an Grund und Boden
Das Pangebiet hat eine GrofRe von 3,62 ha.

Umweltziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Planungen
(gem. Anlage 1, Nr. 1b BauGB)

Die Tabelle gibt einen Uberblick tber die in Fachgesetzen sowie in Fachplanen
festgelegten relevanten Ziele des Umweltschutzes fur die darin aufgeflihrten
Schutzguter. Fur die Umweltprifung nach Baugesetzbuch ist der Katalog der
Umweltbelange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 maligebend. Die vorwiegenden Ziele des
Umweltschutzes sind in diesem Fall — unter Berucksichtigung des geplanten
Eingriffes — umfassende MalRhahmen, um eine hohe Biodiversitat auf dem Ein-
griffsareal zu fordern.

Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Beriicksichtigung bei der Planauf-
stellung/-&nderung

Tiere und Pflan-
zen

Bundesnaturschutzge-
setz/L andesnatur-
schutzgesetz NRW

Natur und Landschaft sind aufgrund
ihres eigenen Wertes und als Le-
bensgrundlage des Menschen auch
in Verantwortung fiir die kiinftigen
Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schiit-
zen, zu pflegen, zu entwickeln und,
soweit erforderlich, wiederherzustel-
len, dass

e  die Leistungs- und Funktionsfé-
higkeit des Naturhaushaltes,

e die Regenerationsfahigkeit und
nachhaltige Nutzungsféhigkeit
der Naturgditer,

. die Tier- und Pflanzenwelt ein-
schlieBlich ihrer Lebensstétten
und Lebensrdume sowie

. die Vielfalt, Eigenart und
Schénheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und Land-
schaft auf Dauer gesichert sind.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
zum Projekt ,Bebauungsplan Nr.
256/11 ,Quettingen — Wellpappen-
werk Gierlichs, nérdlich Herder-
stralle und westlich Maurinus-
stralle” vom 25.06.2021, Sven Peu-
ker Landschaftsarchitekt

Baugesetzbuch

Bei Aufstellung der Bauleitpléne sind
insbesondere die Belange des Um-
weltschutzes einschlie3lich des Na-
turschutzes und der Landschafts-
pflege zu beriicksichtigen; insbeson-
dere die Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
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zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt §
1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB

Boden

Bundesbodenschutz-
gesetz/
Landesbodenschutz-
gesetzt NRW

Ziele des BBodSchG sind

. der langfristige Schutz des Bo-
dens hinsichtlich seiner Funkti-
onen im Naturhaushalt, insbe-
sondere als

. Lebensgrundlage und -raum fiir
Menschen, Tiere und Pflanzen

. Bestandteil des Naturhaushal-
tes mit seinen Wasser- und
Néhrstoffkreisldufen

e Ausgleichsmedium fiir stoffliche
Einwirkungen (Grundwasser-
schutz),

e Archiv fiir Natur- und Kulturge-
schichte,

. Standorte fiir Rohstofflagerstét-
ten, fiir land- und forstwirt-
schatftliche sowie siedlungsbe-
zogene und 6ffentliche Nutzun-
gen, der Schutz des Bodens
vor schédlichen Bodenverénde-
rungen

. Vorsorgeregelungen gegen das
Entstehen schéadlicher Boden-
verdnderung

. die Férderung der Sanierung
schédlicher Bodenverénderun-
gen und Altlasten

orientierende Altlastenuntersuchun-
gen zum Projekt ,Bebauungsplan

Nr. 256/11 ,Quettingen — Wellpappen-
werk Gierlichs, nérdlich Herder-
stral3e und westlich Maurinus-
stralle” vom18.03.2020, HYDR.O -
Geologen und Ingenieure aus 52070
Aachen.

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Um-
gang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flé&-
chen, Nachverdichtung und Innen-
entwicklung zur Verringerung zu-
sétzlicher Inanspruchnahme von Bé-
den (§ 1a Abs. 2 BauGB).

Wasser

Wasserhaushaltsge-
setz

Sicherung der Gewésser als Be-
standteil des Naturhaushaltes und
als Lebensraum fiir Tiere und Pflan-
zen und deren Bewirtschaftung zum
Wohl der Allgemeinheit und zur Un-
terlassung vermeidbarer Beeintréch-
tigungen ihrer 6kologischen Funktio-
nen

Versickerungsversuche
Durchfiihrung von Versicherungsver-
suchen zum Bebauungsplan Nr.
256/11 ,Quettingen — Wellpappen-
werk Gierlichs, nérdlich Herder-
stral3e und westlich Maurinus-
straRe”, Bericht vom 16.07.2020,
HYDR.O. Geologen und Ingenieure

Landeswassergesetz

Ziel der Wasserwirtschaft ist der
Schutz der Gewésser vor vermeid-
baren Beeintréchtigungen und die
sparsame Verwendung des Wassers
sowie die Bewirtschaftung von Ge-
waéssern zum Wohl der Allgemein-
heit.

Niederschlagswasser ist fiir erstmals
bebaute oder befestigte Fldchen
ortsnah zu versickern, zu verrieseln
oder in ein Gewdsser einzuleiten,
sofern es die értlichen Verhéltnisse
zulassen.

Klima

Landesnaturschutzge-
setz NRW

Schutz, Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft zur Sicherung
des Naturhaushaltes (und damit
auch der klimatischen Verhéltnisse)
als Lebensgrundlage des Menschen
und Grundlage fiir seine Erholung

Luft

Bundesimmissions-
schutzgesetz

Schutz der Menschen, der Tiere und
Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
der Atmosphére sowie der Kultur-
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und Sachgliter vor schadlichen Um-
welteinwirkungen (Immissionen) so-
wie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Ge-
fahren, erhebliche Nachteile und Be-
lastigungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerdusche, Erschiitterungen,
Licht, Wérme, Strahlen und &hnliche
Erscheinungen).

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Luftverunrei-
nigungen sowie deren Vorsorge zur
Erziehung eines hohen Schutzni-
veaus flir die gesamte Umwelt.

Landschaft Bundesnatur-schutz- Schutz, Pflege, Entwicklung und
gesetz/ ggfs. Wiederherstellung der Land-
Landesnatur-schutz- schaft aufgrund ihres eigenen Wer-
gesetz NRW tes und als Lebensgrundlage des
Menschen auch in Verantwortung fiir
die kiinftigen Generationen im besie-
delten und unbesiedelten Bereich
zur dauerhaften Sicherung der Viel-
falt, Eigenart und Schénheit sowie
des Erholungswertes von Natur und
Landschatt.
Mensch TA Lérm, Schutz der Allgemeinheit und der Verkehrsgutachten (Verkehrsauf-
BImSchG & VO Nachbarschaft vor schadlichen Um- kommen/-sicherheit/-l&drm)
DIN 18005 welteinwirkungen durch Gerdusche Verkehrsuntersuchung Wellpappen-
sowie deren Vorsorge. werk Franz Gierlichs in Leverkusen,
Als Voraussetzung fiir gesunde Le- Mai 2018, Runge IVP, Ingenieurbtiro
bensverhéltnisse fiir die Bevolke- fiir Integrierte Verkehrsplanung
rung ist ein ausreichender Schall- Verkehrsuntersuchung zum Bebau-
schutz notwendig, dessen Verringe- ungsplan Nr. 256/I1 ,Quettingen —
rung insbesondere am Entstehungs- | Wellpappenwerk Gierlichs, nérdlich
ort, aber auch durch stédtebauliche Herderstral3e und westlich Mauri-
MaRnahmen in Form von Lérmvor- nusstra8e”, November 2020, Runge
sorge und -minderung bewirkt wer- IVP, Ingenieurbtiro fiir Integrierte
den soll Verkehrsplanung
Schallschutzgutachten (Gewerbe-
und Verkehrslédrm)
Gutachterliche Stellungnahme zu
der zu erwartenden Gerauschsitua-
tion durch den zukiinftigen Gesamt-
standort des Wellpappenwerkes
Franz Gierlichs GmbH Co. KG im
Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 256/l ,Quettingen —
Wellpappenwerk Gierlichs, nérdlich
Herderstral3e und westlich Mauri-
nusstrale” der Stadt Leverkusen
vom 12.08.2021
Verschattungsstudie (Untersuchung
Belichtungsverhéltnisse in den an-
grenzenden Wohngebieten)
Verschattungsuntersuchung
03.01.2020 incl Ergénzung vom
14.10.2020, P&ssler Sundermann +
Partner
Kultur- und Baugesetzbuch, Schutz von Kultur- und sonstigen
Sachgtiter Denkmalschutz-gesetz | Sachgiitern vor negativen Einfliis-

NRW

sen, Uberbauung etc.
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2,

2.1.

21.1.

2.1.2.

21.3.

ERMITTLUNG, BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG
DER UMWELTAUSWIRKUNGEN (GEM. ANLAGE 1, NR. 1 UND 3 BAUGB)

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)
(gem. Anlage 1, Nr. 2a BauGB)

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet weist auf Grund der Lage und der Ausgestaltung (deutliche Vor-
belastung) eine geringe Biotopfunktion auf. Die Grunflachen mit Gehdlzen im
Norden bzw. Osten stellen fur verschiedene Tiergattungen Nahrungs- und/oder
Lebensraum dar. Die vorhandene Vegetation besteht bis auf wenige Geholze
im norddstlichen Bereich aus dem dort auch zu findenden, regelmaRig gemah-
ten Rasen bzw. -Wiesenbewuchs. Das Areal fur die bauliche Erweiterung weist
momentan kein grol3es Biotoppotential auf.

Schutzgut Mensch/Bevolkerung

Durch die derzeitige Ausgestaltung des Plangebietes gibt es die unterschied-
lichsten Auswirkungen auf den Lebensbereich von Menschen. Das ortliche
Kleinklima wird unter anderem durch die starke Versiegelung negativ beein-
flusst. Einen gewissen Ausgleich dazu inkl. Staubbindung und Verdunstung be-
wirken die Flachen mit Rasen/Wiese und Gehodlzen.

Der Verkehrslarm und Gewerbelarm des Betriebes stellen die maligeblichen
Larmquellen dar. Die an das Plangebiet angrenzende Maurinusstralie aber vor
allem die Lutzenkirchener und die Quettinger Stral3e sind nach den Ergebnis-
sen der 2018 durchgeflhrten Larmkartierung fur das Stralennetz in Leverkusen
deutlich larmvorbelastet. Die per Erlass des Landes Nordrhein-Westfalen fest-
gelegten Auslésewerte fir die Aktionsplanung von 70 / 60 dB(A) tags / nachts
werden aber nur im Bereich der Lutzenkirchener Stralde zwischen Neukronen-
berger Stralle und In Holzhausen also ab Maurinusstral3e in Richtung Litzen-
kirchen und auf der Quettinger Stralde zwischen Lutzenkirchener Stral3e und
Feldstralde erreicht. Diese Abschnitte sind daher als Larmbrennpunkte in die
Fortschreibung des Larmaktionsplanes fur Leverkusen von 2019 aufgenom-
men. Als MaRnahme zur Larmminderung wurde hier in Teilen eine Senkung der
zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h umgesetzt. Die Maurinusstralie
ist ebenfalls Bestandteil einer Tempo 30 - Zone. Die Auswirkungen von Gewer-
belarm und betriebsbedingtem Verkehrslarm sind durch ein entsprechendes
schalltechnisches Gutachten untersucht worden.

Aufgrund eines ausreichenden Abstands zu Storfallbetrieben ist keine Betrof-
fenheit hinsichtlich des gesamtstadtischen Seveso-II-Konzeptes erkennbar.
Weiterhin stellt die Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG kei-
nen Storfallbetrieb dar.

Schutzgut Boden/Flache
Die Flache befindet sich auf der Bergischen Heideterrasse.

Das Plangebiet weist laut Bodenkarte die Bodentypen Braunerde und Pseu-
dogley-Braunerde auf. Als Bodenarten ist schluffig lehmiger Sand bis sandiger
Schluff vorhanden. Diese sind fast jederzeit gut bearbeitbar. Die Wasserdurch-
lassigkeit wird als hoch bis mittel ausgewiesen. Die Schutzwuirdigkeit wird mit
der Eigenschaft als Wasserspeicher im 2-Meter-Raum mit hoher Funktionserful-
lung als Regulations- und Kihlungsfunktion begriindet.
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21.4.

Das Plangebiet liegt gemal} den Karten der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Nordrhein-Westfalen (Ge-
ologischer Dienst NRW, 2006) in der Erdbebenzone 0/ R.

Das Betriebsgelande der Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs GmbH & Co.
KG ist im Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK) der Stadt Leverkusen unter
der Bezeichnung ,NE2172 - Wellpappenwerk Gierlichs* als Betriebsstandort ge-
fuhrt. Momentan sind grof3e Bereiche des Plangebietes durch Gebaude- und
Verkehrsflachen versiegelt. Im Norden gibt es einen Bereich mit Wiese/Rasen,
der jedoch im Regionalplan nicht als Freiraumflache dargestellt ist.

Ausweislich der vorliegenden Informationen werden auf dem Betriebsgelande
seit ca. 115 Jahren Wellpappen hergestellt und verarbeitet. Zumindest zeit-
weise befanden sich auf dem Betriebsgelande zudem eine Eigenbedarfstank-
stelle und ein LKW-Waschplatz.

Zur Erkundung und Bewertung potentieller (alt-)nutzungsbedingter Bodenverun-
reinigungen wurden im Februar 2020 im Bereich des vorgenannten Betriebsge-
landes orientierende Untersuchungen gemal § 9 Abs. 1 Bundesbodenschutz-
gesetz (BBodSchG, 1999) durchgefuhrt. Die Untersuchungsbefunde sind im
Gutachten der HYDR.O - Geologen und Ingenieure aus 52070 Aachen vom
18.03.2020 dokumentiert.

Ausweislich der vorliegenden Bohrbefunde wird der unmittelbare Untergrund im
westlichen Teilbereich des Untersuchungsgebietes durch vornehmlich 0,9 m bis
1,3 m machtige Auffullungen gebildet. Die Aufflllungen bestehen aus umgela-
gertem Bodenaushub mit lokal geringen Anteilen an Ziegelbruch und/oder
Aschen. Im Gbrigen Untersuchungsbereich wurden hingegen keine Auffullungs-
bdden angetroffen. Hier wird der Untergrund bereits ab Gelandeoberkannte
(GOK) bzw. unmittelbar unterhalb der vorhandenen Oberflachenbefestigungen
durch naturlich anstehende Bdoden gebildet. Die an ausgewahlten Bodenproben
durchgefuhrten chemischen Untersuchungen zeigten vornehmlich unauffallige
Befunde. Nur lokal wurden an die Aufflllungsbdéden gebundene, leicht erhdhte
Schadstoffgehalte festgestellt. Hinweise auf relevante Bodenverunreinigungen
wurden nicht festgestellt.

Aus Sicht der Unteren Bodenschutzbehoérde (UBB) ist eine Gefahrdung von
Schutzgutern (z.B. Mensch, Grundwasser) durch die lokal an die Auffullungsbo-
den gebundenen Bodenverunreinigungen bei den derzeitigen Verhaltnissen vor
Ort (gewerbliche Nutzung, Oberflachenversiegelungen) nicht zu besorgen.

Unbeschadet dessen sind jedoch die in den Auffillungsbéden lokal festgestell-
ten, leicht erhdhten Schadstoffgehalte bei zuklnftigen Veranderungen, insbe-
sondere Nutzungsanderungen, Entsiegelungen, Bodeneingriffen, Regenwas-
serversickerungen etc. sowohl im Hinblick auf eine potentielle Gefahrdung von
Schutzgutern (z.B. Mensch, Grundwasser) als auch unter abfalltechnischen Ge-
sichtspunkten zu berucksichtigen. Art und Umfang der konkret erforderlichen
EinzelmaRnahmen sind in Abhangigkeit von den geplanten Eingriffen bzw. Nut-
zungsanderungen mit dem Fachbereich Umwelt, Untere Bodenschutzbehoérde
(UBB), frihzeitig abzustimmen und festzulegen.

Schutzgut Wasser

Flr den geplanten Bereich sind keine wasserwirtschaftlichen Schutzgebiete
(Uberschwemmungsgebiet, Wasserschutzgebiete - USG/WSG) ausgewiesen.
Ebenso befinden sich im Plangebiet keine Grundwassermessstellen. Momentan
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2.1.5.

2.1.6.

21.7.

2.1.8.

wird das Niederschlagswasser aller versiegelten Flachen dem Mischwasserka-
nal zugeflhrt. Im Bereich der Vegetationsflachen kann es direkt versickern und
damit wieder dem naturlichen Kreislauf zugutekommen.

Schutzgut Luft und Luftqualitat

Das Plangebiet zeichnet sich auf Grund seiner Lage in einem Siedlungsbereich
mit relativ gro3en Grinanteilen durch eine vergleichsweise gute Luftqualitat
aus. Uberschreitungen gesetzlicher Grenzwerte fiir die Luftqualitat gemaR Neu-
nunddreilBigster Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (39. BImSchV) sind hier nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima, Klimaanpassung und Klimaschutz

Das Plangebiet selbst ist heute insbesondere in seiner Sudhalfte von einer
massiven Versiegelung/Bebauung gepragt. Gemal Klimaanpassungskonzept
(2020) der Stadt Leverkusen gehort Quettingen zu den Stadtteilen mit ungunsti-
ger thermischer Situation. Die Umgebung des Plangebietes hat nach Auffas-
sung der Fachbehorden die Eigenschaften eines Stadt- bzw. Stadtrandklima-
tops (vgl. ,stadtebauliche Klimafibel®, Stuttgart), d.h. es handelt sich um Stadt-
strukturen mit starkerer Aufheizung am Tag, reduzierter nachtlicher Abkuhlung
und Behinderung des Luftaustausches aufgrund der dichten Bebauung.

In den Umweltthemenkarten des Landes Nordrhein-Westfalen (UVO-Umwelt-
daten vor Ort), welche die lokale Umweltsituation darstellt, liegt das Plangebiet
bezogen auf das Klima am dstlichen Rande der niederrheinischen Bucht. Das
Plangebiet mit seinem Umfeld wird in den Klimakarten mit der Darstellung der
mittleren Temperatur der letzten Jahrzehnte nicht als Kaltluftinsel dargestelit.
Auf dieser Grundlage lasst sich sagen, dass die zur Bebauung anstehende Fir-
menfreiflache (ca. 12.500 m?) zwar eine gewisse thermische Ausgleichsfunktion
durch geringere Aufheizung und Verdunstungskihlung aufweist, aber infolge
der im stadtischen Kontext vergleichsweise geringen GroRe und der Ausgestal-
tung als reine Rasenflache keine Ubergeordnete stadtklimatische Wirkung flr
den Stadtteil entfaltet.

Auf dem Gesamtareal ist eine Anfalligkeit gegentber den Folgen des Klima-
wandels bislang wenig erkennbar. Die bestehende Einleitung des Regenwas-
sers in den Mischwasserkanal fur die Bestandsgebaude zeugt aber noch von
dem Bewusstsein der Zeit, in der die Gebaude entstanden sind. Die Starkre-
gen- und Uberflutungsereignisse der letzten Jahre (z. B. 2021, 2018 Leichlin-
gen) zeigen aber die Relevanz von Mallnhahmen zur Klimawandel-Folgenanpas-
sung und mussen zunehmend in der Planung berucksichtigt werden.

Schutzgut Landschaft und Ortsbild

Die im Plangebiet liegenden Flachen bilden ein weitestgehend ebenes Ge-
lande. Sie sind im sudlichen bis mittleren Bereich durch die vorhandenen Ge-
werbebauten, im Norden durch die Wiesenflache und im Nordosten durch Ge-
hdlze gepragt.

Hochwertige Biotopflachen sind im Plangebiet derzeit nicht vorhanden und wer-
den daher durch die Baumalinahme nicht berthrt. Ortsbildpragend ist die Ge-
baudestruktur des Gewerbebetriebes.

Schutzgut Kulturgliter und sonstige Sachguter
Im Umfeld befinden sich keine Denkmaler. Innerhalb des Plangebietes sind
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keine konkreten Hinweise auf die Existenz von Bodendenkmalern gegeben. Der
Bebauungsplan ist jedoch vorsorglich mit einem Hinweis zum Verhalten bei Bo-
denfunden versehen. Historische Kulturlandschaftsbereiche innerhalb des Plan-
gebietes sind nicht bekannt. Prognose bei Nichtdurchflihrung der Planung

Bei Nichtumsetzung der Anderung ist davon auszugehen, dass sich die Aus-
gangssituation nicht wesentlich verandert. Die bauliche Erweiterung des Betrie-
bes der Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG am Standort
Maurinusstralde war bereits vorher auf der Ebene des Flachennutzungsplanes
durch die Darstellung des eingeschrankten Gewerbegebietes planungsrechtlich
vorbereitet.

2.2. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

2.3.

Bei Nichtumsetzung der Anderung ist davon auszugehen, dass sich die Aus-
gangssituation nicht wesentlich verandert. Die bauliche Erweiterung des Betrie-
bes der Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG am Standort
Maurinusstralde war bereits vorher auf der Ebene des Flachennutzungsplanes
durch die Darstellung des eingeschrankten Gewerbegebietes planungsrechtlich
vorbereitet.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung (gem. Anlage 1, Nr. 2b BauGB)

Bei der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung
der Planung sind insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen wah-
rend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis i BauGB unter anderem Infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit rele-
vant einschlief3lich Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige
Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu berlcksichtigen ist,

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutterun-
gen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt (zum Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen), = ff) der Kumulierung
mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beruck-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von na-
turlichen Ressourcen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art
und Ausmal} der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten
Vorhaben gegenuber den Folgen des Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

2.3.1. Schutzgut Tiere und Pflanzen
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Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlie3lich Ab-
rissarbeiten

Baubedingt
9 ¢ Die baulichen MaRnahmen fuihren zu einem Verlust von Vegetation und Habitatfla-

chen innerhalb des Plangebietes.
o Wahrend der Bautatigkeiten sind temporare Larm- und Lichtimpulse zu erwarten.

Anlage- und be- | « Mit der Anderung des FNP wird die Bebauung einer bisher unversiegelten Flache
triebsbedingt vorbereitet.

e Neben dem Verlust an Freiflache entsteht auch eine neue Biodiversitatsflache

e Im Zuge der artenschutzrechtlichen Prifung konnten Verbotstatbestidnde gem. § 44
BNatSchG ausgeschlossen werden.... ...

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu be-
riicksichtigen ist,

Baubedingt e Temporare Flacheninanspruchnahme durch die Bauflachen ...

Anlage- und be- | « Verlust von Freiflachen Lebens- bzw. Nahrungsraum ...
triebsbedingt

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen,
Baubedingt

e Im Zuge der Bautatigkeiten ist mit L&rm- und Lichtimmissionen zu rechnen.

e Im Zuge der Bautétigkeiten sind mit temporaren Schadstoffimmissionen durch Bau-
stellenfahrzeuge und den Transportverkehr zu rechnen

Anlage- und be-

triebsbedingt ¢ Die wesentliche Beeintrachtigung ist der Verkehrslarm...

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle
Baubedingt .

Anlage- und be- | o
triebsbedingt

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfalle oder Katastrophen)
Baubedingt .

Anlage- und be- | ¢ Im Zuge eines Brandes des Hochregallagers wirde auch die umgebende Flora und
triebsbedingt Fauna zerstort bzw. vertrieben ...

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berlck-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete
mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen

Baubedingt .

Anlage- und be- | o
triebsbedingt

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmal} der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegenuber den Folgen des
Klimawandels

Baubedingt .

Anlagen- und be- | o
triebsbedingt

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe
Baubedingt .

Anlagen- und be- |
triebsbedingt




{} 26. Anderung Flachennutzungsplan, Stadtteil Quettingen Bereich MaurinusstraBe  Seite 22/41

Bewertung:

Schutzqut Tiere

Im Rahmen der Baumal3nahme werden einige Arten durch den Verlust von
Freiflachen Lebens- bzw. Nahrungsraum verlieren. Dabei handelt es sich auf
Grund der vorhandenen Grunflachen am ehesten um Insekten, wenige Vogelar-
ten und evtl. einzelne Kleinsauger. Ein Teil der derzeitigen Fauna wird wohl das
Gebiet dauerhaft verlassen, bzw. ausweichen auf die neuen Biodiversitatsfla-
chen oder sonstige angrenzende Flachen. Das Areal fur die Erweiterung weist
momentan keine erkennbaren Lebensraumstrukturen fur geschutzte Arten nach
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) auf, da sie nur mit wenigen Gehdlzen
und ansonsten mit Nutzrasen bewachsen ist. Auf der Ebene des Bebauungs-
planes wurde eine artenschutzrechtliche Untersuchung durchgefihrt und darin
Malnahmen festgelegt, um Verbotstatbestande gemal § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) auszuschliel3en.

Schutzgut Pflanzen

Das Areal fur die bauliche Erweiterung weist momentan kein grof3es Biotoppo-
tential auf, da es nur mit Nutzrasen bewachsen ist. Durch die grof3flachige Be-
bauung des nordlichen Bereichs wird die gesamte dort vorhandene Vegetation
zunachst verloren gehen. Der geanderte Flachennutzungsplan dbernimmt die
Darstellung der Grinflache im Norden als Flache flr Ausgleichs- und Vermei-
dungsmalinahmen, welche im Detail auf der Ebene des Bebauungsplanes fest-
gelegt werden.

2.3.2. Schutzgut Mensch/Bevolkerung

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch/Bevaélkerung infolge

rissarbeiten

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieRlich Ab-

Baubedingt

Im Zuge der Bautétigkeiten ist mit Larm- und Lichtimmissionen zu rechnen.

Durch den Einsatz von Baumaschinen sind Stérungen in Form von Schadstoffemissi-
onen anzunehmen

Anlage- und be-
triebsbedingt

Durch die Betriebserweiterung wird insbesondere der Schwerlastverkehr zunehmen
und zu einer zeitweisen Erhéhung der verkehrsbedingten Larmbelastung fihren.

Das neue Hochregallager wird zu temporaren Verschattungen der benachbarten
Wohngebaude fiihren.

ricksichtigen ist,

bb) der Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu be-

Baubedingt

Im Zuge der Bautatigkeit wird die Grinflache als Ort natirlicher Ressourcen verloren-
gehen....

Anlage- und be-
triebsbedingt

Eingriinung, Biodiversitatsflache und Dachbegriinung schaffen Ersatz und neue Po-
tentialflachen ...

Strahlung sowie d

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutterungen, Licht, Warme und
er Verursachung von Belastigungen,

Baubedingt

Im Zuge der Bautétigkeiten ist mit L&rm- und Lichtimmissionen zu rechnen.
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Durch den Einsatz von Baumaschinen sind Stérungen in Form von Schadstoffemissi-
onen anzunehmen

Anlage- und be-
triebsbedingt

Durch die Betriebserweiterung wird insbesondere der Schwerlastverkehr zunehmen
und zu einer zeitweisen Erh6hung der verkehrsbedingten Larmbelastung und Abgas-
belastung flhren....

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle

Baubedingt

Anlage- und be-
triebsbedingt

ee) der Risiken fl

durch Unfélle oder Katastrophen)

r die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel

Baubedingt

Anlage- und be-
triebsbedingt

e Der zusatzliche Schwerverkehr fihrt zu zusatzlicher Larmbelastung, die durch Ab-

schirmung und Verkehrslenkung gemindert bzw. gesteuert wird.

Das neue Hochregallager wird zu temporaren Verschattungen der benachbarten
Wohngebaude fiihren.

Die Hauptgefahr liegt in einem Brand des Hochregallagers und den Auswirkungen auf
Nachbargebaude

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berlck-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete
mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen

Baubedingt

Anlage- und be-
triebsbedingt

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmal} der
Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegenuber den Folgen des

Klimawandels

Baubedingt

Anlagen- und be-
triebsbedingt

e Teilweiser Verlust von Freiflachen die mit zur Frischluftproduktion beitragen ...

Versiegelung und Bebauung flhrt zu verstarkter Aufheizung. Begriinungsmalnah-
men schafft gewissen Ausgleich.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Baubedingt

Anlagen- und be-
triebsbedingt

Bewertung:

Wahrend

der Bauphase des Gebaudekomplexes erfolgt auf angrenzenden Fla-

chen Larmbelastigung.

Daruber hinaus ergeben sich folgende Auswirkungen:

Verkehrslarm:

Die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 256/I1 ,Quettingen —

Wellpapp

enwerk Gierlichs, nordlich Herderstral3e und westlich Maurinusstraf3e“

durchgefuhrte schalltechnische Untersuchung hat die Zunahme des Verkehrs-

larms insbesondere durch die Gerduschimmissionen des dem Betrieb zuzuord-
nenden Fahrzeugverkehrs auf der 6ffentlichen Stral3e gutachterlich untersucht.
Einerseits wurde gemaR TA Larm die Gerduschimmissionen des dem Betrieb
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zuzuordnenden Fahrzeugverkehrs auf der 6ffentlichen Stral3e beurteilt, ande-
rerseits ermittelt, wie sich die bereits vorhandene hohe Verkehrslarmbelastung
aufgrund der betriebsbedingten Zusatzbelastung verandert.

Die Untersuchung kommt bezuglich der Beurteilung der Auswirkungen des be-
triebsbedingten Fahrzeugverkehrs gemal Nummer 7.4 TA Larm zu dem Ergeb-
nis, dass das Kriterium der Erhdhung des Beurteilungspegels der Verkehrsge-
rausche um mindestens 3 dB(A) auch in der betrachteten Maximalsituation fur
alle Varianten der Verkehrsfiihrung deutlich unterschritten wird und damit wei-
tere MaRnahmen nicht erforderlich sind.

Die auf den Verkehrsgutachten und Berechnungen zu Abschnitt 7.4 TA Larm
aufbauende Ermittlung des Immissionspegels im nordlichen Abschnitt der Mau-
rinusstral®e ergibt einen Beurteilungspegel von 61 dB (A) tagsiuber an den na-
hegelegensten Fenstern der unmittelbar angrenzenden Wohnbebauung ohne
Beriucksichtigung des Verkehrs der Firma Gierlichs. Der betriebsbedingte Ver-
kehr der Firma Gierlichs erhoht diesen Wert um 1,6 dB(A) auf max. 63 dB(A).
Ein Vergleich der oben genannten Beurteilungspegel in der Maurinusstral3e mit
den Orientierungswerten der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® Beiblatt 1,
hier: allgemeines Wohngebiet 55 dB(A) Tag und 45 dB(A) Nacht, ergibt, dass
die Maurinusstralde bereits im Ausgangszustand larmvorbelastet ist. Die im
Rahmen der erganzenden Stellungnahme ermittelten Beurteilungspegel tber-
schreiten die Orientierungswerte schon im Ausgangszustand tagsuber mit maxi-
mal 6 dB(A) und mit 8 dB(A) im Falle der Gesamtbetrachtung, also unter Mitbe-
rucksichtigung des betriebsbedingten Verkehrsaufkommens. Es wird deutlich,
dass die Orientierungswerte unabhangig von dem betriebsbedingten Verkehrs-
aufkommen aufgrund der Verkehrslarm-Vorbelastung besonders durch die teil-
weise dicht an der Stral3e stehende Blockrandbebauung nicht eingehalten wer-
den kdnnen. Aber die Werte zeigen auch, dass die vom Bundesverwaltungsge-
richt angenommenen geringeren Zumutbarkeitsschwellenwerte flr Verkehrs-
larm von 67 dB(A) am Tage auch bei Umsetzung der Maximalvariante deutlich
unterschritten werden. Unter Beriicksichtigung, dass von den starkeren Uber-
schreitungen lediglich vier Hauser im nordlichen Strallenabschnitt der Mauri-
nusstralRe betroffen sind, die Uberschreitungen an den (ibrigen etwas von der
Stralde zurickstehenden Gebauden deutlich geringer ausfallen und das Nacht-
fahrverbot fur LKW in der Maurinusstralle die nachtliche Verkehrslarmbelastung
mindert, sind die Uberschreitungen der Orientierungswerte insgesamt fiir den
innerstadtischen Bereich vertretbar. Um das Nachtfahrverbot einzuhalten, hat
die Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG Lkw-Stellplatze im
Gewerbegebiet Fixheide angemietet. Die betriebsbedingt notwendigen Lkw-
Fahrten zwischen 22 Uhr und 6 Uhr starten bzw. enden dort.

Bewertung der Verkehrsvarianten

Bzgl. der Bewertung der Verkehrsvarianten ist aus schalltechnischer Sicht der
Variante 3, Fuhrung des gesamten Schwerverkehrs Uber die Litzenkirchener
Stralde, eindeutig der Vorzug zu geben. Unter der MalRgabe, dass selbst ge-
ringe Immissionspegelerhbhungen auch dann unzumutbar sein kdnnen, wenn
die Larmvorbelastung bereits so hoch ist, dass sie sich der Schwelle zur Ge-
sundheitsgefahrdung nahert oder diese gar Uberschreitet, ist die Variante 3 die
einzige Variante, bei der die FUhrung des betriebsbezogenen LKW-Verkehrs
auf dem Weg zur Autobahn nicht Gber einen Larmbrennpunkt erfolgt und damit
die Gefahr einer Uberschreitung der Zumutbarkeitsschwelle durch den zuséatz-
lich ausgelosten Verkehr nicht gegeben ist.
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Anlagenbezogener Larm und Gerdusche auf dem Betriebsgelande

Potentielle immissionsschutzrechtliche Konflikte mit der ringsum unmittelbar an-
grenzenden Wohnbebauung ergeben sich insbesondere im Bereich des Gewer-
belarms und dem damit einhergehenden Verkehrslarm. Deshalb wurde im Rah-
men der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 256/11 ,Quettingen — nérdlich Her-
derstral3e und westlich Maurinusstral3e” die bestehende sowie die geplante Ge-
rauschsituation gutachterlich untersucht. Die Betriebszeiten liegen zwischen 6
und 22 Uhr. Laut Schallgutachten werden die zusatzlichen Larmimmissionen
durch die Nutzung der neuen Gebaude in Kombination mit dem Bestand in
Summe unterhalb der zulassigen Tagesrichtwerte liegen.

Verschattung
Die Realisierung des Vorhabens, insbesondere das geplante Hochregallager

(ca. 19 m Hohe), bewirkt eine Verschattung der benachbarten Grundsticke und
Gebaude. Eine Untersuchung der Besonnungssituation von Januar und Okto-
ber 2020 hat gezeigt, dass die nach DIN 5034-1 fur gesunde Wohnverhaltnisse
erforderliche Besonnungsdauer jeweils eines Aufenthaltsraumes der im Umfeld
betroffenen Wohnungen durch die Neubebauung nicht beeintrachtigt wird.

Die Festsetzungen im parallel betriebenen Angebots-Bebauungsplan mit Pro-
jektbezug und der stadtebauliche Vertrag in Verbindung mit dem Pflanzplan be-
inhalten Dachbegriinung, Entwicklung einer Biodiversitatsflache, Gehdlz- und
Baumpflanzungen sowie naturnahe Regenwasserbewirtschaftung. Die geplan-
ten extensiven Dachbegrinungen kénnen - neben vielfaltigen anderen Wirkun-
gen - auf Grund der erhdhten Rauigkeit (strukturreichen Oberflache) den Umge-
bungslarm dampfen. Entsprechende Untersuchungen weisen z. B. eine Minde-
rung der Schallreflexion um bis zu 3 dB und eine Verbesserung der Schalldam-
mung eines Daches um bis zu 8 dB nach.

2.3.3. Schutzgut Boden/Flache

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden/Flache infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlielich Ab-
rissarbeiten

Baubedingt
" g e Im Zuge der Bautétigkeit erfolgt Bodenverdichtung und Bodenumlagerung ....

Anlage- und be- | ¢«  Mit Umsetzung der Planung kommt es zu einer Inanspruchnahme von Boden durch
triebsbedingt Versiegelungen

e Verlust als potentieller Vegetationsstandort...

e  Stdrung des natlrlichen Wasserkreislaufs am Ort der Versiegelung... ...

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu be-
ricksichtigen ist,

Baubedingt e Lagerung von Baustoffen und -maschinen ...

Anlage- und be-

triebsbedingt e Durch die Versiegelung des Bodens verliert dieser seine Funktionsfahigkeit im Natur-

haushalt, er wird dem Bodengeflige entnommen

e Verlust als potentieller Vegetationsstandort...
¢ Neue Biodiversitatsflache und Dachbegriinung als geringer Ausgleich




{} 26. Anderung Flachennutzungsplan, Stadtteil Quettingen Bereich Maurinusstralle  Seite 26/41

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,
Baubedingt .

Anlage- und be- | o
triebsbedingt

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle
Baubedingt

e Anfallende Aushubmassen, die vom Grundstlick entsorgt werden, sind von einem
geeigneten Fachgutachter ordnungsgemalf zu beproben ...

Anlage- und be- | o
triebsbedingt

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfélle oder Katastrophen)
Baubedingt e Potentielle Schadstoffeintrage durch Baumaschinen ...

Anlage- und be- | o
triebsbedingt

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berlck-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete
mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen

Baubedingt .

Anlage- und be- | o
triebsbedingt

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmal} der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegenuiber den Folgen des
Klimawandels

Baubedingt .

Anlagen- und be- | «  Versiegelung und Bebauung fiihrt zu verstarkter Aufheizung. Begriinungsmafnahmen
triebsbedingt schafft gewissen Ausgleich.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe
Baubedingt .

Anlagen- und be- | o
triebsbedingt

Bewertung:

Boden

Im Rahmen der Bebauung wirken Tief- und Hochbauarbeiten auf den Bodenbe-
reich negativ ein. Durch die BaumalRnahme wird das natlrliche Bodengeflige in
einem grolRen Teil der bisher unversiegelten Bereiche des Gebietes zerstort;
durch Versiegelungen gehen dort die natlrlichen Bodenfunktionen verloren. Es
werden Flachen fur die Gebaude und deren ErschlieBung in Anspruch genom-
men. Diese Flachen werden dem Naturhaushalt hinsichtlich der Regelungs- und
Pufferfunktion, der naturlichen Bodenfruchtbarkeit, der Regelung des Wasser-
haushaltes sowie als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere entzogen.

In Bezug auf den Bestand erhdht sich die Versiegelung um ca. 6.500 m? (Ge-
baude). Die Gesamtversiegelung darf 80 % des Gesamtareals nicht Gberschrei-
ten. Gegenuber dem Istzustand wird sich der Versiegelungsgrad erhéhen. Es
werden im Endzustand auf dem Gesamtareal ca. 30.500 m? mit Gebduden bzw.
Verkehrsflachen belegt sein.

Altlasten

Ausweislich der fur das Betriebsgelande der Firma Wellpappenwerk Franz Gier-
lichs GmbH & Co. KG vorliegenden Untersuchungsbefunde ist eine Gefahrdung
von Schutzgutern (z.B. Mensch, Grundwasser) durch (alt-)nutzungsbedingte
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bzw. lokal an die Auffillungsboden gebundene Bodenverunreinigungen bei den
derzeitigen Verhaltnissen vor Ort (gewerbliche Nutzung, Oberflachenversiege-
lungen) nicht zu besorgen. Daher besteht aus bodenschutzrechtlicher Sicht kein
weiterer Handlungsbedarf. Weitere Malinhahmen, wie z.B. Sanierungsmalfinah-
men und/oder planungsrechtliche Restriktionen sind nicht erforderlich. Unbe-
schadet dessen sind jedoch die in den Auffullungsboden lokal festgestellten,
leicht erhdhten Schadstoffgehalte bei zuklnftigen Veranderungen, insbeson-
dere Nutzungsanderungen, Entsiegelungen, Bodeneingriffen, Regenwasser-
versickerungen etc. sowohl im Hinblick auf eine potentielle Gefahrdung von
Schutzgitern (z.B. Mensch, Grundwasser) als auch unter abfalltechnischen Ge-
sichtspunkten zu berucksichtigen. Art und Umfang der konkret erforderlichen
EinzelmalRnahmen sind in Abhangigkeit von den geplanten Eingriffen bzw. Nut-
zungsanderungen mit dem Fachbereich Umwelt, Untere Bodenschutzbehorde
(UBB), frihzeitig abzustimmen und festzulegen.

Anfallende Aushubmassen, die vom Grundstlck entsorgt werden, sind von ei-
nem geeigneten Fachgutachter ordnungsgemaf zu beproben (Landerarbeitsge-
meinschaft Abfall - LAGA 20 PN 98), in einem chemischen Labor zu untersu-
chen (LAGA 20/DepV) und anschliel’end vom Fachgutachter abfallrechtlich ein-
zustufen. Die Untere Abfallwirtschaftsbehorde (UAB) ist frihzeitig im Vorfeld der
Entsorgung von Aushubmassen zu beteiligen.

Bodenschutzklausel

Beriucksichtigung der Vorgaben des § 1a BauGB: Die Erhéhung der Versiege-
lung auf den Bauflachen stellt in Bezug auf die Bodenschutzklausel die gewich-
tigste Beeintrachtigung dar.

2.3.4. Schutzgut Wasser

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschliellich Ab-
rissarbeiten

Baubedingt e Verschlechterung der Infiltration durch Bodenverdichtungen ....

Anlage- und be- | « Durch Versiegelung werden Flachen dem Naturhaushalt hinsichtlich Regelung des

triebsbedingt Wasserhaushaltes entzogen.

e Erhoéhung des Oberflachenabflusses durch Versiegelungen

e Regenrickhaltung durch Dachbegriinung und Versickerung des auf den neu versie-
gelten Flachen anfallenden Niederschlagswassers...

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und

biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu be-

riicksichtigen ist,

Baubedingt .

Anlage- und be- | ¢ Durch Versiegelung werden Flachen dem Naturhaushalt hinsichtlich Regelung des
triebsbedingt Wasserhaushaltes entzogen.
e Erhdéhung des Oberflachenabflusses durch Versiegelungen ...

e Regenrickhaltung durch Dachbegriinung und Versickerung des auf den neu versie-
gelten Flachen anfallenden Niederschlagswassers...

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,
Baubedingt .
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Anlage- und be- | o
triebsbedingt

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle
Baubedingt .

Anlage- und be- | o
triebsbedingt

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfélle oder Katastrophen)
Baubedingt .

Anlage- und be- | o
triebsbedingt

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berlick-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete
mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen

Baubedingt .

Anlage- und be- | o
triebsbedingt

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmaf} der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegenuiber den Folgen des
Klimawandels

Baubedingt .

Anlagen- und be- | « |okale Kaltluftproduktion durch Verdunstung auf der Wiesenflache wird reduziert, neue
triebsbedingt Dachbegriinung und Versickerungsmulden schaffen Ausgleich ...

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe
Baubedingt .

Anlagen- und be- | o
triebsbedingt

Bewertung:

Auf Grund des Landeswassergesetzes ist im Plangebiet eine naturnahe Bewirt-
schaftung des Regenwassers umzusetzen.

Dies soll bei den Neubauten mittels extensiver Dachbegriinung geschehen. Das
dann noch vorhandene Uberschusswasser soll durch Mulden versickert wer-
den. Dazu wurde ein Baugrundgutachten mit Aussagen zur Bodenbeschaffen-
heit, der Grundwassersituation, Versiegelung von Oberflachen sowie zur Versi-
ckerungsfahigkeit des Bodens erstellt.

2.3.5. Schutzgut Luft und Luftqualitat

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Luft und Luftqualitat infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschliellich Ab-
rissarbeiten

Baubedingt e Temporare Schadstoffemissionen der Baustellen- und Transportfahrzeuge ....

Anlage- und be- | ¢ [okale Kalt- und Frischluftproduktion sowie lokale Staub- und Schadstofffilterfunktio-
triebsbedingt nen werden reduziert, neue Begrinungsmafnahmen schaffen Ausgleich
e Steigerung des Schwerlast-Verkehrs und der damit einhergehenden Abgase...
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bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu be-

ricksichtigen ist,

Baubedingt

Temporare Schadstoffemissionen der Baustellen- und Transportfahrzeuge ...

Anlage- und be-
triebsbedingt

e lokale Kalt- und Frischluftproduktion sowie lokale Staub- und Schadstofffilterfunktio-

nen werden reduziert, neue BegriinungsmafRnahmen schaffen Ausgleich

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und

Strahlung sowie d

er Verursachung von Belastigungen,

Baubedingt

Anlage- und be-
triebsbedingt

e Steigerung des Schwerlast-Verkehrs und der damit einhergehenden Abgase...

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle

Baubedingt

Anlage- und be-

triebsbedingt

ee) der Risiken fi

r die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel

durch Unfalle oder Katastrophen)

Baubedingt

Anlage- und be-

triebsbedingt

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berlck-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete
mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen

Baubedingt

Anlage- und be-
triebsbedingt

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmal} der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegenuber den Folgen des
Klimawandels
Baubedingt

Anlagen- und be-
triebsbedingt

lokale Kalt- und Frischluftproduktion sowie lokale Staub- und Schadstofffilterfunktio-
nen werden reduziert, neue BegriinungsmaRnahmen schaffen Ausgleich..

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe
Baubedingt

Anlagen- und be-
triebsbedingt

Bewertung:

Im Rahmen des parallel betriebenen Angebots-Bebauungsplanes mit Projektbe-
zug sind grof¥flachige Gebaude mit Hohen zwischen 8 m (Hallen) und 19 m
(Hochregallager) zum grofdten Teil auf einer bisherigen Grinflache vorgesehen.
Dies fihrt grundsétzlich zunéchst durch die Baumassen und die Anderung der
Luftstromverhaltnisse zu einer Verschlechterung des Kleinklimas. Abmildern
lasst sich dieses durch unterschiedliche MalRnahmen wie Eingrinung (Geholz-
streifen an der Grundstiicksgrenze im Erweiterungsbereich), Begriinung (Da-
cher) und naturnahe Regenwasserbewirtschaftung durch Versickerung in Mul-
den und Verdunstung.

Die Geholze bewirken u. a. durch die Blattoberflachen ein hohes Mal3 an Staub-
bindung und damit auch Luftreinigung. Die Dachbegriinung tragt ebenfalls we-
sentlich zur Verbesserung der Luftqualitat bei. So ist z. B. schon 1 m? extensive
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Begrunung in der Lage, etwa 8 g Feinstaub und 350 g Kohlenstoff im Jahr zu
binden.

Der LKW-Verkehr verursacht Abgas- und Larmimmissionen. Im Rahmen der
Baumalnahmen ist, vor allem bei trockenem Wetter, mit einer starken Staubbe-
lastung zu rechnen.

2.3.6. Schutzgut Klima und Klimaanpassung

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima und Klimaanpassung infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlief3lich Ab-
rissarbeiten

Baubedingt .

Anlage- und be- | ¢ Verlust von Klimafunktionen durch teilweise Versiegelungen der Freiflache
triebsbedingt e Reduzierung der kleinklimatischen Auswirkungen durch die Schaffung neuer Griinfla-
chen, Bepflanzungen, Dachbegriinungen ...

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu be-
riicksichtigen ist,

Baubedingt .

Anlage- und be- | o
triebsbedingt

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen,
Baubedingt e  Temporare Schadstoffemissionen der Baustellen- und Transportfahrzeuge ...

Anlage- und be- | ¢ s.0.
triebsbedingt

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle
Baubedingt .

Anlage- und be- | o
triebsbedingt

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfélle oder Katastrophen)
Baubedingt .

Anlage- und be- | ¢« Reduzierung der kleinklimatischen Auswirkungen durch die Schaffung neuer Griinfla-
triebsbedingt chen, Bepflanzungen, Dachbegriinungen ... ...

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berlck-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete
mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natlrlichen Ressourcen

Baubedingt .

Anlage- und be- | o
triebsbedingt

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmal} der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegenuber den Folgen des
Klimawandels

Baubedingt .

Anlagen- und be- | ¢  Reduzierung der kleinklimatischen Auswirkungen durch die Schaffung neuer Grinfla-
triebsbedingt chen, Bepflanzungen, Dachbegriinungen ...

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe
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Baubedingt

Anlagen- und be-
triebsbedingt

Bewertung:

Die faktische Erhohung der Grundsticksversiegelung durch zusatzliche Bebau-
ung flhrt grundsatzlich zu einer 6kologischen Verschlechterung der Warmelast.
Durch die umfanglichen (Dach-)Begrunungen soll eine deutliche Reduzierung
der Warmelast erreicht werden. Ebenso sind die begrinten Dachflachen in der
Lage, bei Starkregenereignissen Niederschlagswasser aufzunehmen, zurtckzu-
halten und zeitverzogert in die Versickerungsmulden abzugeben. Die hierzu er-
forderlichen technischen und baulichen Moglichkeiten z.B. in Form des Auf-
baus, Profilierung, Ruckhaltungen etc. sollen umfanglich ausgeschopft werden.
Eine erste tberschlagige Priifung hinsichtlich des Uberflutungsschutzes hat er-
geben, dass uber die geplanten Muldensysteme und ggfls. eine entsprechende
bauliche Ausbildung des Ladehofes auch der Uberflutungsschutz bewaltigt wer-
den kann. Der genaue Nachweis erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens.

2.3.7. Schutzgut Landschaft und Ortsbild

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und Ortsbild infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschliellich Ab-
rissarbeiten

Baubedingt e Der Einsatz von Baukranen kann zu temporaren Beeintrachtigungen fiihren

Anlage- und be-
triebsbedingt

Vorher bestehende Sichtbeziehungen werden durch Bebauung eingeschrankt. ...
Verbesserung der Einbindung durch Eingriinung der Erweiterungsflache

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu be-
riicksichtigen ist,

Baubedingt

Anlage- und be-
triebsbedingt

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,
Baubedingt .

Anlage- und be-
triebsbedingt

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle

Baubedingt

Anlage- und be-

triebsbedingt

ee) der Risiken fl

durch Unfélle oder Katastrophen)

r die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel

Baubedingt

Anlage- und be-
triebsbedingt
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ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berlck-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete
mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen

Baubedingt .

Anlage- und be- | o
triebsbedingt

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmal} der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des
Klimawandels

Baubedingt .

Anlagen- und be- |
triebsbedingt

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe
Baubedingt .

Anlagen- und be- |
triebsbedingt

Bewertung:

Der stark Uberformte Bereich der gewerblichen Bebauung innerhalb des Gel-
tungsbereichs wird durch zusatzliche bauliche Inanspruchnahme der nordlichen
Griunflache den Grad der Grundsticksversiegelung erhdohen. Die vorgesehene
neue Begrinung der von Bebauung freigehaltenen Flachen entlang der Mauri-
nusstrafl’e sowie die Eingrinung der nordlichen, norddstlichen und westlichen
Grundsticksgrenzen soll diesen optischen Eindruck der Versiegelung mildern.

Das Landschafts-/Ortsbild wird sich auf Grund der neuen Baumassen in Kombi-
nation mit den Gebaudehdhen zwar deutlich andern. Die vorgesehene Eingru-
nung der Neubauten fuhrt aber zu einer — auch in Bezug zum Ist-Zustand —
deutlich besseren Einbindung des Gewerbestandortes.

Die Erholungseignung ist momentan schon durch den motorisierten Verkehr auf
der Herder- und der Litzenkirchener Stralde nicht gegeben.

2.3.8. Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Kulturgliter und sonstige Sachguter
infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieRlich Ab-
rissarbeiten

Baubedingt .

Anlage- und be- | ¢  Nach jetzigem Erkenntnisstand werden keine Eingriffe ausgeldst, Zur Vorsicht werden
triebsbedingt Hinweise in den parallel betriebenen Bebauungsplan aufgenommen.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verflgbarkeit dieser Ressourcen zu be-
ricksichtigen ist,

Baubedingt .

Anlage- und be- |
triebsbedingt
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cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,
Baubedingt .

Anlage- und be- | o
triebsbedingt

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle
Baubedingt .

Anlage- und be- | o
triebsbedingt

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfélle oder Katastrophen)
Baubedingt .

Anlage- und be- | o
triebsbedingt

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berlck-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete
mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen

Baubedingt .

Anlage- und be- | o
triebsbedingt

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmal} der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des
Klimawandels

Baubedingt .

Anlagen- und be- | o
triebsbedingt

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe
Baubedingt .

Anlagen- und be- |
triebsbedingt

Bewertung:

Durch einen Hinweis im parallel betriebenen Bebauungsplanverfahren wird ge-
wahrleistet, dass entsprechend Denkmalschutzgesetz beim Auftreten archaolo-
gischer Bodenfunde das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege, Bonn, un-
verzuglich informiert wird und die Regelungen hinsichtlich des Verhaltens bei
der Entdeckung von Bodendenkmalern bekannt sind.

2.3.9. Vermeidung von Emissionen/ sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwassern

Die geplanten Gebaude werden entsprechend der aktuellen Energieeinsparver-
ordnung errichtet. Allerdings steigert sich durch die Baumassen die sommerli-
che Aufheizung mit den entsprechenden Auswirkungen auf das Kleinklima. Hier
wird durch die Dachbegrinungen in einem hohen Malde die negative Wirkung
verhindert bzw. reduziert.

Der aus der gewerblichen Nutzung entstehende LKW-Verkehr wirkt auf das
Umfeld mit Larm und Abgasen. Durch die Uber den stadtebaulichen Vertrag
zum Bebauungsplan festgeschriebenen verkehrslenkenden Mallhahmen — kein
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Nachtverkehr, Abwicklung des An- und Ablieferungsverkehrs Uber die Lutzen-
kirchener Stralde - wird es zu einer Minderung der Larmimmissionen durch be-
triebsbedingten Verkehr kommen.

Abfalle werden laut Vorgaben der Abfallsatzung der Stadt Leverkusen getrennt.
Damit wird ein Recycling von Wertstoffen ermoglicht.

Das gesamte Niederschlagswasser der geplanten Neubebauung wird Uber Be-
grunungen, Verdunstung und Versickerung des Uberschusswassers wieder in
den naturlichen Kreislauf geflihrt.

Die Schmutzwasser werden in den Mischwasserkanal eingeleitet.

Anfallende Aushubmassen, die vom Grundstlck entsorgt werden, sind von ei-
nem geeigneten Fachgutachter ordnungsgemaf zu beproben (LAGA 20

PN 98), in einem chemischen Labor zu untersuchen (LAGA 20/DepV) und an-
schlielfend vom Fachgutachter abfallrechtlich einzustufen. Die Untere Abfall-
wirtschaftsbehorde (UAB) ist friihzeitig im Vorfeld der Entsorgung der Aushub-
massen zu beteiligen

2.3.10. Klimaschutz — Nutzung erneuerbarer Energien/ sparsamer Umgang und
effizienter Nutzung von Energien

Es wird entsprechend der Vorgaben der aktuellen Energieeinsparverordnung
mit einem Endenergieverbrauch geplant und gebaut.

Insbesondere die Dachflachen der neuen Hallen bieten sich - in Kombination
mit extensiver Dachbegrinung zur Ausbeuteerhéhung — zwar fur die Nutzung
der solaren Strahlungsenergie mittels Photovoltaikanlagen an. Damit kénnte ein
Teil des Strombedarfes des Gewerbebetriebes umweltfreundlich erzeugt wer-
den. Aufgrund der hohen Brandlast der gelagerten Kartonagen wird ein Betrieb
von Photovoltaikanlagen seitens der verantwortlichen Sachversicherung auf
dem Hochregallager als kritisch bewertet. Auf anderen Bauteilen (Versand etc.)
ist dies aber vertretbar und soll auf einer Flache von 500 m? erfolgen. Entspre-
chende Regelungen werden in den stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungs-
plan aufgenommen.

2.3.11. Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Europaischen
Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden

Die Beheizung und die Klimatisierung der Gebaude sowie der LKW-Verkehr
verursachen Immissionen in Form von Abgasen. Hier fuhren die effiziente Ener-
gienutzung im Zusammenwirken mit einer optimalen Gebaudehdille sowie die
geplanten Grinbereiche zu einer Minderung der negativen Auswirkungen.

2.3.12. Auswirkungen, die aufgrund der Anfilligkeit der nach der Anderung des
Flachennutzungsplans zulassigen Nutzungen fiir schwere Unfalle und
Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a
bis d und i

Momentan ist davon auszugehen, dass ein Brand im Lager der fertigen Karto-
nagen die groRte Wahrscheinlichkeit fir schwere Unfalle und Katastrophen dar-
stellt.
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Daruber hinaus sind Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkun-
gen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundesimmissionsschutzge-
setzes (BImSchG) nicht zu beachten, da der Betrieb nicht zu den Betrieben ge-

hért, die unter die EU-Richtlinie 2012/18/EU zur Beherrschung von Gefahren
schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen gehort.

2.3.13. Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern
Wirkung | Mensch Tiere/ Pflan- | Flache/ Wasser Klimal/ Luft Land- Kultur-
auf zen Boden schaft und
von Sach-
glter
Mensch Lebensraum- | Standort fiir | Naturnahe Frischluft (+) | Eingri-
verlust (-) Betrieb mit | Regenwas- | Ausgleichs- nung Be-
Stérung von Arbeitsplat- | serbewirt- funktion (+) triebsge-
Tieren (-) zen (+) schaftung lande (+)
Neue Bio- +)
diversitatsfla-
che (+)
Tiere/ Ruckgang Lebens- Lebens- Lebens-
Pflanzen Biodiversitat raum fur raum (+) raum fur
) Pflanzen Wassernut- Pflanzen
und Tiere zung (+) und Tiere
(+) )
Flachen/ Verlust von Erhalt von Stoffverla- klimatischer Erhalt
Boden Bodenfunkto- | Boden-funkti- gerung (-) Ausgleichs- von Bo-
nen (-) onen (+) raum (+) den-funk-
Verdichtung Kaltluftpro- tionen (+)
) duktion (+)
Staubbildung
()
Wasser Verringerung | Filterung von klimatischer
Grundwas- Schadstoffen Ausgleichs-
serneubil- durch Pflan- raum (+)
dungsrate (-) zen (+) Kaltluftpro-
Erh6hung duktion (+)
Oberflachen-
abfluss (-)
Klima/ Luft Emissionen(-) | Frischluft/
Behinderung | Schadstoff-
Luftaus- filterung (+)
tausch (-) Kaltluftpro-
Aufheizung duktion (+)
durch Versie-
gelung (-)
Landschaft Beeintrachti-
gung der
Sichtbezie-
hungen (-)
Kultur- und
Sachgiiter

Wie schon aus den obigen Ausfuhrungen ersichtlich, sind die einzelnen Schutz-
gulter intensiv miteinander verknupft.

Die Bodenflachen, aber auch Dachbegrinungssubstrate, sind Grundlage der
Vegetation, reinigen durch Bakterien u. a. das einsickernde Regenwasser und
stellen es durch Kapillarkrafte auch wieder fur Verdunstung zur Verfugung.

Die Vegetationsflachen ermdglichen Tieren Nahrungsaufnahme und teilweise
Lebensraum, bewirken Verdunstung von Regenwasser und damit eine Verbes-
serung des Kleinklimas. Hiermit wird auch effektiv Klimawandelfolgenanpas-
sung (Minderung von Hitzeinseln u. a.) erreicht.
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3.

4.2,

4.3.

44,

4.5.

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERHINDERUNG, VERRINGERUNG
(GEM. ANLAGE 1, NR. 2C BAUGB)

Der Flachennutzungsplan stellt als vorbereitende Bauleitplanung noch keine
Eingriffsebene dar. Eingriffe werden erst durch einen evtl. notwendigen Bebau-
ungsplan oder ein Baugenehmigungsverfahren ausgelost.

Die notwendigen MalRnhahmen zur Vermeidung, Minderung oder zur Kompensa-
tion sind Gegenstand der Eingriffsebene der parallel betriebenen verbindlichen
Bauleitplanung bzw. des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens

ZUSATZLICHE ANGABEN (GEM. ANLAGE 1, NR. 3 BAUGB)

Methodik und Schwierigkeiten bei der Umweltprifung

Bei der Erstellung des Umweltberichtes wurde die Gliederung anhand der Vor-
gaben des § 2a BauGB und der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB vorge-
nommen. Die Beschreibung und Bewertung der Belange des Umweltschutzes
ist gemal} den Vorgaben des § 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB in den Umweltbericht ein-
gearbeitet worden.

Verwendete technische Verfahren

Fir die Ermittlung der Umweltauswirkungen waren zum jetzigen Zeitpunkt keine
besonderen technischen Verfahren notwendig.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Bei der Zusammenstellung der Angaben traten keine besonderen Schwierigkei-
ten auf.

MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monito-
ring)

Ein Monitoring dient der Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen, die
durch die Realisierung der Planung entstehen konnen. Das Monitoring wird
durch die zustandigen Behdrden der Stadt Leverkusen sichergestellt. Durch
faunistische und floristische Kartierungen kann nach ca. 10 Jahren tUberpruft
werden, ob die Kompensationsmallnahmen auf Bebauungsplanebene in Bezug
auf Tiere und Pflanzen die angenommenen Ziele erfillt haben.

Wahrend der Baumal3inahmen wird es eine Umweltbaubegleitung geben, um
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen zu verhindern.

Einzelfallprifungen sind dann notwendig, wenn Nutzungen wie Industrie, Wind-
energie u. a. vorgesehen sind. Dies ist hier nicht der Fall, so dass auch keine
Anforderungen aufgestellt werden mussen.

Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung

Planungsinhalte

Die Anderung des Flachennutzungsplanes in ein Sondergebiet ,Wellpappen-
werk“ fihrt zu einer Veranderung der planungsrechtlichen Darstellungen , je-
doch nicht zu einer Veranderung der planungsrechtlichen Rahmenbedingungen
fur die Nutzung des Geltungsbereiches. Die bauliche Erweiterung des Betriebes
der Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG am Standort Mau-
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rinusstral®e war bereits vorher auf der Ebene des Flachennutzungsplanes pla-
nungsrechtlich vorbereitet durch die Darstellung des eingeschrankten Gewerbe-
gebietes.

Umweltauswirkungen

Da die Anderung des Flachennutzungsplanes lediglich eine Anderung der Dar-
stellung aber nicht der geplanten Nutzung beinhaltet, werden relevante Beein-
trachtigungen und Eingriffe in die verschiedenen Schutzguter durch die Fla-
chennutzungsplananderung nicht vorbereitet, Dartber hinaus stellt der Flachen-
nutzungsplan als vorbereitende Bauleitplanung noch keine Eingriffsebene dar.

MafRnahmen

Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen werden auf der Ebene des Bebau-
ungsplanes als Eingriffsebene festgelegt.

Planungsalternativen

Eine wohnbauliche Entwicklung ist aufgrund der Lage des Plangebietes, direkt
angrenzend an bereits bestehende Wohnbebauung, grundsatzlich realisierbar.

Eine Aufgabe der gewerblichen Nutzung durch eine Gesamt- bzw. Teilverlage-
rung des Gewerbebetriebes wurde intensiv untersucht, aber mangels geeigne-
ter und zumutbarer Alternative nicht weiterverfolgt. Naheres siehe unter Teil C
Abs. 6.

Gesamteinschatzung

Unter Berucksichtigung, dass der Flachennutzungsplan als vorbereitende Bau-
leitplanung noch keine Eingriffsebene darstellt und die Realisierung des auf Be-
bauungsplanebene geplanten Vorhabens bereits vorher auf Flachennutzungs-
planebene vorbereitet war, ergeben sich im Rahmen des Umweltberichtes zur
26. Anderung des Flachennutzungsplanes keine Hinweise auf Ausschlusskrite-
rien, die dieser entgegenstehen relevante Beeintrachtigungen und Eingriffe in
die verschiedenen Schutzguter werden durch die Flachennutzungsplanande-
rung nicht vorbereitet. Diese werden erst durch einen Bebauungsplan oder ein
Baugenehmigungsverfahren ausgelost.
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Teil C: Auswirkungen der Planung und Sonstiges

1. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt im Geltungsbereich abgesehen
von der untergeordneten kleinen Wohnbauflache im Sidwesten uberwiegend
ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GE*) und im ndérdlichen Randbereich eine
Griinflache ohne Zweckbestimmung dar. Die 26. Anderung des Flachennut-
zungsplanes Stadtteil Quettingen, Bereich Maurinusstrale soll durch die Dar-
stellung eines Sondergebietes ,Wellpappenwerk® und einer modifizierten Grun-
flache die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Aufstellung des Ange-
botsbebauungsplanes mit Projektbezug Nr. 256/I1 ,,Quettingen - nérdlich Her-
derstralRe und westlich Maurinusstrafl3e” schaffen.

Insgesamt fiihrt die Anderung des Flachennutzungsplanes zwar zu einer Veran-
derung der planungsrechtlichen Darstellungen, jedoch nicht zu einer Verande-
rung der planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fur die Nutzung des Gel-
tungsbereiches. Die bauliche Erweiterung des Betriebes der Firma Wellpappen-
werk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG am Standort Maurinusstralde war bereits
vorher auf der Ebene des Flachennutzungsplanes planungsrechtlich vorbereitet
durch die Darstellung des eingeschrankten Gewerbegebietes. Insofern werden
auch unter Wirdigung der unterschiedlichen Umweltbereiche und der Gemen-
gelage auf der Ebene des Flachennutzungsplans keine neuen, nachhaltigen
Beeintrachtigungen der angrenzenden Wohnbebauung vorbereitet. Daher ist
die Anderung des FNP als MaRnahme der Gewerbeentwicklung positiv zu beur-
teilen.

2, FLACHENBILANZ

bisherige ha geplante Darstellung ha
Darstellung

Gewerbeflache 3,22 Sondergebiet 3,33
GE~ ~Wellpappenwerk*

Grunflache 0,36 Grunflache 0,29
Wohnbauflache 0,04

3. BODENORDNUNG
Eine Bodenordnung ist nicht erforderlich.

4, KOSTEN UND DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Die Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG tragt die samtliche
Kosten des Verfahrens.
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5.

STADTEBAULICHER VERTRAG
Betrifft nicht die Ebene des Flachennutzungsplanes

STANDORTALTERNATIVENPRUFUNG

Zu Beginn der Erweiterungsabsichten der Firma Wellpappenwerk Franz Gier-
lichs GmbH & Co. KG hat die GeschaftsfUhrung zusammen mit der Wirtschafts-
forderung Leverkusen die Variante einer vollstandigen Betriebsverlagerung in-
tensiv untersucht. In diesem Zuge sind drei Grundstucke in den Ortsteilen Hit-
dorf, Rheindorf und Manfort vertieft gepruft worden. Die Prufung ist zu dem Er-
gebnis gekommen, dass alle Grundstucke fur eine Verlagerung nicht in Frage
kommen. Hauptgrund ist, dass alle Flachen weder vom Zuschnitt noch der
Grolde fur eine moderne, effiziente und zukunftsorientierte Betriebs- und Pro-
duktionsstatte von Wellpappen geeignet sind. Ausgehend von einer notwendi-
gen Gesamtlange moderner Wellpappenanlagen von mindestens 200 m und
dazugehdrigen Lagerkapazitaten von ca. 30.000 Palettenstellflachen ergibt sich
zusammen mit den Bereichen fur die Weiterverarbeitung, den Versand, die Ver-
ladung und das Rangieren, die Stellplatze und ggfls. Erweiterungsreserven ein
Gesamtflachenbedarf von ca. 60.000 m?. Aufgrund dieser Anforderungen wird
es auch seitens der Wirtschaftsférderung als wenig realistisch eingeschatzt, in
absehbarer Zeit entsprechende Flachen im Leverkusener Raum zu finden. Dies
hat sich auch durch entsprechende Absagen aus den Nachbarkommunen Mon-
heim, Langenfeld und Burscheid bestatigt. Eine Standortverlagerung aul3erhalb
des Leverkusener Raumes kommt fUr die Firma Franz Gierlichs GmbH & Co.
KG aufgrund der lokal begrenzten Kundenstruktur und der gewachsenen Mitar-
beiterstruktur nicht in Frage. Auch die Variante eines Neubaus der geplanten
Lager- und Versandanlage an anderer Stelle und damit eine teilweise Betriebs-
verlagerung wurde untersucht aber letztendlich verworfen, da die internen,
grofldtenteils automatisierten und optimierten Betriebsablaufe deutlich verkompli-
ziert werden und dadurch auch keine deutliche Minderung des betriebsbezoge-
nen Verkehrs bzw. Verkehrslarms fur das Wohnumfeld zu erwarten ist.

Daher wurde mangels geeigneter und zumutbarer Alternative entschieden, den
vorhandenen Standort mit flachensparenden Malinhahmen wie einem Hochre-
gallager weiterzuentwickeln und dafir die am Standort seit Jahrzehnten vorge-
haltene Erweiterungsflache zu nutzen.

GUTACHTEN

Insbesondere fur die Umweltprifung zum Flachennutzungsplan wird zum Teil
auf Inhalte der Umweltprifung zum Bebauungsplan und im Zuge dessen erstell-
ten Gutachten zurtickgegriffen werden. Im Einzelnen geht es um folgende Gut-
achten:

e Verkehrsgutachten (Verkehrsaufkommen/-sicherheit/-larm)
Verkehrsuntersuchung Wellpappenwerk Franz Gierlichs in Leverkusen, Mai
2018, Runge IVP, Ingenieurburo fur Integrierte Verkehrsplanung
Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 256/11 ,Quettingen — Well-
pappenwerk Gierlichs, nérdlich Herderstral’e und westlich Maurinusstrafe®,
November 2020, Runge IVP, Ingenieurburo fur Integrierte Verkehrsplanung

e Schallschutzgutachten (Gewerbe- und Verkehrslarm)
Gutachterliche Stellungnahme zu der zu erwartenden Gerauschsituation
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durch den zukunftigen Gesamtstandort des Wellpappenwerkes Franz Gier-
lichs GmbH Co. KG im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
256/11 ,Quettingen — Wellpappenwerk Gierlichs, nordlich Herderstral3e und
westlich MaurinusstraRe® der Stadt Leverkusen vom 12.08.2021 und ergan-
zende Stellungnahme vom 20.04.2022

e Verschattungsstudie (Untersuchung Belichtungsverhaltnisse in den angren-
zenden Wohngebieten)
Verschattungsuntersuchung 03.01.2020 incl Erganzung vom 14.10.2020,
Passler Sundermann + Partner

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
zum Projekt ,Bebauungsplan Nr. 256/11 ,Quettingen — Wellpappenwerk
Gierlichs, nordlich Herderstral3e und westlich Maurinusstraf3e“ vom
25.06.2021, Sven Peuker Landschaftsarchitekt

e Versickerungsversuche
Durchflhrung von Versicherungsversuchen zum Bebauungsplan Nr. 256/
,Quettingen — Wellpappenwerk Gierlichs, nérdlich Herderstral3e und west-
lich MaurinusstralRe®, Bericht vom 16.07.2020, HYDR.O. Geologen und In-
genieure

e orientierende Altlastenuntersuchungen zum Projekt ,Bebauungsplan Nr.
256/11 ,Quettingen — Wellpappenwerk Gierlichs, nérdlich Herderstral’e und
westlich Maurinusstrae“ vom18.03.2020, HYDR.O - Geologen und Ingeni-
eure aus 52070 Aachen.

8. RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634),

BauNVO - Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786),

BNatSchG - Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesna-
turschutzgesetz) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),

BWaldG - Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur Forderung der Forst-
wirtschaft (Bundeswaldgesetz) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2.
Mai 1975 (BGBI. | S. 1037),

DSchG - Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande
Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz) vom 11. Marz 1980 (GV. NRW.
S. 226, 716),

GEG - Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer
Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergie-
gesetz) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. August 2020 (BGBI. | S.
1728).

LFoG - Landesforstgesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landes-
forstgesetz) in der Fassung der Bekanntmachung Vom 24. April 1980,
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LNatSchG - Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Lan-
desnaturschutzgesetz NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2016 (GV. NRW. S. 934),

LWG NRW - Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Lan-
deswassergesetz) in der Fassung des Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung
wasser- und wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV.
NRW. S. 559),

UVPG - Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriufung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540),

WHG - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsge-
setz) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585),

jeweils in der zum Zeitpunkt des Feststellungsbeschlusses gultigen Fassung

9. QUELLENVERZEICHNIS
e Flachennutzungsplan der Stadt Leverkusen
e Klimaanpassungskonzept fur die Stadt Leverkusen

e Fortschreibung des Larmaktionsplanes fur den Ballungsraum Leverkusen
2019

e Internetauftritt des Landes NRW bzgl. Radrouten (www.radroutenpla-
ner.nrw.de)

e Verbundfahrplan des Verkehrsverbundes Rhein-Sieg
e Internetauftritt des Landes NRW bzgl. Umweltdaten (www.uvo.nrw.de)
e Internetauftritt des Landes NRW bzgl. Bodenkarte (www.tim-online.nrw.de)

e Erhebungen vor Ort durchgeflihrt vom Architekturblro Passler, Sundermann
+ Partner

Leverkusen, 10.06.2022

Stefan Karl


http://www.tim-online.nrw.de/#_blank
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ARTENSCHUTZRECHTLICHER FACHBEITRAG

PROJEKT:

BEBAUUNGSPLAN NR. 256/II:
»Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs, nordlich
HerderstraBe und westlich MaurinusstraBe*

GEMARKUNG: Gem. Liitzenkirchen (054604)

BAUHERR: Wellpappenwerk

Franz Gierlichs GmbH & Co. KG
Maurinusstr. 30, D-51381 Leverkusen

- Bericht -

Stand: 25. Jun. 2021
Berichtszeitraum: 16. Feb. - 25. Jun. 2021

ANLAGEN: 1 - BESTANDS- UND KONFLIKTPLAN, MASSNAHMEN M. 1:2.000, DIN A4
2 - Fotodokumentation v. 25. / 27.02.2020 u. 23.06.2021, 27 Fotos, 7 S.
3 - FAUNA, Artenschutzuntersuchung — Potenzialabschatzung MTB 4908.1, 4 S.
4 — Protokoll der Artenschutzpriifung (ASP) — Gesamtprotokoll — Teil A, 2 S.
4.1 - ASP - Teil B Anlage Art-fiir-Art-Protokoll ,,Sperber®, 2 S.

Auftraggeber: Wellpappenwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG,
MaurinusstraBe 30, D-51381 Leverkusen

Auftragnehmer: SVEN PEUKER Landschaftsarchitekt BDLA, AkKNW-Mitglieds-Nr. L41417
UMWELTPLANUNG UND GEOINFORMATION — Lehner Muhle 24, D-51381 Leverkusen
eMail: landschaft.peuker@t-online.de, Tel.: 02171-506017 / Fax.: -18

Bearbeitung: Sven Peuker, Dipl.-Ing. Landespflege
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ARTENSCHUTZRECHTLICHER FACHBEITRAG zum

Bebauungsplan Nr. 256/11 "Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs, nérdlich HerderstraBe und
westlich MaurinusstraBe“

Liegenschaft: Gem. LUtzenkirchen (054604)

Auftraggeber: Wellpappenwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG, Maurinusstr. 30, D-51381 Leverkusen

Auftragnehmer: Sven Peuker, Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt BDLA, Lehner Mihle 24, D-51381 Lev., Tel.: 02171-506017

INHALT

1. Allgemeines

1.1 ANIASS UNA AUTLFAQG . .cei i e e e e e nnee
1.2 Rechtliche GrundIagen........ccoiueii et
1.3 Lage, UNtersuChUNGSIAUM ........eeiiiiiieeeeee e e e
1.4 Verlauf der Untersuchung, Arbeitsgrundlagen, MethodikK.........ccccooeeiieieiiiiiineee s
2. Bestandserfassung

21 Kurze Charakterisierung des Vorhabengebietes...........cccccviiiiiiiiiniiee e,
2.2 Aktuelle Nutzung, Biotoptypen, Flora und Vegetation (vgl. Anl. 1+2).......cccccccovvinnnnnen.
2.3 Fauna (Ergebnisse eigener Erhebungen) ........c.ooooiiiiiiiii e
2.4 Schutzgebiete, -0DJEKIE ..........iiiiii e
2.5 Grund- und Vorbelastungen

3. STUFE | - Vorpriifung

3.1 Darstellung des VOrhabens ...........oiiiiiiiiiii e
3.2 Artenspektrum (VGL ANL 3) oo
3.3 WIPKFBKEOTEIN .t e et e e e ns

3.4 Ergebnis STUFE | - Uberschléagige Prognose Artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande 19

4. STUFE Il — Vertiefende Priifung der Verbotstatbestande
4.1 Arten die nicht einzeln vertiefend geprift werden (vgl. Anl. 4) ......ooooiiiiiiiiiiiiiiieiene,
4.2 Betroffenheit planungsrelevanter Arten (Vgl. ANl 4.1) ...,
4.3 Vermeidungsmafnahmen, Risikomanagement (vgl. Anl. 1 sowie Anl. 4.1).................
4.4 Ergebnis STUFE Il - Prognose der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande..........
5. Vorschlage fiir den Biotop- und Artenschutz
Gebiische, HeCKen, SAUME ..o
Verfassererklédrung
und Urheberrecht
6. Literatur- und Quellenverzeichnis...........cccooii i

Seite 2 von 25



ARTENSCHUTZRECHTLICHER FACHBEITRAG zum

Bebauungsplan Nr. 256/11 "Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs, nérdlich HerderstraBe und

westlich MaurinusstraBe*

Liegenschaft: Gem. Litzenkirchen (054604)

Auftraggeber: Wellpappenwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG, Maurinusstr. 30, D-51381 Leverkusen
Auftragnehmer: Sven Peuker, Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt BDLA, Lehner Mihle 24, D-51381 Lev., Tel.: 02171-506017

1.
1.1

1.2

ALLGEMEINES
Anlass und Auftrag

Veranlasst durch die geplante Errichtung eines vollautomatischen Hochregallagers und
einer neuen Versandhalle nebst Verladezone auf dem Gelande der Wellpappenwerk
Franz Gierlichs GmbH & Co. KG erfolgt die bauplanungsrechtliche Vorbereitung des Vor-

habens sowie die Festlegung des kiinftigen Rahmens zur Standortentwicklung.

Hierflir steht eine aktuell als Grinland genutzte Erweiterungsflache im Norden und der
Standraum einer bestehenden Lagerhalle zur Verfligung die abgebrochen werden soll.
Daruber hinaus werden angrenzende Verkehrsflachen in der Gemarkung Litzenkirchen,

Flur 017 im Bereich Maurinusstrae angepasst bzw. neu geordnet.

Im Rahmen der friihzeitigen Fachbereichsbeteiligung wurde seitens der unteren Natur-

schutzbehorde der Stadt Leverkusen eine Artenschutzpriifung (ASP) gefordert.

Zur Erarbeitung des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags zum Bebauungsplan Nr. 256/11
"Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs, noérdlich Herderstralle und westlich Maurinus-
straRe” wurde der Unterzeichner, Sven Peuker, Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt BDLA /
Umweltplanung und Geoinformation, Lehner Mihle 24, 51381 Leverkusen, mit Schreiben
vom 04. Feb. 2020 durch die Wellpappenwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG beauf-
tragt.

Rechtliche Grundlagen

ALLGEMEINE GESETZLICHE BESTIMMUNGEN
Die Belange des besonderen und strengen ARTENSCHUTZES und damit das Erforder-

nis einer Artenschutzuntersuchung und der behoérdlichen Prifung als Artenschutzprifung
(ASP) leiten sich insbesondere aus § 44 ,Vorschriften fur besonders geschiitzte und be-
stimmte andere Tier- und Pflanzenarten®, Abs.1 Ziff.1 bis 4 (Zugriffsverbote: Tétungsver-
bot, Storungsverbot, Schadigungsverbote Tiere und Pflanzen) gem. BNatSchG
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. 2009 Teil | Nr. 51 ausgegeben am
6.8.2009, in Kraft getreten am 1.3.2010, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 15.09.2017
(BGBI. I S. 3434) m.W.v. 29.09.2017 bzw. 01.04.2018) ab.

Hierbei werden nach den Vorgaben des Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbrau-
cherschutz (LANUV) die sogenannten ,planungsrelevanten” Arten betrachtet. Alle ande-
ren Arten wurden nach naturschutzfachlich begriindeten Ausschlusskriterien von den

Artenschutzrechtlichen Verboten bei Genehmigungsverfahren freigestellt.

Die Regelungen insbesondere des § 44 BNatSchG dienen der Umsetzung der Richtlinie
92/43/EWG (FFH-Richtlinie) des Rates der Europaischen Gemeinschaft vom
21.05.1992, in Kraft getreten am 5.6.1992, zuletzt gedndert durch Richtlinie 2006/105/EG
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ARTENSCHUTZRECHTLICHER FACHBEITRAG zum

Bebauungsplan Nr. 256/11 "Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs, nérdlich HerderstraBe und

westlich MaurinusstraBe*

Liegenschaft: Gem. Litzenkirchen (054604)

Auftraggeber: Wellpappenwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG, Maurinusstr. 30, D-51381 Leverkusen
Auftragnehmer: Sven Peuker, Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt BDLA, Lehner Mihle 24, D-51381 Lev., Tel.: 02171-506017

vom 20.12.2006, in Kraft getreten am 1.1.2007 (konsolidierte Fassung) und Richtlinie
79/409/EWG vom 2.4.1979 (VS-RL: Vogelschutz-Richtlinie). Die kodifizierte Fas-
sung (Richtlinie 2009/147/EG) vom 30. November 2009 ist am 15. Februar 2010 in Kraft

getreten.

Uber die Anforderungen hinaus, welche sich ggf. durch das Vorkommen planungsrele-
vanter Arten (gem. Anh. IV ,Streng geschitzte Arten“ aber auch Anh. Il ,Prioritdre Arten”
und der FFH-Richtlinie bzw. Anh.l der VS-RL) ergeben, sind weitere bestandsgeféahrdete
Rote-Liste-Arten oder gem. BArtSchV (Bundesartenschutzverordnung) besonders bzw.
streng geschiitzte Arten und die europaischen / heimischen Vogelarten im Allgemeinen
im Rahmen der naturschutzfachlichen Betrachtung zu berucksichtigen (vgl. Veroffentli-
chung ,Geschitzte Arten in Nordrhein-Westfalen* des MUNLV NRW).

Ziel der Artenschutzprifung ist die Ermittlung planungsrelevanter Vorkommen (Arten-
spektrum) im Wirkraum des Vorhabengebietes, der Wirkfaktoren und die Klarung dar-
Uber, ob eine Verletzung der Zugriffsverbote gem. § 44 Abs.1 Ziff. 1-4 BNatSchG von
besonders geschiitzten und bestimmten anderen Tier- und Pflanzenarten aufgrund der
Vorhabenwirkungen zu erwarten ist. Fur den Fall der Betroffenheit einer Art gilt es Maf3-
nahmen zu entwickeln, die geeignet sind Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der
Art sowie die Beeintrachtigung oder gar Gefdhrdung und Toétung einzelner Individuen
auch ggf. unter Hinzuziehung eines Risikomanagements zu vermeiden. In einer abschlie-
Benden Prognose zu den Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden sind die Mal3nah-

men auf ihre Eignung hin zu prufen (Stufe 11).

Kann das Eintreten eines Verbotstatbestandes nicht ausgeschlossen werden, sind Aus-
nahmevoraussetzungen gem. Stufe Il der Artenschutzprifung darzustellen, die Ausnah-
men entsprechend 8 45 Abs. 7 Ziff. 1-5 BNatSchG rechtfertigen und eine Befreiung nach
§ 67 Abs. 2 und 3 BNatSchG zulassen.

Im Falle eines VerstoRes gegen das Schadigungsverbot gem. § 44 Abs.1 Ziff.3
BNatSchG ist zu priifen, ob entsprechend § 44 Abs.5 BNatSchG die 6kologische Funkti-
on der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétte einer
planungsrelevanten Art im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird und dabei
das Totungsverbot gem. § 44 Abs.1 Ziff.1 ausgeschlossen werden kann. Soweit erforder-

lich kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmaflRnahmen festgesetzt werden.
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ARTENSCHUTZRECHTLICHER FACHBEITRAG zum

Bebauungsplan Nr. 256/11 "Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs, nérdlich HerderstraBe und

westlich MaurinusstraBe“

Liegenschaft: Gem. LUtzenkirchen (054604)

Auftraggeber: Wellpappenwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG, Maurinusstr. 30, D-51381 Leverkusen
Auftragnehmer: Sven Peuker, Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt BDLA, Lehner Mihle 24, D-51381 Lev., Tel.: 02171-506017

1.3

Lage, Untersuchungsraum

Messtischblatt: MTB 4908 Burscheid, Quadrant 1;
Lage: westlich MaurinusstralRe 24-32,

nordlich HerderstralRe 2
Liegenschaft: Gem. Lutzenkirchen (054604)

Abb.1: LAGE IM STADTISCHEN RAUM (DTK10, M.: ohne, genordet; Quelle: geobasis.NRW 2020)

Vorhabenbereich: Geltungsbereich B-Plan 256/11 = 3,65 ha
davon ca. 1,3 ha Erweiterungsflache

Untersuchungsraum: Das Plangebiet wird begrenzt:

Im Norden durch die Wohnblockzone Ecke Lutzenkirchener Str. 170-188 / Maurinusstr. 2-
8, im Osten durch die MaurinusstraRe auf Héhe der Wohnhauser 5-27 (Blockfeldrandbe-
bauungen mit stark durchgriinten Kernflachen und nur kleinen Vorgartenzonen — A: Mau-
erinusstrafle / Lutzenkirchener Str., Bergstralle; B: Maurinusstr. / Bergstr./ Jahnstr. /
Maashofstr. / Rolandstr.), im Siden durch die Herderstrale mit Firmenparkplatz, einem
strukturreichen Villengarten und verdichteter Wohnbebauung und im Westen durch ein

Schulgelande und Wohnbebauung mit vereinzeltem Baumbestand.

Die angrenzenden Flachen werden neben dem eigentlichen Vorhabenbereich mitbetrach-
tet.

Prifumfang: Neben bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren werden Summati-

onseffekte aufgrund anderer Projekte oder Plane gepriift.
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ARTENSCHUTZRECHTLICHER FACHBEITRAG zum

Bebauungsplan Nr. 256/11 "Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs, nérdlich HerderstraBe und

westlich MaurinusstraBe*

Liegenschaft: Gem. Litzenkirchen (054604)

Auftraggeber: Wellpappenwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG, Maurinusstr. 30, D-51381 Leverkusen
Auftragnehmer: Sven Peuker, Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt BDLA, Lehner Mihle 24, D-51381 Lev., Tel.: 02171-506017

14

Verlauf der Untersuchung, Arbeitsgrundlagen, Methodik

VERLAUF

Untersuchungen auf dem Gelédnde des Vorhabengebietes sowie des Umfeldes

Gebaudebegehung: ...........cccvvvveeeen. 25.02.2020 (Nordteil) u. 23.06.2021 (Sudteil);

Biotoptypen, Flora u. Vegetation: ....... 25.02.2020 (Nordteil) u. 23.06.2021 (Sudteil);

FauNa:......cccoooiiiiiieie e Beobachtungen vom 25. + 27.02. sowie
07.03.2020 (Nachtbegehung) und zuletzt am
23.06.2021 (Begehung des Betriebsgelandes und
der Werkhallen im Siden);

Horste und Baumhghlen: ................... 25. +27.02.2020;

Fotodokumentation: ..............cccceeeeeeees 25. + 27.02.2020 und 23.06.2021.

ARBEITSGRUNDLAGEN

] Bebauungsplan Nr. 256/Il "Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs, nérdlich Her-
derstraBe und westlich MaurinusstraBe®, M. 1:500, Stand: 15.06.2021;

] Begriindung mit Umweltbericht, Stand: 16.06.2021, 49 S.;

= Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan 256/l zum Wellpappenwerk Gierlichs
in Leverkusen [Runge IVP, Ingenieurblro fir Integrierte Verkehrsplanung, Dusseldorfer
StraBe 132, D-40545 Dusseldorf, Tel. 0211-553350, Fax 0211-553558, Mail info@runge-
ivp.de, www.runge-ivp.de], Stand: Nov. 2020, 42 S.;

] Immissionsprognose: Gutachterliche Stellungnahme zu der zu erwartenden Ge-
rduschsituation durch den zukinftigen Gesamtstandort des Wellpappenwerks
Franz Gierlichs GmbH & Co. KG [ACCON Kd&ln GmbH, Rolshover Str. 45, D-51105
Koln, Mail manfred.weigand@accon.de], Stand: 22.06.2021, 48 S.;

METHODIK
Methodik BIOTOPE: Die Ansprache der Biotoptypen erfolgt gem. Biotoptyp-Code-Liste

LANUV NRW 2014. Die Biotoptypen wurden innerhalb des Untersuchungsraumes abge-
grenzt und in der Bestandskarte (Anl.1) im Maf3stab 1:2.000 dargestellt. Zum Zeitpunkt
der Begehung war der Geholzbestand der Erweiterungsflache gerodet. Die Ubernahme
in die Plandarstellung erfolgte auf Grundlage von Luftbildinformationen aus Geobasis

NRW sowie sichtbarer Relikte bei Ortsbegehung.

Methodik FLORA: Auf eine Aufnahme der Pflanzensippen und Pflanzengesellschaften im

Gebiet wurde verzichtet — es handelt sich um Intensivgrinland und ruderale Sdume im

Westen.

Methodik AVIFAUNA:

Im Zuge der vorgenannten Begehungen erfolgten Zufallsbeobachtungen im Gebiet und
angrenzend hierzu. Das Gebiet wurde von auf3en unter Verwendung eines Fernglases

(Leica Ultravid 10x42 HD) beobachtet.
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ARTENSCHUTZRECHTLICHER FACHBEITRAG zum
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Die aul3enliegenden Beobachtungspunkte befanden sich an der Maurinusstraf3e und der
HerderstralBe. Auf eine detaillierte Erfassung des Brutvogelbestandes kann aufgrund der
strukturarmen Auspragung, der stralennahen Lage und der Gewerbenutzung verzichtet
werden. Zudem erfolgte eine Nachtbegehung. - Die Beobachtungen waren mit Blick auf

die Artenschutzprifung hinreichend.

Die Begehung am 25.02.2020 erfolgte in Begleitung der Geschaftsfuhrung Frau Stepha-
nie Gierlichs und Heribert Gierlichs, sodass hier zusatzlich Informationen zu Vorkommen
im Gebiet erfragt wurden. Die Begehung am 23.06.2021 erfolgte mit Schwerpunkt Werk-

halle einschl. Verwaltung im Suden und Freiflachen im Siiden und Westen.

Daruber hinaus wurden die Kartierergebnisse Uber die Potenzialabschatzung (vgl. Anl. 3)

abgesichert.

Methodik HORSTE, BAUMHOHLEN:

Zwei Begehungen erfolgten in unbelaubtem Zustand (Feb. 2020).

Methodik FLEDERMAUSE: Bei der Geb&audebegehung wurde auf mégliche Verstecke

geachtet und ggf. nach Exkrementen gesucht. In den Freianlagen wurden Gehoélzbestan-
de hinsichtlich der Bedeutung fur den Fledermausschutz betrachtet (Totholz, Baumhdoh-

len, abgeplatzte Rinde, Spalten, Risse).

Methodik POTENZIALABSCHATZUNG / ARTENSCHUTZPRUFUNG:

Die Bearbeitung der Artenschutzpriifung folgt der Verwaltungsvorschrift zur Anwendung
der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL) und
2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei Planungs- oder Zulassungsverfahren (VV-
Artenschutz) - Rd.Erl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz - v. 13.04.2010, - 1l 4 - 616.06.01.17 und der daraus resultierenden

Handlungsempfehlung Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zu-

lassung von Vorhaben ,Gemeinsame Handlungsempfehlung des Ministeriums fir Wirt-
schaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums flr
Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW®“ vom
22.12.2010.

In vorliegendem Fall erfolgte die Abfrage der Planungsrelevanten Arten gem. LANUV
NRW flur das Messtischblatt MTB 4908 ,Burscheid®, Quadrant 1 zuletzt mit Stand vom
25.06.2021.
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ARTENSCHUTZRECHTLICHER FACHBEITRAG zum

Bebauungsplan Nr. 256/11 "Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs, nérdlich HerderstraBe und
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BESTANDSERFASSUNG

Kurze Charakterisierung des Vorhabengebietes
(Angaben u.a. aus LP 1987 der Stadt Leverkusen, Angaben zum Naturraum aus Geografische Landesausnah-
me, INSTITUT FUR LANDESKUNDE, Bearbeiter: PFAFFEN, SCHUTTLER, MULLER-MINY, Blatt 108/109 Dusseldorf-

Erkelenz, April 1963)
LAGE:
NATURRAUM:

RELIEF / HOHE:

EXPOSITION:
GEWASSER:

LE:

GEOMORPHOLOGIE:

BODEN:
GRUNDWASSER:

GELANDEKLIMA:

POTNATVEG:

REALE NUTZUNG:

OKOLOGISCHE
FUNKTION:

HISTORISCHE
NUTZUNG:

MTB 4908 Burscheid, Quadrant 1;

Niederrheinische Bucht (55) mit Haupteinheit Bergische Heideter-
rassen (550.00) und Untereinheit Burriger Heide (550.10) — ATL (at-
lantisch);

ca. 75.00m U.NN Grinland;

Grinland eben bis flach geneigt;
nach Westen abfallend;

Landschaftseinheit 4a ,Schwach wellige Hochflache im Randbe-
reich des Bergischen Landes®;

Durch zahlreiche Taler und Ursprungsmulden gegliederte Hochfla-
che der Rheinischen Haupt- und alteren Rheinterrassen, in Langs-
richtung geringes Gefélle mit einzelnen, nicht hohen, maRig
geneigten Stufen;

Braunerde und Pseudogley-Braunerde - 6kolog. Kennziffer 2132;
tiefer als 13 dm unter Flur;

allg. ozeanisches Klima in der Niederrheinischen Bucht mit Nieder-
schlagen zwischen 800 und 900mm, relativ rauhes Windklima,
windexponiert, Sommer kuhl, Winter mild, maRig bis schwache
thermische Reize je nach Windexposition, bioklimatisch schonend;

typischer Buchenmischwald, auch Hainsimsen-Buchenmischwald
und Rispengras-Buchen-Eichenwald, kleinflachig armer Eichen-
Hainbuchenwald;

Intensivgrinland im Norden; Industriebauten, Verkehrs- und Lager-
flachen in der Mitte und im Siden, ruderale Saume im Westen des
Geltungsbereiches; Verkehrsanlagen im Nordosten (Maurinusstr.);

landschaftliche Einbindung von Siedlungen und Gewerbegebieten
ist zu beachten;

In der PreuBischen Uraufnahme (1836-50) besteht Quettingen als
geschlossenes Dorf, durchzogen von der Quettinger Stral’e in Ost-
West-Richtung und der Maurinusstrafie in Nord-Sud-Richtung. Das
heutige Werksgelande liegt im Nordwesten ab HerderstralRe als
Ackerflache vor. Auch in der Neuaufnahme (1891-1912) ist das
Werk nicht dargestellt. Die TK25 von 1936-45 zeigt die sudliche
Werkshalle und das villenartige Firmen-Wohnhaus. Die Herderstra-
Re besteht noch nicht. Erst die DGK5 (1937-2016) zeigt die heutige
+Wellpappenfabrik (Fbr.)* mit den Lagerhallen und einem weiteren
Wohngebaude (Nr.24) an der Maurinusstrae und die im Werksge-
lande abgebundene Verlangerung der Bergstralle, welche friher auf
die Stralsunder Strafle nach Westen fihrte.
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2.2

Aktuelle Nutzung, Biotoptypen, Flora und Vegetation (vgl. Anl.1)

Im Norden besteht auf ca. 1,2 ha eine Fettwiese (nur Mahwiese, Biotoptyp-Code [BT]
EAO) und auf 0,017 ha ein Gebischstreifen (BT: BD7) auf 55m Lange und 3m Breite mit
einem Obstbaum (BT: BF3).

In Mitte und dem Siiden des Gelande bestehen auf ca. 1,9 ha Gewerbe-/Industrieflachen
mit den Werksanlagen wie Produktions- und Lagerhallen, Lager- und Bewegungsflachen

sowie der Zufahrt im Nordosten (BT: SCO).

Im Osten grinen parkartige Zier- und Nutzgartenflichen der beiden Wohnhduser (1-
1,5stockig, BT: SB2aa, 0,0445 ha) mit Uberwiegend fremdlandischen Gehdlzen (BT:
HMO, ka4, 0,33 ha) das Werksgelande hin zur MaurinusstraBe ein.

Die MaurinusstraBBe weist im Nordosten neben dem Gehweg auch PKW-Stellplatze und

StraBenbdume auf (ErschlieBungsstraBe, BT: VA7, 0,0435 ha).

Westseitig der Hallen besteht in Nord-Stid-Richtung ein Ruderalsaum (BT: KB3, 0,0625
ha) teils als verwilderter Wartungsweg ausgehend von der HerderstraBe, teils als be-

wachsene Deckflache unterirdischer Tanks der Sprinkleranlage.

Abb.2: LUFTBILD (M.: ohne, genordet; Quelle: Geobasis.NRW) — schwarz, gestrichelt: Projektbereich

Im Norden schlieBt eine Blockbebauung (BT: SB1a), im Nordosten und Osten eine zwei-
bis dreistockige Wohnbebauung (BT: SB2ab) im Sitden ein Firmenparkplatz (BT: HV3)

nebst Wohnhaus/Villa mit parkartigem Garten (BT: SB3) und im Westen eine Grundschu-
le (BT: SD1) an.
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2.3

BEWERTUNG DER BIOTOPTYPEN

Fir die naturschutzfachliche Bewertung der Biotoptypen im Plangebiet und der darin lebenden

Fauna wurden aul3er den Vorgaben der LANUV eingefuihrte Schemata zur Bewertung komplexer
Landschaftsausschnitte nach BASTIAN & SCHREIBER (1999) und FROEHLICH & SPORBECK
(2001) unter besonderer Berucksichtigung gefahrdeter bzw. pauschal geschitzter Biotoptypen ver-
wendet. Die im Vorhabengebiet vorkommenden Biotoptypen wurden insgesamt 5 Wertstufen zuge-
ordnet. Dabei finden sich die wertvollsten Flachen in der Wertstufe 1, die fur den Arten- und Bio-

topschutz nachrangigen / unbedeutenden Flachen in der Wertstufe 5.

Im Plangebiet befinden sich keine Gesetzlich geschiitzten Biotope im Sinne von 830 Abs.
2 Satz 2 BNatSchG bzw. 842 Absatz 1 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) NRW so-

wie keine bestandsgefahrdeten Pflanzensippen und Pflanzengesellschaften.

Die Firmen-Wohnh&user mit dem parkartigen Garten (HMO, ka4) sind von hohem natur-

schutzfachlichem Wert (Parkbaumbestand).

Die artenarme Fettwiese (EAO), der schmale Gebuschstreifen (BD7), der einzelne Obst-
baum (BF4) und der Ruderalsaum (KB3) sind als Freiraum, ergdnzendes Nahrungshabi-
tat, Nestplatz fur die Avifauna der Wohnblockzone und der Gartenstadt sowie

Lebensraum fir Wirbellose (u.a. Heuschrecken) von mittlerem naturschutzfachlichem

Wert.

Die Werksanlagen mit Hallen und Lagerflaichen (SCO0), die Wohnh&user (SB2aa) und die
Verkehrsflachen (VA7) sind fir den Arten- und Biotopschutz nahezu ohne Bedeutung

und daher von nachrangigem, naturschutzfachlichem Wert.

FAUNA (Ergebnisse eigener Erhebungen)
Faunistische Funktionen — Baumhdéhlen, Horste, Nisthilfen

—vgl. Anl.1 Karte

TIEROKOLOGISCHE FUNKTIONEN

Im Plangebiet bestehen Ausbreitungshindernisse insbesondere durch die bestehenden
Werk und Lagerhallen. - Barriereeffekt.

Eine intakte Vernetzungsfunktion quer zur Hanglinie der Bergischen Hochflache zwi-
schen Dhiinntal / Biirgerbusch und Wiehbachtal ist aufgrund der parallel zu den Bach-
und Flusstélern verlaufenden StraBen und Siedlungsflachen gestort, sodass stérker
durchgriinte Siedlungsteile, wie z. B. Quettingen eine gewisse Bedeutung fir den Bio-

topverbund besitzen. In diesem Sinne ist auch die strukturreiche, parkartige Garten-
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anlage auf dem Geldnde des Wellpappenwerkes Bestandteil einer Leitstruktur zwischen
den vorgenannten Bach/Flusstélern.

Wechselbeziehungen ausschlieBlich fliegender Arten sind zwischen der schwach durch-
grinten Wohnblockzone an der Litzenkirchener StraBe im Norden, quer Uber das Griin-
land hin zur BergstraBe zu beobachten. Dabei werden die stark durchgriinten Freirdume
innerhalb des Blockfeldes zwischen MaashofstraBe und MaurinusstraBe angeflogen.

Die Ruderalsdume im Westen besitzen eine erganzende Lebensraumfunktion flr die Ar-

ten der hier baulich verdichteten Gartenstadt.

EINSCHRANKUNG DER LEBENSRAUMFUNKTION DURCH FREMDLICHT

Die MaurinusstraBe ist vollstandig mit Mastleuchten von ca. 8m Lichtpunkthéhe ausge-
leuchtet (amberfarbenes, insektenfreundliches Leuchtmittel).

Das Werksgelande ist nachts beleuchtet. Als Arbeitsbeleuchtung wird hier weiBes Licht
verwendet. Der parkartige Garten stellt hier, auch bedingt durch die Verschattung der

groBen Koniferen, weitestgehend einen Dunkelraum dar.

EINSCHRANKUNG DER LEBENSRAUMFUNKTION DURCH VERKEHRSLARM

Der strallennahe Raum ist bis hinein in den parkartigen Garten durch einen 24h-Pegel
von bis zu 60 dBA (Quelle UVO.NRW Larm: Verkehr) gekennzeichnet. Daher ist hier von
einem Fehlbestand an Arten auszugehen, fur die weittragender Gesang als revieranzei-

gendes Verhalten typisch ist.

BAUMHOHLEN, HORSTE, NISTHILFEN

Im Gebiet oder unmittelbar angrenzend hierzu bestehen keine Baumhéhlen. An der Mau-
rinusstraBe befindet sich auf dem Gartengeldnde des Firmen-Wohnhauses in einer Zeder

(Cedrus deodara ‘Robusta Glauca’) in ca. 15m Hohe ein Greifvogel-Horst (Sperber).

Klasse: VOGEL (Aves)

VORKOMMEN NICHT PLANUNGSRELEVANTER UND NICHT BESTANDSGEFAHRDETER
ARTEN

Auf dem Grinland im Norden sowie im Bereich des ehemaligen Geblschstreifens mit
Obstbaum bietet sich aktuell kein Brutplatz. Im Uberflug zwischen der Wohnblockzone
"Ecke Maurinusstr. / Litzenkirchener Str." wurden Amsel, Elster, Rabenkrédhe, Ringel-
taube, Kohimeise und im Garten Heckenbraunelle beobachtet. Zudem dirfen Blaumeise
und Grinfink als Brutvogel erwartet werden. Die zweischirige (2 Schnitte je Jahr) arten-
arme Fettwiese wird potenziell als nachgeordnetes ergdnzendes Nahrungshabitat vom
Brutvogelbestand der Umgebung genutzt (Jagd nach Insekten). Der teils alte Zierbaum-

bestand im Garten der beiden Betriebs-Wohnhauser weist nahezu kein Totholz auf.
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StraBenseitig und im Betriebsbereich wird die Bruttatigkeit durch Fremdlicht beeintrach-
tigt. Ein geeigneter Dunkelraum ist nur weit oberhalb der Lichtpunkthdhe der StraBenbe-
leuchtung und in dem parkartigen Garten gegeben.

Im westseitigen Ruderalsaum finden sich Heuschrecken (GroBes Heupferd, Gemeiner
GrashUpfer und in einem trockenen Bereich der Braune Grashupfer - nicht gefdhrdet und

nicht gem. BArtSchV geschitzt).

VORKOMMEN NICHT PLANUNGSRELEVANTER JEDOCH BESTANDSGEFAHRDETER ARTEN

Im Plangebiet sind tiber die vorgenannten Beobachtungen hinaus keine bestandsge-
fahrdeten Arten zu erwarten. Am Betriebshof ist ein Brutvorkommen der Bachstelze
(RL NRBU V, RL NRW V) nicht auszuschlieBen.

VORKOMMEN PLANUNGSRELEVANTER ARTEN

Aufgrund des Sperber-Horstes in einer Zeder ist von einem Brutvorkommen im Ge-
biet auszugehen (planungsrelevant, RL BRD*, RL NRW*, RL NRBU V). Das Vor-
kommen wird im Rahmen der Vertiefenden Artenschutzuntersuchung (Kap. 4)

genauer beschrieben.

Unterordnung: FLEDERMAUSE (Microchiroptera)

Im Gebiet befindet sich kein Quartierangebot flr Fledermause. Die Werks- und Lagerhal-
len sind betrieblich intensiv genutzt und aufgrund der Bauart nicht als Quartier geeignet
(Blechverkleidung, Blechdach, Dachanschliisse passgenau geschlossen, keine Spalten
in Klinkermauerwerk vorhanden). Darliber hinaus weist das Gebiet keine Eignung als

Jagdhabitat auf.

Die oberen Kronen- / Wipfelbereiche der Parkbdume sind als Leitstruktur fiir Flederméau-

se im Wechsel zwischen den TeilrAumen Birgerbusch und Wiehbachtal anzunehmen.
Weitere Tiergruppen, Beobachtungen und Hinweise

Beobachtungen und Hinweise zu bestandsgefahrdeten, planungsrelevanten Tierarten

ergaben sich nicht und sind auch nicht zu erwarten.
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2.4

2.5

Schutzgebiete, -objekte (vgl. Anl.1)

Im Plangebiet oder angrenzend hierzu bestehen keine Schutzgebiete oder geschutzten
Biotope. Ca. 300 m nordlich befinden sich das

Landschaftsschutzgebiet LSG-4908-0023
"LSG-Oelbachtal und Wiehbachtal"
Beschreibung: Bachtéler der Mittelbergischen Hochflache zur Wupper mit Nebentélern und Teilen

der Hochflache. — Die Talauen von Wiembach und Olbach sind deutlich ausgepréagt und offen. Auf
den Hangen stocken Uberwiegend alte, z.T. noch naturnahe Laubwalder, vereinzelt werden die

Hange als Obstwiesen genutzt.

sowie das Naturschutzgebiet
LEV-004 NSG ,Wiembachaue*

nebst

Verbundflache VB-K-4908-102
"Oelbach- und Wiembachtal*

Nachstgelegenes FFH-Schutzgebiet ist das

FFH Schutzgebiet Natura 2000 DE-4808-301 ,Wupper von Leverkusen bis Solingen“

Entfernung: ca. 2,3 km NW vom Plangebiet;
Zielarten / Vorkommen: Bachneunauge, Flussneunauge, Groppe, Eisvogel,

Prachtiger Dunnfarn Trichomanes speciosum.

Das Vogelschutzgebiet Kénigsforst

liegtin ca. 14,5 km Entfernung zum Plangebiet.

Nachteilige Wirkungen auf die 0. g. Schutzgebiete, die eine Geféahrdung der Schutzziele
zur Folge haben, gehen vom geplanten Vorhaben nicht aus und kdnnen sicher ausge-

schlossen werden.

Grund- und Vorbelastungen
Fur die nachfolgend aufgefihrten Schutzgiter werden die Grund- und Vorbelastungen,
welche innerhalb des Untersuchungsraumes bestehen, von diesem ausgehen oder auf

diesen wirken dargestellt.

Boden: anthropogen verandert, versiegelt;
Wasser: Versiegelung;
Klima: Lokalklima — Aufheizung durch Versiegelungen (StralRen, Gebaude); auf Erweite-

rungsflache jedoch klimaodkologische Ausgleichswirkung (Abkuhlung).
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Luft: Stéube durch Industrie u. Verkehr; Werksbetrieb
Emissionen — z. B.: > 1100 kg/km2 Verkehr - Feinstaub (PM10); 110 bis 1800
kg/km2 Industrien — Feinstaub (PM10) [uvo nrw 2019];

Licht: Lichtimmission (Fremdlicht / wenig Dunkelrdume) durch Beleuchtung der Straen
(hier Mastleuchten mit amberfarbenem Licht, = h=8m) und des Werksgelandes
(Mastleuchten mit weif3em Licht < 6m).

Larm: Verkehr 24h-Pegel: bis < 60 dBA), Werksbetrieb

Biotope: Fettwiese, artenarm;

Biotopfunktion: Stérung der Wechselbeziehungen zu angrenzenden Teilrdumen / Barriereeffekt
u.a. durch bestehende Werkshallen; Ausbreitungshindernis quer zur Hanglinie der

Bergischen Hochflache durch Siedlung und Verkehr.

STUFE | — VORPRUFUNG
Darstellung des Vorhabens

Der Bebauungsplan Nr. 256/11 in der Gemarkung Lutzenkirchen (054604), Flur 17 und 18,
wird veranlasst durch die geplante Errichtung eines vollautomatischen Hochregallagers
mit ca. 19,50m Gebaudehohe auf ca. 2.840gm Grundflache und einer neuen ca. 8m ho-
hen Versandhalle auf 3.370gm nebst abgeschirmtem Verladebereich mit 3.440gm. Die
Dachflachen werden vollstandig begrint. Im Zuge der Baufeldraumung soll eine beste-
hende Lagerhalle mit ca. 1.170gm Grundflache abgebrochen und das derzeit als Griin-
land genutzte und ca. 1,25 ha messende Erweiterungsgeléande in Anspruch genommen
werden. Darlber hinaus definiert der Bebauungsplan den Rahmen einer kunftigen be-
trieblichen Entwicklung fur die sudlichen Betriebsteile und dem aktuell zur Wohnnutzung
bestimmten Teil des Geléandes mit einer Begrenzung der max. Uberbaubaren Grund-
stuicksflachen auf GRZ 0,9 (bei GRZ 0,8 zzgl. Uberschreitung wasserdurchlassiger Ne-

benanlagen).

Als Sondergebiet "Wellenpappenwerk" wird die Nutzung auf Betriebe und Anlagen zur
Herstellung von Wellpappen und Kartonagen, die erforderlichen Nebenanlagen sowie Be-
triebswohnungen fokussiert. An der Peripherie des Werksgeldndes werden lineare Grin-

strukturen bauplanungsrechtlich vorgesehen bzw. gesichert.

Entlang des Nordrandes ist ausgehend von der Maurinusstral3e eine Feuerwehrzufahrt
geplant. Fir etwaige Baustelleneinrichtungen stehen das Betriebsgeldnde und die Erwei-
terungsflache zur Verfiigung. Im Bereich der Wohnbebauung sind Nutzungsanderung zu-
lassig soweit die Immissionsrichtwerte fir ein Mischgebiet eingehalten werden. Die
sudlichen Betriebsteile in Mitte und im Suden verbleiben als Sondergebiet ,Wellpappen-

werk" im Bestand.
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Abb.3: BEBAUUNGSPLAN 256/l (Verkleinerung, genordet; Quelle: PASSLER SUNDERMANN + PARTNER
ARCHITEKTEN STADTPLANER mbB, Leichlingen, Stand 15.06.2021)

i)

i

7
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3.2

Artenspektrum (vgl. Anl. 3)

Gem. Kap. 2.3 besteht fiir die nicht planungsrelevanten Arten ein Spektrum von 6

VOGELARTEN aus eigner Beobachtung (Uberflug: Elster, Rabenkrahe; Brutvégel: Am-
sel, Ringeltaube, Kohimeise und Heckenbraunelle). Zudem sind Blaumeise und Griinfink
als Brutvdgel zu erwarten. Vorkommen bestandsgefahrdeter Arten finden im Gebiet kei-
nen Lebensraum, sodass insgesamt ein Artenspektrum von 8 nicht bestandsgeféahr-
deten VOGELARTEN besteht.

Nach Durchsicht der bestandsgeféhrdeten Vogelarten der Niederrheinischen Bucht

(NRBU) ergibt sich eine Ergédnzung des Artenspektrums durch die Bachstelze (RL NRBU

V, RL NRW V), da mit Brutvorkommen im Bereich des Betriebshofes zu rechnen ist.

Fur die planungsrelevanten Arten erfolgte keine Beobachtung, jedoch die Sichtung

eines Greifvogelhorstes der dem Sperber (planungsrelevant, RL BRD*, RL NRW*, RL
NRBU V) zuzuordnen ist.

Auf Grundlage der Abfrage bei der LANUV am 25.06.2020 wurde die Potenzialab-
schéatzung zur Ermittlung des Artenspektrums fiir das MTB 4908 Burscheid, Quadrant 1
durchgefuhrt.

Nach Prifung gem. Anl. 3, Tab. 2 der einzelnen Arten (1 Fledermausart, 19 Vogelarten, 1
Kriechtier) wird das vorgenannte planungsrelevante Brutvorkommen des Sperbers besta-

tigt.

Gem. der in der Spalte ,Bemerkung“ genannten Ausschlusskriterien ergibt sich kein zu-

séatzlich zu betrachtendes Vorkommen planungsrelevanter Arten.

ARTENSPEKTRUM IN UBERSICHT:

Nicht planungsrelevant, nicht bestandsgefédhrdet:
8 Vogelarten (Amsel, Elster, Rabenkréhe, Ringeltaube, Blau- u. Kohlmeise, Griinfink, Heckenbraunelle)

Nicht planungsrelevant, jedoch bestandsgeféhrdet:
1 Vogelart (Bachstelze RL NRW V, RL NRBU V — Vorwarnliste, aktuell nur in NRTL gefahrdet)

Planungsrelevant:
1 Vogelart (Sperber, RL NRBU V)
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3.3 Wirkfaktoren

Die bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkungen des Plans/Vorhabens werden nach-

stehend ermittelt und fiir das unter Kap. 3.2 genannte Artenspektrum gepruft, ob erhebli-

che Beeintrachtigungen, Stérungen, Gefahrdungen oder gar Tétungen von Individuen im

Sinne der Zugriffsverbote von 844 BNatSchG zu erwarten sind.

BAUBEDINGTE WIRKUNGEN

=  Abbruch, Rodung, Abschélen der Grasnarbe: Im Zuge der Erweiterung erfolgt das

Abschélen der Grasnarbe. - Die Baustelle wird im Tagbetrieb gefihrt.

Fur den Abbruch der bestehenden Lagerhalle ist anzunehmen, dass dieser Zug um

Zug erfolgt um produktionsbegleitend Lagerkapazitaten aufrecht zu erhalten, d. h.

erst nach Errichtung mindestens einer neuen Halle bzw. des Hochregallagers kann

die alte Halle abgebrochen werden.

Mit Blick auf das geplante weitere Baurecht im Mittel- und Sidteil des Werksgelan-

des ist eine spatere Inanspruchnahme des parkartigen Gartens oder der Abbruch

der bestehenden Werkhallen nicht sicher auszuschlief3en. Fir diesen Fall ist von ei-

nem Lebensraumverlust fir die 6rtliche Brutvogelfauna auszugehen.

=  Erdarbeiten / Baustelleneinrichtung: Fir die Baustelleneinrichtung steht die Erweite-

rungsflache und das Werksgelande zur Verfligung. Weitere Flachen sind durch die

Baustelleneinrichtung nicht betroffen. Fur die Bauarbeiten ist mit einem hohen Bau-

kran zu rechnen. Insgesamt sind fur die Erweiterung ca. 3.200 m® Oberboden und

ca. 5.000 m® fur die Bauwerksgrindung abzufahren, was ca. 400 LKW-Ladungen

entspricht. Darlber hinaus ist in mindestens gleicher Zahl die Anlieferung von Bau-

stoffen anzunehmen.

=  Durch Storreize wie Baularm mit starkem Impulsgehalt, andauernde Erschitterungen

und Schwingungen, visuelle Reize durch Bewegungen vom Baukran und sonstigem

Gerét einschl. Baufeldbeleuchtung in unmittelbarer Horstnéhe kann grundsétzlich ei-

ne Brutplatzaufgabe im Gebiet oder angrenzend hierzu ausgel6st werden.
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ANLAGEBEDINGTE WIRKUNGEN

= Die neuen Hallen werden als geschlossene Fassaden ohne Verglasungen errichtet,

sodass keine Gefahrdung von Brutvogeln durch Vogelschlag zu erwarten ist.

=  Aufgrund der geplanten Dachbegriinung ist eine Aufheizung bodennaher Luft ledig-
lich im Bereich der Ladezone zu prognostizieren und hinsichtlich des Artenschutzes

von nachrangiger Bedeutung.

BETRIEBSBEDINGTE WIRKUNGEN:

= Die Verkehrsuntersuchung geht von einem bestehenden, werksbedingten Verkehr
mit 140 PKW und 54 LKW je Tag und einem zusatzlichen Verkehr von 46 Kfz-
Fahrten aus, sodass nach Erweiterung mit einem Gesamt-Verkehrsaufkommen von
240 Kfz zu rechnen ist (vgl. Tab. 3, S. 15 der Verkehrsuntersuchung RUNGE IVP,

Dusseldorf).

Wirkungen einer oder mehrerer méglicher Erweiterungsstufen kdnnen hier nicht betrach-

tet werden, da hierzu keine Angaben vorliegen.

Fir den Produktions- und Versandbetrieb ergeben sich aktuell Uber die Kfz-Belastung

hinaus keine nennenswerten zusatzlichen Belastungen.
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3.4

Ergebnis STUFE |

- Uberschlagige Prognose Artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande -

Aufgrund der vorgenannten Ausfuhrungen ist es méglich, dass bei FFH-Anhang IV-Arten
oder europaischen Vogelarten die nachstehenden Verbote des 844 Abs. 1 BNatSchG bei

Umsetzung des Plans bzw. bei Realisierung des Vorhabens ausgelost werden:

TOTUNGSVERBOT: gem. 8§44, Abs.1 Nr.1 BNatSchG und
SCHADIGUNGSVERBOT TIERE gem. §44, Abs.1 Nr.3 BNatSchG:

bauT1 sperber:

LZerstérung des Geleges bzw. VERLETZUNG oder TOTUNG der Nachkommenschaft bei Fallung
oder Rodung von Nadelbaumbestédnden im Zuge der Neuanpflanzung einer geplanten Baumreihe
oder Brutplatzaufgabe infolge Stérung des Brutgeschehens am Horst sowie Zerstérung des Horstes
selbst bzw. dessen Eignung infolge Rodung/Féllung oder Freistellen des Horstbaumes*

Daruber hinaus sind die Zugriffsverbote im Zuge der spateren Firmenentwicklung gem.
Bebauungsplan Nr. 256/ll zu beachten, wenn hierfir der Altgebaudebestand abgebro-
chen und der Baumbestand des parkartigen Gartens gerodet wird. Hierdurch kénnen u.a.

etwaige Brutplatze zerstort werden.

STORUNGSVERBOT gem. 8§44, Abs.1 Nr.2 BNatSchG:

Es wird kein Stérungsverbot im Sinne des Gesetzes ausgeldst das den Erhaltungszu-

stand der lokalen Population einer Art verschlechtern.

SCHADIGUNGSVERBOT PFLANZEN gem. §44, Abs.1 Nr.4 BNatSchG:

Im Gebiet kommen keine wild lebenden Pflanzen der besonders geschitzten Arten vor.

Demnach erfolgt fur die vertiefende Prifung der Verbotstatbestdande STUFE

Il der Artenschutzprifung.
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4.1

STUFE Il - VERTIEFENDE PRUFUNG DER VERBOTSTATBESTANDE

Fur die Vertiefende Prifung der Verbotstatbestdnde werden die Protokoll-Formulare
NRW — Gesamtprotokoll — Teil A ,Antragsteller (Angaben zum Plan/Vorhaben)* und Teil
B, Antragsteller (Art-fir-Art-Protokoll)* verwendet und sind dem Bericht als Anlage Nr. 4
(Teil A) und Nr. 4.1 (Teil B) beigefugt.

Die in Kap 2.5 ab S. 13 dargestellten Grund- und Vorbelastungen bedingen, dass in der

Projektflache nahezu ausschlief3lich Allerweltsarten bzw. Arten, die aufgrund ihrer An-

passungsfahigkeit gegentber Wirkungen von Verkehr und Bebauung tberall haufig anzu-
treffen und daher nicht gefahrdet sind, vorkommen.
Hinzu kommt mit dem Sperber eine planungsrelevante Art ohne spezifisches Abstands-

verhalten zu Straf3en die allgemein larm- oder stdrungsunempfindlich ist.

Nachstehend sollen die Angaben in den Formularen zur Betroffenheit hinsichtlich der Le-

bensraumanspriiche sowie der Lebensweise in Relation zu den in Kap. 3.3 ab S. 17 ge-
nannten Wirkfaktoren unter Angabe eventueller Vermeidungsmaflnahmen, des
Risikomanagements sowie der Prognose artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande wie-

dergegeben und ggf. erganzend erlautert werden.

Arten die nicht einzeln vertiefend geprift werden (vgl. Anl.4)

Bei den folgenden Arten liegt kein Verstol gegen die Verbote des §44 Abs. 1 BNatSchG
vor (d.h. keine erhebliche Stérung der lokalen Population, keine Beeintrachtigung der
Okologischen Funktion ihrer Lebensstatten sowie keine unvermeidbaren Verletzungen
oder Totungen und kein signifikant erhdhtes Totungsrisiko). Es handelt sich um Aller-
weltsarten mit einem landesweit giinstigen Erhaltungszustand und einer groRen Anpas-

sungsfahigkeit.

9 BRUTVOGEL: Amsel, Elster, Rabenkrihe, Ringeltaube, Blau- u. Kohimeise, Griin-
fink, Heckenbraunelle. - Hinzu kommt potenziell die Bachstelze (RL NRW V, RL NRBU V,
NRTL 3), welche in der Niederrheinischen Bucht ungefahrdet (Vorwarnliste) und nur im

Niederrheinischen Tiefland gefahrdet ist.

Das aktuell geplante Erweiterungsgebiet wird von Amsel, Elster, Rabenkrahe, Ringeltau-
be und Kohlmeise nur im Uberflug oder als gelegentliche Nahrungsgéste genutzt. Daher
ergibt sich diesbeziiglich fir das 6rtliche Brutvogelvorkommen KEINE BETROFFENHEIT.

Blau- und Kohimeise, Amsel, Griinfink, Ringeltaube, Heckenbraunelle und potenziell die
Bachstelze sind Brutvogel auf dem Werksgeldnde. Mit Ausnahme des Griunfinken und
der Heckenbraunelle kdnnen von allen anderen Arten auch Gebaudebruten erwartet

werden.
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4.2

Im Falle zuséatzlicher Erweiterungs-/Baustufen gilt daher
der Allgemeine Brutvogelschutz gem. §39 Abs. 5 Nr. 2 BNatschG ist zu beachten:
1. Keine Rodung und kein Abbruch von Gebauden in der Zeit vom 1.03.-30.09.

2. Bei Rodung oder Abbruch von Geb&duden ist innerhalb der Brutzeit zuvor eine
Kontrollbegehung durch eine fachkundige Person durchzufiihren und ggf. die Ge-

nehmigung der Unteren Naturschutzbehoérde der Stadt Leverkusen einzuholen.

Betroffenheit planungsrelevanter Arten (vgl. Anl.4.1)

Von den in Kap. 3.3 (S. 17) beschriebenen Wirkfaktoren sind nachstehende

FFH-Anh.IV-Arten oder europaischen Vogelarten betroffen:

Sperber (Sp Accipiter nisus) RL BRD, RL NRW, RL NRBU V, §§, ATL G:

WIRKFAKTOR: bauT1 "Zerstérung des Geleges bzw. VERLETZUNG oder TOTUNG der
Nachkommenschaft bei Fallung o. Rodung von Nadelbaumbestinden im Zuge der Neu-
anpflanzung einer geplanten Baumreihe oder Brutplatzaufgabe infolge Stérung des Brut-
geschehens am Horst (§44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG TOTUNGSTATBESTAND) sowie
Zerstorung des Horstes selbst bzw. dessen Eignung infolge Rodung / Fallung o. Freistel-
len des Horstbaumes (§44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG SCHADIGUNGSTATBESTAND);

HABITATNUTZUNG / BIOLOGIE: Die Identifikation des Sp erfolgte durch Erfassung und
Bestimmung des arttypischen Horstes in einer Zeder (Cedrus deodara ‘Robusta Glauca’)
in ca. 15m Hohe, gelegen an der MaurinusstralBe im Parkbaumbestand der Firmen-
Wohngebaude. Des Weiteren geht die Art aus der Potenzialabschatzung hervor (vgl. Anl.
3). Der Sp besiedelt abwechslungsreiche Kulturlandschaften mit Gehdlzen und ausrei-
chendem Nahrungsangebot an Kleinvogeln. Der Sp ist standorttreu. Sein Brutplatz befin-
det sich in Nadelbaumbestanden in 4-18m Bodenhdhe. Geeignete Koniferen befinden
sich auf dem Grundstick des Parkbaumbestandes Maurinusstralie 24-32. Jagd- und
Streifgebiet des Sp ist das strukturreiche Siedlungsgriin in Quettingen.

VERBREITUNG: Der Sp kommt in NRW in allen Naturraumen nahezu flachendeckend
vor. Der Gesamtbestand wird auf etwa 3.700 bis 4.500 Brutpaare geschatzt (LANUV
2015).

BETROFFENHEIT: Der Bebauungsplan sieht eine gleichférmige Neuanpflanzung von
Baumen entlang der Maurinusstralle vor, die eine Zerstérung des Horstplatzes zur Folge
haben kénnen. Der Sp bendétigt ein ausreichendes Angebot an geeigneten Nadelbdumen

(ungestort, freier Anflug, Nahrungshabitat idealerweise in Nestplatznahe).
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4.3

Der Bestand potenziell geeigneter Horstbaume im Gebiet ist begrenzt und eine gewisse
Reprasentanz an unterschiedlichen Nestplatzangeboten erforderlich. Eine Revieraufgabe

bei Durchflihrung des Plans ist nicht sicher auszuschlie3en.

Daher sind Mallnahmen zur Vermeidung erforderlich.

Nachstehende VS-Anh.l - Arten sind betroffen:

- keine -

Vermeidungsmalnahmen, Risikomanagement (vgl. Anl. 1 u. 4.1)
Nachstehende VermeidungsmaRnahmen (VM) und MalRnahmen des Risikomanagement

(RM) werden erforderlich — verbindlich durchzuflihrende MalRnahmen:

VM1 zu bauT1 - Zielart: Sperber
Ziel: Sicherung des Horstplatzes

Durchfiihrung: "Erhaltung des Parkbaumbestandes im Schutzbereich des Horstes".

Umfang: Sicherung von ca. 600m? Geholzbestand mit ca. 15m Breite und 40m Lange entlang der
Maurinusstrale;

Hinweis: Im Falle einer Ausbaustufe, welche evil. die Inanspruchnahme des parkartigen Gartens
nebst dem dortigen Baumbestand zur Folge hétte, ist zu beachten:

Bei beabsichtigter Fallung oder Rodung des Baumbestandes innerhalb des parkar-
tigen Gartens ist zuvor eine Kontrollbegehung durch eine fachkundige Person
durchzufiihren und ggf. nach entsprechender Artenschutzrechtlicher Betrachtung
die Genehmigung der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt Leverkusen einzuho-
len.

Darlber hinaus ist zur Forderung des Sperber-Brutvorkommens eine Erh6hung des Be-
standes an Kleinvogeln im Siedlungsraum wiinschenswert. Hierzu werden die Mal3nah-

men gem. Kap. 5 vorgeschlagen.
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4.4

Ergebnis STUFE Il - Prognose der artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande

Der artenschutzrechtlichen Prifung hinsichtlich bau-, anlage- und betriebsbedingter Wir-
kungen auf das ermittelte Artenspektrum liegen die in Kap. 1.4, S.6 aufgefiihrten Arbeits-

grundlagen zugrunde. Grol3flachige Verglasungen sind nicht geplant.

Bei der Prifung wurden Wirkungen auf angrenzende Lebensraume sowie die Vor- und

Grundbelastungen bericksichtigt. Relevante geplante Vorhaben auf angrenzenden Fla-

chen sind zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags nicht

bekannt.

Die Projektwirkungen zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Konflikte (Betroffenheit)

sind in der Karte (Anl.1l) verortet und den Verbotstatbestanden gem. 844 Abs.1
BNatSchG im vorliegenden Bericht zugeordnet. Die VermeidungsmafRhahmen sind in

Anl.1 (Karte) verzeichnet.

Fur die nicht einzeln vertiefend gepriften, nicht planungsrelevanten und ungefahrdeten,

jedoch besonders geschiitzten Europaischen Vogelarten ist zu beachten:

1. Keine Rodung und kein Abbruch von Gebauden in der Zeit vom 1.03.-30.09.

2. Bei Rodung oder Abbruch von Geb&uden ist innerhalb der Brutzeit zuvor eine
Kontrollbegehung durch eine fachkundige Person durchzufiihren und ggf. die Ge-

nehmigung der Unteren Naturschutzbehoérde der Stadt Leverkusen einzuholen.

Fir die planungsrelevante Art Sperber schiitzt VM1 "Erhaltung des Parkbaumbestan-

des im Schutzbereich des Horstes " die Fortpflanzungsstatte dieser Art.
Durch VM1 kann der TOTUNGSTATBESTAND gem. gem. 8§44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
sowie der SCHADIGUNGSTATBESTAND gem. 8§44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG sicher aus-

geschlossen werden.

Bei Beachtung und Durchfiihrung der vorgenannten Vermeidungsmafnahmen sowie des
Risikomanagements kann sicher ausgeschlossen werden, dass Artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande im Sinne von § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans aus-

geldst werden.

Die vorgenannte Prognose beschrénkt sich auf die zum Zeitpunkt der Prifung bekannte

und hier in Art und Umfang dargestellte Planung. - Ein Artenschutzrechtliches Ausnah-

meverfahren gem. STUFE Il ist nicht erforderlich. -
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5. VORSCHLAGE FUR DEN BIOTOP- UND ARTENSCHUTZ

Gebilsche, Hecken, Sdume

Zur Forderung des Bestandes an Kleinvogeln (Nahrungsgrundlage fir den Sperber) wer-
den nachstehende MaRnahmen unverbindlich vorgeschlagen:

G1 "Anpflanzung einer Baumhecke gebietsheimischer Arten, Entwicklungshéhe h <
15m in 2 Abschnitten (60m und 135m) mit b = 6m" und G2 "Anpflanzung einer
Baumhecke gebietsheimischer Arten, Entwicklungshéhe h < 25m auf 556m Strecke
mit b = 10m".

Hinweis: Die MalSnahmen G1 und G2 lassen sich nicht als Vermeidungsmal3nahmen ab-
leiten, da das Vorhabengebiet (gepl. Standraum der neuen Hallen) als Griinland mit nur

kleinfladchigem Geblisch aktuell keine Bedeutung als Nahrungshabitat flir den Sp besitzt.

Verfassererklarung und Urheberrecht:

Der Verfasser erklart, die Untersuchung gewissenhaft durchgefuihrt und die Ergebnisse unparteilich, der Gesetzgebung ent-
sprechend und unter Vermeidung von Interessenkollisionen sowie ohne Beeinflussung durch die Annahme von Belohnun-
gen, Geschenken oder sonstigen Vorteilen dargelegt zu haben und diese Unabhangigkeit ausschlie3lich aus den
Regelungen der Architektenkammer als Korperschaft Offentlichen Rechts zu bestreiten.

Der unterzeichnende Verfasser erklart der alleinige, geistige Urheber der eingereichten Arbeit, bestehend aus dem vorlie-
genden Bericht (25 S.) u. den Anlagen 1 bis 4.1 zu sein.

Auf das Urheberrecht und die evtl. zivil- und strafrechtlichen Folgen wird hier hingewiesen. Die Ausarbeitung wurde fir Ge-
nehmigungszwecke erstellt. Die Unterlagen wurden im Format PDF tbergeben.
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