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Stellungnahmen

Al

Kulturausbesserungswerk, Trager und Forderverein freie Jugend-
und Kulturzentren e. V.

Uwe Stracke

Kolbergerstr. 95A

51381 Leverkusen
(Schreiben vom 15.05.2010)
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KULTURAUSBESSERUNGSWERK/
Trager und Férderverein freie
Jugend- und Kulturzentren e, V.

—
Uwe Stracke  STADT LEVERKUSEN |
Kolbergerstr S5A 7 Eimmenangen aM

D-51381 Leverkusen 157,” Uhr,

25.05.2010
An die

Stadtverwaltung Leverkusen ";3:1‘,;"'.;'5"‘4"@ ur 4 Bauaulsicht A, e t._,é"-zhﬁ
Hauptstr. 101{Elberfelder Haus) .
51373 Leverkusen

e
———

L. elo
Leverkusen, den 15. Mai 2010

Anderung des Flachennutzungsplanes ,neue bahn stadt : opladen”
und Bebauungsplan Nr. 172 A/ll .nbs:o - Griine Mitte"
- Offentliche Ausleguna, schriftliche Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

das KULTURAUSBESSERUNGSWERK, kurz KAW genannt, ist auf dem Gelande des
ehemaligen Eisenbahnausbesserungswerkes, der heutigen ,neuen bahn stadt : opladen®”,
seit 2001 beheimatet.

Mit Interesse und Engagement verfolgen wir den Planungsprozess und die Entwicklungen in
diesem Bereich seit Beginn an:

Perspektivenwerkstatt 2000

Anmietung der Gebdude 2001

Machbarkeitsstudie 2002/ 2003

Der politische Auftrag! Ratsbeschluss 2002

Stadtebauliche Untersuchung 2004

KAV als Teil der Machbarkeitsstudie und der Regionals 2004

Genehmigung der Nutzungsanderung fur das , Haus der Initiativen” 2006

Hinweise fir die Klausurtagung 2006

Fruhzeitige Burgerbeteiligung 2007

Hallenumbau mit Fordermitteln aus dem Pragramm Initiative ergreifen” des Landes

NRVV 2008 kis 2010

ldeenwerkstatt zur Gestaltung der Platzfliche an der Kolbergerstralta 2010

Wir haben wiederhalt Stellung genommen in den verschiedenen konstruktiven Gesprachen
mil der Stadtverwaltung, in gemeinsamen Lenkungskreistreffen und bei den verschiedenen
Méglichkeiten, wo unter Beteiligung der Burger Idesn zur Gestaltung des Umfeldes erarbeitet
wurden

Punkt 1:

Das aus dem Planungswettbewerb hervorgegangene Leitbild sines griinen Kreuzes® als
stadtebauliches Grundgerust mit ibergeordneter Bedeutung®. welches ,...auch die
Wahnqualitat des angrenzenden Stadtteils Quettingen . aufwerten® soll (aus
Projektinformationen Rahmenplanung Ostseite), ist in der im Flachennutzungsplanentwurf
dargesteliten Form nicht geeignet, die dstlichen Stadtquartiere (Quettingen) an den nauen
Stadtteil oder gar an den Innenstadtbereich anzubinden,

Zudem haben sich die Grundzlige der bisherigen Planung geéndert:
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Der in den Darstellungen des Flachennutzungsplanentwurfes verbliebene Griinbereich,
heute grine Mitte" genannt, bildet lediglich einen einzigen, zudem wenig pragnanten,
Freiraumbezug nach Norden zur Litzenkirchener Strale aus, dessen Umsetzbarkeit nicht
gesichert ist. Der vormals vorgesehene Freiraumbezug nach Osten ist weggefallen.

Daruber hinaus bestehende wichtige Beziige Gber die Torstralle und die Kolbergerstralle
fanden und finden keine Entsprechung in der Planung

So entsteht ein raumlich und sozial vom bestehenden Umfeld isoliertes Stadtquartier, in dem
bedeutende bestehende Infrastruktureinrichtungen wie das Haus der Jugend (HdJ) und das
KAW als storende Fremdkdrper wahrgenommen werden kdnnen/ missen.

Punkt 2:

Die geanderte Darstellung des nordéstlichen Plangebietes — vormals als gemischte
Bauflache, nun als Wohnbaufldche — vermittelt eine gednderte Planungsabsicht war der
Bereich zuvar gedacht als urbanes Stadtquartier mit gemischten Nutzungen, darunter eine
kulturglle und eine soziale Einrichtung (KAW, HdJ), so soll er nun als Uberwiegend dermn
Wohnen dienendes Quartier entstehen. Konflikte aufgrund geanderter Erwartungshaltungen
und damit niedrigerer Toleranzschwellen mit den hier bestehenden Nutzungen KAW und
HdJ sind vorprogrammier,

Wir verweisen auf die Erfordemis, dass ein reibungsfreier Yeranstaltungsablauf erst gin
Erwirtschaften mehrerer zehntausend Euro jahrlich méglich macht, die der Erfallung unssres
Betriebskonzeptes dient, welches inhaltlich der Betriebsgenehmigung und des
Forderbescheides zu Grunde liegt. Folgende vier Veranstaltungstypen sind demnach als
jahrliche Angebote im Betrieb des KAW als Planungsbestandteil zu beriicksichtigen:

Gruppe 1: Jugend-/Fomilien- und Bidungsveransialtungen

Die Familien- und Jugendveranstallungen, Seminare und
Ausstellungen finden in der Tageszeit statt,

Beginn/Einlass: frihestens 10,00 Uhr
Ende: spitestens 22.00 Uhr
Arizahl der Veranstaliungen: 53 Veraonstallungen im Jahr

Es ist won einer gleichzeitigen An- und Ablabr! von maximal 40 Personen
auszugehen.

Gruppe 2: Kunsi-, Kultur- und Theaterveranstaltungen
Baginn/Einkass: 19.00 Unhr
Ende: 22.00 Uhr

Anzahl der Besucher: Yon 30 Personen bei Lesungen, bis 250
FPersonen bei Kaobarett - Veransialtungen

Anzahl der Veranstaltungen: 5% Stick im Jahr
Gruppe 3: Jugendkulturveransialiungen
Beginn/Einlass: 19.00 Uhr

Ende: 01.00 Uhr
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Anzohl der Besucher: fwischen 150 und 300 Personien

Anzahl der Yeranstaliungen: 24 Stick im Jahr
Giuppe 4 Tonz- und Brouchtumsveranstaliungen
Beginn/Einlass 20.00 Uk
Ende: 03.00 Ukr
Anzahl der Besucher: awischen 200 und 300
Anzahl der Yeranstaltungen 12 Sthck im Jahr zzgl
4 Brauc hiumsveronstaliungen

Bei den meisten Veronslallungen erstreckt sich der An- und Abfahrisverkehr auf
den gesamiten Yeranstaliungszeitraum mil Ausnabme der Weranstaltungen der

Gruppe 2

Wir mochten daher unsere grundsétzlichen Bedenken gegeniber den geplanten
Flachendarstellungen im Flachennutzungsplan zum Ausdruck bringen und weisen darauf
hin.dass die Festsetzungen in der Bauleitplanung den Anferderungen unseres
Betriebskonzeptes nicht enlgegenstehen dirfen

Mit freundlichen Grien,

oo Gy

Uwe Stracks

Trager und Férderverein freie
Jugend- und Kulturzentren e, V.
Vorsitzender

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
zu 1:

Auf die Abwagung der Stellungnahme innerhalb des Verfahrens zur
Anderung des Flachennutzungsplans (Vorlage Nr. 702 / 2010, Ratsbe-
schluss vom 06.12.2010) wird verwiesen.

Die Darstellungen im Flachennutzungsplan von Bauflachen bedeutet
nicht, dass dadurch in den Bebauungsplanen keine Griinflachen mehr
ausgewiesen wurden. Die Festsetzung der Grunflache 6stlich des Was-
serturms im Bebauungsplan 172 A/ll zeigt dieses.

Es ist nicht moglich, aus der groben strukturellen Darstellung des Fla-
chennutzungsplans auf konkrete Planung zu schliel3en. Grundlage der
Planung ist das vom Rat beschlossene Rahmenplankonzept, das die
vom Anregungsgeber bemangelten Inhalte aufweist und teilweise als
ausdruckliches Ziel formuliert.

Die Vernetzung mit den Bestandsbereichen wird im Rahmenplan deut-
lich, von einem isolierten Stadtquartier zu sprechen ist objektiv falsch.
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Hinsichtlich des im Nord-Osten des Bahnstadtgeldndes geplanten
Wohnquartiers wird auf das Bebauungsplanverfahren Nr. 172 C/lI
,2Quartier am Campus* verwiesen. Das im Bebauungsplan 172 A/l
,Grine Mitte" festgesetzte Baugebiet liegt ca. 180 m vom KAW entfernt
und hat daher keine Auswirkungen auf das Betriebskonzept des KAW.

Beschlussentwurf:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.



: Bebauungsplan Nr. 172A/Il "Griine Mitte" — Abwagung -

Seite 8

A2

Fluchtlingsrat Leverkusen
Kolberger Str. 95 a

51381 Leverkusen
(Schreiben vom 25.05.2010)

FLUCHTLINGSRAT

LEVERKUSEN .
Uy, 5teS 0

] ] Im Kulturausbesserungswerk
i Kolberger Strafle 95a
i C‘_H AL o l.rﬂd.o_, £ 51381 Leverkusen
An die - i IR Tel & Fax 02171/84645
Stadiverwaltung Leverkusen Qg 4. 65 lots I levEkullurausbessarungswer.de

-Elberfelder Haus- o
Hauptstr. 101 . nungszeiten
Epmreiop e A €43 2k Mo. — Mi. 10.00 - 16.00 Uhr
Do. 10,00 - 15.00 Uhr

9. 6£AC L v
(&:fies )

Leverkusen, den 25052010

Flachennutzungsplan: ,neue bahn stadt : opladen” (nbs:o)
Bebauungsplan Nr. 172 Afll ,nbs:o = Grilne Mitte"
Hier: Stellungnahme des Flichtlingsrates Leverkusen

Sehr geehrie Damen und Herren,

seit 2001 ist die Geschéaftsstelle des Flichtlingsrates Leverkusen, die 4 x wichentlich fir
Flichtlinge sowie Interessierte und Engagierte geoffnet ist, im Kulturausbesserungswerk
untergebracht. Somit ist der Fllehtlingsrat auf dem Gebiet, der im Flachennutzungsplan
ausgewiesenen Flachen ansassig.

Seit der Perspektivenwerkstatt (2000) hat sich der Flichilingsrat zu verschiedenen Anldssen
aktiv an der Entwicklung der nbs:o beteiligt und versucht integrationspolitische Aspekte in die
Diskussion einzubringen. Parallel zur Entwicklung der nbs:o wurde - unter der Federfihrung
des Dezernates Ill - an der Erstellung eines Integrationskonzeptes fur Leverkusen gearbeitel.
Auch hier hat sich der Flachtlingsrat im  migrami® Arbeitsforum Wohnen engagiert.

Im Juni 2009 wurde vom Ralt der Stadt Leverkusen ein umfangreiches Konzept zu
Leverkusen — Stadt der Integration” verabschiedet. Durch diesen Ratsheschluss hat die
Stadt u.a. auch die besondere Bedeulung des Wohnens und des Wohnumfeldes flr die
Integration anerkannt.

Die Gestaltung / Idee der nbs:o hat sich seit der Perspektivenwerkstatt (dort noch ein
okologisches, integralives, urbanes Stadiquariier) bis zum Ergebnis des
Planungsweltbewerbes deutlich verandart. Gleichwohl bot das im Planungswettbewerb
entwickelte stadtebauliche Grundger(st des ,Grinen Kreuzes® sowie die Aufteilung /
Zuordnung der Wohn- und Mischgebiete viele Ansatzpunkte durch stidtebauliche
Malnahmen die Integration in Leverkusen zu férdem.

Mit dem nunmehr éffentlich ausgelegten FNP werden die Grundziige der bisherigen Planung
aufgegeben sowie die mit dem o.g. Raisbeschluss eingegangene Selbstverpflichiung
konterkariert, Die Maglichkeiten durch stadtebauliche Planungen ein integrationsfreundliches
Wohnumfeld zu schaffen, werden durch den FNP deutlich verringert, wenn nicht sogar
negiert.

Hierfir sind u.E. folgende Aspekte verantwortlich:
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1. Wegfall des ,Grinen Kreuzes®
Das im FNP verbliebene .grine T, auch .grine Mitte® genannt, kann seiner
JObergeordneten Bedeutung” nicht gerecht werden . Das verbleibende Offentliche
Griun schmiegt sich wie ein Grinwall um die zukinftige Fachhochschule und wird
sicharlich — sofern das Watter mitspielt — auch von den zukinftigen Studentinnen
angenommen werden. Ein Ort zum Verweilen fiir die Leverkusener Bevilkerung oder
gar eine fulllaufige Verbindung unterschiedlicher Stadtquartiere ist die ,Griine Mitte™
jedoch nicht. Es fehit die hierflr notwendige und ehemals vorgesehens Offnung zum
Stadtteil Quettingen (Torstrale). Dies ist umso unverstandlicher, da in den
Projektinfarmationen zur Rahmenplanung Ostseite” doch insbesondere .auch die
Wohngqualitat des angrenzenden Stadtteils Quettingen” aufgewertet werden soll.
Ebenso ist die Anbindung an die Litzenkirchener Strale (Norden) wenig geeignel
einen Zugang zur nbs:o zu ermdglichen. Dies ist insbesondere durch die
Schmalspurigkeit der Anlage und durch den dort varhandenen Gelandeversprung
bedingt.

Ebenso sind die in der Umfeldplanung des Kullurausbesserungswerkes

eindringlich genannten Bedenken, dass es im Sinne eines konfliktfreien Umfeldes
sinnvoll ist, den Mutzerlnnen des stddlischen Jugendhauses, des
Kulturausbesserungswerkes sowie den zukinftigen Nutzerinnen der geplanten
Kindertagesstatie einen direkten Zugang zu den offentlichen Grinflachen zu ergffnen,
nicht im FNP bertcksichtigt worden. Im Gegenteil: Tennisplatze und sin Spielplatz im
dffentlichen Griin sind als Abstandhalter zum Gewerbegabiet an der Quettinger Str.
ausgewiesen wordan,

2. Ausweisung der Flachen im direkten Umfeld der Kinder-, Jugend- und
Kultureinrichtungen

Auch wenn fir den norddstlichen Teil des Plangebietes noch kein Bebauungsplan
vorliegt, zeigt die vormals als gemischte Bauflache, nun als Wohnbauflache
ausgewiesenea Nutzung der unmittelbar an das stadtische Jugendhaus und an das
Kulturausbesserungswerk angrenzenden Flachen, eine geanderte Planungsabsicht
auf. Auch dies steht nicht im Einklang mit der Anerkennung des Wohnumfeldes als
Ort der Integration. Vielmehr sind Konflikte aufgrund unterschiedlicher Bedlrfnisse
und Erwarlungshaltungen zwischen neuen Anwohnerinnen und den bestehenden
Nutzungen im stadtischen Jugendhaus und Kulturausbesserungswerk
vorprogrammiert.

Fazit:

Die Idea, dass die nbs:o zukunftswaisand als ein durchl3ssiges, stadteilverbindendes,
integrationsfarderndes, nachhaltiges und urbanes Quartier entsteht, zerplatzt durch die
Ausweisungen im FNP. Es entsteht ein rdumlich und sozial vom bestehenden Umfald
isoliertes Stadtquartier.

Wir wiirden uns winschen, dass Anregungen aus der Birgerschaft, die schon frihzeitig und
wihrend des gesamten Verfahrans in die Entwicklung der nbs:o eingebracht wurden, in
Zukunft ernsthafter gewlirdigt werden und dass, dem von der Stadt selbst entwickelten
Leitbild zumindest innerhalb eines Planungs- und Bauleitverfahrens tatsachlich eine gewisse
Bedeutung beigemessen wird.

Ebenso wire es winschenswert, wenn sozialen, blrgerschaftlichen und kulturellen
Einrichtungen sowie integrationsfordernden Ideen und Projekten ain hiherer Stellenwert in
der zukinftigen Stadtentwicklung / Stadtplanung eingerdumt wird.

Mit freundlichen GriBen
L@ Jd . o

Rita Schillings




: Bebauungsplan Nr. 172A/11 "Griine Mitte" — Abwégung - Seite 10

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Auf die Abwagung der Stellungnahme innerhalb des Verfahrens zur
Anderung des Flachennutzungsplans (Vorlage Nr. 702 / 2010, Ratsbe-
schluss vom 06.12.2010) wird verwiesen.

Das stadtebauliche Konzept des 6kologischen, integrativen und urba-
nen Stadtquartiers ist nicht aufgegeben. Der Rahmenplanentwurf belegt
dieses. Auch ist hier das grine Kreuz und die griine Vernetzung nach
Norden, nach Osten zur Lutzenkirchener Stral3e und zur Torstral3e so-
wie die Bruckenschlage nach Westen zu erkennen. Selbst nach Stden
zum Gewerbegebiet erfolgt eine gute und qualitatvolle Vernetzung.

Das friher abgeschlossene Gebiet des Bahnausbesserungswerks wird
auch durch die vielen Verkntpfungen erst zur Bahnstadt. Die aufwendi-
gen Verknupfungen stellen einen wesentlichen Grund auch der Gewéh-
rung von 6ffentlichen Férdermitteln dar, da die stadtebauliche Bedeu-
tung zur Qualitatssteigerung der umliegenden Stadtquartiere anerkannt
wird.

Die Schaffung einer 6ffentlichen Grunflache mit zwei Wegen und einer
Rampenanlage zur Hohenldberwindung, um an das Baugebiet an der
Latzenkirchener Stral3e zu kommen, kann nicht als ,schmalspurig” be-
zeichnet werden.

Dass solche Detailinhalte nicht im Flachennutzungsplan dargestellt
werden, entspricht dem Planungsmal3stab des Flachennutzungsplans.

Die Forderung, um die Jugendeinrichtungen an KAW ein konfliktfreies
Umfeld zu schaffen, steht im direkten Gegensatz zu den vorher geau-
Rerten Anregungen nach Integration und Vernetzung.

Das Jugendhaus grenzt heute bereits dicht an Wohnnutzungen, diese
~Konfliktmoéglichkeit* ist bereits da. Die neue Wohnnutzung wird durch
SchutzmalRnahmen dagegen ,konfliktfrei* angesiedelt.

Die Wegefuhrung tber Alleenwege oder Spielstralie vom Jugendhaus,
KAW und Kindertageseinrichtung zu den 6éffentlichen Griunflachen ist
kurz und qualitatvoll. Eine Kita gehort in die Nahe der Nutzer und nicht
in eine Grunflache.

Im Ubrigen ist es nicht sinnvoll, von der abstrakten und nur prinzipiellen
Darstellung des Flachennutzungsplans Inhalte eines Entwurfskonzepts
abzuleiten. Hierfur ist der Bebauungsplan heranzuziehen, der auf
Grundlage des Beschlusses des Rats zur Rahmenplanung diese um-
setzt. Dazu kommen noch die vielen Ergédnzungen z. B. Energiekon-
zept, Freiraumgestaltung, Gestaltungsregelungen usw.

Der Bebauungsplan 172 A/ll setzt sowohl Mischgebiete als auch Allge-
meine Wohngebiete fest. Das Ziel, Wohnen, Gastronomie, nicht stéren-
des Gewerbe sowie soziale und kulturelle Einrichtungen planungsrecht-
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lich zu ermdéglichen wird hier umgesetzt. Damit wird die Zielsetzung, ein
durchlassiges, stadtteilverbindendes, integrationsférderndes, nachhalti-
ges und urbanes Quartier weiter verfolgt.

Beschlussentwurf:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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Behorde 1

Wehrverwaltung, Wehrbereichsverwaltung West
Wilhelm-Raabe-Str. 46

40470 Dusseldorf

(Schreiben vom 07.05.2010)

/'
£ Wehrbereichsverwaltung West
il s nooa5 - 03 - 03 Wehrverwaltung
- . B
i g Mail
« B ' UL sbvwest {uwdtoehihundeswehs .org
abt laz # Mai 2010
Behrbereichaversaltung West + Hilbeln-Eaabe Str. 48 *1_3-:": Dlsaeldal ’
Stadt Leverkusen 60 o Per Mail vorab an;
Postiach 10 11 40 t'/ henrictic.steckel@stadt leverkusen.de
A b /g/
51311 Leverkusen Ao > Bei Schriftwechsel
1. 6wl {h e me(i\? r‘uﬂhading: angeben:
Ord-Hr.:Wegtl U 014 10 a
2. blo

Bauleitplanung

hier: Auslegung des Entwurfes der L. Anderung des Flichennutzungsplanes
"nene bahn stadi:opladen” sowie des Bebauungsplanen twurfes Nr. 172 A/l
"nbs:o-Griine Mitte"”

Ihr Schreiben vom 07.04.10 - Az 610.11.172A/1-s1e

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Bezugnahme auf das o.a. Schreiben teile ich lhnen mit, dass - unter Beriicksichtigung der
von mir wahrzunchmenden Belange - meinerseits grundsiitzlich keine Bedenken gegcen dic
Realisierung der o.a. Planung bestchen, sofern eine Bauhohe von 60m iber Grund nicht
iiberschritten wird.

Sollte o.a. Hohe durch bauliche Anlagen (einschlieflich untergeordneter Gebiiudeteile)
itherschritten werden, ist eine emeute Bewertung meinerseits erforderlich. In diesem Fall bitte ich
mir die Planunterlagen ernent —vor Erteilung ener Baugenehmigung- zur Priifung zuzuleiten

MitAreundlichen Griillen
tlﬂiﬁiq"lmg

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Eine Bauhdhe von 60 m Uber Grund ist aufgrund der Hohenfestsetzun-
gen im Bebauungsplan nicht erreichbar.

Beschlussentwurf :
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Behorde 2
Technische Betriebe der Stadt Leverkusen AOR
(Schreiben vom 30.04.2010)
Technische Betriebe der Stadt Leverkusen ASR TBL
Anstalt 6ffentlichen Rechts Der Vorstand
TBL Postfach 10 1135 51311 Leverkusen Dienststalle - TBL
Disnstgebdude . Fr.Ebart-Str. 17
Stadtplanung und Bauaufsicht ?:ﬂf::é:gg - Her Otte
Hauptstrasse 101 Durchwahl 406 . gg 58
51373 Leverkusen ' Telatax 406 . BB 8D
@‘_\9 .[II;IL Y Ihr Zeichenfvom .
‘n{" Ul Mein Zeichen ;
Intarnet +winw Lbl-leverkusen de
1. 6".3 E'Mﬂi' * henry ottedtb Heverkusen.de
L o & v ag - 30.04.2010

Bebauungsplan 172 Alll ,nbs:o-Griine Mitte*
hier: Beteiligung der TBL AGR - Ingenieurbereich Planung und Bau

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Technischen Betriebe der Stadt Leverkusen AGR nehmen zur Auslegung des 0.g.

Bebauungsplans wie folgt Stellung:

1. 2um Thema des Einbaus von Kunststoffdichtungsbahnen im Bersich der Bri-
ckenrampe bitten wir um Aufnahme folgender Formulierung:

I der Teilffache ,Brickenrampe® wird sine Kanalirasse geplant werden. Im Schutz-

streifen von Kandlen ist eine Abdeckung mit Kunststoffdichtungsbahnen (KDB) nicht

méglich. Diese Bereiche sind von Auffillungen freizuhalten, fir die eine Abdeckung
mittels KDB erforderlich isf."

2. In den Fesisetzungen zum Bodenschutz und im Sanierungsplan werden Rege-
lungen zur fachguterachterlichen Begleitung won Erdarbeiten getroffen. Zur
Vermeidung von Widerspriichen sollte im Bebauungsplan der Hinweis ergehen,
dass Niheres im Sanierungsplan geregelt ist (Kapitel 8: Eigenkontrollmanah-
men).

3. In der Begriindung, Kapitel 6.8, Seite 29 vorletzter Satz, bitten wir um folgende
Anderung: streiche: durchgesetzt” setze: ,vorgesehen”
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Die Durchsetzung des Anschluss- und Benutzungszwanges bzw. der Abwas-
serliberlassungspflicht macht im Kontext — insbesondere mit der Ausnahmere-
gelung im nachsten Satz — keinen Sinn.

4. Fir das Themenfeld .Briickenbau" liegen keine Anmerkungen vor.

Mit freundlichen Grilen

Im Auftrag

Herwig

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
zu 1:

Fir den Bereich der zukiinftigen Kanaltrasse in der Brickenrampe wird
auf Auffullungen verzichtet, fur die eine Abdeckung mit einer Kunst-
stoffdichtungsbahn erforderlich ist.

Eine Anderung des Bebauungsplans ist nicht erforderlich.

ZU 2:

Im Bebauungsplan wird auf die Regelungen zur fachgutachterlichen
Begleitung von Erdarbeiten im Sanierungsplan hingewiesen. Die Ande-
rungen sind redaktioneller Art.

ZU 3:

Die redaktionelle Anderung im Kapitel 6.8. wird aufgenommen.

Beschlussentwurf:

Der Stellungnahme wird hinsichtlich der redaktionellen Anderungen ge-
folgt.




O

Bebauungsplan Nr. 172A/11 "Griine Mitte" — Abwagung - Seite 15
Behorde 3
Polizei Kdln
Walter-Pauli-Ring 2-4
51103 Kdln

(Schreiben vom 05.05.2010)

G ublo— ¥ Ui L

Polizeiprasidium Kiln = 51101 Kéin Waltar-Pauli-Ring 2-4, 51103 Kaln
Telefon: 0221 / 229-0
Telefax: 0221  229-2002

Sladl Leverkusen | “nge - . Dienststalle: KK 61
Stadtplanung und Bauaufsicht’ Anschiiit Walter- Pauli- Ring 2 - 4
z.Hd. Frau Steckel 110010 5-5 Ewal Knut.Samsel@polizel. nrw.de
Postfach 101140 : Sachbearbeitung: KHK Samasal
51311 Leverkusen - =TT T Zimmer 4857
Durchwahl: D221- 220- 8341
S Telafax: D221- 229- BE12
Intarnet: vy polizei nnw dedkoein
Ihr Zaizhen, lhre Machrch] e Mein Zaichen | hite immer angeten) Daum
610.11.172A0-ste vom 07.04.2010 332/10/KK 61/5a. 05.05.2010
I Stellungnahme als Triger &ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Bebauungsplanentwurf Nr.172/1l ,nbs:o — Griine Mitte"
1l Ibr Schreiben vom 07.04.2010
Sehr geehrle Frau Steckel,
folgende Empfehlungen zur Gestaltung des &ffentlichen Raumes michie ich Ihnen vorab mitteilen:

- Herstellen von guter und ausreichender Beleuchtung sowie Uberschaubarkeit des
affentlich begehbaren Raumes, insbesondere der geplanten Full- und Radwege

- Die Standortauswahl von Spielplitzen soll die Sichtnahe zu Wohnungen, die
Einsehbarkeit und gefahrlose Erreichbarkeit berlicksichtigen

- Ubersichtliche, beleuchtete und gesicherte dffentliche Parkplatze schaffen,

Sammelparkfiichen und abseits gelegene und nicht einsehbare Stellpldtze
vermeiden

Waitere Empiehlungen und Absprachen erfolgen bei den schon terminierten personlichen
Informationsireffen mit den zustandigen Planem.

Ansonsten bestehen gegen das o, a, Verfahren keine Bedenken.

) 3/7
Mif freundiichen Gru{)aﬁ
e
Im Muftrag




O
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Die Anregungen zur Beleuchtung im 6ffentlichen Raum sowie zu Stan-
dorten von Kinderspielflachen werden in der weiteren Ausfihrungspla-
nung fur die Verkehrs- und 6ffentlichen Griinflachen soweit wie méglich
beriicksichtigt. Sie bedurfen keiner Regelung innerhalb der Bebau-
ungsplanfestsetzungen.

Beschlussentwurf:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Behdrde 4

PLEdoc GmbH, Leitungsauskunft Fremdplanungsbearbeitung
Postfach 12 02 55

45312 Essen

(Schreiben vom 03.05.2010)

En iisierratmanvae @0y

o A
@O £ b ol NS Leitungsauskunft

L. 1 [l&“ib.r? Fremdplanungsbearbeitung

Telsfon  0201/36 59 -0
iTeletax 0201/386 59 - 160

o i&.-i."-'w- I
PLEdoc GmbH « Postfach 12 02 85. 45312 Egsenjl.__.j S

1L : - E-Mail fremdplanung@pladac.da
& 0605 1 =8

Stadt Leverkusen bl \-‘1 00570 1 E-0

Postfach 101140 — F—F:" " Tzustdndig  Jaimie Viadoy

51311 Leverkusen i b ____Durchwahl 0201 3550 238

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom — an unser Feichen Datum

B10.11.172AlI-ste 07.04.2010 PLEdoe GmbH PB_217162 03.05.2010

Auslegung des Entwurfes der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes neue stadt
:opladen sowie des Bebauungsplanentwurfes Nr. 172 Alll "nbs:o- Griine Mitte™

hier: Ferngasleitung Nr. 2/27/1, Gaswerk Opladen - Bergisch Neukirchen, DN 150,
Blatt & - B, Schutzstreifenbreite 8 m

Ausgleichsfliche Diinnwalder Grenzweg

hier: Ferngasleitung Nr. 200 der NETG (Nordrheinische Erdgastransportleitungsge-
sellschaft mbH & Co. KG), DN 800, Blatt 440 + 441, Schutzstreifenbreite 10 m

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der E.ON Ruhrgas AG, Essen, und der GasLINE GmbH & Co. KG, Straglen, sind wir
mit der Leitungsauskunft und technischen Dokumentation fir die eingangs aufgefihrten
Versorgungseinrichtungen beaufiragt.

Wir bestatigen den Eingang lhrer Benachrichtigung zur Auslegung des Entwurfes der 1.
Anderung des Flachennutzungsplanes ,neue stadt -opladen* sowie des Bebauungsplan-
entwurfes Nr. 172 A/ll "nbs:o- Grine Mitte".

Won den auf lhrer Internetseite hinterlegten Planunterlagen (Anlage 1 zur Anderung des
Flachennutzungsplanes, Anlage 2 zur Anderung des Bebauungsplanes 172/l nbs:o", An-
lage 3 zum Bebauungsplan Nr. 172A0ll .nbs:o-Griine Mitte" und den Mafnahmenplan Ex-
temer Ausgleich, Blatt 3) haben wir Planauszige gefertigt und diesem Schreiben als An-
lage beigefugt.
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In den Planen haben wir die Trassenfihrung der Ferngasleitung Nr. 2/27/1 anhand der
betreffenden Bestandsunterlagen grafisch iibernommen und Leitungskenndaten hinzuge-
schrieben. Die Leitung liegt gemdl Plandarstellung siidlich des Plangebietes aber aulter-
halb des Geltungsbereiches.

Von der Ausgleichsmallnahme entlang der Quettinger Stralle wird die Ferngasleitung
nicht betroffen.

In den MalBnahmenplan Externer Ausgleich, Blatt 3 wurde die Lage der Leitung Nr. 200
nachrichilich eingetragen. Die Leitung liegt in einem 10 m breiten Schutzstreifen (5 m bei-
derseits der Leitungsachse) und quert den Dinnwalder Grenzweg.

Ob eine BerUhrung durch die geplante Ausgleichsmafnahme, Entwicklung des Dinen-
Geotops in der Schlebuscher Heide im Naturraum Bergische Heideterrasse vorliegt, liel
sich anhand der im Netz hinterlegten Plane nicht abschliefend klaren.

Herr GroBmann teilte uns auf Anfrage mit, dass der Ausgleichsmalnahme bereits ein
rechiskraftiger Bebauungsplan zugrunde liegt. Ferner ist das for die Umsiedlung der
Kreuzkroten erforderliche Dunen-Gecotop schon vorhanden und weitere Pflanzmalinah-
men sind nicht vorgesehen, so dass eine Betroffenheit der Leitungstrasse ausgeschlos-
sen werden kann,

Weitere Anregungen entnehmen Sie bitte dem beiliegenden Merkblatt der E.ON Ruhrgas
AG | Berucksichtigung von unterirdischen Ferngasleitungen bei_der Aufstellung von FI4-
chennutzungsplanen und Bebauungsplanen®. | i

i
Mit freundlichen Griien I

PLEdoc GmbH
ein Unternehmen von E.ON

1 Suded (! Vu

|
Ralf Sulzbacher Ja|m|e Vaqu
Anlagen Verteiler
Bauleitplane TER Benrath, Frau Dettmarg
Bestandsplane
Anweisung ik blalt

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Leitungsfuhrung im Bereich der Quettinger Stral3e wird bei dem
entsprechenden Bebauungsplan 172 E/Il ,Gewerbe Quettinger Stral3e”
bertcksichtigt.

Beschlussentwurf:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Behdrde 5

Nabu, BUND, LNU

Frank Gerber

Friedenstr. 3

51373 Leverkusen
(Schreiben vom 06.05.2010)

%t - umwi‘;ln:n? c.) L N U
BUND

' hetniachite Landesgemeinschaft
D land
] NA B U Eulmm Naturschutz und Umwelt
Stadiverband Leverkusen
£ | STADI LEVE mHLR
1 § sy e
! 120510 [8~S
Stadt Leverkusen l "|Absender des Schraibens:
Fachbereich Stadtplanung und Bat:laufsfcm_ | 1 Frank Gerber
Hauptstr. 101 T ey
51311 Leverkusen .[/x )
¥
Ko pYps
| Y L.A3
Lz @06
. Leverkusen, den 06,052010
LY 4dd Z {:/

Stellungnahme zum Entwurf der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes ,neue
bahn stadt :opladen” sowie des Bebauungsplanentwurfes Nr. 172 A/ll ,,nbs:o-
Griine Mitte*

Sehr geehrter Herr Kociok,

mit Freude haben wir, die Leverkusener Umweltverbande NABU, BUND und LNU die
umfangreichen Ausgleichs- und Schutzmafnahmenmainahmen fir Flora und Fauna im
Planungsgebiet, die im Bebauungsplan festgeschrieben sind, zur Kenntnis genommen.

Allerdings werden unserer Meinung nach die Maglichkeiten des Klimaschutzes im
Neubau bazw. der Planung nicht optimal genutzt. Als positives Beispiel und magliches
Vorbild wollen wir an dieser Stelle auf das Projekt , 100 Klimaschutzsiedlungen in
Nordrhein-Westfalen", dass am 20 10.2020 von NRW Wirtschaftsministerin Christa
Thoben gestartet wurde, hinweisen

In den Medellisiedlungen, die im Rahmen dieses Projektes geférdert werden, soll gezeigt
werden, wie mit einer Kombination von Solarenergie, hohen Dammstandards, moderner
Heiztechnik und Warmerickgewinnung in der LUftung die Werte der aktuellen
Energiesparverordnung um mehr als die Halfte unterschritten werden kénnen

Sparsamer Umgang mit Energie und Brennstoffen ist fur den Klimaschutz von
entscheidender Bedeutung und wird in der Zukunft auch aus wirtschafllichen Grinden
immer wichtiger werden. Die Fdrderung vom Modelprojekten dieser Art kann
Arbeitsplatze schaffen und eine Zukunftsperspektive fir die Baubranche bieten.
Leverkusen kénnte hier konkrete Manahmen fur den Klimaschutz umsetzten und
langfristig die Unterhaltungskosten der Gebaude fur Anwohner und Gewerbe senken.

Mit freundlichen GraRen,

A L
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Innerhalb des Bebauungsplans ergeben sich wegen der geringen Zahl
der Baufelder, die auRerdem noch 3 Baudenkmale beinhalten, nur ge-
ringere Mdglichkeiten fir eine Optimierung im Sinne des Klimaschut-
zes.

Dieses Thema wird aber in der Gesamtplanung der nbs: o mit hohem
Stellenwert behandelt. Ein ausfuhrliches Gutachten wurde dazu erstellt
und hat wichtige Impulse geliefert. Die Warmeversorgung, auch des
Gewerbegebietes, erfolgt ber mehrere neue Blockheizkraftwerke mit
entsprechenden Nahwarmenetzen. Insbesondere die Wohnquartiere
wurden im Entwurf auf Grundlage des Gutachtens so optimiert, dass
eine moglichst grol3e Solarenergienutzung (Verschattungsreduzierung)
erfolgen kann. Auf die weiteren Méglichkeiten zum Klimaschutz wird in
der Vermarktung hingewiesen. Fir das Gewerbegebiet gibt es mit dem
geplanten dkologischen Handwerkerhof als ,,Eco Industrial Park® bereits
positive Ansétze.

Beschlussentwurf:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Behdrde 6

LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland
Endenicher Str. 133

53115 Bonn

(Scheiben vom 07.05.2010)

Qualitat fiir Menschen

LVR-Amit fir Bodendenkmalpflege im Rheinland

2010 1 5
LAvR-amt fir Bodandankmalpfiega im Rbhainland . B
Endarichar Stralis 133 - 52115 Bann e - Datum und 2eichen bitte shets angeban
Stadt Leverkusen — — 07.05.2010
Stadipanung (o 28 0271 40 333.45-81,1/08-001
Postfach 10 11 40 I i
(:_?—‘* A- 6 4'5-br ?f'l': Frau Sahl

51311 Leverkusen . GAT- ' S o 0228 9834-190

£10 7 U,f Fax 0221 8284-1502

fio T

E - I.sahl@lvr.de

Auslegung des Entwurfs der 1. Andenmg des Flichennuizungsplanes
- meus bahn stadt: ., opladen™  sowie

Bebauungsplanentwurf Nr, 172 A/M* nbs:p-Griine Mitte

hier: Beleiligung der Triger 8ffentlicher Belange gem, § 4 (2) BauGB

Ihr Schreiben vom 07.04.2010 Az.: 610.11.172A/-ste;

Sehr geehrte Damen und Herren,

fir die Ubersendung [hres o.a. Schreibens danke ich [hnen.

Konkrete Hinweise auf die Existens von Bodendenkmélern liegen fir den Planbereich /
Anderungsbereich derzeit nicht vor.

Bedenken und Anregungen werden deshalb im Rahmen des o.a. Verfahrens nicht vorge—
bracht.

Zu bertcksichtigen ist allerdings, dass systematische Erhebungen zur Ermittlung des ar—
chiologischen Kullurgules im Bereich des Bebauungsplanes bisher nicht durchgefiihrt
wurden. Die Entdeckung von Bodendenkmiilern bei der Durchithrung von Erdeingriffen ist
deshalb nicht auszuschlielen.

Auf die §§ 15 und 16 Denkmalschulzgeselz NW wird in diesem Zusammenhang verwiesen,
Es wird angeregt einen entsprechenden Hinweis in den Satrungstext aulzunchmen.

Mit freundhichen Grillen
Im Auftrag

(ol

(L Sahl)
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Der Anregung, einen Hinweis auf 8§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
NW auf den Bebauungsplan anzubringen, wird gefolgt.
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Beschlussentwurf:
Der Stellungnahme wird gefolgt.
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Behorde 7

Industrie- und Handelskammer (IHK) zu K&ln
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An der Schusterinsel 2
51379 Leverkusen
(Schreiben vom 10.05.2010)

Industne- und Handelskammes ;"’tft 5 S & ZD‘ /LD %f
au Kiln

IHE KBin | Zweipcioila Lovorkasaen TR -8 B o
4% tar Sehublminsal 2. 51770 Lavarkinan ;fnzfﬁ;ﬂ | Iﬂl:?ﬁﬂ;ﬂ;

Stadt Leverkusen

Stadtplanung und Bauaufsicht ﬂiffé:f,’,“,’;,}j:j:;“"“"“"

Postfach 10 11 40

51311 Leverkusan E-Mail
ester.manieckiEkoen. ihk.de

Telefon | Fax
02171 4008-503 | 02171 4908-909

Draturn
10. Mai 2010

Auslegung des Entwurfs der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes “neue bahn stadt
‘opladen” sowie des Bebauungsplanentwurfes Nr. 172 Al "nbs o - Griine Mitte"
Beteiligung der Behbtirden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemii " 4 Abs. 2 BauGB

Sehr gashrte Darmen und Herren,

wir bagrifen die mit dar 1. Andarung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Mr. 172/l verfolgte Entwicklung der Flachen des ehemaligen Ausbasserungswerkes
Opladen. Oie Ermichtung sines neusn Staditeils mit Wahnan, Bildung, Cewerbe, Disnstisistungen und
gemischian Stadtguartieran findet unsere Zustimmung.

Auch die Festsetzungen des Bebauungsplanes bafirwerien wir. Die Regelung zur Ansiediung von
Einzelhandel im WA und Ml werden durch die baunutzungsrechtliche Festsetzung beschrankt, so
dass sich nur nicht grofiflschige Einzelhandelsunternehmen ansiedeln kinnen. In SO 1 ist Einzehan-
del ausgeschlossen. In SO 3 st eine Verkaufsstalle von 60 m* in Zusammenhang mit der Mutzung als
Kletterhalle maglich. In SC 2 ist Enzethandel zur Nahversorgung des Quartiers vorgesehen. Dabed st
eine Verkaufsflachenobergranze von 400 m® {Summe maximal 800 m® Verkaufsiidche) gesetzt, An-
siedein scllen sich Nachversorger und zentrenrelevante Sortimente, die im Zusammenhang mit der
Hochschulnutzung stehen, Wir haben keine Anregungen bezlglich der oben genannten Planungen.

Mit freundlichen Grafen

Industrie- und Handelskammer zu Koln
Im Aufirag

Dipl -Geogr. Ester Maniecki

Referentin | Leiterin Standortpolitic

Zweigstelle Leverkusen/Rhein-Bearg
Beschlussentwurf:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Behdrde 8
Handwerkskammer zu Kdln
Heumarkt 12

50667 Koln

(Schreiben vom 12.05.2010)

& " Handwerkskammer
- zuKdln

[}
e l.,b./ 2elesy A
| At A k' LTy A I:r"fﬁ‘l‘-n-\-_ T
e — ‘—‘:,:’ A Bdl- &r
Handwes tskammir zu Kein - Haumart! 12 - S0667 Kan D Bk o i P
Geschiftsbereich Hauptgeschifisfuhrer -,
Heumarkt 12, S0EE7 Kén

[

Stadt Leverkusen

= Der Oberblrgermeister — Ihe Arsprechpartner
Stadtplanung und Bauaufsicht Ehaeric WrAdeyia

Z. H. Frau Steckel Telefon: 0721 2023-227
Postfach 10 11 40 Fax D221 2022583

51311 L usen E-Mait  kmaemenihwk-koeln de

Ihr Scheeden vom:  0F.04.2010
vorab per Fax: 0214/408-8102 Ihr Zeichen: G10.11, 172801 -8te1 10

e W Ll Bama

Datum: 12, Mai 2010

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange am Bauleitplanverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB
hier: 1. Anderung des Fléchennutzungsplanes neue bahn stadt: opladen sowie
Bebauungsplanentwurf Nr. 172 Afll "nbs:o - Griine Mitte"

Sehr geehrte Frau Steckel,

seitens der Handwerkskammer zu Kaln bestehen von den Planungszielen her keine Bedenken
gegen den vorliegenden Entwurf bzw. gegen die mit der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
verfolgten Zigle. Bedenken bestehen insoweit, als Belange der in den angrenzenden Flachen an-
sassigen Handwerksbelriebe von der Planung beriihrt sain kdnnen, diese Flachen aber nicht in die
Planung einbezogen werden,

Eine Nachfrage bei der Stadiplanung ergab, dass zum ainen die sidlich gelegenen Flachen in
einem spéteren Verfahren planungsrechtlich geregeit werden sallen und zum anderen die Flachen
an der Torstrale bewusst nicht in den Bebauungsplan einbezogen worden sind, sondern weiter
als unbeplanter Innenbereich nach § 34 BauGB erhalten bleiben sollen. Die Handwerkskammer zu
Kéin sieht jedoch gerade fir den Kfz-Betrieb Augner an der Torstralle méglicherweise Probleme,
weil die Emissionsquellen in Form ven Fenstern und Tiren genau zum frilheren Bahngelande und
damit auf die neu ausgewiesenen MI- und WA-Darstellungen gerichtat sind. Mit der Wohnbebau-
ung an der Torstrale hatte der Betrisb nach Aussagen des Inhabers nie Probleme. Der Installati-
onsbetrieb Schulz benutzt den Standort als Bire und in geringerem Umfange als Lager. Er ware
won seinen Emissionan her auch in einem Mischgebiet zulédssig.

Abschliellend méchten wir die Betriebe in den an den Bebauungeplan Nr. 172 Afll angrenzenden
Bereichen nochmals auffuhren:

Schulz, Karl-Heinz  Installateur und Heizungsbauer  Torstr. 10 51381 Leverkusan
Augner, Thomas Kraftffahrzeugtechniker Torstr, 12 51381 Leverkusen
Firma Ralf Adler Zimmarer Paul-Klee-Str. 138 51375 Leverkusen
Karbo, Robert Tischler Torstr. 15 51381 Leverkusen
Wolff, Ingo Tischler Taorstr. 15 51381 Leverkusen

Wir bitten Sie, in Ihrer Planung die Belange der Betriebe zu berlicksichtigen, auch um die damit
verbundenen Arbeitsplitze zu erhalten.

Mit freundlichen Grilien
Handwerkskammer zu Kaln

i A ,“3 . %ﬁ&'aw/

(Krasmer)
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Die angefuhrten Handwerkerbetriebe an der Torstral3e sind in der Pla-
nung dahingehend berlcksichtigt, dass sie zusammen mit den geplan-
ten Nutzungen im Bereich Magazin, Wasserturm und Baufeld zur Tor-

stral3e ein Mischgebiet bzw. eine immissionsschutzrechtliche Gemen-

gelage bilden.

Gutachterlich ist nachgewiesen, dass es keine negativen Wechselwir-
kungen zwischen der zuldssigen Wohnnutzung im Mischgebiet und den
Betrieben gibt, da diese bereits auf die benachbarte vorhandene
Wohnnutzung entsprechende Riicksicht nehmen. Auch missen die
Wohnnutzungen im geplanten Mischgebiet deutlich héhere Immissio-
nen hinnehmen als in einem Wohngebiet.

Fur das nordlich angrenzende allgemeine Wohngebiet sind nachweis-
lich ebenfalls keine negativen Wechselwirkungen zu befirchten. Die
Betriebe kdnnen somit von einem gesicherten Bestandsschutz ausge-
hen.

Die Handwerkerbetriebe in den ehemaligen Bahnhallen werden ent-
sprechend dem Planungskonzept zuklnftig in einem Gewerbegebiet
liegen. Die Thematik wird im Rahmen des Bebauungsplans 172 E/II
~,Gewerbe Quettinger Stral3e” umfassend erértert werden.

Beschlussentwurf:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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Behdrde 9

Energieversorgung Leverkusen GmbH (EVL)
Overfeldweg 23

51371 Leverkusen

(Schreiben vom 28.04.2010)

Energieversorqung Levarkusen GoabH
Abbeilung: THP

Udo Dornhaws

Cverfeldwsy 23

513171 Lavarkuaen

Talafon 0214 B651-350
Telefax 0214 BESL-505
E-pail udo . dornhaus®ew] -gmbh , de

Intarnet www.avl-gubh,de

Stellungsnahme TNP

Projekt Bekanntmachung - 1.Anderung des Fidchennutzungsplanes ,neue bahn
stadt ;opladen und Bebauungsplan Nr., 172472 ,nbs:o = Griine Mitte*

Anfrager Stadt Leverkusen

Aufestell Leverkusen , den 28.04.2010 | Herr Dornhaus/Mayer

Projekt / Vorhaben

Projeki-Hr,

Telnehmer / Verteiler

Zus, Vereiler

Nr. Zu eredigen | Erledigt am

Mit Bezug aut die Anfrage des Stadt Leverkusen, anbei die Stel-
lungsnahme von THP fir die Gewerke Strom, Gas und Wasser .

Dia Stellungsnahme gilt vorbehaltlich der Angabe der uns vorgeleg-
ten Ausfihrungspléane und Bekanntmachungsuntarlagen.

Fir s&mtliche zu erschliieBende Baugebiete werden Energieversor-
gungskonzepte erarbeitet. Diese bafinden sich in der Planungspha-
se. Daher ist es nicht maglich konkrata Auskiinfte Ober die spatere
Versargung des Gesamigebietes im jetzigen Stadium zu erteilen.
Die damit verbundenen auszuweisenden Grundsticke fir evertuel-
le Standorte fiir BHKW °s cder Lage der zukinftigen Yersorgungs-
leitungen missen zu einem spateren Zeitpunkt singetragen wer-
den.

3 Standorte fir Trafostationen (3x6m) sind nach dem heute be-
kannten Leistungsbedarf im moglichen Lastschwerpunkt gewahit,
(Unbeschrinkte Zutassigkeit in allen Baugsbieten, ist fir alle even-
tuell notwendigen Mebenanlagen unter Punkt 6.7 geregelt).
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Die mdglichen Standorte fur Blockheizkraftwerke liegen nach derzeiti-
gem Planungsstand in den Geltungsbereichen der benachbarten Teil-
bebauungsplane. Das Versorgungsnetz wird in 6ffentlichen Strafl3en,
Wegen und Grunflachen untergebracht. Eine Ausweisung im Bebau-
ungsplan ist nicht erforderlich.

Trafokleinstationen sind als Nebenanlagen in den Baugebieten zulas-
sig. Eine Abstimmung zwischen den Planern der nbs: o und den Anfor-
derungen der EVL zu den konkreten Standorten erfolgt im laufenden
Planungsprozess.

Beschlussentwurf:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Behdrde 10

DB Services Immobilien GmbH
Deutz-Mulheimer Str. 22-24
50679 Koln

(Schreiben vom 20.05.2010)
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DB Services immobslien GmbH
HNiederlassung Koln
EEhSewlnes Immobdien GmbH = Deutz-Malheimer Strafie 32-24 « 5067 Deyez-Milheimer 52:2?; iﬁ:
wiww.db.de/dbsimm
Stadt Leverkusen

Der Oberblrgermeister Karl-Heinz Sandkihler
Stadtplanung und Bauaufsicht Telefon 0221 141 3797
Frau Steckel Telefax 0221 141 Jf;i
Postfach 10 11 40 T ——— o heinz.sandkuehler@deutschebahn.com
51311 Leverkusen { 3 572 T CRRUGER] Zeichen FRI-KOL-11 SA 8631
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Lzge
Auslegung des Entwurfes der 1. Anderung des FNP "neue bahn stadt: opladen”
sowie des BP-Entwurfes Nr. 172 Afll "nbs: o- Griine Mitte"

Sehr geehrte Frau Steckel,
sehr geehrte Damen und Herren,

mir liegen leider immer noch nicht alle Stellungnahmen unserer verschiedenen Ge-
schaftshereiche vor.

Gleichwohl iibersende ich lhnen, mit der Bitte um Beachtung und weitere Veranlassung,
die Stellungnahme der DB Systel, welche v.a. ein Kabelmerkblatt -mit Empfangsbesta-
tigungsschreiben, welches Sie bitte an die DB Systel ibersenden-, ein Merkblatt Gber
Erdarbeiten in der Nahe erdverlegter Kabel sowie Kabellageplane enthilt,

AuBerdem ist uns aufgefallen, dass die Abgrenzung des Geltungshereiches des
B-Plans auf den Westflichen im Bereich des EG Opladen teilweise mit den uns be-
kannten Planungen zur Giltergleisverlegung nicht kompatibel ist. In diesem Bereich sind
im B-Plan-Entwurf Stralenverkehrsflachen ausgewiesen, die bereits mit der neuen Gii-
tergleistrasse Gberplant sind.

Die vargenannte vorlaufige und nicht kompatible Abgrenzung erscheint uns in rechtli-
cher Hinsicht jedoch nicht kritisch, da in der Begriindung zum B-Plan-Entwurf sowie in
den textlichen Festsetzungen ausdriicklich darauf hingewiesen wird, dass es sich bei
den insgesamt iiberplanten Flachen um gewidmete Bahnflichen handelt und dass die
im B-Plan festgesetzten Nutzungen erst nach Freistellung der Flichen von Bahnbe-
triebszwecken zuldssig sind.

Aus unserer Sicht sollte aus Grinden der Eindeutigkeit die Abgrenzung des B-Plans
bereits jetzt an die absehbaren Grenzen angepasst werden, auch wenn noch nicht defi-
nitiv feststeht dass die Giitergleisverlegung realisiert wird.
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Sobald mir die restlichen Stellungnahmen vorliegen, werde ich diese an Sie weiterlei-
ten.
Bei weiteren Fragen stehe ich Ilhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Griilien

Mit freundlichen Grilien,
DB Services Immaohilien GmbH

S LA,
i -

S

Bonner Sandkiihler

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Kabellagen der DB Systel befinden sich im Bereich der Flachen
westlich der Werkstattenstral3e. Die Kabel sind gro3tenteils bekannt, im
Rahmen der Kanalverlegungen in der Werkstattenstral3e sind hier Ab-
stimmungen mit der Bahn AG erfolgt.

Das Kabel zum Serverraum Werkstattenstral3e wurde ermittelt und
ausparzelliert, ebenso Kabel im Bereich der Kabeltunnelquerung. Diese
Flachen kdnnen erst in einer spateren Phase freigestellt werden.

Die Abgrenzung von Flachen westlich der Gleistrasse ist mit der Pla-
nung der Bricken im Detail abgestimmt, die wiederum in enger Zu-
sammenarbeit mit den Stellen der Bahn erfolgt ist.

Die Uberlagerung von Bahnanlage mit Verkehrsflachen erfolgt teilweise
naturgemal in der +1-Ebene. Stitzenstelllungen, Rampen und Trep-
penbauwerke ergeben keinen Konflikt zur Konzeption der Gutergleis-
verlegung.

Beschlussentwurf:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.




: Bebauungsplan Nr. 172A/Il "Griine Mitte" — Abwagung -

Seite 30

Behorde 11
Bezirksregierung Dusseldorf
Postfach 300865

40408 Dusseldorf
(Schreiben vom 28.04.2010)

Bezirksregierung Disseldorf

Bezrksregierung Dosseldorf, Postiach 300885, 40408 Dissaidorf

Stadt Leverkusen
Der Obarblrgermaister
Stadftplanung und Bauaufsicht

per E-Mail: hanriette.steckel@stadt.leverkusen.de

Luftfahrthindernisse auBlerhalb der Bauschutzbereiche von
Flugplatzen in Nordrhein — Westtalen

+ 1. Anderung Fldchennutzungsplan ,neue bahn stadt: opladen”
» Bebauungsplan Nr. 172 Al ,nbs:o-Griine Mitte"

Ihre Schreiben vom 07.04.2010; AZ.: 610.11. -172A/1-ste/lll-ste

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Plangebiete liegen auBerhalb eines Bauschutzbereiches eines
zivilen Flugplatzes in meinem Zustdandigkeitsbereich. Belange der
Luftfahrt werden durch die Planvorhaben nicht berlibrt.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

gez. W. Rotter

Datum: 28, Aprl 2010
Saita 1 van 1

Mdarizeichen:
26,01.01.06.-151
Do Antwor Dille angeler

Hew Fotter
Zimmer: BO 3028
Tedefor:

0211 4753200
Tedetax:

0211 475-398R
woligang. rottend
bl nrw.cha

Dignsigetaude:

Am Bonneshof 35
Liefesarschrifi:
Cecilienalles 2,

S0474 Digsekion
Tedaton: 0211 475-0
Teldafas: 0211 475-2671
pastalleEbne o, de
wenw Brd nrw e

Odartlicha Varkehramital:
Bus (. a 721, 722}

b zur Halestalla:
Morndinedhol

Bahn U7R/UTI
b zur Halestells:
Theodor-Hewuss-Bricke

Beschlussentwurf:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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