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I/A AuRerung im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

I/A' 1 V 33/l_3(1): AuRerung_01



Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Aus stadtebaulichen Griinden wird Variante 1 im weiteren Verfahren verfolgt. Durch
die Ausrichtung der Gebaude ergeben sich Platzsituationen vor den Hausern, welche
aufgrund der Mdglichkeit des Aufenthaltes, die Nachbarschaft im Quartier starken
sollen. Zudem wird die periphere Situation der Umgebung aufgegriffen, der
StraBenraum durch die Aufweitungen aufgelockert und zoniert sowie der Ubergang in
den Landschaftsraum durch begrinte Vorgarten betont. Des Weiteren begunstigt die
suddstliche Ausrichtung die Nutzung von Photovoltaik auf den Dachflachen.

Maflinahmen der Elektromobilitat sind nicht Gegenstand des Bebauungsplans. Eine
Festsetzungsmaoglichkeit besteht nicht. Der Investor sieht allerdings die
erschlieBungstechnische Vorbereitung fir Ladestationen bei privaten Stellplatzen
vor, diese kbnnen bei Bedarf nachgeristet werden.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Anregung zur Auswahl der Variante 2 wird nicht gefolgt.
Die Anregung zur Elektromobilitat wird zur Kenntnis genommen.



I/IB AuRerungen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

I/B 1: Amprion















Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Zu Hochstspannungsfreileitungen:

Der Geltungsbereich befindet sich stidwestlich zu den genannten
Hochspannungsfreileitungen der Amprion GmbH. Es handelt sich um eine 220-/380-
kV-Leitung zwischen Eiberg nach Opladen, die nordwestlich des Plangebietes in
einem Abstand von rund 200 m verlauft und eine 110-/220-kV-Leitung zwischen
Opladen, Abzweig Benrath. Dieser Abzweig verlauft sidlich parallel zur
vorgenannten Leitung und zweigt in einem Abstand von rund 150 m nordwestlich der
nordlichen Plangebietsgrenze nach Osten ab. Der kleinste Abstand zum
nordwestlichen Bereich des Plangebietes betragt rund 120 m. Somit befindet sich
das Plangebiet nicht innerhalb der Schutzstreifen der genannten Leitungen.

Der Landesentwicklungsplan NRW (LEP) formuliert Grundsétze zum Umgang mit
bestehenden Hochstspannungsleitungen (Leitungen ab 220 kV). Nach Punkt 8.2-3
soll demnach bei der Ausweisung von neuen Baugebieten zu Trassen von
Hdchstspannungsfreileitungen nach Mdglichkeit ein Abstand von mindestens 400 m
eingehalten werden. Diese Grundsatzregelung dient dem vorbeugenden
Gesundheitsschutz und wurde pauschal fur alle Hochspannungsleitungen ab 220 kV
eingefihrt. Als Grundsatz der Raumordnung ist Grundsatz 8.2-3 im Rahmen der
Bauleitplanung in der Abwéagungsentscheidung zu bertcksichtigen.

Die Bauleitplanung unterliegt den vorhandenen gesetzlichen Regelwerken auf
Bundes- und Landesebene (in diesem Fall BImSchG inkl. 26. BImSchV und der
Abstandserlass NRW).

Die 26. BImSchV und der Abstandserlass NRW legen Grenzwerte fest, um die
Menschen vor gesundheitsschadlichen Wirkungen zu schiitzen. Unmittelbar
eintretende Gesundheitsschaden aufgrund elektrischer und magnetischer Felder fir
die Allgemeinbevolkerung sind nach der derzeitigen Forschungslage
auszuschlie3en, wenn die festgelegten Grenzwerte eingehalten werden.

Der Abstandserlass NRW 2007 sieht zur sicheren Einhaltung der
Immissionsgrenzwerte der 26. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) zu
380 kV Freileitungen einen Abstand von mindestens 40 m zur Trassenmitte vor.
Dieser Abstand wird mit der vorliegenden Planung in einem Abstand von mindestens
120 m zur 110-/220-kV-Leitung und rund 190 m zur 220-/380-kV-Leitung deutlich
eingehalten.
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Vor diesem Hintergrund ist davon auszugehen, dass dem Trennungsgrundsatz des
8 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) entsprochen wird und die
immissionsschutzrechtlichen Anforderungen zur Wahrung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet eingehalten werden kénnen.

Mit einem Abstand von rund 190 m zur 220-/380-kV-Leitung befindet sich das
Plangebiet geringfligig in der vom Leitungsbetreiber definierten Zone Il (Abstand
40 m bis 200 m zur Leitungsmittelachse).

Die geplante Wohnnutzung inklusive der privaten Freibereiche und Géarten befindet
sich aufgrund der im Norden des Plangebietes angeordneten Freiflache vollstandig
Zone lll (Abstand 200 m bis 400 m zur Leitungsmittelachse). Wohn- und
Freizeitflachen sind in dieser Zone grundséatzlich méglich. Der gebotenen
Konfliktbewéltigung nach dem Trennungsgrundsatz des 8§ 50 Abs. 1 BImSchG wird
somit angemessen Rechnung getragen.

Zu Tragerbeteiligung:

Die Amprion GmbH weist darauf hin, die Westnetz GmbH sowie die DB Energie
GmbH am Verfahren zu beteiligen. Die Westnetz GmbH und DB Energie GmbH
(Uber DB Immobilien) wurden im Verfahren beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Den Anregungen zur Ausweisung von Wohnbauflachen im Nahbereich der
Hochstspannungsfreileitungen werden durch die Planung bericksichtigt.

Der Anregung bezuglich der zu beteiligen Firmen wurde bereits gefolgt.

in
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I/B 2: Autobahn GmbH — Niederlassung Rheinland, AuRenstelle K&In
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Belange der Stral3enbauverwaltung sind berthrt. Aus stralenplanerischer Sicht
werden keine grundsatzlichen Bedenken gedul3ert. Ein Abwagungserfordernis liegt
nicht vor.

Die allgemeinen Hinweise zu LarmschutzmalRnahmen werden zur Kenntnis
genommen. Die Verkehrslarmbelastung durch die nahegelegene Autobahn wird im
Rahmen der schalltechnischen Untersuchung beriicksichtigt. Im Bebauungsplan
werden auf dieser Grundlage MalRnahmen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen getroffen.

Die Anbaubeschrankungszone (100 m ab Fahrbahnkante) gemaf § 9
Bundesfernstralengesetz (FStrG) wird in der zeichnerischen Darstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans nachrichtlich Gbernommen. Im stidwestlichen
Randbereich wird mit den festgesetzten Baugrenzen eine bauliche Nutzung im
Bereich der Anbaubeschrankungszone der Autobahn vorbereitet. Die Autobahn
GmbH ist daher im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu beteiligen. Die
weiteren Bestimmungen zur Anbaubeschrankungszone gemal § 9 FStrG werden
nachrichtlich in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ibernommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung bezuglich der zeichnerischen Darstellung der
Anbaubeschrankungszone wird gefolgt. Die Hinweise zur Anbaubeschrankungszone
werden berlcksichtigt.
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I/B 3: Bezirksregierung Kdln, Dezernat 53
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Zu a)

Der Landesentwicklungsplan NRW (LEP) formuliert Grundsétze zum Umgang mit
bestehenden Hochstspannungsleitungen (Leitungen ab 220 kV). Nach Punkt 8.2-3
soll demnach bei der Ausweisung von neuen Baugebieten zu Trassen von
Hdchstspannungsfreileitungen nach Mdglichkeit ein Abstand von mindestens 400 m
eingehalten werden. Diese Grundsatzregelung dient dem vorbeugenden
Gesundheitsschutz und wurde pauschal fur alle Hochspannungsleitungen ab 220 kV
eingefihrt. Als Grundsatz der Raumordnung ist Grundsatz 8.2-3 im Rahmen der
Bauleitplanung in der Abwéagungsentscheidung zu bertcksichtigen.

Die Bauleitplanung unterliegt den vorhandenen gesetzlichen Regelwerken auf
Bundes- und Landesebene (in diesem Fall BImSchG inkl. 26. BImSchV und der
Abstandserlass NRW).

Die 26. BImSchV und der Abstandserlass NRW legen Grenzwerte fest, um die
Menschen vor gesundheitsschadlichen Wirkungen zu schiitzen. Unmittelbar
eintretende Gesundheitsschaden aufgrund elektrischer und magnetischer Felder fir
die Allgemeinbevolkerung sind nach der derzeitigen Forschungslage
auszuschlie3en, wenn die festgelegten Grenzwerte eingehalten werden.

Der Abstandserlass NRW 2007 sieht zur sicheren Einhaltung der
Immissionsgrenzwerte der 26. BImSchV zu 380 kV Freileitungen einen Abstand von
mindestens 40 m zur Trassenmitte vor. Dieser Abstand wird mit der vorliegenden
Planung in einem Abstand von mindestens 120 m zur 110-/220-kV-Leitung und rund
190 m zur 220-/380-kV-Leitung deutlich eingehalten.

Vor diesem Hintergrund ist davon auszugehen, dass dem Trennungsgrundsatz des

§ 50 BImSchG entsprochen wird und die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen
zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet eingehalten
werden kdnnen.

Die geplante, schitzenswerte Wohnnutzung inklusive der privaten Freibereiche und
Garten befindet sich aufgrund der im Norden des Plangebietes angeordneten
Freiflache vollstandig in einem Abstand von mehr als 200 m zur Leitungsmittelachse.
Der gebotenen Konfliktbewaltigung wird somit in der Planung angemessen
Rechnung getragen.

Zu b)

Die untere Immissionsschutzbehdrde des Kreises Mettmann sowie der Oberen
Immissionsschutzbehdrde der Bezirksregierung Dusseldorf werden im weiteren
Verfahren beteiligt.
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Beschlussvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im weiteren Verfahren wird eine Beteiligung der Unteren Immissionsschutzbehérde
des Kreises Mettmann sowie der Bezirksregierung Dusseldorf/Obere
Immissionsschutzbehdrde vorgenommen.
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I/B 4: Bezirksregierung Koln, Dezernat 54 (Obere Wasserbehdrde)

Vo Fischenich, Anja

An: BETEILIGUNGEN, FRE LEt=stadt keverkycan ge
Ce: Euhn, Cafing

Betreff: AW V33_Au8 frine_Ber TOB

Datum: Mittwoch, 21, April 2021 0B:48:30

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Ihrem Schreiben vom 22.03.2021 Gbersandten Sie mir die Unterlagen zum Verfahren
Vorhabenbezogener Bebauungsplan v 33,1 "Rheindorf - Wohnbebauung
Muldestrale".

Zu dem Verfahren gebe ich folgende Stellungnahme ab:

Bohrfernleitungen:

Im Plangzsbiet befindet sich laut Pipeline-Kataster keine Rohrfernleitungsanlage. ledoch ist
dort eine Erdgasleitung der Mordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft
mbHE&Co. KG verlegt. Fur diese ist die Bezirksregierung Arnsberg die zustdndige Zulassungs-
und Uberwachungsbehdrde.

Im Rahmen des Méglichen und zur Sicherung der Grundwasserneubildung wird angeregt,
die Flachen méglichst minimal zu versiegeln, um eine lokale Versickerung von
Miederschlagswasser weiter zu ermoglichen. Eine Nachverdichtung von Flachen sowie die
Wersiegelung von Freiflachen sind in Bezug auf die Grundwasserneubildung negativ zu
bewerten (Verschlechterungsverbot § 47 WHG), da jede Versieglung dazu fahrt, dass der
Grundwasserleiter in seiner Bilanz gemindert wird.

Das geplante Vorhaben liegt im Grundwasserkorper (GWE) 27_17 —  Miederung des
Rheins”. Dieser GWK wurde im 2. Bewirtschaftungsplan (BWP) und im 3. BWP im
mengenmakigen Zustand mit gut” bewertet. Der chemische Zustand wurde im 2. BWP
mit schlecht” bewertet und nun im 3. BWP mit gut” bewertet.

Gegen eine Anderung des Bebauungsplan V33/1 der Stadt Leverkusen bestehen keine
Bedenken.

Trinkwasserversorgung:

Der vom Bebauvungsplan erfasste Bereich befindet sich im Einzugsgebiet der
Trinkwassergewinnung Leverkusen-Rheindorf.

Zum Schutz des Grundwassers wurde die Ordnungsbehérdliche Verordnung zur
Festsetzung des Wasserschutzgebistes fir die Gewasser im Einzugsgebiet der
Wassergewinnungsanlage Leverkusen-Rheindorf der Energieversorgung Leverkusen GmbH
(Wasserschutzgebietsverordnung Leverkusen-Rheindorf] wom 3. April 1998 erlassen. Es
sind die geltenden Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung Leverkusen-
Rheindorf in der aktusllen Fassung zu beachten.
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Rohrfernleitungen

Der Hinweis zur Erdgasleitung wird zur Kenntnis genommen und die
Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie in NRW, wurde im
Verfahren beteiligt. Es wurden keine Bedenken mitgeteilt. Im Bebauungsplan wird die
vorhandene Leitungstrasse inklusive Schutzstreifen nachrichtlich tGbernommen.

Wasserrahmenrichtline (WRRL) Grundwasser

Es werden keine Bedenken geaul3ert. Es besteht kein Abwagungserfordernis.

Die Hinweise zum Grundwasser werden im Umweltbericht beriicksichtigt. Durch die
vorgesehenen Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung sowie die
grinordnerischen MalRnahmen im Plangebiet wird der zulédssige Versiegelungsgrad
durch die Neubebauung definiert und auf ein fur eine wohnbauliche Nutzung Ubliches
und gebietsvertragliches Mal3 begrenzt. Eine ortsnahe Versickerung des
Niederschlagswassers ist im Plangebiet mdglich, durch die begrinten Garten und
Freiflachen sowie die festgesetzte Dachbegriinung von Flachdachern wird auch
zuklnftig ein angemessenes Retentionsvermdgen der Flachen fur die
Grundwasserneubildung gesichert, zudem stellen diese MalRnahmen positive
Beitrdge zum Wasserhaushalt und zum Klimaschutz dar.

Trinkwasserversorgung
Die Wasserschutzgebietszone IIl A wird nachrichtlich in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan aufgenommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Der Stellungnahme wird hinsichtlich der Versickerung von Niederschlagswasser
sowie hinsichtlich der nachrichtlichen Ubernahme zur Lage innerhalb einer
Wasserschutzgebietszone sowie zur Lage einer Leitungstrasse (Gas) gefolgt.
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I/B 5: Deutsche Telekom Technik GmbH
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Bestehende Richtfunktrassen der Telekom weisen gentigend Abstand zum
Geltungsbereich auf und sind daher nicht von der Planung betroffen. Ein
Abwagungserfordernis liegt nicht vor. Die Firma Ericsson Services GmbH wurde im
Verfahren nicht beteiligt, da zum Betrieb von Richtfunkstrecken eine Beteiligung erst
ab einer geplanten Gebaudehohe von 20 m erforderlich wird. Die in der Muldestral3e
vorgesehenen Gebaude liegen mit einer Gebaudehodhe von rund 10,45 m unterhalb
dieser Bemessungsgrenze.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/IB 6: Deutsche Telekom Technik GmbH
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Es werden keine Bedenken mitgeteilt. Ein Abwagungserfordernis liegt nicht vor.

Die Festsetzung einer Leitungstrasse zugunsten der Telekom oder sonstiger privater
Leitungstrager erfolgt nicht im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens, sondern im
Rahmen der weiteren Ausfihrungs- und ErschlieBungsplanung

Wenn das Vorhaben notwendige Leitungsverlegungen auslost, werden die
Aufwendungen hierzu auf die Eingriffsverursacher umgelegt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 7: EVL — Energieversorgung Leverkusen GmbH & Co. KG
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Zu Strom, Telekommunikation und Fernwéarme:

In Bezug auf Strom, Telekommunikation und Fernwarme werden durch die
Energieversorgung Leverkusen (EVL) keine Bedenken mitgeteilt. Ein
Abwagungserfordernis liegt nicht vor.

Zu Gas/Wasser:

Belange des Wasserschutzes sind beruhrt.

Ziel der Stadt Leverkusen ist es, flr die bereits im Flachennutzungsplan der Stadt
Leverkusen Uberwiegend als Wohnbauflachen ausgewiesene Flachen am Standort
Leverkusen-Rheindorf mit seiner attraktiven Wohnlage im Ubergangsbereich zum
Landschaftsraum verbindliches Planungsrecht zu schaffen. Mit der geplanten
Wohnbebauung und hierflr erforderlichen ErschlieRung wird eine teilweise
Versiegelung des Plangebietes vorbereitet, der Versiegelungsgrad wird sich
gegenuber dem Bestand (Freiflache) erhéhen. Die damit einhergehenden
Umweltauswirkungen werden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ermittelt und im
Umweltbericht dargelegt. Die wohnbauliche Entwicklung dient der Deckung des
Wohnraumbedarfes der Stadt Leverkusen und stellt eine Arrondierung der im Umfeld
vorliegenden wohnbaulichen Gebietspragung dar und wird damit dem Ziel der
Wohnraumentwicklung gerecht.

Durch die vorgesehenen Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung sowie die
grinordnerischen MalRnahmen im Plangebiet wird der zuldssige Versieglungsgrad
durch die Neubebauung definiert und auf ein fur eine wohnbauliche Nutzung Ubliches
und gebietsvertragliches Mal3 begrenzt. Eine ortsnahe Versickerung des
Niederschlagswassers ist im Plangebiet mdglich. Durch die begrinten Garten und
Freiflachen sowie die festgesetzte Dachbegriinung von Flachdachern wird auch
zukunftig ein angemessenes Retentionsvermdgen der Flachen fur die
Grundwasserneubildung gesichert. Zudem stellen diese Malihahmen positive
Beitrdge zum Wasserhaushalt und zum Klimaschutz dar.

Die Wasserschutzzone IIl A wird nachrichtlich in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ibernommen.
Zu Leitungsverlauf:
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplans verlaufen innerhalb des vorhandenen
ErschlieBungsweges (Flurstiick 241) unterirdisch verlegte Leitungen der EVL. Die
Berucksichtigung der allgemeinen Hinweise zu bestehenden Leitungen der EVL
erfolgt aul3erhalb des Bauleitplanverfahrens im Rahmen der weiteren
ErschlieRungsplanung und Ausfihrung.

Die Einbindung der Leitungstrager zu Leitungsneuverlegung oder
Leitungsverlegungen erfolgt tblicherweise im Rahmen der weiteren Ausfihrungs-
und ErschlieBungsplanung. Die Energieversorgung Leverkusen (EVL) wird im

Rahmen der weiteren Erschliel3ungs- und Ausfiihrungsplanung friihzeitig beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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I/IB 8: GASCADE
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Es sind keine gasfuhrenden Leitungen im Zustandigkeitsbereich der Firma Gascade
betroffen. Diesbezligliche Planungen liegen aus heutiger Sicht nicht vor. Eine
Abwagung ist nicht erforderlich.

Externe Flachen zur Kompensation werden durch die Planung nicht beansprucht.

Der Trager wird im weiteren Verfahren beteiligt. Weitere Versorgungstrager wurden
bereits gesondert am Planverfahren beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/B 9: Geologischer Dienst NRW
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Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zurickgezogen und durch die
Teile 1, 1/MA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch
bislang bauaufsichtlich nicht eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abge-
deckt werden, sind als Stand der Technik zu beriicksichtigen. Dies betrifft hier insbeson-
dere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen, Stitzbauwerke und geotechnische Aspekte”.

Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemalt DIN 4149:2005
bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils ent-
sprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen.

Dies gilt insbesondere z. B. fiir groffe Wohnanlagen etc.

Baugrund

Den mir vorliegenden Informationen zufolge gibt es keine Bedenken. Die Baugrundeigen-
schaften sind objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Schutzgut Boden

Beschreibung und Bewertung des Schutzqutes Boden

Von der Karte der schutzwilrdigen Béden liegt die 3. Auflage vor. Im Rahmen der Be-
schreibung und Bewertung des Schutzgutes sind die betroffenen Béden, deren Boden-
schutzstufen und Bodenfunktionen zu benennen. Zudem sind die Folgen des Eingriffs auf
das Schutzgut Boden zu bewerten.

Fir die Erstellunq des Umweltberichtes kann die Karte der schutzwirdigen Baden lber
GEOportal NRW' abgerufen werden:

+ GeoViewer > Adresseingabe (Adressfeld) > Geographie und Geologie > Boden und
Geologie > IS BK50 Bodenkarte von NRW 1 - 50 000 — WMS > Bewertung und
Auswertungen zum Bodenschutz > Schutzwirdigkeit der Béden (3. Auflage) =
Schutzwirdigkeit — naturnahe und naturferne Baden.

Kompensationsmalnahmen fir den Verlust an schutzwiirdigen Béden sind folgender Ver-
dffentlichung zu entnehmen (Kap. 3.7, 5. 24):

¢ Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB - Leitfaden fir die Praxis der Bo-
denschutzbehdrden in der Bauleitplanung?.

1 hitps:/feww. geoportal.nnw
2 hitps:/fwww laho-deutschland . defdocumentsiumweltpruefung 454 pdi
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Zu Erdbebengefahrdung:

Auf die Erdbebengefahrdung im Plangebiet wird vom geologischen Dienst
ausdrucklich hingewiesen. Die Hinweise werden in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ibernommen.

Zu Baugrund:

Auf Grundlage der vorliegenden Informationen liegen keine Bedenken bezlglich des
Baugrunds vor. Die Baugrundeigenschaften sind im Rahmen der nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Zu Schutzgut Boden:

Im Plangebiet liegen Béden mit hoher Funktionsauspragung des
Wasserrickhaltevermdgens vor. Die Schutzwirdigkeit dieses Bodens ist nicht
bewertet. Die Boden weisen eine mittlere bis extrem hohe
Verdichtungsempfindlichkeit auf. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde ein
Bodenschutzkonzept erstellt, dieses sieht auf Grundlage der durchgefuhrten
Untersuchungen allgemeine Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen vor, welche
in den Umweltbericht eingearbeitet wurden und im Zuge der Umsetzung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans zu bericksichtigen sind.
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Die Bodenkarte zur landwirtschaftlichen Standorterkundung im Maf3stab 1:5.000 wird
im Umweltbericht und im Rahmen des Bodenschutzkonzepts verwendet.

Zu Hydrogeologie:

Die Hinweise zum Grundwasser werden im Umweltbericht berticksichtigt. Durch die
vorgesehenen Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung sowie die
granordnerischen MaRnahmen im Plangebiet wird der zuldssige Versiegelungsgrad
durch die Neubebauung definiert und auf ein fur eine wohnbauliche Nutzung Ubliches
und gebietsvertragliches MalR (GRZ von 0,4) begrenzt. Eine ortsnahe Versickerung
des Niederschlagswassers ist im Plangebiet moglich. Durch die begrinten Garten
und Freiflachen wird auch zukiinftig ein angemessenes Retentionsvermdgen der
Flachen fur die Grundwasserneubildung gesichert Zudem stellen diese Mal3hahmen
positive Beitrdge zum Wasserhaushalt und zum Klimaschutz dar.

Die Wasserschutzgebietszone IIl A wird nachrichtlich in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan aufgenommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Der Stellungnahme wird hinsichtlich der Hinweise zur Erdbebengeféahrdung, zur
Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Boden, zur Versickerung von
Niederschlagswasser sowie hinsichtlich der nachrichtlichen Ubernahme zur Lage
innerhalb einer Wasserschutzgebietszone gefolgt.
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I/B 10:

LVR — Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Bonn
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Aus Sicht des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege im Rheinland liegen innerhalb
des Plangebietes derzeit keine konkreten Befunderwartungen vor.

Um den Belangen der Bodendenkmalpflege Rechnung tragen zu kénnen, wird im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein Hinweis zu den Bestimmungen gemaf 8§ 15
und 8§ 16 Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG) sowie zum Umgang bei mdglichen
Bodendenkmalfunden aufgenommen.

Eine archaologische Schnellabfrage durch das Buro Julich & Becker GbR im Marz
2021 kam ebenfalls zu dem Ergebnis, dass keine spezifische, archdologische
Befunderwartung vorliegt. Es wird empfohlen, eine archaologische
Sachverhaltsermittlung durchzufihren. Da derzeit kein spezifischer Verdacht vorliegt,
wird von der Durchfihrung einer archaologischen Sachverhaltsermittiung auf Ebene
des Bebauungsplans abgesehen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird gefolgt.
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/B 11: Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Die Belange der Landwirtschaftskammer NRW werden zur Kenntnis genommen. Die
Auffassung wird geteilt, dass die Abwagung zu der bereits durch den
Flachennutzungsplan vorbereiteten Flachenentwicklung zur Wohnnutzung im Bereich
des Plangebietes auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung erfolgt ist.

Die Planung bereitet Eingriffe in bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen vor, fur
die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ein 6kologischer Ausgleichsbedarf
ermittelt wurde. Dieser kann durch entsprechende Maflinahmenflachen im Plangebiet
selbst kompensiert werden. Der Verlust von Freiflachen fur die Landwirtschaft und
die damit einhergehenden Auswirkungen fir das Schutzgut Boden werden im
Umweltbericht dargelegt. Mit Umsetzung des Bebauungsplans und unter
Berucksichtigung der festgesetzten Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind keine wesentlichen negativen
Auswirkungen zu befirchten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 12:

PLEdoc
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Zu ,Versorgungsleitungen®:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist durch den Verlauf zweier
Versorgungsleitungen betroffen. Hierbei handelt es sich zum einen um eine
Ferngasleitung mit Begleitkabel sowie zum anderen um eine Kabelschutzrohranlage
(KSR) mit einliegenden Lichtwellenleiterkabel (LWL). In die Planzeichnung des
Bebauungsplans werden fiir die Ferngasleitung Schutzstreifengrenzen (10 m bzw.
jeweils 5 m beiderseitig der Leitungsachse) nachrichtlich aufgenommen.

Fur die LWL-KSR-Anlage werden Schutzstreifengrenzen (2 m bzw. 1 m beidseitig
der Leitungsachse) erforderlich. Aufgrund der Lage dieser Versorgungsleitung
innerhalb der Stral3enverkehrsflache werden die mitgeteilten Schutzanforderungen
erfullt. Eine zusatzliche Ausweisung mit Schutzstreifengrenzen ist daher nicht
erforderlich. Da im Bereich der notwendigen Schutzabstande die planungsrechtlichen
Festsetzungen als Grunflache bzw. als Verkehrsflache erfolgen, sind bauliche
Anlagen dort generell nicht zul&ssig.

Zudem erfolgt als Hinweis die Angabe zur Festlegung des Schutzstreifens sowie die
zu beachtenden Schutzbestimmungen des Leitungsbetreibers innerhalb der
Begriindung sowie innerhalb der Textlichen Festsetzungen.

Die Hinweise zum Schutz der Leitungen sind Bestandteil des ErschlielRungsvertrages
und Aufgabenbereiches des Fachbereiches 66 - Tiefbau der Stadt Leverkusen.

Zu ,Erduberdeckung*:

Vorgaben zur Erdiberdeckung von Leitungsbahnen betreffen keinen
Regelungsinhalt des Bebauungsplans. Zu entsprechenden Anforderungen aus den
Schutzbestimmungen des Leitungsbetreibers wird ein Hinweis im Bebauungsplan
aufgefuhrt.

Zu “Anpflanzungen*:

Entsprechend der in den Schutzbestimmungen des Leitungsbetreibers aufgeflhrten
Angaben sind Baume und tiefwurzelnde Straucher im Bereich des Schutzstreifens
nicht vorgesehen.

Zu ,Kompensationsmalinahmen*
Kompensationsmalinahmen aul3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
sind nicht vorgesehen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Der Stellungnahme zur Darstellung der im Plangebiet vorhanden Leitungen mit
Hinweis auf deren Schutzbestimmungen wird gefolgt.
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I/B 13: Polizeiprasidium Kéln

POLIZEI

Mordrhein-Westfalen
Kiln

Walter-Pauli-Ring 2-6, 51103 Kaln
Telefon: 0221 f 2230
Teletax: 0221 / 228-2002

Polizeiprasidium Kaln = 51101 Kaln

Stadt Leverkusen Dienststelle: KK KFO
Stadtplanung Anschrift; Walter-Pauli-Ring 28, 51103 Kéin
7 Hd. Herrn Bauereld E-Mail: izabel. schaefer@polizel. nrw.de
Stadtverwaltung ) Sachbearbeitung: Schafer, RBe
Zimmer. .
HauptstraBe 101 Durchwahl: 0221-229-8614
51311 Leverkusen Telefax: 0221-228-8652
Internet: https:/ifkoeln. polizai nry
ihr Zeichen, Ihre Nachricht wam T Fain Zedchen {bitbe imemar angeban) Dalum
610-bau 18.03.2021 TUANKK KPOY 23.03.2021

I Stellungnahme als Trdger &ffentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 2 BauGB
Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 33/ , Rheindorf - Wohnbebauung Muldestrafie”
Il Bezug: Ihr Schreiben vom 18.03.2021

Sehr geshrtar Herr Bauerfeld,

gegen das im Betreff genannte Verfahren bestehen unter Beriicksichtigung der Technischen und
Stadtebaulichen Kriminalpriivention keine Bedenken.

Wir weisen auf unser kostenloses Beratungsangebot zur Stadtebaulichen Kriminalpravention sowie
kriminalpraventiv wirkendan Ausstattungen von Bauobjekten mit einbruchhemmenden Sicherungseinrichtungen
{Mechanik [ Uberfall- und Einbruchmeldetachnik, Beleuchtung etc.) hin.

Wir wirden es begrifen, wenn Sie die Vorhabenirager, Bauherren oder Invesioren, frihzeitiy auf dieses
Beratungsangebot hinweisen wirden.

Beratungen dieser Art werden unter Berlcksichtigung von Lage, Gebaudekonzeption, Mutzung, Ausstatiung
und dem persdnlichen Sicherheitsbedirfnis der Nulzer individuell, abjektiv und kostenlos von uns durchgefuhrt.
Hierzu méchte ich gleichfalls anregen, einen entsprechenden Texilichen Hinweis im Bebauungsplan zu
platzieran. Dieser kinnte wie folgt aussehen:

Stidtebauliche = und technische Kriminalprivention:
Wohngebdude wund Garagen(-anlagen) sowie Gewerbeobjekte sollen zum wirksamen Schutz vor

Einbriichen und kriminalititssteigermnden Faktoren entsprechend den einschldgigen Empfehlungen der
kriminalpolizeilichen Beratungsstellen beriicksichtigt werden. Mamentlich der technischen und
stadtebaulichen Kriminalprivention des Polizeiprisidiums Ké&in. Die Beratung ist kostenlos. Weitere
Informationen erhalten Sie unter Kriminalprasvention.koeln@polizei.nrw.de sowie 0221-229-8655 oder
0221-229-8008.

Eine Terminabsprache kann gerne unter der Telefonnummer 0221 = 228 = 8514 erfolgen.
Mit freundlichen Groien
Im Auftrag

A SE

Schafer, RBa



Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Es bestehen unter Berlcksichtigung der technischen und stadtebaulichen
Kriminalpravention keine Bedenken. Auf Ebene des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans besteht kein Abwagungserfordernis. Der Investor wird tGber die
Mdoglichkeiten zur Beratung durch die Polizei informiert. Von einem textlichen Hinweis
zur Kriminalpréavention wird daher abgesehen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 14:

Technische Betriebe der Stadt Leverkusen AOR

Technische Betriebe der Stadt Leverkusen ASR TBL
Anstalt des 6ffentlichen Rechts Der Vorstand
TBL Postfach 10 11 35 - 51311 Leveskusen Diensistelia TBL

Diensigebdude Friedrich-Ebert-Str. 17
Sachbearbeitung  Herr Schmitt

Telefon 0214 / 406 — 6901
Stadiverwaltung Ciurchwahl 0214 1 406G — 8052
Stadtplanung Telefax 0214 / 405 — 6369
Postfach 10 11 40 Ihr Zeichen fvam  G10-bauf 18.3.2021
51311 Leverkusen Mein Feichen 603.1 sh
[ntermet www thi-laverkusan.de
F-Mail joachim_schmithiibl-leverkusen.de
Daturm 22042021

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemai
§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB}

Vorhabenbezogener Bebsuungsplan V 334 "Rheindorf - Wohnbabauung
Muldastralie”

Die TBL nehmen wis folgt Stellung zum vorhabenbezogenan Bebauungsplan W 33/

In der Projektbeschraibung wird mit keirem Worl die Entwésserung des Bebauungsplans

dargestallt bzw. welche Regalungen beziglich der Wartung und Untarhaliung der Kandle ge-

troffen werden sollen, Aus Sichl der TBL muss folgendes klar und deutlich festgehalten wer-

den:

- Dass das Entwésserungssystem (Kanalanschluss und ggf. Versickerung) in Privatei-
gentum bleibt,
Unterhalt, Wartung (Wasserschutzzone!) und Erneverung der Anschiussleitung sind
sine gemeinschafliche Aufgabe.

- Der Anschluss ausschliellich durch die Wehneigenidmergemeinschaft genutzt wer-
den darf.

- Dass keine nachiraglche Realteilung erfolgen darf und somit daverhaft sichergestellt
ist, dass es sich um eine  EigentUmergemeinschaft auf einem gemeinsamen Grund-
stlick™ handalt.

Die Fldchen des geplantan Baugebietes befinden sich aulerhalb des gem. § 57 LWG Was-
sergesetz fur das Land Mordrhein-Westfalen {Landeswassergesetz - LWG -) kanalisierten
Gebietes der Stadt Levarkusen und waren bisher nicht Bestandteil des dffenilichen Kanalisa-
tiongnetzes, Deshalb wurden diese Fldchen bei der Planung der Entwasserung nicht berlck-
sichtigt. Der notwendige formale Aufwand einer neuen Metzanzeige ist gering. Zurzeit erstslit
der Wuppernverband einen neven Netzpian fir die Gemeinschaftsklgranlage um die Leis-
tungsefihigkelt nachzuweizen. In dem Rahmen kann der VB beriicksichtigt werden.

Dias vorhandene Kanalnetz ist aus hydraclischen Grinden nicht in der Lage, das zusatziche
Reqgenwasszer komplett zu entsorgen.

Technische Betriehe der Stadt Leverkusen AGR
Vorstand: Dipl-Ing. Wolfang Herwig; Vorsitzende des Verwaltungsrates: Beigeordnete der Stadi Leverkusen Andrea Deppe
Bankverbindung: Sparkasse Leverkusen, IBAN: DE13 3755 1440 0100 1058 57; SWIFT-BIC: WELADEDLLEY

Ust-IdNr.: DE235151062
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

In der Entwurfsbegriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie im
Umweltbericht werden Angaben zur Entwasserung des Plangebietes getroffen.

Die Hinweise zu Eigentumsverhaltnissen sowie zur Unterhaltung, Wartung und
Nutzung des Entwasserungssystems im Plangebiet sowie zur Herstellung der
erforderlichen Anschliisse und zur Grundstiicksteilung sind im Rahmen des
ErschlielRungs- und Durchfiihrungsvertrages zwischen Vorhabentrager und der Stadt
Leverkusen zu bertcksichtigen. Diese Hinweise sind nicht Regelungsinhalt des
Bebauungsplanverfahrens.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Plangebiet im Bestand nicht Bestandteil
des offentlichen Kanalisationsnetzes der Stadt Leverkusen ist und die Flachen daher
in der Planung der stadtischen Entwasserung bis dato nicht bertcksichtigt wurden.

Das Vorhaben kann in der Aufstellung des neuen Netzplanes fir die
Gemeinschaftsklaranlage des Wupperverbandes beriicksichtigt werden. Die
Kapazitaten fur die Schmutzwasserbeseitigung sind vorhanden, ein Anschluss kann
Uber den Kanal in der Muldestral3e erfolgen.

Dem Vorschlag zur Entwasserung der 6ffentlichen Flachen des Plangebietes wird
gefolgt: Die StralRenverkehrsflache und die Stellplatzflachen kann tber den
stadtischen Regenwasserkanal in der MuldestralRe entwassert werden.

Das Niederschlagswasser kann allerdings nur eingeschréankt tber das stadtische
Kanalnetz entsorgt werden. Daher ist eine dezentrale Versickerung des
Niederschlagswassers auf dem Flurstiick 1162 vorgesehen. Die Einzelhduser mit je
9 Wohneinheiten sind als Wohnungseigentimergemeinschaft geplant, demnach
besteht eine Grunddienstbarkeit, wodurch nicht fir jedes Haus einzeln eine
Versickerungseinrichtung geplant werden muss, sondern je Einzelhaus eine Rigole
geplant wird. Die Rigolen werden den jeweiligen Hausergruppen in der Gartenflache
angelegt. Es muss technisch sichergestellt werden, dass kein zusatzliches
Niederschlagswasser auf das Flurstiick 241 fliel3t und somit keine zusatzliche
hydraulische Belastung des Regenwasserkanals ausgeldst wird. Bei Bedarf (sollte
eine Versickerung technisch nicht moglich sein) ist eine gedrosselte Einleitung des
Regenwassers in das stadtische Kanalnetz zu prifen, die fir die Ruckhaltung
erforderlichen Flachen sind seitens des Vorhabentragers und auf dessen Kosten zu
erstellen, zu betreiben und zu unterhalten.

Ein Uberflutungsnachweis wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erstellt.
Ein Konzept zur Niederschlagswasserversickerung wurde mit der Unteren
Wasserbehdrde abgestimmt. Das Versickerungsgutachten sowie weitere Aussagen
zur entwasserungstechnischen Erschliel3ung werden soweit moglich und erforderlich
in den Unterlagen zum Bebauungsplan bertcksichtigt.

Im Umweltbericht zum Bebauungsplan wird das Konzept zur Entwésserung erlautert.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird gefolgt.
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I/B 15:

Unitymedia
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Im Plangebiet liegen keine Versorgungsanlagen der Vodafone NRW GmbH. Es
werden demnach keine Belange berlhrt. Es besteht kein Abwagungserfordernis.
Fur mogliche, neu einzurichtende Versorgungsleitungen wird der Trager im Rahmen
von nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren an der Hochbauplanung beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 16: Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH (2)

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Fur mogliche, neu einzurichtende Versorgungsleitungen wird bei Bedarf der Trager

im Rahmen von nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren an der
Hochbauplanung beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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/B 17:

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Eine Uberpriifung des Plangebietes ist aufgrund fehlender Hinweise auf das
Vorhandensein von Kampfmitteln nicht notwendig. Sollten Kampfmittel dennoch
gefunden werden, sind die zustandigen Behérden umgehend zu informieren. Zudem
ist das Merkblatt fur Baugrundeingriffe zu beachten. Der Hinweis auf Kampfmittel
wird in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan tbernommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird gefolgt.
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I/B 18: Stadt Langenfeld

Stadt b
@® Langenfeld @ Der Blrgermeister
Referat Stadtplanung und
Denkmalschutz

Stack Langenfeld Rhid
Rathaus
Konrad-Adanauer-Patz 1

40784 Langenfeld
Stadt Leverkusen Postiach 15 65

40740 Langenfeid
per Mail an
BETEILIGUNGEN.FB&1@stadt.leverkusen.de M e

Zimmer 287
Telafon 02173 - 794-5100
Fax 02173 - Tad-86100

stephan. arbabiilanganteld. da
weaw Iarrganfeld. de

Moriag — Frakag 8:00 — 12:00
Donnetetsg 14:00 - 17:00

V33_AuB_frihz_Bet_TOB )
- Stellungnahme nach §§ 4 (1) bzw. 2 (2) BauGB 24. Mirz 2021

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,
sehr geehrte Damen und Herren,

fiir die Beteiligung in o.g. Planungsangelegenheit der Stadt Leverkusen bedanke ich mich.
Obgleich die Beteiligung gemalt |hres Schreibens auf der Grundlage von § 4 (1) BauGB an
die Tréger éffentlicher Belange gerichtet ist, erlaube ich mir auf der Grundlage von § 2 (2)
BauGB - als Nachbargemeinde im Zuge der Abstimmung - zu antworten und hoffe, dass Sie
diesem Yorgehen zustimmen.

Die Planung der Deutschen Reihenhaus greift zweifellos in den Freiraum zwischen der Stadt
Langenfeld und dem nérdlichen Ortsrand von Leverkusen ein. Diesen Bereich bezeichnet die
Stadt Langenfeld als sog. "Gringlrtel”. Die Stadtgrenze ist hier eine verwaltungsmaliige bzw.
katastermaRige Raumeinteilung, die sich draufien in der Landschaft so nicht ablesen |asst,
Der Landschaftsraum ist hier “fliefend” und tragt durch die offene Landschaft maRgeblich zur
Gliederung der Siedlungsrdume zwischen den Gemeinden bei. Heute sind die landschaftli-
chen Grenzen durch die bereits (auf beiden Seiten) vorhandens Bebauung gekennzeichnet.
Insofern stellt die geplante Bebauung eine Reduzierung des Landschaftsraums zwischen
Langenfeld und Leverkusen sowie einen Eingriff in den besagten Gringiirel dar,

Hier verlaufen auch die Grenzen des Kreis Mettmann und der Regierungsbezirke Disseldorf
und Kéln. Auf Seiten des Bezirks Disseldorf finden sich im glltigen Regionalplan Freiraum-
darstellungen. Ferner grenzt der Landschaftsplan des Kreises Mettmann an. Die Stadt Lan-
genfeld empfiehlt aufgrund der unmittelbaren Betroffenheit, sofern nicht unlangst geschehen,
eine Beteiligung dieser beiden Dienststellen.

Das Vorhaben erscheint aus planerischer Sicht als nérdiiche Abrundung Rheindorfs durchaus
nachvollziehbar. Aufgrund der unmittelbaren Néhe zur Stadtgrenze und der damil verbunde-
nen Beeintrachtigungen fir das Landschaftsbild schldgt die Stadt Langenfeld eine geringfigi-
ge Korrektur der Entwicklungstiefe und ein Abriicken von der Stadtgrenze vor. In Richtung
Landschaft sollte eine intensive randliche Eingrinung” sinnvoller Weise vorgesehen werden.
Diese sollte nicht auf ,griinen Restfldchen” geplant, sondem bereits innerhalb der dargesteil-
ten Wohnbauflache angepflanzt werden, da diese landschaftspflegerisch unmittelbar mit der
geplanten Siedlungsentwicklung sowohl inhaltlich als auch réumlich in Verbindung steht.

Stadi-fparkasss Langeniald
SWIFT-BIC WELADEDLAF » IBAM DEATITS41 TR0C000200022
Gliubigar ID; DE23STLOOO0001352S - USL-ldNr.: DE 121388772



Auch die erforderlichen Steliplatze und Parkmdglichkeiten soflten - bei aller gesamtstadti-
schen Mafstablichkeit des FNP - innerhalb der Wohnbauflache angeordnet werden, um ei-
nen méglichst breiten "Restkorridor” fur den Regionalen Grinzug entlang der Autobahn zu
behalten. Die Stadt Langenfeld sieht dieses als bedeutsam an, da sie selbst vor einigen Jah-
ren in diesem Bereich auf Leverkusener Stadtgebiet eine Okokontofliche nach Maflgabe des
Leverkusener Landschaftsplans angelegt und damit auf Leverkusener Seite der Stadigrenze
einen landschafilichen Beitrag fir den Regionalen Grinzug entlang der Autobahn geleistet
hat.

Die Planung erzeugt nach Auffassung der Stadt Langenfeld u.a, Auswirkungen auf das Land-
schafisbild, die es innerhalb des von Ihnen angestolenen Baulsitplanverfahrens zu vermei-
den und durch geeignete Maknahmen zu mindern gilt. Und genau dieses regt die Stadt Lan-
genfeld im Rahmen der nachbargemeindlichen Abstimmung nach § 2 (2) BauGB an.

Um eine Beteiligung im weiteren Verfahren wird gebeten.

Mit freundlichen Grifen

Im Auftrag

Ll

Anhalt
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Zu Landschaftsraum:

Ein Eingriff in die Landschaft an der Grenze der Gemeinden Leverkusen und
Langenfeld betrifft eine bisher landwirtschaftlich genutzte Freiflache auf
Leverkusener Stadtgebiet. Die zuktinftige Bebauung schliel3t an die bestehende
Siedlungsbebauung nérdlich und westlich der Warnowstral3e an und orientiert sich
an der dortigen Siedlungsgrenze. Diese stadtebauliche Siedlungsgrenze wurde
bereits bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans der Stadt Leverkusen im Jahr
2003 vorgesehen und als Wohnbauflache dargestellt, um der notwendigen
Entwicklung von Wohnbauraum zu entsprechen und den Ortsrand der Stadt
Leverkusen zu arrondieren.

Zur o6ffentlichen Auslegung des Flachennutzungsplans der Stadt Leverkusen im Jahr
2003 wurden von der Stadt Langenfeld mit Schreiben vom 02.10.2003 keine
Anregungen und Bedenken zu den Darstellungen im Flachennutzungsplan geédufert.

Zu Entwicklungstiefe/Landschaftsbild:

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes der Stadt
Leverkusen ohne Schutzausweisung mit dem Entwicklungsziel 2 — Anreicherung
einer im Ganzen erhaltungswirdigen Landschaft mit gliedernden und belebenden
Elementen. Der Landschaftsplan Leverkusen (Stand 1987) sieht nordostlich des
Plangebietes die Malinahme 5.1-32 vor. Diese verortet eine Anpflanzung von
Feldgehdlzstreifen (mehrreihig) nordlich der bestehenden Bebauung an der
Warnowstraf3e. Die MalRBhahme liegt aul3erhalb des Geltungsbereiches und wird von
der Planung nicht berihrt. Fir den Bereich 6stlich der Autobahn A 57 bis zum
westlichen Randbereich des Plangebietes wird die Mal3hahme 5.2-2 verortet, hier ist
eine Aufforstung als Laubmischwald vorgesehen. Im Westen grenzt das
Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,In den Dehlen” an. Ein Eingriff in den Bereich des
LSG ,In den Dehlen” und die nach Mal3gabe des Landschaftsplanes der Stadt
Leverkusen angelegten Flachen entlang der Autobahn werden mit der vorliegenden
Planung nicht ausgeldst.

Die nordliche Flache des Plangebietes wird im Bebauungsplanverfahren als
Malnahmenflachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft als Extensivwiese festgesetzt und dient der Eingriinung der
Wohnbebauung gegenuber dem offenen Landschaftsraum, sodass hier keine
wesentliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes im Zuge der Umsetzung der
Planung zu erwarten ist.

Zu Regierungsbezirk Dusseldorf/Kreis Mettmann:

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln stellt fur den Grol3teil der
Plangebietsflache einen Allgemeinen Siedlungsbereich dar. Nur der ndrdliche Teill
des Geltungsbereiches des vorliegenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplanentwurfes ist als Freiraum- und Agrarbereich dargestellt. Die
Freiflachen und damit der Randbereich des Plangebiets werden tberlagert mit den
Freiraumfunktionen ,Regionaler Griinzug® und ,Grundwasser- und Gewasserschutz".

Der Landschaftsplan des Kreis Mettmanns (Stand 2012) zeigt nérdlich angrenzend
an das Plangebiet im Stadtbereich Langenfeld einen ,sonstigen Geltungsbereich des
LP* auf. Demnach beeintrachtigt das Plangebiet keinen geschuitzten Bereich und es
sind keine MalRnahmen zur Erhaltung, Anreicherung oder Wiederherstellung der
Landschaft oder Landschaftselemente zu beriicksichtigen.
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Der Planung entgegenstehende Entwicklungsziele auf Regionalebene werden nicht
beruhrt. Eine Beteiligung der Regierungsbezirke Disseldorf und des Kreises
Mettmann wird erstmalig bei der Auslegung des Bebauungsplans erfolgen.

Zu Regionaler Grinzug:

Die im Regionalplan dargestellte Freiraumfunktion ,Regionaler Grinzug* betrifft den
ostlichen und nordéstlichen Randbereich des Plangebiets. Die Freiflachenverbindung
bezieht sich auf die Flachen entlang der A59 und betrifft damit einen grél3eren
Bereich mit mehreren raumlichen Aufweitungen. Die regionale Grunverbindung wird
in Leverkusen Hitdorf durch die Freiflachen westlich der A59 im Bereich sudlich des
Wirtschaftswegs Voigtslach und norddéstlich der Seen In den Dehlen gepragt. Die
regionale Grunverbindung erstreckt sich weiter stidlich auch auf die Freiflachen im
Bereich der HelmestralR3e. Nach Norden im Stadtgebiet Langenfeld weitet sich der
Bereich wieder starker nach Osten auf und betrifft dort auch den Bereich der Seen an
Gut Widdauen.

Sudlich des Plangebiets weist die Darstellung der Freiraumfunktion dstlich der A59
eine Engstelle auf, auf Hohe des Plangebiets stellt bereits im Bestand der
Wirtschaftsweg an der westlichen Plangebietsgrenze eine rdumliche Zasur dar.
Entlang dieser rdumlichen Abgrenzung sowie im Norden des Plangebiets werden im
Bebauungsplan Flachen und Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als
extensive Streuobstwiese festgesetzt. Mit dieser Ausgleichsflache kbnnen die
Freiflachen ndrdlich des Plangebiets im Stadtgebiet Langenfeld sowie westlich und
sudlich im direkten Umfeld erganzt werden. In Kombination mit den weiteren
Grunstrukturen im Plangebiet wird damit die Ubergeordnete Grinverbindung entlang
der A59 auch mit Umsetzung des Vorhabens gesichert. Mit dieser Eingriinung kann
auch die Freiraumfunktion der regionalen Grunverbindung unterstitzt werden.
Daruber hinaus erfolgt auch mit Umsetzung des Bebauungsplans kein Eingriff in die
umliegenden Freiflachen.

Zu Stellplatze und Parkmdoglichkeiten:

Samtliche Stellplatze im Plangebiet liegen innerhalb der vom FNP ausgewiesenen
Wohnbauflache. An die Stellplatzflache grenzt zudem eine 5 Meter breite Grinflache
mit einer Heckenanpflanzung, die den Ubergang der Siedlungsflache nach Westen
bildet und hier zum angrenzenden Freiraum Uberleitet.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt, da eine Beanspruchung des
Landschaftsraumes lber die im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache
ausgewiesene Flache nicht erfolgt und eine Eingriinung im Bereich zwischen
Wohnbebauung und offener Landschaft bereits vorgesehen ist. Die Freiraumfunktion
der regionalen Grunverbindung wird mit Umsetzung des Bebauungsplans nicht
wesentlich tangiert.

Der Kreis Mettmann und die Bezirksregierung Dusseldorf werden im weiteren
Verfahren beteiligt.
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I/C  AuRerungen der Fachbereiche der Stadt Leverkusen

I/C 1: Fachbereich 322 — Umwelt
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Vermeidungsmaitnahmen umgesetzt werden. Die in artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag von Herrn Schleemilch angegebenen Matnahmen zur Vermeidung von
Verbotstatbestanden missen Bestandteil der Baugenehmigung werden.
Funktionserhaltende Maltnahmen (CEF-Malnahmen) sind dem
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag nach nicht zu ergreifen, eine Berlcksichtigung
der dort angegebenen Weitergehenden unverbindlichen Empfehlungen” flr den
Artenschutz im weiteren Planungsverfahren ware zu begrifien.

Es wird darauf hingewiesen, Gehdlze nur aulierhalb der Vogelbrutzeit vom 01,
Oktober bis 28. Februar zu roden, aufzuasten ete. Des Weiteren sollte der Baubeqginn
mdglichst vor der Vogelbrutzeit begonnen werden, um eine beginnende Brut von
Végeln im Umfeld der Vorhabenflache und dann durch den Baubeginn eintretende
Stdrungen zu vermeaiden,

2. Klima/Luft (Herr Pletsch, 32 45)
1) Schutzguthezogene Informationen

Das Plangebiet zeichnet sich durch grundsatzlich gute stadtklimatische und
lufthygienische Rahmenbedingungen aus. Das Fachinformationssystem
Klimaanpassung des Landesamis flr Matur-, Umwelt- und Verbraucherschutzes
spricht dem Plangebiet lediglich eine geringe thermische Ausgleichsfunktion zu. Da
&5 sich bei der vorliegenden Planung um eine Arrondierung der vorhandenan
Bebauung im Bereich Peenestr. / Muldesir. handelt, ist eine mafigebliche
Beeinflussung von nordlich des Plangebiets verlaufenden Kaltlufistrémungen
ebenfalls nicht zu erwarten. Aus diesen Griinden bestehen aus stadtklimatischer und
lufthygienischer Sicht grundsatzlich keine Bedenken gegen die Realisierung des 0.g.
Vorhabens.

11} Rechtliche Grundlagen aufgrund fachgesetzlicher Regelungen

Unter anderem:
- Baugesetzbuch (BauGB)
- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
- Landesbauordnung NRW (BauO NRW)
- Klimaschutzgeselz Nordrhein-Westfalen
- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BElmSchG)
- 39. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (39.
BlmSchV)
Weitere Vorgaben und Ziele in Leverkusen:
- Luftreinhalteplan fir das Stadtgebiet Leverkusen
- Klimaanpassungskonzept fir die Stadt Leverkusen
- stadtisches Leitbild Griin
- Integriertes Klimaschutzkonzept Stadt Leverkusen
Ausrufung des Climate Emergency bzw. Klimanotstand® nach Ratsbeschluss
vom 01.07.2019
Mitgliedschaft Klima-Blndnis (Europdische Kommunen in Partnerschaft mit
indigenen Volkern - Fir lokale Antworten auf den globalen Klimawandel)
Teilnahme am European Energy Award
Teilnahme am European Climate Adaptation Award

..
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- Klimabausteine

Iy Anregungen und Hinweise
Die in der Projektbeschreibung dargestelite Begriinung der Garagen wird aus
stadtklimatischer und lufthygienischer Sicht begriifit.

Zur Minimierung der durch den Eingriff (Inanspruchnahme unversiegelter Freifiéchen)
Zu erwartenden mikroklimatischen Auswirkungen sollte die Versiegelung von Flachen
auf ein notwendiges Minimum begrenzt werden,

Im Rahmen des weiteren Verfahrens sollten die Klimabausteine berlicksichtigt und in
der Planung umgesetzt werden. Inshesondere wird empfohlen, die Méglichkeit der
aktiven Nutzung von Solarenergie zu prifen, und wenn maglich im Rahmen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans festzusetzen.

3. Vor ender Immi nsschutz - rslirm (Herr er 32 48
) utbezogen ormationen

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufsteliung des Bebauungsplans wurde dem
Fachbereich Umwelt eine schalltechnische Untersuchung der Fa. ACCON GmbH mit
Datum vom 08.02.2021 vorgelegt,

Die Ergebnisse dieser Untersuchung zeigen, dass die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 flachendeckend (berschritten werden. Die
Immissionsgrenzwerte der 16. Bundes-Immissio nsschutzverordnung (BlmSchv)
werden grofiflachig um bis zu 3 dB(A) am Tag bzw. um bis zu 5 dB(A) in der Nacht
Uberschritten.

Die gesundheitsrelevanten Schwellenwerte 70 dB(A) am Tag bzw. von 60 dB(A)in
der Macht werden nicht erreicht.

It) Rechtliche Voraaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen

Nach dem Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (§ 1 Abs. 6 Nr. 1
Baugesetzbuch (BauGB)) bzw. die umweltbezogenen Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevillkerung insgesamt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7¢
BauGE) zu beriicksichtigen.

Die Bauleitpléne sollen eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung, unter
Berlcksichtigung der Wohnbedurfnisse der Bevélkerung, gewdhrleistan.

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB kéinnen Im Bebauungsplan aus stadtebaulichen
Griinden die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflichen und ihre Mutzung, die
Flachen fir besondere Anlagen und Varkehrungen zum Schutz vor schidiichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-
Immissionsschutz-gesetzes sowie die zum Schutz vor soichen Einwirkungen oder zur
Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen, einschlieRlich von Maftnahmen zum Schutz
vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Gerédusche, wobei die Viorgaben des
Immissionsschutzrechts unberlhrt bleiben, festgesetzt werden.

Nach § 41 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) haben aktive
Schallschutzmalnahmen grundsétzlich Vorrang vor passiven Mafnahmen.

-3-
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Im Bebauungsplan sind passive LArmschutzmalinahmen in Form von
Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von Aultenbauteilen (Fenster,
Tiren, Wande u. Dacher) zur Sicherstellung des Larmschutzes (malgebliche
Aulenldrmpegel gemalt DIN 4109;2018-1 Schallschutz im Hochbau®) sowie
fensterunabhangige Liftungseinrichtungen (schallgedammte Liftungssysteme)
festzusetzen. )

Zum 01.03.2021 erfolgte die Ubermmahme der RLS 18 in die 16. BlImSchV. Aufgrund
des Querverwaises der DIN 4109 auf die 16. BImSchY ist das Gutachten der Fa.
ACCON vom 08.02.2021 folglich an die Vorgaben der RLS 18 anzupassen,

Iy Anregungen/Hinweise

Als Eingangsdaten fir die Berechnung der Schallausbreitung werden die
Verkehrsdaten der Straflenverkehrszahlung aus dem Jahr 2015 verwendet. Zu
diesem Zeitpunkt bestand bereits die Sperrung der Leverkusener Autobahnbricke
Uber den Rhein fir den LKW -Verkehr (Verkehrszeichen 251). Im Vergleich zu der
zuvor durchgefihrten Straltenverkehrszahlung aus dem Jahr 2010 zeigt sich, dass
vor der Sperrung der Rheinbriicke deutlich héhere LKW-Anteile vorlagen (SVZ 2010
tags p=7% / nachts p=12,6% vs. SVZ 2015 tags p=3.8% / nachts p=7,1%).

Es ist davon auszugehen, dass nach Fertigstellung der neuen Rhainbricke der LKW-
Anteil sich wiader an dem Niveau der SVZ aus dem Jahr 2010 orientieren wird.
Dieser Sachverhalt sollte bei der Neuberechnung nach RLS 19 berlicksichtigt
werden.

Die Festsetzung der schallgedammten Liftungssysteme sollte sich, in Anlehnung an
die sonstigen Bebauungsplanverfahren der Stadt Leverkusen, an einem
Beurteilungspegel von 45 dB{A) in der Nacht orientieren.

4. Wasser (Frau Marschollek, 32 15)
1) Schutzgutbezogene Informationen

Im v.g. Bebauungsplan (B-Plan) W33/l ist die Umsetzung und Entwicklung von
Wohnbauflachen (27 WE) geplant. Die Gesamtflache betragt ca. 1,1 ha.

Der Planbereich liegt im Trinkwasserschutzgebiet Leverkusen Rheindorf in der
Zone Il A.

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewisser und
Hochwasserschutzanlagen. Der B-Planbereich befindet sich aulerhalb von
festgesetzien Uberschwemmungsgebieten,

Unter Berlcksichtigung und Einhaltung der gesetzlichen und fachlichen Vorgaben
bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht grundsatzlich keine Bedenken fir die
Realisierung dieses Vorhabens.

i1} Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen

- Baugesetzbuch {BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BaulNVO)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

- Landeswassergesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (LWG)

-4 -
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- Wasserschutzgebietsverordnungen Hitdorf, Rheindorf oder Knipprather Wald
{Langenfeld/Monheim) bzw. Kéin-Hihenhaus oder Werthkette (Currenta)

- Uberschwemmungsgebietsverordnungen Rhein, Wupper oder Dhinn

- Deichschutzverordnung Rhein und Riickstaubereiche

- Erlass des MUNLV vom 26.05. 2004  (Trennerlass)

- Erlass des MUNLV vom 18.05.2003 (Niederschlagswasserversickerung)
sowie das DWA Merkblatt M153 (Handlungsempfehlung zum Umgang mit
Regenwasser)

) Anregungen/Hinweise

1. Grundwasser und Wasserschutzgebiet

Aufgrund der Lage im des Planbereiches im Trinkwasserschutzgebietes sind die
Genehmigungs-und Verbotstatbesténde der Wasserschutzgebietsverordnung
einzuhalten bzw, zu beriicksichtigen.

Fiir den B-Plan ist vor Ratsbeschluss die Genshmigung nach der
Wasserschutzgebietsverordnung einzuholen. Fir die weiteren Verfahrensschritte ist
dies zeitlich mit einzuplanen. Eine Ubersichtskarte mit der Darstellung des
Wasserschuizgebietes ist beigafiigt,

2. Abwasserbehandlung und -ableitung
Zur entwésserungstechnischen Erschlieung sind noch keine Aussagen getroffen,
sodass die Anforderungen allgemein formuliert werden.

2.1 Die entwasserungstechnische Erschliefung hat gem. §12, 123 BauGB zu
erfolgen. Die rechtlichen Rahmenbedingungen sind so umzusetzen, dass flir alle
Anlagen der Abwasserableitung und-behandlung die a.a.R.d.T. eingehalten
werden.

Eventuell erforderliche Sanierungsmaliinahmen der dulteren Erschliefung sind in
der Planbegriindung zu beschreiben bzw. in Abstimmung mit dem
Abwasserbeseitigungskonzept umzusetzen,

Auf dieser Grundlage kénnen alsdann die erforderlichen Festsetzungen fir den
B-Flan getroffen werden.

2.2 Grundsétzlich ist eine Niederschlagswasserversickerung im Rahmen der
Verhaltnismahigkeit, technischen Umsetzbarkeit sowie unter Beriicksichtigung
der Vorgaben aus dem Wasserhaushaltsgesetz und Landeswassergesetz
anzustreben. Hierflr ist ein erster Entwurf mit Datum vom 9.11.2020 vorgelegt
worden.

Der Entwurf ist dahingshend zu erganzen, dass die GW-Stande im Einzugsgebiet
des Planungsbereiches dargestellt werden.

Des Weiteren weise ich darauf hin, dass die Niederschlagswasserbeseitigung
grundsatzlich auf den jeweiligen Grundstiicken erfolgen soll. Gemeinschaftsanlagen
fiir mehrere Grundsticke sind aus Sicht der Wasserrechtlichen Genshmigung sowie
des Betriebes und der Unterhaltung der Anlagen zu vermaiden.

Eine abschlieliende Stellungnahme erfolgt nach Vorlage der Endfassung des
Versickerungsgutachtens sowie der Aussagen zur entwasserungstechnischen
Erschlieftung.

-5-
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5. Altlasten (Herr Kaiser, 32 38)

1} Schutzgutbezogene Informationen

Ausweislich der im Zuge der Erflillung der Nachforschungspflicht eingesehenen und
ausgewerteten Unterlagen [Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK), GIS
Leverkusen ,OSIRIS®, Topographische Karte TK 25, Deutschen Grundkarte DGK 5]
liegen nach heutigem Kenntnisstand fiir den Geltungsbereich des
varhabenbazogenen Bebauungsplanas (B-Planes) V 33/ Rheindorf -
Wohnbebauung Muldestrale” keine Hinweise auf Altlasten oder sonstige schadliche
Bodenverdanderungen vor.

Die Tatsache, dass nach heutigem Kenntnisstand schadliche Bodenveranderungen
oder Alflasten fir den Geltungsbereich des B-Planes VW 33/ Rheindorf —
Wohnbebauung Muldestrale” nicht bekannt sind, schlielt nicht aus, dass im Zuge
Bautatigkeiten bzw. Eingriffen in den Untergrund Bodenbelastungen vorgefunden
werden kinnen.

I} Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen

Gesetzliche Grundlagen u.a.:

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV)
Landesbodenschutzgesetz NRW (LBodSchG NRW)
- Baugesetzbuch (BauGE)

- Altlastenarlass NEW

Iy Anregungen/Hinweise
Aus Sicht der Unteren Bodenschutzbehdde (UBB) bestehen keine grundsatzlichen

Bedenken gegen die Umsetzung des vorhabenbezogenen B-Planes W 33/1
.Rheindorf — Wohnbebauung Muldestralie",

6. Vorsorgender Bodenschutz (Frau Schneider 32 39)

I) Schutzqutbezogene Informationen

Aus der Karte der schutzwirdigen Béden von NRW {Malkstab 1:50.000,
Geologischer Dienst, 2018) ist zu entnehmen, dass im Plangebiet zwei verschiedens
Bodentypen vorkommen, die nachfolgend beschrieben werden. Die Ubergénge der
einzelnen Bodentypen sind flielfend und natlrich bedingt, nicht parzellenscharf
abgrenzbar. Die Bewertung des Bodens erfolgt von Sid nach Nord.

Im dberwiegenden Teil des Plangebietes tritt der Bodentyp Parabraunerde auf.
Bodentyp: Parabraunerde

Hauptbedenart nach Bundes-Bodenschulzverordnung (BBodSchV): LehmiSchiuff
Schutzwirdigkeit: nicht bewertet

Wertezahl der Bodenschétzung: 80 bis 75, hoch

Verdichtungsempfindlichkeit: mittel

B
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Im nérdlichen Teil des Plangebietes kommt der Bodentyp Braunerde vor.
Bodentyp: Braunerde

Hauptbodenart nach BBodSchV: Sand

Schutzwiirdigkeit: nicht bewertet

Wertezahl der Bodenschétzung: 50 bis 65, mittel
Verdichtungsempfindlichkeit: mittel

Die Flachengrilie des Plangebietes umfasst ca. 1,1 ha. Derzeit wird die zur
Bebauung vorgesehene Flache ackerbaulich genutzt.

11y Rechtliche Vorgaben auforund fachoesetzlicher Regelunoen

Gesetzliche Grundlagen u.a.:
- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchiG)
- Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSch)
- Landesbodenschutzgesetz NRW (LBodSchG NRW)
- Baugesetzbuch (BauGB)

1If} Anregunoen/Hinweise

Eingriffe in und auf den Boden fihren stets zu schadlichen Bodenveranderungen.
Um den 2wangsldufig mit dem Bauprozess einhergehenden erhablichen
Beeintrachtigungen der natiidichen Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) entgegenzuwirken, ist ein Bodenschutzkonzept zu
erstellen. Wesentliche Bestandteile des Konzeptes sind das Ausarbeiten von
Minderungs- und Vermeidungsmalinahmen, eine bodenkundliche Baubegleitung
sowie konkreten Angaben zum Bodenmanagement (schonender Ungang mit Boden
von der Erschlieung bis zur hochwertigen Verwendung von Uberschussmassen).
Das Konzept ist durch einen Fachgutachter erstellen zu lassen. Die Umsetzung der
im Konzept beschriebenen Malnahmen ist zu dokumentieren und von einem
Fachgutachler zu begleiten,

Unter der Voraussetzung, dass — wie in der Vorlage Nr. 20/20/0094 beschrieben - die
Malnahmen zum vorsorgenden Bodenschutz ausgearbeitet und umgesetzt werden
(Bodenschutzkonzept), bestehen seitens der UBE keine grundsatzlichen Bedenken
gegen die Umsetzung des varhabenbezogenen B-Planes V 33/ ,Rheindorf —
Wohnbebauung Muldestralie”,

Digse Stellungnahme ist varlaufig. Eine endglltige Stellungnahme erfolgt mit Vorage
des Umweltberichtes sowie des Bodenschutzkonzeptes.

7. Immissionssch har Herr Ruhm 32 22

) Schutzgutbezogene Informationen

Eine schalltechnische Begutachtung in Hinblick auf den anlaé]enbezoganen
Immissionsschutz ist nicht Bestandteil der Planunterlagen.
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MNach dem Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)
bzw. die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Beviilkerung insgesamt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB) zu ber(cksichtigen.

Die Baulgitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, unter
Berlicksichtigung der Wohnbedlrfnisse der Bevolkerung, gewadhreisten.

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB kénnen im Bebauungsplan aus stadtebaulichen
Griinden die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen und ihre Nutzung, die
Flachen fir besonders Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesstzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur
Vermeidung oder Minderung sclcher Einwirkungen 2u treffenden baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen, einschlieftlich von Malknahmen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen, wobei die Vorgaben des
Immissionsschutzrechts unberiihrt bleiben, festgesetzt werden.

Dariiber hinaus sind die umfangreichen Vorgaben des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes und seiner Verordnungen zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz zu beachten und einzuhalten.

I} Anregungen/Hinweise

Aus Sicht des anlagenbezogenen |mmissionsschutzes kann auf die Festsetzung von
Malnahmen zum Immissionsschutz verzichtet werden, da aufgrund der zukiinftigen
Mutzung ein immissionsschulzrechilicher Konflikt nicht zu erwarten ist,

Aus Sicht des anlagenbezogenen Larmschutzes bestehen keine Bedenken gegen
die Aufstellung des Bebauungsplans.

1} Schutzgutbezogene Informationen

Unter der VYoraussetzung, dass folgende Aspekte Berlcksichtigung finden bzw.
angepasst werden, kann seitens der Unteren Abfallwirtschaftshehdrde (UAB) das
Miillkonzept mitgetragen werden, auch wenn im Interesse einer optimalen
Abfalltrennung grundsatzlich Millverbinde als kontraproduktiv angesehen warden:

Es werden mindestens 3 Millstandplatze (1 Platz fir jeweils 9 Reihenhauser)
eingerichtet. Bei der Planung der Stellplatzflachen sind die Fraktionen Restmiill,
Fapier und gelbe Tonne sowie ab 2023 Behalter fir Bioabfille zu berlicksichtigen.
Bei der Bemessung des Behaltervolumens sind die Vorgaben der jeweils geltanden
Satzung Uber die Abfallentsorgung in der Stadt Leverkusen (AES) zu
berlicksichtigen. Ab 2022 werden Gber die dualen Systeme 1,100 Liter-Behalter flr
Verpackungsabfille mit Wohneinheiten ab 20 Einwohnemn gestelit. Dies ist aufgrund
der geplanten Millverbande hierbei zu beriicksichtigen. Auch ist der Millverband
vertraglich zu regeln, da die AES grundsatzlich den einzelnen
Grundstickseigentimer je Hausnummer veranlagt. Flr die Reinigung der Stellpldtze
der Abfallbehalter, die temporére Aufstelifidche und das Bereitstellen der
Abfallbehalter am Abfuhrtag ist eine privatrechtliche Regelung (Hausmeisterdienst)
sicherzustellen.

-8 -

70



71



72



Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Zu 1: Natur- und Landschafts-/Artenschutz

Die Ergebnisse des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages werden im
Bebauungsplanverfahren bertcksichtigt. Fir das Plangebiet wird eine geringe
Artenvielfalt aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung angenommen. Es wurden vor
Ort keine planungsrelevanten Arten innerhalb des Plangebietes gesichtet. Das
Plangebiet stellt dennoch ein Nahrungshabitat fur Tiere dar. Durch die 150 m
entfernte Autobahn A 59 sind die Habitateigenschaften des Plangebietes bereits im
Bestand beeintrachtigt. Im Rahmen der Artenschutzprifung wird festgestellt, dass
unter Beriicksichtigung von Vermeidungsmal3nahmen durch die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit hoher Wahrscheinlichkeit keine
Verbotstatbestdnde gemal § 44 BNatSchG vorbereitet werden.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden vorsorglich allgemeine Hinweise
zum Artenschutz aufgenommen.

Zu 1: 1) Schutzqutbezogene Informationen und Il) rechtliche Grundlagen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung sowie im
Umweltbericht bertcksichtigt.

Zu 1: I Anrequngen und Hinweise

Die Umsetzung der im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag angegebenen
Malinahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden sind im
Baugenehmigungsverfahren sicherzustellen. Die Bertcksichtigung der dort
angegebenen weitergehenden Empfehlungen obliegt der Bauaufsichtsbehérde.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden vorsorglich allgemeine Hinweise
zum Artenschutz, insbesondere zur Rodungszeit aul3erhalb der Brutzeiten
aufgenommen.

Zu 2: Klima/Luft

Es werden keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Realisierung des Vorhabens
mitgeteilt. Die schutzbezogenen Informationen, rechtlichen Grundlagen und
fachgesetzlichen Reglungen sowie weitere Vorgaben und Ziele der Stadt Leverkusen
werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung sowie im Umweltbericht
berucksichtigt.

Zu 2: 1I) Anrequngen und Hinweise

Die im Rahmen des Vorhabens moégliche Dachbegriinung bezieht sich auf
planungsrechtlich zulassige Nebenanlagen. Die im Rahmen der Planung
ermdglichten Wohngarten und die Begriinung von zulassigen Nebenanlagen stellen
durch ein erhdhtes Retentionsvermdgen sowie Grundwasserneubildung positive
Beitrdge zum Wasserhaushalt und zum Klimaschutz dar.

Durch die vorgesehenen Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung sowie die
grinordnerischen MalRnahmen im Plangebiet wird der zulédssige Versiegelungsgrad
durch die Neubebauung definiert und auf ein fur eine wohnbauliche Nutzung Ubliches
und gebietsvertragliches Mal3 begrenzt. Eine ortsnahe Versickerung des
Niederschlagswassers ist im Plangebiet, beispielsweise durch eine
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genehmigungsbedirftige Rigolenversickerung, grundsatzlich méglich. Auf das
vorliegende Versickerungsgutachten und die Ausfihrungen zur
Entwasserungsplanung wird verwiesen. Aufgrund der Lage des Plangebietes in
einem Wasserschutzgebiet darf nur unbelastetes Niederschlagswasser vor Ort
versickert werden. Diesem Umstand wird insofern Rechnung getragen, als dass die
Niederschlagswasserbeseitigung der Verkehrsflachen Gber Anschluss an das
bestehende Kanalnetz erfolgt. Eine Versickerung ist nur fir das Regenwasser im
Bereich der Wohnbebauung tber die privaten Gartenflachen sowie fur die privaten
Stellplatze (unter Genehmigungsvorbehalt) Gber Rigolen vorgesehen.

Die Klimabausteine werden wie folgt in der Planung bertcksichtigt:

Variante 1 stellt eine Sud-Ost Ausrichtung der Gebaude dar und begunstigt dadurch
die Nutzung von Photovoltaikanlagen auf dem gartenseitigen Dach. (Klimabaustein
2)

Der Investor sieht fur die Geb&ude einen KfW 55-EE Standard vor. Hierfur ist die
Einhaltung einer tGber den Neubau-Mindeststandard hinausgehende energetische
Qualitat der Gebaudehtille erforderlich. Mit erhohten Dammstandards (AulRenwéande,
Dach, Boden, Fenster und Tiren) kann hier der Warmeverlust tber die
Gebaudehdulle verringert werden, was den Energiebedarf (primar Energie zur
Warmeversorgung) reduziert. FUr die zusatzliche Klassifizierung ,EE" (Erneuerbare
Energien) ist ein Mindestanteil von 55 % an regenerativer Energie bei der
Warmeversorgung nachzuweisen. Hierfur soll das Plangebiet mit einer zentralen
Energieversorgung durch die Nutzung von Holzpellets Uber eine Technikzentrale mit
Nahwéarmenetz versorgt werden. Als Variante zur Pelletanlage wird die Realisierung
einer Warmepumpe gepruft. Damit kann die Nutzung regenerativer Energien
(Solarstrom) oder Reststoffen (Holz) gesichert werden, auf den Einsatz fossiler
Energietrager wird verzichtet. (Klimabaustein 4)

Die geplante Wohnbebauung soll in aufgelockerter Bauweise erfolgen und die
Siedlungskorper sehen umrahmende Grinsaume vor. Im Norden des Plangebietes
soll die vorhandene landwirtschaftlich genutzte Flache zu Grunland qualifiziert
werden und den Bezug in die angrenzenden Landschaftsraume erhalten. Zudem ist
es vorgesehen, im Westen entlang des Geltungsbereiches griinordnerische
Malinahmen umzusetzen. Insgesamt soll so eine adaquate Grunversorgung im
neuen Siedlungsbereich gewahrleistet werden. (Klimabaustein 5)

Zu 3: Vorbeugender Immissionsschutz — Verkehrslarm

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde ein schalltechnisches Fachgutachten?
erstellt.

Die Verkehrsdaten (inbes. Schwerlastverkehrsanteile der Autobahn A 59 und L 108)
werden in Abstimmung mit der Stadt Leverkusen gemal3 der Verkehrszahlung aus
dem Jahr 2010 bericksichtigt, da gemaR den Angaben der Stadt der dort ermittelte
Schwerverkehrsanteil fur die Verkehrsbelastung aufgrund der zu diesem Zeitpunkt
noch nicht vorhandenen Sperrung der Leverkusener Bricke fur Fahrzeuge Uber 3,5 t
reprasentativer ist, als die Daten aus dem Jahr 2015.

1 Schalltechnisches Fachgutachten zur Errichtung einer Wohnanlage mit 27 Reihenhausern an der
MuldestralRe in Leverkusen-Rheindorf, ACCON Kodln GmbH, Kdin, 10.09.2021
74



Die in der schalltechnischen Untersuchung zugrunde gelegten
Verkehrslarmimmissionen wurden nach den aktuellen Richtlinien fir Larmschutz an
StraRen RLS-19 berechnet.

Dem Fachgutachten l&sst sich entnehmen, dass die hochste Larmbelastung von der
Autobahn ausgeht. Die 6stlich des Plangebietes verlaufende Landstrafl3e L 108 und
die Bahngleise wirken sich nur in geringem Mal3e auf das Plangebiet aus.

Die im Suden geplanten Reihenhauser sind am starksten belastet. Dort liegt ein
Beurteilungspegel bis maximal 61 dB(A) tags und 56 dB(A) nachts vor.

Durch die bereits im Bestand vorhandene Gerauschimmissionsbelastung sind die fur
reine Wohngebiete zuldssigen Immissionsgrenzwerte sowohl bei Tag als auch bei
Nacht tberschritten.

Zur Beurteilung der Verkehrsgerauschimmissionen werden die Orientierungswerte
des Beiblattes 1 der DIN 18005 beriicksichtigt. Da die Uberschreitungen der
Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 vorliegen, sollen bei Neubauten
schallschitzende MalRnahmen geprift werden, die zu einer Verminderung der
Geréduschbelastung an den schutzbedirftigen Nutzungen fuhren kénnen. Dies kann
in Form von aktiven MaRnahmen erfolgen. Aktive SchallschutzmalRhahmen wie die
Umsetzung von Geschwindigkeitsbegrenzungen oder den Bau einer
gerauschmindernden Fahrbahnoberflache obliegen dem Baulasttrager des
Verkehrsweges und demnach kénnen diese Malinahmen zuné&chst nicht angewandt
werden. Eine weitere Moéglichkeit ware die Errichtung von Larmschutzwanden oder
Larmschutzwallen entlang der A 59. Eine bereits bestehende Larmschutzwand wurde
in der Berechnung bericksichtigt. Eine Erh6hung der Larmschutzwand wirde
ebenfalls dem Baulasttrager des Verkehrsweges obliegen. Zudem miisste bei der
Ausfuhrung dieser MaRnahme eine ausreichende Hohe erzielt werden. Eine
ausreichende Hohe bedeutet, dass mindestens die Sichtverbindung zwischen dem
schutzbedirftigen Raum und der Quelle (Straf3e) unterbrochen ist. Weiterhin zeigt
aufgrund von Beugungseffekten eine Larmschutzwand in ausreichender Héhe nur
ihre volle Wirksamkeit, wenn diese unmittelbar an der Geréduschquelle (Verkehrsweg)
errichtet wird. Aus dem schalltechnischen Fachgutachten geht hervor, dass die
Realisierung von aktiven Malinahmen nicht sinnvoll umsetzbar ist, da sie einen
unverhaltnismafig hohen Kostenaufwand bedeuten und zudem nicht ausreichend
zur Einhaltung der Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 beitragen.

Fur die geplante Wohnbebauung werden daher im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Malinahmen zum passiven Schallschutz festgesetzt.

Hierzu z&hlen Mindestanforderungen an die Luftschalldammung von Aul3enbauteilen
(Fenster, Turen, Wande und Dacher), zur Sicherstellung des Larmschutzes fur
Aufenthaltsraume (maf3gebliche Aul3enlarmpegel gemaf DIN 4109;2018-1
"Schallschutz im Hochbau") sowie fensterunabhangige Luftungseinrichtungen
(schallgedammte Liftungssysteme). Die fensterunabhéngigen Liftungseinrichtungen
beziehen sich auf Fassaden mit Beurteilungspegeln < 45 dB(A) nachts.

Zu 4: Wasser

Unter Bertcksichtigung und Einhaltung der gesetzlichen und fachlichen Vorgaben
bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine grundsatzlichen Bedenken.

Die Wasserschutzgebietszone IIl A wird nachrichtlich in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan aufgenommen.

75



Laut 8 2 Abs.1 Wasserschutzgebietsverordnung soll in Zone IIl der Schutz von
weitreichenden Beeintrachtigungen, insbesondere vor nicht oder schwer abbaubaren
chemischen und vor radioaktiven Verunreinigungen gewahrleistet werden. Da es sich
bei dem Plangebiet um die Gebietskategorie ,Wohnen* gem. § 12 Abs. 3 BauGB
handelt, kann eine Beeintrachtigung weitreichend ausgeschlossen werden. Eine
erforderliche wasserrechtliche Genehmigung ist vor Umsetzung des Bebauungsplans
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens einzuholen.

Ein Konzept zur Niederschlagswasserversickerung wurde mit der unteren
Wasserbehdrde abgestimmt. Das Versickerungsgutachten sowie weitere Aussagen
zur entwasserungstechnischen Erschliel3ung werden, soweit moglich und
erforderlich, in den Unterlagen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
berucksichtigt.

Die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Schmutz- und Regenwassers erfolgt im
Trennsystem uber den Ausbau und Anschluss an die vorhandene Kanalisation in den
umliegenden StralRen. Seitens der Technischen Betriebe Leverkusen werden aus
entwasserungstechnischer Sicht keine Bedenken gegen die Planung vorgetragen.

Das Niederschlagswasser kann allerdings nur eingeschréankt tber das stadtische
Kanalnetz entsorgt werden. Daher ist eine dezentrale Versickerung des
Niederschlagswassers auf dem Flurstiick 1162 vorgesehen. Es muss technisch
sichergestellt werden, dass kein zusatzliches Niederschlagswasser auf das Flurstick
241 flieRt und somit keine zuséatzliche hydraulische Belastung des
Regenwasserkanals ausgelost wird. Bei Bedarf (sollte eine Versickerung technisch
nicht moglich sein) ist eine gedrosselte Einleitung des Regenwassers in das
stadtische Kanalnetz zu prifen, die fur die Ruckhaltung erforderlichen Flachen sind
seitens des Vorhabentragers und auf dessen Kosten zu erstellen, zu betreiben und
zu unterhalten.

Das Versickerungsgutachten zur Einleitung von Niederschlagwasser in den
Untergrund wurde mit der Unteren Wasserbehorde abgestimmt und entsprechend
der mitgeteilten Anforderungen angepasst.

Die Untere Wasserbehorde wird im weiteren Verfahren beteiligt.

Zu 5: Altlasten

Aus Sicht der Unteren Bodenschutzbehdérde bestehen keine grundsatzlichen
Bedenken. Es liegen keine Hinweise auf Altlasten oder sonstige schadliche
Bodenverénderungen im Plangebiet vor, ein Vorkommen kann aber nicht géanzlich
ausgeschlossen werden. Es besteht kein Abwagungserfordernis.

Zu 6: Vorsorgender Bodenschutz

Die schutzgutbezogenen Hinweise zu Boden sowie rechtliche Vorgaben und
fachgesetzliche Regelungen werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
sowie im Umweltbericht berticksichtigt.

Im Zuge des Verfahrens wird ein Bodenschutzkonzept erstellt, dieses sieht auf
Grundlage der durchgefuhrten Untersuchungen allgemeine Vermeidungs- und
Minderungsmalinahmen vor, welche in den Umweltbericht eingearbeitet wurden und
im Zuge der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zu
bertcksichtigen sind.
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Zu 7: Untere Immissionsschutzbehoérde

Zu 1) Die schutzgutbezogenen Hinweise sowie rechtliche Vorgaben und
fachgesetzliche Regelungen werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
sowie im Umweltbericht bertcksichtigt.

Zu 1) Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine schalltechnische
Untersuchung erstellt. Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis,
dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir reine Wohngebiete (50 dB(A) tags
und 35/40 dB(A) nachts) unter Bertcksichtigung der freien Schallausbreitung im
Plangebiet Uberschritten werden. Es ergeben sich Beurteilungspegel tags zwischen
51 dB(A) und 61 dB(A) und nachts zwischen 47 dB(A) und 56 dB(A).

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte und der fehlenden Wirkung
maoglicher aktiver Schallschutzmal3nahmen sind passive MaRnahmen zum Schutz
vor Verkehrslarmeinwirkungen an den Gebauden erforderlich.

Unter Berucksichtigung der getroffenen Festsetzungen kdnnen im Ergebnis der
schalltechnischen Untersuchung die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse auch im Umfeld des Plangebietes im Sinne des
Baugesetzbuches gewébhrleistet werden.

Zu 111) Aus Sicht des anlagenbezogenen Larmschutzes bestehen keine Bedenken.

Zu 8: Untere Abfallwirtschaftsbehorde

Die Anforderungen in Bezug auf die Stellflachen fur Abfallsammelbehalter werden im
Rahmen der Genehmigungsplanung gemal3 den Vorgaben der
Abfallentsorgungssatzung (AES) der Stadt Leverkusen berticksichtigt. GemanR § 16
Abs. 4 AES sind bei der Bebauung von Grundsticken, bei Umbauten, Erweiterungen
und Nutzungsanderungen von Gebauden oder Grundstiicksteilen von bebauten
Grundstiicken bereits bei der Planung die Anlage von ausreichend Standplatzen fir
die erforderlichen Abfallbehalter — einschliel3lich absehbarer Erweiterungsflachen fur
Belange der Abfallwirtschaft — vorzusehen.

Die Hinweise zur optimalen Abfalltrennung werden an den Investor weitergegeben.

Fur die Abfallentsorgung sind im Plangebiet drei gemeinschatftliche
Abfallsammelplatze vorgesehen, die sich entlang der geplanten Privatstral3e
zwischen den Stellplatzen befinden. Der Anregung, eine zentrale temporare
Aufstellflache fur die Abfallbehélter in Héhe der Kurve Muldestral3e 37 anzuordnen,
wird gefolgt. Das Befahren der Privatstral3e ist durch ein Mullfahrzeug somit nicht
notwendig und wird nicht erfolgen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Zu 1: Die AuRerung zu Natur- und Landschafts-/Artenschutz zu schutzgutbezogenen
Informationen wird zur Kenntnis genommen und, bezogen auf das Ergebnis des
artenschutzrechtlichen Fachbeitrages, wird dieses durch die Planung beriicksichtigt.

Zu 2: Die AuRerung zu Klima/Luft wird zur Kenntnis genommen und hinsichtlich der
Klimabausteine zur Solarenergie gefolgt.

Zu 3: Der AuRRerung zu Verkehrslarm wird hinsichtlich der Berticksichtigung von
larmschitzenden MalRnhahmen an den Geb&uden gefolgt. Die Errichtung von
larmabschirmenden Mauern oder Wallen wird nicht vorgesehen.
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Zu 4: Die AuRerungen zum Schutzgut Wasser werden beriicksichtigt. Die
Anregungen und Hinweise zu Grundwasser, Wasserschutzgebiet,
Abwasserbehandlung und -ableitung sowie zur Niederschlagswasserversickerung
werden grundsatzlich bertcksichtigt. Die Grundwasserstande im Plangebiet wurden
im Rahmen der Bodenuntersuchung ermittelt, die Ergebnisse werden im
Bodenschutzkonzept? sowie im Umweltbericht dargelegt.

Zu 5: Die AuRerung zu Altlasten wird zur Kenntnis genommen.

Zu 6: Der AuRerung zum vorsorgenden Bodenschutz wird gefolgt und ein
Bodenschutzkonzept erarbeitet.

Zu 7: Die Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehorde wird zur Kenntnis
genommen.

Zu 8: Der AuRRerung der Unteren Abfallwirtschaftsbehorde zum Mullkonzept wird
gefolgt.

2 Ingenieurbiiro Feldwisch (14.04.2021): Bodenschutzkonzept B-Plan 20010 Leverkusen, MuldestraRRe
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I/C 2: Fachbereich 364 — Ordnung und Strafl3enverkehr

364-01-4tm 22.03.2021
Timo Mailander
= 36 81

61 - Herr Bauerfeld

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 33/ ,Rheindorf — Wohnbebauung Mul-
destrafe

- Beteiligung der Fachbereiche

Gegen den o. g. Bebauungsplan bestehen grundsitzlich aus verkehrsrechtlicher
Sicht keine Bedenken.

Trotzdem ist zu erwdhnen, dass der Parkdruck in diesem Gebiet besonders hoch ist.
Insofern ist bei der weiteren Planung darauf zu achten, dass genigend Parkflichen
vorhanden sind.

Bei weiteren Themen, die den Verkehr, auch hinsichtlich maglicher Zufahrten, betref-
fen, bitte ich darum den FB 36 sinzubinden.

Fur Rickfragen stehe ich gerne zur Verfligung.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Aus verkehrsrechtlicher Sicht werden vom Fachbereich 36 — Ordnung und
StralRenverkehr keine Bedenken geaul3ert.

Um eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen im Plangebiet selbst anzuordnen,
werden hierzu entsprechende Flachen berlcksichtigt. Fur das Plangebiet sind
insgesamt 41 Pkw-Stellplatze vorgesehen. Dies entspricht bei dem Bau von

27 Wohneinheiten einen Stellplatzschlissel von 1,5 und erfillt somit die stadtischen
Vorgaben. Zusatzlich sind 33 Fahrradbtigel vorgesehen, die insgesamt Stellflache fir
66 Fahrrader bieten.

Der Fachbereich 36 - Ordnung und Stral3enverkehr wird bei der weiteren
ErschlielRungs- und Ausfiihrungsplanung beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/C 3: Fachbereich 372 — Feuerwehr

3721 20.04 2021
Leuchgens
& 7505-330

- T805-332

1. FB 61

AktZ f BauMNr. : ATROMHS 2021-00104

hier : Stellungnahme nach § 54 der BauQ NRW

Artdes Bebauungsplan v 33/ "Rheindorf - Wohnbebauung Muldestralie”
Yorhabens

Bauadresse

Gemarkung -

Bauherr:

Ihr Zeichen 610-V33-bau

Zu dem oben genannten Bebauungsplan wird aus brandschutztechnischer Sicht wie folgt
Stellung genommen:

1. Loschwasserversorgung und die Einrichtung zur Léschwasserversorgung
Eine den &rtlichen Verhdltnissen angemessene Lischwasserversorgung muss nach §3
Ansatz 2 des Gesetzes liber den Brandschutz, die Hilfeleistung und den
Katastrophenschutz (BHKG) vom 17.12 2015 durch die Gemeinde sichergestellt werden.
Die Léschwasserversorgung wird in Leverkusen gemald
Laoschwassersicherstellungsvertrag durch den Energieversorger der Stadt Leverkusen
sichergestellt. Weiterhin muss aus Sicht der Feuerwehr Leverkusen die AGBF
Empfehlungen 2009-11 Ldoschwasserversorgung” beachtet werden.

Dariber hinaus gehende Anforderungen beziglich der Loschwasserversorgung (z. B.
Abstinde von Hydranten etc.) und der Léschwassermenge wird in gesonderten
objektspezifischen Bauantragen festgelegt.

Insbesondere die Nutzbarkeit der Hydranten fir die Feuerwehr muss sichergestellt
werden, dabei dirften keine bescnderen Hindemnisse zwischen dem Einsatzobjekt oder
den Einsatzobjekten und den fir die Feuerwehr nutzbaren Hydranten dazwischenliegen
(z. B. Bahnstrecken, Autobahnen, grofe Firmengeldnde, Stitzmauer oder hohe
Bdschungen etc).

2. Zugidnglichkeit der Grundstiicke und der baulichen Anlagen fiir die Feuerwehr
sowie Zufahrten, Durchfahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fiir Fahrzeuge der
Feuerwehr
Die Zuganglichkeiten fur die Feuerwehr fir die zukinftigen Bebauung bzw. der noch zu
planenden baulichen Anlagen muss gemal § 5 der BauO NRW und in Anlehung an die
W BauO NEW sichergestellt werden.
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Loschwasserversorgung wird im Rahmen der Erschlie3ungsplanung geregelt.
Die Zuganglichkeit fur die Feuerwehr wird durch die Festsetzungen im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan grundséatzlich ermdglicht. Die
StralR3enverkehrsflachen sind so dimensioniert, dass eine Befahrung durch
Feuerwehrfahrzeuge moglich ist. Der konkrete Nachweis zur Zuganglichkeit durch

die Feuerwehr ist vorhabenbezogen im Rahmen nachgelagerter, konkretisierender
Planungen zu erbringen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Der Stellungnahme zur Zuganglichkeit fir die Feuerwehr wird gefolgt. Die
Stellungnahme zu Loschwasserversorgung wird zur Kenntnis genommen.
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I/C 4: Fachbereich 66/660 — Verkehrsplanung

660 - FBT - Fr 15.04 2021
Susan Frommke
= 66 14

61- Stadtebauliche Planung

Entwurfsplanung StraBenerweiterung ,.Muldestrafe”
- Stellungnahme 660 StraBenbau- u. Verkehrsplanung

Mach vorliegender Entwurfsplanung bestehen keine Bedenken zur gesicherten
Erschliefung der Erweiterung Muldestralie.

Durch die beengten Verkehrsverhiltnisse, mit einer vorhandenen Breite von 5,00m
im Einmindungsbereich der Erschliefungsstralle, ist ein Begegnungsverkehr
LKW/ PKW nicht méglich. Dieses kann durch das gerninge Verkehrsaufkommen und
einer Wartepflicht an Einmindungen vermachlassigt werden.

Zur Unterscheidung &ffentlicher bzw. privater Verkehrsflache sollte eine bauliche
Abgrenzung (Tiefbord, Rinne) hergestellt werden.

Da die innere ErschlieBung privat bleiben soll, cbliegt eine Beschilderung als
Spielstrale dem Eigentiimer. Sollte eine Beschilderung des Eigentimers als
Spielstralie erfolgen, konnte das éffentliche Straltenstick ebenfalls als Spielstralle
mit ausgewiesen werden.

Angesichts der bestehenden Fahrradroute kénnte der &ffentliche Bereich der
Stichstralbe aber auch als Fahrradstralte beschildert werden.

Zur rechtlichen Umsetzung ist nach Ausbau und Ubemahme eine Authebung der
heutigen Beschrankung (siehe W1904) des dffentlichen Teiles durch eine Neu-
Widmung als Gemeinde-/ Anliegerweg erforderlich.

660-fr
Susan Frommke
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Zur gesicherten Erschliel3ung der Erweiterung Muldestral3e bestehen keine
Bedenken.

Der Hinweis zu den beengten Verkehrsverhaltnissen wird zur Kenntnis genommen.
Fur die 6ffentliche Verkehrsflache wird der heutige Katasterzuschnitt mit einer Breite
von rund 5 m im dstlichen Bereich, angrenzend an die bestehende Muldestrale,
beibehalten und im weiteren Verlauf der Ausbau auf eine Breite von rund 6 m
zukunftsgerichtet vorbereitet. Mit diesem Querschnitt der StralRenverkehrsflache
stehen ausreichende Flachen fur Begegnungsverkehr, Rettungs- und
Lieferfahrzeuge sowie rangierende Fahrzeuge (Parken auf den senkrecht zur Stral3e
angeordneten Stellplatzen), aber auch fir Radverkehr und Ful3wegeflachen zur
Verfligung.

Die Unterscheidung von offentlicher und privater Verkehrsflache durch bauliche
Abgrenzung und Beschilderung werden im Zuge der Erschliel3ungsplanung
berucksichtigt.

Der Hinweis zur rechtlichen Umsetzung der StralRenerweiterung wird dem
Bauleitplanverfahren nachgelagert beriicksichtigt. Die Widmung von Stral3en und
Beschilderungen ist nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplanverfahrens.

Die Muldestral3e wird weiterhin als 6ffentliche Verkehrsflache zur Verfiigung stehen
und innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans nach Mal3igabe eines mit
der Stadt zu vereinbarenden Erschliel3ungsvertrages ausgebaut.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zu Kenntnis genommen.
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I/C 5: Stabsstelle Mobilitat
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Planung wurde dahingehend angepasst, dass 33 Fahrradbigel, die insgesamt
Stellflache fur 66 Fahrrader bieten, westlich der Pkw-Stellplatze zur Verfiigung
gestellt werden. Bei Bedarf konnen optimierte Fahrradbtigel fur Lastenrader
ausgetauscht werden. Des Weiteren besteht die Moglichkeit, Fahrrader im
Vorgartenschrank der jeweiligen Wohneinheit unterzustellen und ggf. Akkus von E-
Bikes zu laden.

Im Bebauungsplan werden die erforderlichen Flachen durch die Festsetzung von
Pkw-Stellplatzen (St) und Fahrrad-Stellplatzen (FSt) gesichert. Zusatzlich obliegt den
Anwohnenden die Mdglichkeit, ihre Fahrrader geschitzt im Vorgartenschrank ihrer
Wohneinheit abzustellen. Die Pkw-Stellplatze mit MalRnahmen der Elektromobilitat
auszustatten, ist nicht Gegenstand des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Eine
Festsetzungsmaoglichkeit besteht nicht. Der Investor sieht allerdings die Vorbereitung
fur Ladestationen bei privaten Stellplatzen vor.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme zu den Fahrradabstellmdglichkeiten wird gefolgt.

Die Anregung zur Elektromobilitdt wird zur Kenntnis genommen.
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I/B-C: Weitere Ergebnisse der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

sowie der Behorden

Wahrend der frihzeitigen Beteiligung gingen von folgenden Tragern &ffentlicher
Belange Stellungnahmen ein, deren Aul3erung aufgrund von Fehlanzeigen oder
weil sie keine Bedenken beinhalten nicht abwégungsrelevant sind:

Diese Stellungnahmen werden im Abwagungsdokument nicht separat aufgefuhrt.

Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie in NRW, Dezernat

65 — Markscheidewesen, Rechtsangelegenheiten
Bezirksregierung Dusseldorf, Dezernat 26 — Luftverkehr
Bezirksregierung Koln, Dezernat 25 — Verkehr

(Integrierte - Gesamtverkehrsplanung)

Bezirksregierung Kdoln, Dezernat 35.4 — Denkmalschutz
Bezirksregierung Kaoln, Dezernat 51 — Obere Naturschutzbehdrde
Bezirksregierung Kaoln, Dezernat 52

Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW

Bundeswehr — Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr

Evonik

Industrie- und Handelskammer zu Kéln

Kirchenkreis Leverkusen

LVR — Amt fur Denkmalpflege im Rheinland, Pulheim
Nahverkehr Rheinland GmbH

Nord-West Oelleitung GmbH

Stadtwerke Langenfeld

Thyssengas GmbH

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH (1)
Landesbetrieb Wald und Holz NRW

Westnetz GmbH

Wupperverband

Wupsi GmbH

Stadt Burscheid

Stadt KdIn

Stadt Monheim

Fachbereich — Recht und Vergabestelle (FB 30)
Fachbereiche 40 und 51 — Schulen, Kinder und Jugend
Fachbereich 63 — Bauaufsicht

Fachbereich 66/661 — Verkehrsplanung (Verwaltungsabteilung)
Sportpark Leverkusen (SPL)

Wirtschaftsférderung
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