Bebauungsplan Nr. 256/l "Quettingen - nordlich Herderstralle und westlich Maurinusstrafle*

Anlage 21 BLATT 1/1

zur Vorlage
Nr. 2022/1589

w w w w &) [ .
N N N N S S l. Textliche Festsetzungen (gem:s § 9 Bauc) Verfahrensvermerke wishtzutrofrondes bitte streichen)
& S 3 g & g ) . . 5.5 Sonstige Flichen mit Biotopeinsaat Aufstellung (§ 2 BauGE)
In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt: Innerhalb der MaRnahmenflache sind sonstige Flachen mit Biotopeinsaat ,BE* fiir Halb- Der | Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Planen | der Rat |der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
193 \\ T ~ ] Art der baulichen Nutzun 9 Abs.A Nr. 1.V 1 Abs. 3 4§ 11 BauNVO schattenbe.reiche = RSM 8.1 einzusaen, Va_l_’iante 4; ) . am e den Beschluss zur | Aufstel!ung . Anderung | Aufh?blfng | Einleitung | gefasst.
\ ~ . o(§ S. r.1iv.m. § s.3und § au ) Ausnahme: auf den Schlagschattenbodenflachen ,Schl.-Schatten® der Nordseiten der Hal- Der Beschluss | des Ausschusses | des Rates |istam ................... ortstiblich bekannt gemacht worden.
5659000 \ % / 5659000 . . " " len sind erganzend Initialpflanzungen mit je 5 x 5 m? von Waldsteinia ternata, Galium odora-
-+ -+ <. 373 -/ 831 Sonstiges Sondergebiet SO "Wellpappenwerk _ _ tum, Ajuga reptans, Carex umbrosa, Omphalodes verna, Lamium galeobdolon und Arun- Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
\ ’oc \ 374 ~ Zweckbestimmung: Das Sondergebiet "Wellpappenwerk" dient der Unterbringung von cus dioicus vorzusehen. (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB)
‘8} > Eﬁgsest:gns#\r:jd Anlagen fir die HerSte"ung von We"pappen und Kartonage.n 56. Ext . Dachb . Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hatvom ..................... bis ..o stattgefunden.
= : .6. Extensive Dachbegriinun e Behd ; saer ffentli ;
% %76 7 \/ 96 1. Per;triebdefungt{"\nlalgen zurdHertsteILl'Jng \t/on V(;/e’\lllpte;ppenI und Kartonagen mit allen rdum- Die mit ,D* bezeichr?eten Dgchfléchen sind mit mindestens 4 unterschiedlichzen Arten von Perallel wrden die Benorden und sonsigen Trager aflenficher Belange unternchet
75,508 836 ICh und funktional zugeoraneten HRaupt- und Nebenaniagen, . Sprossenansaat in Kombination mit Sedumsprossen mit mindestens 50 g/m* als extensive Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
e\ Y / 2. Raumlich und fl’.mktlonal ZuQeqrdnete sonstige bauliche Anla.gen..und Nebenanlagep’ INS- DaChbegrl'Jnungen anzulegen. Die Gesamtaufbauhdhe der extensiven Begrunung muss Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Planen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
\o besondere bauliche Anlagen fir Verwaltungsnutzungen, Sozialraume, KFZ- Stellplatze, mindestens 6 cm betragen. am den Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt und die &ffentliche
E Tr\89,6\ - / 317 )3 8 3 \C/;V?)rl'?r?gr?, %egﬁsggﬂf‘ecbhseam (Zel;]?rﬁ]rtee nd|§tggr?]pgézvse’l¥)ggggr|eel—]bo fzed eetgr)c’l net und ihm ge- Auslegungfurdle Bauer eines Moiats beschlossen. N:ch orts[?blicher Bekanntmachgung ’
ES 78,5 ?‘; ’ gen[]bergi]n Grundflache ung Baur?la’sse untergeordnet sind. 9 9 "- Bauord nu ngsrec htl . FeStsetzu ngen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW) am ..., wurde der Satzungsentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gemé&R § 3 Abs. 2 und
78,44 \*7 4. Im Teil des SO mit der Bezeichnung SO* sind Anderungen’ Erneuerungen der vorhan- §4 Abs. 2 BauGB vom ..................... bis einschlieBlich ..................... offentlich ausgelegt und gleichzeitig
£ denen Wohnbebauung und dieser in Grundflache und Baumasse untergeordnete bauli- 1.  Werbeanlagen an Gebauden mit Ausrichtung zu 6ffentlichen Flachen die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange durchgefiihrt.
Tr\o2,5 che Erweiterungen zulassig, soweit dort keine Immissionsorte entstehen, die einen ho- Werbeanlagen mit Ausrichtung zu 6ffentlichen Flachen sind nur an der Statte der Leistung
78 977 89 heren Schutzanspruch als den eines Mischgebietes gemaf Nr. 6.1. d) der Technischen und am Gebaude parallel zur Fassade unterhalb der Fensterbriistung des ersten Oberge- Erneute 6ffentliche Auslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB)
78) Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26.08.1998 haben. schosses zulassig. Es ist nur jeweils eine Werbeanlage zu jeder angrenzenden Strale zu- Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Planen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
/ '38;“;3 7 840 88 IéSSig- Werbe_anlage_l_’l sind mit eir]er Hohe von__ma_ximal 0’60 m, einer Tiefe von maximal am den geénderten Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt
_ W eoe \ 2.  MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB) 0,20 m und einer Grolle von maximal 2 m? zulassig. _ _ und die emeute Sffentliche Auslegung fiir die Dauer von .................... beschlossen.
= @ Werbeanlagen sind nur in Form von angestrahlten oder schwach hinterleuchteten Einzel- Nach ortsiiblicher Bekanntmachuna am wurde der Bebauunasplanentwurf mit Beariindun
= O\ 4 2.1. Grundflichenzahl (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO) buchstaben zuldssig. Ausnahmsweise kann eine einteilige Flachwerbung zugelassen wer- 8 S de A 3 oo Gam e N 9% Ca ﬂ,i ? t
= 976 Die zulassige Grundflachenzahl betragt 0,8. den, wenn das Gehause nicht groRer als die Aufschrift ist. Werbeanlagen mit greller Signal- gemat § 4a Abs. 3 BauGB vom ......... SR 19 GINSCIEBICH oo erneut otientlich ausgeleg
\ 1 28 Als maRgebendes Baugrundstiick gilt das gesamte Baugebiet inklusiv der Flachen mit Fest- wirkung sowie mit Blink-, Lauf- bzw. Wechselbeleuchtung sind unzuléssig. Beleuchtete Wer- und gleichzeitig die Beteiigung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange durchgefuhrt.
' o) o 577 setzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (Malinahmenflache). beanlagen sind so einzurichten, dass Verkehrsteilnehmer auf der Stral3e nicht geblendet
- ' . Die zulassige Grundflachenzahl darf durch Flachen, die dauerhaft wasserdurchlassig gestal- werden.
5658950 . T 654 -+ 5658950 tet sind (Sicker-, Rasenfugenpflaster) bzw. Flachen mit nachgeschalteter Versickerung bis Leverkusen, den ........................ Der Oberbirgermeister
' 0,9 Uberschritten werden. 2. Werbeanlagen an Gebauden mit Ausrichtung zu privaten Flachen Fachbereich Stadtplanung
v A 4090/ 652 Werbeanlagen mit Ausrichtung zu privaten Flachen sind nicht zulassig. Im Auftrag
19 o 2.2. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)
o Im Plan sind unterschiedliche maximale Gebaudehdhen (GH) dber NHN (Normalhéhen Null) 3. Fahnen, Standtransparente, Hinweistafeln auf privaten Flachen
g 78,05 fur unterschiedliche Uberbaubare Flachen festgesetzt. Als Gebaudehohe (GH) gilt bei Flach- Fahnenmasten, Standtransparente und fest montierte Hinweistafeln sind in einem Abstand
© 575 dachern die Oberkante der Attika und bei Satteldachern die Firsthohe. Flr die den Verlade- von mindestens 10 m von offentlichen Flachen zuldssig. || o
o 06 970 576 hof nach Osten, Norden und Westen begrenzenden Gebaudewande auf den in der Plan-
— zeichnung und nachfolgend geman Nr. 3.1 festgesetzten Baulinien wird erganzend zur maxi- 4. Abweichung (§ 69 Abs. 3 BauO NRW) Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
264 bi { 7 /™ malen Gebaudehdhe zugleich eine Mindestwandhdhe (= OK Attika oder First/Traufe) von Wenn ein mit der Stadt Leverkusen abgestimmtes Werbekonzept vorliegt, kann ausnahms- Dor Rat dor Stadt Leverkusen hat in ssiner Sits iber di brachten Stellunanah
S on - 85,4 (I NHN festgesetzt. weise von den Festsetzungen unter Punkt 6.1., 6.2., 6.3. gemaf § 89 Abs. 2 BauO NRW erratderstadt -everkusen hatin Seiner SIzung am ............. oo UDBTAIG VOrgebrachien Stetlungnanmen
Y ) A 830 / / iv.m. § 31 Abs. 1 BauGB abgewichen werden. ;ntsgl;)leden, der; Satzungsbeséchluss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO 2017 sowie
2 N.96 2.3. Technische Aufbauten 7 NRW gefasst und die Satzungsbegriindung gebilligt.
' : Technische Aufbauten dirfen den héchsten Punkt der Dachflache bzw. Attika bis zu einer 5. Gestaltung von Nebenanlagen
& / Hohe von 3 m Uberschreiten. Technische Aufbauten sind von den jeweils darunterliegenden Nebenanlagen sind in der gleichen Material- und Farbauswahl der zugehérigen Hauptbau-
— , Aulenwanden um mindestens das Mal} ihrer Hohe zuriickzusetzen. Die Grundflache korper zu gestalten. Abfallanlagen und Mulltonnenstellplatze sind so zu positionieren, dass L everkusen. Der Oberb ,
: o) o / / 103 = der technischen Aufbauten darf insgesamt 20% der Dachflache nicht liberschreiten. Aus- sie von offentlichen Flachen aus nicht einsehbar sind. CVETUSEN, GOM ovvsvvsvssvsesee or Oberblirgermelster
r; ’ g genommen von dieser Regelung sind Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie.
» / 7 6. Farbgestaltung
7 / /971 3. Baugrenzen, Baulinien und Nebenanlagen Die Fassaden der Gebaude innerhalb der beiden im Norden gelegenen uberbaubaren Fla-
I 645 (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 und § 14 BauNVO) chen sind in hellen, gedeckten Farben in Anlehnung an die folgende Farbpalette zu gestal-
o . —~ £60 / 648 908 ten: RAL 6018 (gelbgriin), RAL 6019 (weigriin), RAL 6021 (blassgriin), RAL 6027 | | e——
5 6 3.1. Die im Plan festgesetzten Baugrenzen und Baulinien kdnnen durch untergeordnete Bauteile, (lichtgriin), RAL 7035 (lichtgrau)
5658900 _|_ 27,70 o _|_ 5658900 Fluchttreppen und Vordacher bis 1,5 m, zum Verladehof hin bis 5 m tberschritten werden. Ausfertigung
o ) i i i
& = = Der Beb lan, bestehend PI h , textlichen Festsetz d Vorhaben- und Erschlie-
R & 3.2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der liberbaubaren Grund- lll. Hinweise Gungsptan, simmt it e Satzungabeschluss des Rtes dar Sadt Lovarusen vom ... erin,
7 ot 44,/ stucksflachen, im Bereich der Zufahrten und des Verladehofes zulssig. Die Satzung wird hiermit ausgefertgt,
7 64 . 1. Bodendenkmalpflege o
643 | 4. MaBrll:ahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Bodenfunde und Befunde oder Zeug-
112 und Festsetzungen zum Erhalt von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25b BauGB) nisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus urgeschichtlicher Zeit sind geméR dem Gesetz
. . zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Land Nordrhein Westfalen (Denkmalschutz- Leverkusen, den ... Der Oberbiirgermeister
203 649 4.1. Beseitigung von Niederschlagswasser _ %esetz DSchG NRW) dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege oder der Unteren
23 Das auf neu errichteten Dachflachen innerhalb des festgesetzten SO - Gebietes anfallende enkmalbehorde der Stadt Leverkusen unmittelbar zu melden. Bodendenkmal und Entdek-
;3 650 Niederschlagswasser ist mit MalRnahmen der naturnahen Regenwasserbewirtschaftung kungsstatte sind zunachst unverandert zu erhalten. Besonders zu beachten sind die §§ 15
(Verdunstung, Versickerung u. a.) ver-Ort innerhalb des Plangebietes zu bewirtschaften. und 16 DSchG NRW.
77,4 . . g nn . 2  Rodencehiitz ind Al lactan
L 4.2. Biodiversititsfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 2. Bodenschutz und Altlasten o L
T Auf der im Plan als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung [B)ag Betrlhebsgelagc'ioﬁ Ider Fnl'(ma Wellpgkﬁer&weg( F(;aEZ G'?(r“ChS Gmbl—é& CBO- K.Gh'St Im
204 - 77,4 von Natur und Landschaft festgesetzten Flache ist durch folgende Mafnahmen ein Bereich odenschutz- und Altlastenkataster (BAK) der Stadt Leverkusen unter der Bezeic nun?__ Bekanntmachung und Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)
< 2 mit erhohter Biodiversitat zu entwickeln: NE2172 - WeIIpappe_nwerk @|erl|chs -aIS Betriebsstandort gerhrt' Auf Grun-dlage d__er ur Der Beschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
- 549 _ Anpflanzuna von heimischer und standortaerechter Wildstauden-Gehélz-Veaetation das vorgenannte Betriebsgelande vorliegenden Untersuchungsbefunde ist eine Gefahrdung oo S TR T e '
205 Pl g vo ( ! g g von Schutzgitern (z.B. Mensch, Grundwasser) durch (alt-)nufzungsbedingte bzw. lokal an AM o ortsiiblich bekannt gemacht.
S 544 - Gelandemodellierung mit Aufschittungen die Auffillungsbdden gebundene Bodenverunreinigungen bei den” derzeitigen Verhéltnissen Dem Bebauungsplan wurde eine zusammenfassende Erklérung gemaf § 10a BauGB beigefgt.
. - Anlage von Sickermulden _ . . vor Ort (gewerbliche Nutzung, Operﬂéchenversiegvelungen) nicht zu besorgen. Die Satzung istam .................... in Kraft getreten.
206 = - Anlage von Rasenschotterflachen, die auch als Feuerwehrflachen genutzt werden kénnen Eine Kennzeichnung der BAK-Flache ,NE2172 - eg)appenwerk Gierlichs® im Bebauun%s-
~— - Anlage von Stein- und Totholzhaufen plan gemal § 9 Absatz 5 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) ist angesichts des als (?ering zu be- ) _
(4 Die Flache ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. wertenden Schadstoffpotentials nicht erforderlich. Unbeschadet dessen sind jedoch die in Leverkusen, den ......wcreeresvesee Der Oberblrgermeister
751 . 120 Flachen fur die Feuerwehr (Zufahrten, Aufstellflachen etc.) sind innerhalb der Malnahmen- den Aufflllungsboden lokal festgestellten, leicht erhdhten Schadstoffgehalte bei zukiinftigen Fachbereich Stadtplanung
5658850 5658850 flache zulassig. Veranderungen, insbesondere Nutzungsanderungen, Entsiegelungen, Bodeneingriffen, Re- Im Auftrag
S ‘ B . | genwass;_erversickerungen etc. sowohl im Hinblick auf eine potentielle Gefahrdung von
o . \ 121 4.3. Schutz des Sperberhorstes durch Erhalt von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) chutz_glf(te_rm(z.B. Mensch, Grundwasser) als auch unter abfalltechnischen Gesichtspunkten
B . 867 # — \ Innerhalb der im Plan entsprechend gekennzeichneten Flache ist der vorhandene Park- il#t%?\rg%rsr:?art\g%gr konkret erforderlichen Einzelmaf3nahmen sind in Abhangigkeit von den
5 L\ 2?;6’?2%?]331” dd dzalljugmglftteznd grphgae;tr:a%:geGEr?lgrE%%rszntzs%raeﬁg%n% tF(jeith:eétgrsr;%Z'l\:;. 5i1e.itﬁgh geplanten Eingriffen bzw. Nutzungsénderungen mit dem Fachbereich Umwelt, Untere Boden-| | “ossssessssssees
° | befristet bis durch eine artenschutzrechtliche Betracﬁtung und Genehmigung durgh die Un- schutzbehorde (UBB), frihzeitig abzustimmen und festzulegen.
- . : tere Naturschutzbehorde sichergestellt ist, dass bei Fallungen und Rodung keine Verbots- 3. Schutz des Oberbodens
’ | tatbestande im Sinne von § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten konnen. Eelméfs § 202 BbauGB ist dlerhOberbgden, \d/er becij der Erricgtun (ijg ,?\deerl]'ung bauﬂcrger
| . nlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben " ; .
. SO "Wellpappenwerk" . kD 77,03 E | 4.4 :\gagszghrqen zgglglogGeIIBs)chutz - Vogelvertrigliche transparente Fassadenbauteile wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Anderungen nach der offentlichen Auslegung
’ | S. r. au sind rot markiert.
(siehe textliche Festsetzung Nr. 1.) I Zur Vermeidung von Kollisionen von Végeln an durchsichtigen und/oder spiegelnden Fla- 4. Artenschutz _ ) _ _
750 ' chen ist bei Ausflihrung der Fassaden mit transparenten Bauteilen eine vogelvertragliche 1. Keine Rodung und kein Abbruch von Gebauden in der Zeit vom 1.03.-30.09. _
GRZ =0,8 868 | Ausfiihrung unter Verwendung von reflexionsarmem Glas (AuBenreflexionsgrad von maxi- 2. ausnahmsweise ist eine Rodun%oder Abbruch von Gebauden innerhalb der Brutzeit zu-
VLA LLLA  — — — — - 0 : i ; ; lassig, wenn zuvor eine Kontrollbegehung durch eine sachkundige Person durchgefihrt
mal 15 %) mit geeigneten Markierungen sicherzustellen. - . .
‘ & wurde und ggf. die Genehmigung der Unteren Naturschutzbehorde der Stadt Leverkusen
210 4.5 MaRnahmen zum Artenschutz - Insekten- und vogelvertrigliche Beleuchtung eingeholt wurde.
851 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 5. Kam : "
S 5 . - . . . pfmittelbeseitigung
Z Zur Minimierung negativer Auswirkungen auf die Tiere der freien Landschaft durch Licht- Es ist nicht auszuschlieRen, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Insofern sind
! emissionen und damit verbundene Lockwirkungen sind zur Strallenbeleuchtung insekten- Erdarbeiten mit entsfprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden,
und vogelvertragliche Leuchtmittel zu verwenden. Die Hinweise des Landerausschusses sind die Arbeiten sofort einzustellen und umgehend die Ordnungsbehdrden, die nachstgele- Blattschnitt - Ubersicht M 1:5000
fur Immissionsschutz (LAI) Gber die schadliche Einwirkung von Beleuchtungsanlagen auf ene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen. - - '
Tiere — insbesondere auf Vogel und Insekten — und Vorschlage zu deren Minderung sind rfolgen zukulinftig Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbei- 1 5
5658800 - 5658800 zu beachten. ten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. ist das Merkblatt fir Baugrundeingriffe zu beach-
ten. -
5. Festsetzungen zum Anpflanzen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und N7 3
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 6. Erdbebenzone . . _ Yy
Alle folgenden Anpflanzungen und Einsaaten (5.1 bis 5.6) sind dauerhaft zu erhalten und Das Plangebiet liegt gemal den Karten der Erdbebenzonen und geologischen Untergrund- “r il ™
= o i : : klassen der Bundesrepublik Deutschland, Nordrhein-Westfalen ( Geologischer Dienst NRW, L7 Y
fachgerecht zu pflegen. Abgangige Bepflanzungen und Einsaaten sind durch Pflanzen 2008) in der Erdbeb 0/R. Es sind ent hende bautechnische MaRnah h A l Y7
gleicher Art und Qualitat an gleichem Standort zu ersetzen, zu entwickeln und zu pflegen. SN 1'29 2[1 trreffeen enzone - £S SInd enisprechende bautechnische Malsnahmen nac > é“.,ly Uiyie”
' A WS e
5.1. Baumpflanzungen 7. Starkregenereignisse und Uberflutungsschutz \”’P"Z/..
. ﬁ\n ggn im Planﬂmit nachfglf?enden Il}f{g{r]meri_lertlj_lngehn ?ekenn3zeichneftlen Sttealg-‘-;gosind on):gen' Bei den geplanten Bauvorhaben ist auszuschlieRen, dass Gefahrdungen durch Uberflutun- ,&/,4"":, o
' € baume zu prlanzen: anzqualitat jewells fochstamm, S X verprianzi, » M. UB. en sowohl fur im Umfeld bestehende Baukdrper als auch fur die geplanten Baukorper : )
o Nr. B1 (Acer campestre), Nr. B2 (Fraxinus ornus), Nr. B3 (Ostrya carpinifolia) gelbst entstehen. Im Rahmen der Realisierungs)der durch den Bebguﬂngsplanl_:gegegenen ;
- Nr. B4 (Quercus cerris), Nr. BS (Sorbus aria), Nr. B6 (Tilia cordata 'Roelvo) Baumadglichkeiten ist daher insbesondere darauf zu achten, dass ebenerdige Eingange und
VTN Terrassen, befestigte Flachen mit Gefalle zu den Gebauden, Souterrainarbeitsbereiche etc.
\N N . 5.2. Straucher zu vermeiden oder mit geeigneten Mitteln zu sichern sind. Daruber hinaus gehért zu einer Si-
N An den im Plan mit nachfolgenden Nummerierungen gekennzeichneten Stellen sind folgen- cherung der Gebaude vor Starkregenereignissen auch eine Rickstausicherung des Kanalan-
\ A de Straucher zu pflanzen: Qualitat Container 60-100 schlusses. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist ggf. ein Nachweis zum Uberflu-
\ Nr. S1 Cornus sanguinea, Nr. S2 Lonicera xylosteum, Nr. S3 Mespilus germanica, tungsschutz zu flhren.
Nr. S4 Rosa canina, Nr. .85 Rosa rubiginosa, Nr. S6 Prunus spinosa 8. Stadtebauliche - technische Kriminalprivention
Nr. S7 Rhamnus cathartica, Nr. S8 Sambucus racemosa, Nr. S9 Euonymus europaeus |ES wird empfowedn’ die ﬁinscﬂlégigeg Em febhlulngﬁn d}%r krimilnalpolizeilicgen Eelratungsstel-
. . . . .. o . en - namentlich der technischen und stadtebaulichen Kriminalpravention des Polizeiprasi-
Die Untersaat der Straucher mit Klee ist so zu wahlen, dass sie mit Wachstum der Strau- diums Kéln - zum wirksamen Schutz vor Einbriichen und kriminalitatssteigernden Faktoren
cher verschwindet. bei Wohngebauden Garagen (-anlagen) sowie Gewerbeobjekte zu beriicksichtigen.
5658750 s 5658750 53. F hrzufahrt Eie Ber?tung on kosﬁ? nl?s@weftere nfoémationeno%qalztgg %igsusnt%r: 0221-229-8008
L .3. Feuerwehrzufa riminalpraevention.koeln@polizei.nrw.de sowie -229- oder -229-
- Die Feuerwehrzufahrt ,FWZ" ist vollflachig mit Schotterrasenmischung 5103 der Fa. Juliwa -
_ Hesa GmbH oder gleichwertig einzusaen. 9. Einsichtnahme in technische Regelwerke
" 149 DIN-Vorschriften und sonstige technische Regelwerke, auf die in den textlichen Festsetzun-
— Nt 496 514 5.4 Versickerungsmulden gen des Bebauungsplanes verwiesen wird, werden bei der Stadt Leverkusen, Fachbereich
512 148 Die Versickerungsmulden ,V* sind mit Sickerrasen 7301 einzuséen. _tadtplanun%, Hauptstralle 101, 51373 Leverkusen, wahrend der Offnungszeiten zur Ein-
216 sichthahme bereitgehalten.
& \
tinschaftsgrundschule Herderstra ; Planzeichen Sonstige Planzeichen Rechtsgrundlagen / Katastergrundlage Lage im Stadtgeblet
C kp7536 X Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB u. §1-11 BauNVO) ?ge; e E’:u“g"g“f" Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Rechtsgrundlagen
\ 668 \/ Sonstiges Sondergebiet §11 BauNVO (siehe textl. Festsetzung Nr. 1.) Einfahrt- / Ausfahrtbereich ‘- - —' « Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.7.1994, in der Bergisch
\ Teilbereich im sonstigen Sondergebiet (siehe textl. Festsetzung Nr. 1. Pkt 4.) Feverwehrzufaht | == gerzeit gi]ltti)ger': Fsssg’g?-_ WF dB 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634). in der derzeit Neukirchen
\ (die genaue Lage ergibt sich im Baugenehmigungsverfahren) _fwz * gEIltjiggZierasus‘img(;. auGB)i.d.F.d. B. vom 03.11. ( o ). in der derzei
370 MaB del' baU|iChen Nutzung (§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB u. §16 Abs.2 und §17 BaUNVO) ° Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen Opladen
\ Abgrenzung eines Teilbereiches im SO mit gesonderten Festsetzungen (Landesbauordnung 2018 BauO NRW 2018) in Kraft getreten am 04. August 2018 und .
\ 75,0 Grundflachenzahl ( GRZ ) (siehe textl. Festsetzung Nr. 2.1) 0,8 zum Bestandsschutz (siehe textliche Festsetzung Nr.1 Pkt 4.) zum 01. Janl.!gr 201_9, in der d<.arze|t gultigen Eas§ung. ) ) ) Bezirk 2
669 : — - — - . Verordr)ung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die I?arstellung c.ies"PI.anlnhaIts Rheindorf
\ \ — maximal zulassige Gebaudehdhe tber NHN (siehe textl. Festsetzung Nr. 2.2) |GH 85,5 NHN Hi . de D 1 kei F . (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990, in der derzeit gliltigen
\ A " m “D 75.08 inweisende Darstellung (keine Festsetzung): Fassung. |
5658700 — \ 5658700 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB u. §22 u. §23 BauNVO) Die Unterteilung der éffentlichen Verkehrsflache. ) ﬁacl;gru giunggiv:i;ﬁ{gcjg: ?%égfﬁgN VO .. 4. B vom 21.11.2017 (BGBLL S. 3760) .
- 2 145 Baugronze Diese ergibt sich im Rahmen der Ausbauplanung. e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009, in der derzeit giiltigen Fassung. Bezirk 1
KD 74,33 - 714’164 % peuine m—— Xi?:é%kneéﬂggcsilmbggi%d Lage ergibt sich im Genehmigungsverfahren) | V ' Wichtige Hinweise zur Koordinaten- und Hohengrundlage
?‘Pp Griinflachen (§9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) - Die angegebenen Koordinaten beziehen sich auf das Lagebezugssystem
% Bestand (katastergrundiage) ETRS89/UTM (LST489 / UTM-Zone 32N).
113 1112 % private Griinflache , Zweckbestimmung: Eingriinungsstreifen | [ ] Wohn-, Biro- und Geschaftsgebaude o) Auf Grund der UTM-Abbildungreduktion sind aus ETRS89/UTM-Koordinaten
He‘-dex‘S’t"a&?D s Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, Wirtschaftsgebaude, Nebenanlagen, Garagen HIIII:IID] ermittelte Strecken (S) vor der Ubertragung in die Ortlichkeit mit dem x = Plangebiet
- zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft - fur.Lelverkus:_en_guItlgen Mafstabsfaktor m(LEV)=0,99982 zu korrigieren.
385 384 25 (§9 Abs.1 Nr. 20 und 25 und Abs, 6 BauGB ) Offentliche Gebaude v Beispiel: S(Ortlich) = S(UTM) / 0,99982 (Korrekturfaktor +18 mm / 100m)
b 383 38 Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur D Bordstein - Die in m Gber NHN angegebenen Héhen beziehen sich auf das Sta dt Leve rk u s e n
811 Pflege und zur Entwicklung der Landschaft , hier: Biodiversitatsflache 2B "Deutsches Haupthéhennetz" 1992 (DHHN92) im Héhenstatus (HST) 170. _
KD 72,40 379 375 Anpflanzen von Baumen (siehe auch textliche Festsetzung Nr. 5.1) ‘ Schachtdeckel @ Projekthohenreferenzbezug: NHN = NN + 0,034 m FaCh be relch Stadtplanu ng
Anpflanzen von Strauchern (siehe auch textliche Festsetzung Nr. 5.2) . Hohe iber NHN z.B. 40.32 ) . . )
134 = ratung von Baomen ‘ Die Katastergrundlage entspricht fiir den Geltungsbereich Bebau ungsplan N r. 256/' |
_ . " . v 1
107 - 10 e marenaing von Fischan it Biungen o e Efvaiung von Baumen — Y —— —— dem Stand Vorm.................. - “ Quettingen - nordlich Herderstralle
690 (Slehe auch textliche FeStsetzung N 43) Vorhandene F|urgrenze ................................................................................. // ..................... \ u nd WeStI |Ch Mau rlnusstra Be“
967 809 . i} ; \
1106 24 -\ Verkehrsflachen (§9Abs.ANr11undAbs.6BauGB) |1ttt \ |
281 402 o ~ StraRenverkehrsfiéchen (éffentlich) - \\ // :tédsttteb;u:iche II:Ianundg in hZl:ammensfbeit mit dem Fachbereich Stadtplanung
.......................................................................... er Sta everkusen rc anungsburo: A +
—— ~ + + + 808 * 5658650 | [ Svaterbegrenaungai aueh gegeniber Verenriicher —_— (BB Fachbreich aissier i Vermessing] verssen dueh Panngens e
offentli 4 Anmerkung : TeLERON 021 7518786.20 021757 8786.30
4 Gffentliche Parkplatze ﬂ Inr: mUﬁ:i;;n gelten fiir den Bestand die Zeichenvorschriften fir Katasterkarten und Vermessungsrisse [ | oo
133 in Nordrhein - Westfalen ( Zeichenvorschrift NW ) Fachbereichsleitung 61
5 | 18 \ in der jeweils gliltigen Fassung
1057 46 Gezeichnet: Gepriift/Uberarbeitet: |613 - E’rojektleitung: 613 - Abteilungsleitung:
\ | Diese Karte ist urheberrechtlich geschitzt. Planungsbiro  FB 61 - 613
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