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Teil A Begrundung
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1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 242/11 ,Opladen - zwischen Wupper,
Dusseldorfer Strae und Gerhart-Hauptmann-Stral3e“ umfasst den Geltungsbereich
des Ursprungsplanes Nr. 76/Il ,Schusterinsel“ und befindet sich im Stadtteil Opladen,
Stadtbezirk 1l zwischen der Wupper, Dusseldorfer Stral3e, Bonner Stral3e, Kantstral3e,
der sudostlichen Begrenzung der stdostlichen Bebauung an der Kopernikusstral3e
zwischen Kantstral3e und AuestralRe, Kopernikusstral3e, Gerhart-Hauptmann-Stralde
und der Raoul-Wallenberg-StraRe. Der Geltungsbereich hat eine GesamtgréRe von
ca. 20 ha.
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Abbildung 1 Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 242/11 ,Opladen - zwischen Wupper, Disseldorfer

StralRe und Gerhart-Hauptmann-Stra3e”, mafl3stabslos
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2 Anlass und Ziel der Planung
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2.1 Anlass der Planung

Der bestehende Bebauungsplan Nr. 76/l ,Schusterinsel” ist fehlerhaft und bedarf ent-
sprechender Korrekturen. Unter anderem sind Festsetzungen in Bezug auf die Hohe
baulicher Anlagen sowie die im Bebauungsplan angegebene Gelandehdhe fehlerhatft.
AulRerdem wurde im Bebauungsplan eine ungtltige Festsetzung zur Verkaufsflache
von Einzelhandelsbetrieben getroffen.

2.2 Ziel der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 242/ll ,Opladen - zwischen Wupper,
Dusseldorfer StraRe und Gerhart-Hauptmann-Stral3e“ werden folgende Ziele verfolgt:

¢ Die bestehenden Gewerbeflachen im Plangebiet Schusterinsel sollen erhalten
und eventuelle noch ungenutzte Potenziale aktiviert werden.

e Das bestehende Gewerbegebiet Schusterinsel soll unter den Anforderungen an
den Klimaschutz (Dachbegriinung, Durchgrinung des Gebietes, Vermeidung
weiterer Versiegelung) fortentwickelt werden.

e Durch eine Feingliederung und dem partiellen Ausschluss der unterschiedli-
chen Betriebsformen aus den Bereichen Freizeit, Erotik und Glicksspiel im
Plangebiet, soll eine Beeintrachtigung der stadtebaulichen Funktion des Gebie-
tes (Trading Down-Effekt), insbesondere durch die nachteilige Haufung von
Vergnigungsstatten, ausgeschlossen werden.

e Der gro3flachige Einzelhandel im sidlichen Planbereich soll geordnet und stad-
tebaulich gesteuert werden. Im Bereich sidlich der Bonner Stral3e, der pla-
nungsrechtlich als Mischgebiet festgesetzt ist, befinden sich zwei grol3flachige
Einzelhandelsbetriebe (> 800 m2 Verkaufsflache), welche nach aktueller Recht-
sprechung in einem Mischgebiet nicht zulassig sind. Mit der Planung soll hier
eine stadtebauliche Ordnung und Steuerung des groR3flachigen Einzelhandels,
auch zum Schutze der zentralen Versorgungsbereiche im Opladener Zentrum,
erfolgen. Dazu sollen anstatt Mischgebieten, Sondergebiete fur den grof3flachi-
gen Einzelhandel festgesetzt werden. Mit den Sondergebieten soll der Ver-
kaufsflachenbestand (inklusive einer moderaten Erweiterung um 10%) gede-
ckelt werden.

e Die Grunflachen, die allgemeinen Wohngebiete sowie die Mischgebiete ausge-
nommen die Bereiche mit grof3flachigen Einzelhandel sollen auch im neuen Be-
bauungsplan erhalten bleiben.
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3 Planrechtfertigung
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3.1 Bevolkerungsentwicklung und Wohnbaulandbedarfsprognose

Um die Wohnbevolkerung bis 2035 und dariiber hinaus ausreichend mit Wohnraum
zu versorgen, fehlen derzeit Wohnbauflachen. Diese kbénnen z. B. Uber eine zumindest
in Teilen hohere Dichte der Bebauung und zweitens aus dem Bestand heraus entwi-
ckelt werden. Die derzeit vorhandenen Bauflachenpotenziale fir den Wohnungsbau
mussen vor diesem Hintergrund in G&nze einer Wohnnutzung zugefihrt werden, um
der wachsenden Wohnbevolkerung gerecht zu werden und den Wohnungsbedarf zu
decken.

3.2 Gewerbeflachen

Leverkusen ist ein bedeutender Industrie- und Gewerbestandort in der Metropolregion
Rheinland. Als Hauptsitz von zwei Dax-Konzernen und zahlreichen weiteren grof3en
Unternehmen hat die Stadt zudem auch als Buro- und Dienstleistungsstandort ein gro-
Res Gewicht.

Attraktive Flachen fur ansiedlungs- oder expansionswillige Gewerbe-, Industrie- und
Dienstleistungsunternehmen vorzuhalten ist fur einen Wirtschaftsstandort wie Lever-
kusen eine zentrale stadtische Aufgabe und Voraussetzung fur die Bewahrung, Erneu-
erung und Weiterentwicklung der lokalen Wirtschaft. Strukturwandelprozesse durch
technischen Fortschritt und Innovation fihren kontinuierlich zu Veranderungen in der
lokalen Wirtschaftsstruktur. Um dem Strukturwandel zu begegnen, ist es wichtig, ein
attraktives, ausdifferenziertes Flachenangebot bereitzuhalten, das den vielfaltigen
Standortanforderungen von Unternehmen aus zukiinftigen Wachstumsbranchen ent-
spricht.

Leverkusen ist aufgrund seiner Wirtschaftsstruktur ein besonderer Gewerbestandort,
der Uberdurchschnittlich stark durch Gewerbenutzungen aus dem Bereich Produktion
— und hier insbesondere von Unternehmen aus dem Chemie- und Pharmabereich —
gepragt ist. Rund 58 % der Leverkusener Gewerbeflachen werden von Unternehmen
des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes genutzt. Der Produktionsschwer-
punkt ist vor allem in den Wiesdorfer Gewerbe- und Industriegebieten vorzufinden, in
den anderen Stadtteile finden sich dagegen deutlich heterogenere Branchenstruktu-
ren. Mit deutlichem Abstand folgen Logistik- und Lagerhallennutzungen, die 9 % der
Leverkusener Gewerbeflachen in Anspruch nehmen.

Das Gewerbegebiet Schusterinsel weil3t im Gegensatz dazu einen hohen Anteil von
Dienstleistungsbetrieben und verarbeitendem Gewerbe/Handwerk aber auch verein-
zelten Einzelhandelsbetrieben auf und hat im Zuge der Erstbesiedlung einen hohen
Qualitatsstandard erreicht, den es in Zukunft zu halten gilt. Fur dieses Gewerbegebiet
wird eine hohere Aufmerksamkeit bei Nutzungsveranderungen und ein starkeres En-
gagement bei der Suche nach Nachnutzungen, ggf. auch eine gezielte Zusammenar-
beit mit den Besitzern / Nutzern, notwendig sein. Diese Malinahmen kdnnen vor allem
durch eine bessere Vernetzung und Kooperation mit der Wirtschaftsférderung Lever-
kusen umgesetzt werden. Uber die qualitatserhaltenden MaRnahmen hinaus sind in
diesem Gebiet weitergehende MalRnahmen solange nicht erforderlich, wie keine we-
sentlichen strukturellen Veranderungen (z.B. die Standortaufgabe eines groéf3eren Be-
triebes) erfolgt. Weitere Ausfihrungen zum Gewerbegebiet Schusterinsel sind dem
Kapitel 7 ,Bestand, Ausgangssituation“ zu entnehmen.
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3.3 Einzelhandel
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Im Bereich sudlich der Bonner Stral3e, der planungsrechtlich als Mischgebiet festge-
setzt ist, befinden sich zwei gro3flachige Einzelhandelsbetriebe (> 800 m2 Verkaufs-
flache), welche nach aktueller Rechtsprechung in einem Mischgebiet nicht zulassig
sind.

§ 11 Abs. 3 BauNVO dient der Steuerung von Einkaufszentren, grof3flachigen Einzel-
handelsbetrieben und sonstigen grof3flachigen Handelsbetrieben, sofern diese die
weiteren Voraussetzungen des 8§ 11 Abs. 3 BauNVO erfillen. Der zentrale Regelungs-
gehalt der Norm besteht darin, dass die vorgenannten Betriebe nur in Kerngebieten
und in fir solche Betriebe ausdricklich ausgewiesenen Sondergebieten zulassig sind.
Damit scheiden alle tibrigen Baugebiete - im konkreten Fall das bestehende Mischge-
biet fur die Verwirklichung solcher Vorhaben von vornherein aus.

8 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauNVO betrifft ausschlie3lich Einzelhandelsbetriebe, die
grof3flachig sind und sich nach Art, Lage oder Umfang auf die Verwirklichung der Ziele
der Raumordnung und Landesplanung oder auf die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken kénnen. Einzelhandelsbetriebe sind grol3-
flachig, wenn sie eine Verkaufsflache von 800 m2 Uiberschreiten. Auswirkungen nach
8§ 11 Abs. 3 Satz 2 BauNVO sind insbesondere schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des 8 3 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie Auswirkungen auf die
infrastrukturelle Ausstattung, auf den Verkehr, auf die Versorgung der Bevoélkerung im
Einzugsbereich der Betriebe, auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in
der Gemeinde oder in anderen Gemeinden, auf das Orts- und Landschaftsbild und auf
den Naturhaushalt.*

! Einzelhandelserlass Nordrhein-Westpfalen, 2021, S. 9
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4 Verfahren
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4.1 Verfahrensart

Der Bebauungsplan wird gemaf3 8 30 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) als qualifizierter
Bebauungsplan im zweistufigen Regelverfahren aufgestellt. Der nachste Verfahrens-
schritt ist die frihzeitige Beteiligung gemaf § 3 Abs.1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB.

4.2 Verfahrensschritte

Aufstellungsbeschluss

Am 25.01.2021 wurde vom Ausschuss flur Stadtentwicklung, Planen und Bauen (SPB)
und der Bezirksvertretung Il der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
242/Il ,Opladen - Zwischen Wupper, Dusseldorfer Stral3e und Gerhart-Hauptmann-
Stralde” gefasst. Ein Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB wurde nicht gefasst.

Veranderungssperre

Aufgrund mehrerer Baubegehren im Plangebiet, welche den Festsetzungen des in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes widersprechen hat der Rat der Stadt Le-
verkusen zur Sicherung der Planung am 22.02.2021 eine Veranderungssperre im
Sinne des 8§ 14 BauGB fir den Geltungsbereich erlassen. Beide Beschliisse wurden
am 05.03.2021 ortsiblich bekannt gemacht. Die Veranderungssperre lauft am
05.03.2023 aus und kann bei Bedarf verlangert werden.

Das Kapitel wird sukzessive im weiteren Verfahren erganzt.
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5 Planungsbindungen
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5.1 Regionalplan

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln wird das Plangebiet als Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Es handelt sich dabei um Flachen, die vorrangig
Siedlungsfunktionen erfillen oder erfullen sollen. Hierzu zahlen Flachen fir Wohnen,
wohnvertragliches Gewerbe, Wohnfolgeeinrichtungen, o6ffentliche und private
Dienstleistungen, siedlungszugehdrige Grun-, Sport, Freizeit- und Erholungsflachen.
Die Darstellung als ASB steht der Planung nicht entgegen.

AulRerdem ist im Regionalplan die Landesstral3e 291 (L291) als Stral3e fur den
vorwiegend Uberregionalen Verkehr dargestellt.

Die Bezirksregierung Koln stellt derzeit den Regionalplan neu auf. Der Entwurf des
Regionalplanes Koéln mit Stand Januar 2020 stellt das Plangebiet weiterhin als
Allgemeiner Siedlungsbereich dar.
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Abbildung 2 Regionalplan fur den Regierungsbezirk KéIn, mafistabslos
5.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Leverkusen, bekannt gemacht am
13.03.2006, stellt das Plangebiet unter anderem als eingeschranktes Gewerbegebiet,
Mischgebiet, Wohngebiet und Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage so-
wie Gemeinbedarfsflache fur soziale Zwecke dar.

Im Wesentlichen entsprechen die dem Bebauungsplanentwurf zu Grunde liegenden
Planungen den Grundziigen der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung und sind

10
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damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Zur Steuerung der Einzelhandelsent-
wicklung ist es notwendig in Teilbereichen die Mischgebiets- in eine Sondergebiets-
darstellung zu andern. Dies erfolgt in einer parallelen Flachennutzungsplananderung.
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Abbildung 3 Flachennutzungsplan der Stadt Leverkusen, maf3stabslos

5.3

Planungsrecht, rechtskraftige Bebauungsplane

Der Bebauungsplan Nr. 76/I1 ,Schusterinsel” ist rechtskraftig seit dem 02.03.1989 und
ist als qualifizierter Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 1 BauGB aufgestellt worden. Er
hat folgende Planungsziele zum Inhalt:

>

Ortsrechtliche Festsetzungen fir die Uberwiegend bebauten Bereiche sidlich
der Bonner Stral3e als Misch- und Wohngebiet,

Entwicklung eines Gewerbegebietes auf dem bebauten sowie zum Teil auf dem
bisher nicht bebauten Teil des Gelandes der Firma Schusterinsel,

Erhaltung und Erweiterung des bestehenden Griinzuges entlang der Wupper,

Schutz der bestehenden Kastanienallee am Wupperuferweg sowie der Ubrigen
Solitarbdume und einer Weil3dornhecke,

Schaffung einer weiteren Anbindung des Gewerbegebietes an die Bonner
Stral3e (B 8) im Zuge der verlangerten Auestralie,

Sicherung der inneren Erschlielung des gesamten Schusterinselgeléndes, so
dass die Mdglichkeit der Nutzung fir eine Vielzahl von Betrieben gegeben wird,

11



: Bebauungsplan Nr. 242/Il "Opladen - zwischen Wupper, Disseldorfer Strae und Gerhart-Hauptmann-StraRe*

» Sicherung erhaltenswerter Bausubstanz,

» intensive Durchgriinung der gesamten Gewerbegebietsflachen.

Der Bebauungsplan Nr. 76/11 ,Schusterinsel“ setzt als Nutzungsart die Baugebiete all-
gemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO), Mischge-
biet (MI) gem. 8 6 BauNVO, Gewerbegebiet (GE) gem. 8 8 BauNVO und eine Gemein-
bedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Soziale Zwecke® fest. Der Bebauungsplan
enthalt fur das Wohn- und Mischgebiet textliche Festsetzungen zum Ausschluss von
bestimmten Nutzungen, wie Gartenbaubetriebe, Tankstellen oder Einzelhandel mit ei-
ner Verkaufsflache von mehr als 400 m2. Im Gewerbegebiet werden u. a. Einkaufszen-
tren und grof3flachiger Einzelhandel ausgeschlossen. Auf3erdem finden sich Festset-
zungen zu Abstandsklassen, zur Hohe baulicher Anlagen, zum Anpflanzen von Bau-
men und StrAuchern und zur &ulReren Gestalt von Fassaden und Dacheindeckungen.

Weiter setzt der Bebauungsplan 6ffentliche Parkflachen, Geh- und Radwege und im
Sudwesten und entlang der Wupper grof3zigige offentliche Parkflachen mit Baum-
pflanzungen fest.

Abbildung 4 Bebauungsplan Nr. 76/11 ,Schusterinsel“, maf3stabslos
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54 Landschaftsplan

Bebauungsplan Nr. 242/Il "Opladen - zwischen Wupper, Disseldorfer Strae und Gerhart-Hauptmann-StraRe*

Das Plangebiet liegt teilweise im Geltungsbereich des Landschaftsplanes der Stadt
Leverkusen (Stand 10.07.1987). Dabei handelt es sich unter anderem um das Land-
schaftsschutzgebiet ,Unteres Tal der Wupper® (LSG 2.2-3), sowie die als Naturdenk-
mal geschitzte Kastanienallee entlang der Wupper zwischen der Dusseldorfer Stral3e
und der Bonner Straf3e (ND 2.3-3). Der Landschaftsplan mit seinen Schutzgitern ist
als Satzung rechtsverbindlich. Das derzeit als LSG 2.2-3 bezeichnete Schutzgebiet
soll im Rahmen der Neuaufstellung des Landschaftsplans als Naturschutzgebiet
(NSG) ausgewiesen werden.

Das Naturdenkmal ND 2.3-3 soll in mit dem Inhalt ,Schutz der bestehenden Kasta-
nienallee am Wupperuferweg sowie der tbrigen Solitdrbdume und einer Weil3dornhe-
cke® ubernommen werden.
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Abbildung 5 Landschaftsplan der Stadt Leverkusen, maf3stabslos
5.5 Schutzgebiete auf EU- und nationaler Ebene

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines gemeldeten FFH- oder Vogelschutzgebie-
tes.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb einer 300 m Wirkzone.
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5.6 Artenschutz

Aktuell liegen keine Hinweise auf geschutzte Arten im Plangebiet vor. Im weiteren
Planverfahren wird dennoch ein Artenschutzgutachten erstellt.

5.7 Wasserschutzgebiete, Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von festgesetzten Trinkwasserschutzgebieten.
Im Plangebiet befinden sich keine Grundwassermessstellen.

5.8 Oberflachengewasser, Hochwasser

Im Plangebiet verlauft die Wupper von Nordost aus dem Bergischen Land kommend
nach Sudwest wo diese dann bei Rheindorf in den Rhein mindet.

Im Sommer 2021 wurde die gesamte Flache des Plangebietes infolge von extremen
Hochwassers Uberflutet. Inwiefern sich daraus weitergehende Konsequenzen fur das
Plangebiet ergeben kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht beantwortet werden und wird im
Verfahren zu prufen sein.

Ein groRer Teil des Plangebietes ist bereits als Uberschwemmungsgebiet festgesetzt.

5.9 Boden, Altlasten

Im Plangebiet befinden sich so gut wie keine naturlichen Boden. Die Untere Boden-
schutzbehorde (UBB) sieht hier daher zum Thema vorsorgenden Bodenschutz keinen
relevanten und generellen Regelungsbedarf.

Bei dem Plangebiet handelt es sich weitestgehend um innerstadtische Areale, die ei-
ner deutlichen anthropogenen, urbanen Uberpragung unterliegen. Mit wenigen Aus-
nahmen ist das Plangebiet durch Gebéaude-, Fahr- und Stellflachen versiegelt und
uberbaut. Bei den wenigen innerhalb der Bebauung befindlichen Freiflachen handelt
es sich um Stral3en- bzw. Parkplatzbegleitgriin, dass ebenfalls keine nattrlichen Bo-
denverhéltnisse mehr aufweist. Daneben ist ein Grof3teil des Plangebietes von Altlas-
tenflachen gepragt, die ebenfalls nattrliche Bodenverhaltnisse weitgehend ausschlie-
Ren.

Die im Westteil des Plangebietes befindlichen Freiflachen des ,Bierbdrsen-Gelan-
des” sind entweder durch Aufflllungsbdden gepragt oder weisen durch die unmittel-
bare Nachbarschaft zur Wupper erhéhte Bodenbelastungen der Wupperauen auf, die
im Falle von BaumalRnahmen eher einer altlastentechnischen Wirdigung bedirfen,
denn eines Schutzes der nattrlichen Bodenfunktionen. Gleichwohl sollte dieser hier
nicht ganzlich unberiicksichtigt bleiben. Im Einzelfall von baulichen MalRnahmen ist
hier die Berucksichtigung der Handlungsempfehlungen aus dem stadtischen Merkblatt
zum vorsorgenden Bodenschutz ausreichend.

Fur den Geltungsbereich des B-Plans 242/l ,Opladen — zwischen Wupper, Diisseldor-
fer Stral3e und Gerhard-Hauptmann-Straf3e” sind im Bodenschutz- und Altlastenkatas-
ter (BAK) der Stadt Leverkusen die nachfolgend genannten Flachen ausgewiesen:

AWO0001 - Wupperaue - Kernbereich
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AWO0003 - Wupperaue — Opladen
NE2049 - Tankstelle (BP) Bonner Str. 9

Bebauungsplan Nr. 242/Il "Opladen - zwischen Wupper, Disseldorfer Strae und Gerhart-Hauptmann-StraRe*

NW2017 - Féarberei Schusterinsel

NW2050 - Festplatz der Kreisstadt Opladen

NW2051 - Schusterinsel-Sud/Grinflache (Verfullung Wupperwiese)
NW2098 - Werlich / Ford Autohaus

Weitere Hinweise auf Altlasten oder sonstige schadliche Bodenveranderungen liegen
der Unteren Bodenschutzbehérde (UBB) fur den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans 242/l derzeit nicht vor.

Im Folgenden wird der Erkenntnisstand zu den oben genannten Flachen kurz darge-
stellt und die Auswirkungen auf den Bebauungsplan herausgestellt und im weiteren
Zuge des Planverfahrens in den Umweltbericht integriert.

AWO0001 - Wupperaue — Kernbereich

Bei der im BAK unter der Bezeichnung ,,AW0001 Wupperaue — Kernbereich“ geflihrten
Flache handelt es sich um eine Teilflache der Immissions-/Uberschwemmungsflachen
der Wupper.

Im Rahmen der Erstellung der digitalen Bodenbelastungskarte (BBK) fir den Aul3en-
bereich der Stadt Leverkusen wurde im Zeitraum von 2003 bis 2006 die Belastungssi-
tuation des Oberbodens auf den naturnah genutzten Flachen (Acker, Grinland und
Wald) im Stadtgebiet flachenhaft erfasst. Dabei wurden in Teilbereichen der histori-
schen und rezenten Uberschwemmungsgebiete (USG) von Wupper und Rhein weit
oberhalb der allgemeinen Hintergrundbelastung liegende Schwermetallgehalte festge-
stellt.

Die Schadstoffverteilung innerhalb der Auen ist nicht einheitlich und stark von der Mor-
phologie abhéngig. So weisen die Béden in Senken grundsatzlich héhere Schadstoff-
gehalte auf (Sedimentfallen) als héher gelegene Bereiche. Die morphologischen Struk-
turen in den Auen variieren, teils (nur) im Dezimeterbereich, teils auch kleinrAumig.
Somit variieren auch die Schadstoffbelastungen des Bodens. Mit Hilfe der in Teilge-
bieten durchgefuhrten morphologischen Gelandeaufnahme und weiterer Hilfsmittel
konnten im Rahmen der BBK stark belastete Bereiche (u.a. AW0001) von weniger
stark belasteten Bereichen abgegrenzt werden.

Auf Grundlage der vorliegenden Befunde ist aus Sicht der UBB eine Gefahrdung des
Menschen tber den Wirkungspfad Boden-Mensch bei den derzeitigen Verhaltnissen
vor Ort (unsensible Nutzung, Grinflache, Teilversiegelung) nicht zu besorgen. Unbe-
schadet dessen, sind bei zuklnftigen Veranderungen, insbesondere Nutzungsande-
rungen, Bodeneingriffen etc., die schadstoffbelasteten Auenbéden sowohl im Hinblick
auf eine potentielle Gefahrdung von Schutzgitern (z.B. Mensch, Grundwasser) als
auch unter abfalltechnischen Gesichtspunkten zu bertcksichtigen.

Art und Umfang der konkret erforderlichen Einzelma3nahmen sind in Abh&ngigkeit von
den geplanten Eingriffen bzw. Nutzungsanderungen mit der UBB friihzeitig abzustim-
men und festzulegen.

Aus Sicht der UBB ist die BAK-Flache ,AW0001 Wupperaue — Kernbereich“ gemalf
Punkt 2.1.5 Altlastenerlass NRW und 8§ 9 Absatz 5 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in
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dem betroffenen Bebauungsplan qualifiziert als ,Flache, deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist” zu kennzeichnen.

Bebauungsplan Nr. 242/Il "Opladen - zwischen Wupper, Disseldorfer Strae und Gerhart-Hauptmann-StraRe*

AWO0003 - Wupperaue — Opladen

Bei der im BAK unter der Bezeichnung ,AW0003 Wupperaue — Opladen® geflihrten
Flache handelt es sich ebenfalls um eine Teilflache der Immissions-/Uberschwem-
mungsflachen der Wupper. Im Gegensatz zu der zuvor beschriebenen Teilflache
,AW0001 Wupperaue — Kernbereich® weist die Teilflache ,AW0003 Wupperaue — Op-
laden® deutlich geringere Schadstoffbelastungen auf.

Auf Grundlage der vorliegenden Befunde ist aus Sicht der UBB eine Gefahrdung von
Schutzgutern (z.B. Mensch, Grundwasser) durch an die Auenbtden gebundenen
Schadstoffgehalte im Bereich der Teilflache ,AW0003 Wupperaue — Opladen® nicht zu
besorgen.

Aus Sicht der UBB ist eine Kennzeichnung der BAK-Flache ,AW0003 Wupperaue —
Opladen® gemaf Punkt 2.1.5 Altlastenerlass NRW und § 9 Absatz 5 Nr. 3 Baugesetz-
buch (BauGB) in dem betroffenen Bebauungsplan aufgrund des niedrigen Schadstoff-
niveaus nicht erforderlich.

NE2049 - Tankstelle (BP) Bonner Str. 9

Bei der im BAK unter der Bezeichnung ,NE2049 — Tankstelle (BP) Bonner Str. 9 ge-
fuhrten Flache handelt es sich um das ehemalige Betriebsgelénde einer Tankstelle.
Im Vorfeld des Rickbaus der Tankstelle wurden in 2000 althnutzungsbezogene Boden-
untersuchungen durchgefuhrt.

Ausweislich der vorliegenden Unterlagen wird der unmittelbare Untergrund von bis zu
2,5 m machtigen, sandigen Aufflllungsbéden mit Beimengungen von Ziegelbruch und
Schlacke charakterisiert. Liegend der Auffullungen stehen zun&chst Lehme an, die von
Terrassensedimenten unterlagert werden.

Im Zuge des Rickbaus der tankstellenspezifischen Einrichtungen sowie im Rahmen
der Baureifmachung des Gelandes fir die geplante Errichtung eines Einzelhandelsge-
schaftes (Lidl) wurden in 2001-2002 die altnutzungsbezogenen Bodenverunreinigun-
gen unter fachgutachterlicher Begleitung vollstdndig aufgenommen und einer geeig-
neten Entsorgung zugefihrt. Die im Zuge der Bau- bzw. Sanierungsmal3hahmen ent-
standenen Baugruben wurden unter Berlcksichtigung der weiterhin gewerblichen Nut-
zung mit geringbelastetem Bodenaushub wieder verfllt.

Auf Grundlage der vorliegenden Befunde ist aus Sicht der UBB unter Beriicksichtigung
der derzeitigen Nutzung (Versiegelung, gewerbliche Nutzung) eine Gefahrdung von
Schutzgutern (z.B. Mensch, Grundwasser) durch die an die Auffillungsbéden gebun-
denen Schadstoffgehalte nicht zu besorgen.

Aus Sicht der UBB ist eine Kennzeichnung der BAK-Flache ,NE2049 — Tankstelle (BP)
Bonner Str. 9“ gemal Punkt 2.1.5 Altlastenerlass NRW und § 9 Absatz 5 Nr. 3 Bauge-
setzbuch (BauGB) in dem betroffenen Bebauungsplan aufgrund des niedrigen Schad-
stoffniveaus nicht erforderlich.

NW2017 - Farberei Schusterinsel
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Bei der im BAK unter der Bezeichnung ,NW2017 - Farberei Schusterinsel“ geflhrten
Flache handelt es sich um das ehemalige Betriebsgelande einer Textilfarberei (Be-
triebszeitraum: 1873 - 1980). Ausweislich der der UBB vorliegenden Informationen
wurden auf dem ehemaligen Betriebsgelande der ,Schusterinsel Opladen, Textilver-
edelungsgesellschaft mbH“ (ehemals Stlckfarberei Schoeller) Naturfasern und spéater
auch synthetische Gewebe unter Einsatz verschiedenster Chemikalien bedruckt, ge-
farbt und beschichtet.

Zur Erkundung und Bewertung potentieller, auf die ehemalige Nutzung zuriickzufuh-
render Verunreinigungen wurden bereits in 1985 umfangreiche Boden-, Bodenluft- und
Grundwasseruntersuchungen durchgefuhrt.

Die Untersuchungsbefunde zeigten in der Bodenluft und im Grundwasser deutlich er-
hohte Gehalte an leichtflichtigen halogenierten Kohlenwasserstoffen (LHKW) als Hin-
weis auf altnutzungsbedingte Schadstoffeintrage. Ferner zeigten die an Bodenproben
durchgefiihrten Untersuchungen lokale Kontaminationen durch Schwermetalle, mine-
ralélahnliche Kohlenwasserstoffe (MKW) und polychlorierte Biphenyle (PCB) auf.

Auf Grundlage der Untersuchungsbefunde wurde das Gelande vor dem Hintergrund
einer weiterhin geplanten gewerblichen Nutzung nutzungsbezogen saniert:

Im Zuge des Ruckbaus grol3er Teile der ehemaligen Betriebsgebaude in 1987 wurde
verunreinigtes Bodenmaterial teilweise bis ca. 2 m unter Oberkante Gelande (OKG)
bzw. bis zum Grundwasser aufgenommen, separiert und entsprechend dem Verunrei-
nigungsgrad entweder zu einer Deponie verbracht oder auf dem Gelande wieder ein-
gebaut.

Im Zeitraum 1988 bis 1993 wurde zudem eine (Teil-)Sanierung des verunreinigten
Grundwassers durchgefuhrt.

Ausweislich der vorliegenden Unterlagen verblieben nach Abschluss der durchgefihr-
ten Sanierungsmaf3nahmen Restbelastungen in Boden und Grundwasser.

Auf Grundlage der vorliegenden Befunde ist aus Sicht der UBB eine Gefahrdung des
Menschen uber den Wirkungspfad Boden-Mensch bei den derzeitigen Verhaltnissen
vor Ort (gewerbliche Nutzung, Oberflachenversiegelungen) nicht zu besorgen. Unbe-
schadet dessen, sind bei zukinftigen Veranderungen, insbesondere Entsiegelungen,
Bodeneingriffen etc., die im Untergrund verbliebenen Restbelastungen sowohl im Hin-
blick auf eine potentielle Gefahrdung von Schutzgutern (z.B. Mensch, Grundwasser)
als auch unter abfalltechnischen Gesichtspunkten zu bertcksichtigen.

Art und Umfang der konkret erforderlichen EinzelmalRnahmen sind in Abhangigkeit von
den geplanten Eingriffen bzw. Nutzungsénderungen mit der UBB friihzeitig abzustim-
men und festzulegen.

Aus Sicht der UBB ist die BAK-Flache ,NW2017 - Farberei Schusterinsel* gemaf
Punkt 2.1.5 Altlastenerlass NRW und 8§ 9 Absatz 5 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) im
betroffenen Bebauungsplan qualifiziert als ,,Flache, deren Boden erheblich mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet ist“ zu kennzeichnen.

NW2050 - Festplatz der Kreisstadt Opladen

Bei der im BAK unter der Bezeichnung ,NW2050 — Festplatz der Kreisstadt Opla-
den” gefuhrten Flache handelt es sich ausweislich der der UBB vorliegenden Informa-
tionen um eine ehemalige nattrliche Senke, die in Vergangenheit zur Nivellierung des
Gelandes zumindest teilweise verflllt worden sein soll.
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Néahere Informationen Uber Umfang, Art und Zusammensetzung der aufgebrachten
Materialien liegen der UBB nicht vor. Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass im
Zuge der vorgenannten Gelandenivellierungen auch schadstoffbelastete Materialien
aufgebracht wurden, wird die Flache im BAK unter dem Status ,altlastverdachtige Fla-
che / Verdachtsflache* gefuhrt.

Zur Erkundung und Bewertung potentieller Bodenverunreinigungen ist eine gezielte
Untersuchung der altlastverdachtigen Flache / Verdachtsflache erforderlich. Durch
eine orientierende Untersuchung gemalf BBodSchG in Verbindung mit BBodSchV ist
zu klaren, ob eine Gefahrdung von Schutzgttern (z.B. Mensch, Grundwasser) vorliegt
oder zukunftig zu besorgen ist und ob diese ggf. weitere Malinahmen, wie z.B. Sanie-
rungsmalRnahmen und/oder gezielte planungsrechtliche Restriktionen, erforderlich
macht.

NW2051 - Schusterinsel-Sud/Grunflache (Verfullung Wupperwiese)

Bei der im BAK unter der Bezeichnung ,NW2051 - Schusterinsel-Sud/Grunflache (Ver-
fullung Wupperwiese)“ gefuhrten Flache handelt es sich um eine aktuell als Veranstal-
tungs- und Festplatz genutzten Teilbereich der Wupperauen (siehe auch BAK-Flache
AWO0001).

Im Vorfeld der seinerzeit geplanten Umnutzung (Grinflache zu Festplatz) wurden in
1996 im Bereich des heutigen Festplatzgelandes gezielte Bodenuntersuchungen
durchgefuhrt.

Ausweislich der vorliegenden Bohrbefunde wird der unmittelbare Untergrund im nord-
ostlichen Teilbereich durch natirlich gelagerte Boden (= Auenlehm, Terrassensedi-
mente) gebildet. Im stidwestlichen Teilbereich wurden bis in Teufen von maximal 2,7
m unter Oberkante Gelande (OKG) Auffullungen aus umgelagertem Bodenaushub mit
Beimengungen aus Ziegelbruch, Schlacke, Asche, Holz und Glasbruch in unterschied-
lichen Anteilen erbohrt.

Die an Proben aus den erbohrten Auffillungen durchgefiuhrten Untersuchungen zeig-
ten durchweg erhéhte bis deutlich erhéhte Gehalte an Schwermetallen und Arsen. Auf-
grund der Lage im Bereich des Uberschwemmungsgebietes der Wupper zeigten auch
die an Proben aus den natirlich gelagerten Boden durchgefihrten Untersuchungen
erhohte bis deutlich erhdhte Schadstoffgehalte in vergleichbarer Gré3enordnung.

Auf Grundlage der vorliegenden Befunde ist aus Sicht der UBB eine Gefahrdung des
Menschen tber den Wirkungspfad Boden-Mensch bei den derzeitigen Verhaltnissen
vor Ort (Gruinflache mit dichtem Rasenbewuchs) nicht zu besorgen. Unbeschadet des-
sen, sind bei zukinftigen Verdnderungen, insbesondere Nutzungsanderungen, Bo-
deneingriffen etc., die festgestellten Bodenverunreinigungen sowohl im Hinblick auf
eine potentielle Gefahrdung von Schutzgitern (z.B. Mensch, Grundwasser) als auch
unter abfalltechnischen Gesichtspunkten zu beriicksichtigen.

Art und Umfang der konkret erforderlichen EinzelmafRnahmen sind in Abhangigkeit von
den geplanten Eingriffen bzw. Nutzungsanderungen mit der UBB friihzeitig abzustim-
men und festzulegen.

Aus Sicht der UBB ist die BAK-Flache ,NW2051 - Schusterinsel-Sud/Grunflache (Ver-
fullung Wupperwiese)“ gemaf Punkt 2.1.5 Altlastenerlass NRW und 8 9 Absatz 5 Nr.
3 Baugesetzbuch (BauGB) im betroffenen Bebauungsplan qualifiziert als ,Flache, de-
ren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist* zu kennzeichnen.
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NW2098 - Werlich / Ford Autohaus

Bei der im BAK unter der Bezeichnung ,NW2098 — Werlich / Ford Autohaus® geflihrten
Flache handelt es sich um das ehemalige Betriebsgelande eines KFZ-Handels mit an-
geschlossener Kfz-Werkstatt. Ausweislich der der UBB vorliegenden Informationen er-
streckte sich der Betriebszeitraum der Kfz-Werkstatt von Anfang der 1950er Jahre bis
ins Jahr 2000. Davor unterlagen die Flachen einer gartnerischen Nutzung.

In den Jahren 1988/89 wurden im Zuge des Austauschs einer Abscheideranlage nord-
lich des damaligen Werkstattgebdudes Bodenverunreinigungen mit mineral6lahnli-
chen Kohlenwasserstoffen (MKW) im unmittelbaren Umfeld der Anlage aufgenommen
und einer geeigneten Entsorgung zugefihrt.

In 2000 wurden im Bereich des ehemaligen Betriebsgelandes im Hinblick auf die ge-
plante Errichtung eines Einzelhandelsgeschaftes (Lidl) althutzungsbezogene Boden-
und Grundwasseruntersuchungen durchgefuhrt. Ausweislich der vorliegenden Unter-
suchungsergebnisse wurden lokal bis ca. 3,5 m unter Oberkante Gelande (OKG) und
somit bis in den Grundwasserschwankungsbereich reichende, schadliche Bodenver-
unreinigungen durch mineraldléahnliche Kohlenwasserstoffe (MKW) festgestellt. In Kor-
relation zu dem vorgenannten Befund zeigten die entnommenen Grundwasserproben
ebenfalls deutlich erhdhte MKW-Gehalte. Die an Proben aus den flachenhaft erbohr-
ten, lokal bis in eine Tiefe von 2,4 m unter OKG reichenden kinstlichen Auffullungen
durchgefiihrten Untersuchungen zeigten z.T. erhdhte Gehalte an polycyclischen aro-
matischen Kohlenwasserstoffen (PAK).

Im 2001-2002 erfolgte der Rickbau der ehemaligen Betriebseinrichtungen (Werkstatt-
gebaude, Erdtanks, Abscheideranlagen etc.) bzw. die Baureifmachung des Geléandes.
Im Zuge der Tiefbauarbeiten wurden die althutzungsbezogenen Bodenverunreinigung
unter fachgutachterlicher Begleitung vollstandig aufgenommen und einer geeigneten
Entsorgung zugefihrt. Zudem wurde die im Bereich Kfz-Grube und Altéltank dem
Grundwasser aufschwimmende Olphase mittels eines Olskimmers aufgenommen. Die
im Zuge der Bau- bzw. Sanierungsmal3nahmen entstandenen Baugruben wurden un-
ter Berlcksichtigung der weiterhin gewerblichen Nutzung mit geringbelastetem Bo-
denaushub wieder verfullt.

Auf Grundlage der vorliegenden Befunde ist aus Sicht der UBB unter Berticksichtigung
der derzeitigen Nutzung (Versiegelung, gewerbliche Nutzung) eine Gefahrdung von
Schutzgutern (z.B. Mensch, Grundwasser) durch die an die Auffiillungsbéden gebun-
denen Schadstoffgehalte nicht zu besorgen.

Aus Sicht der UBB ist eine Kennzeichnung der BAK-Flache ,NW2098 — Werlich — Ford
Autohaus® gemal Punkt 2.1.5 Altlastenerlass NRW und § 9 Absatz 5 Nr. 3 Baugesetz-
buch (BauGB) in dem betroffenen Bebauungsplan aufgrund des niedrigen Schadstoff-
niveaus nicht erforderlich.

5.10 Kampfmittel, Erdbebengefahrdung

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

511 Luft, Klima
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Aus lufthygienischer Sicht sind vor allem die Dusseldorfer Strafl3e im Osten, die Bonner
Stral3e im Zentrum, die Gerhart-Hauptmann-Stral3e im Suden und die westlich verlau-
fende Bundesautobahn 3 als Emissionsquellen zu nennen. Auf Grundlage der aktuel-
len Messerwerte der Luftqualitatsiberwachung des Landes NRW an der Gustav-Hei-
nemann-Stral3e und der verkehrlich ginstigeren Lage des Plangebietes sind keine
Uberschreitungen der in der 39. BImSchV festgehaltenen Grenzwerte zu erwarten.

Bebauungsplan Nr. 242/Il "Opladen - zwischen Wupper, Disseldorfer Strae und Gerhart-Hauptmann-StraRe*

Stadtklimatisch bedeutsame Flachen lassen sich im nordwestlichen Teil des Plange-
bietes entlang der Wupper (,Kastanienallee“) und den westlich gelegenen Griunflachen
identifizieren. Diese Flachen sind laut Fachinformationssystem Klimaanpassung des
LANUV dem Freiland-, bzw. Parkklima zuzuordnen. Vor allem im Zusammenhang mit
den nordlich angrenzenden weiteren Freiflachen dienen die Grunflachen im Plangebiet
somit unter anderem als Kaltluftentstehungsgebiete. Bedingt durch die topographische
Lage entlang der Wupper, welche eine Ventilationsbahn darstellt, ist vor allem bei au-
tochthonen (also windschwachen, stérungsarmen) Wetterlagen von Kaltluftvolumen-
stromen in westlicher Richtung auszugehen. Den Frei- bzw. Griinflachen im Plangebiet
kommt daher eine hohe stadtklimatisch-lufthygienische Bedeutung zu. Die dargestell-
ten klimatisch bedeutsamen Flachen werden durch die Ziele der Planung nicht berthrt.

Grolie Teile des Plangebietes sind dem Gewerbe- bzw. Industrieklimatop zuzuordnen.
Bedingt durch den hohen Versiegelungsgrad ist hier von einem verstarkten Warmein-
seleffekt auszugehen.

512 Denkmalschutz

Im Plangebiet befindet sich das Baudenkmal Villa Voos mit umgebendem Land-
schaftspark (Berliner Platz 3). Entsprechende Kennzeichnung wird nachrichtlich in den
Bebauungsplan tibernommen.

6 Fachplanungen

6.1 Gesamtstadtisches Seveso-1I-Konzept

Das Plangebiet ist vom Serveso-1l-Konzept nicht betroffen.

6.2 Gesamtstadtisches Konzept zur Steuerung von Vergniigungsstatten

Am 09.07.2018 hat der Rat der Stadt Leverkusen das Vergniugungsstattenkonzept als
stadtebauliches Entwicklungskonzept gemald § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen.
Das Plangebiet wird in dem Konzept als Nebenlage charakterisiert?.

Bei der Zulassigkeit von Vergnigungsstatten innerhalb des zentralen Versorgungsbe-
reiches und in Zusammenhang stehenden, angrenzenden Quartieren — hier eine Ne-
benlage - ist eine Differenzierung zwischen den verschiedenen Nutzungstypen (Spiel,
Freizeit, Erotik) vorgegeben. So sind freizeitbezogene Vergnigungsstatten (Diskothe-
ken, Tanzbars, Multiplexkinos, Varietés etc.) mit inrem Beitrag zur Belebung der Zen-
tren insbesondere in den Abendstunden grundsatzlich zu beflrworten, sofern sie sich
hinsichtlich der Larmemissionen etc. vertraglich in ihr unmittelbares Umfeld einfligen.

2 CIMA Beratung + Management GmbH: Vergniigungsstattenkonzept der Stadt Leverkusen (2018), S. 67
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Dagegen sind spiel- und erotikbezogene Vergniigungsstatten innerhalb des zentralen
Versorgungsbereiches und in den Nebenlagen planungsrechtlich auszuschliel3en.

Der Empfehlung des Vergnigungsstattenkonzeptes folgend, sollen in dem Bebau-
ungsplan Spielhallen und Wettblros sowie Vergnigungsstatten aus dem Erotikbereich
ausgeschlossen werden.

6.3 Gesamtstadtisches Konzept zur Steuerung des Einzelhandels

Am 18.12.2017 hat der Rat der Stadt Leverkusen das Gesamtkonzept zur Steuerung
des Einzelhandels (Einzelhandelskonzept) als stadtebauliches Entwicklungskonzept
nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen.

Das Plangebiet wird im Einzelhandelskonzept der Stadt Leverkusen aber nicht ndher
betrachtet.

6.4 Gewerbeflachenkonzept

Das Gewerbegebiet Schusterinsel ist Teil des Gewerbeflachenkonzeptes der Stadt
Leverkusen. Fur den Standort Schusterinsel wird unter anderem folgendes Ziel formu-
liert: ,Einzelne Gebiete haben allerdings im Zuge ihrer Erstbesiedlung einen héheren
Qualitatsstandard erreicht, den es in Zukunft zu halten gilt, soll keine allm&hliche Ab-
wertung der Standorte erfolgen. Dies betrifft den Standort Schusterinsel. Fiur diese
Gebiete wird eine hohere Aufmerksamkeit bei Nutzungsveranderungen und ein star-
keres Engagement bei der Suche nach Nachnutzungen, ggf. auch eine gezielte Zu-
sammenarbeit mit den Besitzern / Nutzern, notwendig sein. Uber die qualitatserhalten-
den MalRnahmen hinaus sind aber auch in diesen Gebieten weitergehende Mal3nah-
men solange nicht erforderlich, wie keine wesentlichen strukturellen Veranderungen
(z.B. die Standortaufgabe eines groéReren Betriebes) erfolgt.”?

6.5 Gesamtstadtisches Mobilitatskonzept

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

6.6 Stadtteilentwicklungskonzept

Das Plangebiet war Teil des Untersuchungsgebietes des Stadtteilentwicklungskon-
zeptes fur den Stadtteil Opladen (STEK Opladen). Konkrete Mal3nahmen fir das Plan-
gebiet haben sich daraus nicht ergeben.

3 «Biiro fiir Gewerbeplanung und Stadtentwicklung: Gewerbeflachenentwicklung in Leverkusen (2016), S. 96
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7 Bestand, Ausgangssituation

Bebauungsplan Nr. 242/Il "Opladen - zwischen Wupper, Disseldorfer Strae und Gerhart-Hauptmann-StraRe*

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Opladen, Stadtbezirk Il zwischen der Wupper,
Dusseldorfer StralRe, Bonner StralRe (L291), Kantstral3e, der stiddstlichen Begrenzung
der sudostlichen Bebauung an der KopernikusstralRe zwischen Kantstraf3e und Au-
estralRe, Kopernikusstralle, Gerhart-Hauptmann-Strafe und der Raoul-Wallenberg-
Stralle.

Durch das Plangebiet verlauft die Bonner StralRe als raumliche und funktionelle Tren-
nung zwischen dem gewerblich gepragten nordlichen - und dem durch Einzelhandel
und Wohnnutzungen gepragten sudlichen Bereich des Plangebietes.

Abbildung 6 Luftbild vom Plangebiet, maRstabslos

Quelle: Stadt Leverkusen: eigene Abbildung

Der Bereich nordlich der Bonner Stral3e wird im Norden von der Wupper begrenzt und
kann wiederum in zwei Teilbereiche untergliedert werden.

Bei dem dstlichen Teilbereich handelt es sich um eine 6,2 ha groRe, ehemalige Indust-
riebrache, die Mitte der 80er Jahre fur eine neue Nutzung aufbereitet wurde und heute
unter dem Namen Gewerbegebiet Schusterinsel bekannt ist. Die Anbindung des Ge-
werbegebietes an das Uberregionale Verkehrsnetz erfolgt tiber die Bonner StralRe an
die A 3 (Anschlussstelle Opladen) in rd. 2 km Entfernung. Eine Anbindung Uber die
Schiene besteht nicht. Die Nutzung ist kleinbetrieblich strukturiert mit einem hohen
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Anteil von Dienstleistungsbetrieben (ca. 40 %) und verarbeitendem Gewerbe/Hand-
werk (ca. 25 %) aber auch vereinzelten Einzelhandelsbetrieben. Insgesamt weist das
Gewerbegebiet einen Bestand von mehr als 13.000 m2 Buroflachen auf. Zudem befin-
det sich entlang der Dusseldorfer Stral3e ein Geb&ude mit einer Wohnnutzung in den
Obergeschossen sowie mehrere Einzelhandelsbetriebe.

Bebauungsplan Nr. 242/Il "Opladen - zwischen Wupper, Disseldorfer Strae und Gerhart-Hauptmann-StraRe*

Eneichbarkeit
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I Kfz-Gewerbe (Handel Reparatur -service)
Bl Produzierendes Verarbeitendes Gewerbe /Industrie
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B Fieie Flache
Leerstand
TR 777 - —__mm— 1 1 |
Abbildung 7 Nutzungsstruktur Gewerbegebiet Schusterinsel, mafRstabslos

Quelle: Gewerbeflachenstudie Leverkusen, S.36

Zur Eingrinung finden sich im gesamten Plangebiet entlang der Stral3enflachen zu-
dem Baum- und Strauchpflanzungen. Der ruhende Verkehr im Plangebiet wird auf
zwei Offentlichen Parkplatzen sowie auf den Gewerbegrundstiicken selber unterge-
bracht. Raumliches Entwicklungspotenzial besteht in Form eines unbebauten Grund-
stiickes. Stadtebaulich ist bei der Neustrukturierung mit einer Mischung von erhaltenen
Gebauden und Neubauten ein hochwertiger Standort entstanden, der die seinerzeit
entstandenen Qualitaten bewahrt hat. Verschiedene in der Vergangenheit freigezo-
gene Standorte sind zwischenzeitlich wieder genutzt worden, das Gebiet zeigt damit
eine hohe und selten vorzufindende Selbsterneuerungskapazitat. In seinem gegen-
wartigen Zustand ist dieser Bereich einer der hochwertigsten Gewerbestandorte in Le-
verkusen.*

Bei dem westlichen Teilbereich nérdlich der Bonner Stral3e handelt es sich um eine
bzw. mehrere Grinflachen. Unter anderem die als Landschaftsschutzgebiet ,Unteres
Tal der Wupper” (LSG 2.2-3), sowie die als Naturdenkmal geschutzte ,Kastanienallee
entlang der Wupper zwischen der Dusseldorfer Stral’e und der Bonner Strafl3e” (ND

4o Biiro fur Gewerbeplanung und Stadtentwicklung: Gewerbeflachenentwicklung in Leverkusen (2016), S.96
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2.3-3). Auf einer groReren Grinflache angrenzend zur Bonner Stral3e findet die jahrli-
che Bierbdrse statt und es besteht ein Nutzungsvertrag mit dem Veranstaltungsbuiro
Nolden.

Die Bereiche sudlich der Bonner Stral3e gehéren zum gewachsenen Innenstadtbereich
Opladens und sind gepragt durch eine hohe bauliche Dichte und Versiegelung sowie
eine heterogene Nutzungsstruktur. Es finden sich unter anderem Wohngebaude mit
bis zu acht Vollgeschossen, zwei grof3flachige Einzelhandelsbetriebe, Garagenhofe,
Lagerhallen, Buros- und Dienstleistungen oder Schank- und Speisewirtschaften.

Bebauungsplan Nr. 242/Il "Opladen - zwischen Wupper, Disseldorfer Strae und Gerhart-Hauptmann-StraRe*

Die Grundstiicke weisen allesamt eine hohe bauliche Ausnutzung und Versiegelung
auf. Lediglich in den Hinterhofen finden sich kleinere unversiegelte Grunflachen und
ein gewisser Baumbestand.

Die Bauflachen im Plangebiet sind verkehrs- und versorgungstechnisch voll erschlos-
sen.

Die Grun- und StraRenverkehrsflachen im Plangebiet befinden sich im Besitz der Stadt
Leverkusen. Ebenso wie vereinzelte Grundstlicke im Gewerbegebiet Schusterinsel die

Abbildung 8 Eigentumsverhéltnisse, stadtische Flachen, malRstabslos

Quelle: Stadt Leverkusen, eigene Darstellung
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8 Planung, Stadtebauliches Konzept

Bebauungsplan Nr. 242/Il "Opladen - zwischen Wupper, Disseldorfer Strae und Gerhart-Hauptmann-StraRe*

Da es sich um die Uberplanung eines bereits vollflachig bebauten Gebietes handelt
existiert kein stadtebauliches Konzept. Trotzdem soll an der Grundkonzeption des Ur-
sprungsplanes fiur das Gewerbegebiet festgehalten werden, da dieses eine hohe
Standortqualitat aufweist.

9 Begriindung der Festsetzungen

9.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Der Bebauungsplan Nr. 242/Il "Opladen - zwischen Wupper, Disseldorfer Strafl3e und
Gerhart-Hauptmann-StraRe® soll die Nutzungsarten der Baugebiete aus dem Ur-
sprungsplan Nr. 76/1l Schusterinsel weitestgehend Gibernehmen. Das Gewerbegebiet,
die Grunflachen, das allgemeine Wohngebiet sowie die Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Soziale Zwecke* werden in den gegenstandlichen Bebauungsplan
ubernommen. Lediglich im Bereich der Mischgebiete soll - zumindest fiir einen Teilbe-
reich - eine Festsetzung von zwei Sondergebieten fir den groR3flachigen Einzelhandel
erfolgen.

Zudem sollen Festsetzungen getroffen werden, die eine nachhaltige Entwicklung und
Durchgrunung des Plangebietes sicherstellen. So sollen Dacher, Tiefgaragen und Fas-
saden begrint werden. Nicht Gberbaute Flachen sollen, da wo mdglich wasserdurch-
l&ssig gestaltet und ebenfalls begrint werden. Auf3erdem sollen Baum- und Strauch-
pflanzungen festgesetzt bzw. der Bestand gesichert werden.

Weiter sollen im neuen Plan auf Dachern auch Photovoltaik- und Solarthermieanlagen
sowie notwendige technische Dachaufbauten zulassig sein.

Zudem sollen auch Flachen zur Umsetzung des Mobilitatskonzeptes wie z. Bsp. E-
Mobility, Fahrradstellplatze etc. vorgesehen werden.

Das Kapitel wird im Zuges des weiteren Planverfahrens erganzt.

10 Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Die in den Bebauungsplan aufgenommenen Kennzeichnungen, nachrichtlichen Uber-
nahmen und Hinweise dienen der moglichst umfassenden Information fir Bauwillige
und fur die Bauaufsichtsbehorde.
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Teil B Umweltbericht

Der gesamte Teil B Umweltbericht wird erst im weiteren Verfahren erganzt.

11

Fur die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a ist im Bauleit-
planverfahren gem. 8 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbe-
richt beschrieben und bewertet werden. Fir die Ausarbeitung des Umweltberichtes ist
die Anlage 1 zum BauGB anzuwenden.

Einleitung

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung sind von der Gemeinde fiur jeden
Bauleitplan festzulegen, soweit eine Ermittlung der Umweltbelange fur die Abwégung
erforderlich ist. Ziel der Umweltprifung und somit Maf3stab fur deren Erforderlichkeit
ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen der Planung. Das heif3t, der erforderliche Umfang und Detalillie-
rungsgrad der Umweltprifung reicht nur soweit, als durch die Planung tberhaupt er-
hebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind, und zwar bezogen auf jeden der in
§°1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB aufgefihrten Umweltbelange.

Gemal BauGB ist darzulegen und in die Abwagung mit einzubeziehen, wie Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft vermieden oder unvermeidbare Beeintrachti-
gungen ausgeglichen oder ersetzt werden kénnen. Die durch die Ausweisung zusatz-
lich zu erwartenden Belastungen sind ebenfalls Bestandteil der Untersuchungen.

BauGB Umweltbelang Erhebliche Aus- | Detaillierungs-
wirkungen mdog- | grad und Priafme-
lich und Gegen- | thode im Rahmen
stand der Um-|der Umweltpri-
weltprifung fung

8 1 Abs. 6 Nr. | Auswirkungen auf Tiere, Artenschutzrecht-

7a) Pflanzen, Flache, Boden, liches Gutachten,

Wasser, Luft, Klima und das Luftbildanalyse,
) ) : X
Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt
8 1 Abs. 6 Nr. | Erhaltungsziele und der
7b) Schutzzweck der Gebiete
von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Europai-
schen Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes
8§ 1 Abs. 6 Nr. | umweltbezogene  Auswir-
7c) kungen auf den Menschen
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Bebauungsplan Nr. 242/Il "Opladen - zwischen Wupper, Disseldorfer Strae und Gerhart-Hauptmann-StraRe*

und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt

8 1 Abs. 6 Nr. | umweltbezogene  Auswir-
7d) kungen auf Kulturgiter und
sonstige Sachguter

8§ 1 Abs. 6 Nr. | Vermeidung von Emissionen

7e) sowie der sachgerechte Um-
gang mit Abfallen und Ab-
wassern

8§ 1 Abs. 6 Nr. | Nutzung erneuerbarer Ener-

7f) gien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Ener-
gie

8 1 Abs. 6 Nr. | Darstellungen von Land-

79) schaftsplanen sowie von

sonstigen Planen, insheson-
dere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechts

8 1 Abs. 6 Nr. | Erhaltung der bestmdglichen
7h) Luftqualitat in Gebieten, in
denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Erfillung von
bindenden Beschlissen der
Europaischen Gemeinschaf-
ten festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Gberschrit-
ten werden

8 1 Abs. 6 Nr. | Wechselwirkungen ZWi-
7i) schen den einzelnen Belan-
gen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a bis d

§ 1 Abs. 6 Nr. | Unbeschadet des § 50 Satz
7d) 1 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes, die Auswir-
kungen, die aufgrund der An-
falligkeit der nach dem Be-
bauungsplan zulassigen
Vorhaben fur schwere Un-
falle oder Katastrophen zu
erwarten sind, auf die Be-
lange nach den Buchstaben
abisdundi.

11.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes (gem.
Anlage 1, Nr. 1a BauGB)
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11.1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplans

(wird im weiteren Verfahren erganzt)

11.1.2 Lage im Raum und raumlicher Geltungsbereich

(wird im weiteren Verfahren erganzt)

11.1.3 Bedarf an Grund und Boden

(wird im weiteren Verfahren erganzt)

11.2 Umweltziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen (gem.
Anlage 1, Nr. 1b BauGB)

(wird im weiteren Verfahren erganzt)

Schutzgut | Quelle Zielaussage Berucksichtigung bei der
Planaufstellung/-ande-
rung

12 Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

(gem. Anlage 1, Nr. 1 und 3 BauGB)

12.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszena-
rio) (gem. Anlage 1, Nr. 2a BauGB)

12.1.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

(wird im weiteren Verfahren erganzt)

12.1.2 Schutzgut Mensch/Bevolkerung

(wird im weiteren Verfahren erganzt)

12.1.3 Schutzgut Boden/Flache

(wird im weiteren Verfahren erganzt)

12.1.4 Schutzgut Wasser

(wird im weiteren Verfahren erganzt)

12.1.5 Schutzgut Luft und Luftqualitat
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(wird im weiteren Verfahren erganzt)

12.1.6 Schutzgut Klima, Klimaanpassung und Klimaschutz

(wird im weiteren Verfahren erganzt)

12.1.7 Schutzgut Landschaft und Ortsbild

(wird im weiteren Verfahren erganzt)

12.1.8 Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachgiter

(wird im weiteren Verfahren erganzt)

12.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

(wird im weiteren Verfahren erganzt)

12.3 Prognose bei Durchfiihrung der Planung (gem. Anlage 1, Nr. 2b
BauGB)

Bei der Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung sind insbesondere die mdglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der
Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange nach 8 1 Abs. 6
Nr. 7 a bis i BauGB unter anderem Infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant ein-
schlie3lich Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfligbarkeit
dieser Ressourcen zu bertcksichtigen ist,

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen),

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglich-
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von
naturlichen Ressourcen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und
Ausmali der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben
gegeniber den Folgen des Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe
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12.3.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bebauungsplan Nr. 242/Il "Opladen - zwischen Wupper, Disseldorfer Strae und Gerhart-Hauptmann-StraRe*

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut ... infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlie3lich Ab-
rissarbeiten

Baubedingt

Anlage- und
betriebsbe-
dingt

bb) der Nutzung natirrlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu be-
riicksichtigen ist,

Baubedingt

Anlage- und
betriebsbe-
dingt

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und

Strahlung sowie d

er Verursachung von Belastigungen,

Baubedingt

Anlage- und
betriebsbe-
dingt

dd) der Art und M

enge der erzeugten Abfélle

Baubedingt

Anlage- und
betriebsbe-
dingt

durch Unfalle ode

ee) der Risiken fi

r die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
r Katastrophen)

Baubedingt

Anlage- und
betriebsbe-
dingt

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriick-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete
mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen

Baubedingt

Anlage- und
betriebsbe-
dingt

gg) der Auswirku

Klimawandels

Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des

ngen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmald der

Baubedingt
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Anlagen- und | ®
betriebsbe-
dingt

Bebauungsplan Nr. 242/Il "Opladen - zwischen Wupper, Disseldorfer Strae und Gerhart-Hauptmann-StraRe*

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe
Baubedingt .

Anlagen- und | ¢
betriebsbe-
dingt

Bewertung:

Kurze Zusammenfassung der Auswirkungen auf das Schutzgut mit abschlielBender
Einschéatzung

12.3.2 Schutzgut Mensch/Bevoélkerung

(Tabelle fur jedes Schutzgut einfligen)

12.3.3 Schutzgut Boden/Flache

(Tabelle fur jedes Schutzgut einfligen)

Bewertung:

Kurze Zusammenfassung der Auswirkungen auf das Schutzgut mit abschlieRender
Einschéatzung

12.3.4 Schutzgut Wasser

(Tabelle fur jedes Schutzgut einfligen)

Bewertung:

Kurze Zusammenfassung der Auswirkungen auf das Schutzgut mit abschlieBender
Einschéatzung

12.3.5 Schutzgut Luft und Luftqualitat

(Tabelle fur jedes Schutzgut einfligen)

Bewertung:
Kurze Zusammenfassung der Auswirkungen auf das Schutzgut mit abschlie3ender
Einschéatzung

12.3.6  Schutzgut Klima und Klimaanpassung
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(Tabelle fur jedes Schutzgut einfligen)

Bewertung:

Kurze Zusammenfassung der Auswirkungen auf das Schutzgut mit abschlieRender
Einschéatzung

12.3.7 Schutzgut Landschaft und Ortsbild

(Tabelle fur jedes Schutzgut einfligen)

Bewertung:

Kurze Zusammenfassung der Auswirkungen auf das Schutzgut mit abschlieRender
Einschéatzung

12.3.8 Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguter

(Tabelle fur jedes Schutzgut einfligen)

Bewertung:

Kurze Zusammenfassung der Auswirkungen auf das Schutzgut mit abschlieRBender
Einschéatzung

12.3.9 Vermeidung von Emissionen/ sachgerechter Umgang mit Abfallen
und Abwéassern

(Erlauterung)

12.3.10 Klimaschutz — Nutzung erneuerbarer Energien/ sparsamer Umgang
und effizienter Nutzung von Energien

(Erlauterung)

12.3.11 Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Europai-
schen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten
werden

(Erlauterung)

12.3.12 Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebau-
ungsplan zuléassigen Vorhaben fur schwere Unfélle und Katastrophen
zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i

(Erlauterung)
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12.3.13 Wechselwirkungen/ Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgutern

(Tabelle ausfillen)

Wir- Mensch | Tiere/ Flache/ | Was- Klima/ Land- Kultur-
k Pflan- Boden ser Luft schaft und
zen Sachgu-

auf ter

von

Mensch

Tiere/
Pflanzen

Flachen/
Boden

Wasser

Klima/
Luft

Land-
schaft

Kultur-
und

Sachgu-
ter

Kumulative Auswirkungen:

13 Massnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung (gem. An-
lage 1, Nr. 2c BauGB)

(Erlauterung)

13.1 MalRnahmen zum Ausgleich der erheblichen nachteiligen Auswirkun-
gen

(Erlauterung)

Okologische Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Ausgangszustand
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Bezeichnung Flache (m?) Davon versiegelt (m?)

Eingriffsbereiche nach Planung

Bezeichnung Flache (m?) Davon versiegelt (m2)

Bilanz Neuversiegelung

13.2 Planungsalternativen unter Beriicksichtigung der Ziele und des raum-
lichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(Erlauterung)

13.3 Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungs-
plan zulassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen

(Erlauterung)

14 Zusatzliche Angaben (gem. Anlage 1, Nr. 3 BauGB)

14.1 Methodik und Schwierigkeiten bei der Umweltprifung

(Erlauterung)

14.2 Verwendete technische Verfahren

(Erlauterung)

14.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Anga-
ben
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(Erlauterung)

14.4 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Moni-

toring)

(Erlauterung)

14.5 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Planungsinhalte
(Erlauterung)

Umweltauswirkungen
(Erlauterung)

MaRnahmen
(Erlauterung)

Planungsalternativen
(Erlauterung)

Gesamteinschatzung
(Erlauterung)

14.6 Rechtsgrundlagen

(Ausfullen)
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15 Auswirkungen der Planung
Wird im weiteren Verfahren erganzt.

16 Stadtebauliche Kennziffern

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

17 Bodenordnung
Eine Bodenordnung ist nicht vorgesehen.

18 Kosten und Durchfiihrung der Planung
Die Kosten fur die Planung werden auf ca. 30.000 — 50.000 € fur Gutachten geschatzt.

19 Stadtebaulicher Vertrag/ Durchfiihrungsvertrag
Ein stadtebaulicher Vertrag ist nicht vorgesehen.

20 Abwagung
Wird im weiteren Verfahren erganzt.

21 Standortalternativenprifung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine innerstadtische Flache die im Rahmen
einer nachhaltigen Innenentwicklung Uberplant wird. Auf eine Untersuchung eventuel-
ler Alternativstandorte kann daher verzichtet werden.

22 Gutachten

Nach jetzigem Erkenntnisstand sind ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag sowie ein
schalltechnisches Gutachten zu erstellen.

23 Rechtsgrundlagen

Baunutzungsverordnung - BauNVO i. d. F. d. B. vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert
worden ist.

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S.
674) gedndert worden ist.

Denkmalschutzgesetz — DSchG NRW (friiher DSchG) Dieses Gesetz tritt am 1. Juni
2022 in Kraft. Gleichzeitig tritt das Denkmalschutzgesetz vom 11. Marz 1980 (GV.
NRW. S. 226, ber. S. 716), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 15. November
2016 (GV. NRW. S. 934) geandert worden ist, aul3er Kraft.

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908) geandert worden ist.
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24

Quellenverzeichnis

CIMA Beratung + Management GmbH: Einzelhandelskonzept Stadt Leverkusen
(Fortschreibung 2017)

Biro fur Gewerbeplanung und Stadtentwicklung: Gewerbeflachenentwicklung in
Leverkusen (2016)

CIMA Beratung + Management GmbH: Vergniigungsstattenkonzept der Stadt Le-
verkusen (2018)

TUV Rheinland: Technisches Gutachten Einzelfallbetrachtung nach dem Leitfaden
KAS-18

ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH: Vorbereitende Untersuchung als
Grundlage fiir die Anderung bestehender Bebauungsplane — Leverkusen Opladen
Zentrum, 2017

IRI Institut fir Raumforschung & Immobilienwirtschaft: Erhebung aller Gewerbe-,
Industrie- und Dienstleistungsflachen im Stadtgebiet Leverkusens — Abschlussbe-
richt (2021)

Ministeruium fur Wirtschaft, Innovation, Digitalisierung und Energie des Landes
Nordrhein-Westfalen: Ansiedlung von Einzelhandelsgro3prpjekten in Nordrhein-
Westfalen (Einzelhandelserlass) (2021)

Leverkusen, ....

Stadt Leverkusen

Fachbereich Stadtplanung
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