Bebauungsplan Nr. 258/1ll ,Schlebusch - zwischen Bergische Landstralde, Dechant-Fein-Stralde und Gregor-Mendel-Stralde (Pfarrzentrum)®
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Anlage 3.1
zur Vorlage
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K K K3 8 A Textliche Festsetzungen (gem. § 9 Baucs) B Bauordnungsrechtl. Festsetzungen gen ssssaonrwiv.msosace) | |C Nachrichtliche Ubernahmen gem sosaucs) Verfahrensvermerke (nichtzutreffendes bitte streichen)
(@) [(¢)] [(¢))] [(¢)]
X 3 3 8 ) Aufstellung (§ 2 BauGB)
g S g S In Ergénzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt: Innerhalb der mit der Bezeichnung ,GF (Rad)" festgesetzten Flache ist eine 1. Dachformen 1. Uberschwemmungsgebiet Der [ Ausschuss fir Stadtentwickiung, Planen und Bauen | Rat—|der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
~ mindestens 2,50 m breite durchgangige Flache mit einem Gehrecht und einem i : - —
//// 1.  Artder baulichen Nutzung und Flache fiir den Gemeinbedarf Recht zur Befahrung mit Fahrradern (Radfahrrecht) zugunsten der Die Dachformen sind durch Einschrieb im Bebauungsplan festgesetzt. Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb des Uberschwemmungsge- am  11.05.2020 denBeschlusszur | Aufstellung | Anderung— —ufhebtng—T—Einteitung | gefasst,
////////// 473 361 Allgemeinheit zu belasten. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 1 BauGB und Garagen sind mit bietes fir ein 100-jahrliches Hochwasserereignis der Dhiinn. Das Uber- Der Beschluss | des Ausschusses | -desRates | ist am 05.08.2020 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
/////// ) 11 Besonderes Wohngebiet( WB 1 -WB 4) (§ 9 Abs. 1Nr.1i.V.m. § 4a einem Flachdach auszufihren. Andere Dachformen kénnen zugelassen wer- schwemmungsgebiet ist auf der ,Karte des Uberschwemmungsgebiets der . . . ) . .
///////// BauNVO) Die mit der Bezeichnung ,GF“ gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 Nr. 21 BauGB den, wenn sie sich dem Hauptgebaude anpassen. Dhiinn im Regierungsbezirk Kéin“ der Bezirksregierung Kéln (Stand Oktober grg%:'?gn% gfﬁ;‘%‘é‘;ge%?r Offentlichkeit und der Behdrden
/ Im besonderen Wohngebiet, bestehend aus den Teilgebieten WB 1 — WB 4, festgesetzte Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger 2012, Kartenblatt 4, abrufhar unter www bezreg-koeln.nrw.de) nachzuvollzie- ' '
sind in den Teilgebieten WB 1 und WB 2 Wohnungen nur ab dem 1. Oberge- des Grundstiicks Bergische LandstralRe 68 zu belasten. 2. Dachdeckung und Dachbegriinungen hen. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat vom 17.08.2020 bis 15.09.2020 stattgefunden.
schoss zulassig. Parallel wurden die Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange unterrichtet.
8. Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be- Die Dachdeckung hat fir Gebaude an der Bergischen Landstralle und der 2. Hochwasserrisikogebiet " | : ° ’ I ge e
Im besonderen Wohngebiet (WB 1- WB 4) sind die unter § 4a Abs. 3 Nr. 2 und pflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Gregor-Mendel-Stralie entsprechend der Farben des RAL-Registers in Rot, Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
Nr. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen Rotbraun und Dunkelrot (dhnlich wie RAL Nr. 2001, 2002, 3003 bis 3011), Das Plangebiet ist in der Hochwassergefahrenkarte Dhiinn der Bezirksregie- i _ S
- Vergniigungsstatten 8.1 Dachbegriinung Grau (ghnlich wie RAL Nr. 7011, 7016, 7030 und 7039) oder schwarz zu erfol- rung Kéln vom Oktober 2019 teilweise als Hochwasserrisikogebiet mit einer Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Planen und Bauen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung am 24.01.2022 den
- Tankstellen In der Gemeinbedarfsflache sind die Flachdacher auf einer Flache von mind. gen. Ausgenommen hiervon sind Oberlichter. Die Verwendung von glanzen- niedrigen Wahrscheinlichkeit (HQ extrem) ausgewiesen. Hier handelt es sich Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt und die &ffentliche Auslegung fir die Dauer eines
nicht Bestandteil des Bebauungsplans. 50 m?2 mit einer Mindestsubstratschicht von 8 cm zuzglich Filter- und Drain- den Materialien ist unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind technische Anla- um ein Extremhochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit, das im Mittel Monats beschlossen. Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 18.03.2022 wurde der Satzungsentwurf mit Begriindung
schicht zu bepflanzen. gen und Aufbauten. deutlich seltener als alle 100 Jahre auftritt. Das Risikogebiet ist auf der ,Hoch- und Umweltbericht gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vom 28.03.2022 bis einschlieRlich 29.04.2022 &ffentlich
Im besonderen Wohngebiet (WB 1 —WB 4) sind Wettannahmestellen nicht zu- wasserrisikokarte Dhinn® der Bezirksregierung Kdln (Stand Oktober 2019, O PO
Iassig. Nicht unter den Begriff der Wettannahmestellen in diesem Sinne fallen 8.2 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Die Festsetzung gilt nicht fur rickwartige Gebaude und Gebaudeteile. Dach- Kartenblatt 4, abrufbar unter www.flussgebiete.nrw.de) nachzuvollziehen. geles 9 9 gung 9 9 9 9 '
klassische Glicksspielannahmestellen wie zum Beispiel Annahmestellen von An den festgesetzten Standorten geman Planzeichnung sind standortgerechte begrinungen sind mit Ausnahme der Dacher von Baudenkmalern zulassig.
Lotto- und Toto-Scheinen im Rahmen eines regularen Kioskbetriebes o. a. Laubb&ume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es ist mindestens die fol- 3. Baudenkmaler
Ebenfalls zulassig sind Annahmestellen mit einem Anteil der Ladenflache des gende Pflanzqualitat zu verwenden: 3. Fassaden Leverkusen. den Der Oberbiirgermeister
Ladenlokals fur Wettannahmen von 10 % oder weniger. Dies betrifft insbeson- Laubbaum (s. beispielhaft hierzu die Pflanzliste in Anhang I); Hochstamm, 3 x Innerhalb des Plangebietes befinden sich die Baudenkmaler ,Kath. Kirche St. LT mmmmmm—— )
; dere Lotto-Toto-Sportwetten, die im Rahmen eines Kioskbetriebes angenom- verpflanzt oder Stammbusch, 4 x verpflanzt aus extra weitem Stand; jeweils Geschlossene Fassaden/Aulenwande von Geb&uden und Gebaudeteilen zur Andreas®, An St. Andreas 4 (Haus der Begegnung), An St. Andreas 2 (ehema- Fachbereich Stadtplanung
5658000 _l_ 5658000 men werden. mit Drahtballierung, Stammumfang 18 - 20 cm Bergischen Landstrae und Gregor-Mendel-Strae sind zu mindestens 80 % lige Vikarie) und Bergische LandstraRe 68. Im Auftrag
G Rf 1 O Q) in Vormauersteinen, Ziegel oder Klinker, auch als Flach- oder Sparverblender
y 1.2 Flache fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen ist eine auszufihren.
WB 3 431 Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kirchen und Hecke zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (s. beispielhaft hierzu die Pflanz- | | s
\3 kirchlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen” sind Einrichtun- liste in Anhang I). Farbflachen der Vormauersteine, Ziegel oder Klinker, auch als Flach- oder
/" OK 75,3 NHN gen fir kirchliche, soziale und kulturelle Zwecke zulassig. Sparverblender, sind in Rot, Rotbraun und Dunkelrot (&hnlich wie RAL Nr.
5 2001, 2002, 3003 his 3011) zulassig. Die Fugen dirfen nur in den vorgenann-
B 39 G RZ 1 ,O 2. MaR der baulichen Nutzung ten Farben oder in _Hellgrau (éhr:ulich wie RAL Nr. 7047 und 9018) aus_._gef_uhrt Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
FD (§:9°Abs."LNr: 1 BauGH) werden. Formate sind nurals Duna-(DF) oderNormaiiormat (NF)zulassig. Der Rat der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung am ..................... uber die vorgebrachten Stellungnahmen
355 38 OK 65,0 NHN 21 Hohe baulicher Anlagen Als Material fiir alle tibrigen geschlossenen Fassaden/AuRenwande von Ge- entschieden, den Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO 2017 sowie
/ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BauGBi. V. m. § 18 BauNVOQ) bauden und Gebaudeteilen zu den &ffentlichen StralRenverkehrs- und Griinfla- § 7 GO NRW gefasst und die Satzungsbegriindung gebilligt.
WB 1 286 Im Bebauungsplan werden gemaR § 18 BauNVO Gebaudehdhen als Ober- chen sind Putz, Holz, Metall und/oder Glas zulassig. Die Putz-, Holz- und Me-
G/’ FD kante (OK) oder Taufhéhen (TH) und Firsthéhen (FH) festgesetzt. tallflachen sind entsprechend der Farben des RAL-Registers in Hell Sandfar-
356 (S 281 ben (&hnlich wie RAL Nr. 1013 bis 1015), Weif3 (hnlich wie RAL Nr. 9001 bis Leverkusen. den Der Oberbiirqermeister
0/144 Als Oberkante (OK) gilt bei Gebauden mit Flachdachern der oberste Ab- 9003 und 9016), Hellgrau (ahnlich wie RAL Nr. 7047 und 9018), Dunkelgrau D Hinweise PO mmmmmmmm—m—m 9
G RZ 1 0 8/7 schluss der Attika. (&hnlich wie RAL Nr. 7015 und 7016), Quarzgrau (RAL Nr. 7039) sowie fir die
o ’ y Ol@ﬁ Lackierung von Metallteilen die Technikfarben DB 701, 702, 703 und RAL Nr.
_— 9 @ ) - o S/} Die Traufhéhe (TH) ist an der Schnittkante zwischen den AuRenflachen des 7039, 9006 und 9007 zulassig. 1. Bodendenkmalpflege
\(\)Q FH 74,5 NHNM S, S/ A aufgehenden Mauerwerks und der oberen Dachhaut zu messen.
xQ 34 (0 4.  Werbeanlagen Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die Stadt Lever- | |
:O% S/ 7 Die Firsthéhe (FH) ist bei Gebauden mit geneigten Dachern an der Oberkante ~ kusen als Untere Denkmalbehérde oder das LVR-Amt fiir Bodendenkmal-
{5 354 SD 40-50° N o< \ /0 ]} des Firsts zu messen. 4.1 Werbeanlagen an Gebauden pflege im Rheinland, AuRenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: Ausfertigung —
@ 6% D e v/ J/ 4.1.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Sie mlssen sich 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, zu informieren.
5657950 Ve y ¢ \<\</ 309 5657050 Die festgesetzten Gebaudehdhen diirfen durch technische Aufbauten wie z. B. nach Umfang, Anordnung, Werkstoff, Farbe und Gestaltung dem Bauwerk un- Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen, stimmt mit dem Satzungsbeschluss
383 % 'St thrstuhluberfahrten,_Treppenhéuser und Solaranlagen ausnahmsweise um terordnen und dirfen gestalterische Fassadenelemente nicht verdecken, lber- Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die des Rates der Stadt Leverkusenvom ..................... tiberein.
&4 < RN 411 bis zu 1,5 m Uberschritten werden. schneiden oder in ihrer Wirkung beeintrachtigen. Weisung des Rheinischen Amts fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
o N St Arbeiten ist abzuwarten.
N N Innerhalb des Hochwasserrisikogebietes, das in der Planzeichnung nach- 4 1.2 Werbeanlagen auf der Fassadenflache sind nur als horizontale Schriftzlige in
LN Y richtlich Gbernommen ist, muss die Erdgeschossfullbodenh&he mindestens Form von angestrahlten oder schwach hinterleuchteten Einzelbuchstaben zu- 2. Erdbebengefahrdung ) .
o0 392 D QAN « NS 59,90 m tber NHN betragen. lassig. Firmenlogos kénnen integriert werden, wenn ihre Héhe den Einzel- Leverkusen, den ... Der Oberbirgermeister
é?qq ) O SNy WB ) buchstaben entspricht und sie sich in die Abfolge der Einzelbuchstaben einfi- Das Plangebiet ist der folgenden Erdbebenzone/geologischen Untergrund-
+ A 505 N 2 N 2.2 Uberschreitung der Grundflachenzahl durch Garagen, Stellplatze und Ne- gen. Einteilige Flachwerbungen sind hier unzulassig. klasse zugeordnet: Stadt Leverkusen, Gemarkung Schlebusch: O/T
L R N benanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §19 BauNVO)
/// 4N 6\\?)6. ‘5?9{; \(‘o'? 3o/ G RZ 1 0 Die zul&ssige Grundflache darf in der Flache fur den Gemeinbedarf durch die 4.1.3 Flachige Werbeanlagen auf der Fassadenflache kénnen dariiber hinaus nur Innerhalb der Erdbebenzone 0 miissen gemaR DIN 4149 fur Gibliche Hochbau-
{ (f +&,’§® 0‘\’59 St « \J?’ ’ Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, sowie von als integrale Bestandteile der Fensterelemente ausgebildet werden. Schrift- ten keine besonderen Manahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen
\\//,/ /I ?a \\/l/& A 6:96,7 Nebenan_lagen i. S. des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 zlge und Werbeflachen auf den Fassaden oberhalb der Fensterflachen der ergriffen werden. Es wird jedoch dringend empfohlen, im Sinne der Schutzziele | | e
\\\ // //’/:\0\9 /l/ &) Z_ OK 65.0 NHN Uberschritten werden. Erdgeschosszone sind unzuldssig. der DIN 4149 fir Bauwerke der Bedeutungskategorien Ill und IV entsprechend Bekannt h d Inkrafttret
o= S AN 7 ' den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren. Dies gilt insbesondere ekanntmachung und Inkratttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)
T \ N & O - .. . g Sl : Sai
< FHT726NHN. ) 0,1, 2 Yo A 3.  Uberbaubare Grundstiicksflachen 4.1.4 Das Anbringen von Werbeanlagen oder Schriftziigen in Form von flachigen z.B. fiir groRe Wohnanlagen, Versammlungshallen, kulturelle Einrichtungen etc. Der Beschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom .................. wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
7 Z - > 9 ’/l/ 6; : 3 - i : e
St >S$“4@-5U°_/ S Sot 6:?% ! 6: 5y P (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi.V.m. § 23 BauNVO) Beklebungen an (Schau-)Fenstern, Turen und Durchgangen ist unzulassig. am o ortsiiblich bekannt gemacht.
93‘9 7 N\ \ ‘5:; / /l/ < Es wird auBerdem auf die Bewertung der Erdbebengeféhrdung hingewiesen, Dem Bebauungsplan wurde eine zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a BauGB beigefiigt
9 . ///\ ‘.97 6 NHN 4 5Q56\\ o . A Pfeiler und Pfeilervorlagen diirfen um bis zu 0,6 Meter vor die Baulinien treten. 4.1.5 Je Betriebsstatte ist nur eine Werbeanlage je zugehoriger Fassade zulassig. die bei Planung und Bemessung iblicher Hochbauten gemaR den Technischen _ . osp . 99 getugt.
+ N K25 BN ’3') 506 ) Der Abstand aller Teile der angebrachten Werbeanlagen, mit Ausnahme von Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deut- Die Satzung istam .................... in Kraft getreten.
/ & 1 7 P> 4, Stellplatze und Garagen Auslegern, d_arf dn_e F_assadenfront nicht _mehr als 0,25 m Ubt_erschrelten. Wer- schen Erdbebengebieten zu beriicksichtigen sind.
D A 9 %5 D 38 6‘% 0/1/ -’ J?e (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVvO) beanlagen sind mit einer Héhe von maximal 0,60 m, einer Tiefe von maximal Leverkusen, den .o, Der Oberbiirgermeister
¢ D ¥ S 3 6. A /sz/l/ U 7 0,20 m und einer GroRe von maximal 2,0 m2 zulassig. 3. Sonstiges Fachbereich Stadtplanung
N N St Im besonderen Wohngebiet (WB 1 —WB 4) sind gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO i Aut
R % Stellplatze innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache und innerhalb der 4.1.6 Ausleger im Sockelbereich sind nur auf den konstruktiv tragenden Bauteilen Samtliche in den Planunterlagen genannten Normen des Deutschen Instituts mAulirag
5657900 G,<2 v x 5" 25 5657900 festgesetzten Flachen fur Stellplatze (St) zulassig. Oberirdische Garagen und einer Fassade (z. B. Stutzen, Pfeiler) zu befestigen. Sie sind bis zu einer Aus- fur Normung (DIN) kénnen bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin bezogen
ég / S‘%‘ %,6, - F/ur 42 —|— U:aerkdaﬂchtﬁ Stell;lalétz_e (ggrpzzﬁts) stinkd :I:L!T i(r;nerht?lbbderbuberbguba;ert'\ Gkru;d- kragung von 0,40 m zulassig. Die Héhe darf 0,60 m nicht Gberschreiten. oder beim Fachbereich Stadtplanung der Stadtverwaltung Leverkusen wah-
25 L0 S sticksflachen zulassig. Die Zuldssigkeit in den Uberbaubaren Grundsticksfla- rend der Dienststunden eingesehen werden.
O’f‘ i chen gilt nur, soweit diese nicht mit Baudenkmalern bebaut sind. 4.1.7 Werbeanlagen diurfen nur bis zur Héhe der Oberkante der Fensterelemente | | L s
S 6%& 6:3‘ Ge m a rku n g des 1. Obergeschosses angebracht werden. _ . o
N , . In der Gemeinbedarfsflache sind Stellplatze gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO nur Anhang I: Pflanzliste (beispielhaft)
+6?97 448 5(20 Y /l/,s, ‘99{9 SCh IebUSCh innerhalb der festgesetzten Flachen fur Stellplatze (St) sowie fir Stellplatze 4.2 Werbeanlagen im o6ffentlichen Raum Bei U o der Beari d4 P anah o die Arten der bei
S v PN - N4 4% 39t N und Abfallsammelbehalter (St/A) zulassig. Garagen und Uberdachte Stell- 421 Werbeanlagen im 6ffentlichen Raum diirfen nur in unmittelbarer Nahe der f“EIt m;f? ung ; F-;f’ eQTUHU"'dQT un : aS'meal na dmenL' ?nnen thlelt en e; e_lge-
7 2 hid N platze (Carports) sind nicht zulassig. Statte der Leistung und max. 1,00 m vor der AuRenwand der jeweiligen Be- naien CTAZSRISES VEIsRre Wamen. LIk IO g9enc S SN Ri Ialen ene s
26 x St 35 G}e\ +89 { NN iebssts ; g I q e ] 9 wahl standortgerechter Gehélze. Die Liste ist nicht abschlieRend. Einzelne Nutz- und
467 449 %5 7 ,?90\’\5 8 Dy 3 / N i Flachen fiir Nebenanlagen triebsstatie aufgestellt werden. Ziergehdlze kénnen abweichend von der Pflanzliste im Rahmen der Freianlagenpla-
VY 9 g y ) flanzt werden.
S o+ ‘ - 4 S & \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO) 422 Je Betriebsstatte ist ein Werbestander zulassig. niing geptianztwerden
277 *7n N 9 e(? 6:94‘\ . . =
47 L ¢ N 5 y . ) 5.1 Abfallsammelbehalter _ ) _ _ 4.2.3 Die maximale GréRe von Werbestandern ist auf das Format DIN A 1 (594 mm Vorschlagliste standortgerechte Geholze
9 468 i 380 75 \ L %, | ) In der Gemelnbedarfsflache s_._lnd Abfallsam melpehalter nur in “den zeichne- x 841 mm) beschrankt. Zulissige Werbeanlagen sind auf dem Boden ste- _ _ _
458 %% N X % 7 risch festgesetzten Flachen fr Nebenanlagen, innerhalb der Uberbaubaren hende, selbsttragende und mobile Konstruktionen (z. B. Aufsteller, Werbestan- Laubbaume mittierer Groge
7 R S X 4 // Grundstlcksflachen sowie in der festgesetzten Flache fur Stellplatze und Ab- der, Klapptafeln), die der Geschéfts- und Produktwerbung dienen. Das Auf- Acer in Sorten Ahorn
& pER * Se T 345 fallsammelbehalter (St/A) zulassig. stell;]en vc;rjl son_s'f[igen l-||_i_nw_eistafeln, Fahnen und Werbepylonen jeglicher Art, Catalpa bignoioides Trompetenbaum
389 '\ R 7 52 Nebenanlagen auch mobiien, ISt Unzulassig. Crataegus carrierii Apfeldorn
St So % ; /4 In der Gemeinbedarfsflache sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Fagus sylvatica Rotbuche
7 %o ; G L BauNVO,“nur_in der_‘n fgstgeseizter_‘u Flécher_u_ fUr_ Nebenanlagen (N) zulassig. Malus in Sorten Zierapfel
95 EEN = Anlagen fir die Kleintierhaltung sind unzulassig. - —
:;:9 U Prunus in Sorten Zierkirsche, -pflaume
391 478 "% . In der Gemeinbedarfsflache sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1a Sorbus in Sorten Eberesche, Mehlbeere
> X . . und § 14 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zuladssig sowie Nebenanlagen im i i
5657850 2 _|_ o 5379 _|_ Senlorenhelm ) _|_ 5657850 Sinni e & 14 Abe.3 BalNVO 2tilssss g g Quercus in Sorten Eiche
> 486 @Qa St. Elisabeth 2 e — —
' 388 . ,%\' 5 6. Bauliche oder technische MaRnahmen zur Vermeidung oder Verringe- rter.; iste-gaschnittans Hecken .
7 392 QQ’\(\ %%, \ rung von Hochwasserschaden einschl. Schaden durch Starkregen Carpinus betulus Hainbuche
491 d\z \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB) Fagus sylvatica Buche
492 c‘)(\rb % - 385 é . ) . . . . . Ligustrum vulgare Liguster
3 O@ In der Gerpembedarfsﬂache sind mindestens 45,5 m? unterirdisches Speicher- Crataegus monogyna Weikdorn
volumen fiir Regenwasser vorzuhalten.
\ 7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
476 (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
’LQ’ ’ Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen werden wie
eplan N folgt festgesetzt:
489 9 383 G Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit/Anlieger, wie untenstehend be- / Y,
A 494 3 nannt
475
’ F Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit/Anlieger, wie untenstehend be- B NN
500 nannt {
L Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager % ¢
Innerhalb der mit der Bezeichnung ,GFL 1* festgesetzten Flache ist eine mind. J =
5657800 _|_ 25 _|_ 5657800 3 m breite durchgangige Flache mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu- / ;
gunsten der Allgemeinheit und Versorgungstrager zu belasten.
393 . = 438 Die mit der Bezeichnung ,GFL 2° und ,GFL 3“ gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 Nr. 21
452 o o BauGB festgesetzten Flidchen sind jeweils mit einem Geh-, Fahr- und Lei-
439 tungsrecht zugunsten der Anlieger des Altenzentrums St. Elisabeth sowie der
~ S © Versorgungstrager zu belasten.
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Legende Rechtsgrundlagen/Katastergrundlage Lage im Stadtgebiet
Art der baulichen Nut 9 Abs.1 Nr.1 BauGB u. §§ 1 bis 11 BauNVO Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Verkehrsflachen Flachen fiir Versorgungsanlagen Regelung fiir die Stadterhaltung, fiir den Denkmalschutz und fiir i i
Bestand Katastergrundlage er baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB u. §§ 1 bis 11 BauNVO) (5 9 Abs.A Nr. 2 BauGB und § 22 und § 23 BauNVO) (5.9 Abs.A Nr. 11 und Abs.6 BauGB) (5.9 Abs.1 Nr. 12 BauGB) sté%tebaguliche Sanierungsmasinahmen Sonstige Planzeichen Rechtsgrundlagen
Wohngebaude m Besondere Wohngebiete § 4a BauNVO WB Baulinie —— StraRenverkehrsflichen Elektrizitat @ (§9 Abs.6, § 172 Abs. 1 BauGB ) Umgrenzupg von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen i____i o Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.7.1994, in der derzeit .
i - Straltenb = P iber Verkehrsfiach _ _ : und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22) [ giiltigen Fassung. Bergisch
Wirtschaftsgebaude [T Baugrenze mrere——r— bosondbres Zaaskbestimmung oo C erenrstachen Er']’gﬁ:ggg?e” (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz Stellplétze und Garagen st « Baugesetzbuch (BauGB) . d. F. d. B. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der derzeit gilltigen Neukirchen
Offentliche Gebsiude 7 7 MaR der baulichen Nutzung - Fassung. _ .
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs.2 und § 17 BauNVO) Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, Abfallsammelbehiter A . (BLa“‘(’jrd”t‘;”g f‘g das '-2%’;‘:3 “é“d(r)hﬁ'gw;gﬁf” Kraft cetreton am 04, Auaust 2018 und sum 01 Opladenw
Bordstein 5 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Fldchen fiir den Gemeinbedarf i anceshauorinung 2779 Pau- In fraft getrelen am ©4. Augus und zum S
- Grundfléchenzahl ( GRZ ) z.B. GRZ0,8 (5.9 Bau0 NR%V LV, m. 9 Abs. 4 BaUGE) 9 Ayt NL:. S Bauce, i degnAI:omw?gger(s;ghutz und die Regelung des Wassserabflusses Nebenanlagen N Januar 2019, in der derzeit giiltigen Fassung. . Bezirk 2 L trenkirchen
Schachtdeckel + Firsthdhe in Meter dber NHN als Hochsimal B FH 745 NHN § S. TN, auGB ) Mit Geh-. Fahr- und Leitunasrechten zu belastende Flache R e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts Hitdorf . )
e e irsthohe in Meter lber als Hochstma Z.b. ’ Flachdach FD Flache fiir den Gemeinbedarf | Uberschwemmungsgebiet (Nachrichtliche Ubernahme) m‘ (§9 Abs’.1 Nr. 21 und Abs?G BauGB ) T (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990, in der derzeit gliltigen Fassung. ‘ Rheindorf . Quettingen /
ghe tber zB. 0 Traufhdhe in Meter iiber NHN als Hochstmar 2B, | THB45NHN Satteldach o . - ) A - %9 = g . ga“”F‘ttZ‘f.Ttgs"ergrd”“”g (BauNVO)i. d. F. d. B. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der ' v
Neue Hahe iber NHN . B (41.10) atteldacl Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen Hochwasserrisikogebiet (Nachrichtliche Ubernahme) (i g Gehrecht P Berzel gultigen Fassung. . o Steinbiichel
5 Y. o = OK 66.0 NHN ) S s o Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.20009, in der derzeit giltigen Fassung. .
Vorhandene Flurstiicksgrenze Gebaudehohe in Meter Gber NHN als Hochstmal} z.B. X Geneigtes Dach DN Fahrecht TF Kippersieg " Bezirk 3
——— Alkenrath -~ ] .
Dachneigung als Hochstgrenze z.B. 65° Leitungsrecht L . . . . . R / N
Vorhandene Flurgrenze e Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, e Wichtige Hinweise zur Koordinaten- und Hohengrundlage / A
-~ Dachneigung als Mindest- und Hochstgrenze z. B. 40° - 50° zur Pflegge und zur gntwgi’cklur?g der Landschaft Grenze zwischen unterschiedlichen Arten und MaRen der baul. Nutzung 000 \\“ \
Vorhandener Baum (L (§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 und Abs. 6 BauGB ) Grenze zwischen unterschiedlichen Arten und MaRken der baul. Nutzuna. soweit - Die angegebenen Koordinaten beziehen sich auf das Lagebezugssystem Schlebusch
S ' e " : 9 *-0-9= ETRS89/UTM (LST489/UTM-Zone 32N).
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen Q000g sie mit einer Baugrenze zusammentfallt
und Stréuchern Q0000 Grenze zwischen unterschiedlichen MaRen der baul. Nutzung 0o Auf Grund der UTM-Abbildungreduktion sind aus ETRS89/UTM-Koordinaten
Anpflanzen von Baumen @ ermittelte Strecken (S) vor der Ubertragung in die Ortlichkeit mit dem
Bemafiung z.B. 1518 fiir Leverkusen giiltigen MaRstabsfaktor m (LEV) 0,99982 zu korrigieren. _
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Beispiel: S (Ortlich) S (UTM)/0,99982 (Korrekturfaktor +18 mm/100 m) = Plangebiet
(§9 Abs. 7 BauGB )

- Die angegebenen Hohen wurden ortlich ermittelt und beziehen sich

auf m Gber NHN - "Deutsches Haupthdhennetz" 1992 (DHHN92).
Hinweis zur Planzeichnung:

Sind in der Planzeichnung lineare Signaturen der Planzeichenverordnung unmittelbar nebeneinander
oder neben einer Flurstiicksgrenze ohne Angabe eines Abstandsmalles gezeichnet, so fallen sie als
Festsetzungen miteinander oder mit der parallel verlaufenden Flurstiicksgrenze zusammen.

Projekthhenreferenzbezug: NHN NN + 0,034 m

Stadt Leverkusen

Fachbereich Stadtplanung

Bebauungsplan Nr. 258/111 ,Schlebusch - zwischen Bergische
Landstral’e, Dechant-Fein-Strale und Gregor-Mendel-Stralle
(Pfarrzentrum)*

Die Katastergrundlage entspricht fiir den Geltungsbereich

dem Stand vOm : ....coceeevieiiiieee

9\258-11I_Anlage 3_Planzeichnung_220802.dwg Plot - Datum: 08.08.2022

Stadtebauliche Planung in Zusammenarbeit mit dem Fachbereich
Stadtplanung der Stadt Leverkusen durch Planungsbiiro:
H+B Stadtplanung PartG mbB, Kunibertskloster 7-9 . 50668 Koln

(Nichtzutreffendes bitte streichen)

Dieser Plan enthalt die Mindestfestsetzungen im Sinne des § 30 BauGB
sowie weitere Festsetzungen im Sinne des § 9 BauGB.

Anmerkung :
Im Ubrigen gelten fiir den Bestand die Zeichenvorschriften fiir Katasterkarten und Vermessungsrisse
in Nordrhein-Westfalen (Zeichenvorschrift NW) in der jeweils gultigen Fassung.
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