Bebauungsplan Nr. 240/ll "Opladen - nbso Quartier westlich des Bahnhofs" Aniage 5 (Blatt 1/2)
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Legende Sonstiges Rechtsgrundlagen/Katastergrundlage Lage im Stadtgebiet
Bestand  Katastergrundiage Art der baulichen Nutzung  (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB u. §§ 1 bis 11 BauNVO) Verkehrsflachen Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen Sonstige Planzeichen Kennzeichnung Bezugslinie der Planzeichen Pl Rechtsgrundlagen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs.6 BauGB) fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Aufgrund der besseren Lesbarkeit sind die Planzeichen nebeneinander : Gemgind_gqrdnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.7.1994, in der
Wohngebaude g Sondergebiete (§ 11 BauNVO) SO . von Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen [ [ | Umgrenzung von Flachen, deren Béden erheblich mit XX R4 angeordnet. Die Bezugslinie der Planzeichen ist die Umgrenzungslinie reveYe _ derzeit glltigen Fassung. _ _ .
StraRenverkehrsflachen siehe textl. Festsetzunaen Punkt 5 A 3 M . der Baugrenze Baugesetzbuch (BauGB)i. d. F. d. B. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der derzeit B h
Wirtschaftsgebaude m Zweckbesimmung: : g : e umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind. (Altlastenverdachtsflachen) K x5 giiltigen Fassung N efkg'sl‘;‘
: ini ¥ 3 . : eukirchen
- = SO0 1.1-S0 1.4 Einkaufszentrum, Beherbergungsgewerbe, E(te?oan%nebrzgr;xzzag:gglrirﬁﬂﬁg gegentiber Verkehrsfldchen Erhaltung von Baumen @ Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager GFL (8§89 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
Offentliche Geb&ude m Gastronomie, Blro, Dienstleistungen und Wohnen Gehrechte zugunsten der Allgemeinheit G (Landesbauordnung 2018 BauO NRW 2018) in Kraft getreten am 04. August 2018 und
Krankenh Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung I:I zum 01. Janlfar 20j9, in der qerzeit gultigen Fas..sung. . . Oplad%
+ rankenhaus . - . Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen : Verordqung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Qarstellung ({es _Plgnlnhalts )
Bordstein - Zweckbestimmung: Fuligangerbereich im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes v v v (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990, in der derzeit gliltigen Bezirk 2
_ siehe textl. Festsetzungen Punkt 6. Fassung. ) Rheindorf Quettingen
Hauptabwasserleitung - MaB der baulichen Nutzung Zweckbestimmung: FuRgéngerbereich und Busverkehr +BUS Umgrenzung von Flachen mit flachenhaft festgesetztem . . Baunutzungsverordnung (BauNVO)i. d. F. d. B. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs.2 und § 17 BauNVO) massgeblichen Aussenlarmpegel L = 85 dB(A) Hinweise in der derzeit giltigen Fassung. . o
Schachtdeckel z.B. @ Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich siehe textl. Festsetzungen Punkt 6.2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009, in der derzeit gliltigen Fassung. Steinbiichel
Grundflachenzahl (GRZ) 2B. 1.0 — : P_I_ar_1ungsswherstellungsgesetz (PlanSiG) i. d. F. d. B. vom 20.05.2020, in der derzeit . Bezirk 3
Héhe Gber NHN z.B. 40.32 Verkehrsflé?che besonderer Zweckbes__timmung E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans r 1 Altlasten Verdachtsflache (NExxx) (innere Abgrenzung)  —eccememe—me—. gultigen Fassung. Kippersteg Alkenrath
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf z.B. 1] Zweckbestimmung: FuR-Radwegebrlcke (Ebene +1) B e — . — . . . . . . . ..
Neue Héhe Gber NHN (41.10) _ _ _ _ Bereich mit baulicher Hohenbegrenzung (Richtfunkstrecke mit Wichtige Hinweise zur Koordinaten- und Hohengrundlage
Einfahrtbereiche Tiefgarage (TGa) und Anlieferung A |4 Schutzstreifen und Meterangabe) _——
Vorhandene Flurstlicksgrenze : : : Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung r—eo—o—¢ - Die angegebenen Koordinaten beziehen sich auf das Lagebezugssystem Schlebusch
Vorhandene Flurgrenze ... Ho6he baulicher Anlagen Ausfahrtbereiche Tiefgarage (TGa) und Anlieferung A | 4 Treppenanlage / Fahrtreppe —_— ETRS89/UTM (LST489 / UTM-Zone 32N). Wiesdort
. o . iesdo
. . . . Auf Grund der UTM-Abbildungreduktion sind aus ETRS89/UTM-Koordinaten
s 68,0 . NHN Oberkant d) z.B. = 68,0m Uber N Ihéh Il ) . o o
Vorhandener Baum L ) md erkante (zwingend) z m uber Normafhohennu ermittelte Strecken (S) vor der Ubertragung in die Ortlichkeit mit dem
WH min. 74,40m G. NHN Wandhéhe mindestens 74,40m lber Normalhdhennull fur Leverkusen gultigen MafRstabsfaktor m(LEV)=0,99982 zu korrigieren.
LH max. 65,3 m . NHN Lichte Hohe maximal 63,0m Gber Normalhéhennull . x = Plangebiet
Beispiel: S(Ortlich) = S(UTM) / 0,99982 (Korrekturfaktor +18 mm / 100m)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

- Die angegebenen H6hen wurden ortlich ermittelt und beziehen sich S ta dt I eve rk u s e n
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 und § 23 BauNVO) auf m Uber NHN (HST 160) - "Deutsches Haupthéhennetz" 1992 (DHHN92).

Baulinie — Projekihdhenreferenzbezug: NHN = NN + 0,035 m Fachbereich Stadtplanung
Baugrenze L | Die Kataster dl ; o ;

grundlage entspricht fir den Geltungsbereich Bebauu ngsplan Nr. 240/| |
Fassaden mit Schallschutzanforderungen und dom Stand 06.00.2022 " .
Anforderungen an die Gestaltung aa em Stand vom : 06.09. -
siehe textl. Festsetzungen Punkt 3 und Punkt 9.1.1 Opladen nbso Quartler
Fassaden mit Anforderungen an die Gestaltung k] i "
siehe textl. Festsetzungen Punkt 9.1.1 [ bb westlich des BahnhOfS

. ) Stadtebauliche Planung in Zusammenarbeit mit dem Fachbereich
ObVI / Fachbereich Kataster und Vermessung (wichtzutrefrendes bitte streichen)

Stadtplanung der Stadt Leverkusen durch Planungsbiiro:
Dieser Plan enthélt die Mindestfestsetzungen im Sinne des § 30 BauGB
sowie weitere Festsetzungen im Sinne des § 9 BauGB. |l s

Anmerkung :

Im Ubrigen gelten fiir den Bestand die Zeichenvorschriften fiir Katasterkarten und
Vermessungsrisse in Nordrhein - Westfalen ( Zeichenvorschrift NW ) RN L
. SN Fachbereichsleitung 61

in der jeweils glltigen Fassung.
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