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Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch 6ffentli-
chen Aushang des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 256/11 ,Quettingen - Well-
pappenwerk Gierlichs nordlich Herderstral3e und westlich Maurinusstral3e“ sowie der
Entwurfsbegriindung mit Umweltbericht und der vorliegenden umweltbezogenen Au-
Rerungen im Zeitraum vom 13.12.2021 bis 17.01.2022 im Verwaltungsgebaude der
Stadt Leverkusen (Elberfelder Haus, Hauptstrale 101) und Uber die Internetseite der
Stadt Leverkusen. Parallel wurden die Trager offentlicher Belange und die Fachberei-
che und Betriebe der Stadt Leverkusen beteiligt. Wegen einer nicht bereitgestellten
Altlastenuntersuchung wurde im Zeitraum vom 14.01.2022 bis 14.02.2022 die ur-
spriingliche &ffentliche Auslegung wiederholt. Inhaltliche Anderungen an den bisher
bereitgestellten Unterlagen wurden nicht vorgenommen.
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/A

Stellungnahmen der Offentlichkeit

I/A 1. Stellungnahme 1 — Schreiben vom 10.01.2022

Stadt Leverkusen Stadt Leverkusen
Oberbi ister i i Elberfeldar Haus
T ] n -
fich-Ebent-Platz 1| Der Gherblrgermeister - Fachbereich Stadtplanung
HauptstraRe 101

10 Feb. 2022

51373 Leverkusen 51373 Leverkusen

Eingegangen

10.01.2022

Widerspruch gegen

- den Bebauungsplan Nr. 256/l ,,Quettingen - nérdlich
Herderstrale und westlich MaurinusstraRe®

- die geplante 26. Anderung des Flichennutzungsplanes
im Bereich ,,Maurinusstrae

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister Richrath,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir widersprechen fristgerecht dem Bebauungsplan Nr. 256/11 ~Quettingen — nordlich
Herderstrafie und westlich MaurinusstraBe® und der 26. Anderung des
Flachennutzungsplanes Bereich Maurinusstrale® {Bekanntgabe der Offenlage im
Amtsblatt der Stadt Leverkusen, vom 03.12.2021, Nr. 71, Zeitraum 13.12.2021 bis
17.01.2022, Verlangerung der Offenlage bis zum 14.02.2022),

Wir erheben Einspruch gegen die bauhabenbezogene Planung der Stadt Leverkusen
fur die Erweiterung der Firma Gierlichs, Maurinusstrale in Leverkusen Quettingen.
Entgegen dem schriftlichen erklarten Blrgerwillen von iber 650 Menschen wird von
Seiten der stidtischen Verwaltung und der Politiker in Leverkusen gegen das
berechtigte Wohlergehen der Anwohner in Quettingen Politik gemacht. Die
Maurinusstrale und die umliegenden StraBen sind fast ausschiieBlich ein Ober Jahre
gewachsenes Wohngebiet, dass von Seiten der Politik so gewolit und genehmigt
wurde.,

Es passt heute nicht, dass nun eine Firma Gierlichs dort ein fast 20 Meter hohes
Regallager mitten im Wohngebiet bauen méchte, zudem weitere Betriebsgebdude.
Solche Vorhaben gehdren in ein ausgewiesenes Industriegebiet und nicht in
ein Wohngebiet.

Wir erinnem daran, dass in unmittelbarer Nahe der MaurinusstralBe zwei Grundschulen
sich befinden, die von kleinen Kindern besucht werden, denen man nicht zumuten darf,
sich zwischen 40 t LKW in einer schmalen Maurinusstraie zu bewegen.
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d)

2.

Diese Stralle ist sogar aufgrund der Gefahdichkeit vor einigen Jahren zu einer Tempo
30 Zone erklart worden. Jetzt sollen dort nach der Erweiterung der Firma Gierlichs noch
deutlich mehr LKW fahren. Eine Zumutung und unverantwortiches Verhalten unserer
gewihiten Politiker. Das macht einen einfach nur fassungsios und wiitend.

Im Ubrigen gibt es im ganz nahen Umfeld zwei Grundschulen, eine Sekundarschule
und weitere Kindergarten. Disse Kinder miissen auf dem Schul- und Kinderga rtenweg
u.a. die Maurinusstrale und angrenzende Stralken begehen. For diese Kinder ein
weiteres hohes Gefahrenpotential,

Dasg scheint aber von den meisten verantwortlichen Politikern weiter keinen zu
interessieran.

Ganz zu schweigen von den ganz wenigen Grlinflachen, die nun mit dem
Erweiterungsbau klimaschédlich versiegelt werden mussten,

Die Kreuzungsbereiche Litzenkirchener- und Quettinger Stralle in Vierbindung mit
der Maurinusstralle sind Oberhaupt nicht ausgelegt fir das erhohte
Verkehrsaufkommen. (s. Foto)

Ein LKW,

morgens, um ca. 8.00 Uhr,
nachdem dieser von der
Quettinger Strale in die
MaurinusstraBe abgebogen
ist, vor Haus Nr, 58,

Faoto: Maurinusstrafe S8/60

Bereits jetzt versperren gin- und ausfahrende LKW dort die Fahriwege, weil einfach
wiel zu wenig Platz vorhanden ist. Es gibt u.a, erhebliche Rickstaus auf der
Quettinger Stralle. Betroffen ist auch der OPNV. Die LKW benstigen dort auf einer
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-3-

der am starksten befahrenen Strale Leverkusens BEIDE Fahrbahnen, um abbiegen
zu kénnen. Das dauert und ist zudem héchst gefahrlich. Zum Teil fahren LKW sogar
dort mit dem Auflieger Gber den Bordstein. Auch bei dem Begegnungsverkehr der
LKW und PKW auf der Maurinusstrale ist ein problemloses aneinander
vorbeikommen nicht méglich.

Aufgrund dieser Situation sprechen wir uns ganz entschieden gegen den geplanten
Erweiterungsplan der Firma Gierlichs aus.

Mit freundlichen Griiien

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

a) Gewachsenes Wohngebiet vs. Betriebsstandort

Das heutige Planerfordernis resultiert daraus, dass sich das Unternehmen zur
Zeit der Grundung vor ca. 115 Jahren in einer relativen Alleinlage am Ortsrand
befand. Mittlerweile hat sich eine Situation entwickelt, in der der Unternehmens-
standort einschlieRlich seiner vorgesehenen Erweiterungsflache im Norden inmit-
ten eines verdichteten Siedlungsbereiches liegt, welcher im unmittelbaren Umfeld
auch schutzbedurftige Wohnnutzungen umfasst. Auf der Ebene des Flachennut-
zungsplans der Stadt Leverkusen wurde aufgrund dieser Historie den plausiblen
standortbezogenen Erweiterungsabsichten des Unternehmens schon seit Jahr-
zehnten Rechnung getragen und das Betriebsgelande Uberwiegend als einge-
schranktes Gewerbegebiet (GE*) dargestellt. Im eingeschrankten Gewerbegebiet
ist nur die Ansiedlung von Gewerbebetrieben zulassig, die das Wohnen nicht we-
sentlich stéren. Da auch die Prufung von Standortverlagerungen keine fur den
Betrieb geeignete und zumutbare Alternative aufgezeigt hat, wurde entschieden
den vorhandenen Standort mit flachensparenden Malthahmen wie einem Hoch-
regallager weiterzuentwickeln. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 256/II
»<Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs ndrdlich Herderstralle und westlich Mau-
rinusstral’e” zielt aber besonders darauf ab, neben dem Interesse kunftiger Pla-
nungs- und Investitionssicherheit fur das Unternehmen auch die Schutzinteres-
sen der Nachbarschaft angemessen zu berucksichtigen, indem ein eindeutiger
rechtlicher Rahmen geschaffen wird, der unter Beteiligung der Behérden und der
Offentlichkeit die Konflikte insbesondere hinsichtlich der stadtebaulichen Integra-
tion, der immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen und der verkehrlichen Be-
lange klart und im Sinne einer Konfliktbewaltigung langfristig steuert.

b) Hochregallager - unmaBstablicher Baukorper im Wohngebiet

Das geplante Hochregallager hat Seitenlangen von ca. 48 bzw. 60 m und eine
sichtbare Wandhdhe aufgrund der leichten Hanglage zwischen 17 und 19 m.
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Das nahere Umfeld ist ebenfalls gepragt durch groRformatige Baukoérper: gestaf-
felte 4 bis 5-geschossige Geschosswohnungsbauten mit Langen von 40 bzw. 50
m, Gesamtlangen Uber 100 m und Gebaudehdéhen zwischen 13 und 18 m. Pra-
gend sind auch einzelne Hochhauser an der Lutzenkirchener Stralle mit Hohen
bis zu 28 m. Auch wenn das Hochregallager die unmittelbar angrenzende Bebau-
ung um ca. 5 - 6 m Ubersteigt, fallt es hinsichtlich seiner Abmessungen nicht aus
dem heterogenen und groRformatigen Baugeflige der Umgebungsbebauung im
nordlichen Quettingen heraus. Die geplanten Kubaturen innerhalb des Sonderge-
biets sind aus Sicht der Stadt daher stadtebaulich vertretbar.

Es kommt hinzu, dass das Hochregallager im hinteren Grundstucksteil des Be-
triebsgelandes liegt, ca. 70 m von der Maurinusstral3e entfernt und damit das
StralRen- und Stadtbild von Quettingen nicht gravierend verandert. Der Abstand
zwischen dem Geschosswohnungsbau und dem Hochregallager von ca. 25 bzw.
30 m gewahrleistet, dass weder eine erdruckende Wirkung entsteht noch die Be-
lichtungsverhaltnisse in den angrenzenden Wohnbauten mafigeblich beeintrach-
tigt werden, wie die durchgefuhrte Verschattungsstudie verdeutlicht.

In der Abwagung der unterschiedlichen Belange und der mangelnden Planungs-
alternativen ist damit die Neubaumaf3nahme angrenzend an das Wohngebiet
auch unter Berucksichtigung der umfangreichen Begrinungsmaflinahmen und
der zuruckhaltenden farblichen Gestaltung stadtebaulich vertretbar.

c) Betrieb nicht im Wohngebiet - Prifung von Planungsalternativen?

Zu Beginn der Erweiterungsabsichten der Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs
GmbH & Co. KG hat die Geschaftsfuhrung zusammen mit der Wirtschaftsforde-
rung Leverkusen die Variante einer vollstandigen Betriebsverlagerung intensiv
untersucht. In diesem Zuge sind drei Grundstucke in den Ortsteilen Hitdorf,
Rheindorf und Manfort vertieft gepruft worden. Die Prifung ist zu dem Ergebnis
gekommen, dass alle Grundstucke fur eine Verlagerung nicht in Frage kommen.
Hauptgrund ist, dass alle Flachen weder vom Zuschnitt noch der Grole fur eine
moderne, effiziente und zukunftsorientierte Betriebs- und Produktionsstatte von
Wellpappen geeignet sind. Ausgehend von einer notwendigen Gesamtlange mo-
derner Wellpappenanlagen von mindestens 200 m und dazugehorigen Lagerka-
pazitaten von ca. 30.000 Palettenstellflachen ergibt sich zusammen mit den Be-
reichen fur die Weiterverarbeitung, den Versand, die Verladung und das Rangie-
ren, die Stellplatze und ggfls. Erweiterungsreserven ein Gesamtflachenbedarf
von ca. 60.000 m?. Aufgrund dieser Anforderungen wird es auch seitens der Wirt-
schaftsférderung als wenig realistisch eingeschatzt, in absehbarer Zeit entspre-
chende Flachen im Leverkusener Raum zu finden. Dies hat sich auch durch ent-
sprechende Absagen aus den Nachbarkommunen Monheim, Langenfeld und
Burscheid bestatigt. Eine Standortverlagerung auf3erhalb des Leverkusener Rau-
mes kommt fur die Firma aufgrund der lokal begrenzten Kundenstruktur und der
gewachsenen Mitarbeiterstruktur nicht in Frage. Auch die Variante eines Neu-
baus der geplanten Lager- und Versandanlage an anderer Stelle und damit eine
teilweise Betriebsverlagerung wurde untersucht aber letztendlich verworfen, da
die internen, grélitenteils automatisierten und optimierten Betriebsablaufe deut-
lich verkompliziert werden und dadurch auch keine deutliche Minderung des be-
triebsbezogenen Verkehrs bzw. Verkehrslarms fur das Wohnumfeld zu erwarten
ist.
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Daher wurde mangels geeigneter und zumutbarer Alternative entschieden, den
vorhandenen Standort mit flachensparenden MalRnahmen wie einem Hochregal-
lager weiterzuentwickeln und daflir die am Standort seit Jahrzehnten vorgehal-
tene Erweiterungsflache zu nutzen.

Mit zu dieser Entscheidung beigetragen hat dabei der Faktor, dass die Firma
Wellpappenwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG den Betrieb zur Herstellung
und Verarbeitung von Wellpappe seit 115 Jahren im Stadtteil Quettingen betreibt
und ein stabiler Arbeitgeber mit vielen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern in Quet-
tingen und naher Umgebung ist. Der vorliegende Bebauungsplan bezweckt aller-
dings nicht allein die Ermdglichung einer Betriebserweiterung auf der bislang un-
bebauten Erweiterungsflache, sondern insbesondere auch eine planerische
Steuerung des Betriebsgelandes insgesamt, um unabhangig von baurechtlichen
Genehmigungsverfahren oder ordnungsbehérdlichen Malihahmen einen zu-
kunftsfahigen und verlasslichen Ausgleich der unterschiedlichen Interessen des
Betriebes und der Nachbarschaft herbeizufihren.

d) Zunahme Schwerlastverkehr/Konflikt Schulweg

Die in der Verkehrsuntersuchung prognostizierte KFZ-Verkehrsstarke betragt auf
der Maurinusstral®e im Norden ca. 2.500 KFZ und im Siuden ca. 3.200 KFZ mit
einem Schwerverkehrsanteil von rund 1% bis 3%. Entsprechend den verkehrs-
technischen Richtlinien (vgl. Richtlinien fur die Anlage von Stadtstra3en - RASt
06) handelt es sich bei den ermittelten Prognosewerten um keine au3ergewdhn-
lich hohen Werte fur innerstadtische Quartiersstral3en, die durch anliegende
Wohnnutzung gepragt sind. Weiterhin sind Verkehrssicherheitsprobleme im Be-
reich der MaurinusstraRe (Unfallhaufungen/Unfallschwerpunkte) den zustandigen
Behorden nicht bekannt.

In der Maximalvariante ist im Schwerverkehr durch die Betriebserweiterung eine
Steigerung von bisher 52 LKW-Fahrten auf maximal 78 LKW-Fahrten, Uberwie-
gend mit Sattelzligen zu erwarten. Um die negativen Folgen der Zunahme des
Schwerverkehrs hinsichtlich der Larmbelastung, der Leistungsfahigkeit aber auch
der Verkehrssicherheit zu minimieren, sind im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplanes unterschiedliche Varianten der Verkehrsfuhrung untersucht wor-
den. Insgesamt wurde der Variante 3 der Vorzug zu geben. Die Variante 3 regelt
die ErschlieBung so, dass die gesamte LKW-An- und Ablieferung des Betriebes
uber den nordlichen Teil der Maurinusstral3e und weiter Uber die Lutzenkirchener
Stral3e/ Berliner Platz/Bonner Stral3e abgewickelt wird. In der Folge sinkt in der
sudlichen MaurinusstralRe der Schwerverkehr gegeniber der Analyse deutlich
auf 3 SV-Fahrten/24h (Analyse: 44 SV/24h) ab und erhoht damit hier auch die
Verkehrssicherheit signifikant. In der nérdlichen Maurinusstralde wird ein Zu-
wachs von 15 SV-Fahrten/24h auf 82 SV-Fahrten/24h erfolgen. Mit einem Verbot
des Gehwegparkens im ndrdlichen Abschnitt der Maurinusstral3e und der Verla-
gerung der Langsparker im offentlichen Strallenraum zwischen Werkszufahrt und
nordlicher Plangebietsgrenze kann auf diesem StralRenabschnitt ein regelgerech-
ter und verkehrssicherer Stralenraum entstehen.

Die Bezirksvertretung fir den Stadtbezirk Il hat am 18.07.2022 die abschlie-
Rende Entscheidung Uber die Auswahl der Varianten getroffen und sich fur die
Umsetzung der Variante 3 bei Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 256/I1
»Quettingen-nordlich HerderstralRe und westlich Maurinusstrale® entschieden.
Die weitere rechtliche Sicherung der gewahlten Variante der Verkehrsfuhrung
des betriebsbezogenen LKW-Verkehrs erfolgt im stadtebaulichen Vertrag bzw.
durch die Anordnung verkehrsrechtlicher Malinahmen. Mit dieser Steuerung
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auch des planexternen aber betriebsbezogenen Verkehrs wird dem Planungsziel
der Gesamtsteuerung des bestehenden Betriebsstandortes in Form des Aus-
gleichs der Anforderungen der Unternehmenserweiterung und der Schutzinteres-
sen der Nachbarschaft inmitten einer Gemengelage auch hinsichtlich der Ver-
kehrssicherheit Rechnung getragen.

e) Vernichtung Grunflache und Beeintrachtigung Stadtklima

In den Umweltthemenkarten des Landes Nordrhein-Westfalen (UVO-Umwelt-da-
ten vor Ort), welche die lokale Umweltsituation darstellt, liegt das Plangebiet be-
zogen auf das Klima am 6stlichen Rande der niederrheinischen Bucht. Das Plan-
gebiet mit seinem Umfeld wird in den Klimakarten mit der Darstellung der mittle-
ren Temperatur der letzten Jahrzehnte nicht als Kalteinsel dargestellt. Auf dieser
Grundlage lasst sich sagen, dass die zur Bebauung anstehende Firmenfreiflache
(ca. 12.500 m?) zwar eine gewisse thermische Ausgleichsfunktion durch gerin-
gere Aufheizung und Verdunstungskuhlung aufweist, aber aufgrund der im stadti-
schen Kontext vergleichsweise geringen Grolie und der Ausgestaltung als reine
Rasenflache keine ubergeordnete stadtklimatische Wirkung fur den Stadtteil ent-
faltet.

Durch die Gebaudegrundflache des Neubauvorhabens und den neuen Verlade-
hof wird von der bisherigen Wiesenflache ca. 70 % versiegelt. Der damit einher-
gehende Verlust an thermischer Ausgleichsfunktion und Biotopfunktion wird im
Zuge der Umsetzung des Vorhabens durch folgende Malinahmen kompensiert:

e Begrunung der neuen Dachflachen: Zusammen mit dem Eingrianungsstrei-
fen (ca. 3700 m?) bleiben damit weiterhin ca. 75 % der bisherigen Wiesen-
flache begrunt (inkl. Dachflachen)

e Eingrunung durch Baumpflanzungen: Die Erweiterungsflache wird an allen
Seiten auRer im Ubergang zum Bestandsbetrieb mit durchgehenden
Baumreihen eingegrunt.

e Biodiversitatsflache: Durch strukturreiche Gestaltung (gemaf textlicher
Festsetzung 4.2 und 5.1/5.2 im Bebauungsplan) des Eingrinungsstreifens
(ca. 30%) wird durch Schattenwurf und Verdunstung tagsuber ein thermi-
scher Ausgleich und eine kihlende Wirkung fur die bebaute Umgebung in
der Nacht insbesondere in den zunehmend heiflderen Sommern erzeugt.

e naturnahe Regenwasserbewirtschaftung: die Dachbegriinung zusammen
mit der Muldenversickerung des Regenwassers bewirkt durch Wasserver-
dunstung eine Kuhlung und somit einen weiteren Ausgleich.

Der Umweltbericht kommt unter Wurdigung der unterschiedlichen Umweltbe-
lange zu dem Ergebnis, dass bei Umsetzung der genannten Ausgleichsmal3nah-
men erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen nicht zu erwarten sind. Eine
Uberschlagige Bilanzierung der AusgleichsmafRnahmen auf der Grundlage der
Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft NRW ergibt,
dass die Eingriffe durch die Ausgleichsmalinahmen weitgehend ausgeglichen
werden. Daher ist das Vorhaben als MalRnahme der Gewerbeentwicklung positiv
zu beurteilen.

f) Kreuzungen und StraBenraum zu beengt fur Verkehr

Die im November 2020 vom Ingenieurburo fur integrierte Verkehrsplanung
Runge IVP durchgefuhrte Verkehrsuntersuchung zeigt auf, dass grundsatzlich
die untersuchten Verkehrsvarianten 2 als auch Variante 3 aus der verkehrlichen
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Sicht leistungsfahig abwickelbar sind, auch wenn aufgrund des grof3en Anwoh-
nerparkbedurfnisses im Bereich der Maurinusstral3e das Gehwegparken zugelas-
sen wurde, sodass die Restfahrbahn abschnittsweise entsprechend den ver-
kehrstechnischen Richtlinien (RASt 06) fur das Begegnen zweier LKWs nicht
ausreicht.

Auch sind Probleme in der Leistungsfahigkeit der beiden genannten Knoten-
punkte nicht bekannt. Bei den Verkehrsbeobachtungen herrschte zu allen Tages-
zeiten ein flussiger Verkehrsablauf ohne langere Wartezeiten. Die Verkehrsmen-
genzunahmen durch das Erweiterungsbauvorhaben der Fa. Gierlichs sind niedrig
(46 Mehr-Kfz-Fahrten gegenuber der Analyse am Tag!). Leistungsfahigkeitsein-
bufen sind insofern bei zusatzlich ca. 5 Kfz in der Spitzenstunde sicherlich nicht
zu erwarten.

Durch die Wahl der Variante 3 fur die zuklnftige ErschlieBung des Plangebietes
wird die gesamte LKW-An- und Ablieferung des Betriebes uber den nordlichen
Teil der Maurinusstralde und weiter Uber die Lutzenkirchener Strale/ Berliner
Platz/Bonner Stral’e abgewickelt. In der Folge sinkt in der sudlichen Maurinus-
stralde und am Kreuzungspunkt Quettinger Strale der Schwerverkehr gegentber
der Analyse deutlich auf 3 SV-Fahrten/24h (Analyse: 44 SV/24h) ab. Konflikte
durch Begegnungsverkehr und parkende Fahrzeuge werden insbesondere im
sudlichen Abschnitt der Maurinusstral3e deutlich gemindert.

Die Bezirksvertretung fir den Stadtbezirk Il hat am 18.07.2022 die abschlie-
Rende Entscheidung Uber die Auswahl der Varianten getroffen und sich fur die
Umsetzung der Variante 3 bei Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 256/I1
»Quettingen-nordlich HerderstralRe und westlich Maurinusstrale® entschieden.
Die weitere rechtliche Sicherung der gewahlten Variante der Verkehrsfuhrung
des betriebsbezogenen LKW-Verkehrs erfolgt im stadtebaulichen Vertrag bzw.
durch die Anordnung verkehrsrechtlicher Malinahmen. Mit dieser Steuerung
auch des planexternen aber betriebsbezogenen Verkehrs wird dem Planungsziel
der Gesamtsteuerung des bestehenden Betriebsstandortes in Form des Aus-
gleichs der Anforderungen der Unternehmenserweiterung und der Interessen der
Nachbarschaft inmitten einer Gemengelage auch hinsichtlich der Leistungsfahig-
keit Rechnung getragen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird bzgl. des Nachtverbotes fir LKW gefolgt, ansonsten nicht
gefolgt.
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I/A 2. Stellungnahme 2 - Schreiben vom 29.01.2022

Stadt Leverkusen Stadt Leverkusen A7,
Oberblrgermeister Liwe Richrath Elberfelder Haus
Friedrich-Ebert-Platz 1 Fachbereich Stadtplanung
HauptstraBe 101
51373 Leverkusen 51373 Leverkusen
29.01.2022
Widerspruch gegen

den Bebauungsplan Nr. 256/11 ,Quettingen — nérdlich HerderstraBe und
westlich Maurinusstrale

- die geplante 26. Anderung des Flschennutzungsplanes
im Bereich ,Maurinusstralie
Bekanntgabe der Offenlage im Amtsblatt der Stadt Leverkusen Nr. 71 Zeltraum 13.12.2021 bis
17.01.2022 Verldngerung der Offenlage bis zum 14.02.2022

Sehr geehrter Herr Oberbd rgermeister Richrath,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen demam 3.12.2021, im Amtsblatt Nr, 71 der Stadt Leverkusen bekannt gegebenen
Bebauungsplan Nr. 256/l ,Quettingen — ndrdlich HerderstraBe und westlich Maurinusstrae”

und gegen die geplante 26. Anderung des Flichennutzungsplanes im Berelch Maurinusstralie”

legen wir Widerspruch ein und nehmen Bezug auf die drohende Versiegelung einer weiteren
Griinflache in Quettingen:

Wir sind junge Erwachsene und gltere Menschen, die ihr Zuhause in Quettingen haben, den
Stadtteil leben und schédtzen und ihn 5o wertvoll wie er ist auch fir unsere Kinder und
zukiinftige Generationen bewahren michten!

Wie kann es sein, dass die Politik ihre Augen vor den Zeichen der Zeit verschlieBt? Der stindige
Drang nachsogenannter Entwicklung und Fortschritt durch iImmense Bebauung und
Umweltzerstdrung ist nicht mehr zeitgemak! Es ist Zeit fir ein Umdenken. Eine wirklich
moederne und zukunftsorientierte Stadiplanung zum Wohle der Birger wire das Wertschatzen
und die Pilege der noch Obriggebliebenen Kulturlandschaft. Wir sind es unserer und der
kommenden Generation schuldig, die noch vorhandene Natur und unser kulturelles Erbe zu
schiitzen und zu bewahren. Wir haben nur diese eine Chancel
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b)

d)

-2 -

Das Artensterben ist lngst nicht mehr 2u verlewgnen, die Luftgualitit wird immer schlechter.
Die Doppelmoral, mit der die Stadt Leverkusen auf diese Zustinde reagiert, ist verheerend und
besorgniserregend. Im Luftreinhalteplan der Stadt Leverkusen wird zum Beispiel klar definiert,
dass versiegelter Boden Schadstoffe aus der Luft nicht mehr filtern kann und es daher dringend
nivtwendig ist Versiegelungen zu reduzieren. KEommt &5 aber hart auf hart, scheinen solch
besinftigende Pline nicht mehr von Bedeutung. Die Politik weill um die prekdre Lage, fallt aber
keine eindeutige Entscheidung. Bezirksvertretung, Ausschuss- und Ratsmitglieder — Vertreter
des Volkes? Einige haben diese Definition und ihre Aufgabe wohl vergessen,

Meben emationalen Ausmutschern regiert die Sachlichkeit der politischen Sprache. Machdem
grofe Pline, wie 2um Beispiel das Leitbild Griin, oder der Luftreinhalteplan, sind die
Versprechungen im Einzelfall schnell vergessen. Es findet sich immer ein Grund, warem das mit
der grinen ldee, oder einem Um- anstatt Neubau dann doch nicht klappt. Auch die
Bauverwaltung entzieht sich im konkreten Fall der Verantwortung und vertagt die ideen auf
rukiinftige Projekte, in denen die Pline eventuell verfalgt werden kdnnten. Eben eventuell.

In unserem Fall spricht die Politik von sogenannten [Standort-) Beweggriinden. Ein Standort-
Miteinander ist das A und O im gesellschaftlichen Zusammenleben vor Ort. Gar nicht sozial ist
es, wenn Kinder und alte Menschen nicht im Zusammenleben ernst genommen werden !
Matiirlich gibt es in Quettingen eine dltere Bevilkerung, die es zu beschiitzen und respektieren
gilt. Das sind unsere GroBeltern und unsere Familien, sie leben hier tellwelse schon seit vielen
Generationen. Vion ihnen haben wir den achtsamen Umgang mit der Urmwelt vor Ort gelernt.
Diesen Menschen wird mit der Planung ein weiteres Stick einer Uberschaubaren Umwelt und
deren Sicherhelt genommen. Stattdessen soll es noch mehr Verkehr auf den StraBen mitten im
Wohngebiet geben.

Aber diese Zusammenhdnge sind natirich schom seit Jahren bekannt. Auch das Problem der
eingeschrinkten Beweglichkeit, vor allem bei Senioren und Gehbehinderten.

Auch der Bezug der Kinder ist wichtig, legt man ihn richtig aus. Der sichere und selbstandige
Weg zur Grundschule, der Kindertagesstitte oder den Kindergdrten muss Prioritit haben,
AuBerdem haben sie ein Recht auf die Chance, viel Zeit in der Natur verbringen zu diirfen. Wir
werden den ndchsten Generationen Rede und fntwort stehen miissen, weshalb wir so
verschwenderisch mit unserer Umwelt umgegangen sind. Denken wir wirklich an diese Kinder,
versuchen wir so viel griine und sichere Lebensqualitit wie miglich zu bewahren und
dbernehmen endlich die Verantwortung!

Ein weiterer wichtiger Grund gegen eine Erweiterung der Firm Gierlichs auf der Griinfliche
entlang der Maurinusstralle wird wihrend der gesamten pelitischen Debatte einfach
Ubergangen. Die bedrohte Grinfliche ist Lebensraum zahlreicher Arten und somit ein
unwiederbringlicher Bestandteil der Biodiversitit. Auch fiir Insekten wie Bienen eine
Futterstelle.

Neben den sicherlich ebenfalls hoch relevanten Gesichtspunkten der Verkehrsbeeintrichtigung
und der Lirmbelistigung durch an- und abfahrende LKW und der Abschaffung von 15
Parkpldtzen in der ohnehin bereits von Parkplatznot gebeutelten MaurinusstraRe, ist fiir uns
auch der Aspekt des Umwelt- und Klimaschutzes ein sehr bedeutsames Argument.
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Ein Lastwagen hat die Ausfahrt aus dem
Betriebsgelinde der Firma Gierlichs verlassen und versucht vor unserem Haus iiber die
Maurinusstrafie zur Liitzenkirchener Strafie zu gelangen.

Es ist befremdlich, dass der Oberbiirgerm/ster und seine Partei, die sich Umwelt- und
Elimaschutz auf die Fahne schreiben, die Bebauung und somit ersatzlose Entfernung einer
wichtigen Griinfliche als Frischluftschneise, In einem Wohngebiet fiir den Bau eines salchen
Hochregallagers durchwinken, ist doch im Programm der SPD unter anderem folgendes zu
lesen:

"Netur pur — Blumen fiir die Bienen, Griinfiichen fiir die Menschen)/

Mehr Griin ist hier die Devise = bspw. ouf Dfchern, Fossaden oder Wartehduschen. Daher
wallen wir Bauprajekte in Zukunft unter Wahrung von Frischluftschneisen begleiten, die Anlage
von Griinfléchen anregen und Urban Gardening ermiglichen. Daomit jeder ouch ruhause
noturnah girtnern und so die Artenvielfalt schitzen kann, wollen wir die kosteniose Abgobe
von losen Kompostprodukten fiir Selbstabholer in den Werkstoffrentren erméglichen,”

(entnommen hitps:/fwww.spd-leverkusen. alwahl-2020/ : Wahlprogramm der 5PD,
verabschiedet am 29. Februar 2020

Die Bezugnahme auf Umwelt-, Klima- und Artenschutz liegt uns unter anderem aus folgendem
Grund auch ganz persiinlich am Herzen:

Wor vielen kahren haben sich ungewdhnlicherweise auf unserem Balkon in der dritten Etage
eines Mietshauses, das sich unmittelbar gegeniber der Grinfliche befindet, die ersten
Wildbienen angesiedelt. Seither bieten wir ihnen Nistmaglichkeiten, die jedes Jahr im
Frithjahr aufgrund der potenzielien Vermehrung der Wildbienen erweitert werden [miissen).
Wir leisten somit einen Beitrag zur immer wieder von Politlk und NABU - fast schon
flehentlich| - erbetenen Erhaltung der in ihrem Lebensraum bedrohten Wildbienen. Der

Wegfall der Griinfliche direkt vor unserem Balkon gefihrdet die Wildbienen, die hier ihre
Brutzellen errlchten, erheblich. Denn:
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"Als Teilsiedler milssen Bienenweibchen bei gutem Wetter viele Male zwischen ihrem Nest und
fiir sie geeigneten Blitenpflanzen pendeln. Die Flugdistanzen und -routen bestimmen
die Flugdauer und diese wisderum den Fortpflanzungserfolg

+ Die Flugdauer hingt zundchst von der Entfernung zwischen Nistplatz und Futterpflanzen
ab: Je weiter die Bliiten vorm Nest entfernt sind, desto linger dovert der Sammelfiug
eines Weibchens. Werden die Energickasten eines Fluges zu hach, ist der Flug zu long: Er
unterbieibt oder fiihrt 2u einer unzureichenden Verprovigntierung der Brutzelle,

+ Bienen gedeihen also umso besser, je geringer die Entfernungen sind, die
Bienenweibchen tdglich auf ibren Sammaelfidigen zuriicklegen missen. Folglich gedeihen
Bignen besonders gut in einer kleinrdumigen Londschaft, wie sie johrhundertelong
typisch fiir Mitteleuropa war und wo vieleriel Landschaftselemente, also ouch Nistpldtze
und Futterpflanzen, eng verzahnt sind und einer Vielzah! von Bienenarten das Uberlehen
sichern. Im Umkehrschiuss bedewtet das: Bienen sind gefihrdet, wenn die
Sommelfiugdistanzen Kinger werden, und sie werden ldnger, weil die beschriebene
Kleinrdurmigkelt unserer Landschaft verlorengeht."
fentnommern hitps:/Swww wildhienen.de fwhs-dist. htm : Wildblenen - Flugdistanzen)

Bisher finden die Wildbienen auf unserem Balkon ideale Bedingungen zur Arterhaltung vor, da
die Flugdistanz von ihren Brutstatten bis zur gegenlberliegenden GrinflSche, die im Frithjahr
und Sommer auch Wiesenblumen hervorbringt, nur eine geringe Flugdistanz betrdgt. Wird
digse Griinfliche jedoch ersatzlos bebaut, sind die Wildbienen massiv bedroht, wenn nicht
gar iberhaupt nicht mehr Uberlebensfihig.

Vaor diesem Hintergrund wind der Gkologische Wert der Flache immer grofer. Es wiire fahrlissig
auch diese Fidche durch meterhohe Hallen zu versiegeln.

Wir bitten daher, neben der Verkehrs- und Larmbeldstigung auch den Umwelt- und
Klimaschutz und die Erhaltung der Wildbienen und Artenvielfalt aufzunehmen und den Bau
eines Hochregallagers in der Maurinusstralie durch die Firma Gierlichs nicht zu genehmigenl!

Am Rande machten wir noch die Gelegenheit nutzen, ein - im Verhiltnis zum Erhalt der Natur
fiir unsere Kinder, Enkelkinder und weitere Nachkommen - eher egoistisches Argument gegen
das Bauvorhaben aufzufihren: Das Hochregallager, das hiher als unser Haus werden wird, wird

f) uns mit hoher Wahrscheinlichkeit in unserer Lebensqualitit einschranken, denn es nimmt uns
die bisher unverbaute weite Sicht bis nach Kéln und Umgebung (und 2. B, auch auf oftmals
spektakuldr schine Sonnenuntergange...) Ebenfalls wird sicher weniger Licht in unser
Wohnzimmer fallen kinnen....

Wir hoffen, dass Sle unseren Wiederspruch gegen die Bebauung der Firma Giedichs auf der
Maurinusstrale ernst nehmen und im Sinne der Birger entscheiden — nicht Im Sinne einiger
weniger, die nurihren Profit und ihre eigenen Bediirfnisse befriedigen und in Vordergrund
stellen, anstatt sich nachhaltig und verantwortungsvell gegeniiber ihrer Umwelt zu verhalten,

Mit freundlichen iriii

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

a) Gewachsenes Wohngebiet vs. Betriebsstandort

Das heutige Planerfordernis resultiert daraus, dass sich das Unternehmen zur
Zeit der Grundung vor ca. 115 Jahren in einer relativen Alleinlage am Ortsrand
befand. Mittlerweile hat sich eine Situation entwickelt, in der der Unternehmens-
standort einschlief3lich seiner vorgesehenen Erweiterungsflache im Norden inmit-
ten eines verdichteten Siedlungsbereiches liegt, welcher im unmittelbaren Umfeld
auch schutzbedurftige Wohnnutzungen umfasst. Auf der Ebene des Flachennut-
zungsplans der Stadt Leverkusen wurde aufgrund dieser Historie den plausiblen
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standortbezogenen Erweiterungsabsichten des Unternehmens schon seit Jahr-
zehnten Rechnung getragen und das Betriebsgelande uberwiegend als einge-
schranktes Gewerbegebiet (GE*) dargestellt. Im eingeschrankten Gewerbegebiet
ist nur die Ansiedlung von Gewerbebetrieben zulassig, die das Wohnen nicht we-
sentlich stéren. Da auch die Prufung von Standortverlagerungen keine fur den
Betrieb geeignete und zumutbare Alternative aufgezeigt hat, wurde entschieden
den vorhandenen Standort mit flachensparenden Malknahmen wie einem Hoch-
regallager weiterzuentwickeln. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 256/II
»2Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs ndrdlich Herderstral’e und westlich Mau-
rinusstral’e” zielt aber besonders darauf ab, neben dem Interesse kunftiger Pla-
nungs- und Investitionssicherheit fur das Unternehmen auch die Schutzinteres-
sen der Nachbarschaft angemessen zu berucksichtigen, indem ein eindeutiger
rechtlicher Rahmen geschaffen wird, der unter Beteiligung der Behérden und der
Offentlichkeit die Konflikte insbesondere hinsichtlich der stadtebaulichen Integra-
tion, der immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen und der verkehrlichen Be-
lange klart und im Sinne einer Konfliktbewaltigung langfristig steuert.

b) Zunahme Schwerlastverkehr/Konflikt Schulweg

Die in der Verkehrsuntersuchung prognostizierte KFZ-Verkehrsstarke betragt auf
der Maurinusstral3e im Norden ca. 2.500 KFZ und im Suden ca. 3.200 KFZ mit
einem Schwerverkehrsanteil von rund 1% bis 3%. Entsprechend den verkehrs-
technischen Richtlinien (vgl. Richtlinien fur die Anlage von Stadtstral3en - RASt
06) handelt es sich bei den ermittelten Prognosewerten um keine au3ergewdhn-
lich hohen Werte fur innerstadtische Quartiersstral3en, die durch anliegende
Wohnnutzung gepragt sind. Weiterhin sind Verkehrssicherheitsprobleme im Be-
reich der Maurinusstralle (Unfallhaufungen/Unfallschwerpunkte) den zustandigen
Behdrden nicht bekannt.

In der Maximalvariante ist im Schwerverkehr durch die Betriebserweiterung eine
Steigerung von bisher 52 LKW-Fahrten auf maximal 78 LKW-Fahrten, Uberwie-
gend mit Sattelzugen zu erwarten. Um die negativen Folgen der Zunahme des
Schwerverkehrs hinsichtlich der Larmbelastung, der Leistungsfahigkeit aber auch
der Verkehrssicherheit zu minimieren, sind im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplanes unterschiedliche Varianten der Verkehrsfihrung untersucht wor-
den. Insgesamt wurde der Variante 3 der Vorzug zu geben. Die Variante 3 regelt
die Erschlieung so, dass die gesamte LKW-An- und Ablieferung des Betriebes
uber den nordlichen Teil der Maurinusstral3e und weiter Uber die Lutzenkirchener
Stralle/ Berliner Platz/Bonner Stralde abgewickelt wird. In der Folge sinkt in der
sudlichen Maurinusstrale der Schwerverkehr gegenuber der Analyse deutlich
auf 3 SV-Fahrten/24h (Analyse: 44 SV/24h) ab und erhéht damit hier auch die
Verkehrssicherheit signifikant. In der nordlichen Maurinusstra3e wird ein Zu-
wachs von 15 SV-Fahrten/24h auf 82 SV-Fahrten/24h erfolgen. Mit einem Verbot
des Gehwegparkens im nordlichen Abschnitt der Maurinusstralde und der Verla-
gerung der Langsparker im offentlichen Strallenraum zwischen Werkszufahrt und
nordlicher Plangebietsgrenze kann auf diesem Straldenabschnitt ein regelgerech-
ter und verkehrssicherer StralRenraum entstehen.

Die Bezirksvertretung fur den Stadtbezirk Il hat am 18.07.2022 die abschlie-
Rende Entscheidung Uber die Auswahl der Varianten getroffen und sich fur die
Umsetzung der Variante 3 bei Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 256/I1
,2Quettingen-nodrdlich Herderstral’e und westlich Maurinusstral3e® entschieden.
Die weitere rechtliche Sicherung der gewahlten Variante der Verkehrsfuhrung
des betriebsbezogenen LKW-Verkehrs erfolgt im stadtebaulichen Vertrag bzw.
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durch die Anordnung verkehrsrechtlicher Malinahmen. Mit dieser Steuerung
auch des planexternen aber betriebsbezogenen Verkehrs wird dem Planungsziel
der Gesamtsteuerung des bestehenden Betriebsstandortes in Form des Aus-
gleichs der Anforderungen der Unternehmenserweiterung und der Schutzinteres-
sen der Nachbarschaft inmitten einer Gemengelage auch hinsichtlich der Ver-
kehrssicherheit Rechnung getragen.

c) Verkehrslarm

Die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 256/I1 ,Quettingen —
Wellpappenwerk Gierlichs, nordlich HerderstralRe und westlich Maurinusstralle”
von der ACCON Koln GmbH im August 2021 durchgefuhrte schalltechnische Un-
tersuchung und die erganzende Stellungnahme vom April 2022 hat auch die Zu-
nahme des Verkehrslarms insbesondere durch die Gerauschimmissionen des
dem Betrieb zuzuordnenden Fahrzeugverkehrs auf der 6ffentlichen Stralde gut-
achterlich untersucht.

Die Untersuchung kommt bezlglich der Beurteilung der Auswirkungen des be-
triebsbedingten Fahrzeugverkehrs gemal Nummer 7.4 TA Larm zu dem Ergeb-
nis, dass das Kriterium der Erhéhung des Beurteilungspegels der Verkehrsgerau-
sche um mindestens 3 dB(A) auch in der betrachteten Maximalsituation und bei
Realisierung der Variante 3 der Verkehrsfuhrung deutlich unterschritten wird und
damit weitere MaRnahmen nicht erforderlich sind.

Die auf den Verkehrsgutachten und Berechnungen zu Abschnitt 7.4 TA Larm
(Variante 3) aufbauende und nach den Richtlinien flr den Larmschutz an Stra-
Ren — Ausgabe 2019 — RLS-19 erfolgte Ermittlung der Immissionspegel im nordli-
chen Abschnitt der Maurinusstral3e ergibt maximale Beurteilungspegel von 61 dB
(A) tagsuber an den nahegelegensten Fenstern der unmittelbar angrenzenden
Wohnbebauung ohne Berticksichtigung des Verkehrs der Firma Gierlichs. Der
betriebsbedingte Verkehr der Firma Gierlichs erhoht diesen Wert um 1,6 dB(A)
auf maximal 63 dB(A). Ein Vergleich der oben genannten Beurteilungspegel in
der Maurinusstralde mit den Orientierungswerten der DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau“ Beiblatt 1, hier: allgemeines Wohngebiet 55 dB(A) Tag und 45 dB(A)
Nacht, ergibt, dass die Maurinusstral3e bereits im Ausgangszustand larmvorbe-
lastet ist. Die im Rahmen der erganzenden Stellungnahme ermittelten Beurtei-
lungspegel uberschreiten die Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete
schon im Ausgangszustand tagsitber mit maximal 6 dB(A) und mit 8 dB(A) im
Falle der Gesamtbetrachtung, also unter Mitberucksichtigung des betriebsbe-
dingten Verkehrsaufkommens. Es wird deutlich, dass die Orientierungswerte un-
abhangig von dem betriebsbedingten Verkehrsaufkommen aufgrund der Ver-
kehrslarm-Vorbelastung besonders durch die teilweise dicht an der Stral3e ste-
hende Blockrandbebauung nicht eingehalten werden konnen. Aber die Werte zei-
gen auch, dass die vom Bundesverwaltungsgericht (Beschl. vom 25.04.2018 —

9 A 16.16 -) fur die Fachplanung angenommenen und hier zur Orientierung mit-
telbar herangezogenen geringeren Zumutbarkeitsschwellenwerte fur Verkehrs-
larm von 67 dB(A) am Tage auch bei Umsetzung der Maximalvariante deutlich
unterschritten werden. Unter Berticksichtigung der Tatsachen, dass von den star-
keren Uberschreitungen lediglich vier Hauser im nérdlichen Stralienabschnitt der
Maurinusstrae betroffen sind, die Uberschreitungen an den (ibrigen etwas von
der Stralde zuruckstehenden Gebauden deutlich geringer ausfallen, die Verkehrs-
larmbelastung in der sudlichen Maurinusstralde deutlich zurtickgeht und das
Nachtfahrverbot fur LKW in der Maurinusstralde die nachtliche Verkehrslarmbe-
lastung mindert, sind die Uberschreitungen der Orientierungswerte insgesamt fiir
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einen innerstadtischen Bereich bzw. eine faktische Gemengelage (Orientierungs-
wert fur Mischgebiete 60 dB(A) Tag) in der Abwagung mit den Planungszielen
und den fehlenden Planungsalternativen aus Sicht der Stadt vertretbar. Um das
Nachtfahrverbot einzuhalten, hat die Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs
GmbH & Co. KG Lkw-Stellplatze im Gewerbegebiet Fixheide angemietet. Die be-
triebsbedingt notwendigen Lkw-Fahrten zwischen 22 Uhr und 6 Uhr starten bzw.
enden dort. Die Einhaltung der Voraussetzungen flr dieses Ergebnis - die Be-
rucksichtigung der Betriebszeiten, die maximalen betrieblichen LKW-Bewegun-
gen und die verkehrslenkenden MaRnahmen — werden in den stadtebaulichen
Vertrag aufgenommen bzw. Uber verkehrsrechtliche Malinahmen sichergestellt.

d) Vernichtung Stellplatze

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 256/11 ,Quettingen - Wellpap-
penwerk Gierlichs nordlich Herderstrale und westlich Maurinusstrale” werden
keine Parkplatze im offentlichen Raum vernichtet. Der Bebauungsplan sieht le-
diglich eine Verlagerung der vorhandenen o6ffentlichen Parkplatze (Langspark-
platze) zwischen Werkszufahrt und nordlicher Plangebietsgrenze in westlicher
Richtung vor unter Inanspruchnahme von Werksgelande. Es werden damit die
Voraussetzungen geschaffen, dass zumindest auf diesem Stral3enabschnitt kiinf-
tig ein regelgerechter und verkehrssicherer StralRenraum entstehen kann als
heute. Neben ausreichend dimensionierten Gehwegen auf beiden Seiten (2,5 m)
ist dann auch eine ausreichende Fahrbahnbreite (5,5 m) gegeben, die den Be-
gegnungsfall von PKW - LKW ermdglicht. Die entsprechenden Regelungen fur
die Neugestaltung der Parkplatze werden in den stadtebaulichen Vertrag/Aus-
bauvertrag zwischen dem Investor und der Stadt Leverkusen geschlossen wird,
mit aufgenommen

e) Artenschutz

In Bezug auf die mogliche Beeintrachtigung geschutzter Tier- und Pflanzenarten
wurde im Frihjahr 2020 ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag von dem Land-
schaftsarchitekten Dipl. Ing. Sven Peuker erstellt. Im Rahmen der durchgefihrten
Begehungen ergab sich flr die planungsrelevanten Arten keine Beobachtung, je-
doch die Sichtung eines Greifvogelhorstes, der dem Sperber zuzuordnen ist. Auf
Grundlage der Abfrage bei der LANUV am 11.03.2020 wird das vorgenannte pla-
nungsrelevante Brutvorkommen des Sperbers bestatigt.

Um Verbotstatbestande gemaf § 44 Bundesnaturschutzgesetz auszuschliel3en,
werden Vermeidungs- bzw. ErsatzmalRnahmen in den Bebauungsplan als Fest-
setzungen aufgenommen. Bei Beachtung und Durchfuhrung der vorgenannten
Vermeidungsmalnahmen sowie des Risikomanagements kann sicher ausge-
schlossen werden, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne von
§ 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans ausgelost werden.

Darlber hinaus sind die vorwiegenden Ziele des Umweltschutzes in diesem Fall
— unter Berucksichtigung des geplanten Eingriffes — umfassende MalRnahmen,
um eine hohe Biodiversitat auf dem Eingriffsareal zu fordern. Durch strukturrei-
che Gestaltung des Eingriinungsstreifens (Anpflanzung von Strauchern und Bau-
men, Anhugelungen, Intensivbegrinungen, Sickermulden, Schotterrasenflachen
etc.) entsteht flr das Umfeld durch Verdunstung etc. tagsuber nicht nur ein ther-
mischer Ausgleich und eine kihlende Wirkung in der Nacht, sondern auch eine
Habitatvielfalt, die zahlreichen Tierarten Lebensraum bietet. Dazu gehort eine ge-
zielte Auswahl an Pflanzen, die Bedeutung als Futterpflanzen fur Insekten und
Voégel besitzen, abgestorbene Aste und Stamme, die ein besonders wertvolles
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Strukturelement darstellen. Totholz wird u.a. von Moosen, Flechten, Pilzen, K&-
fern, Ameisen und solitaren Wildbienen bzw. Wespen als Lebensraum genutzt.
Zusatzlich kénnen Vogel die Totholzhaufen als Sitzplatze, Singwarten und Nah-
rungsbiotope nutzen. Weiterhin gehdren dazu vegetationsfreie Bereiche bzw.
Schotterrasenflachen als Versteck, Brut- und Sonnenplatze von Insekten und an-
deren Bewohnern, temporare Wasserflachen als Verbesserung des Wasseran-
gebotes fur Insekten und Vogel.

Der Umweltbericht kommt unter Wurdigung der unterschiedlichen Umweltbe-
lange zu dem Ergebnis, dass bei Umsetzung der genannten Ausgleichsmal3nah-
men erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen nicht zu erwarten sind. In
Teilen findet sogar eine Verbesserung statt aufgrund der geringen Biotopfunktion
der bestehenden Rasenflache. Eine Uberschlagige Bilanzierung der Ausgleichs-
malinahmen auf der Grundlage der Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in
Natur und Landschaft NRW ergibt, dass die Eingriffe durch die Ausgleichsmal3-
nahmen deutlich ausgeglichen werden. Daher ist das Vorhaben als Malinahme
der Gewerbeentwicklung positiv zu beurteilen.

f) Hochregallager - unmafBstablicher Baukorper im Wohngebiet

Lage und GroRe des Hochregallagers resultieren aus der dringend erforderlichen
Aufstockung der Lagerkapazitaten, den beengten Grundstucksverhaltnissen und
den automatisierten und optimierten Betriebsablaufen. Das geplante Hochregal-
lager hat Seitenlangen von ca. 48 bzw. 60 m und eine sichtbare Wandhohe auf-
grund der leichten Hanglage zwischen 17 und 19 m.

Das nahere Umfeld ist ebenfalls gepragt durch gro3formatige Baukorper: gestaf-
felte 4 bis 5-geschossige Geschosswohnungsbauten mit Langen von 40 bzw. 50
m, Gesamtlangen Uber 100 m und Gebaudehdhen zwischen 13 und 18 m. Pra-
gend sind auch einzelne Hochhauser an der Lutzenkirchener Stralle mit Hohen
bis zu 28 m. Auch wenn das Hochregallager die unmittelbar angrenzende Bebau-
ung um ca. 5 - 6 m Ubersteigt, fallt es hinsichtlich seiner Abmessungen nicht aus
dem heterogenen und grof3formatigen Baugefliige der Umgebungsbebauung im
ndrdlichen Quettingen heraus. Die geplanten Kubaturen innerhalb des Sonderge-
biets sind aus Sicht der Stadt daher stadtebaulich vertretbar.

Es kommt hinzu, dass das Hochregallager im hinteren Grundsticksteil des Be-
triebsgelandes liegt, ca. 70 m von der Maurinusstralle entfernt und damit das
Strallen- und Stadtbild von Quettingen nicht gravierend verandert. Der Abstand
zwischen dem Geschosswohnungsbau und dem Hochregallager von ca. 25 bzw.
30 m gewahrleistet, dass weder eine erdriickende Wirkung entsteht noch die Be-
lichtungsverhaltnisse in den angrenzenden Wohnbauten mafRgeblich beeintrach-
tigt werden, wie die durchgeflihrte Verschattungsstudie verdeutlicht.

In der Abwagung der unterschiedlichen Belange und der mangelnden Planungs-
alternativen ist damit die Neubaumaf3nahme angrenzend an das Wohngebiet
auch unter Berucksichtigung der umfangreichen Begrinungsmal3nahmen und
der zurlckhaltenden farblichen Gestaltung stadtebaulich vertretbar.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Der Stellungnahme wird bzgl. des Nachtverbotes fur LKW und der Variantenwahl
gefolgt, ansonsten nicht gefolgt.

Seite 18/128



C Bebauungsplan Nr. 256/11 ,Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs nérdlich HerderstraRe und westlich Maurinusstrae®

I/A 3. Stellungnahme 3 — Schreiben vom 10.02.2022

Stadt Leverkusen Stade Leverkusen
Oberburgermeister Uwe Richrath Elberfelder Haus
Friedrich-Ebert-Flatz 1 |55 756, BV Y ¥ Fachbereich Stadtplanung

.: S fot === HauptstraBe 101

T ] ! - 1 |
51373 Leverkusen Jl L0222 110-11 Ui 51373 Leverkusen
10,02 2002

Widerspruch

- Bebauungsplan Nr. 256/11 ,,Quettingen = nordlich Herderstrale und westlich
Maurinusstralle®

26. Anderung Flichennutzungsplan Bereich ,Maurinusstrale”

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister Richrath,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir widersprechen fristgerecht dem Bebauungsplan Nr. 256/11 ,Quettingen — nérdlich
Herderstrafle und westlich Maurinusstrale” und der 26. Anderung des
Flichennutzungsplans Bereich .Maurinusstrale”, Bekanntgabe der Offenlage im Amitsblatt
der Stadt Leverkusen Zeitraum 13.12.2021 bis 17.01.2022, Verlangerung der Offenlage bis
zum 14.02.2022.

Als direkte Anwohner sind wir unmittelbar von der geplanten Anderung betroffen und
widerspreche dieser daher mit folgender Begrindung:

Die Griinflache, der Innenbereich zwischen Maurinusstrale und Stettiner Stralie, soll mit
einem ca. 20 Meter hohen Hochregallager und weiteren Firmengebduden, mitten im
Wohngebiet, bebaut werden. Bereits vor dber einem lahr haben wir dagegen protestiert mit
Einsprichen und fast 700 Unterschriften auf die Herausnahme dieser Babauung.

Das Verkehrsaufkommen in Cuettingen ist bereits unertraglich hoch. Besonders der tagliche
a) Schwerlastverkehr vom und zum Wellpappenwerk Gierlichs” belastet und blockiert die

StraBen und bringt den flieRenden Verkehr auf der Kreuzung Quettinger Stralle und der

baurinusstrafle, im Kreuzungsbereich Maurinusstrae/Bergstralle usw., zum Stillstand.

Obwohl es noch gar nicht lange her ist, dass die Maurinusstrae eine neue Fahrbahndecke
bekommen hat, ist der Asphalt bereits an vielen Stellen gerissen und abgesenkt, da dieser
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b)

d)

i

fir das Befahren durch die vielen Schwerlast-LKWs (SV) nicht geeignet ist. Was sagt die
Leverkusener StraBenausbaubehdrde dazu?

An zwei Wachentagen steht ein riesiger Tanklaster vormittags bis mittags mehrere Stunden
am Beginn der Herderstrafle und pumpt durch einen dicken Schlauch Fertipungsflissigkeit in
eimen Stutzen auf dem Fabrikgeldnde. Dieser Schlauch liegt chne Hinweis und ungesichert
liber den Blirgersteig und muss, weil die HerderstraBe nur den einen Birgersteig hat, von
FuBgdngern, hier insbesondere ven Grundschulkindern und Kindern auf dem Weg zum
Kindergarten, Gberstiegen werden. Rollstuhifahrer, Menschen mit Rollator, Eltern mit
Kinderwagen etc., versuchen das Hindernis zu umgehen, indem sie um den LKW herum auf
der Herderstrale gehend, wieder zum Biirgersteig gelangen. (s. Foto unten)

Die aktuelle Verkehrsbrisanz in diesem Wohngebiet wiirde die Konfliktsituationen durch den
Anstieg der LEW-Fahrten, der Firma Gierlichs, auf téglich 78, fir Kraftfahrzeuge, Radfahrer
und FuBginger noch verscharfen,

Das beschriehene Gebiet brauchte keine Verkehrs-Untersuchung. Mit bloBem Auge und
Verstand ist erkennbar, dass durch die verdichtete Bebauung der rukiinftige Verkehr im
Kollaps endet. Das Bauvorhaben flihr zu keiner Verbesserung, sondern flir das Wehnumfeld
wird es schlechter!

Auf diesem Geldnde entsteht sine Bebavungs- und Gewerberaumdichte die ihresgleichen
sucht!

Aufgrund von Kenntnissen der Situation wor Ort, kann man einer Erweiterung der
Fabrikanlage der Firma Wellpappenwerk Gierlichs Bebauungsplan Nr. 258/11 ,Quettingen —
nirdlich Herderstralle und westlich Maurinusstralle” nicht zustimmen.
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Wir fordern Sie weiterhin auf, die Entscheidung noch einmal zu Gberprifen und den
Bebauungsplan und die Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich ,Maurinusstrafie”
nicht weiter zu verfolgen.

Mit freundlichen Grien

I

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

a) Zunahme Schwerlastverkehr

Die in der Verkehrsuntersuchung prognostizierte KFZ-Verkehrsstarke betragt auf
der Maurinusstral3e im Norden ca. 2.500 KFZ und im Suden ca. 3.200 KFZ mit
einem Schwerverkehrsanteil von rund 1% bis 3%. Entsprechend den verkehrs-
technischen Richtlinien (vgl. Richtlinien fur die Anlage von StadtstralRen - RASt
06) handelt es sich bei den ermittelten Prognosewerten um keine au3ergewdhn-
lich hohen Werte fur innerstadtische Quartiersstral3en, die durch anliegende
Wohnnutzung gepragt sind.

In der Maximalvariante ist im Schwerverkehr durch die Betriebserweiterung eine
Steigerung von bisher 52 LKW-Fahrten auf maximal 78 LKW-Fahrten, Uberwie-
gend mit Sattelzugen zu erwarten. Um die negativen Folgen der Zunahme des
Schwerverkehrs hinsichtlich der Larmbelastung, der Leistungsfahigkeit aber auch
der Verkehrssicherheit zu minimieren, sind im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplanes unterschiedliche Varianten der Verkehrsfihrung untersucht wor-
den. Insgesamt wurde der Variante 3 der Vorzug zu geben. Die Variante 3 regelt
die Erschlieung so, dass die gesamte LKW-An- und Ablieferung des Betriebes
uber den nordlichen Teil der Maurinusstral3e und weiter Uber die Lutzenkirchener
Stral3e/ Berliner Platz/Bonner Stralde abgewickelt wird. In der Folge sinkt in der
sudlichen Maurinusstrale der Schwerverkehr gegenuber der Analyse deutlich
auf 3 SV-Fahrten/24h (Analyse: 44 SV/24h) ab und erhdht damit hier auch die
Verkehrssicherheit signifikant. In der noérdlichen Maurinusstra3e wird ein Zu-
wachs von 15 SV-Fahrten/24h auf 82 SV-Fahrten/24h erfolgen. Mit einem Verbot
des Gehwegparkens im nordlichen Abschnitt der Maurinusstral3e und der Verla-
gerung der Langsparker im offentlichen Strallenraum zwischen Werkszufahrt und
nordlicher Plangebietsgrenze kann auf diesem Straldenabschnitt ein regelgerech-
ter und verkehrssicherer StralRenraum entstehen.

Die Bezirksvertretung fur den Stadtbezirk Il hat am 18.07.2022 die abschlie-
Rende Entscheidung Uber die Auswahl der Varianten getroffen und sich fur die
Umsetzung der Variante 3 bei Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 256/I1
,Quettingen-nordlich Herderstral’e und westlich Maurinusstral3e® entschieden.
Die weitere rechtliche Sicherung der gewahlten Variante der Verkehrsfuhrung
des betriebsbezogenen LKW-Verkehrs erfolgt im stadtebaulichen Vertrag bzw.
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durch die Anordnung verkehrsrechtlicher Malinahmen. Mit dieser Steuerung
auch des planexternen aber betriebsbezogenen Verkehrs wird dem Planungsziel
der Gesamtsteuerung des bestehenden Betriebsstandortes in Form des Aus-
gleichs der Anforderungen der Unternehmenserweiterung und der Schutzinteres-
sen der Nachbarschaft inmitten einer Gemengelage Rechnung getragen.

b) MaurinusstraBe fur Schwerlastverkehr geeignet?

Im Juli 2004 wurde eine Deckensanierung durchgefihrt. Es wird nach Bewertung
seitens des zustandigen Fachamtes kein Potenzial fur Gberproportional auftre-
tende Fahrbahnschaden gesehen. Die Maurinusstral3e ist auch fur den Schwer-
lastverkehr nach den Vorgaben des Strallen- und Wegegesetzes des Landes
Nordrhein-Westfalen formlich gewidmet.

c) Ladevorgange im StraBenraum:
Die im StralRenraum erfolgenden Anlieferungsprozesse sind ordnungsbehordlich
abgestimmt und haben zu entsprechenden Beschilderungen geflihrt. Das zur Si-
cherung der Ladevorgange angeordnete Halteverbot von 8 Uhr bis 12 Uhr, DI
und DO, ist so gewahlt, dass die Konflikte mit dem Schulbetrieb und dem Schul-
weg moglichst geringgehalten werden. Aufgrund der zeitlichen Beschrankung
und der Tatsache, dass sie maximal zwei bis dreimal im Monat ohne Verkehrsbe-
hinderung erfolgen, sind sie stadtebaulich vertretbar. Im weiteren Planungspro-
zess soll geprift werden, ob sie auf das Betriebsgelande verlagert werden kon-
nen. Nach dem jetzigen Stand kollidieren sie auf dem Betriebsgelande mit Feuer-
wehrbewegungsflachen. Der Hinweis wird aber an die zustandige Ordnungsbe-
horde weitergeleitet, die Anlieferungsprozesse kunftig intensiver zu Uberwachen.

d) Hochregallager - unmafstablicher Baukorper im Wohngebiet

Lage und GrofRe des Hochregallagers resultieren aus der dringend erforderlichen
Aufstockung der Lagerkapazitaten, den beengten Grundstucksverhaltnissen und
den automatisierten und optimierten Betriebsablaufen. Das geplante Hochregal-
lager hat Seitenlangen von ca. 48 bzw. 60 m und eine sichtbare Wandhohe auf-
grund der leichten Hanglage zwischen 17 und 19 m.

Das nahere Umfeld ist ebenfalls gepragt durch gro3formatige Baukorper: gestaf-
felte 4 bis 5-geschossige Geschosswohnungsbauten mit Langen von 40 bzw. 50
m, Gesamtlangen Uber 100 m und Gebaudehdhen zwischen 13 und 18 m. Pra-
gend sind auch einzelne Hochhauser an der Lutzenkirchener Stralle mit Hohen
bis zu 28 m. Auch wenn das Hochregallager die unmittelbar angrenzende Bebau-
ung um ca. 5 - 6 m Ubersteigt, fallt es hinsichtlich seiner Abmessungen nicht aus
dem heterogenen und grof3formatigen Baugefliige der Umgebungsbebauung im
ndrdlichen Quettingen heraus. Die geplanten Kubaturen innerhalb des Sonderge-
biets sind aus Sicht der Stadt daher stadtebaulich vertretbar.

Es kommt hinzu, dass das Hochregallager im hinteren Grundstucksteil des Be-
triebsgelandes liegt, ca. 70 m von der Maurinusstralle entfernt und damit das
StralRen- und Stadtbild von Quettingen nicht gravierend verandert. Der Abstand
zwischen dem Geschosswohnungsbau und dem Hochregallager von ca. 25 bzw.
30 m gewahrleistet, dass weder eine erdriickende Wirkung entsteht noch die Be-
lichtungsverhaltnisse in den angrenzenden Wohnbauten mafRgeblich beeintrach-
tigt werden, wie die durchgeflihrte Verschattungsstudie verdeutlicht.

In der Abwagung der unterschiedlichen Belange und der mangelnden Planungs-
alternativen ist damit die Neubaumaf3nahme angrenzend an das Wohngebiet
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auch unter Berucksichtigung der umfangreichen Begrinungsmaflinahmen und
der zuruckhaltenden farblichen Gestaltung stadtebaulich vertretbar.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird bzgl. des Nachtverbotes fir LKW und der Variantenwahl ge-

folgt, ansonsten nicht gefolgt.
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I/A 4. Stellungnahme 4 — Schreiben vom 08.02.2022

Stadt Leverkusen Stadt Leverkusen
Oberbiirgermeister Uuﬁﬂfﬁr‘iﬁ'l‘?’ﬁ}fuiiﬂﬁﬁ-‘ﬂ Elberfelder Haus
Friedrich-Eben-Platz 1 £l ixpeg M B Fachbereich Stadtplanung

10,0222 |90 g NeuptvaBedtd

51373 Leverkusen 51373 Leverkusen
FB: i#-.:.'

0802 2022

Widerspruch gegen

- den Bebauungsplan Nr. 256/l ,,Quettingen — nérdlich Herderstralle
und westlich Maurinuzstraa"

- 26. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich ,Maurinusstrafie”

Bekanntgabe der Offenlage im Amtsblatt der Stadt Leverkusen, vom 03.12.2021
bzw. 06.01.2022, Zeitraum 13.12.2021 bis 17.01.2022, Verangerung der Offenlage
bis zum 14.02.2022

Widerspruch zur jeweils 1. und 2. Offenlage

Sehr geehrter Herr Oberbirgermeister Richrath,
sehr geehrte Damen und Harran,

wir widersprechen fristgerecht dem Bebauungsplan Nr. 256/ ,Quettingen — ndrdlich
Herderstralle und westlich Maurinussiralle® und der 26. Anderung des
Flachennutzungsplanes Bereich .Maurinusstraie®.

Die Firma Gierichs ist ein alteingesessener Betrieb mitten in Quettingen. Dieser hat sich
in den vergangenen Jahrzehnten stetig entwickelt. Wahrenddessen hat sich auch das
Wohnumfeld verfestigt. So isl eine Gemengelage entstanden, die ein besonderes Malk
an Ricksichinahme erforderlich macht,

Seit 2019 ist bekannt, dass sich die Firma Gierlichs eine Erweiterung des
Gebaudebestandes u.a. um ein Gber 19 m hohes Hochregallager fiir Fertigwaren
wiinscht. Der Betrieb soll dazu nach Morden erheblich in eine vorhandene Grinfldche
erweitert werden und rlickt damit bis auf wenige Meter an die vorhandene
Wohnbebauung Maurinusstralie, Litzenkirchener Stralle, Steftiner Stralte und Gérlitzer
Stralbe heran. Die daraufhin durch die Stadt vorbereitete Bauleitplanung wurde als
Vorhabenbezogenes Bebauungsplanverfahren (VBB) V 35/1l "Quettingen -
Wellpappenwerk Gierlichs nérdlich Herderstralle und westlich Maurinusstralte®
begonnen. Im Rahmen der Frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit in 2020 haben sich
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uber 650 Biirger gegen das beabsichtigte konkrete Vorhaben gedufiert. Die
Eingaben flhrten leider nicht zu einer Vierbesserung der Planung!

Im Gegenteil: Der konkrete VBB wurde umgewandelt zum , Angebotsbebauungsplan
Nr. 256/ ,,Quettingen — nérdliche HerderstraBe und westliche Maurinusstrafie®.
Warum? Um - wie es u.a. in der Begriindung auf Seite 8 heillt: , auch zukiinftig
Anderungswiinsche ohne Weiteres” zuzulassen [...].

Zur Begriindung verweisen wir auch auf unser Widerspruchs-Schraiben vom
15.07.2020. In diesem haben wir dargestellt, dass es sich hier in Quettingen um den
Ortskern handelt, der von FuBgangern, insbesondere Schulkindern als Schulweg,
Kindemn als Weg zu den Kindergarten, Radfahrern, PKWs durchquert wird und

b) mittlerweile zum Angstraum wird.
Bedauerlicherweise inzwischen jedach auch durch Inanspruchnahme der viel zu
angen dffentlichen Wohnstralen durch den Schwerastverkehr der Firma Gierlichs,
entstehen Beeintrachtigungen des Wohnumfeldes und die Leistungsfahigkeit der
Kreuzungen usw., ist die Verkehrssicherheit fiir alle gefihrdet.

Kreuzungsbereich Quettinger StrakeMaurinusstrale: Ein LKW blockiert beim Herausfahren
aus der Maurinusstralie und Einfahren in die Quettinger Strake beide Fahrspuren der
Quettinger Strafe.

Grofiraumige Verkehrserschliefung durch das Wohngebiet ist nicht méglich. Ebenso
wenig hat eine ernsthafte Prifung der kinftigen Verkehrsentwicklungen far
bestehende Wohnstralen stattgefunden.

Im Begriindungstext zum Bebauungsplan ist die ErschlieBung des Geldndes auf
Varanten abgestellt und nicht praxisnah. Die Auswirkungen auf die Menschen in
diezam Bereich werden klein geredet.
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Warum soll es nicht maglich sein, ein Hochregallager fiir Paletten-Ware an anderer
Stelle zu errichten? Und zwar in einem Gewerbegebiet, das dafiir geeignet und
vorgesehen ist. Entsprechend sollte eine Andienung des Standortes
MaurinusstraBe in Zukunft nur noch mit Fahrzeugen erfolgen diirfen, die fiir das
vorhandene Stralennetz geeignet sind.

Der NABU Stadtverband Leverkusen, hat bereits in der Vergangenheit darauf
hingewiesen, fir die Bebauungs- und Gestaltungspléne einen  naturfrdermnden
Leverkusener Standard” einzufihren. Er minimier o den Schaden an der Matur und
erhiht die Lebensgualitét fir alle Leverkusenear.

Die Verkehrsflachen werden nach den minimalen gesetzlichen Standards gestaltet,
um einersaits moglichst wenig Verkehr anzuziehen und andererseits moglichst wenig
Flache zu verbrauchen.

Um den Erfordemissen des Klimawandels zu entsprechen, wird bei der Bebauung
besondere Ricksicht auf Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete und -schneisen und
die Zurickhaltung bzw. Versickerung des Regenwassers vor Ort gelegt.

Es missen Auflagen und Malinahmen festgesetzt werden, die eine Einhaltung der
geforderten Larmwerte nach TA Larm sicherstellen, also Stérungen oder
Belastigungen unter Wiirdigung nachbarschaftlicher Interessen auf ein vertretbares
Mali herabmindern.

Es muss eine gute und einvernehmliche Lésung gefunden werden fiir die Quettinger
Burger und fir die Firma Gierlichs. Mit fast 13.000 Einwohnern ist Quettingen nach
Wiesdorf einer der am dichtesten besiedelten Stadtteile Leverkusens.

Die vorliegende Bauleitplanung folgt nicht fachlichen und sachlichen
Gesichtspunkten, sondern allein dem Umstand eine Grundstiicksfliche mit einer
Grole von immerhin rd. 12.500 m? zum Gewerbegebiet umzuwidmen. Das nennt
man dann wohl Gefalligkeitsplanung!

Dies ist der eigentliche Grund fir die geplante Zerstérung von Umwelt und Natur im
grofen Ausmall zulasten von Fauna und Flora, vor allem aber zu Lasten der
Menschen, die ein wertvolles klimatisches Durchliftungsgelinde verieren und
vielerlei Beeintrdchligungen ausgesetzt sein werden, denn die neue Bebauung hat
erhebliche negative Auswirkungen auf den Klimaschutz und die Belastung der
Bewohner:

= \erschlechterung des Stadtteilklimas

» starkere Versiegelung

* héhere Belastung durch Verkehrslirm

= erhebliche Zunahme des LKW-Verkehrs einschliefilich

= der zu erwartenden Gefdhrdung von Kindern, Fukgingern und Radfahrern.

Verninfige Menschen kénnen daher eine solche Zerstérungssirategie nur ablehnen.
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A
Wir fordern Sie auf, die Entscheidung noch einmal zu dberprifen und die vorliegende

Bauleitplanung nicht weiter zu beatraibean.

Mit freundlichen Grufien

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

a) Vorhabenbezog. Bebauungsplan vs. projektbezog. Angebotsbebauungsplan

Das Plangebiet eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes kann aus rein
rechtlichen Grunden nur der nordliche Teil des Betriebsgelandes, der eigentliche
Erweiterungsbereich, sein. Eine planerische Gesamtsteuerung des Betriebsstan-
dortes im Sinne der Steuerung und Bewaltigung der Konflikte zwischen den plau-
siblen, standortbezogenen Erweiterungsabsichten des Unternehmens und den
berechtigten Schutzinteressen der Nachbarschaft kann daher durch den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan also nur begrenzt erfolgen. Da aufgrund der kon-
flikttrachtigen Gemengelage diese Gesamtsteuerung aber gerade Wille des Plan-
gebers und damit Aufgabe und Ziel des Bebauungsplanes ist, wurde ein Pla-
nungsinstrument gewahlt, bei dem dies auch maglich ist.

b) Zunahme Schwerlastverkehr/Konflikt Schulweg

Die in der Verkehrsuntersuchung prognostizierte KFZ-Verkehrsstarke betragt auf
der Maurinusstral3e im Norden ca. 2.500 KFZ und im Suden ca. 3.200 KFZ mit
einem Schwerverkehrsanteil von rund 1% bis 3%. Entsprechend den verkehrs-
technischen Richtlinien (vgl. Richtlinien fur die Anlage von StadtstralRen - RASt
06) handelt es sich bei den ermittelten Prognosewerten um keine au3ergewdhn-
lich hohen Werte fur innerstadtische Quartiersstral3en, die durch anliegende
Wohnnutzung gepragt sind. Weiterhin sind Verkehrssicherheitsprobleme im Be-
reich der Maurinusstralle (Unfallhaufungen/Unfallschwerpunkte) den zustandigen
Behdrden nicht bekannt.

In der Maximalvariante ist im Schwerverkehr durch die Betriebserweiterung eine
Steigerung von bisher 52 LKW-Fahrten auf maximal 78 LKW-Fahrten, Uberwie-
gend mit Sattelzugen zu erwarten. Um die negativen Folgen der Zunahme des
Schwerverkehrs hinsichtlich der Larmbelastung, der Leistungsfahigkeit aber auch
der Verkehrssicherheit zu minimieren, sind im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplanes unterschiedliche Varianten der Verkehrsfihrung untersucht wor-
den. Insgesamt wurde der Variante 3 der Vorzug zu geben. Die Variante 3 regelt
die Erschlieung so, dass die gesamte LKW-An- und Ablieferung des Betriebes
uber den nordlichen Teil der Maurinusstral3e und weiter Uber die Lutzenkirchener
Stralle/ Berliner Platz/Bonner Stralde abgewickelt wird. In der Folge sinkt in der
sudlichen Maurinusstrale der Schwerverkehr gegenuber der Analyse deutlich
auf 3 SV-Fahrten/24h (Analyse: 44 SV/24h) ab und erhéht damit hier auch die
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Verkehrssicherheit signifikant. In der nérdlichen Maurinusstralde wird ein Zu-
wachs von 15 SV-Fahrten/24h auf 82 SV-Fahrten/24h erfolgen. Mit einem Verbot
des Gehwegparkens im ndrdlichen Abschnitt der Maurinusstral3e und der Verla-
gerung der Langsparker im offentlichen Strallenraum zwischen Werkszufahrt und
nordlicher Plangebietsgrenze kann auf diesem StralRenabschnitt ein regelgerech-
ter und verkehrssicherer Stralenraum entstehen.

Die Bezirksvertretung fir den Stadtbezirk Il hat am 18.07.2022 die abschlie-
Rende Entscheidung Uber die Auswahl der Varianten getroffen und sich fur die
Umsetzung der Variante 3 bei Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 256/I1
»Quettingen-nordlich HerderstralRe und westlich Maurinusstrale® entschieden.
Die weitere rechtliche Sicherung der gewahlten Variante der Verkehrsfuhrung
des betriebsbezogenen LKW-Verkehrs erfolgt im stadtebaulichen Vertrag bzw.
durch die Anordnung verkehrsrechtlicher Malinahmen. Mit dieser Steuerung
auch des planexternen aber betriebsbezogenen Verkehrs wird dem Planungsziel
der Gesamtsteuerung des bestehenden Betriebsstandortes in Form des Aus-
gleichs der Anforderungen der Unternehmenserweiterung und der Schutzinteres-
sen der Nachbarschaft inmitten einer Gemengelage auch hinsichtlich der Ver-
kehrssicherheit Rechnung getragen.

c¢) Hochregallager an anderer Stelle — Steuerung des Schwerverkehrs

Auch die Variante eines Neubaus der geplanten Lager- und Versandanlage an
anderer Stelle wurde zu Beginn der Erweiterungsabsichten der Firma Wellpap-
penwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG untersucht. Diese wurde aber letztend-
lich verworfen, da die internen, gro3tenteils automatisierten und optimierten Be-
triebsablaufe damit deutlich verkompliziert werden und keine Minderung des be-
triebsbezogenen Verkehrs bzw. Verkehrslarms fur das Wohnumfeld einhergeht.
Weiterhin kann durch die Umsetzung der Variante 3 auch bei Realisierung der
Maximalauslastung der betriebsbedingte Schwerverkehr so gesteuert werden,
dass die daraus resultierenden Konflikte im Wohnumfeld an den meisten Stellen
deutlich gemindert werden.

d) Larmkonflikte Wohnbebauung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 256/I1 ,Quettingen — Well-
pappenwerk Gierlichs, nordlich HerderstralRe und westlich Maurinusstral3e“ wur-
den die bestehende sowie geplante Gerauschsituation untersucht.

Bezuglich des Gewerbelarms wurde fur die bestehenden Betriebsanlagen eine
schalltechnische Gesamtaufnahme durchgefuhrt. Die Beurteilung der geplanten
Vorhaben erfolgte durch eine detaillierte Immissionsprognose. In beiden Fallen
wurde von der maximal moglichen Betriebssituation ausgegangen. Die Berech-
nungsergebnisse zeigen, dass die zulassigen Immissionsrichtwerte des geplan-
ten Endausbauzustandes bei Umsetzung der genannten MaRnahmen an allen
Immissionspunkten eingehalten werden.

Die relevanten Immissionspunkte wurden von der Unteren Immissionsschutzbe-
horde festgelegt, genauso wie der Schutzanspruch und die einzuhaltenden Im-
missionsrichtwerte, in diesem Fall fir allgemeine Wohngebiete von tags 55 dB
(A) und nachts 40 dB(A). Auf die Anwendung der Regelung fur Gemengelagen
gemal 6.7 TA Larm, d.h. die Festlegung von héheren zulassigen Immissions-
richtwerten in diesem Fall und damit eine Verringerung des Schutzanspruches
der Angrenzer, wurde zugunsten der Nachbarschaft verzichtet. Voraussetzung
fur dieses Ergebnis ist die Umsetzung der geplanten Gebaudehdhen im Bereich
des neuen Verladehofes und die Einhaltung der berticksichtigten Betriebszeiten,
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LKW-Bewegungen und Verladeszenarien u.a. keine An- und Ablieferung in der
Nachtzeit und am Sonntag. Die entsprechenden Vorgaben werden in den stadte-
baulichen Vertrag aufgenommen bzw. flieRen in die weiteren Genehmigungen
ein.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurde auch die Zunahme des
Verkehrslarms insbesondere durch die Gerauschimmissionen des dem Betrieb
zuzuordnenden Fahrzeugverkehrs auf der 6ffentlichen StralRe gutachterlich un-
tersucht. Die Untersuchung kommt bezuglich der Beurteilung der Auswirkungen
des betriebsbedingten Fahrzeugverkehrs gemal Nummer 7.4 TA Larm zu dem
Ergebnis, dass das Kriterium der Erh6hung des Beurteilungspegels der Ver-
kehrsgerausche um mindestens 3 dB(A) auch in der betrachteten Maximalsitua-
tion und bei Realisierung der Variante 3 der Verkehrsfuhrung deutlich unterschrit-
ten wird und damit weitere Mal3nahmen nicht erforderlich sind.

Die auf den Verkehrsgutachten und Berechnungen zu Abschnitt 7.4 TA Larm
(Variante 3) aufbauende und nach den Richtlinien flr den Larmschutz an Stra-
Ren — Ausgabe 2019 — RLS-19 erfolgte Ermittlung der Immissionspegel im nordli-
chen Abschnitt der Maurinusstral’e ergibt maximale Beurteilungspegel von 61 dB
(A) tagsuber an den nahegelegensten Fenstern der unmittelbar angrenzenden
Wohnbebauung ohne Bertcksichtigung des Verkehrs der Firma Gierlichs. Der
betriebsbedingte Verkehr der Firma Gierlichs erhoht diesen Wert um 1,6 dB(A)
auf maximal 63 dB(A). Ein Vergleich der oben genannten Beurteilungspegel in
der Maurinusstralde mit den Orientierungswerten der DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau“ Beiblatt 1, hier: allgemeines Wohngebiet 55 dB(A) Tag und 45 dB(A)
Nacht, ergibt, dass die Maurinusstral3e bereits im Ausgangszustand larmvorbe-
lastet ist. Die im Rahmen der erganzenden Stellungnahme ermittelten Beurtei-
lungspegel uberschreiten die Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete
schon im Ausgangszustand tagsiber mit maximal 6 dB(A) und mit 8 dB(A) im
Falle der Gesamtbetrachtung, also unter Mitberucksichtigung des betriebsbe-
dingten Verkehrsaufkommens. Es wird deutlich, dass die Orientierungswerte un-
abhangig von dem betriebsbedingten Verkehrsaufkommen aufgrund der Ver-
kehrslarm-Vorbelastung besonders durch die teilweise dicht an der Stral3e ste-
hende Blockrandbebauung nicht eingehalten werden konnen. Aber die Werte zei-
gen auch, dass die vom Bundesverwaltungsgericht (Beschl. vom 25.04.2018 — 9
A 16.16 -) fur die Fachplanung angenommenen und hier zur Orientierung mittel-
bar herangezogenen geringeren Zumutbarkeitsschwellenwerte fur Verkehrslarm
von 67 dB(A) am Tage auch bei Umsetzung der Maximalvariante deutlich unter-
schritten werden. Unter Berlcksichtigung der Tatsachen, dass von den starkeren
Uberschreitungen lediglich vier Hauser im nérdlichen Stralenabschnitt der Mau-
rinusstralRe betroffen sind, die Uberschreitungen an den (ibrigen etwas von der
Stralde zurlckstehenden Gebauden deutlich geringer ausfallen, die Verkehrs-
larmbelastung in der sudlichen Maurinusstralde deutlich zurtickgeht und das
Nachtfahrverbot fur LKW in der Maurinusstralde die nachtliche Verkehrslarmbe-
lastung mindert, sind die Uberschreitungen der Orientierungswerte insgesamt fiir
einen innerstadtischen Bereich bzw. eine faktische Gemengelage (Orientierungs-
wert flr Mischgebiete 60 dB(A) Tag) in der Abwagung mit den Planungszielen
und den fehlenden Planungsalternativen aus Sicht der Stadt vertretbar. Um das
Nachtfahrverbot einzuhalten, hat die Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs
GmbH & Co. KG Lkw-Stellplatze im Gewerbegebiet Fixheide angemietet. Die be-
triebsbedingt notwendigen Lkw-Fahrten zwischen 22 Uhr und 6 Uhr starten bzw.
enden dort. Die Bezirksvertretung fur den Stadtbezirk Il hat am 18.07.2022 die
abschlielende Entscheidung Uber die Auswahl der Varianten getroffen und sich
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fur die Umsetzung der Variante 3 bei Realisierung des Bebauungsplanes Nr.
256/11 ,Quettingen-nordlich HerderstralRe und westlich Maurinusstra3e” entschie-
den. Die weitere rechtliche Sicherung der gewahlten Variante der Verkehrsfuh-
rung des betriebsbezogenen LKW-Verkehrs, des Nachtfahrverbotes und der Pra-
missen der Maximalvariante erfolgt im stadtebaulichen Vertrag bzw. durch die
Anordnung verkehrsrechtlicher MaRnahmen.

Mit dieser Steuerung des Gewerbelarms als auch des planexternen aber be-
triebsbezogenen Verkehrs wird dem Planungsziel der Gesamtsteuerung des be-
stehenden Betriebsstandortes in Form des Ausgleichs der Anforderungen der
Unternehmenserweiterung und der Schutzinteressen der Nachbarschaft inmitten
einer Gemengelage auch hinsichtlich der Larmbelastung Rechnung getragen.

e) Kaltluftentstehungsgebiet, Frischluftschneise

In den Umweltthemenkarten des Landes Nordrhein-Westfalen (UVO-Umwelt-da-
ten vor Ort), welche die lokale Umweltsituation darstellt, liegt das Plangebiet be-
zogen auf das Klima am 6stlichen Rande der niederrheinischen Bucht. Das Plan-
gebiet selbst mit seinem Umfeld wird in den Klimakarten mit der Darstellung der
mittleren Temperatur der letzten Jahrzehnte nicht als Kaltluftinsel dargestellt. Auf
dieser Grundlage lasst sich sagen, dass die zur Bebauung anstehende Firmen-
freiflache (ca. 12.500 m?) zwar eine gewisse thermische Ausgleichsfunktion
durch geringere Aufheizung und Verdunstungskihlung aufweist, aber aufgrund
der im stadtischen Kontext vergleichsweise geringen Grof3e und der Ausgestal-
tung als reine Rasenflache keine Ubergeordnete stadtklimatische Wirkung flr den
Stadotteil entfaltet. Nach Auffassung der Fachbehorden hat Quettingen die Eigen-
schaften eines Stadt- bzw. Stadtrandklimatops, d.h. es handelt sich um Stadt-
strukturen mit starkerer Aufheizung am Tag, reduzierter nachtlicher Abkuhlung
und Behinderung des Luftaustausches aufgrund der dichten Bebauung.

f) Konflikt Gewerbe-/Wohngebiet — Umweltbelastungen

Im Bebauungsplanverfahren werden alle Potentiale und Restriktionen der Erwei-
terung der Gewerbeflache dargestellt und mit Hilfe folgender gutachterlichen
Stellungnahmen untersucht und begrindet:

e Verkehrsgutachten (Verkehrsaufkommen/-sicherheit/-larm)

e Schallschutzgutachten (Gewerbe- und Verkehrslarm)

e Verschattungsstudie (Untersuchung Belichtungsverhaltnisse in den an-

grenzenden Wohngebieten)

e Artenschutzrechtliche Prifung

e Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanz
Alle Prifinhalte der Gutachten wurden mit den Behdrden und Fachbereichen im
Vorfeld der Untersuchungen abgestimmt und wurden im Rahmen der Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange von den Behdrden und
Fachbereichen kritisch gepruft. Die vorgetragenen Anregungen und Auflagen
wurden eingearbeitet bzw. im weiteren Verfahren bertcksichtigt. Dies betrifft
auch die in der Anregung vorgetragenen einzelnen Konfliktpunkte:

e Verschlechterung Stadtteilklima siehe Erlauterung unter Punkt e).

e Starkere Versiegelung: Zur Minderung der Auswirkungen durch starkere
Versiegelung wurden MalRnhahmen zur Dachbegrinung und zur Versicke-
rung des Regenwassers in den Bebauungsplan als Festsetzungen aufge-
nommen.
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e Hohere Belastung durch Verkehrslarm und erhebliche Belastung durch
Zunahme LKW-Verkehr siehe Erlauterung unter Punkt d)
e Gefahrdung von Kindern, Ful3gangern und Radfahrern siehe Erlauterung
unter Punkt b).
Die abschlielRende Gesamtbewertung der Auswirkungen der Planung der Be-
triebserweiterung kommt nach Abstimmung mit den jeweiligen Behorden und
Fachbereichen zu dem Ergebnis, dass auch unter Wirdigung der unterschiedli-
chen Umweltbereiche bei Umsetzung der genannten Ausgleichs- und Steue-
rungsmalnahmen erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen nicht zu er-
warten sind.
Unter gleichzeitiger Berlcksichtigung, dass das Vorhaben der Erhaltung, Siche-
rung und Schaffung von Arbeitsplatzen (§1 Abs. 6 Nr. 8c BauGB) dient, die kom-
pakte und flachensparende Anordnung zum sparsamen und schonenden Um-
gang mit Grund und Boden beitragt (§1a Abs. 2 BauGB), sich keine ernsthaft in
Betracht kommende Alternatividsung als die gewahlte Lésung unter Berlcksichti-
gung aller abwagungserheblicher Belange eindeutig als die bessere, weil 6ffentli-
che und private Belange insgesamt schonendere Variante, aufdrangt insgesamt
stadtebaulich vertretbar.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird bzgl. des Nachtverbotes fur LKW gefolgt, ansonsten nicht
gefolgt.
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I/A 5. Stellungnahme 5 — Schreiben vom 09.02.2022

L.

Stadt Leverkusen Stadt Leverkusen
Oberblrgermeister Uwe Richrath Elberfelder Haus
Friedrich-Ebert-Platz 1 Fachbereich Stadtplanung
Hauptstrala 101
51373 Leverkusen 51373 Leverkusen
09.02, 2022
Widerspruch gegen

- den Bebauungsplan Nr. 256/l ,Quettingen — nérdlich
Herderstrale und westlich MaurinusstraBe®

- die geplante 26. Anderung des Flichennutzungsplanes
im Bereich ,MaurinusstraBe

Sehr geehrter Herr Oberblrgermeister Richrath,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den am 3.12.2021, im Amtsblatt Nr. 71 der Stadt Leverkusen bekannt
gegebenan Bebauungsplan Nr. 256/ ,Quettingen — nordlich Herdersiralle und
westlich Maurinusstrale”

und gegen die geplante 26. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bareich
-Maurinusstrale”

legen wir Widerspruch ein und bringen folgende Einwinde vor:

Laut dem Bebauungsplan Nr. 256/11 soll der Bereich zwischen Wohnbebauung
Litzenkirchener Strale und Maurinusstralle, im Kern des Stadtieils Quettingen, eine
an den Betrieb der Firma Gierlichs angrenzende Grinfliche von ca. 12.500 m?, u.a.
mit einemn ca. 20 Meter hohen Hochregallager bebaut werden.

Quettingen ist in den letzten Jahren mehr als genug zugebaut worden. Das
Verkehrsaufkommen ist bereits unertraglich hoch, besonders der tagliche LKW-Verkehr
auf der Maurinusstrale, insbesondere filr Kinder zur Schule und in die Kindergérten.

a) Wenn Menschen sich unwohl fihlen, mit dem Fahrrad auf der Quettinger Stralle, der
Maurinusstrale und der Herderstrale zu fahren, dann ist dies nicht nur im Sinne
einer klimaneutralen Mobilitdt, sondern auch fir die allgemeine
Stralenverkehrssicherheit in Quettingen nicht weiter hinzunehmen,

Mit dem prognostizierten Anstieg der taglichen LKW-Fahrten von 52 auf rund 78
(oder evtl. noch mehr?), Gberwiegend mit Sattelzigen, kinnen sich die Einwohner
nicht abfinden.
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2.

Geschwindigkeitsreduzierung auf der Maurinusstralle, da Bestandteil einer Tempo
30-Zone, ist flir die Nutzer nicht vorteilhaft. Die Bevolkerung glaubte, das sei ein
Fortschritt. Es stellite sich als Trugschluss heraus. Denn mit der Durchfahrt der
zunehmend grofen LKW (SV)! zur Firma Gierlichs ist diese Stralle ein Angstraum
fiir FuBganger, Fahrradfahrer und Autofahrer geworden. Der Begegnungsfall
LKW-PKW oder gar LKW-Schulbus ist in den engen Bereichen nicht gewahrieistet.
Die Situation muss dringend entlastet werden. Die Blrgerinnen und Blrger milssen
sich im StraBenverkehr sicher fiihlen kénnen. Nur so kann man die
Verkehrsproblematik wirklich lésen und muss nicht stetig von vorne beginnen. (s Fata)

Bei dieser Planung wird die Leistungsfahigkeit des Strafennetzes ausgeblendet!

Das Umweltbundesamt geht in einer Studie von Emission bei der Herstellung von
Werpackungsmaterial von einer Spannweaite der COz-Emissionen von rund 20 Gramm
bei einer kleinen Schachtel bis zu 900 Gramm bei einem groen Karton,

Seit 1989 gibt es nachweislich Beschwerden (u.a. an den damaligen Regierungs-
Prasidenten Kdln, Herrn Antwerpes) wegen

» Lambelistigung und Umweltverschmutzung,

b) » erhebliche Emission der Schnitzel-Absauganlage auf dem Dach, Dampfkessel
wird entspannt durch Dampfauslassung, der Schall wird vom Schulgebaude
werstarkt und zuriick geworfen,

« immer wieder werden Fenster und Turen in der linken Seitenwand zu Machbarn
in der Herderstralte gedfinet um das Gebaude zu ballften,

c) = LKW-Fahrzeuge fahren nachts durch die Woohnstralen um zur Autobahn zu
gelangen.
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-3
Wir bitten auch zu prifen:

d 1. Trifft es zu, dass aus den Fugen der Klinkersteinwand des FiTnengebaudes
) entlang der HerderstraBe Wasserglas-Pappschichten-Kleber nach aulien
dringt?

e) 2. Welche COzSchadstoffe werden im Wohnumfeld der Firma Gierlichs
verlasslich ausgeschleust/ausgestolien?

f) 3. Welche aktuellen Luftverschmutzungswerte liegen im Umfeld der Firma
Gierlichs vor?

Da der einzige Birgersteig auf der HerderstraBe, entlang des Firmengebaudes den
e

Fullgéngem, insbesondere Kindemn als Weg zur Schule und in die Kindergarten
dient. ist hier darauf zu achten, dass auf der Fabrikwand (s. Foto) keine Schadstoffe
fiir die Menschen anhaften.

Die vorliegende stidtische Bauleitplanung blendet die bereits bestehenden
Konflikte aber vollstindig aus und ldsst sich daher nur als riicksichtslos

bezeichnen. )
Das diirfen wir zum Erhalt eines I(ijebenswerten Quettingen so nicht akzeptieren!

Mit freundlichen Griken
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

a) Zunahme Schwerlastverkehr/Konflikt Schulweg

Die in der Verkehrsuntersuchung prognostizierte KFZ-Verkehrsstarke betragt auf
der Maurinusstral3e im Norden ca. 2.500 KFZ und im Suden ca. 3.200 KFZ mit
einem Schwerverkehrsanteil von rund 1% bis 3%. Entsprechend den verkehrs-
technischen Richtlinien (vgl. Richtlinien fur die Anlage von StadtstralRen - RASt
06) handelt es sich bei den ermittelten Prognosewerten um keine au3ergewdhn-
lich hohen Werte fur innerstadtische Quartiersstral3en, die durch anliegende
Wohnnutzung gepragt sind. Weiterhin sind Verkehrssicherheitsprobleme im Be-
reich der Maurinusstralle (Unfallhaufungen/Unfallschwerpunkte) den zustandigen
Behdrden nicht bekannt.

In der Maximalvariante ist im Schwerverkehr durch die Betriebserweiterung eine
Steigerung von bisher 52 LKW-Fahrten auf maximal 78 LKW-Fahrten, Uberwie-
gend mit Sattelzugen zu erwarten. Um die negativen Folgen der Zunahme des
Schwerverkehrs hinsichtlich der Larmbelastung, der Leistungsfahigkeit aber auch
der Verkehrssicherheit zu minimieren, sind im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplanes unterschiedliche Varianten der Verkehrsfuhrung untersucht wor-
den. Insgesamt wurde der Variante 3 der Vorzug zu geben. Die Variante 3 regelt
die ErschlieBung so, dass die gesamte LKW-An- und Ablieferung des Betriebes
uber den nordlichen Teil der Maurinusstral3e und weiter Uber die Lutzenkirchener
Stral3e/ Berliner Platz/Bonner Stral3e abgewickelt wird. In der Folge sinkt in der
sudlichen Maurinusstralle der Schwerverkehr gegeniber der Analyse deutlich
auf 3 SV-Fahrten/24h (Analyse: 44 SV/24h) ab und erhoht damit hier auch die
Verkehrssicherheit aber auch die kritischen Begegnungsfalle signifikant. In der
nordlichen Maurinusstrale wird ein Zuwachs von 15 SV-Fahrten/24h auf 82 SV-
Fahrten/24h erfolgen. Mit einem Verbot des Gehwegparkens im noérdlichen Ab-
schnitt der Maurinusstral3e und der Verlagerung der Langsparker im offentlichen
Strallenraum zwischen Werkszufahrt und noérdlicher Plangebietsgrenze kann auf
diesem StralRenabschnitt ein regelgerechter und verkehrssicherer Strallenraum
entstehen. Nach Einschatzung des Verkehrsgutachters ist die Leistungsfahigkeit
der Variante 3 gegeben.

Die Bezirksvertretung fir den Stadtbezirk Il hat am 18.07.2022 die abschlie-
Rende Entscheidung Uber die Auswahl der Varianten getroffen und sich fur die
Umsetzung der Variante 3 bei Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 256/I1
»Quettingen-nordlich HerderstralRe und westlich Maurinusstrale“ entschieden.
Die weitere rechtliche Sicherung der gewahlten Variante der Verkehrsfuhrung
des betriebsbezogenen LKW-Verkehrs erfolgt im stadtebaulichen Vertrag bzw.
durch die Anordnung verkehrsrechtlicher Malinahmen. Mit dieser Steuerung
auch des planexternen aber betriebsbezogenen Verkehrs wird dem Planungsziel
der Gesamtsteuerung des bestehenden Betriebsstandortes in Form des Aus-
gleichs der Anforderungen der Unternehmenserweiterung und der Schutzinteres-
sen der Nachbarschaft inmitten einer Gemengelage auch hinsichtlich der ver-
kehrlichen Auswirkungen Rechnung getragen.

b) Larmkonflikte Wohnbebauung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 256/I1 ,Quettingen — Well-
pappenwerk Gierlichs, nordlich HerderstralRe und westlich Maurinusstral3e“ wur-
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den die bestehende sowie geplante Gerauschsituation untersucht. Fur die beste-
henden Betriebsanlagen wurde eine schalltechnische Gesamtaufnahme durch-
gefuhrt. Um die anteiligen Immissionspegel der Einzelquellen berechnen zu kén-
nen wird auf Basis der Ortsbesichtigung des Bestandes sowie den Planunterla-
gen der Erweiterung ein digitales dreidimensionales Gebaudemodell erstellt. In
dieses Modell werden die fur die Immissionssituation relevanten Schallquellen
mit Ihren Schallleistungspegeln lagerichtig eingeflgt. Insgesamt wird von der ma-
ximal moglichen Betriebssituation ausgegangen. Die den Berechnungen zu-
grunde gelegten Ansatze der Schallemissionen sind ebenfalls Maximalansatze
zur sicheren Seite. Alle Berechnungen erfolgten richtlinienkonform unter Verwen-
dung eines dreidimensionalen Modells des gesamten Standortes. Abschirmun-
gen, Teilabschirmungen und Reflexionen also auch die Reflexionen durch das
Schulgebaude wurden in diesem Modell nach dem derzeitigen Stand der Technik
berucksichtigt. Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die zulassigen Immissi-
onsrichtwerte in der betrachteten Maximalsituation des geplanten Endausbauzu-
standes bei Umsetzung der genannten MalRnahmen an allen Immissionspunkten
eingehalten werden.

Lafter und Abluftanlagen auf dem Dach

Im Rahmen der schalltechnischen Gesamtaufnahme wurde auch alle Liftungs-
und Abluftanlagen mitbertcksichtigt. Die Untersuchung ergab, dass der Tages-
richtwert lediglich durch einen lauten Pilzllfter auf dem Dach der bestehenden
WPA leicht Uberschritten wird. Durch den Einbau eines Schalldampfers auf die-
sen Lufter sowie einer Abdichtung des Drahtglases im Dachreiter Uber der WPA
wird der Tagesrichtwert auch hier eingehalten. Die jeweiligen Bauschalldamm-
Mafe wurden mit Blick auf vorliegende Untersuchungen der ACCON Koéln GmbH
sowie entsprechenden Literaturwerten zur sicheren Seite abgeschatzt.

Gedffnete Fenster an der Herderstralle

Bei den Offnungen in den Glasbausteinen an der HerderstraRRe handelt es sich
um Offnungen zu den Sanitérbereichen des Betriebes und nicht zum Produkti-
onsbereich. Im Rahmen der Gesamtaufnahme wurde solche zur Beluftung not-
wendigen Offnungen mitberiicksichtigt.

Die schalltechnische Untersuchung kommt bezlglich der Beurteilung der Auswir-
kungen des betriebsbedingten Fahrzeugverkehrs gemal Nummer 7.4 TA Larm
zu dem Ergebnis, dass das Kriterium der Erhéhung des Beurteilungspegels der
Verkehrsgerausche um mindestens 3 dB(A) auch in der betrachteten Maximalsi-
tuation und bei Realisierung der Variante 3 der Verkehrsfuihrung deutlich unter-
schritten wird und damit weitere MalRnahmen nicht erforderlich sind.

Die auf den Verkehrsgutachten und Berechnungen zu Abschnitt 7.4 TA Larm
(Variante 3) aufbauende und nach den Richtlinien fur den Larmschutz an Stra-
Ren — Ausgabe 2019 — RLS-19 erfolgte Ermittlung der Immissionspegel im noérdli-
chen Abschnitt der Maurinusstral3e ergibt maximale Beurteilungspegel von 61 dB
(A) tagsliber an den nahegelegensten Fenstern der unmittelbar angrenzenden
Wohnbebauung ohne Berucksichtigung des Verkehrs der Firma Gierlichs. Der
betriebsbedingte Verkehr der Firma Gierlichs erhdht diesen Wert um 1,6 dB(A)
auf maximal 63 dB(A). Ein Vergleich der oben genannten Beurteilungspegel in
der Maurinusstralde mit den Orientierungswerten der DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau” Beiblatt 1, hier: allgemeines Wohngebiet 55 dB(A) Tag und 45 dB(A)
Nacht, ergibt, dass die Maurinusstral3e bereits im Ausgangszustand larmvorbe-
lastet ist. Die im Rahmen der erganzenden Stellungnahme ermittelten Beurtei-
lungspegel Uberschreiten die Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete
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schon im Ausgangszustand tagsiber mit maximal 6 dB(A) und mit 8 dB(A) im
Falle der Gesamtbetrachtung, also unter Mitberucksichtigung des betriebsbe-
dingten Verkehrsaufkommens. Es wird deutlich, dass die Orientierungswerte un-
abhangig von dem betriebsbedingten Verkehrsaufkommen aufgrund der Ver-
kehrslarm-Vorbelastung besonders durch die teilweise dicht an der Stral3e ste-
hende Blockrandbebauung nicht eingehalten werden konnen. Aber die Werte zei-
gen auch, dass die vom Bundesverwaltungsgericht (Beschl. vom 25.04.2018 — 9
A 16.16 -) fur die Fachplanung angenommenen und hier zur Orientierung mittel-
bar herangezogenen geringeren Zumutbarkeitsschwellenwerte fur Verkehrslarm
von 67 dB(A) am Tage auch bei Umsetzung der Maximalvariante deutlich unter-
schritten werden. Unter Berlcksichtigung der Tatsachen, dass von den starkeren
Uberschreitungen lediglich vier Hauser im nérdlichen Stralenabschnitt der Mau-
rinusstralRe betroffen sind, die Uberschreitungen an den (ibrigen etwas von der
Stralde zurlckstehenden Gebauden deutlich geringer ausfallen, die Verkehrs-
larmbelastung in der sudlichen Maurinusstralde deutlich zurtickgeht und das
Nachtfahrverbot fur LKW in der Maurinusstralde die nachtliche Verkehrslarmbe-
lastung mindert, sind die Uberschreitungen der Orientierungswerte insgesamt fiir
einen innerstadtischen Bereich bzw. eine faktische Gemengelage (Orientierungs-
wert fir Mischgebiete 60 dB(A) Tag) in der Abwagung mit den Planungszielen
und den fehlenden Planungsalternativen aus Sicht der Stadt vertretbar. Um das
Nachtfahrverbot einzuhalten, hat die Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs
GmbH & Co. KG Lkw-Stellplatze im Gewerbegebiet Fixheide angemietet. Die be-
triebsbedingt notwendigen Lkw-Fahrten zwischen 22 Uhr und 6 Uhr starten bzw.
enden dort.

Die Bezirksvertretung fir den Stadtbezirk Il hat am 18.07.2022 die abschlie-
Rende Entscheidung Uber die Auswahl der Varianten getroffen und sich fur die
Umsetzung der Variante 3 bei Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 256/II
»,Quettingen-nordlich HerderstralRe und westlich Maurinusstrale“ entschieden.
Die weitere rechtliche Sicherung der gewahlten Variante der Verkehrsfuhrung
des betriebsbezogenen LKW-Verkehrs, des Nachtfahrverbotes und der Pramis-
sen der Maximalvariante erfolgt im stadtebaulichen Vertrag bzw. durch die An-
ordnung verkehrsrechtlicher Ma3nahmen.

Mit dieser Steuerung des Gewerbelarms als auch des planexternen aber be-
triebsbezogenen Verkehrs wird dem Planungsziel der Gesamtsteuerung des be-
stehenden Betriebsstandortes in Form des Ausgleichs der Anforderungen der
Unternehmenserweiterung und der Schutzinteressen der Nachbarschaft inmitten
einer Gemengelage auch hinsichtlich der Larmbelastung Rechnung getragen.

c) Nachtfahrten:

Die Verkehrszahlungen im Marz 2018 und November 2020 haben in der Mauri-
nusstralie jeweils 7 LKW-Fahrten in der Nachtzeit festgestellt. Die Bezirksvertre-
tung fur den Stadtbezirk Il hat darauf in ihrer Sitzung vom 09.03.2021 beschlos-
sen, bis zum Abschluss des aktuell laufenden Bauleitplanverfahrens auf der
Maurinusstral3e ein Durchfahrtsverbot fur LKWs zwischen 22.00 Uhr und 06.00
Uhr einzurichten. Sowohl von der Lutzenkirchener Stral3e als auch der Quettin-
ger Stralle kommend wird vorubergehend nur der Firma Gierlichs eine Moglich-
keit eingeraumt, dass vereinzelt LKW auch wahrend der Sperrzeit in beide Fahrt-
richtungen vom und bis zum Gelande der Firma Gierlichs fahren konnen.

Die gutachterliche Stellungnahme zu der zu erwartenden Gerauschsituation fur
den Gesamtbetrieb kommt zu dem Ergebnis, dass die Richtwerte in der betrach-
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teten Maximalsituation an allen relevanten Immissionspunkten eingehalten wer-
den unter der Voraussetzung, dass die geplanten Gebaudehohen im Bereich des
Verladehofes und die Einhaltung der bericksichtigten LKW-Bewegungen und
Verladeszenarien — u.a. keine An- und Ablieferung in der Nachtzeit und am
Sonntag — eingehalten werden. Die rechtliche Sicherung dieser Vorgaben erfolgt
im stadtebaulichen Vertrag bzw. durch die Anordnung verkehrsrechtlicher Maf3-
nahmen. Ggfls. erforderliche betriebsbedingte Lkw-Fahrten in der Nacht starten
bzw. enden zukunftig nicht mehr am Betriebsstandort in der Maurinusstral3e,
sondern im Gewerbegebiet Fixheide, wo entsprechend Lkw-Stellplatze von der
Firma angemietet wurden.

Mit dieser Steuerung auch des planexternen aber betriebsbezogenen Verkehrs
wird dem Planungsziel der Gesamtsteuerung des bestehenden Betriebsstandor-
tes in Form des Ausgleichs der Anforderungen der Unternehmenserweiterung
und der Schutzinteressen der Nachbarschaft inmitten einer Gemengelage auch
hinsichtlich des Verkehrslarmes in der Nacht Rechnung getragen.

d) Austritt von Wasserglas-Pappschichtenkleber an der HerderstralRe?

Das Verkleben der Kartonbahnen im Rahmen der Herstellung von Wellpappe er-
folgt seit Jahrzehnten nicht mehr mit Wasserglas, sondern mit Weizenstarke,
also einem Naturprodukt. Die ausgetretene Flussigkeit aus der Klinkersteinwand
entlang der Herderstralle Anfang des Jahres ist die Folge eines Rohrbruchs in
einer Weizenstarkeleitung und kann als absoluter Einzelfall gewertet werden. Die
Stelle wurde grundlich gereinigt. Ein bestehendes Anhaften von fir Menschen o-
der fur Kinder kritischen Schadstoffen an der Klinkersteinwand kann daher aus-
geschlossen werden.

e) CO?- Schadstoffe im Umfeld

Verlasslich ausgesto’en werden CO?-Schadstoffe im Zusammenhang mit der
Beheizung der Betriebsgebaude und Beheizungsvorgangen im Rahmen der Her-
stellung der Wellpappen. Diese Beheizung insgesamt erfolgt Gber die Verbren-
nung von Gas. Im Zusammenhang mit der Installation der geplanten Photovolta-
ikanlage wird es zu einer Minderung des CO?-AusstolRes kommen.

f) Luftverschmutzung im Plangebiet

Nach Stellungnahme der Umweltbehdrden vom 15.07.2020 kann aufgrund vorlie-
gender Erkenntnisse (u. a. auf Basis von Luftschadstoffmodellierungen des Pro-
grammsystems IMMIS tut fiir zahlreiche Strallenabschnitte in Leverkusen) von
einer zufriedenstellenden Luftqualitat im Plangebiet ausgegangen werden. D. h.
Uberschreitungen gesetzlicher Grenzwerte gemafR 39. BImSchV fiir die beson-
ders relevanten Stoffe Stickoxid (NO2) und Feinstaub (PM10 und PM2,5) sind
hier nicht zu erwarten - zumal die allgemeine Immissionsbelastung (v.a. die so-
genannte Hintergrundbelastung) seit Mitte 2019 fast Uberall weiterhin abnimmt.
Besonders deutlich ausgepragt ist hier die Grenzwertunterschreitung beim Fein-
staub.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird bzgl. des Nachtverbotes fur LKW gefolgt, ansonsten nicht
gefolgt.
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I/A 6. Stellungnahme 6 — Sammelschreiben von 715 Blirgern vom 07.02.2022

_;1 5 02 5
Stadt Leverkusen Stadt Leverkusen . ¢
Oberbiirgermeister Uwe Richrath Elberfelder Haus 0 B
Friedrich-Ebert-Platz 1 Fachbereich Stadtplanung ~ -~

Hauptstralie 101
51373 Leverkusen 51373 Leverkusen

Leverkusen, 07.02.2022

Bebauungsplan Nr. 256/ll ,Quettingen — nérdlich Herderstrale und westlich
MaurinusstraBe* und 28. Anderung Flichennutzungsplan ,Maurinusstraie”
Bekanntgabe im Leverkusener Amtsblatt vom 03.12.2021 bzw. vom 06.01.2022
Verlingerung der Offenlage bis zum 14.02.2022

EINGABEN zur jeweils 1. und 2. Offenlage

Sehr geehrter Herr Oberbirgermeister Richrath,
sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der im Betreff genannten Offenlagen reichen wir die angehangten
EINGABEN ein, 4
aullerdem das Flugblatt mit den |:la|z|.41geh1?.’:nar‘ndea'l;Ir Listen mit?'[5 Unterschriften

und bitten um angemessene Beriicksichtigung.

Wir haben zur Beurteilung der durch die Stadt Leverkusen erstelliten Planungsunteriagen
eine umfassende fachliche Beratung einholen miissen und wurden darin bestatigt, dass
die Vorlagen nicht nur handwerklich mangelhatft sind, sondern dass es sich auch um eine
Gefilligkeitsplanung handeilt.

Wir hoffen, dass Sie Ihre Bebauungsabsichten noch einmal Gberdenken!

Mit freundlichen Griilken
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Erweiterungspline der Firma Gierlichs

Die Firma Gierlichs ist ein alteingesessaner Betrieb mitten in Quettingen. Dieser hat sich in den vergangenen
Jahrzehnten stetig entwickelt. Wihrenddessen hat sich auch das Wohnumfeld verfestigt. 50 ist eine
Gemengelage entstanden, die ein besonderes Ma an Rilcksichtnahme erferderlich macht.

seit 2019 ist bekannt, dass sich die Firma Gierlichs eine Erweiterung des Gebiudebestandes u.a. um ein ober
19 m hohes Hochregallager for Fertigwaren winscht. Der Betricb soll dazu nach Norden

erheblich in eine vorhandene Grinfliche erweitert werden und rickt damit bis auf wenige LA
heter an die vorhandens Wohnbebauung Stettiner Strafe heran. Die daraufhin durch die Stadt (l?
vorbereitete Bauleitplanung wurde als Vorhabenbezogenes Bebavungsplanverfabiren (VBB) V

3541 “Quettingen - ‘Wellpappenwerk Gierlichs nordlich Herderstrale und  westlich '
Waurinusstraie" begonnen. Im Rahmen der Frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit in 2020
haben sich dber 650 Blrger gegen das beabsichtigte konkrete Vorhaben geluBert. Die
Eingaben filihrten leider nicht zu elner Verbesserung der Planung!

im Gegenteil: Der konkrete VBB wurde umgewandelt zum "Angebotsbebauungsplan™ Nr.
256,11 “Cuettingen - ndrdliche Herderstralle und westliche Maurinusstrafle”. Warum? Um -
wie &5 u.a. in der Begrindung auf Seite 9 heift "auch zukinftiz Anderungswinsche ohne
Welteres" zuzulassen [...).

Eife Verfestigung des Gewerbestandortes Gierlichs darf die Bestandssituation, zu der wir schon vieles
in Fotos festgehalten haben, nicht aushlenden:
= Schwerlastverkehr durch viel 2y enge Wohnstralen,
= Gefihrdung der FuBginger und Radfahrer,
inshesondere Kinder (Schulweg, Weg fu den Kindergirten!),
= Beeintrichtigung des Wohnumfebdes auch durch Inanspruchnahme der éffentlichen Strafien und
durch Lirm,
&  fahlende Leistungsfihigkeit der Kreuzungen...
Warum soll &5 nicht méglich sein, ein Hochregallager fir Paletten-Ware an anderer Stelle zu errichten? Und
zwar in einem Gewerbegehiet, das dafiir geeignet und vorgesehen ist. Entsprechend sollte eine Andienung
des Standortes Maurinusstralle in Zukunft nur noch mit Fahrzeugen erfolgen dirfen, die fir das vorhandene
StraBennetz geeignet sind.

Hier kdnnen Sie sich selber dle Planunterlagen m  Internet  ansehen wnd  priffen:
hitipe s beverkusen.de/leben-in-leybaven-umd-wohnen/stadt- planen/zktuelle-offenlagen. php - Wihrend
der Offenlage noch bis rum 17.01.2022 kann auch eine persinliche Einsichtnahme in der Leverkusener
Stadtverwaltung erfolgen. Termine kinnen Gber Frau Schilr (0214/306-6101] verelnbart werden. 9 901

.|I--r'|-"|_"-"" ois o

y yJerie
Auch  der  Fllichennutzungsplan MaurinusstraBe™  soll  parallel Lanal.‘pase'.t wierden.
Auskunft hierzu glbt Herr Koclok (0214/406-6121).

Senden auch Sie thre aktuellen oder alten Belegfotos zur bestehenden Situation und sagen Sie noch bis

zum 17.01.2022 Ihre Melnung Tu der vorllegenden Planung: L TNV
*  im Rahmen giner persénlichen Einsichitnahime in der Stadtverwaltung, s 4 et
. per Mafl an &1 o stadt leverkusen.de oder  yfenial =

= per Brief an den Fachbereich Stadtplanung, HauptstraBe 101, 51373 Leverkusen.

Auch Fstem fir Auskinfte zur Verfligung und hilt eine
Unterschrimen m 16.01.2022 bersit.

Das Umield steht der Firma Gierlichs nicht generell ablehnend gegeniiber.

Die vorliegende stidtische Bauleitplanung blendet die bereits bestehenden Konflikte aber vollstindlg aus
und 13s5t sich daher nur als riicksichislos bezeichnen.

Das sollten wir zum Erhalt eines |ijebenswerten Quettingen so nicht akzeptieren|
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"Angebotsbebauungsplan™ Nr. 256/
"Quettingen - nérdliche HerderstraBe und westliche Maurinusstrae”

und ., 26. Anderung der Flichennutzungsplans Bereich Maurinusstralle
Sondergebist (S0) , Wellpapperwark" *

Das gesamte umrandete Geblet ------

soll Fa. Glerlichs zur Bebauung mit Gewerbegebiuden bis zu 20m Hihe
zur Verfliigung stehen.
Auch die bisherigen Gebaude diirften verdndert werdan.
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EINGABE

zu dem Leverkusener Bebauungsplan
Nr. 256/l "Quettingen - nordlich HerderstralBe

und westlich MaurinusstrafRe"
im Rahmen der 1. und 2. Offenlage vom 13.12.2021 bis 17.01. bzw. 14.02.2022

B SR B e ﬁ

Quelle: Auszug aus den NRVY Umwelidaten vor Ort vom 12.01.2022 [ttps:fwww, uvo.nrvder
£ Landes MIRW - Vierwendung nur uritar Berlicksichiigung der hoheitlichan Nutzungebedingungen zulissig

Diese Eingabe wurde in Zusammenarbeit mit m

Seite 1 (22)
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U Bebauungsplan Nr. 256/11 ,Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs nérdlich HerderstraRe und westlich Maurinusstrae®

EINGA B Eim Rahmen der Offenlagen vom 13.12.2021 bis 17.01 2022 bew. 14 02 2022
#u dem Bebauungsplan N 25811 "Quettingen - nérdlich Herderstrale und westlich Maurnusstiralie”

1. Grundsitzliches

Darnit sich die Offentlichkeil Gber einen Bebauungsplan eine Meinung bilden kanm, missen
die stAdtischen Verfahrensuntedagen wersténdlich, nachwollziehbar, wvollstdndig wnd
widerspruchsirei insbesondere die Sachlage, Planung und gutachiedichen Ergebnisse
darlegen. Der vorliegende Enbawurl des Bebauungsplanes Mr. 256/ "Guetlingen - ndrdlich
Herderstrae und weastlich Maunnusstrale” wird diesem Grundsatz nicht gerecht.

2. Bebauungsplan-inhalte
2.1 Abgrenzung des Plangebietes
Dar Geltungsberaich soll laut Begriindung Kapitel 2.1 das

"gesamis Beiriebsgeldnde der Firma Franz Gierlichs GmbH & Co, KE"
umfassen. Welches Verstindnis liegl dabei der Bezeichnung "Betriebsgelénde” zugrunde?
Sldlich der Herderstralie befindet sich bspw. eine Freifliche, die durch die Firma Gierlichs
als Stellplatzaniage genutzt wird.

1)
)
LY
o e o N o, R o

Der d&ffenfliche Stralenraum wird schon heute durch
betrisbliche Prozesse in Anspruch genommen. Dies betrifft
insbesendere die Herdersirae. Es héatte daher
nahegelegen, auch den &ffentlichen Strakenraum sowie die
betrieblich genuizte Stellplatzanlage mit einzubeziehen, um
diese Missstdnde im Rahmen einer stidiebaulichen
Neuordnung direkt mit zu regeln. Offensichifich sieht auch
die Firma Gierlichs einen solchen Handiungsbedar - wie
an der betriebsseitigen Plakatierung auf einer Aulentine
zum Gelweg an der Herderstrale ersichilich wird (siaha
Folo 02).

Fole 02 "Autentime® 2112 2001

BPL Nr 2581l Eingabe zur 1, und 7, Ofenlage.dee Stand: 07.02 2022 S 122
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C Bebauungsplan Nr. 256/11 ,Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs nérdlich HerderstraRe und westlich Maurinusstrae®

E I NG A B Eim Rahmen der Offenlagen vam 13,12 2021 bis 17.01 2022 baw. 14.02 2022
zu derm Bebauungsplan Nr. 25611 "Quettingen - nardlich Herderstrale und westlich Maurnusstrae™

Im Rahmen der stédtebaulichen Begrindung zum Gelungsbereich heilt es zur
“angrenzenden Freifliche (Wiesenfliche)", dass diese "von der Firma lber Jahre als
potentielle Erweiterungsfidche vorgehalten wurde.” Dies ist natldich keine stidtebauliche
Begrindung. Suggestive Formulierungen dieser Art finden in den vorliegenden
Verfahrensunterlagen mehrfach Anwendung und vermitteln der Offentlichkeit den Eindruck,
dass die Firma Gierichs einen Rechtsanspruch auf eine bauliche Entwicklung an diesam
Standort haba,

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes soll sich aus “Anlage 1 der Viorlage” ergeben. Es
iat nicht nachvellziehbar, was damit gemeint isL

b) 22 Beschreibung der raumlich-strukturellen Situation
Die Firma Gierichs genielt im genshmigten bzw. aktuellen immissionsschutzrechilichen
Rahmen Bestandsschulz. Die Vorbelastung fir das Umfeld ist weitreichend wnd
viglschichtig. Eine enisprechende wvollsténdige Beschreibung dieser Vorbalastung ist der
Begrindung nicht zu entnehmen. Daher l&sst sich nicht nachvoliziehen, won welchen
planungsrelevanten Tatbestinden die Stadt Leverkusen ausgeht.

Anhaltspunkte findet die Offentlichkeit in verschiedenen Anlagen. So heillt es in Anlage 2 zur

Beschlussvaorage Nr. 2020/0026 bspw.:
"Fiir das Vorhaben ist ein rainer Tagesbelrieb zwischen maximal 06.00 und 22.00
Uhr vorgesehen. Die Abbildung A1 zeigt die mdgliche Lage der Gebdude, die
bericksichiiglen Emissionsquellen sowie die ausgewdhifen Immissionspunkte an der
bestehenden Wohnbebauung. Bestimmend sind hierbei die Immissionspunkte IP3
bis IPE, die lauf dem rechiskriftigen FNP den Schutzanspruch eines Allgemeinen
Wohngeblates (WA) aufweisen. [..]."

Dabei liegen IP2, IP5 und IPG an der Maurinusstrale, IP4 an der Gdritzer Strale. Aussagen
zur Wohnnutzung an der HerderstraBe fehlen in der ob. Anlage 2 vollsténdig. Eine
Bestitigung des in der Anlage 2 zugrunde geleglten Schutzanspruches “Allgemeine
Whngebiete” fiir die rundum lisgende Bebauung ist in der Begrindung nicht zu finden.

Die informellen kommunalen Planungsgrundiagen wie bspw. das Leverkusener
Mobilitdtskonzept finden keine Erwdhnung. Das Klimaanpassunoskonzepl 2020 der Stadt
Leverkusen wird im stddiebaulichen Begrindungsteil nur in dem untergeordneten Kapitel
4.3 "Grinordnung” auf Seite 17 und im Rahmen des Umweltieils der Begrindung als
Quellen auf Seite 44 angegeben. Eine siddiebauliche Auseinandersetzung mit den
Zielsetzungen bezogen auf das vorliegende Plangebiet und Wiirdigung ist nicht erkennbar

C) 23  Grundlagenermitung
2.3.1 Beschreibung des bestehenden Betriebas
Die Begrundung enthélt in Kapitel 4.1 folgende Betriebsbeschreibung:

"Die Firma Wellpappenwerk Franz Giarfichs GmbH & Co KG produzier
Verpackungen, insbesondere Transporfverpackungen u.a. fdr Milch, Sak und andere
Lebansmittel Dazu werden im ersfen Schrit der Produktion Wellpappenbdgean in
unferschiediichen  Paplerguaiititen hergesfellf, welche in einem  weaiteren
Verarbefungsschritt veredell werden, Hierbel werden aufwendige Druckbitder auf die
auszusianzende Verpackung eufgebracht. Zurzeit werden fdglich in der Zeit von

BPL Nr. 2550 Eingabe zur 1. und 2. Offenlage doa Stand: 07 022022 Soita 472
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C Bebauungsplan Nr. 256/11 ,Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs nérdlich HerderstraRe und westlich Maurinusstrae®

E NG A B E im Rehmen der Offeniagen vom 13.12.2021 bis 17.01.2022 bzw. 14.02.2022
2u dem Bebauungsplan Nr. 256/ "Quettingen - nérdlich Herdersirale und westlich Maurinusstralie”

06,00 - 22,00 Uhr rund 700 Paleffen Fertigware produziert, die auf 3. 200 Stelifidchen
eingelagert werden. Zur Abholung und Anlieferung fahren taglich im Durchschnitt
rund 26 Lkw auf das Beirebsgelinde. Dies enisprichl, bezogen auf den
Lieferverkehr, ungefihr 56 Kfz-Fahrten. Befriebliche An- und Ablieferungen in dar
Nachzeit finden am Standort Maurinussirae nicht stat. Die Firma Weilpappenwerk
Franz Gierlichs GmbH & Co. KG beschéftigt zurzeit in Verwaltung und Produktion
rund 82 Mitarbeiter. "

Die vorstehende Beschreibung ist eine Momentaufnahme bezogen auf das, was "zurzeit”
tags und nachts auf dem Firmengelande staitfindet. Ein Abgleich mit der aktuallen
Genehmigungsiage ist nicht erkennbar. Uber eine vollsténdige Beschreibung bspw.

= der Produktionsablaufe,

s zum Einsatz kommender genehmigungsrelevanter Betriebsmittel und

=  mdglicher Mengenbeschrankungen

lieRe sich auch deren Planungsrelevanz erkennen.

Femer sind die genehmigten Betriebs- und Arbeitszeiten anzugeben und es kinnten bereits
heute zeitiiche Einschrinkungen for den Einsatz von LOftungsanlagen o.8. bestehen.
Magliche immissionsschutzrechtiiche Auflagen bspw. zu Gerlchen, Abluft, {Karper-}Schall,
Staub, zur Wasserversorgung und Abfall- sowle Abwasserentsorgung bestehen aber
mangels Angabe in der Begriindung bzgl. der Bestandsanlage offensichtlich nicht.

Die Produktion findet zwischen 06 und 22 Uhr statt Die 82 Mitarbeiter kommen und
verlassen demnach das Betriebsgelande zur Nachizeit. Eine Aussage, wo die Mitarbeiter
parken, ist nicht angegeben. T

Zur Abholung und Anlisferung fahren taglich
im Durchschmitt rund 26 Llw auf das
Betriebsgelande. Davon abgesehen, dass der
Zusammenhang zwischen durchschnittlich rd.
26 Lkw und "ungefihr 58 Kfz-Fahrten" sich
nicht erschliakt fehlt eine Aussage Ober die
Maximalbelastung und Maximalgrole der
gingesetzten Lkw.

Foin 03 "Betriebas siahd Maurinussimale” 21122021

Foto 03 verdeutiicht, dass die Betriebsausfahrt auf die Maurinusstrale nach Norden heute
schon sehr beengt ist. Ob eine Anderung der StraBenraumaufteilung diese Situation
verbessert ist nicht nachgewiesen.

Micht alle Betriebsprozesse finden tatsachlich auf dem Betriebsgelande statt. So wird bspw.
der &ffentliche Raum der Herderstrale genau im Einmindungsbereich zur Maurinusstrale
in Anspruch genommen. Sofern das Halteverbot nur fir “sonstige Anwohner” gelten soll
hat demnach die Firma Gierlichs ein Sondemutzungsrecht fir die Zeit von Dienstags
und Donnerstags zwischen 08 und 12 Uhr, das der Stadt bekannt sein misste.

Die nachstehende Aufnahme Foto 04a erfolgte am 21.12.2021; die Anlieferung war auch
nach 13 Uhr noch nicht beendet. Das Foto 04b wurde am 25.01.2022 aufgenommen. An der
Herderstralte befinden sich im weiteren westlichen Verauf eine Grundschule sowie ein
Kindergarten. Die Strale verflgt nur (ber einen einseiigen Gehweg. Die Kinder missen
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C Bebauungsplan Nr. 256/11 ,Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs nérdlich HerderstraRe und westlich Maurinusstrae®

EINGA B E im Rahmen der Offenlagen vom 13.12.2021 bis 17.01.2022 baw. 14.02.2022
zu dem Bebauungsplan Nr. 256/11 "Quettingen - nirdlich Herderstrale wnd westlich Maurinussirale®

demnach - sofern sie nicht “sicherheitshaiber” die Stralle banutzen - Mitte durch die
Betnebsstelle:

Fosn D48 “Anllaferung Handerstralle® 21122031 Fale Db “Ardiofanng Herderstrale® 25,04 2023

Die voriegende Bauleitplanung ignorieart die baraits haute bastahandan Konflilte:

= Abstandsflachenregeln gemal § 6 BauD WRW werden durch die Bestandsgebiude
nichi eingehalten

* in den Bestandsgebiuden gibt es Offnungen, durch die Betriebsl&rm ungeregelt nach
aulen treten kann

= Abluftaniagen sind dauerhaft in Betrieb u.a..

d) 2.3.2 MNeutrale Beschreibung der bestehenden Gemengelage
Mit der voriiegenden Baulaitplanung sollen
= dia Bestandssituation verfestigh und
= fiir den Betrieb weitere Entwickiungspotenziale offen gehalten werden.
Damit die Offentlichkeit ihre Betroffenheit bezogen auf diese flexiblen Planungsabsichten fir
das gesamia Plangebiet einschitzen kann, muss zunichst die Vorbelastung auf der Basis
der Genehmigungslage dargestellt werden. Dazu solite eigentlich die Begrindung dienen.
Abweichungen zur akivellen Grundstiicksausnutzung sind genauso dewtlich zu machen wig
die sachliche Darstellung bereits bestahender Konflikle sowie die Gebietscharakiere der
umiiegenden Wohngebiete. So wird dann auch deutlich, worauf sich die Fachgutachien
beziehen.

e) 2.3.3 Beschreibung der Ansitze zur Aufldsung der bestehenden Konflikte
Die Begrindung ermangelt an einer Darstellung, inwieweit die voriegende Bauleitplanung
dazu geesignet ist, die bestehenden Konflikte aufzultsen. Insbesondere eine emsthafte Aus-
einandersatzung mit Planungsaltemativen findet nicht statt. \Wie den Ausfihrungen auf Seite
4 der Begriindung zu entnehmen ist, sei diese Priifung vorlaufend durch die Leverkusener
Wirtschaftsférderung in Kooperation mit der Geschéftsfiihrung der Firma Gierlichs erfolgt:

‘Die Prifung ist zu dem Ergebnis gekommen, dass im Leverkusenar Stadigebiel
keine Grundsficke verfiighar sind die sowoh! einen geeigneten Zuschnift als auch
die filr eine modeme, effizierte Produkfionsaniage von Wellpappen erforderdiche
Gesamigride von 60.000 m?* aufweisen. [ J" Weiter heilit es; "Daher wurde mangels
geeigneter und zumutbarere Altemative entschieden, den vorhandenen Slandort
welterzuentwickeln whxd dafir die am Standort seft Jahrzehnten vorhandens
Emwveiterungsifdche zu nutzen. [.]"
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C Bebauungsplan Nr. 256/11 ,Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs nérdlich HerderstraRe und westlich Maurinusstrae®

EI NG A B Eim Rahmen der Offenlagen vom 13122021 bis 17.01 2022 bew. 14,02 .2022
#u dem Bebauungsplan Mr. 256/ "Quettingen - ntrdiich Herdarstraie und westlich Maurinusstraie™

Das gesamte Plangebiet umfasst mit allen sonstigen Flachen einschlieBlich Wohnnutzung
gemél Flichenbilanz Begrindung Seite 48 “ca, 36.500 m®". Eine solche Flachengrile
geniige nach Angaben der Stadt an sinem anderen Standort der Firma Gierlichs nicht. Unter
Beriicksichtigung entsprechender Mewbauvorieile kénnte der Flichenbedarf auf sinem
anderen Standort durch effiziente Logistik weiter reduziert werden. Der Standorl Quettingen
bote sich dann fir eine gquartiersgerechte Wohnbaulandentwicklung an. Auch eine
ausschlielliche Verlagerung des Lagervolumens der fertigen Produkie wird nicht behandell

'l") 2.3.4 Projektbezogener Angebotsbebauungsplan
Sehr viel Raum nirmmit in der Begrindung die Rechifertigung fir die Durchfihrung eines
"projektbezogenen Angebolsbebauungsplanes” ein. Was ist aber das “Projekt” im Sinne
dieser Bauleitplanung? Da das Plangebiet auch die Bestandsfiiche umfasst, kann sich das
“Projekt” nicht nur auf das urspriinglich beantragte "“Jorhaben™ beschrankan,

Femer gibt es in der Begriindung an unterschiedlichen Siellen Himweise auf eine
Realisierung in "Bauabschnitten® und eine so genannte “Endausbaustufe”. Fir die
Offentlichkeit ist nicht erkennbar, welches Projekiverstdndnis in den Verfahrensunterlagen
Jeweils zugrunde gelegt wurde.

g) 235 Gutachten
2.3.5.1 Verkehrsgutachten (Anlage 12 zur Offenlage)
Die Varfahransunterlagen enthalten zum Aspeki "Verkehr® rwel Gutachtensténde:
=  Aplage 3 Stand Mai 2018 und
*  Anlage 12 Stand Novermber 2020,
Es wird davon ausgegangen, dass sich die Offenllichkeit im Rahmen der 1./ 2. Offenlage nur
mil der Anlage 12 auseinander setzen muss und sich ein Abgleich mit Anlage 3 eridbrigt,

Das "Bebauungsvorhaben” isl auf Seite 15 des Gutachiens beaschrieben, Dieses beschrénkt
sich auf das urspringliche "Vorhaben™ gemal Vorhabenbezogenar Babauvungsplan. Eine
Auseinandersetzung mit der verkehrstechnischen Bestandssituation ist nicht erkennbar.

Die beiden \Verkehrszahlungen fanden ausschiieBlich im Kreuzungsbereich der

Betriebsausfahrt Maurinusstralle auf Héhe der Bergsirale stalt. Die gewdhiten Zeitintervalle

zur Erfassung des Pkw-Aufkommens iegen zwischen 06:00 und 10:00 Uhr sowie 15:00 und

12:00 Ubr und damit innerhalt der Arbeitsschichten. Diese Grundlagenerhebung ist

unzureichend. Es fehlen insbesondere:

= @ine Erweiterung der Zahlintervalle zur Bericksichtigung der Mitarbeiter-Vierkehre

* gine Begrindung der Einschétzung, dass es sich bei den Z8hlereignissen um reprisen-
tative Momentaufnahmen handell. Dazu fehlt mindestens eine Auseinandersetzung mit
der Genehmigungslage und den danach maximal zulsissigen Betriebsverkehren,

» eine fachliche Prognose dber den "Coronaeinfluss” auf die Zweitzéhlung

* gine Einschitrung der Leistungsfahigkeit der Kreuzungsbereiche Maurinusstralie -
Litzenkirchener Strafle und Maurinussiralie - Cuettinger Strafte

= gine Aussage zu den maximal miglichen Fahrzeuggréen (Schleppkurvennachweis)

' Angaben zu Unfallhd@ufungen und -schwerpunkten

* Berlcksichligung aller méglichen Begegnungssituationen. Bspw  wurde der
Begegnungsverkehr Lkw - Schulbus unberdcksichtigt gelassen.

= gine Aussage zu den gezéhlten Nachifahrnen. Welchem Betrieb sind diese zuzuordnen?

* gine Einschatzung des Parkraumbedarfs des Umfeldes

BFL Nr. 25611 Eingabe zur 1. und 2. Offenlage. doc Sand: 07 022022 Saofte 7722
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C Bebauungsplan Nr. 256/11 ,Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs nérdlich HerderstraRe und westlich Maurinusstrae®

h)

EIMN G A B E im Rahmen der Offenlagen vom 13122021 bis 17.01 2022 bzw. 14.02 2022
zu dem Bebauungsplan Mr, 256811 "Quettingen - ndndiich Herderstrale und westich Maunnussiralke”

= gine Aussage, wo die vor 06:00 Uhr und nach 22:00 Uhr ankommenden Likew parken.

= gin befriebliches Mobilitiiskonzapt. Wo parken die motorisiert anfahrenden Mitarbeiler
heute und wo soll das zusatzliche Verkehrsaufkemmen zukiinftig untergebracht werden?

= \orschlag geeigneter Maknahmen, durch die ein Riickstau der betrieblichen Verkehre in
den offentlichen Strafenraum zuklnftig vermieden wird, Winschenswert wére natlrich
aine Rickabwicklung des Verkaufs der westlichen Bergsiraite,

Die Offentlichkeit kann die voriegende Planung nur auf der Basis einer wollstandigen
Grundlagenemittiung beurteilen. Dariber hinaus scll das Verkehrsguiachten auch als
wesentiche Basis fir die Schallprognose dienen. Daher erscheint eine wvollstandige
Grundlagenemittiung und -beurteilung unabdingbar,

2.3.5.2 Schallgutachten (Anlage 11 zur Offenlage)

Das Schaflgutachien legt in zwei Fassungen vor:

=  Anlage 2 Stand 26.06.2018 und

= Anlage 11 Stand 12.08.2021. Inwieweit diese Fassung von der in der Bekanntmachung
zur Offenlage angegebenen Version Stand "Juni 2021° abweicht, bleibt offen.

Das "Projekt” wird in Anlage 11 Kapitel 2.1 wie folgt dargestell:

"Von der Fa. Glerfichs sowie dem planenden Bdro Pdssier Sundermann + Parner
wurden uns im Rehmen der Projekiierung umfangreiche Unlerlagen und Pldne zur
Verfligung gesfelf. Die schiussendliich wverwendelen Flanunteragen entsprechen
denen des Bavanirages.

Details zu den bestehenden Produkiionsaniagen wwrden uns im Rahmeon der
messtechnischen Untersuchung seitens der Geschifisieitung der Fa. Gierlichs
erfautert. Fir die Modelerstellung wurden Sffentlich zugdngliche Daten sowse aine
umfangreiche Fatodokumentation verwendet.”

Auf Seite 33 werden die Ergebnisse wie folgl beurteilt:
"im Rahmen der Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 256/ der Stadt Laverkusen
wurden die besfehende sowie die geplante Gerduschsituation der Franz Gierlichs
GmbH & Co. KG untersucht Fir die bestehenden Betriebsanlagen wurde eine
schalfechnische Gesamtaufmahme durchgefihrl Die Bewrfeilung der geplanten
Vorhaben erfolgle durch eine detailierte Immissicnsprognose. In beiden Fallen
wurde van der maximal méglichen Betriebssituation ausgegangen.
Die Berechnungsengebnisse zeigen, dass die zuldssigen Immissionsrichiwerte in der
betrachteten Maximalsivation des geplanfen Endausbavzustendes an nahezu allen
Immissionspunkten eingehalten bzw unterschritten werden. Der Tagesrichtwert wird
lediglich am IPT durch einen lauten Pilzidfter auf dem Dach der bestehenden WPA
leicht dberschritfen. Durch den Einbau eines Schaliddmplers aul diesen Lufer sowie
giner Abdichiung des Drahlglases im Dachreiter Ober der WPA wird der
Tagesrichiwert auch hier aingehaiten.
Die dberwiegend auf die ndrdiich bzw norddstiich betrachfefen immissionspunkte
iP5 bis P9 einwirkende Erwedferung legt (gerundet) zwischen 4 und 14 dB{A) unter
den Tagesrichtwerten. Voraussefzung hierfir ist die Umsefzung der geplanten
Gabiudehahen hrw der Bayv einer Schallschuizwand bei Verzicht auf den Bau der
Hafle 2 sowie oie Einhaffung der bericksichligen LUw-Bewegungen wnd
Verladeszenarien. [...]."
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U Bebauungsplan Nr. 256/11 ,Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs nérdlich HerderstraRe und westlich Maurinusstrae®

EI NG A B Eim Rahmen der Offenkagen vom 13.12,2021 bis 17.01.2022 baw. 14.02 2022
2u dem Bebauungsplan Nr. 256/ "Quettingen - ndrdlich Herdersiralle und westiich Maurnusstraiie”

Canlle:
DM -Bericht Mr. ACE 1000 - 408925- 154 5§
worn 1208 2021

Der |Immissionspunkt IPY, an dem
"lediglich” der betrachtete Tagesrichtwenr
ibarschritten wird, liegt - wie dem
vorstehenden Ubersichisplan aus  dem
Schallgutachten zu entnehman ist - weil
siidiich des Plangebietes, moch unterhalb
der Steliplatzanlage (fir Pkw?) an der
Herderstrale. Aber was st mit der wiel
ndher stehenden ‘Wohnbebauung im
weiteran  wesllichen  Verdauf  der [
Herderstrafie?

Folo 05 "Schaliguefien Herderstralla™ vem 21,12, 2021

Das bestehende Betriebsgeb&ude weist hier - wie auf dem Foto 05 ersichtlich - Offnungen
und schallrelavanie Beftriebseinrichtungen auf,

BFL Hr. 2581 Eingabe 2ur 1. und 2. Offeriage doc Stand: 0T 02 2603 Sale 5722
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U Bebauungsplan Nr. 256/11 ,Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs nérdlich HerderstraRe und westlich Maurinusstrae®

E | N G A B E im Rahmen der Offenlagen vom 13.12.2021 bis 17.01.2022 baw. 14.02 2022
7u dem Bebauungspian Nr. 25611 “Cueattingen - nirdlich Herderstrale und westlich Maurnusstraa”

Das Schallgutachten entbehrl - bezogen auf das vorliegende Bauleitplanverfahren - einer

planadéquaten Grundlagenemmitiiung. Es fehlt zur Beuneilung insbesondere:

= eine Darstellung der vorhandenen schalltechnischen Genehmigungslage einschiieflich
Quellenangaben

= @ine vollstindige Beschreibung der Bestandsituation bezgl. produktionsbedingter
Schallquallen, vorhandener Gebdudedfinungen, notwendiger Schallschutzfunktion der
Wande u .

*» gin Abgleich der Genehmigungslage mit der so erfassten Orilichkeit

* gine Beschreibung des beurleillen "Projektes™ iS. der “maximal mibglichen bzw.
genehmigien Beirebssiluation” einschlieflich Beriicksichtigung einer Realigierung in
Bauabschnitten und bezogen auf eine "Endausbaustufe"

» das Abstellen auf eine planadédquate Verkehrsbaurteilung

» die Betrachiung des dem Betrieb zuzuordnenden ruhenden Verkehrs innerhalb und
aullerhalb des Plangebietes, verursacht durch Mitarbeiter, Besucher, Anlieferung,
{maximal maglichem) eigenen Fuhrpark u.d.

= aine Emissionskontingentierung unter Berlicksichtigung der maximal méglichen
Genehmigungslage.
Die Behauptung, eine Teilfliichenbildung sei nicht maglich ist nicht nachvollziehbar. Der
in Rede stehende Bauvantrag wird sich ja gerade nur auf die Erweiterungsfifiche
beziehen. Daher wird es auch ein im Baugenehmigungsverfahren priffahiges Kontingent
geben missen. Dem Schallgutachien sind keine Lisungsvorschidge hierzu zu
entnehmen.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan ist die stidtebauliche Zielsetzung verbunden, einen
bestehenden Gewerbebetrieb zu sichem und ihm sogar weitere Entwicklungsméglichkeiten
zu gewdhren. Die damit verbundenen schalltechnischen Konfiikibewsltigungsbedarle in ein
nachfolgendes Baugenehmigungsverfahren zu verschieben ist nicht akzeptabel. Die
Offentlichkeit hat einen Anspruch auf eine vollsténdige Konflikidarsielung suf der Basis
eines planadidquaten Schallgutachiens,

Ein Blick in das Leverkusener Geoporial bestétigt die schalltechnische Vorbelastung. Wie
wiirde sich die Darstellung nach Umsetzung der vorliegenden Planung @ndern?

A | GroportalLevarmman o {7 - K

et ' 3 . E "::- Sl Ter| F——-—T"
e L | e

e = b e R R
—— ) AN )

uslle: Gaoportal Leverkusen Stand 10,01.2022
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C Bebauungsplan Nr. 256/11 ,Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs nérdlich HerderstraRe und westlich Maurinusstrae®

EINGA B Eim Rahmen der Offenlagen vom 13.12.2021 bis 17.01 2022 baw. 14.02 2022
2u dem Bebauungsplan Nr. 256/ "Quetingen - ndrdlich Herderstrale und westlich Maurinusstrafe™

i) 2.3.5.3 Bodengutachten (Anlage zur zweiten Offeniage)
Die Qrientierende Altlastenuntersuchung der Geologen und Ingenieure HYDR.O, datiert vom
18.03.2020. Das zugrunde liegende "Projek” wird wie folgt beschrieban:

‘ie  Welipappenfabrik Franz Giedichs GmbH & Co. KG plant auf ihrem
Betriebsgrundsiick an der Maurinusstrale 30 in 51381 Leverkugen den Abriss des
Papierdagers und den Neubau weiner Versandhalle im Bersich der derzeitigen
Griinfldche.”

Cas gesamte Betriebsgeldnde wird im Allastenkataster der Stadt Leverkusen geflihrt
Malknahmen, die eine Entlassung aus dern Altlastenkataster bewirken kdnnten, sind nicht
bekannt. GemdR Hinweiz im Anschiuss an die Textlichen Festsetzungen sei eine
Gefdhrdung  von  Schutzgiitern durch (alt-)nutzungsbedingte bzw, lokal an  die
Auffillungsbiden gebundene Bodenverunreinigungen bei den derzeitizen Verhdltnissen vor

Ol rbliche Mutzun i ung) micht zu besorgen.

Anderungen der "derzeitigen Verhalinisse vor Or" blelben aber méglich., Fermer ist
vorgesehen, innerhalb des Plangebietes Wohnnutzung festzusetzen. In diesen Flachen
wurden dberhaupt keine Untersuchungen vorgenommen; und dass trotz riumlicher Néhe zu
der Rarmmkemsandierung, in der “schwach Glartiger Geruch wahrgenommen” wurde.

Die Schlussfolgerung, dass eine "Kennzeichnung [...] im Bebauungsplan [...] angesichls des
als genng zu bewertenden Schadstoffpotenzials nicht erfordedich” sei, kann sich daher nicht
aufl die Bestandsfliche beziehen. Der Bebauungsplan hat die nofige AnstoBwirkung zu
geben, dass bei Verdnderungen der "derzeitigen Verhilnisse" wie bepw. Nutzungsidnderun-
gen und Entsiegelungsmalnahmen die nitige Sorgfaltspflichi angewandt wird. Durch die
Beschrankung auf einen Hinweis im Anschiuss an die Textlichen Festsetzungen wird auch
das - zudem llckenhafi recherchierta - Thema “Altlastan™ harunter gespielt

j) 2.3.5.4 Versickerungsgutachtan (Anlage 14 zur Offenlage)
Gemdl Textlicher Fastsetzung 4.1 (siehe Anlage 8 zur Vorlage) scll zur Beseitigung von
Miederschlagswasser Folgendes gelten:

"Das auf den new geplanten Dachfidchen anfalende Niederschlagswasser ist durch
Malnahmen der natumahen Regenwasserbewirschaffung (Verdunsiung,
Versickerung u. a_) vor Orf zu bewirfschaffen.”

Grundlage fir diese Festsetzung soll das Versickerungsgutachfen (Anlage 14 zur Vorage)
sein. Lt. Begrindung Seite 18f kommen die Guiachier auf der Basis der im Juli 2020
durchgefuhrten \ersickerungsversuche =zu dem Ergebnis, dass eine ausreichende
Durchldssigkeit der Baden und ein ausreichender Grundwasserflurabstand gegeben seien.
Die daraufhin gezopene Schiussfolgerung, dass die "abwassertechnische Erschlielung
bzgl. des Niederschlagswasser [...] damit grundsatzlich gesichert” sei, ist unzutreffend:

Eine mengenmafige Betrachiung sowie eine fachlich guantitafive und qualitative
Einschatzung zur Retentionswirkung der BegrinungsmaBnahmen und zu den zeichnerisch
festgesetzten ‘\ersickerumgsmulden fehlen. Der MNachweis iber eine gesichers
Erschliefung hai auf der Ebene der Baulsitplanung zu erfalgen und kann nicht auf eine
nachfolgende Baugenshmigungsebene verdager werden, Dies befrifft auch den Nachweis
zum Uberflutungsschutz (siehe Begrindung Seite 8).
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C Bebauungsplan Nr. 256/11 ,Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs nérdlich HerderstraRe und westlich Maurinusstrae®

EINGA B E im Rahmen der Offendagen vom 13122021 bis 17.01.2022 baw. 14,02 2022
7u dem Bebauungsplan Nr. 25811 "Cuettingen - ndrdlich Herderstrale und westlich Maurinusstrae”

Auch eine Einschdfzung, ob im Bereich der Bestandsversiegelungen aus Gkologischen
Griinden Entsiegelungs- und Regenwasserversickerungsmanahmen maglich sind, fehlii
Immerhin konnte die Allastensiluation grundsatzlich dagegen sprechen.

k) 2.3.5.5 Fehlende Gutachten und sonstige erforderliche Grundlagen
Die Grundlagenarmitilung ist unzureichend. Die Begrindung enthdll bspw. keine Aussagen
iber mit den wormandenen Betriebsprozessen wverbundenen Gerduschkulissen wor
Abluftanlagen, Abfall- wnd Abwasseraufkommen, magliche Geruchsentwicklungen,
Kérperschall-Ubertragungen u ..

Die Erweiterungsfiiche hat eine Grife von ca. 12,500 m*. Der vorliegende Bebauungsplan
sieht eine grofifldchige Uberbauung und Versiegelung vor. Im Rahmen der Begrindung wird
versucht, diese GraBenordnung klein zu reden. So heilt es bspw. auf Seite 17 in Kapitel 4.3
Grinordnung:

"Die zur Bebauwung anstehende Firmenfreiffdche (ca. 12.500 m? hal in diesem
Zusammenhang eine thermische Ausgleichsfunition, die aber aufgrund der im
stidfischen Kontext vergleichsweise genngen Gridde wund der Ausgestalfung als reineg
Razenfdche mit sehr geringem Baum- bzw. Strauchanfed keine hohe kimatische
Wirkung filr das Umfeid bzw. den Stadffeil entfalfet.”

WWer hat das beurleilt und auf welcher Basis?

Meubaugebiete sind heutzutage selten grifer als 12.500 m*. Unabhdngig davon ist es in
jedem Bauleitplanverfahren diesar Grifenordnung selbstverstdndlich, dass der Beurteilung
der Eingnffe ein Landschafispflecerischer Fachbeitrag zugrunde gelegt wird, die
festgesetzien MaBnahmen fachlich qualifiziert bewertet und die nicht innerhalb des
Plangebietes ausgleichbaren Eingrifie extern ausgeglichen werden. Gemd § 1 a Abs. 3
letzter Satz BawGE ist ein Ausgleich

“nichf erforderiich, soweit die Emgriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zuldssig waren.*

Auch wenn durch suggestive Formuligrungen wie “Firmenfreiflache” uw.ad. ein anderer
Eindruck wermittell werden soll, wird doch wohl niemand emsthaft behaupten, dass die
Voraussetzungen fir die  Anwendung eines  Ausgleichsverzichtes 1.5 das
Bundesnaturschutzgesetzes i.V.m. dem Landesnaturschutzgesetz vorliegt.

Im Rahmen des Landschafispflegerischen Fachbeitrages hatl auch eine qualifizierie
Bewertung der geplanten bzw. méglichen Veranderung des Oris- und Landschafisbildes zu
arfalgen.

Aufgrund der Massivitdt der vorhandenen und geplanten Bebauung ist zur Beurteilung der

thermischen Ausgleichsfunktion ein Klimagulachien zu den lokalklimatischen Auswirkun cen
bareitzustallen.

Der “Umweltbericht® stell keinen Ersatz fiir die vorstehend aufgezdhlten erfordedichen
Gutachten dar. Dieser wirft selber eine ganze Reihe von Fragen auf, So wird darin wvon
falschen Voraussetzungen ausgegangen - so auf Seite 38 im Zusammenhang mit dem
ersiegelungsgrad, chne auf weitere Details der Festsetzungen einzugehen:

“Die Gesamiversiegelung darf 80 % des Gesamiareals nicht dberschraiten. "
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ﬁ Bebauungsplan Nr. 256/11 ,Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs nérdlich HerderstraRe und westlich Maurinusstrae®

E I NG A B E im Rahmen der Offenlagen vom 13.12.2021 bis 17.01.2022 bew. 14,02 2022
zu dem Bebauungsplan Nr. 25611 *Quettingen - ndrdlich Herderstralle und westlich Maurinussiraie”

Die Bericksichligung der Schutzguiziele im Rahmen des Bebsuungsplanes wird im

Urvweltbericht durchgehend nicht bezogen auf eine unbebaute Freifliche bewerlel

Vielmehr wird der Berug zu einer Gewerbeflichenfestsetzung ohne Begriinungsmaf-

nahmen hergestelll Insbesondere der Dachbegrinung werden dadurch erhebliche

Varbessarungspotenziale im Hinblick auf

" Staub

= Retention

*  Warmaelast

Gebdude-Dammmwirkung und

Schall

zugesprochen. Zum Aspekt "Schall” heilll es bspw. aufl Seite 40 der Begrindung:
"Die geplanfen extensiven Dachbegrinungen démpfen - neben vielfiitigen anderen
Wirkungen - aufgrund der erhdhten Ravigheit (strukturreichen Oberfldchen) den
Umgebungsidrm. Emsprechands Untersuchungen weisen 2.8, eine Minderung der
Schafireflexion um bis zu 3 dB und eine Verbesserung der Schalddmmung eines
Daches um bis zu 8 dB nach.”

Fir wen soll diese Aussage wirksam werden, wenn sich die Dachbegrinung herizantal in

(ber 19 m Hohe befindet? Bei der Grifenardnung der geplanten Kuben wire aus Sicht der

Offentlichkeit eher eine Auseinandersetzung mit bodennahen, tatsichlich wohnumfeldrele-

vanten Schallreflexionen naheliegender gewesen.

Auf Seite 13 der Begrindung heilt es:

"Das Flangebiet falt um ca. 3,5 m von Ostf nach West und um ca. 4.5 m von Nord
nach Sid ab, "

Im Unmweltbericht auf Seite 35 heitt es dagegen zur topografischen Entwicklung:
"Die im Plangebiel liegenden Flichen bilden ein weifesigehend ebenes Geldnde. "

Hiéhenentwicklungen der auf Seite 13 benannten Grofenordnung bedingen eine genaue
Betrachtung der geplanten Gelandemodelisrungen. Dies auch vor dem Hintergrund, dass in
den grenznahen Bereichen im Morden bspw. Anpllanzung gréferer Biume, Feusrwahmum-
fahrten, Feuerwehraufstelflichen und Versickerungsmulden vorgesehen sind. Uber
Geldnde-, Pflanz- und Gebswdeschnitte enschliellich Angaben zu den geplanten
Erdgeschossfulbodenhdhen ist zu veranschaulichen, dass das geplanie Nebeneinandar der
Fléchenfunktionen hihenméRig ohne grikere Gelindebewegungen darstellbar ist.

Dabei sind in dem Freiflichenolan auch die Wurzel- und Baumkronenbereiche der
geplanten und zu erhaltenden Baume darzustellen. Es wird daven ausgegangen, dass die
Baumstandorde so gewsdhlt werden, dass die Bume in Wurzel- und Baumkronenbereich
auch in mehreren Jahren nicht Gber die Grundstiicksgrenzen wachsen. Femer sind die
Stellplatzaniagen als potenzielle Schallquellen einzutragen und der Nachweis zu fihren,
dass die notwendigen Stellplitze und Rangielachen auf dem Belrisbsgalande miglich und
bafahrbar sind (Schleppkurven).

Auf dem Folo 05 auf Seite 11 dieser Eingabe ist eine
Toranlage sichibar, auf der sich ein Schild mit der Aufschrift
“Sprinklerzentrate” bafindet.

ergriiberung auws Folo 05
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C Bebauungsplan Nr. 256/11 ,Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs nérdlich HerderstraRe und westlich Maurinusstrae®

E I NG A B E im Rahwmen der Offentagen vom 13122021 bis 17,01, 2022 baw, 14,02 2022
Zi dem Bebavungsplan Mr. 25641 "Quettingen - ndrdlich Herderstrake und westlich Maurinusstraa”

Die Machbarschaft ist beunrubigt, dass es sich bei dem Zugang um eine notwendige
Feuveraehrzufahrt handelt, die aufgrund der feblenden Berlcksichigung im Bebauungsplan
zuklnftig wegfallen kénnte.

Gemal Angaben in der Begrindung beschafiigt die Firma Wellpappenwerk Franz Gierichs
GmbH & Co. KG zurzeit in Verwsaltung und Produktion “rund 82 Mitarbeiter”. Weiter heifi es,
dass mit der Erweiterung der Lagerfiche “ein steigander Badarf an Mitarbeitern von rund 16
% yon B2 auf rund 95 Parsonen prognostiziert” wird.

In @inem Betrieblichen Mobilititskonzept ist nachzuweisen, welche Maknahmen dia Firma
Gierlichs einsetzi, um den von ihr verursachten (Individual-Werkehr gering zu hallen und
effaktiv 50 zu steuern, dass das vorhandene Strafennetz so gering wie moglich belastet
wird, Im Falle der Inanspruchnahme des Gffentlichen Parkraumes durch befrieblichen
Verkehr ist auch der Uber ein Parkraumoutachten zu erfassende aktuelle Parkraumbedarf
des Wohnumfeldes zu bericksichligen.

Die Waranternwahl bezogen auf die Maurinusstrale offen zu lassen, stelt ebenfalls eine
unzuldssige Konflikiveragerung auf eine Ebene auBerhalb des Bebauungsplanverfahrens
dar. Sofern es hierzu aufierhalp des Bebauwungsplanes Abstimmungsbedarfe gibl, so
miissen diese eben grundsatzlich voraufend geklért werden. Die Offentlichkeit hat einen
Anspruch darauf einschatzen zu kdnnen, auf welches Gesamtkonzept mit welchen
miéglichen Auswirkungen sie sich in Zukunft einstellan soll bzw. muss.

I) 2.4 Festsetzungsinhalte
2.4.1 Planzeichnung
2.4.1.1 Grundsétzliches

Zeichenerklaning

= In der "Zeichenerkldrung” steht der Text “Hinwelsende Darsteliung (keime Fesfsefzumng).
[..]7 Dann kann die Offentlichkeil daven ausgehen, dass alle davor stehanden Zeichen
Fastsetzungscharakier haben. Welche AnstoBwirkung soll das bspw. bezogen auf den
"Bestand (Karengrundlage)” haben?

» Warum sind nicht alle innerhalb des Plangebietes verwendeten Planzeichen in der
Zeichenerkldrung erfass! (Beispiel: =W flr Versickerungsmulde oder der Schriftzug
“Werladehof™).

« Die Grinfestsetzungen nehmen Bezug auf die Rechtsgrundiage § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25
und Abs, 6 Baugesetzbuch (BauGB). Welche darunfer aufgezahlten Planzeichen sind
denn nun welcher Rechtsgrundlage zugeordnet?

Rechtsgrundlagen [(Angaben auf dem Bebauungsplan/ Begriindung Seite 48f)

= In den Rechtsgrundlagen wird die Baunutzungswverordnung in der Fassung der
Bekannimachung aus dem Jahr 2017 angegeben, Ist diese wirklich anzuwenden,
obwohl es mitilerweile Anderungen gegeben hat?

* Das Baugesetzbuch liegt ebenfalls in der Fassung der Bekannimachung aus dem Jahr
2017 vor. Diesbaziglich wurde aber erganzt: "in der derzeit gilbigen Fassung™.
Mun ist auf dern Bebauungeplan "Stand 01.07 2021" vermerkt, Die aktuelle Fassung des
Baugeseizbuches datiert vom 10.09.2021. Walche Fassung des Baugesetzbuches isl
denn nun anzuwenden?
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C Bebauungsplan Nr. 256/11 ,Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs nérdlich HerderstraRe und westlich Maurinusstrae®

E I NG A B E im Rahmen der Cffentagen vom 13,12.2021 bis 17.01.2022 baw, 14.02.2022
zu dem Bebauungsplan M. 25611 "Quettingen - ntirdlich Herdersirale und westlich Maunnussiralke”

* Demgegeniber heildt es auf Seite 45 der Begrindung:

"Rechtsgrundlagen fiir die Berlcksichtigung naturschutzfachiicher Belange sowie
grinordnerischer Zigle und Malnahmen in der Baweifplamung sind: [..J"

Die im Anschluss aufgefihrten Rechisgrundlagen weichen von den in Kapitel 5 auf Seite
48 penannten Rechisgrundlagen der Begriindung ab. Was bedeutet das?

Lage- und Hohenangaben
* Das Plangebiel hat aine solche Grife, dass ein "Wichtiger Hinweis zur Koordinaten-

und Hihengrundlage" erforderlich wird. Vor diesem Hintergrund die Frage, ob der
Plangebietsurmring auf einer vermessungstechnischen Grenzuntersuchung basiert.
Haben die auf die Bastandsbebawung bezogenen Abstands- und Lagefesisetzungen die
angegebene Ganavigkeit auf Zentimeter oder kénnten Grenzabsténde, die in der
Urkunde bspw. mit 3,00 m angegeben sind, tatsachlich bepw. auch kleiner sein?

2.4.1.2 Zeichnerische Fastsetzungen

Mur mit Mihe ist erkennbar, dass in der Planzeichnung drei Ein- und Ausfahrsbersiche
fasigesetzi sind. Eine Bagrindung hierzu fehlt in Kapitel 5.1.5. Es wird davon ausgegangen,
dass sich demnach weitere Ein- und Ausfahrtsbereiche jedweder Art im Bereich der
Bestandsanlage vollstindig ausschlielen.

m) 2.4.2 Textliche Festsetzungen
2.4.2.1 Grundsatzliches
Die auf dem Bebauungsplanentwurf ANLAGE & angegebenen Textlichen Festsetzungen
stimmen nicht mit der Texifassung ANLAGE B iberein. Es ist der Offentlichkeit nicht
zuzumuten, alle Unterlagen auf Obereinstimmung parallel durchzusehen, um sich aus allen
vorfiegenden Fassungen die Schllssigste rauszusuchen.

n) 2.4.2.2 Art der baulichen Nutzung
Der voriegende “projekibezogene Angebotsbebauungsplan” soll auf die Firma Gierichs
abgestellt werden. Warum soll dann das Sondergebiet “Wellpappenweark” (= Singular) der
Unterbringung von Betriebean (= Plural) dienen?

Moch verwirrender ist s, wenn in der Begriindung Seite 23 dann doch die Zulassigkeit auf
"Betrieh und Anlagen zur Hersteliung von Welipappen und Karfonagen mi aifen
rdumbichen und funkfional zugecrdneten Haupt- und Nebenaniagen”

beschrankt wird. In den Textlichen Festsetzungen steht das anders.

Was ist “Wellpappe" nach dem Verstindnis dieses Bebauungsplanes? Konnte zukiinftig
bspw. ein chinesischer Invesior seine Interpretation won Wellpappe mitbringen? Dasselbe
gilt fiir die "Kartonage". Was verbirgt sich hinter "Haupt- und Nebenanlagen" und welche
Produktionsprozesse sind damit verbunden? Ist mit der Festsetzung "nur” die Herstellung
von Wellpappe und Karionage vorgesehen, oder auch deren Weilerverarbeitung? Velche
Betriebsstoffe kommen dabei zum Einsatz, lisen Druckvorgénge Erschitterungen aus,
entstehen durch Trocknungsprozesse Schallquellen o.&.7

Aus der Festsetzung ist nicht erkennbar, welche Produkionsprozesse zukinflig am Standort
méglich sind und welchen Belastungen die Nachbarschaft auf dieser Basis zu erwarten hat
Auch der Festsetzungsbegrindung ist dies nicht 2u entnehmen.
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EINGA B E im Rahmen der Offeniagen vom 13.12 2021 bis 17.01.2022 bow. 14.02 2022
zu derm Bebauungsplan M, 25811 "Quettingen - ndrdiich Herderstrale und westich Maurinussiraie”

o) 2.4.2.3 MaB der baulichen Nutzung

Uber den vorliegenden Bebauungsplan soll die Gewerbenutzung verfesligt werden. Dazu

wird die Bestandsbebauung in seinen Umringsmalnahmen dber die Fesisetzung von

Baugrenzen beststigt. Eina stédtebauliche Auseinandersetzung hierzu fehlt:

= Genigen die Gebdude dberhaupt noch dem technisch erfordedichen und/ oder
immissionsschutz-rechtlichen Standard?
Beispiel: Vor einiger Zeit sind Mitiel durch das Mauerwerk an der Herderstralle nach
aulen getreten, die eine Spezialabdichtung der Fugen erfordarlich machte.

Falo 06 Fugan-Speziaabdiciiung” 24012022
Die Fugen scheinen stellenweise schon wieder marode 2u sein;

"B

Fale 07 "marsde Fugenabdichiung Fassades Herdemtralle® 24,00 2022

*  Wird fiir die Bauten ine unéndiche Nutzungsdauer unterstelt?

= |5t gine stédtebauliche Festschreibung der vorhandenen Kubaturen dberhaupt sinnvoll
cder gibl es nichl bessere stidiebauliche Lésungen fir diesen Bereich, so dass im Falle
einer Meubebawung dann auch bspw die bauvordnungsrechtlichen Abstandsflichen
eingehalten werden kinnen?
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C Bebauungsplan Nr. 256/11 ,Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs nérdlich HerderstraRe und westlich Maurinusstrae®

EINGA B E im Rahmen der Offenlagen vom 13.12.2021 bis 17.01.2022 baw. 14.02.2022
zu dem Bebauungsplan Nr. 25611 "Quettingen - ntrdlich Herdarstralle und westiich MaurinusstraBe”

Zur Festsetzung des Males der baulichen Nutzung ergeben sich ferner bspw. folgende

Fragen:

* |n der Textlichen Festsetzung heilt es:
"Als malgebendes Baugrundsfick git das gesamfe Baugebief inklusiv der Fldchen
mit Festsefzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB."
Aus der “Zeichenerkl@rung” ist dies nicht ableitbar, welche Fldche damit gemeint ist.

= Ve grof ist denn dann dieses "Baugrundstick™?

» Aufwaelcher Rechtsgrundlage basier die Baugrundstiick-Festsatzung?

* Welche Fldche ist im Rahmen des flir die Erweiterung vorgesehenen Bauanirages als
"Baugrundstick” eingeplant?

=  Wie wird gewédhrieistet, dass das schen jetzt extrem hohe Mal der baulichen Nutzung
durch emne mégliche Parzellierung in Einzelfidchen weiterhin der stadtebaulichen
Zielsetzung dieses Bebauungsplanes entspricht, wenn die fast vollstandig versiegalta
Bestandsfliche einfach nicht mehr mitgerechnet wird?

p) 2.4.24 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur wnd
Landschaft

Durch die Festsetrung der Malnahmenfliche wird der Bebauungsplan nicht mehr aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt, Der Fidchennutzungsplan sieht nach Morden und Westen
die Darstallung einer Grinflache wvor. Die in den Bebauungsplan aufgenommena
Festsetzung kann eine Grinfiliche nicht ersetzen, zumal weitere Funktionen hineingelegt
wurden. Die mit der Darstellung im Flichennutzungsplan verfolgle Funkfion ist stédiebaulich
nicht gewshrleistet, Siehe hierzu auch die Eingabe im Rahmen der 1. und 2. Offenlage zur
26. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadi Leverkusen im Anhang.

Es wird femer in Abrede gestellt, dass die "Grinmaknahmen” dazu geeignet sind, auch nur
anndhemd einen Ausgleich der moglichen naturschutzrechtlichen Eingriffe zu leisten. Der
noch ausstehande Landschafispflegersche Fachbeitrag sowie das Klimagutachten werden
dies bestatigen.

In den Textlichen Festsetzungen bezieht sich die Beseitigung von Miederschlagswasser
unter 4 1. auf die "[..] neu geplanten Dachfbchen [ J: auf dem Bebauungsplan steht "f..J
neu emichieten Dachfdchen [..]". In dieser Form gibt es mehrfach Abweichungen. Welcher
Text gilt denn nun? Unabhéngig davon die Frage, was das Besondere an einer "naturnahen”
Regenwasserbewirschaftung der geplanten Art sein soll,

q) 2.4.2.5Festsatzungen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen und Striuchern
Gemal § 9 Abs. 2 BauGE heillt es:

“Im Bebavungsplan kann in besonderen Fillen festgesetzt werden, dass besfimmte
der in ihm fastgaselziten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen nur 1. fbr
einen bestimmien Zeitraum zuldssig oder 2. bis zum Eintrift bestimmiber Umstande
Zuldssig oder unzuldssig sind. Die Folgenutzung soll fesfgesefzi werden.”

Die Annahme, dass diese Fesisetrung aul “abgingige Bdume™ lberiragbar ist, wird nicht
geteill. Der Sachverhalt kann auwch inhalilich nicht ausgelagert werden, da die Biume
wesantlich zum Orisbild beitragen und arttenschutzrechtliche Bedeutung haben. Daher hat
gine Ldsung im Rahmen des Bebauungsplanes zu erdolgen.

BPL Nr. 2661 Eingabe zur 1. und 2. Offeniage.doc Shand: OF 02 2022 Seibe 17722
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O Bebauungsplan Nr. 256/11 ,Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs nérdlich HerderstraRe und westlich Maurinusstrae®

E | NG A B E im Rahmen der Offeniagen vom 13,12-2021 bis 17.01.2022 baw, 14.02.2022
zu dem Bebauungsplan Nr. 2581 "Quettingen - nBrdich Harderstralle und westich Maurinusstrafie™

r) 24.260fenticher RaumNerkehriZufahrten
Zu dem &fFentiichen und privaten Stell- und Parkplatzangebot hat das Verkehrsgutachben
genause eine Einschitzung vorzunshmen wie zu den mdglichen Fahrradien unier
Berlicksichtigung der FahrzeuggriBen (Schieppkurvennachweis).

Femner Ist zu gewdhrieisien, dass durch die betrieblichen Verkehre kein Rickstau in die
&ffentlichen StraBen erfolgen kann. Evil. kann dazu ja der Verkaul der westlichen Bergsiralle
an die Firma Gierlichs riickgéngig gemacht werden.

Auf Seite 17 der Begriindung steht folgends Bahauptung:

"Dis abschiieflende Entscheidung (ber die Auswall siner der vorgenannten dref
Varfanten karm rechifich michi im Rahmen das Baweiiplanverfahrens erfoigen,
sondam wird verkehrarechifich geregell. Es wird aber in den Bsbauungsplan sine
gerngliigige Verfagerung der Lingsparker im Zufahrizbereich aufgenommen, um
zumindest in diasem Bemsich sine Begegnung von Piow und Liw zu ermdglichen. Die
Firma Wallpappenwerk Franz Gierfichs GmbH & Co. KG verpfiichtet sich in einem
stidiebeulichen Verirag, den newsn Gehwag und die neuen Sleflipliize suf sigens
Kosten als dffentiche Verkehrsitachen baven zu lassen und die hierfr erforderfichen
privaten Grundstdcksteifffchen koslenirel an die Siadf zu dberfragen.”

Eine Auslagerung der Variantenantschaldung ist abzulehnen. Der Bebauungsplan wird damit
unbestimmt und dis Offantlichkelt kann in einem weiteren Aspekt die Folgen der Planung
nichi abschétzen. Die Stadt Leverkusen hat eine Lisung dafiir zu finden und ebenfalls in
den Stidiebaulichen Vertrag aufzunahmen.

8) 25 Begrindung
Die Begrindung zu einem Bebauungspian dient der Ofenflichkeit dazu,

Grundlagenemitilung, Planung und guiachieriche Ergebnisse vollstindig und verstindlich
dargesiallt zu bekommen, um auf diaser Basis die eigene Betroffenheit ableiten zu kdnnen.

Dies ist umseo wichliger, je gewichtiger die Planung fiir das Umfeld ist. Dies ist hier der Fall -
auch wenn im Rahmen der Begrindung selens der Stadt Leverkusen unerwdhnt bleibt,
dass die Dimension der vorlegenden Planung sogar zur Regionalplamwirksamkeit fOhrl
Demgegeniiber werden die Eingaben zur Frilhzeitigen Verfahrensbeteiligung auf Seite 8 der
Begriindung mil sinem Satz als unbedeutend abgetan:

“Grundsdiziiches Badenken gegen die Aufstellung des Bebeuungsplanss wurden
nicht vorgefragen. "

4. FLACHENBILANZ

Plangebiet: | ca. 36,500 m* .l

__»_Sonsfiges Sanderpebiet SO, Wellpajpenwerk. | ca 35150m* |
- davon Oberbaubans Fhiohe :

- __davon Zufahvisfléchen/Veriadshof eto. |
- davon Elngrmung {Biodiversitiisfiiche )
= _Grinfiche { privat)
___= &ifentiiche Verkehrafische:

BPL Ne. 285]| Eingabe zur 1. und 2. Offaniage doc Btaned: 07022022 Baite 1022
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C Bebauungsplan Nr. 256/11 ,Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs nérdlich HerderstraRe und westlich Maurinusstrae®

E|NGA B E im Rahmen der Offenlagen vom 13.12.2021 bis 17.01.2022 hzw. 14.02.2022
zu dem Bebauungsplan Nr. 2560| "Quetfingan - ndrdlich Herderstrale und westlich Maurinusstrale®

Ergdnzend zu den vorstehenden Begrindungs-relevanten Anmerkungen der Hinweis, dass
auch die auf Seite 48 der Begriindung verdffentlichte FlSchenbilanz einige Fragen aufwirft
(siehe vorstehend). Dies sind bspw..

*  Was ist die "Gberbaubare Fldche"?
Bspw. gemil Festsetzung 3.2. sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO "nur’
innerhalb der (berbaubaren Grundsticksfiichen, im Bereich der Zufahrten und des
Verladehofes zuldissig. Die Zufahrten und der (gine) Veradehof egen alse aukerhalb
der {iberbaubaren Grundsticksfliche, dirfen aber mit Nebenanlagen Oberbaut werden.

*  Gileiches gilt gemal Feslsetzung 3.1

“Die im Plan fesfgesetzrten (berbaubaren Flichen knnen durch unférgeordnes
Baufeile, Fluchitreppen und Vorddcher bis 1,5 m, zum Veradehof hin bis 3 m

Uberschrtten werden,

Es darf also bspw. in die "Biodiversititsfidche” hineingebaut werden. Dann sollten
diese in der Fesisetzung 4.2, doch auch als vorgesehene “diverse
Gestattungselemente”™ mit Ershnung finden.

Wie grof sind i.5. dieser Festsetzung "untergeordnete” Bauteile?

= Welche Fliche ist denn nun “Baugrundstiick” im Sinne des Bebauungsplanverfahrens
und welche Flache wird bauantragsrelevant?

t) 3. stidtebaulicher Vertrag
In der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 256/ "Quettingen - nordlich Herderstrafle und
westlich Maurinusstraae™  haild 85 i Kapitel 2.2 "Regelungen  zur
Umsetzung/stédtebaulicher Vertrag"™

"Mit Satzungsbeschivss wird zwischen der Stad! [everkusen und der Fima
Wellpappenwerk Franz Glerichs GmbH & CO. KG gemaB8 § 11 BauGB ein

stadtebaulicher Vardrag abgeschlossen. Der Verfragstext selbst regelf in Ergdnzung
der textiichen und zeichnenschen Fesfsefzungen im Weasenthichen folgende Punkte:

»  Harsfellung der difentlichen Parkplize

* Regelungen zu ergdnzenden Ausgleichsmalnahmen, Begrinungsmafnahmen
gemdd Fllanzplan

*  Auflagen aus den Gulachien

»  \erpfiichtung zum Abschiuss eines Ausbauverirags

=  Kosten

Der stddiebauliche Verfrag ergdnzi damit den Bebauungsplan um  weilers
verpfiichtends Elemente. Im Wesentiichen gehl es um weitere Konkrefisierungen,
Detaiifestlegungen und Verfahrensvorgaben, die nich? in die refchinerischen wund
textlichen Festsefzungen im Bebauungsplan aufgenommen werden kinnen."

Der Stadtebauliche Verrag soll eine Fllle an Regelungsinhalten enthalten, die zur
Beurteilung der voriegenden Planung notwendig sind. Der Offentlichkeit ist daher der
Entwurf einschlielich Anlagen wie Pflanzplan und Ausbauverirag zur Offenlace mit der
Maglichkeit zur Stellungnahme zur Kenntnis zu geben.

BPL Mr. 2560 Eingabe 2ur 1. und 2 Offenlags. doc Stand: 07 .02. 2022 Seibe 1022
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C Bebauungsplan Nr. 256/11 ,Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs nérdlich HerderstraRe und westlich Maurinusstrae®

El NG A B E im Rahmen der Cfienlagen vom 13.12.2021 bis 17.01.2022 brw. 14.02 2022
zu dem Bebauungsplan Mr, 25611 "Cuettingen - nfirdlich Herderstrale und westiich Maurnusstrade”

|I) 4. Zusammenfassung und abschlieBende Beurteilung
Damit sich die Offentlichkeit Gber einen Bebawungsplan emne Meinung bilden kann, missen
die stddiischen Verfahrensuntedagen verstindlich, nachwollziehbar, vollstindig und
widerspruchsfrei insbesondere die Sachlage, Planung und gutachterlichen Ergebnisse
daregen,

Die vorstehenden Ausfilhrungen zu dem vordiegenden Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
256/l "Quettingen - nirdlich Herderstralle und westlich Maurinussiralie” erheben keinen
Anspruch auf Vollstdndigkeit, machen aber bereits deullich, dass die Vorlage nicht den
grundsétzlichen Anforderungen an eine gqualifizierte Planung gerecht wird:

Die Planung
= versidlt gegen
» die stidiebaulichen GEBEOTE vou EINDEUTIGKEIT UND BESTIMMTHEIT (siehe bspw
Kapitel 2.4 Festsetzungsinhalte, Kapitel 2.5 Begriindung) sowie
= das EnTWCKLUNGSGEBOT aus dem Flachennuizungsplan der Stadt Leverkusen
{siehe Kapitel 2 4 2 4),
= enthdlt zahlreiche ABWAGUNGSDEFIZITE, da planungsrelevante Daten nicht ermittelt,
beweriet oder in die Planung eingestelt wurden (siehe bspw. Kapitel 2.3
Grundlagenermittlung sowie Kapitel 3. Stidtebaulicher Vertrag) und
*  basiert auf ABWAGUNGSFEHLEINSCHATZUNGEN.
Abwagungsfehlerhaft ist insbesondere die Leverkusener Ausdeutung eines
"Projekibezogenen Angebotsbebauungsplanes”. Diese steht im krassen Widerspruch zu
den planungsrechtlichen iergaben des Baugesetzbuches,

Die fehlende Auseinandersetzung mit naheliegenden Planungsaliemativen stelll - wie in
Kapitel 2.3.3 ausgefiihrt - einen vollstindigen ABWAGUNGSAUSFALL dar. Warum schliefit sich
bspw. sine vollstdndige Verdagerung in ein passendes Leverkusener Gewerbegebietl aus
(bspw. das ehemalige Wuppermanngeldnde in Manfort)? Flr eine gewerbliche
Meubauplanung wire nur ein wasentlich kleineres Grundstick erforderich. Femer stunde
das Firmengeldnde in Queltingen dann altemativ zur Deckung des Laverkusener
Wohnraumbedarfs zur Verfigung. Uber die zu erwartenden Planungsmehrwerte liebe sich
der Urnizug finanzieren.

Die voriegende Planung hat eine recionalplanrelevante Dimension. Statt dieses stddie-
bauliche Gewicht in der Ausarbeitung Bericksichtigung finden zu lassen, wird "das Projekt”
kiain geredet und versucht, die Konfliktbewdltigung auf eine Ebene aullerhalb des Bebau-
ungsplanverfahrens zu verlagermn und damit der Offentlichkeit zu entziehen. Die Rechi-
sprechung zum stidtebaulichen GEBOT DER KONFLIKTBEWALTIGUNG ist eindeutig.

Die Offentlichkeit hat einen Anspruch darauf, angemessen an der Planung beteiligt zu
werden. Die vorliegenden Uinteragen lassen dafir keine vollstindige Beurteilung zu.

Die Verfahrensunteragen lesen sich, als liege das Rechi alleine auf Seiten des alteingeses-
senen Gewerbebetriebs. Die Eingaben von Gber 850 Birgem werden in der Begrindung mit
ginemn Satz abgetan:

"Grundsélzliche Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes wurden
nichf vorgefragen, "

BFL Nr. 28511 Eingabe zur 1. und 2. Offeniage.doc Stand: 0702 2032 Sejte 2022
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ﬁ Bebauungsplan Nr. 256/11 ,Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs nérdlich HerderstraRe und westlich Maurinusstrae®

EIN G A B E im Rehmen der Ofanlagen vom 13 122021 bis 17.01.2022 baw. 14.02 2022
zu dem Bebauvungsplan Mr. 25611 "Quettingen - ndrdlich Herderstrale und wesllich Maurinusstrale”

Auch den Abwigungstexien Anlage 1 zur Vorlage Nr. 2020/0026 ist bspw. auf Seite 211. eine
bamerkenswerle Passage zum IMMISSIONSSCHUTZRECHTLICHEN TRENNUNGSGEBOT Zu
entnehmen:

"...] Vom Trennungsgrundsalz gemaBA § 50 Satz 1 Al 1 BimSchG sind Ausnahmen
zuldssig, wenn sichergestellf werden kann, dass von der projektierten Nutzung im
Plangebiet nur unerhebliche Immissionen ausgehen, und wenn im Einzelfall
sticdtebauliche Grinde von besonderem Gewichl hinzutreten, die es rechifertigen,
eine planerische Vorsorge durch riumiiche Trennung zurdckireten zu lassen [ ]

Gemessen Mieran darf der Plangeber der Adhe der Erweiferungsfidcfe zum
hestehenden Belreb der Wellpappenanlage wnd den damit  verbundenen
dkonomischen Synergieeffelden bel seiner Abwigung ein hohes Gewicht und der
Frage nach Altermativen ein vergleichsweise geringeres Gewichi baimeassan.

Die Gewichtung beruht zudem nicht lediglich auf diesen Nitzlichkeitserwagungen.
Der besondere Vortell des vorhandenen Sfandorts gewinnt auch deswegen an
Gewich! weill sich das Restrisito der zusdiziich geplanfen Anlagen auf ein
aflgemeines Besorgnispotenzial reduziert.[..]"

Die mangelhafte Auseinandersetzung mit den Birgereingaben verstdlt gegen das GEBOT
DER GERECHTEN ABWAGUNG.,

Diese Eingabe zur 1. und 2. Offenlage findet diesmal hoffenflich eine emsthafte
Beriicksichtigung und flhrt zu ener Planung, die den berechfiglten Schutzanspriichen des
Wohnumfeldes und damit auch dem GEBOT DER GEGENSEIMGEN ROCKSICHTMAHME
angemessen Rechnung tragl

ANHANG
Eingabe im Rahmen der 1. und 2. COffenlage zur 26. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt
Leverkusen “MaurnusstraBe” in der Endfassung mit Datum vom 0702 20622,

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

a) zu 2.1 Abgrenzung des Plangebietes

o Stellplatzanlage/HerderstraBe
Der Bebauungsplan Nr. 256/11 ,Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs nordlich
Herderstralle und westlich Maurinusstrale“ Uberplant den eindeutig durch die
Herder- und Maurinusstral’e und die angrenzende Wohnbebauung begrenzten
Kernbereich des Betriebsgelandes der Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs
GmbH & Co. KG. In diesem Kernbereich befinden sich die wesentlichen zum Be-
trieb gehdrigen Haupt- und Nebenanlagen inklusiv der im Norden befindlichen
Erweiterungsflache. Teile dieser betrieblichen Anlagen sind ausgelagert, wie z.B.
die benannten Mitarbeiterstellplatze im Bereich der Herderstralte, aber auch die
angemieteten LKW-Stellplatze in der Fixheide, Uber die die betrieblich notwendi-
gen Fahrten in der Nachtzeit also vor 6 Uhr abgewickelt werden.
Der Bebauungsplan Nr. 256/11 ,Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs nordlich
Herderstral3e und westlich Maurinusstral3e® Uberplant diesen Kernbereich mit ei-
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nem klassischen Angebotsbebauungsplan, um den Betriebsstandort in eine pla-
nerische Gesamtsteuerung mit einzubeziehen. Die bestehende Stellplatzanlage
fur Mitarbeiter sudlich der Herderstralde wird nur entsprechend der Betriebszeit
zwischen 6:00 und 22:00 genutzt und ist damit schalltechnisch unkritisch. Sie
stellt in diesem Sinne eine zum Teil ausgelagerte Nebenanlage der Hauptanlage
(Produktion/ Verwaltung/Versand/ Lager etc.) dar, die mit ins Plangebiet hatte
aufgenommen werden kdnnen, aber nicht aufgenommen wurde, da kein Planer-
fordernis bestand und die Stral3en eine deutliche Zasur zur Abgrenzung des
Plangebietes darstellen.

¢ Anlieferung im StraBenraum:
Die im StralRenraum erfolgenden Anlieferungsprozesse sind ordnungsbehordlich
abgestimmt und haben zu entsprechenden Beschilderungen gefuhrt. Das zur Si-
cherung der Ladvorgange angeordnete Halteverbot von 8 Uhr bis 12 Uhr, DI und
DO, ist so gewahlt, dass die Konflikte mit dem Schulbetrieb und dem Schulweg
mdglichst geringgehalten werden. Aufgrund der zeitlichen Beschrankung und der
Tatsache, dass sie maximal zwei bis dreimal im Monat ohne Verkehrsbehinde-
rung erfolgen, sind sie stadtebaulich vertretbar. Im weiteren Planungsprozess soll
gepruft werden, ob sie auf das Betriebsgelande verlagert werden kdnnen. Nach
dem jetzigen Stand kollidieren sie auf dem Betriebsgelande mit Feuerwehrbewe-
gungsflachen. Der Hinweis wird aber an die zustandige Ordnungsbehorde weiter-
geleitet, die Anlieferungsprozesse kinftig intensiver zu Gberwachen.
Der Bezug auf die Anlage in der Begrindung wurde entsprechend korrigiert.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

b) zu 2.2 Beschreibung der raumlich-strukturellen Situation

o Erfassen samtlicher Betriebsablaufe, Vorbelastungen
Insgesamt zielt der Bebauungsplan darauf ab, in Form eines klassischen Ange-
botsbebauungsplanes einen eindeutigen rechtlichen Rahmen zu schaffen, der
sowohl den Interessen des Unternehmens hinsichtlich Planungs- und Investiti-
onssicherheit als auch den Schutzinteressen der Nachbarschaft gerecht wird. Die
Beschreibung fur das Wellpappenwerk Gierlichs konzentriert sich insofern auf die
Eckdaten des heutigen und durch die Planung angestrebten Betriebszustandes
insoweit als sie fur die angestrebte planerische Gesamtsteuerung im Rahmen
des Angebotsbebauungsplanes erforderlich sind.
Die immissionsschutzrechtliche Beurteilung im Rahmen des Bebauungsplanes
Nr. 256/l ,Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs nérdlich Herderstrale und
westlich Maurinusstral3e® geht insofern nicht von der langen genehmigungstech-
nischen Historie der Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG am
Standort Maurinusstral3e aus, sondern von einer grundlegend neuen schalltech-
nischen Gesamtaufnahme. D. h. um die anteiligen Immissionspegel der Einzel-
quellen berechnen zu kénnen wird auf Basis der Ortsbesichtigung des Bestandes
sowie den Planunterlagen der Erweiterung ein digitales dreidimensionales Ge-
baudemodell erstellt. In dieses Modell werden die fur die Immissionssituation re-
levanten Schallquellen innen wie aul3en lagerichtig eingefugt. Bezogen auf die
projektierte Erweiterung erfolgt eine detaillierte Immissionsprognose. Unter Be-
rucksichtigung, dass in beiden Fallen von der maximalen Betriebssituation aus-
gegangen wird, wird damit der Gesamtsituation sachgerecht entsprochen. Eine
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noch detailliertere Erfassung der Betriebsablaufe und betrieblicher Vorbelastun-
gen erubrigt sich im Planverfahren. Eine Ermittlung und Bewertung der Vorbelas-
tung durch den anlagenbezogenen Verkehrslarm wurde aufgenommen. Die zent-
ralen betrieblichen Pramissen fur die Fachgutachten und die planerische Abwa-
gung, werden in den stadtebaulichen Vertrag mit aufgenommen und dadurch
rechtlich gesichert.

¢ Festlegung Immissionspunkte und Schutzanspruch
In der gutachterlichen Stellungnahme zu der zu erwartenden Gerauschsituation
durch den zukinftigen Gesamtstandort des Wellpappenwerkes Franz Gierlichs
GmbH & Co. KG wurden insgesamt zehn Immissionspunkte mit den jeweiligen
Schutzansprichen unter Beteiligung der Unteren Immissionsschutzbehoérde aus-
gewahlt. Diese Immissionspunkte und ihr jeweiliger Schutzanspruch im Sinne der
TA Larm wurden bereits in friheren Baugenehmigungsverfahren und zugehori-
gen schalltechnischen Untersuchungen seitens der Unteren Immissionsschutz-
behdrde festgelegt und im Zuge des Bebauungsplanverfahrens aktualisiert. Da
der geplante neue Lager- und Versandbereich nordlich des bestehenden Werkes
entstehen soll, war die Auswahl weiterer Immissionspunkte in nordlicher Rich-
tung erforderlich. Die Begrundung wird entsprechend um die Festlegung der Im-
missionspunkte und den zugehorigen Schutzanspruch redaktionell erganzt.
Die Abstimmung mit der Unteren Immissionsschutzbehorde ergab, dass an allen
benannten und zusammen mit der Bezirksregierung Koln festgelegten Immissi-
onspunkten aul3erhalb des Plangebietes fur den Beurteilungspegel der malige-
bende Immissionsrichtwert flr Allgemeine Wohngebiete von tags 55 dB (A) und
nachts 40 dB(A) einzuhalten ist. Auf die Anwendung der Regelung fur Gemenge-
lagen gemal} 6.7 TA Larm, d.h. die Festlegung von hdéheren zuldssigen Immissi-
onsrichtwerten in diesem Fall und damit eine Verringerung des Schutzanspru-
ches der Angrenzer, wurde zugunsten der Nachbarschaft verzichtet.
Bezlglich der Wohnnutzung an der HerderstralRe ergibt sich gemalf’ schalltechni-
scher Untersuchung folgende Situation. In der Regel sind die akustischen
Schwachstellen von Gebauden die Fensterflachen, Tore, Turen, sowie Leicht-
bau-D&cher und -Fassaden bzw. Offnungen. Massive Teile des Baukérpers kén-
nen in der Regel vernachlassigt werden. Der Berechnungsansatz berucksichtigt
hierbei die zu erwartenden mittleren Innenpegel vor den Raumbegrenzungsfla-
chen in den einzelnen Bereichen. Durch Schallausbreitungsberechnungen wer-
den dann die anteiligen Immissionspegel aller Einzelschallquellen bestimmt,
energetisch aufsummiert und mit den Richtwerten verglichen. Die Modellansicht
von Suden Abb. 3.1.1 der Stellungnahme zeigt eindeutig, dass IP 7 der nachst-
gelegene Immissionspunkt im sudlichen Bereich zu den dortigen akustischen
Schwachstellen darstellt und weitere Punkte als unkritisch bewertet werden kon-
nen. Dabei wird bertcksichtigt, dass das Haus Herderstralle 11 betrieblich ge-
nutzt wird (Wohnhaus der Geschaftsleitung).

¢ Mobilitatskonzept fehit.
Die Auseinandersetzung mit den genannten informellen kommunalen Planungs-
grundlagen hat stattgefunden.
Das Mobilitatskonzept 2030+ formuliert unter dem Kapitel Wirtschaftsverkehre:
.,Handlungsbedarfe bestehen daher vor allem in einer Verbesserung der Erreich-
barkeit der Gewerbestandorte sowie der Stadtteilzentren fur wirtschaftsbezogene
Verkehre. Gleichzeitig missen die auftretenden Konflikte reduziert werden
(Emissionen, teilweise Falschparken in den Stadtteilen)”. Genau die Ermittlung
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und Bearbeitung dieser Handlungsbedarfe erfolgt im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 256/11 ,Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs nordlich
Herderstralle und westlich Maurinusstral®e®, z. B. durch die Variantenauswahl
und das Nachfahrverbot fur LKW. Weiterhin wurden die im Mobilitatskonzept ent-
haltenen Belange des Fulliganger-, des Radverkehrs, des ruhenden Verkehrs,
der Verkehrssicherheit in der Verkehrsuntersuchung und den zugehdrigen Stel-
lungnahmen geprift und abgewogen. Unter der Pramisse, dass das Mobilitats-
konzeptes als Orientierungsrahmen insbesondere fur das integrierte Handlungs-
konzept und als Bewertungsmalistab dient, ist eine mangelnde Auseinanderset-
zung mit dem Konzept nicht erkennbar.

¢ Klimaanpassungskonzept:
Gemal Integriertem Klimaanpassungskonzept (2020) der Stadt Leverkusen ge-
hort Quettingen zu den Stadtteilen mit ungunstiger thermischer Situation. Die
Umgebung des Plangebietes hat nach Auffassung der Fachbehorden die Eigen-
schaften eines Stadt- bzw. Stadtrandklimatops (vgl. ,stadtebauliche Klimafibel,
Stuttgart), d. h. es handelt sich um Stadtstrukturen mit starkerer Aufheizung am
Tag, reduzierter nachtlicher Abkihlung und Behinderung des Luftaustausches
aufgrund der dichten Bebauung. Die zur Bebauung anstehende Firmenfreiflache
(ca. 12.500 m?) hat in diesem Zusammenhang zwar eine thermische Ausgleichs-
funktion, die aber aufgrund der Grol3e - im stadtischen Kontext relativ klein - und
Ausgestaltung - als reine Rasenflache mit sehr geringem Baum/Strauchanteil -
keine relevante klimatische Wirkung fur den Stadstteil entfaltet. Durch die Gebau-
degrundflache des Neubauvorhabens und den neuen Verladehof wird von der
bisherigen Wiesenflache ca. 70 % versiegelt. Der damit einhergehende Verlust
an thermischer Ausgleichsfunktion wird im Zuge der Umsetzung des Vorhabens
durch folgende MalRnahmen kompensiert: Begrinung der neuen Dachflachen,
umfangreiche Baum- und Strauchpflanzungen, Entwicklung einer Biodiversitats-
flache, naturnahe Regenwasserbewirtschaftung. Unter der Pramisse, dass das
Integrierte Klimaanpassungskonzept insbesondere auf die Klimavorsorge zielt, ist
eine mangelnde Auseinandersetzung mit dem Konzept nicht erkennbar.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

c) zu 2.3.1 Beschreibung des bestehenden Betriebes

e Mangelnde Betriebsbeschreibung
Insgesamt zielt der Bebauungsplan darauf ab, sowohl im Interesse kunftiger Pla-
nungs- und Investitionssicherheit fur das Unternehmen als auch der Schutzinte-
ressen der Nachbarschaft einen eindeutigen rechtlichen Rahmen zu schaffen,
der unter Beteiligung der Behorden und der Offentlichkeit die Konflikte insbeson-
dere hinsichtlich der stadtebaulichen Integration, der immissionsschutzrechtli-
chen Auswirkungen und der verkehrlichen Belange klart und im Sinne einer Kon-
fliktbewaltigung langfristig steuert. Gleichzeitig ist der Bebauungsplan zwar durch
ein konkretes Projekt veranlasst, die Uberplanung erfolgt aber durch einen klassi-
schen Angebotsbebauungsplan, der innerhalb des gesetzten Rahmens auch zu-
kiinftig Anderungswiinsche méglich macht ohne Fixierung allein auf das ur-
sprungliche Konzept. Vor diesem Hintergrund sind das geplante Projekt und der
Betrieb in der Begriindung im Abschnitt 4.1 Planung hinreichend beschrieben.
Die Beschreibung umfasst fur das Wellpappenwerk Gierlichs die Eckdaten des
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heutigen und durch die Planung angestrebten Betriebszustandes insoweit als sie
fur die angestrebte planerische Gesamtsteuerung im Rahmen des Angebotsbe-
bauungsplanes erforderlich sind. Die zentralen betrieblichen Pramissen fur die
Fachgutachten und die planerische Abwagung, werden in den stadtebaulichen
Vertrag mit aufgenommen und dadurch rechtlich gesichert.

Detaillierte Aussagen zu den Betriebsablaufen, Betriebsmitteln, Mengenbe-
schrankungen, Abstandsflachen, Stellplatzanlagen, Betrieb von Abluftanlagen
etc. sind ordnungsrechtliche Belange, unterliegen den Genehmigungsverfahren
auf anderer Ebene und werden von den entsprechenden Fachbehorden uUber-
wacht. Seitens der zustandigen Genehmigungs- und Uberwachungsbehérden
wurden keine Hinweise auf Genehmigungsdefizite oder besondere Probleme bei
der Uberwachung des laufenden Betriebes gegeben, die einen Uber den vorlie-
genden Planentwurf hinausgehenden planerischen Steuerungsbedarf auslosen
wurden. Ein detaillierter Abgleich mit der Genehmigungslage ist insofern nicht er-
forderlich.

o Betriebs-/Arbeitszeiten:
Die Betriebszeit 6-22 Uhr resultiert aus der Baugenehmigung und gilt somit auch
fur die Mitarbeiterstellplatze an der Herderstrale. Technische Einrichtungen wie
Lafter, KGhlaggregate etc. kdnnen auch aufderhalb der Betriebszeiten laufen, so-
weit durch ihren Betrieb die Immissionsrichtwerte nachweislich nicht tberschrit-
ten werden.

e LKW-Verkehr:
Die Ermittlung der KFZ-Fahrten wird in der Verkehrsuntersuchung von November
2020 auf Seite 10 in der Tabelle 2 dargestellt. Der Lieferverkehr der Fa. Gierlichs
umfasst dabei 56 Kfz-Fahrten, davon 4 Fahrten mit Lieferwagen und 52 Schwer-
verkehrsfahrten, also An- und Abfahrt von insgesamt 26 LKW. Bei dem Schwer-
verkehr handelt es sich Uberwiegend um 40t Sattelzige. Mit Realisierung der La-
gererweiterung ist im Schwerverkehr eine Steigerung von 52 LKW-Fahrten auf
maximal 78 LKW-Fahrten, Uberwiegend mit Sattelziigen zu erwarten.

¢ Sonderanlieferung:
Die im StralRenraum erfolgenden Anlieferungsprozesse sind ordnungsbehordlich
abgestimmt und haben zu entsprechenden Beschilderungen geflihrt. Das zur Si-
cherung der Ladvorgange angeordnete Halteverbot von 8 Uhr bis 12 Uhr, DI und
DO, ist so gewahlt, dass die Konflikte mit dem Schulbetrieb und dem Schulweg
moglichst geringgehalten werden. Aufgrund der zeitlichen Beschrankung und der
Tatsache, dass sie maximal zwei- bis dreimal im Monat ohne Verkehrsbehinde-
rung erfolgen, sind sie stadtebaulich vertretbar. Im weiteren Verfahren soll ge-
pruft werden, ob sie auf das Betriebsgelande verlagert werden konnen. Nach
dem jetzigen Stand kollidieren sie auf dem Betriebsgelande mit Feuerwehrbewe-
gungsflachen. Eine weitere planerische Konfliktbewaltigung auf der Ebene des
Bebauungsplanes ist nicht moglich. Vorgange im offentlichen Strallenraum unter-
liegen den stralRenverkehrsrechtlichen Vorschriften und Regelungen. Der Hin-
weis wird aber an die zustandige Ordnungsbehdrde weitergeleitet, die Anliefe-
rungsprozesse kunftig intensiver zu dberwachen.

e Abstandsflachenregelung:
Der Nachweis der Abstandsflachen unterliegt ausschlie3lich den bauordnungs-
rechtlichen Genehmigungsverfahren. Die bestehenden Betriebsgebaude haben
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auf dieser Grundlage einen Bestandsschutz auch hinsichtlich ihrer Abstandsfla-
chen.

o Offnungen/Abluftanlagen:
Fur die bestehenden Betriebsanlagen wurde eine schalltechnische Gesamtauf-
nahme mit Messungen vor Ort durchgefiihrt. Diese beriicksichtigt alle Offnungen,
auch teilweise geoffnete Fenster zum Luften, Abluftanlagen, etc. und deren Be-
triebszeiten. Im Anhang des Gutachtens sind in Tabellen dazu detailliert die un-
terschiedlichen Aulienquellen mit ihren Schalleistungspegeln und Einwirkzeiten
aufgefuihrt. Wenn bei der Einwirkzeit eine Stunde in der Nacht angegeben ist,
kann man davon ausgehen, dass diese Quellen auch die ganze Nacht laufen.
Die Angabe von lediglich einer Stunde in der Nacht im Gutachten resultiert aus
dem Umstand, dass die Vorschriften zu den larmtechnischen Berechnungen und
Beurteilungen nicht auf die Lange der Einwirkung in der Nacht abheben sondern
auf die lauteste Stunde in der Nachtzeit (22:00 Uhr bis 6.00 Uhr). Im Rahmen der
schalltechnischen Gesamtaufnahme erkannte Mangel an Luftern, hier z.B. eine
fehlende Schalldammung wurden seitens des Betriebes nachgebessert.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

d) zu 2.3.2 Beschreibung der bestehenden Gemengelage

e Vorbelastungen und Schutzanspriiche
Die gutachterliche Stellungnahme zu der zu erwartenden Gerauschsituation
durch den zukinftigen Gesamtstandort des Wellpappenwerkes Franz Gierlichs
GmbH & Co. KG stellt umfassend in Abstimmung mit der unteren Immissions-
schutzbehdrde die bestehende Gemengelage mit den unterschiedlichen Schutz-
anspruchen dar. Vorbelastungen durch externen Gewerbelarm bestehen nicht.
Um den bestehenden Betriebsstandort und die Erweiterungsflache in eine plane-
rische Gesamtsteuerung mit einzubeziehen, geht das Schallgutachten bezogen
auf den bestehenden Betrieb von einer grundlegenden neuen schalltechnischen
Gesamtaufnahme aus. D. h. auf Basis der Ortsbesichtigung des Bestandes so-
wie den Planunterlagen wird ein digitales dreidimensionales Gebaudemodell er-
stellt. In dieses Modell werden die fur die Immissionssituation relevanten Schall-
quellen innen wie auf3en lagerichtig eingefugt. Bezogen auf die projektierte Er-
weiterung erfolgt eine detaillierte Immissionsprognose. Unter Berucksichtigung,
dass in beiden Fallen von der maximalen Betriebssituation ausgegangen wird,
kann man davon ausgehen, dass damit die Gesamtsituation hinsichtlich des Ge-
werbelarms sachgerecht dargestellt ist.
Hinsichtlich der Vorbelastung durch Verkehrslarm und der Bewertung der Auswir-
kungen des betriebsbezogenen Verkehrslarms wurde neben der durchgefihrten
Verkehrsuntersuchung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes auch
Bezug genommen auf die 2018 durchgefuhrte Larmkartierung fur das Stral3en-
netz in Leverkusen. Die darauf aufbauende Darstellung der Ausgangssituation
und die fachgutachterliche Bewertung der Auswirkungen bei Umsetzung des Be-
bauungsplanes inklusiv der abschlieBenden Bewertung der Verkehrsfihrungsva-
rianten sind in der Begriindung ausfuhrlich dokumentiert

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Seite 67/128



C Bebauungsplan Nr. 256/1 ,Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs nérdlich HerderstralRe und westlich Maurinusstrale”

e) zu 2.3.3 Beschreibung der Ansatze zur Auflosung der Konflikte

¢ mangelnde Konfliktbewaltigung
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes sind unterschiedliche Konflikte
insbesondere im Bereich der Versiegelung, des Gewerbelarms und des Ver-
kehrslarms deutlich geworden. Die abschlieRende Gesamtbewertung der Auswir-
kungen des Betriebes und seiner Erweiterung kommt nach Abstimmung mit den
jeweiligen Behorden und Fachbereichen zu dem Ergebnis, dass trotz der Ge-
mengelage unter Wirdigung der unterschiedlichen Umweltbereiche bei Umset-
zung der genannten Ausgleichs- bzw. Minderungsmalinahmen unzumutbare Be-
eintrachtigungen der angrenzenden Wohnbebauung nicht zu erwarten sind. Die
dazu erforderlichen Regelungen wurden in den Bebauungsplan und - soweit zur
Konkretisierung und Erganzung fur den Planvollzug erforderlich - in den stadte-
baulichen Vertrag aufgenommen und dadurch rechtlich gesichert. Eine man-
gelnde Konfliktbewaltigung ist insofern nicht erkennbar.

¢ Mangelnde Priifung von Planungsalternativen:
Zu Beginn der Erweiterungsabsichten der Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs
GmbH & Co. KG hat die Geschaftsfuhrung zusammen mit der Wirtschaftsforde-
rung Leverkusen die Variante einer vollstandigen Betriebsverlagerung intensiv
untersucht. In diesem Zuge sind drei Grundsticke in den Ortsteilen Hitdorf,
Rheindorf und Manfort vertieft geprift worden. Die Prifung ist zu dem Ergebnis
gekommen, dass alle Grundstucke fur eine Verlagerung nicht in Frage kommen.
Hauptgrund ist, dass alle Flachen weder vom Zuschnitt noch der Grole fur eine
moderne, effiziente und zukunftsorientierte Betriebs- und Produktionsstatte von
Wellpappen geeignet sind. Ausgehend von einer notwendigen Gesamtlange mo-
derner Wellpappenanlagen von mindestens 200 m und dazugehoérigen Lagerka-
pazitaten von ca. 30.000 Palettenstellflachen ergibt sich zusammen mit den Be-
reichen fur die Weiterverarbeitung, den Versand, die Verladung und das Rangie-
ren, die Stellplatze und ggfls. Erweiterungsreserven ein Gesamtflachenbedarf
von ca. 60.000 m?. Aufgrund dieser Anforderungen wird es auch seitens der Wirt-
schaftsférderung als wenig realistisch eingeschatzt, in absehbarer Zeit entspre-
chende Flachen im Leverkusener Raum zu finden. Dies hat sich auch durch ent-
sprechende Absagen aus den Nachbarkommunen Monheim, Langenfeld und
Burscheid bestatigt. Ein weiterer Umzug kommt fur die Firma aufgrund der lokal
begrenzten Kundenstruktur und der gewachsenen Mitarbeiterstruktur nicht in
Frage. Auch die Variante eines Neubaus der geplanten Lager- und Versandan-
lage an anderer Stelle und damit eine teilweise Betriebsverlagerung wurde unter-
sucht, aber letztendlich verworfen, da die internen, grofdtenteils automatisierten
und optimierten Betriebsablaufe damit deutlich verkompliziert werden und
dadurch auch keine deutliche Minderung des betriebsbezogenen Verkehrs bzw.
Verkehrslarms fur das Wohnumfeld zu erwarten ist.
Daher wurde mangels geeigneter und zumutbarer Alternative entschieden, den
vorhandenen Standort mit flachensparenden Malknahmen wie einem Hochregal-
lager weiterzuentwickeln und dafur die am Standort seit Jahrzehnten vorgehal-
tene Erweiterungsflache zu nutzen.
Mit zu dieser Entscheidung beigetragen hat dabei der Faktor, dass die Firma
Wellpappenwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG den Betrieb zur Herstellung
und Verarbeitung von Wellpappe seit 115 Jahren im Stadtteil Quettingen betreibt.
Der Betrieb bildet aufgrund dieser langen Tradition einen festen Bestandteil im
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Bewusstsein der Quettinger Burgerschaft und im Ortsbild des Stadtteils Quettin-
gen, aber auch insgesamt im Stadtgebiet von Leverkusen. Daruber hinaus ist
das Wellpappenwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG ein stabiler Arbeitgeber
mit vielen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern in Quettingen und naher Umgebung.

Beschlu