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Bebauungsplan Nr. 256/11 "Quettingen - nordlich HerderstralRe und westlich MaurinusstraRe“ "Zﬁf'vir.age

Nr. 2021/0335

w w w w [oo w .
N N N N S S l. Textliche Festsetzungen (gem:s § 9 Bauc) Verfahrensvermerke wishtzutrofrondes bitte streichen)
& S 3 g & g ) . . . 5.5 Sonstige Flichen mit Biotopeinsaat Aufstellung (§ 2 BauGE)
In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt: Innerhalb der MaRnahmenflache sind sonstige Flachen mit Biotopeinsaat ,BE* fiir Halb- Der | Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Planen und Bauen | der Rat |der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
193 ‘\ ) ~ ) ) ] schattenbereiche = RSM 8.1 einzusaen, Variante 4; AM e den Beschluss zur \ Aufstellung \ Anderung \ Aufhebung \ Einleitung \gefasst.
\ z —~ 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1i.V.m. § 1 Abs. 3 und § 11 BauNVO) Ausnahme: auf den SchIagschattenbodenfléchen ,Schl.-Schatten“ der Nordseiten der Hal- Der Beschluss | des Ausschusses | des Rates |istam ................... ortsiiblich bekannt gemacht worden.
5659000 \ 3 / 5659000 . . " " len sind erganzend Initialpflanzungen mit je 5 x 5 m? von Waldsteinia ternata, Galium odora-
-+ -+ <. 373 -/ 831 Sonstiges Sondergebiet SO "Wellpappenwerk _ _ tum, Ajuga reptans, Carex umbrosa, Omphalodes verna, Lamium galeobdolon und Arun- Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
\ 2 \ 374 ~ Zweckbestimmung: Das Sondergebiet "Wellpappenwerk" dient der Unterbringung von cus dioicus vorzusehen. (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB)
‘8} > Eelt_r_iet?en Ul'zjd Anlagen fur die HerSte"ung von We"pappen und Kartonage.n Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat vom ..................... bis ... stattgefunden.
= ulassig sind: 5.6. Extensive Dachbegriinun : 5 : s aer Bfentli -
% :3:%76 7 \/ 96 1. Betriebe und Anlagen zur Herstellung von Wellpappen und Kartonagen mit allen raum- Die mit ,D* bezeichr?eten Dgchfléchen sind mit mindestens 4 unterschiedlichen Arten von Parallelwurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange unterrchtet
/ 836 lich und funktional zugeordneten Haupt- und Nebenanlagen, _ Sprossenansaat in Kombination mit Sedumsprossen mit mindestens 50 g/m? als extensive Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
e Y 2. Raumlich und funktional zugeordnete sonstige bauliche Anlagen und Nebenanlagen, ins- Dachbegriinungen anzulegen. Die Gesamtaufbauhdhe der extensiven Begriinung muss Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Planen und Bauen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
\ \ besondere bauliche Anlagen fur Verwaltungsnutzungen, Sozialrdume, KFZ- Stellplatze, mindestens 6 cm betragen. don B ’ £ mit Beari . o T
,‘I AVAY . 377 )378 Garagen, Verkehrsflachen (Zufahrten, Standplétze, Verladehéfe, etc.), :mi ......... de en fabau:ﬂngsp:lar;entvr\:lu mit B:gr:nd:n?bll..m: U:vsll(eltb(-.;rlchthgebllllgt und die offentliche
s - N\ W 3. Wohnungen fir Betriebsangehorige, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge- . usiegung tur die Dauer eines Monats beschiossen. INach ortsublicher Bekannimachung
ES 78,5 9‘\1é : gen[]bergi]n Grundflache ung Baur%asse untergeordnet sind. 9 9 "- Bauord nu ngsrec htl . FeStsetzu ngen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW) am e wurde der Satzungsentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gemaR § 3 Abs. 2 und
78,44 \ 7\ 7 4. Im Teil des SO mit der Bezeichnung SO* sind Anderungen’ Erneuerungen der vorhan- §4 Abs. 2 BauGB vom ..........cceeunnns bis einschlieBlich ..................... offentlich ausgelegt und gleichzeitig
Y/ denen Wohnbebauung und dieser in Grundflache und Baumasse untergeordnete bauli- 1. Werbeanlagen an Gebduden mit Ausrichtung zu 6ffentlichen Flachen die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchgefiihrt.
Tr\o2,5 che Erweiterungen zulassig, soweit dort keine Immissionsorte entstehen, die einen ho- Werbeanlagen mit Ausrichtung zu 6ffentlichen Flachen sind nur an der Statte der Leistung
78 Y 977 89 heren Schutzanspruch als den eines Mischgebietes gemald Nr. 6.1. d) der Technischen und am Gebaude parallel zur Fassade unterhalb der Fensterbriistung des ersten Oberge- Erneute 6ffentliche Auslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB)
\ 72N Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26.08.1998 haben. ;s__chqss\e/\? zglésslig. Es ist gur.jtevyeils |_eli_nhe Werbean!ageI 8u6jéader a_ngrqll_'}zfenden StraBe Tu- Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Planen und Bauen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
CX 88 assig. Werbeanlagen sind mit einer Hohe von maximal 0,60 m, einer Tiefe von maximal | |.,, 5 it Beari i i
— 829 \ 840 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB) 0,20 m und einer Gré3e von maximal 2 m? zulassig. e ¢ cen geanderien Bebavngspianenturt mit Begrinding und Imuwelbericht gebiliat
g = - Werb | ind in F trahlt d h h hinterl htet Ei | und die erneute &ffentliche Auslegung fiir die Dauer von ..................... beschlossen.
» ot ' . erbeaniagen §In L hurin Form VOf? anges ra. en_o er schwac interieucnteten Einzel- Nach ortsublicher Bekanntmachungam ..................... wurde der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung
3 P\ 976 { 2.1. Grundflachenzahl (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO) buchstaben zulassig. Ausnahmsweise kann eine einteilige Flachwerbung zugelassen wer- ) T .
o 7 Die zulassige Grundflachenzahl betragt 0,8. den, wenn das Gehause nicht groRer als die Aufschrift ist. Werbeanlagen mit greller Signal- gemat § 4a Abs. 3 BauGB vom ......... SR bis einschlieRlich .................... emeut dffentlich ausgelegt
\ 1 : Als maRgebendes Baugrundstiick gilt das gesamte Baugebiet inklusiv der Flachen mit Fest- wirkung sowie mit Blink-, Lauf- bzw. Wechselbeleuchtung sind unzuléssig. Beleuchtete Wer- und gleichzeitig die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange durchgeflirt.
' - o 577 setzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (Malinahmenflache). beanlagen sind so einzurichten, dass Verkehrsteilnehmer auf der Stral3e nicht geblendet
5658950 - < . Die zulassige Grundflachenzahl darf durch Flachen, die dauerhaft wasserdurchlassig gestal- werden.
o ! A 654 —|— 2658950 tet sind (Sicker-, Rasenfugenpflaster) bzw. Flachen mit nachgeschalteter Versickerung bis Leverkusen, den ..o, Der Oberbirgermeister
409!/ 652 0,9 Uberschritten werden. 2. Werbeanlagen an Gebauden mit Ausrichtung zu privaten Flachen Fachbereich Stadtplanung
v A ) Werbeanlagen mit Ausrichtung zu privaten Flachen sind nicht zulassig. Im Auft
19 o ' 2.2. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO) o
p o Im Plan sind unterschiedliche maximale Gebaudehdhen (GH) dber NHN (Normalhéhen Null) 3. Fahnen, Standtransparente, Hinweistafeln auf privaten Flachen
g 78,05 , : fur unterschiedliche Uberbaubare Flachen festgesetzt. Als Gebaudehohe (GH) gilt bei Flach- Fahnenmasten, Standtransparente und fest montierte Hinweistafeln sind in einem Abstand
o / , 575 dachern die Oberkante der Attika und bei Satteldachern die Firsthohe. Fur die den Verlade- von mindestens 10 m von offentlichen Flachen zuldssig. || o
o oel 970 5/ 576 hof nach Osten, Norden und Westen begrenzenden Gebaudewande auf den in der Plan-
— zeichnung und nachfolgend geman Nr. 3.1 festgesetzten Baulinien wird erganzend zur maxi- 4. Abweichung (§ 69 Abs. 3 BauO NRW) Satzunasbeschluss (5 10 Abs. 1 BauGB
264 bi { 7 /™ malen Gebaudehohe zugleich eine Mindestwandhohe (= OK Attika oder First/Traufe) von Wenn ein mit der Stadt Leverkusen abgestimmtes Werbekonzept vorliegt, kann ausnahms- g (§ 10 Abs. 1 BauGB) o
o L 85,4 i NHN festgesetzt. weise von den Festsetzungen unter Punkt 6.1 , 6.2., 6.3. gemaB § 89 Abs. 2 BauO NRW Der Rat der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzungam ..................... Uber die vorgebrachten Stellungnahmen
& . 1 1 entschieaen, den satzungsbescnluss gemal S. au In Verbdinaung mit aer bau sowie
\ 830 /] i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB abgewichen werden. schieden, den Satzungsbeschl 4 § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO 2017 sowi
I\ N.o6 Lol / 2.3. Technische Aufbauten § 7 GO NRW gefasst und die Satzungsbegriindung gebilligt.
7‘ ' : Technische Aufbauten dirfen den héchsten Punkt der Dachflache bzw. Attika bis zu einer 5. Gestaltung von Nebenanlagen
‘ / Hohe von 3 m Uberschreiten. Technische Aufbauten sind von den jeweils darunterliegenden Nebenanlagen sind in der gleichen Material- und Farbauswahl der zugehérigen Hauptbau-
— , Aulenwanden um mindestens das Mal} ihrer Hohe zuriickzusetzen. Die Grundflache korper zu gestalten. Abfallanlagen und Mulltonnenstellplatze sind so zu positionieren, dass i , —
o) o / / 103 &S der technischen Aufbauten darf insgesamt 20% der Dachflache nicht iiberschreiten. Aus- sie von 6ffentlichen Flachen aus nicht einsehbar sind. LOVerKUSEN, N oo Der Oberbiirgermelster
r; ’ —_+ Joq genommen von dieser Regelung sind Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie.
» 6. Farbgestaltung
7 / 971 3. Baugrenzen, Baulinien und Nebenanlagen Die Fassaden der Gebaude innerhalb der beiden im Norden gelegenen uberbaubaren Fla-
I // 645 908 (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 und § 14 BauNVO) chen sind in hellen, gedeckten Farben in Anlehnung an die folgende Farbpalette zu gestal-
Y 7,72 o 560 / 643 ten: RAL 6018 (gelbgriin), RAL 6019 (weigriin), RAL 6021 (blassgriin), RAL 6027 | | e
> B\ . 3.1. Die im Plan festgesetzten Baugrenzen und Baulinien konnen durch untergeordnete Bauteile, lichtgrin), RAL 7035 (lichtgrau
! _ g g g
5658900 _|_ 7770 @ _|_ 5658900 Fluchttreppen und Vordacher bis 1,5 m, zum Verladehof hin bis 5 m tberschritten werden. Ausfertigung
e oy > . . . . . H - , i i , st i
265 0 & S 3.2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grund- lll. Hinweise g:;ii;:g::f;f: dZ:St:ZZdeZL::;Z?i:f:::li: T,i: wiehen FeStsetZ;E::nSﬂmmt e
7 ) Y64 44 stiicksflachen, im Bereich der Zufahrten und des Verladehofes zulassig. Die Satzung wird hiermit ausgeferfit., '
643 64 | 4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ! Egidl?:e(r)lc?eer?bker\r/lvaegﬁlr\egge% auftretende archaologische Bodenfunde und Befunde oder Zeug-
112 und Festsetzungen zum Erhalt von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25b BauGB) nisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus urgeschichtlicher Zeit sind gemaR dem Gesetz
. zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Land Nordrhein Westfalen (Denkmalschutz- Leverkusen, den ... Der Oberbiirgermeister
203 : ! . : 9
649 4.1. Beseitigung von Niederschlagswasser _ %esetz DSchG NRW) dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege oder der Unteren
23 Das auf neu errichteten Dachflachen innerhalb des festgesetzten SO - Gebietes anfallende enkmalbehorde der Stadt Leverkusen unmittelbar zu melden. Bodendenkmal und Entdek-
;3 650 Niederschlagswasser ist mit MalRnahmen der naturnahen Regenwasserbewirtschaftung kungsstatte sind zunachst unverandert zu erhalten. Besonders zu beachten sind die §§ 15
(Verdunstung, Versickerung u. a.) ver-Ort innerhalb des Plangebietes zu bewirtschaften. und 16 DSchG NRW.
77,4 . . . . -
L 4.2. Biodiversititsfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 2. Bodenschutz und Altlasten o S
04 T Auf der im Plan als Flache fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung [B)ag Betrlhebtsgelagc'ioﬁtfie[[ Fnl'(ma Wellpgﬂﬁer&weg( Franz Gierlichs GmbH & Co. KG ist im
- 774 von Natur und Landschaft festgesetzten Flache ist durch folgende Mafnahmen ein Bereich ,\?ES?;S UVG- un astenkataster (BAK) der Stadt Leverkusen unter der Bezelchnun?__ Bekanntmachung und Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)
o - : - it . , ” - Wellpappenwerk Gierlichs® als Betriebsstandort gefuhrt. Auf Grundlage der fur )
~ 549 mit erhohter Biodiversitat zu entwickeln: das vorgenannte Betriebsgeldnde vorliegenden Untersuchunasbefunde ist ei Gefahrd Der Beschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom ..................... wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
- - Anpflanzung von heimischer und standortgerechter Wildstauden-Geholz-Vegetation genan 9 9 LCHUNGSHEIINCE 1o SINe »etanicung rtsiibli
205 Gelindemodelii it Aufschiitt von Schutzgutern (z.B. Mensch, Grundwasser) durch (alt-)nutzungsbedingte bzw. lokal an BM oo ortstiblich bekannt gemacht.
. 546 - ‘selandemodeliierung mit Autschuttungen die Auffiillungsbéden gebundene Bodenverunreinigungen bei den derzeitigen Verhaltnissen Dem Bebauungsplan wurde eine zusammenfassende Erklarung geméR § 10a BauGB beigefigt.
. - Anlage von Sickermulden _ § § vor Ort (gewerbliche Nutzung, Oberflachenversiegelungen) nicht zu besorgen. Die Satzung ist am .................... in Kraft getreten.
206 — - Anlage von Rasenschotterflachen, die auch als Feuerwehrflachen genutzt werden kénnen Eine Kennzeichnung der BAK-Flache ,NE2172 - \%’Vell appenwerk Gierlichs* im Bebauungs-
< ~ - Anlage von Stein- und Totholzhaufen plan gemal} § 9 Absatz 5 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauCEB) Ist angesichts des als (?ering zu%e—
o Die Flache ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. wertenden Schadstoffpotentials nicht erforderlich. Unbeschadet dessen sind jedoch die in Leverkusen, den . .......coovwwssvrssees Der Oberbtirgermeister
751 . 120 Flachen fur die Feuerwehr (Zufahrten, Aufstellflachen etc.) sind innerhalb der Ma3nahmen- den Aufflllungsboden lokal festgestellten, leicht erhdhten Schadstoffgehalte bei zukiinftigen Fachbereich Stadtplanung
5658850 5658850 flache zulassiq. Veranderungen, insbesondere Nutzungsanderungen, Entsiegelungen, Bodeneingriffen, Re- Im Auftra
N ' B 9 enwasserversickerungen etc sowohlglm Hinbliclgauf eine pgtentigelle Geféhrdun% von ’
2 . |\ 121 4.3. Schutz des Sperberhorstes durch Erhalt von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) gchutz_gﬁte_rn (z.B. Mensch, G'rundwasser) als auch unter abfalltechnischen Gesichtspunkten
S . 867 # m Innerhalb der im Plan entsprechend gekennzeichneten Flache ist der vorhandene Park- illj’t%?\rg%(rsr:?grt\g%gr konkret erforderlichen Einzelmalinahmen sind in Abhangigkeit von den
T | baumbestand zu erhalten. Abgangige Baume sind entsprechend Festsetzung Nr. 5.1. zu gt h ; o et T latara Rodan | | TNl T e,
g =2 ersetzen und dauerhaft zu erhalten. Gemal} § 9 Abs. 2 BauGB ist die Festsetzung zeitlich gce:ﬁbatgtt)ee?]grlggr('ﬁ%nBt))zfvrvdh'\ilétiﬁunggf&ﬁﬁ;ﬁgﬁ r:”r]rcljltfggtr;ullzeacehr?erelch Umwelt, Untere Boden-
e ° | | befristet bis durch eine artenschutzrechtliche Betrachtung und Genehmigung durch die Un- ’ 9 gen.
. | tere Naturschutzbehorde sichergestellt ist, dass bei Fallungen und Rodung keine Verbots- 3. Schutz des Oberbodens
’ | tatbestande im Sinne von § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten konnen. Eelméfs § 202 BbauGB ist dlerhOberbgden, \d/er becij der Erricgtun und [?}fnderung baulicher
| nlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben
A KD 77,03 E v - . . . . -
"w " | 4.4 MaRnahmen zum Vogelschutz - Vogelvertragliche transparente Fassadenbauteile wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schuitzen.
K0 g S.O W_ellpappenwerk | (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) J J J
, (siehe textliche Festsetzung Nr. 1.) I Zur Vermeidung von Kollisionen von Végeln an durchsichtigen und/oder spiegelnden Fla- 4. Artenschutz _ ) _ _
y 750 — | chen ist bei Ausfihrung der Fassaden mit transparenten Bauteilen eine vogelvertragliche 1. Keine Rodung und kein Abbruch von Gebauden in der Zeit vom 1.03.-30.09. _
. GRZ = 0,8 868 _! Ausfihrung unter Verwendung von reflexionsarmem Glas (Auf3enreflexionsgrad von maxi- 2. ausnahmswelse ist eine Rodun%oder Abbruch von Gebauden innerhalb der Brutzeit zu-
LA LLLA — — — — — mal 15 %) mit geeigneten Markierungen sicherzustellen. lassig, wenn zuvor eine Kontrollbegehung durch eine sachkundige Person durchgefiihrt
‘ ) wurde und ggf. die Genehmigung der Unteren Naturschutzbehorde der Stadt Leverkusen
210 4.5 MaRnahmen zum Artenschutz - Insekten- und vogelvertrigliche Beleuchtung eingeholt wurde.
851 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 5. K : "
S 5 . - . . . ampfmittelbeseitigung
Z Zur Minimierung negativer Auswirkungen auf die Tiere der freien Landschaft durch Licht- Es ist nicht auszuschlieRen, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Insofern sind
! emissionen und damit verbundene Lockwirkungen sind zur Strallenbeleuchtung insekten- Erdarbeiten mit entsfprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden,
und vogelvertragliche Leuchtmittel zu verwenden. Die Hinweise des Landerausschusses sind die Arbeiten sofort einzustellen und umgehend die Ordnungsbehdrden, die nachstgele- Blattschnitt - Ubersicht M 1:5000
far Immissionsschutz (LAI) Uber die schadliche Einwirkung von Beleuchtungsanlagen auf ene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen. I
Tiere — insbesondere auf Vogel und Insekten — und Vorschlage zu deren Minderung sind rfolgen zukulinftig Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbei- 4
5658800 - 5658800 zu beachten. Een, fahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. ist das Merkblatt fir Baugrundeingriffe zu beach-
en.
5. Festsetzungen zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 6. Erdbebenzone . ,
Alle folgenden Anpflanzungen und Einsaaten (5.1 bis 5.6) sind dauerhaft zu erhalten und Das Plangebiet liegt gemaf$ den Karten der Erdbebenzonen und geologischen Untergrund-
fachgerecht zu pflegen. Abgangige Bepflanzungen und Einsaaten sind durch Pflanzen ggggep %er IIBEuggegrepubllk Eflgtsgh'a!"% Ncirdrhelﬂ-wc?stgaletn (h ?°|ﬁg'sl\j‘h§r Dr:enst NRVY{
gleicher Art und Qualitat an gleichem Standort zu ersetzen, zu entwickeln und zu pflegen. SN 1'29 2[1 trreffeen enzone - ES Sind entsprechende bautechnische vialshahmen hac
5.1. Baumpflanzungen . . . 7. Starkregenereignisse und Uberflutungsschutz }
An den im Plan mit nachfolgenden Nummerierungen gekennzeichneten Stellen sind folgen- Bei den geplanten Bauvorhaben ist auszuschlieRen, dass Gefahrdungen durch Uberflutun-
KD 76.23 de Baume zu pflanzen: Pflanzqualitat jeweils Hochstamm, 3 x verpflanzt, 18/20, m. DB. gen sowohl fiir im Umfeld bestehende Baukérper als auch fiir die geplanten Baukérper
- Nr. B1 (Acer campestre), Nr. B2 (Fraxinus ornus), Nr. B3 (Ostrya carpinifolia) selbst entstehen. Im Rahmen der Realisierung der durch den Bebauungsplan gegebenen
P Nr. B4 (Quercus cerris), Nr. BS (Sorbus aria), Nr. B6 (Tilia cordata 'Roelvo) Baumaoglichkeiten ist daher insbesondere darauf zu achten, dass ebenerdige I':gingén e und
\\ Y i Terrassen, befestigte Flachen mit Gefélle zu den Gebauden, Souterrainarbeitsbereiche etc.
A 5.2. Straucher zu vermeiden oder mit geeigneten Mitteln zu sichern sind. Darlber hinaus gehort zu einer Si- - .
A An den im Plan mit nachfolgenden Nummerierungen gekennzeichneten Stellen sind folgen- cherung der Gebaude vor Starkregenereignissen auch eine Rickstausicherung des Kanalan- : -.
\ A de Straucher zu pflanzen: Qualitat Container 60-100 schlusses. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist ein Nachweis zum Uberflutungs- {5 j
\ Nr. S1 Cornus sanguinea, Nr. S2 Lonicera xylosteum, Nr. S3 Mespilus germanica, schutz zu fiihren. 1\ |/ /m}
Nr. S4 Rosa canina, Nr. .85 Rosa rubiginosa, Nr. S6 Prunus spinosa 8. Stadtebauliche - technische Kriminalprivention ’(‘ﬁl
Nr. S7 Rhamnus cathartica, Nr. S8 Sambucus racemosa, Nr. SO Euonymus europaeus |ES wird emptfowedn’ dtie ﬁinscﬂlégigeg Em febhlurgﬁn d}gr krimilnalpolizeilicgen Eelratungsstel- % \g,“ j, R
. . . . , L . en - namentlich der technischen und stadtebaulichen Kriminalpravention des Polizeiprasi- B\ W2
Dr']e Unterst?a’g dder Straucher mit Klee ist so zu wahlen, dass sie mit Wachstum der Strau- diums Kéln - zum wirksamen Schutz vor Einbriichen und kriminalitatssteigernden Faktoren ‘i\ \ﬁ‘_ i
cher verschwindet. bei Wohngebauden Garagen (-anlagen) sowie Gewerbeobjekte zu beriicksichtigen. = ‘_\‘ A
5658750 5658750 Die Beratung ist kostenlos. Weitere Informationen erhalten sie unter: )
-+ - 5.3. Feuerwehrzufahrt _ L _ Kriminalpraevention.koeln@polizei.nrw.de sowie 0221-229-8655 oder 0221-229-8008
- Die Feuerwehrzufahrt ,FWZ" ist vollflachig mit Schotterrasenmischung 5103 der Fa. Juliwa -
_ Hesa GmbH oder gleichwertig einzusaen. 9. Einsichtnahme in technische Regelwerke
P - - DIN-Vorschriften und sonstige technische Regelwerke, auf die in den textlichen Festsetzun-
\— 496 514 5.4 Versickerungsmulden gen des Bebauungsplanes verwiesen wird, werden bei der Stadt Leverkusen, Fachbereich
‘ 512 148 Die Versickerungsmulden ,V* sind mit Sickerrasen 7301 einzuséen. _tadtplanun%, Hauptstralle 101, 51373 Leverkusen, wahrend der Offnungszeiten zur Ein-
216 sichthahme bereitgehalten.
@ \
tinschaftsgrundschule Herderstra ; Planzeichen Sonstige Planzeichen Rechtsgrundlagen / Katastergrundlage Lage im Stadtgeblet
r kp7536 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB u. §1-11 BauNVO) ?éegi%gei rBé;uurré!g;r;en Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Rechtsgru ndlagen
—— « Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.7.1994, in
\ 668 \/ Sonstiges Sondergebiet §11 BauNVO (siehe textl. Festsetzung Nr. 1.) Einfahrt- / Ausfahrtbereich ‘- —' der derzeit giiltigen Fassung. Bergisch
\ Teilbereich im sonstigen Sondergebiet (siehe textl. Festsetzung Nr. 1. Pkt 4.) Feverwshrzufaht | =" ;&il;?ﬁ]sgg.b;:géﬁztﬁz)e; ?:aZsSngB vom 03.11.2017 (BGBI. 1 S. Neukirchen
\ (die genaue Lage ergibt sich im Baugenehmigungsverfahren) _fwz  Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
\ 370 MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB u. §16 Abs.2 und §17 BauNVO) A‘-andegbf;‘uordnung 20118 BauO NRW 2018) in Kraft getreten am 04. Opladen
) i Abgrenzung eines Teilbereiches im SO mit gesonderten Festsetzungen ° %%l:ztd:u:guggef%?; %usﬁrt;:izrzlg L%;E:&;ﬁgg:let S:g%,een g:rssst:ngng Bezirk 2
\\ 660 75,0 Grundflachenzahl ( GRZ ) (siehe textl. Festsetzung Nr. 2.1) 0,8 zum Bestandsschutz (siehe textliche Festsetzung Nr.1 Pkt 4.) des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990, Rheindorf ezir
/ . A N P . in der derzeit glltigen Fassung.
A \ A T m ‘D 75,08 maximal zulassige Gebaudehohe tiber NFIN (siehe textl Festsetzung Nr. 22)]GH 85,5 NHN Hinweisende Darstellung (keine Festsetzung): I-ga;;;gu.ngjveéordnll,ltng"(IEauN'\:/O) i. d. F. d. B. vom 21.11.2017 (BGBI.
_— . , In der aerzeit gultigen Fassung.
5658700 - — — \ 5658700 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB u. §22 u. §23 BauNVO) Die Unterteilung der ffentlichen Verkehrsfiache. o_!BItL_mdeT:naturschutzgesgtz (%NatSchG)s\;/om 29.07.2009, in der derzeit .
145 Diese ergibt sich im Rahmen der Ausbauplanung. guitigen Fassung. Bezirk 1
s % Baugrenze a—— —
KD 74,33 114 %9 Baulinie mm—— zé?ésé%kgﬂggé:gggeugd Lage ergibt sich im Genehmigungsverfahren) v Wichtige Hinweise zur Koordinaten- und Héhengrundlage
| ({}é“’ Griinflachen (§9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Bestand (Katastergrundiage) - g_ireRaSnsgg?%(_arb’\irzﬁg_lr(fg;iir&e_llfiﬂrlzbe:iegga )sich auf das Lagebezugssystem
o 1113 1112 % private Griinflache , Zweckbestimmung: Eingriinungsstreifen ‘ I:I Wohn-, Biiro- und Geschaftsgebaude m Aot Grund dor UThABd (; it. . RS89/ T Koordimat
u runi er - lldungreauktion sina aus -Koordinaten
\—\erders’tra b Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, Wirtschaftsgebaude, Nebenanlagen, Garagen I]:III:I:I:I:D] ermittelte Strecken vor der Ulgertragung in die Ortlichkeit mit dem fiir Leverkusen giiltigen x = Plangebiet
Pfl d Entwickl der Landschaft - MaBstabsfaktor m(LEV)=0,99982 zu korrigieren.
v 385 384 25 (zgg Abs,e19N?_ lzj(? unﬁ‘é; un':j X{,'f 6 L‘QU%B ?r ancseha Offentliche Gebaude v B;s;iZI:SS?Or(t)Iricrrr:) = S(UTM) / o,9ggsgr(r}?c;?rr§|zurfaktor +18 mm/100m)
. 383 : 38 11 Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur D Bordstein - Die in m tber NHN angegebenen Héhen beziehen sich auf das "Deutsches Haupthéhennetz" Sta dt Leve rk u s e n
8 Pflege und zur Entwicklung der Landschaft , hier: Biodiversitatsflache 4B 1992 (DHHN92) im Héhenstatus (HST) 160. -
, 379 X ~
Ko e Anpflanzen von Baumen (siehe auch textliche Festsetzung Nr. 5.1) ‘ Schachtdeckel @ Die Katastergrundlage entspricht fiir den [Geltungsbereich| [Anderungsbereich] :
375 Fachbereich Stadtplanung
Anpflanzen von Strauchern (siehe auch textliche Festsetzung Nr. 5.2) . Hohe iber NHN z.B. 40.32 dem Stand vom: T~ B b | N 2
— 134 Erhaltung von Badumen ‘ ------------------------ // \\ . e auungsp an r'. 56/”
107 - 510 2 rnain ey Fachn i B s rg vn Bumen grovy Y —— —— dem Stand vorm................. / \\ Quettingen - nordlich Herderstralle
siehe auch textliche Festsetzung Nr. 4. H H 17
690 967 809 d Vorhandene Flurgrenze — oo \ ] und westlich Maurinusstralie
— s T T Tl e \ /
1106 24 402 — 7\ Verkehrsflichen (§9 Abs.1 Nr. 11 und Abs.6 BauGB) BBVl [Fachbereich Kataster und Vermessund] \\ B y : . .
381 o :‘5 StraRenverkehrsfiéchen (éffentlich) I:I ~__ - :tadsteb:\u:lche II:Ianundg in hZl:ammensrbeit mit dem Fachbereich Stadtplanung
5658650 — - = Di PI thalt die Mindestfestsetz im Sinne d 30 BauGB er Stadt Leverkusen durch Planungsbiiro: A .
— —|_ —|_ _|_ 808 5658650 Sg:o%lednebrgg?Vr;égﬂg:ggﬁ;ﬂﬁg gegendiber Verkehrsfldchen —— scl)(\alvsi:rweiEEZrEHFeztselt‘Zunlgr;er(le ismeéirﬁﬁe zgge;énéa:gs ee$ ™ :Qgi'l'f?g;"qDE?XA'Q'F\’TAN;:\RT“EE
- s Anmerkung : TeLERON 021 7518786.20 FAX 0317518756 30
4 / Gffentliche Parkplatze ﬂ Inr: mUﬁ:i;;n gelten fiir den Bestand die Zeichenvorschriften fir Katasterkarten und Vermessungsrisse [ | oo
133 in Nordrhein - Westfalen ( Zeichenvorschrift NW ) Fachbereichsleitung 61
5 | 18 46 ' in der jeweils gliltigen Fassung
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