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Beratungsfolge Datum Zustandigkeit Behandlung
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Betreff:

21. Anderung des Flachennutzungsplans - Postgelande Leverkusen Wiesdorf
- Beschluss uber die offentliche Auslegung

Beschlussentwurf:

1. Die 21. Anderung des Flachennutzungsplans in Wiesdorf im Teilbereich ,Postge-
lande" (Anlage 1 der Vorlage), einschliel3lich der Begriindung, einschlief3lich Um-
weltbericht (Anlage 2 der Vorlage), wird in der vorliegenden Fassung als Entwurf be-
schlossen.

2. Die Offentlichkeit ist gemaR § 3 Abs. 2 BauGB an der Planung zu beteiligen. Der
Entwurf der 21. Anderung des Flachennutzungsplans mit Begriindung, einschlieR3-
lich Umweltbericht und den bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnah-
men, ist flr die Dauer eines Monats, mindestens jedoch fur die Dauer von 30 Ta-
gen, offentlich auszulegen.

Die Beschlussfassung erfolgt vorbehaltlich des Beitrittsbeschlusses der Bezirksvertre-
tung fur den Stadtbezirk I.

gezeichnet:
In Vertretung In Vertretung
Deppe Linenbach



I) Finanzielle Auswirkungen im Jahr der Umsetzung und in den Folgejahren
X Nein (sofern keine Auswirkung = entfallt die Aufzahlung/Punkt beendet)

[ ]Ja - ergebniswirksam
Produkt: Sachkonto:
Aufwendungen fur die MaRnahme: €
Fordermittel beantragt: [ ] Nein []Ja %
Name Forderprogramm:
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

[ ]Ja—investiv
Finanzstelle/n: Finanzposition/en:
Auszahlungen fur die Malinahme: €
Fordermittel beantragt: [ ] Nein []Ja %
Name Forderprogramm:
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

Maflnahme ist im Haushalt ausreichend veranschlagt
[ ] Ansatze sind ausreichend
[] Deckung erfolgt aus Produkt/Finanzstelle

in Hohe von €

Jahrliche Folgeaufwendungen ab Haushaltsjahr:
[ ] Personal-/Sachaufwand: €

[] Bilanzielle Abschreibungen: €
Hierunter fallen neben den Ublichen bilanziellen Abschreibungen auch einmalige bzw. Sonderabschrei-
bungen.

[ ] Aktuell nicht bezifferbar

Jahrliche Folgeertrage (ergebniswirksam) ab Haushaltsjahr:

[ ] Ertrage (z. B. Gebuihren, Beitrage, Auflésung Sonderposten): €
Produkt: Sachkonto

Einsparungen ab Haushaltsjahr:

[] Personal-/Sachaufwand: €

Produkt: Sachkonto

[ ] ggf. Hinweis Dez. II/FB 20:

II) Nachhaltigkeit der MalBnahme im Sinne des Klimaschutzes:

Klimaschutz Nachhaltigkeit kurz- bis langfristige Nach-
betroffen mittelfristige haltigkeit
Nachhaltigkeit

DMja [ | nein [ lja [ |nein [ lja [ Inein X ja [ ] nein




Begrindung:

Lage des Plangebiets:

Die 21. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) fir den Teilbereich ,Postgeléande”
liegt im Stadtteil Leverkusen-Wiesdorf. Er umfasst im Wesentlichen die Flache begrenzt
durch eine Stichstral3e der Heinrich-von-Stephan-Stral3e im Norden, dem Europaring
(B8) im Westen, eine StichstralRe der Heinrich-von-Stephan-Stral3e im Suden und der
Bahnstrecke Kéln-Hamm (Westf.) im Osten.

Ziel und Zwecke der Planung:

Das zurzeit noch in Teilen genutzte Postgeldnde soll eine seiner Lagegunst entspre-
chenden Entwicklung als neues Stadtquartier zugefiuihrt werden. Diese stadtebauliche
Neuordnung und die erforderlichen Verkehrsmaflinahmen sind planungsrechtlich vorzu-
bereiten und zu sichern.

Im Bereich des Postgelandes, einschliel3lich angrenzender Grundstiicke, soll ein Quar-
tier entstehen, das sich in seiner stadtebaulichen Struktur, im Mal3stab und seiner Ho-
henentwicklung in das Stadtgefiige Wiesdorfs einfligt. Das Postgelande in Leverkusen-
Wiesdorf prasentiert sich heute als stadtebaulich wenig attraktiver Bereich, unmittelbar
sudlich des Bahnhofes Leverkusen-Mitte und des Zentralen Omnibusbahnhofes (ZOB).
Die GEVI Projekt Leverkusen | GmbH (GEVI) mit Sitz in Dusseldorf beabsichtigt die
stadtebauliche Revitalisierung des Postgeléandes. Dazu hat die Eigentiimerin bereits we-
sentliche Teile des Gelandes erworben.

Aufgrund der besonderen Lage zum wichtigsten Entrée der City Leverkusen und direkt
am Bahnhaltepunkt Leverkusen-Mitte gelegen, hatte der Rat der Stadt Leverkusen am
09.07.2018 (siehe Vorlage Nr. 2017/2053) entschieden, dass fir die Entwicklung eines
qualitatvollen stadtebaulichen Gesamtkonzepts eine Mehrfachbeauftragung durchzufih-
ren ist. Das Ergebnis dieses Optimierungsverfahrens mit dem Siegerentwurf des Pla-
nungsburos Ferdinand Heide aus Frankfurt wurde am 01.07.2019 durch den Rat der
Stadt Leverkusen als Grundlage fiir die weiteren Planverfahren beschlossen (siehe Vor-
lage Nr. 2019/2811).

Zur Entwicklung des Postgeldndes und seines Umfelds auf Basis der nun vorliegenden
stadtebaulichen Konzeption besteht ein Planerfordernis gemaf § 1 Abs. 3 BauGB zur
Aufstellung der 21. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) fir den Teilbereich
,Postgelande" in Wiesdorf.

Verfahrensstand:

Die 21. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) fir den Teilbereich ,Postgelande” in
Wiesdorf erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 243/
,Wiesdorf - zwischen Europaring, Heinrich-von-Stephan-Strafl3e und Manforter Stral3e
(Postgelande) (siehe Vorlage Nr. 2019/2926). Um zu Beginn der Bauleitplanverfahren
die planerischen Rahmenbedingungen, wesentlichen Planinhalte, erforderlichen Gut-
achten und deren Umfang abzustimmen, fanden am 11.06.2019 und am 09.07.2019
Scoping-Termine zu den Umweltbelangen und weiteren Planungsthemen mit Teilneh-
merinnen und Teilnehmern aus verschiedenen Fachbereichen der Stadtverwaltung und
stadtischen Eigenbetrieben (Technische Betriebe der Stadt Leverkusen A6R, TBL) und
der Wirtschaftsforderung Leverkusen GmbH (WfL) statt.




Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung:

Die frihzeitige Beteiligung gemaf 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB wurde im Zeitraum
vom 05.11.2019 bis einschlief3lich 06.12.2019 durchgefuhrt. Zusatzlich hat am
13.11.2019 eine Informationsveranstaltung zur friihzeitigen Birgerbeteiligung stattge-
funden. Insgesamt wurden folgende AuBerungen zum Vorentwurf der Flachennutzungs-
plananderung, erganzend zu den AuBerungen aus der Informationsveranstaltung, vor-
getragen:

e 1 AuRerung aus der Offentlichkeit.

e 28 AuRerungen von Behorden und Tragern offentlicher Belange.

e 5 AuRerungen von Fachbereichen.

Schwerpunkt der AuBerungen aus der Offentlichkeit bildeten folgenden Themen:

e Schaffung von Wohnbebauung im Plangebiet.

e Berucksichtigung der Stérfallthematik aufgrund der Nahe zum CHEMPARK.

e Berucksichtigung der bestehenden Gewerbelarmbelastungen in der Umgebung,
insbesondere des CHEMPARKS, im Rahmen eines Larmgutachtens zum Bebau-
ungsplan.

Themenschwerpunkt der AuRerungen der Behérden, Trager 6ffentlicher Belange und
der Fachbereiche waren:

e Anregung zur Beibehaltung der Flachendarstellung als Sonderbauflache (S).

e Anregung zur Darstellung einer gemischten Bauflache (M).

e Hinweis zur Begutachtung der bestehenden starken Belastung der Verkehrswege
in der Umgebung des Plangebiets/in Wiesdorf im Rahmen des Verkehrsgutach-
tens.

e Bericksichtigung des planfestgestellten Verlaufs der Heinrich-von-Stephan-
Stral3e sowie der neu geplanten Gleisanlagen des RRX sowie Berticksichtigung
der von dem geplanten Streckenverlauf ausgehender Immissionen.

¢ Hinweise auf bestehende Telekommunikationslinien im Plangebiet, dem Erforder-
nis zur Sicherstellung eines Weiterbetriebs und das Erfordernis zur Verlegung
von Richtfunktrassen/Telekommunikationslinien bei Umsetzung der Planung.

¢ Hinweis auf bestehende Ferngasleitungen sowie die Trasse der planfestgestell-
ten Umlegung der Ferngasleitung in der Heinrich-von-Stephan-Stral3e.

e Hinweis auf die bestehende Storfallthematik hinsichtlich der Nahe zum CHEMP-
ARK Leverkusen und die damit eventuellen verbundenen Auswirkungen im Stoér-
fall.

¢ Hinweis auf bestehende Larmbelastungen durch Verkehrs- und Gewerbelarm so-
wie dem Erfordernis geeignete Schutzmafl3nahmen zu treffen.

e Anregung zur Erstellung eines Erschitterungsgutachtens aufgrund der N&he zu
bestehenden und zuklnftigen Gleisanlagen.

e Berucksichtigung der Belange des Brandschutzes und der Loschwasserversor-
gung, Zuganglichkeit der Grundstiicke und der baulichen Anlagen fir die Feuer-
wehr sowie von Zufahrten, Durchfahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen flr
Fahrzeuge der Feuerwehr.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, Behtrden und sonstigen Tra-
ger oOffentlicher Belange gemal 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB sind keine wesentli-
chen Bedenken oder Einwande gegen die 21. Anderung des Flachennutzungsplans ein-
gegangen.



Weiteres Vorgehen:

Im Anschluss an die friihzeitige Beteiligung zum Anderungsverfahren des FNP und zum
Bebauungsplanverfahren Nr. 243/l wurde die stadtebauliche Konzeption zum Rahmen-
plan fortentwickelt und dem Rat zum Beschluss vorgelegt. Es erfolgt nun die Loslésung
eines Teilbereichs aus dem Bebauungsplan Nr. 243/l, fur welchen der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan V 36/I ,Wiesdorf - westlich Heinrich-von-Stephan-StralR3e/nordli-
ches Postgelande® gemal’ § 12 Abs. 3 BauGB in der Entwurfsfassung erstellt wurde.
Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/l umfasst im We-
sentlichen den nordlichen Teilbereich des ehem. Postgeléandes. Die restlichen Teile des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 243/l sollen zu einem spateren Zeitpunkt zur
Rechtskraft gebracht werden.

Die offentliche Auslegung der 21. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt zeitgleich
zur Offenlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/I. Die Information der Bir-
gerinnen und Burger zu diesem Verfahrensschritt erfolgt iber das Amtsblatt der Stadt
Leverkusen.

Hinweise:

Aufgrund aktueller Schutzmaflinahmen im Rahmen der Coronaschutzverordnung
(CoronaSchVO) kann es zu weiteren Vorgaben in Bezug auf den 6ffentlichen Aushang
der Planung (Terminabsprachen, Schutzmaf3nahmen oder Schutzvorrichtungen) kom-
men, die im Rahmen der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Leverkusen bekannt
gemacht werden.

Im Ratsinformationssystem sind samtliche Anlagen in farbiger und vergrof3erter Darstel-
lung einzusehen.

Anlage/n:

Anlage 1: Planzeichnung 21. Anderung FNP Postgelande
Anlage 2: Begriindung incl. Umweltbericht 21. Anderung FNP Postgeléande



21.

ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Stadt Leverkusen v

Anlage 1 zur Vorlage Nr.: 2022/1524

STADTTEIL: WIESDORF

BEREICH: POSTGELANDE

(MK)E
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:-__-. Anderungsbereich

Flschen fiir Gemeinbedarf
Zweckbestimmung:

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch - BauGBi. d. F. d. B. vom
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634 )

Baunutzungsverordnung - BauNVO
i.d. F. d. B. vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786),

Planzeichenverordnung - PlanzV i. d. F.
d. B. vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58)

Am10.10.2019 hat der Ausschuss fiir Stadt-
entwicklung, Planen und Bauen die Auf-
stellung der Anderung des Flachennutzungs-
plans gem. § 2 (1) BauGB beschlossen

und ist ist gemaR § 2 (1) Satz 2 BauGB

am 21.10.2019 ortsiblich bekannt gemacht
worden.

Leverkusen, den

Der Oberburgermeister
i. V. Beigeordnete

Am 10.10.2019 hat der Ausschuss
fur Stadtentwicklung, Planen und
Bauen den Beschluss zur Durch-
fihrung der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlicheit gefasst.

Leverkusen, den

Der Oberburgermeister
i. V. Beigeordnete

Nach ortstiblicher Bekanntmachung Am
am 21.10.2019 wurde die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gem.

§ 3 (1) BauGB in der Zeit vom
05.11.2019 bis einschlieRlich
06.12.2019 durchgefihrt.

__ ... hatder Ausschuss fur Stadt-
entwicklung, Planen und Bauen die Anderung

des Flachennutzungsplans mit Begriindung

als Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen.

Leverkusen, den Leverkusen, den

Der Oberbirgermeister
i. V. Beigeordnete

Der Oberbiirgermeister i. V. Beigeordnete

Nach ortsublicher Bekanntmachungam __._ .
hat die Anderung des Flachennutzungsplans als
Entwurf mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB
inderZeitvom __._ .biseinschl. __. .

offentlich ausgelegen

Leverkusen, den

Der Rat hat in seiner Sitzung am

Leverkusen, den

. die Anderung des Flachen-
nutzungsplans mit Begriindung beschlossen.

hiermit ausgefertigt.

Leverkusen, den

Der Oberbirgermeister

i. V. Beigeordnete

Der Oberburgermeister

Die Anderung des Flachennutzungs-
plans mit der Begriindung wird

Die Genehmigung der Anderung des
Flachennutzungsplans durch die
Bezirksregierung ist am

ortstiblich bekanntgemacht worden.

Die Anderung des Flachennutzungplans
ist gem. § 6 BauGB mit Verfligung vom
heutigen Tag genehmigt worden

Kdln, den Leverkusen, den

DARSTELLUNGEN 65 26:280u68)

Art der baulichen Nutzung (ss Abs2 e Baucs) - Kindereinrichtungen

Wohnbauflachen (5146511 aunvo) .
Jugendeinrichtungen

Gemischte Bauflachen (51 Abs.1Nr2 Baunvo) ﬂ 82@%’&%295‘4i%*é%{‘nzc‘ﬁffr'.‘égn‘“e"e"“e
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Gewerbliche Bauflachen (s1bs.1ne3 Baunvo)

ecceeeeeecccesenaeacal| BEE

Flachen fiir den tberdrtlichen Verkehr Friedhof
und fiir die ortlichen Hauptverkehrsziige
(§5Abs.2 Nr.3 und Abs.4 BauGB)
Festplatz
Autobahnen
und autobahnahnliche StraBen Grabeland

P
BBH
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=
®
®
®

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung

mit Giterr

&ffentlichen und privaten Bereichs.

(65 Abs.2 Nr.2

Sozialen Zwecken dienende
Gebdude und Einrichtungen

Kerngebiete Kulturellen Zwecken dienende Gebsude
(51Abs2 NE7 iV, mit 67 8auNVO) und Einrichtungen
Mischgebiete D Sportlichen Zwecken dienende Gebaude
(51 Abs.2 NES IV, it 56 8auNVO) und Einrichtungen

Urbane Gebiete Hallenbad
(51Ab5.2NES iV, mit 863 B2uNVO)

Dorfgebiete Feuerwehr
(51AbS2NIS iV, mit 65 BauNVO) schutzraum

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallent-
Gewerbegebiete eingeschrénkt sorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur
Ablagerungen (5 Abs.2 Ned und Abs 4 Bauc8)

Zweckbestimmung:
Abfallentsorgung

Gewerbegebiete
(51 Abs.2 NE8 IV, mit 58 8auNVO)

) wilbeseitigungsaniage

@ wildeponie

Industriegebiete eingeschrankt

Industriegebiete
(51 Abs.2 NE3 IV, mit 69 8uNVO)

Fernwarme
Sonderbauflichen (s1bs1nrd sauvo) O rernwarme
! Wasserversorgun,
Sondergebiet "Handel - Baumarkt" ung
Wasserwerk

Sondergebiet "Handel - Mobelmarkt" ® Wasserbehlter / Reservoir

Brunnen

Abwasserbeseitigung
@ Abwasserpumperk

@ Regenbecken
Kiaranlage

Stromversorgung

Sondergebiet "Handel - Einzelhandel"

Sondergebiet "GroRflachiger
Einzelhandel - Nahversorgung"

Sondergebiet "GroBhandel”
Sondergebiet "Autohaus"
Sondergebiet "Gastronomie” Umspannanlage / Elektrizitat
Gasversorgung

.-G Gasversorgung

Fernmeldeeinrichtungen

Sondergebiet "Kultur"
Sondergebiet "Mehrzweckhalle"

Sondergebiet "Betriebswohnungen” Fernmeldetechnische Einrichtungen

Wasserflachen und Flachen fir die Wasser-
wirtschaft, den Hochwasserschutz und die

Regelung des Wasserabflusses
(85 Abs.2 Nr.7 und Abs.4 BauGB)

[ ] wasserche / Fiesgewasser
[ crentichenssasanseos

Zweckbestimmung:

Parkanige

Sondergebiet "Biiro / Tagung" Sportliche Einrichtung / Sportplatz

@ Spielplatz
Sondergebiet "Diensteistung” Spielbereich im 6ffentlichen Griin

Bolzplatz

Freizeitbad

Sondergebiet "Sporthafen"

Sondergebiet "Sport"

Sondergebiet
"Erholung - Tageserholungsanlage”

sondergebiet "Wochenendplatz"

sondergebiet
"Friedhofsaffine Nutzungen"

Sondergebiet "Hochschule"

Sondergebiet "Baudenkmal Kesselhaus"

Dauerkleingarten

Ll JEE]

Sonstige iiberdrtliche und rtliche
HauptverkehrsstraRen Griinfléchen und Schutzgrin

ohne Zweckbestimmung

stillgelegte Bahnlinie
Die Bannlinie istnoch Darstellung des Gebiets-

entwicklungsplanes (GEP) des Regierungsbezirks Koln

Geplante sonstige Gberdrtliche und
artliche HauptverkehrsstraBen
Parkplatz

Flichen fir Aufschiittung, Abgrabungen

oder die fir die Gewinnung von Bodenschitzen
(85 Abs.2 Nr.8 und Abs.4 BauGB)

B2 I Fiachen fur Abgrabungen

Parkhaus, Tiefgarage
Busbahnhof

Bahnhof / S-Bahnhaltepunkte

Bahnanlagen Konzentrationszonen fir den

oberirdischen Abbau von
Bodenschatzen

Flachen fiir die Landwirtschaft und fur Wald
(§5 Abs 2 N9 und Abs.4 BauGB)

Geplante Bahnanlagen

Wagenfihre
Anlegestelle
Fahranleger Wald
Sonstige Darstellungen

é A Flichen fiir Nutzungsbeschrinkungen oder fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
L

n und Dienstleistungen des

BauGB)

gen im Sinne des Bund

Flachen fur Gemeinbedarf missionsschutzgesetzes (55 Abs.2 Nr6 und Abs.4 BauGs)|

Zweckbestimmung:

I l Offentliche Verwaltung

N schulische Einrichtung
Kirchen und kirchlichen

Zwecken dienende
Gebéude und Einrichtungen

Zentren (it Handiungsprogramm Einzelhandel 2002)

1

"Untersuchungsbereich,
der von Bebauung freizuhalten ist"
(89 Abs.1 Nr.10 und Abs.6 BauGB)

HLP | Hubschrauberlandeplatz

Der Oberburgermeister

Bezirksregierung Koln Der Oberbiirgermeister

FACHBEREICH STADTPLANUNG 2
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Stadt Leverkusen

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,,Wiesdorf — Post-
gelande*

Entwurf der Begrindung einschliel3lich Umweltbericht
zur offentlichen Auslegung

gemal 8 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
Stand: 07.10.2022

erstellt in Zusammenarbeit mit:

FIRU Koblenz GmbH | SchloRstraRe 5| 56068 Koblenz | Tel.: 0261 /914 798-0 | FIRU-KO@FIRU-KO.de
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21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wiesdorf — Postgelinde®
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1

2
3
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8.1 Stadtebauliche Auswirkungen
8.2  Auswirkungen auf den Verkehr
8.3  Verkehrslarmschutz in der Umgebung

8.4  Auswirkungen auf die Technische Infrastruktur / Ver- und Entsorgung

8.5 Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bauleitplan
zulassigen Vorhaben fur schwere Unfalle oder Katastrophen

B - UMWELTBERICHT ...ooiiiiiiii e

Einleitung

1.1 Inhalte und Ziele der Flachennutzungsplananderung

1.2 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen und ihre
Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
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TEIL A BEGRUNDUNG

21. Anderung des Fléchennutzungsplans ,Wiesdorf — Postgelénde®

1 Geltungsbereich

1.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wiesdorf — Postgelande*
(Plangebiet) befindet sich im Stadtteil Leverkusen-Wiesdorf, Stadtbezirk 1. Der Geltungsbereich
hat eine Flache von ca. 3 ha.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

. Im Norden durch eine StichstralRe der Heinrich-von-Stephan-Stralle,

o im Westen durch den Europaring/B8 bzw. der parallel verlaufenden Béschung,

. im Suden durch eine Stichstral3e der Heinrich-von-Stephan-Stralie,

. im Osten durch die Heinrich-von-Stephan-StralRe sowie die angrenzende Bahnstrecke

KdIn — Hamm (Westf.) und deren vorgesehenen Ausbau im Rahmen des Projekts
Rhein-Ruhr-Express (RRX).

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist der Planzeichnung zu entnehmen.

1.2 Planungsanlass und Planungsziele

Das zurzeit noch in Teilen genutzte Postgeldnde soll eine seiner Lagegunst entsprechenden
Entwicklung als neues Stadtquartier zugefiihrt werden. Diese stadtebauliche Neuordnung und
die erforderlichen Verkehrsmafinahmen sind planungsrechtlich vorzubereiten und zu sichern.

Das Postgelande in Leverkusen-Wiesdorf prasentiert sich heute als stadtebaulich wenig attrakti-
ver Bereich unmittelbar sudlich des Bahnhofs Leverkusen-Mitte und des Zentralen Omnibus-
bahnhofs (ZOB). Angesichts der zentralen Lage in der Innenstadt Leverkusens und der
Standortqualitat am hochfrequentierten Knotenpunkt des tberregionalen, regionalen und stadti-
schen offentlichen Verkehrs stellt sich das Areal als minder- und nicht mehr zeitgemaf genutzt
dar. Das Postgelande liegt — vom Bahnhof Leverkusen-Mitte mit dem ZOB kommend — in sudli-
cher Nachbarschaft zum wichtigsten Entrée der ,City Leverkusen®. Ohne eine stadtebauliche
Neuordnung und Entwicklung des Postgelandes werden der Stadteingang und das Stadtbild
vom Bahnhof bzw. der Bahnstrecke auch weiterhin erheblich in ihrer Attraktivitat beeintrachtigt.

Vor dem Hintergrund der 0. g. Rahmenbedingungen hat die Stadt im Jahr 2016 eine stadtebau-
liche Rahmenplanung fir das Areal um den Bahnhof Leverkusen Mitte beschlossen. Diese sah
bereits eine Neuordnung der Bebauung im Plangebiet vor. Zwischenzeitlich wurde der nérdliche
Teil des Postgelandes veréaulRert. Die neue Eigentiimerin, die GEVI Leverkusen Projekt | GmbH
mit Sitz in Disseldorf, strebt flr das Postgelande eine stadtebauliche Entwicklung an, die von
den Zielen der urspriinglichen Rahmenplanung abweicht, insbesondere hinsichtlich der stadte-
baulichen Grundstruktur, der Héhe der Bebauung und der stadtebaulichen Dichte. Daher hat
der Rat der Stadt Leverkusen am 09.07.2018 (s. Vorlage Nr. 2017/2053) entschieden, dass fur
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die Entwicklung eines qualitatvollen stadtebaulichen Gesamtkonzeptes eine Mehrfachbeauftra-
gung durch die neue Eigentimerin unter Beteiligung der Stadt Leverkusen durchzufihren ist.
Dies erfolgte in den Jahren 2018/2019. Die stadtebauliche Konzeption des Siegerentwurfs
wurde am 01.07.2019 vom Rat der Stadt Leverkusen als Grundlage fur die anstehenden Plan-
verfahren (Fortentwicklung der Rahmenplanung, Bauleitplanverfahren) beschlossen (s. Vorlage
Nr. 2019/2811).

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wiesdorf — Postgelinde®

Der Siegerentwurf sieht eine stadtebauliche Entwicklung vor, die nach dem derzeit geltenden
Planungsrecht und der bisherigen Rahmenplanung nicht umsetzbar ist. Daher ist fur das Areal
des Postgelandes die Neuaufstellung von Bebauungsplanen einschlieBlich einer Anderung des
Flachennutzungsplans sowie einer Anderung der Rahmenplanung erforderlich. Die Planung
sieht einen Nutzungsmix unter anderem aus Buroflachen, sonstigen Beherbergungsbetrieben,
Einzelhandel und Gastronomie vorgesehen.

Zur Entwicklung des Postgeléndes und seines Umfeldes auf Basis der nun vorliegenden stadte-
baulichen Konzeption besteht ein Planerfordernis gemaf § 1 Abs. 3 BauGB zur Aufstellung der
21. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) fir den Teilbereich ,Postgelande” in Wiesdorf.

Ziel der 21. Anderung des Flachennutzungsplans ist es, dass die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zu Umsetzung des Vorhabens auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ge-
schaffen werden. Dazu ist die bestehende Darstellung eines Kerngebiets (MK) in ein einge-
schranktes Gewerbegebiet (GE*) zu andern. Die bisherige Darstellung als Kerngebiet (MK) wird
aufgegeben. Insbesondere sollen im Plangebiet keine groRflachigen Einzelhandelseinrichtun-
gen oder zentrale kulturelle Einrichtungen angesiedelt werden und der Umfang der Einzelhan-
delsnutzung stark begrenzt werden. Aul3erdem soll fur die verbindliche Bauleitplanung nicht die
Mdglichkeiten eréffnet werden, allgemeine Wohnnutzungen zuzulassen.

GemaR § 8 Abs. 3 BauGB sollen parallel zur 21. Anderung des Flachennutzungsplans der Be-
bauungsplan Nr. 243/l ,Wiesdorf — Europaring, Heinrich-von-Stephan-Stral3e und Manforter
Stralde (Postgelande)” und der vorhabenbezogene Bebauungsplan V 36/ ,Wiesdorf — westlich
Heinrich-von-Stephan-Stralde / nérdliches Postgelande* aufgestellt werden.

2 Verfahren

Eine Anderung des Flachennutzungsplans in diesem Teilgebiet ist aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 243/l ,Wiesdorf — zwischen Europaring, Heinrich-von-Stephan-Straf3e und
Manforter StraRe (Postgelande)“ erforderlich. Die Aufstellung des Bebauungsplans und die An-
derung des Flachennutzungsplans sollen im Parallelverfahren erfolgen.

2.1 Verfahrensschritte

Aufstellungsbeschluss

Die Anderung des Flachennutzungsplans wurde vom Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen
und Planen am 10.10.2019 beschlossen und im Amtsblatt der Stadt Leverkusen am 21.10.2019
bekanntgemacht.
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Friihzeitige Beteiliqung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden und
Trager offentlicher Belange geméaf 8 4 Abs. 1 BauGB

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wiesdorf — Postgelinde®

Um zu Beginn der Bauleitplanverfahren die planerischen Rahmenbedingungen, wesentlichen
Planinhalte, erforderlichen Gutachten und deren Umfang abzustimmen, fanden am 11.06.2019
und am 09.07.2019 Scoping-Termine zu den Umweltbelangen und weiteren Planungsthemen
mit Teilnehmerinnen und Teilnehmern aus verschiedenen Fachbereichen der Stadtverwaltung,
den Technischen Betrieben der Stadt Leverkusen AGR (TBL) sowie der Wirtschaftsférderung
Leverkusen GmbH (WfL) statt.

Die frihzeitige Beteiligung gemaf 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB wurde im Zeitraum vom
05.11.2019 bis einschlieBlich 06.12.2019 durchgefihrt. Zusatzlich hat am 13.11.2019 eine Infor-
mationsveranstaltung zur frihzeitigen Birgerbeteiligung stattgefunden.

Insgesamt wurden folgende Anzahl an AuRerungen zum Vorentwurf der Flachennutzungs-
plananderung erganzend zu den AuRRerungen aus der Informationsveranstaltung vorgetragen:

. 1 AuBerung aus der Offentlichkeit.
. 28 AuRerungen von Behorden und Tragern 6ffentlicher Belange.
° 5 AuRerungen von Fachbereichen.

Schwerpunkt der AuBerungen aus der Offentlichkeit bildeten folgenden Themen:

o Schaffung von Wohnbebauung im Plangebiet.
° Bertcksichtigung der Storfallthematik aufgrund der Nahe zum Chempark.
° Bertcksichtigung der bestehenden Gewerbelarmbelastungen in der Umgebung, insbe-

sondere des CHEMPARKS, im Rahmen eines Larmgutachtens zum Bebauungsplan.

Themenschwerpunkt der AuRerungen der Behorden, Trager offentlicher Belange und der Fach-
bereiche waren:

° Anregung zur Beibehaltung der Flachendarstellung als Sonderbauflache (S).
o Anregung zur Darstellung einer gemischten Bauflache (M).
° Hinweis zur Begutachtung der bestehenden starken Belastung der Verkehrswege in der

Umgebung des Plangebietes / in Wiesdorf im Rahmen des Verkehrsgutachtens.

o Berlicksichtigung des planfestgestellten Verlaufs der Heinrich-von-Stephan-Strale so-
wie der neu geplanten Gleisanlagen des RRX sowie Beriicksichtigung der von dem ge-
planten Streckenverlauf ausgehender Immissionen.

. Hinweise auf bestehende Telekommunikationslinien im Plangebiet, dem Erfordernis zur
Sicherstellung eines Weiterbetriebs und das Erfordernis zur Verlegung von Richtfunkt-
rassen / Telekommunikationslinien bei Umsetzung der Planung.

. Hinweis auf bestehende Ferngasleitungen sowie die Trasse der planfestgestellten Umle-
gung der Ferngasleitung in der Heinrich-von-Stephan-Stralie.
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° Hinweis auf die bestehende Stérfallthematik hinsichtlich der Nahe zum CHEMPARK Le-
verkusen und die damit eventuellen verbundenen Auswirkungen im Stdérfall.

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wiesdorf — Postgelinde®

. Hinweis auf bestehende Larmbelastungen durch Verkehrs- und Gewerbeldrm sowie
dem Erfordernis geeignete SchutzmalRnahmen zu treffen.

° Anregung zur Erstellung eines Erschitterungsgutachtens aufgrund der Nahe zu beste-
henden und zukiinftigen Gleisanlagen.

° Berticksichtigung der Belange des Brandschutzes und der Léschwasserversorgung, Zu-
ganglichkeit der Grundsticke und der baulichen Anlagen fir die Feuerwehr sowie von
Zufahrten, Durchfahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fir Fahrzeuge der Feuerwehr.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gemalR 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB sind keine wesentlichen Bedenken
oder Einwande gegen die 21. Anderung des Flachennutzungsplans eingegangen.

Nachste Verfahrensschritte

Im Anschluss an die friihzeitige Beteiligung zum Anderungsverfahren des FNP und zum Bebau-
ungsplanverfahren Nr. 243/l wurde die stadtebauliche Konzeption zum Rahmenplan fortentwi-
ckelt und dem Rat zum Beschluss vorgelegt. Es erfolgt nun die Loslésung eines Teilbereichs
aus dem Bebauungsplan Nr. 243/1, fir welchen der vorhabenbezogene Bebauungsplan V 36/
~Wiesdorf — westlich Heinrich-von-Stephan-Stra3e/ndrdliches Postgelande® gemal § 12 Abs. 3
BauGB in der Entwurfsfassung erstellt wurde. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans V 36/1 umfasst im Wesentlichen den ndrdlichen Teilbereich des ehem. Postge-
landes. Die restlichen Teile des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 243/1 sollen zu ei-
nem spateren Zeitpunkt zur Rechtskraft gebracht werden.

Die offentliche Auslegung der 21. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt zeitgleich zur Of-
fenlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/1.

Die Information der Biirgerinnen und Burger zu diesem Verfahrensschritt erfolgt Uber das Amts-
blatt der Stadt Leverkusen.

3 Planerische Rahmenbedingungen und Planungsbindungen

3.1 Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan NRW 20191 weist Leverkusen als Mittelzentrum in der Kulturland-
schaft Rheinschiene aus. Das Plangebiet befindet sich in einem Gebiet, welches mit der vorran-
gigen Siedlungsfunktion (Siedlungsraum) belegt ist. Der zeichnerisch abgebildete Siedlungs-
raum ist dabei eine nachrichtliche Darstellung aus den Regionalplanen.

1 InKraft getreten am 8. Februar 2017 (GV. NRW. 2017 S. 122), geandert durch Verordnung vom 12. Juli 2019 (GV.
NRW. S. 442, ber. 2021 S. 112), in Kraft getreten am 6. August 2019.
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21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wiesdorf — Postgelinde®

- v
#
-

- Leverkusen

Abbildung 1: Auszug aus dem Landesentwicklungsplan NRW mit ungefahrer Lage des Plangebiets (rote Um-
grenzung)

Die Siedlungsentwicklung ist innerhalb der regionalplanerisch festgelegten Siedlungsbereiche
zu vollziehen. Diesem Ziel wird mit der Planung entsprochen, da keine als Freiraume festgeleg-
ten Bereiche in Anspruch genommen werden. Dem Ziel der flachensparenden und bedarfsge-
rechten Siedlungsentwicklung wird ebenfalls entsprochen, da das Plangebiet regionalplanerisch
als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) festgelegt ist und somit eine bedarfsgerechte Sied-
lungsentwicklung gegeben ist. Da es sich bei der vorliegenden Planung um eine stadtebauliche
Neuentwicklung bzw. Revitalisierung einer mindergenutzten Flache handelt, wird dem Vorrang
der Innenentwicklung und der Wiedernutzung von Brachflachen Rechnung getragen. Die Be-
ricksichtigung der Belange des Umgebungsschutzes flr emittierende Gewerbe- und Industrie-
gebiete wird durch die Ausweisung eines eingeschrankten Gewerbegebiets (GE*) Rechnung
getragen. Bestehende Flachen werden in ihrem Emissionsverhalten nicht zuséatzlich einge-
schrénkt.

Die Planung entspricht somit u.a. den folgenden Zielen und Grundséatzen des Landesentwick-
lungsplans:

. Z2-3 Siedlungsraum und Freiraum,

o Z6.1-1 flachensparende und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung,

° G 6.1-6 Vorrang der Innenentwicklung,

. G 6.1-8 Wiedernutzung von Brachflachen,

. G 6.3-2 Umgebungsschutz fur emittierende Gewerbe- und Industriebetriebe.
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21. Anderung des Flichennutzungsplans Wiesdorf — Postgeldnde®

3.2 Regionalplan

Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalplan K&ln — Teilabschnitt Region Kdéln

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéln (Stand: Oktober 2013), Teilabschnitt Region
Kdln, ist das Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellit.

Folgende Nutzungen sind laut Regionalplan innerhalb der ASB vorgesehen:

. Flachen fir den Wohnungsbau und die damit verbundenen Folgeeinrichtungen,
. Flachen fur die zentral6rtlichen Einrichtungen,
o Flachen fur die sonstigen privaten und 6ffentlichen Einrichtungen der Bildung und Kul-

tur sowie der sozialen und medizinischen Betreuung,

. gewerbliche Bauflachen fiir die Bestandssicherung und Erweiterung vorhandener Ge-
werbebetriebe und fur die Ansiedlung neuer, tiberwiegend nicht erheblich belastigen-
der Gewerbebetriebe,

o wohnungsnahe Sport-, Freizeit-, Erholungs- und sonstige Griinflachen.

Im Bereich des Europarings/B8, welcher westlich des Plangebiets verlauft, sind Stra3en fir den
vorwiegend Uberregionalen und regionalen Verkehr als Bestand festgelegt. Entlang der
Bahntrasse ostlich der Grenze des Geltungsbereichs sind Bestand bzw. Bedarfsplanmal3nah-
men fur den Schienenverkehr festgelegt.

Die Anderung von Kerngebiet in eingeschranktes Gewerbegebiet (GE*) fur die Ansiedlung
neuer, Uberwiegend nicht erheblich belastigender Gewerbebetriebe steht den Zielen der Regio-
nalplanung, insb. der zulassigen Nutzungen innerhalb des ASB, nicht entgegen.
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3.3 Landerubergreifender Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wiesdorf — Postgelinde®

Aufgrund des § 17 Abs. 2 Satz 1 des Raumordnungsgesetzes (ROG) trat am 01.10.2021 vor
dem Hintergrund des Klimawandels und damit im Zusammenhang stehender gré3er werdender
Hochwasserrisiken und haufiger Starkregenereignisse der Raumordnungsplan fur einen lander-
ubergreifenden Hochwasserschutz? in Kraft. Fir die Planung besitzen unter anderem folgende
Ziele Relevanz:

Z 1.1.1 Hochwasserrisikomanagement

,Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen einschlielich der Siedlungsent-
wicklung sind die Risiken von Hochwassern nach MalRgabe der bei 6ffentlichen Stellen
verfligbaren Daten zu prifen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts ei-
nes Hochwasserereignisses und seinem raumlichen und zeitlichen Ausmal auch die
Wassertiefe und die FlieBgeschwindigkeit. Ferner sind die unterschiedlichen Empfind-
lichkeiten und Schutzwurdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen
in die Prufung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.”

Aufgrund der vorhandenen Situation im Plangebiet, der vorhandenen Entwasserungssituation
und der Topografie wird davon ausgegangen, dass eine schadlose Abflihrung von Hochwasser
und Starkregen technisch moglich ist. Detaillierte Nachweise werden im Rahmen der Entwésse-
rungsplanung auf Ebene der Bauleitplanung erbracht. Es wird auf die Darstellungen und Aussa-
gen im Umweltbericht (s. Kap B 2.1.3), u.a. Darstellung von Starkregenkarten, verwiesen.

Z 1.2.1 Klimawandel und -anpassung

,Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch ober-
irdische Gewasser, durch Starkregen oder durch in Kiistengebiete eindringendes Meer-
wasser sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen einschliel3lich der Sied-
lungsentwicklung nach MaRgabe der bei offentlichen Stellen verfligbaren Daten voraus-
schauend zu priifen.”

Im Rahmen von Entwasserungskonzepte auf Ebene der Bauleitplanung kdnnen die Auswirkun-
gen des Klimawandels auf Umfang und Haufigkeit von Hochwasser- und Starkregenereignis-
sen, z.B. durch Zuschlage, prognostisch beriicksichtigt werden. Es wird auf die Ausfihrungen
im Umweltbericht verwiesen (s. Kap B 2.3.3).

Z 11.1.3Erhaltung des naturlichen Wasserversickerungs- und Wasserriickhaltevermégens des
Bodens

,Bei raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen in Einzugsgebieten nach § 3 Nr. 13
WHG ist das natlrliche Wasserversickerungs- und Wasserriickhaltevermégen des Bo-
dens, soweit es hochwassermindernd wirkt und Daten Gber das Wasserhaltevermégen
des Bodens bei Offentlichen Stellen verfigbar sind, zu erhalten. Einer Erhaltung im
Sinne von Satz 1 wird gleichgesetzt:

2 verordnung tber die Raumordnung im Bund fiir einen landeriibergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV) vom 19.
August 2021.
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21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wiesdorf — Postgelinde®

1. Eine Beeintrachtigung des Wasserversickerungs- und Wasserruckhaltevermégens
des Bodens wird in angemessener Frist in einem rdumlichen und funktionalen Zusam-
menhang ausgeglichen.

2. Bei notwendigen UnterhaltungsmalRnahmen sowie Ausbau- und Neubauvorhaben von
BundeswasserstrafRen werden mehr als nur geringfligige Auswirkungen auf den Hoch-
wasserschutz vermieden.”

Im Zuge der Entwasserungsplanung sowie der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung werden auch die Auswirkungen der Planung auf das naturliche
Wasserversickerungs- und Wasserriickhaltevermoégen des Bodens bertcksichtigt. Ma3nahmen
kénnen ggf. auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung getroffen werden.

I1.2.3 Erganzende Festlegungen fiir Uberschwemmungsgebiete nach § 76 Abs. 1 WHG

,In Uberschwemmungsgebieten nach § 76 Abs. 1 WHG diirfen folgende Infrastrukturen
und Anlagen, sofern sie raumbedeutsam sind, weder geplant noch zugelassen werden,
es sei denn, sie kbnnen nach § 78 Abs. 5, 6 oder 7 oder § 78a Abs. 2 WHG zugelassen
werden:

1. Kritische Infrastrukturen mit lander- oder staatsgrenzeniberschreitender Bedeutung;
dies sind insbesondere Infrastrukturen des Kernnetzes der européischen Verkehrsinfra-
struktur auRer Hafen und Wasserstral3en sowie die Projects of Common Interest der eu-
ropaischen Energieinfrastruktur in der jeweils geltenden Fassung der Unionsliste der
Vorhaben von gemeinschaftlicher Bedeutung,

2. weitere kritische Infrastrukturen, soweit sie von der BSI-Kritisverordnung erfasst sind,

3. Anlagen oder Betriebsbereiche, die unter die Industrieemissionsrichtlinie oder die SE-
VESO-IlI-Richtlinie fallen.

Satz 1 gilt nicht fur die Fachplanung nach § 5 NABEG; die Anwendbarkeit von Satz 1 so-
wie der 88 78, 78a WHG auf die Zulassung von Vorhaben nach 88 18 ff. NABEG bleibt
unbertihrt.”

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes
eines Gewassers.

3.4 Abstimmung mit den Zielen der Landesplanung

Anderungen des Flachennutzungsplans sind gemaR § 34 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG)
mit den Zielen der Raumordnung und der Landesplanung abzustimmen. Mit Verflligung vom
02.12.2019 hat die Bezirksregierung Koéln mitgeteilt, dass aus landesplanerischer Sicht keine
Bedenken gegen die 21. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen. In der Verfiigung hat
die Bezirksregierung Koln darauf hingewiesen, dass der Darstellungskanon der 88 2 bis 10
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vorrangig zu wahlen sei, die Darstellung eines sonstigen
Sondergebietes entsprechend § 11 BauNVO eine dezidierte Begriindung erfordert. Durch die
beabsichtigte Darstellung eines eingeschrankten Gewerbegebietes (GE*) wird dem Hinweis
Rechnung getragen.
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3.5 Landschaftsplan

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wiesdorf — Postgelinde®

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Landschaftspla-
nes der Stadt Leverkusen.

Der Rat der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung am 12.07.2010 beschlossen, den Land-
schaftsplan neu aufzustellen. Das Plangebiet ist davon nicht betroffen.

3.6 Flachennutzungsplan

Das Gebiet wird im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Leverkusen (Stand Frihjahr
20086, einschlieRlich der 12. Anderung) als Kerngebiet (MK) dargestellt.

Westlich des Plangebiets ist die Trasse der B8 als sonstige tberortliche und drtliche Hauptver-
kehrsstralRe dargestellt. Die Bahntrasse Kéln — Hamm (Westf.) 6stlich des Plangebiets ist als
Flache fur den Ubergeordneten Verkehr/Bahnanlagen dargestellt, erganzt mit den Signaturen
Bahnhof und Parkplatz.

In den Teilplanen 6/Entwéasserung sowie 8/Versorgungsanlagen und Leitungen ist des Weiteren
als Hauptabwasserleitung ein Mischwasserkanal im Verlauf der Heinrich-von-Stephan-Stralle
dargestellt, sowie in Teilplan 8 zusétzlich eine Gasleitung. Der Teilplan 9/Richtfunkstrecken ent-
halt die Darstellung einer Richtfunkstrecke (K6ln 8 — Wuppertal 1, Hohe 215 m des Richt-
funkstrahls U. NN. im Bereich des Plangebiets) einschlie3lich eines 200 m Schutzstreifens.

3.7 Rechtsverbindliche und in Aufstellung befindliche Bebauungspléne

Innerhalb des Geltungsbereichs der 21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wiesdorf — Post-
gelande® befinden sich die Geltungsbereiche mehrerer rechtskraftiger Bauleitplane.

Im nérdlichen Teilbereich des Geltungsbereichs gelten die Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 114/74 Friedrich-Ebert-Platz* mit Rechtskraft vom 31.07.1976 einschliel3-
lich seiner Anderungen sowie firr den siidlichen Bereich diejenigen des Bebauungsplans

Nr. 122a/l ,Wiesdorf-Sud — Europaring“ mit Rechtskraft vom 06.07.2006.

Der Bebauungsplan Nr. 114/74 setzt fir das Postgeldnde ein Kerngebiet (MK) mit der Uberla-
gernden Festsetzung als Flache fir den Gemeinbedarf ,Post” fest. Ebenfalls festgesetzt sind
eine Grundflachenzahl von 1,0 sowie eine Geschossflachenzahl von maximal 2,4. Im nordlichen
Abschnitt des Postgeléndes erfolgten eng am stadtebaulichen Konzept bzw. der vor Rechtskraft
des Bebauungsplans realisierten Bebauung Festsetzungen zu den tberbaubaren Flachen und
Flachen fur Stellplatzen, wéahrend im sidlichen Abschnitt die Baugrenzen grof3ztigiger und mit
Abstand zur Grundstiicksgrenze verlaufen. Die maximale festgesetzte Geschossigkeit variiert
zwischen VI (Flache Bahnhof, Postgelande) und VII Geschossen (Flache WGL mit Jobcenter).
Die heutige Heinrich-von-Stephan-Stral3e wird als Stral3enverkehrsflache festgesetzt. Der Euro-
paring wird im Bebauungsplan Nr. 114/74 als Verkehrsflache mit Gringestaltung festgesetzt.
Die Festsetzung differenziert hierbei zwischen einer Verkehrsflache (Stral3enflache mit der
Fahrbahn) und einer Grinflache (Festsetzung als Grinflache) auf der angrenzenden Bdschung.
Die Differenzierung umfasst zudem den auf der Boschungskante verlaufenden, als Verkehrsfla-
che festgesetzten Radweg sowie die dstlich hieran angrenzende, festgesetzte Grinflache.
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Zudem befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 122a/l innerhalb des Gel-
tungsbereichs der 21. Flachennutzungsplananderung. Der rechtskraftige Bebauungsplan

Nr. 122a/l setzt fur den sudlichen, bis an den Straenstich der Heinrich-von-Stephan-Stral3e an-
grenzenden, Teilbereich der 21. FNP-Anderung ein Kerngebiet (MK) fest. Im Kerngebiet sind
maximal vier Vollgeschossen sowie eine Grundflachenzahl von 0,8 und eine Geschossflachen-
zahl von maximal 2,4 zulassig.

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wiesdorf — Postgelinde®

3.8 Schutzgebiete auf EU- und nationaler Ebene

Der Geltungsbereich der 21. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst keine Schutzgebiete
auf EU- und nationaler Ebene.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet/Natura 2000 Gebiet/etc. befindet sich in ca. 520 m Entfer-
nung. Auswirkungen durch die Planung/Planungsverwirklichung sind aufgrund der Entfernung
nicht zu erwarten.

4 Fachplanungen und (gesamt)-stadtische Konzepte

4.1 Planfeststellungsbeschluss zum RRX

Fir das Vorhaben ,Rhein-Ruhr-Express (RRX), PFA 1.2 Leverkusen, Bahn-km 9,720 bis
17,100 der Strecken 2650, 2670 KéIn — Hamm (Westf.)“ wurde am 08.10.2018 der Plan per Be-
schluss festgestellt. Der Ausbau dieser neuen Regionalverbindung zwischen Kéln und Hamm
(Westf.) als Kernstrecke erfordert in direkter Nachbarschaft zum Geltungsbereich der Flachen-
nutzungsplananderung die Errichtung eines zweiten S-Bahn-Gleises westlich des bestehenden
Schienenstranges. Die groRten Auswirkungen durch den Bau des neuen Gleises ergeben sich
mittelbar im Bereich des ZOB und unmittelbar im Bereich des Bahnhofes Leverkusen-Mitte und
der Heinrich-von-Stephan-Strafe einschlief3lich der Errichtung einer Schallschutzwand.

Der heutige S-Bahn-Seitenbahnsteig wird Mittelbahnsteig. Das Bahnhofsgeb&ude entfallt und
soll auf einem neu definierten Grundstiick als fiinfgeschossiges, gemischt genutztes Gebaude
mit bahnaffinen Dienstleistungen in einem Empfangsgebaude errichtet werden. Der ZOB hat
aufgrund der fur den RRX-Ausbau bendétigten Flachenbedarfe eine Neuausrichtung und Umge-
staltung einschlieRlich Uberdachung und Erganzungen im Bereich weiterer Mobilitatsangebote
(z. B. Radverkehr) erfahren.

Die Heinrich-von-Stephan-Strafl3e wurde einschlie3lich der in ihrem Untergrund verlaufenden
Leitungen nach Westen verlegt. Teilweise wurden Leitungen auch in den im Westen des Plan-
gebiets verlaufenden Ful3- und Radweg verlegt. Im Zusammenhang mit der Verlegung wurd die
Heinrich-von-Stephan-Stral3e verbreitert und mit einem Kreisverkehrsplatz stidlich des neuen
Bahnhofsgebaudes sowie einem neuen Verkniipfungsbereich im Ubergang zur Manforter
Stral3e ausgestattet. Auf der dstlichen Stra3enseite werden Warte- und Pausenpositionen fir
Busse integriert. Zwischen dem neuen Stral3enzug und der Bahntrasse wird eine Schallschutz-
wand mit einer Hohe von 4,0 m errichtet. Auch die weiter stdlich gelegene Bahnunterfiihrung
Manforter Stral3e fur FuRganger und Radfahrer wird baulich angepasst. Hierdurch wird sich die
stadtebauliche Situation im Vergleich zum Bestand deutlich verdndern. Des Weiteren werden
die Grundstlickszuschnitte gegeniiber dem Bestand angepasst.
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4.2 Gesamtstadtisches Seveso-lI-Konzept

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wiesdorf — Postgelinde®

Die Stadt Leverkusen hat fiir die im Stadtgebiet ansassigen Storfallbetriebe durch einen nach

§ 29 b Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) anerkannten Sachverstandigen ein ge-
samtstadtisches Seveso-II-Konzept fir die Stadtentwicklung erarbeiten lassen. Dieses wurde
am 14.09.2015 durch den Rat der Stadt Leverkusen als gemeindliches Entwicklungskonzept
gemal 8§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen (Vorlage Nr. 2015/0666). Rechtliche Grundlagen
des gesamtstadtischen Seveso-1I-Konzepts sind § 50 BImSchG und Art. 12 Seveso-II-Richtli-
nie3. In einem ersten Schritt wurden darin die angemessenen Sicherheitsabstande zu den Stér-
fallbetrieben bzw. den Betriebsbereichen auf Grundlage des Leitfadens ,Empfehlungen fur Ab-
stande zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung von schutzbedurftigen Gebie-
ten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG* der Kommission fur Anlagen-
sicherheit (kurz: KAS-18) ermittelt. Demgemal wurden ausschlielich die Auswirkungen toxi-
scher Gase betrachtet. Im zweiten Schritt ist der gutachterlich ermittelte angemessene Sicher-
heitsabstand entlang einer Art ,Bebauungskante® (Linie B) in Planungszone 1 und Planungs-
zone 2 unterteilt worden, die den baulichen Bestand mit schutzbedirftigen Nutzungen abgrenzt.
Damit wird gemaf der Rechtsprechung ein Heranrticken von schutzbeddrftigen Nutzungen an
den Betriebsbereich der Storfallbetriebe verhindert, indem in Planungszone 1 grundsétzlich
keine schutzbedurftigen Nutzungen zulassig sind.

Zwischenzeitlich die Seveso-lll-Richtlinie in Kraft getreten, die 2016 in deutsches Recht umgesetzt wurde.
Das Abstandsgebot findet sich nun mehr in Art. 13 der Seveso-llI-Richtlinie.
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21. Anderung des Flichennutzungsplans Wiesdorf — Postgeldnde®
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Abbildung 3: Planungszonen um den Betriebsbereich CHEMPARK# mit Markierung des Plangebiets
(schwarz gestrichelt)

Der Geltungsbereich der 21. FNP-Anderung ,Wiesdorf — Postgeléande® liegt innerhalb des ange-

messenen Sicherheitsabstands zum CHEMPARK Leverkusen und dort in der Planungszone 2

des gesamtstadtischen Seveso-lI-Konzeptes. Das gesamtstadtische Seveso-lI-Konzept sieht

4 TUV Rheinland Industrie Service GmbH (11.08.2015): Gesamtstadtisches Gutachten der Stadt Leverkusen

— Erstellung eines Konzeptes fiir die Stadtentwicklung unter dem Aspekt des § 50 BImSchG und Artikel 12
der Seveso-lI-Richtlinien (Seveso-Il-Konzept); Kdln - Abb. 5-1, S. 54.
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vor, dass die Ansiedlung schutzbeddurftiger Nutzungen in der Planungszone 2 grundsétzlich zu-
lassig ist, sofern bestimmte Ansiedlungsvoraussetzungen erfullt sind.

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wiesdorf — Postgelinde®

Eine Ansiedlung schutzbeddrftiger Nutzungen in Planungszone 2 ist u.a. grundsatzlich dann
maoglich, wenn stadtebauliche und sozio-6konomische Faktoren hierfir ausschlaggebend sind
und sich durch die Neuansiedlung keine (signifikante) Erh6hung der von einem mdoglichen Stor-
fall betroffenen Personenanzahl ergibt. Das gesamtstadtische Seveso-lI-Konzept der Stadt Le-
verkusen unterscheidet zwischen den storfallspezifischen, den sozio-6konomischen Faktoren
im Rahmen des bauaufsichtlichen Wertungsspielraumes und den in einem Planverfahren und
somit hier einschlagigen stadtebaulichen und sozio-6konomischen Faktoren (siehe gesamtstad-
tisches Seveso-II-Konzept)>. Die in der vorliegenden Planung zu berticksichtigenden stadtebau-
lichen und sozio-6konomischen Faktoren werden berlcksichtigt (vgl. Kap. A 8.5).

Fur Vorhaben innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstands sind objektbezogene Seveso-
Schutzmal3nahmen zu erarbeiten, die individuell an das jeweilige Bauobjekt anzupassen sind.
Die Formulierung von technischen, baulichen und organisatorischen SchutzmafRnahmen ver-
bessern im Notfall den Schutz vor toxischen Gasen. Daher sind diese bei jedem Vorhaben in-
nerhalb des angemessenen Sicherheitsabstands eine verpflichtende Komponente der Planung.

Fir die Planungszone 2 ist bei Umsetzung der Schutzmafinahmen grundsétzlich keine Nutzung
ausgeschlossen, soweit die geplante Nutzung die im gesamtstadtischen Seveso-II-Konzept for-
mulierten Ansiedlungsvoraussetzungen erflillt.

Eine néhere Betrachtung erforderlicher Seveso-SchutzmalRnahmen erfolgte auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung. Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 36/1 sowie zum Bebau-
ungsplan Nr. 243/l wurde ein entsprechendes Gutachten® erstellt. Im Gutachten wurde gepriift,
ob die Planung mit den ausgewahlten Nutzungen nach Art und Umfang im Sinne des Storfall-
rechts vertretbar ist, inwieweit und welche SchutzmafRnahmen im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung zur Konfliktbewaltigung erforderlich und somit festzusetzen sind bzw. die Umset-
zung der SchutzmaRRnahmen gebaudebezogen im anschlieBenden Baugenehmigungsverfahren
oder durch erganzende, z. B. vertragliche Regelungen, sichergestellt werden muss.

Die Ergebnisse des Gutachtens werden in den Auswirkungen der Planung (vgl. Kap. A 8.5) und
im Umweltbericht (vgl. Kapitel B 2.6) wiedergegeben.

4.3 Gesamtstadtisches Konzept zur Steuerung von Vergniigungsstatten

Laut des gesamtstadtischen Vergniigungsstattenkonzepts der Stadt Leverkusen (2018) sind
Vergnugungsstatten des Nutzungstyps , Spiel und Erotik“ im Plangebiet ausgeschlossen. Ver-
gnlgungsstatten des Nutzungstyps ,Freizeit” sind ausnahmsweise zulassig. Hierbei ist aller-
dings die Seveso-Thematik im Einzelfall im Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

5 TOUV Rheinland (11.08.2015): Gesamtstadtisches Gutachten der Stadt Leverkusen. Erstellung eines Kon-
zeptes fur die Stadtentwicklung unter dem Aspekt des § 50 BImSchG und Artikel 12 der Seveso-II-Richtlinie
(Seveso-ll-Konzept). Kdln.

6 TOV Rheinland (14.12.2021): Seveso-Betrachtung zum Bebauungsplan Nr. 243/l ,Wiesdorf — zwischen Eu-
roparing, Heinrich-von-Stephan-StraRe und Manforter Stral3e (Postgelande)“ in Leverkusen, Kdln.
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Die Vorgaben werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bertcksichtigt.

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wiesdorf — Postgelinde®

4.4 Gesamtstadtisches Konzept zur Steuerung des Einzelhandels

Das Plangebiet liegt au3erhalb des zentralen Versorgungsbereiches Wiesdorf, dem Hauptzent-
rum der Stadt Leverkusen. Laut Einzelhandelskonzept der Stadt Leverkusen (Fortschreibung
2017) ist groR¥flachiger Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten
den zentralen Versorgungsbereichen vorbehalten. Einzelhandelsnutzungen sollen im Geltungs-
bereich der 21. FNP-Anderung daher nur in einem untergeordneten MaRe vorgesehen werden.
Die zulassige Art und der Umfang von Einzelhandelsbetrieben werden im parallel aufzustellen-
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 36/l fir den Geltungsbereich rdumlich differenziert
festgesetzt. Fur den Bebauungsplan Nr. 243/l werden die zulassige Art und der Umfang von
Einzelhandelsbetrieben im weiteren Verfahren ebenfalls raumlich differenziert festgesetzt.

4.5 Integriertes Handlungskonzept Wiesdorf einschlieB3lich Verkehrsgutachten Wies-
dorf-West

Fur das Zentrum Wiesdorf wurde vom Rat der Stadt Leverkusen am 09.02.2015 die Erarbeitung
eines Integrierten Handlungskonzeptes (InHK) als Voraussetzung fur die Férderung aus den
Programmen der Stadtebaufdorderung beschlossen. In diesem sollen quartierstibergreifend fur
die FuRgangerzone und die angrenzenden Bereiche sowie das Umfeld des Bahnhofes Lever-
kusen-Mitte und des Zentralen Omnibusbahnhofes (ZOB) Entwicklungsziele, Handlungserfor-
dernisse und Malinahmen aufgezeigt.

In der Endfassung des InHK Wiesdorf, vom Rat der Stadt Leverkusen am 01.10.2018 beschlos-
sen als sonstige stadtebauliche Planung gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB und mit Stand Januar
2019 redaktionell Gberarbeitet, bildet die Neuordnung des Bereiches sidlich des Bahnhofes ei-
nen wesentlichen Baustein zur Entwicklung eines neuen Stadtquartiers. Beschrieben wird dies
in den MalRnahmen 1.7 ,Qualifizierungsverfahren Innenstadt Ost — Bahnhof“ und 6.7 ,Entwick-
lung Postgelande®. Ein wesentlicher Bestandteil ist hierbei auch die Malinahme 3.5 ,Erschlie-
Bung neues Postgelande/Bahnhof“. Darliber hinaus sind im angrenzenden Bereich in Zusam-
menhang mit dem RRX-Ausbau verschiedene, weitere verkehrliche MaBnahmen vorgesehen.
Als eine MalRnahme des InHK wird zudem das Verkehrsgutachten Wiesdorf-West erarbeitet,
welches wichtige Aussagen zu verkehrlichen Fragestellungen in der Innenstadt von Wiesdorf
liefern soll. Ergebnisse fir die 6stlichen Entwicklungsflachen liegen bereits vor (Vorlage Nr.
2019/3044).

Zusatzlich zu dem Verkehrsgutachten Wiesdorf-West wurde zum im Parallelverfahren in Auf-
stellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 36/1 ein Verkehrsgutachten’ er-
stellt, welches die verkehrlichen Entwicklungen in der Umgebung des Plangebiets in mehreren
Planfallen unter Berlicksichtigung der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
V 36/1, der Umsetzung der vollstandigen stadtebaulichen Rahmenplanung ,Postgelande” sowie

7 ISAPLAN Ingenieur GmbH (26.04.2021 — Redaktionelle Anpassungen 01/2022): Verkehrliche Stellung-
nahme fir den vorhabenbezogenen BP V 36/ ,Wiesdorf — westlich Heinrich-von-Stephan-Str./ nérdliches
Postgelande®, Leverkusen.
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weiterer, wesentlicher planerischer Projekte in dessen Umgebung und Wirkraum untersucht.
Die Anpassungen der Verkehrsfiihrung durch die Umsetzung der Planfeststellung zum RRX
und der Neugestaltung des ZOB fanden ebenso Berticksichtigung.

4.6 Sanierungsgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb des formlich festgelegten Sanierungsgebietes ,City Leverkusen®
vom 24.10.2008 bzw. seines Erweiterungsbereiches vom 15.01.2019. Das Sanierungsgebiet ist
bis zum 24.10.2023 befristet.

Die Sanierung wird im vereinfachten Sanierungsverfahren geméan § 142 Abs. 4 BauGB durch-
gefuihrt. Das Sanierungsgebiet bildet die Grundlage fur die Durchfihrung von Stadtebauforder-
mafRnahmen des InHK Wiesdorf.

4.7 Rahmenplanung Bahnhof ,Leverkusen-Mitte*, Stadtebauliche Mehrfachbeauf-
tragung und Stadtebauliche Rahmenplanung ,,Postgelande®

Die Rahmenplanung Bahnhof ,Leverkusen-Mitte“ mit Ratsbeschluss vom 26.04.2016 liegt als
sonstige stadtebauliche Konzeption gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB fir einen erweiterten
Bereich vor. Sie umfasst die Flachen zwischen den Bahngleisen der Strecke Kéln-Hamm
(Westf.) im Osten, dem Europaring im Westen, der Dhinn im Norden und der Manforter Stral3e
im Suden.

Die Rahmenplanung sieht die Neugestaltung des Bahnhofsvorplatzes, des Bahnhofsgeb&dudes
und des Zentralen Omnibusbahnhofs (ZOB) vor. Die Umgestaltung des ZOB befindet sich
bereits in der Umsetzung. Die Planung ermdglicht, dass der Bahnhofsvorplatz zukinftig nur
noch fur Busse befahrbar ist. Fir die sonstigen Verkehrsteilnehmer wird ein Kreisverkehr sid-
lich des ZOB an der Heinrich-von-Stephan-Stral3e eingerichtet.

Die Rahmenplanung orientiert sich im naheren Umfeld des Bahnhofsgebdudes an dem bauli-
chen Bestand. Sudlich hieran schlief3t sich das Postgelande an. Hierflr sieht die Rahmenpla-
nung eine Umstrukturierung des Bestands vor. Fir das Postgelande und den stdlich angren-
zenden Bereich sieht die Planung zwei U-férmige Gebaudekomplexe mit einer 5-geschossigen
Bebauung vor.

Aufgrund der zwischenzeitlichen VerauRerung des nérdlichen Teilbereichs des Postgelandes
sowie der dort angestrebten stadtebaulichen Entwicklung, welche vor allem hinsichtlich der
stadtebaulichen Grundstruktur, der Bebauungshdhe und der angestrebten stadtebaulichen
Dichte von den Zielen der urspriinglichen Rahmenplanung abweicht, wurde unter Beteiligung
der Stadt Leverkusen in 2018/2019 eine stadtebauliche Mehrfachbeauftragung mit insgesamt
funf teilnehmenden Architekturbiiros durchgefiihrt. Nach einer zweistufigen Bearbeitungsphase
wurde der Entwurf des Buros Ferdinand Heide, Frankfurt durch eine Jury als Siegerentwurf aus-
gewabhilt.

Der Siegerentwurf sieht eine in Nord-Sud-Ausrichtung angeordnete Bebauung mit zwei Reihen
— eine entlang der Heinrich-von-Stephan-Stral3e, eine entlang des Europarings — mit Uberwie-

gend sieben bis acht Geschossen vor. Im Norden und Siden des ehemaligen Postgelandes ist
jeweils die Errichtung einer stadtebaulichen Dominante mit sechzehn Geschossen geplant. Die
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Flache zwischen den beiden Bebauungsachsen wird als verkehrsfreier Bereich mit einzelnen
Begriinungselementen angelegt. Die Baullicke auf dem stadtischen Grundstick im Stiden des
Geltungsbereichs wird gemalf der neuen Rahmenplanung ebenfalls geschlossen.

Die Erschlielung des zukinftigen Quartiers erfolgt Giber eine neu geplante Querstral3e zwi-
schen dem Europaring/B8 und der Heinrich-von-Stephan-StralRe. Fur den Anschluss dieser ist
an der B8 ein neuer signalisierter Knotenpunkt herzustellen. Die Grundstiickserschlie3ung fin-
det zukUnftig direkt von der neu geplanten Querstral3e bzw. von der Heinrich-von-Stephan-
Stral3e statt.

Durch Umsetzung des Siegerentwurfes erfolgt in zwei Teilabschnitten. Fur den nordlichen Teil-
bereich befindet sich der Bebauungsplan V 36/I in Aufstellung. Dieser umfasst die Flachen
nordlich der geplanten Querstrafl3e sowie eine Teilflache sudlich der Querstral3e und dstlich des
Fernmeldeturms der Deutschen Telekom AG. Der sudliche Teilbereich umfasst das noch in Nut-
zung befindliche Grundstiick der Deutschen Telekom AG samt Fernmeldeturm sowie die sich
hieran sudlich anschlie3enden Flachen bis zur Manforter Straf3e.

Im nérdlichen Teilbereich sind gemischte Nutzungen in Form von Hotels, sonstigen Beherber-
gungsbetrieben und Biro/Dienstleistungen sowie untergeordnet Einzelhandel und Gastronomie
in den Erdgeschossen vorgesehen. Die geplanten Nutzungen umfassen insgesamt eine Ge-
schossflache von ca. 35.800 m2. Im sudlichen Teilbereich sind Uberwiegend Biro/Dienstleistun-
gen sowie untergeordnet sonstige Beherbergungsbetriebe mit einer Geschossflache von ca.
20.100 m2 geplant. Insgesamt entsteht eine Geschossflache von ca. 55.900 m2.

Der Siegerentwurf des Buros Heide wurde nach Ende der Mehrfachbeauftragung parallel zu
den laufenden Bauleitplanverfahren weiterentwickelt und modifiziert und soll nun per Ratsbe-
schluss als neuer Rahmenplan beschlossen werden. Durch den neuen Rahmenplan wird die
Rahmenplanung von 2016 fur das sudlich des Bahnhofs gelegene Postgelande ersetzt. Der
Geltungsbereich des neuen Rahmenplans entspricht dabei dem Geltungsbereich des in Aufstel-
lung befindlichen Bebauungsplans Nr. 243/I.

Planungsziele des Rahmenplans sind:

. Die stadtebauliche Neuordnung und Weiterentwicklung des ehemaligen Postgelandes.

. Entwicklung eines Quartiers, welches sich in seiner stadtebaulichen Struktur, im Maf3-
stab und seiner Hohenentwicklung in das Stadtgefiige des Mittelzentrums Leverkusen
einflgt.

° Schaffung eines attraktiven Auftakts zum neuen Quartier mit einer Platzflache sowie
Entwicklung einer fuRlaufigen Einbindung vom Bahnhof Leverkusen-Mitte und ZOB
kommend.

. Schaffung eines vom motorisierten Verkehr freien stadtischen Raumes im Quartiersin-

neren, der nur in Ausnahmefallen befahren werden kann.

. Schaffung einer neuen leistungsfahigen Anbindung des gesamten Bereichs der Hein-
rich-von-Stephan-Straf3e an den Europaring/B8.
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° Erhalt des Kerngebiets im nérdlichen Teilbereich des Plangebiets mit der Wohnungs-
baugesellschaft Leverkusen (WGL) und Jobcenter Leverkusen (AGL).

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wiesdorf — Postgelinde®

) Errichtung eines neuen Bahnhofsgebaudes.

° Beibehaltung der stadtebaulichen Figur, der Nutzungen und Hohen im sidlichen Teil-
bereich des Plangebiets sowie Berlcksichtigung des baulichen Denkmals an der Man-
forter StralRe.

5 Bestand

5.1 Nutzung und Bebauung

Die bauliche Nutzung im Plangebiet ist durch Gewerbebetriebe und 6ffentliche Einrichtungen
gepragt. Es besteht eine heterogene stadtebauliche Struktur.

Im nérdlichen Teilbereich des Plangebiets, stdlich an die Stichstral3e der Heinrich-von-Ste-
phan-Stral3e angrenzend, befinden sich ein Postverteilerzentrum, ein Postbank-Finanzcenter
sowie ein Logistikzentrum der DHL in einem groR3formatigen zweigeschossigen Gebaudekom-
plex. Ein finfgeschossiges Birogebaude, das vormals durch einen Bildungstrager genutzt
wurde, befindet sich ebenfalls auf diesem Grundstiick, steht jedoch derzeit leer. Weitere unter-
geordnete gewerbliche Nutzungen sind in einem eingeschossigen Gebaude angesiedelt. Die
DHL-Logistik fuhrt zu einer intensiven Nutzung der Aul3enflachen. Die Bebauung ist vom Stra-
Benraum abgesetzt angeordnet. Innerhalb des Teilbereichs liegt zudem eine Waschstral3e. Der
sudliche Teilbereich des Plangebiets ist mit einem winkelférmigen, zweigeschossigen Gebaude
bebaut. Das Grundsttick ist zudem mit einem in den Telekom-Gebaudekomplex integrierten

63 m hohen Fernmeldeturm bebaut. Weiterhin befinden sich auf diesem Grundstiick einge-
schossige Nebengebaude mit kleinteiligen Gewerbenutzungen.

Sudlich an das von der Deutsche Telekom AG schlie3en sich mit der Deutschen Rentenversi-
cherung und der Agentur fiir Arbeit einschlieBlich eines Jobcenters zudem o6ffentliche Einrich-
tungen an, welche beide in viergeschossiger Bauweise und mit Tiefgaragen errichtet sind. Zwi-
schen den Grundstiicken der Deutschen Rentenversicherung und der Agentur fir Arbeit liegt
ein unbebautes Grundstiick in stadtischem Besitz.

5.2 ErschlieBung

Das Plangebiet zeichnet sich durch eine sehr gute verkehrliche Anbindung aus. Es grenzt un-
mittelbar ostlich an den Europaring/B8.

Das Plangebiet ist im Bestand tber die Heinrich-von-Stephan-Stral3e erschlossen. Im Norden
ist die Heinrich-von-Stephan-Stral3e tber die RathenaustraRe an den Europaring und den
Uberdrtlichen Verkehr angebunden. Die weitere Anbindung der Heinrich-von-Stephan-Straf3e im
Siden an die Manforter Stral3e darf nur durch den Busverkehr genutzt werden.

Der Europaring/B8 verlauft auf deutlich niedrigerem Niveau (ca. 4,7 m tiefer) als die bebauten
Teile des Plangebiets. Neben den Fahrbahnen umfasst der Europaring/B8 an seinem 6stlichen
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Rand eine Bdschung mit Bestandsgriin (Baumbestand) und einen Fuf3- und Radweg (Hauptrad-
wegeachse) auf dem Niveau der baulich genutzten Grundstiicke.

Zum im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan V 36/l wurde eine Ver-
kehrsuntersuchung durch das Biro ISAPLAN durchgefiihrt, welche die Auswirkungen der Pla-
nung auf die Verkehrssituation in der Umgebung des Plangebiets untersucht. Der Bestandsfall
in der Verkehrsuntersuchung von ISAPLAN ist mit dem als ,Bestandssituation“ bezeichneten
Fall in der Verkehrsuntersuchung zum Teilraum Wiesdorf-West der Brenner BERNARD Ingeni-
eure GmbH (im Auftrag der Stadt Leverkusen) weitgehend deckungsgleich.8 Danach ist das
Verkehrsnetz in Wiesdorf verkehrlich stark vorbelastet und st6f3t in den Spitzenzeiten bereits
heute an die Grenzen der Leistungsfahigkeit. Betroffen sind hiervon insbesondere die beiden
Knotenpunkte Ludwig-Erhard-Platz (Kreisverkehr) und Europaring/Manforter Straf3e. Auch der
nordlich des Plangebiets gelegene Bereich mit den Knotenpunkten Europaring/Wéhler
Stral3e/Am Buchelter Hof (oben), Europaring/Rathenaustrafl3e (oben) und Rathenaustral3e/Hein-
rich-von-Stephan-Stral3e stellt sich verkehrlich problematisch dar.

Die Anbindung des Plangebiets an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist ebenfalls
sehr gut und wird mit der Realisierung des RRX weiter optimiert. Nordostlich des Plangebiets
befindet sich der Bahnhof Leverkusen-Mitte, welcher das Plangebiet an den regionalen und
Uberregionalen Schienenverkehr anbindet. Nordlich des Plangebiets befindet sich auf3erdem in
fuBlaufiger Entfernung der neu errichtete ZOB mit weiteren Mobilitdtsangeboten, welcher eine
direkte Anbindung an den stadtischen OPNV bietet.

Zudem ist das Plangebiet innerstadtisch sehr gut an Ful3- und Radwegeverbindungen angebun-
den. Uber den entlang der westlichen Plangebietsgrenze verlaufenden Radweg ist auch eine
Uberdrtliche Verbindung gegeben. Der Europaring und die Bahnstrecke verhindern mit ihrer
Barrierewirkung allerdings eine kleinraumige Vernetzung mit den benachbarten Stadtrdumen,
die heute mit der Bestandsbriicke liber den Europaring/B8 abgemildert wird.

53 Immissionsschutz

Im Plangebiet und der Umgebung des Plangebiets ergeben sich erhebliche Verkehrslarmeinwir-
kungen durch den Europaring/B8 sowie die Ostlich verlaufende Bahnstrecke. Durch die 6stlich
verlaufenden bestehenden und geplanten Gleisanlagen ist das Plangebiet auRerdem Erschiitte-
rungsimmissionen ausgesetzt. Durch die Nahe zu den Gleisanlagen der Bahnstrecke 2670 ist
bereits im Bestand mit Erschitterungen durch den Eisenbahnbetrieb zu rechnen.

Vom Plangebiet selbst gehen im Bestand durch die bestehenden Nutzungen, insbesondere das
Postverteilzentrum, erhebliche Gewerbelarmemissionen aus.

Des Weiteren wirkt sich der Gewerbelarm der stdlich und westlich des Plangebiets liegenden
gewerblichen-industriellen Nutzungen u.a. eines grof3formatigen Chemiestandortes (u.a.
CHEMPARK, Kronos Titan) auf das Plangebiet aus.

8 ISAPLAN (26.04.2021): Verkehrsuntersuchung der Bebauungsplane Wiesdorf-Sid, Leverkusen, S. 11.
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5.4 Natur- und Artenschutz
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Das Plangebiet verfiigt im Bestand nur Uber untergeordnete Griunstrukturen, die sich im We-
sentlichen auf den Bereich der Boschungsflachen dstlich angrenzend an den Europaring/B8
konzentrieren. Das Stadtbild innerhalb des Plangebiete sowie der angrenzenden Bereiche ist
von einer funktionalen Architektursprache gepréagt und stark auf die Bedurfnisse der jeweiligen
Nutzungen ausgerichtet, wodurch nur in einem geringen Mal3e private Grunflachen angelegt
wurden. Der gro3te Anteil an privaten Grunflachen (Rasenflachen) ist auf den Grundsticksfla-
chen der Deutschen Rentenversicherung und der Agentur fiir Arbeit zu verzeichnen.

5.5 Technische Ver- und Entsorgung

Die Flachen und Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereichs sind an die 6ffentliche Ver- und
Entsorgung angeschlossen.

In der Heinrich-von-Stephan-Stral3e verlaufen Abwasserkanéle im Misch- und Regenwasser-
system sowie Versorgungsleitungen fur Wasser, Mittel- und Niederspannung, Fernwérme, Fern-
gas sowie in Teilbereichen Glasfaser- und Fernmeldekabel.

Weitere Trassen technischer Infrastruktureinrichtungen befinden sich in untergeordnetem Um-
fang im 0stlich des Europarings/B8 verlaufenden Ful3- und Radweg bzw. in der hieran angren-
zenden Boschung.

Eine ausreichende Versorgung mit den erforderlichen Medien Gas, Fernwarme, Strom und
Wasser ist im Bestand gegeben.

5.6 Telekommunikationslinien

Im Bestand ist ebenfalls ein Anschluss des Plangebiets an das Telekommunikationsversor-
gungsnetz gegeben.

Der innerhalb des Plangebiets befindliche Fernmeldeturm verfliigt iber mehrere Funkverbindun-
gen sowie drei Richtfunkverbindungen in nordwestlicher, nérdlicher sowie dstlicher Richtung.
Zusatzlich zu den vom Fernmeldeturm ausgehenden Richtfunkverbindungen verlaufen zwei
Richtfunktrassen mit drei Richtfunkverbindungen tber das Plangebiet.

Im Rahmen der Mehrfachbeauftragung (vgl. Kap. A 4.7) wurde gepriift, welche Anforderungen
die Rahmenplanung in Bezug auf den Fernmeldeturm erfullen muss. Demnach ist aufgrund der
Gefahr von Eisschlag ein Radius von 10 m um die Auf3enhaut des Turms freizuhalten. Zum
Schutz vor elektromagnetischer Strahlung dirfen in einem Radius von 20 m um den Mittelpunkt
des Fernmeldeturms keine Gebaude errichtet werden, die hdher als 19 m sind. Die Vorgaben
werden im Rahmen der parallel betriebenen verbindlichen Bauleitplanverfahren berticksichtigt.

Zudem verlauft vom Geb&ude der Deutschen Telekom Technik GmbH ausgehend eine unterir-
dische Telekommunikationsleitung sowohl in stlicher als auch westlicher Richtung.

Sowohl die Richtfunkverbindungen als auch die unterirdische Bestandsleitung besitzen eine 6rt-
liche teils auch tberortliche Bedeutung und sind daher im Rahmen der weiteren Planung zu be-
racksichtigen.
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57 Denkmalschutz
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Denkmalgeschiitzte Gebaude werden vom Geltungsbereich der FNP-Anderung nicht umfasst.

Aul3erhalb des Geltungsbereichs befinden sich im Umfeld die folgenden denkmalgeschuitzten
Gebaude/Ensemble:

. Geschiitztes Einzeldenkmal, Manforter StrafRe 31,
o Wohnhaus, Manforter Stral3e 26,

o Wohnhaus, Manforter Stral3e 28,

. Wohnhaus, Manforter Straf3e 30,

. Denkmalgeschitzte Kolonie Ill, Johanna.

5.8 Bodenbelastungen

Fur den Geltungsbereich der 21. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) fur den Teilbe-
reich ,Postgelande” sind im Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK) der Stadt Leverkusen die
nachfolgend genannten Flachen ausgewiesen:

SW2026 - Wiesdorf-Sid (Verfullung Heinrich-von-Stephan-Str.)
SW2111 - Gelandeauffiillung Busbahnhof/Heinrich-von-Stephan-Str.

Weitere Hinweise auf Altlasten oder sonstige schadliche Bodenveranderungen liegen ausweis-
lich der im Zuge der Erfillung der Nachforschungspflicht ausgewerteten Unterlagen [GIS Lever-
kusen ,,OSIRIS*, Topographische Karte TK 25, Deutschen Grundkarte DGK 5] flr den Geltungs-
bereich der 21. Anderung des FNP nicht vor.

SW2026 - Wiesdorf-Sud (Verfullung Heinrich-von-Stephan-Str.)

Bei der im BAK unter der Bezeichnung ,SW2026 - Wiesdorf-Sud (Verfullung Heinrich-von-Ste-
phan-Str.)* geflhrten, im stdlichen Planbereich gelegenen Flache handelt es sich um eine ehe-
malige Abgrabung, die nach Abschluss der Abgrabungstatigkeiten zwischen ca. 1920 und 1950
wieder verfullt wurde. Zur Erkundung und Bewertung potentieller Bodenverunreinigungen wur-
den in 1991/1992 im Bereich der Altablagerung stichprobenhafte Bodenuntersuchungen durch-
gefluhrt.

Ausweislich der vorliegenden Bohrbefunde wird der unmittelbare Untergrund aus 2,5 m bis 9,0
m mé&chtigen Auffillungen aus umgelagertem Bodenaushub mit variierenden Anteilen an Bau-
schutt, Asche, Schlacke und Ziegelbruch gebildet.

Die an ausgewahlten Einzelproben aus den erbohrten Auffullungen durchgefiihrten chemischen
Untersuchungen zeigten lokal erhdhte bis deutlich erhhte Gehalte an polycyclischen aromati-
schen Kohlenwasserstoffen (PAK), Blei und Barium.

Eine Gefahrdung des Menschen Uber den Wirkungspfad Boden-Mensch ist bei den derzeitigen
Verhaltnissen vor Ort (gewerbliche Nutzung, Oberflachenversiegelungen) nicht zu besorgen.
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Eine potentielle Gefahrdung des Grundwassers kann nach derzeitigem Kenntnisstand jedoch
nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wiesdorf — Postgelinde®

Unbeschadet der noch zu klarenden potentiellen Gefahrdung des Grundwassers sind bei zu-
kunftigen Veranderungen, insbesondere Nutzungsanderungen, Entsiegelungen, Bodeneingrif-
fen etc., die lokal festgestellten erhéhten bis deutlich erhéhten Schadstoffgehalte sowohl im Hin-
blick auf eine potentielle Gefahrdung von Schutzgitern (z.B. Mensch, Grundwasser) als auch
unter abfalltechnischen Gesichtspunkten zu bericksichtigen.

Art und Umfang der konkret erforderlichen EinzelmaRhahmen sind in Abhangigkeit von den ge-
planten Eingriffen bzw. Nutzungsé&nderungen mit dem Fachbereich Umwelt, Untere Boden-
schutzbehoérde (UBB), friihzeitig abzustimmen und festzulegen.

SW2111 - Gelandeauffullung Busbahnhof/Heinrich-von-Stephan-Str.

Bei der im BAK unter der Bezeichnung ,SW2111 - Gelandeauffillung Busbahnhof/Heinrich-von-
Stephan-Str.“ geflihrten, im zentralen und nérdlichen Planbereich gelegenen Flache handelt es
sich ebenfalls um eine nach Abschluss der Abgrabungstatigkeiten verfillte, ehemalige Abgra-
bung.

Zur Erkundung und Bewertung potentieller Bodenverunreinigungen wurden im Zuge des Be-
bauungsplanverfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 36/I im Dezember 2019 im
Bereich der Altablagerung ,.SW2111“ Bodenuntersuchungen durchgefiihrt. Die Untersuchungs-
befunde sind im Gutachten der GFM Umwelttechnik GmbH & Co. KG vom 10.01.2020 doku-
mentiert.

Ausweislich der vorliegenden Bohrbefunde wird der unmittelbare Untergrund aus 1,8 m bis 3,7
m méchtigen Auffillungen aus umgelagertem Bodenaushub mit variierenden Anteilen an Bau-
schutt, Schlacke, Schotter, Ziegelbruch, Holz und Pflanzenresten gebildet.

Die an Mischproben aus den erbohrten Aufflllungen durchgefihrten chemischen Untersuchun-
gen zeigten insbesondere fir den zentralen Bereich des Uberplanten Geléndes lokal leicht er-
hohte bis erhéhte Gehalte an polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) und po-
lychlorierten Biphenylen (PCB) sowie Arsen, Sulfat und Cyaniden.

Bei den derzeitigen Verhaltnissen vor Ort (gewerbliche Nutzung, Oberflachenversiegelungen)
ist eine Gefahrdung von Schutzgttern (z.B. Mensch, Grundwasser) durch die an die Auffil-
lungsbdden gebundenen Bodenverunreinigungen nicht zu besorgen.

Unbeschadet dessen sind jedoch bei zukiinftigen Veranderungen, insbesondere Nutzungsan-
derungen, Entsiegelungen, Bodeneingriffen, Regenwasserversickerungen etc., die lokal festge-
stellten leicht erhéhten bis erhdhten Schadstoffgehalte sowohl im Hinblick auf eine potentielle
Gefahrdung von Schutzgutern (z.B. Mensch, Grundwasser) als auch unter abfalltechnischen
Gesichtspunkten zu bertcksichtigen.

Art und Umfang der konkret erforderlichen EinzelmaRnahmen sind in Abhangigkeit von den ge-
planten Eingriffen bzw. Nutzungsé&nderungen mit dem Fachbereich Umwelt, Untere Boden-
schutzbehérde (UBB), frithzeitig abzustimmen und festzulegen.
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5.9 Kampfmittel/Erdbebengefahrdung
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Das Plangebiet liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Es sind drei Blindgangerverdachtspunkte
bekannt, deren Flachen teilweise punktuell gerdumt wurden. Es ist daher nicht auszuschliel3en,
dass noch Kampfmittel vorhanden sind. Weiterhin existiert ein Verdacht auf einen Laufgraben.

Zudem liegt das Plangebiet in der Erdbebenzone / geologischen Untergrundklasse:

o Stadt Leverkusen, Gemarkung Wiesdorf:  1/T.

6 Geplante Darstellung

Mit der 21. Anderung des Flachennutzungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung zur baulichen Entwicklung des Postgeldndes
geschaffen werden. Auf dem Postgelande ist die Unterbringung eines Nutzungsmix unter ande-
rem aus Buroflachen, sonstigen Beherbergungsbetrieben, Einzelhandel und Gastronomie vor-
gesehen.

Die derzeit im Flachennutzungsplan als Kerngebiet (MK) dargestellten Flachen werden durch
die vorliegende 21. Anderung des Flachennutzungsplans géanzlich in ein eingeschranktes Ge-
werbegebiet (GE*) umgewandelt. Damit soll der vorgenannten Zielsetzung entsprochen werden,
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den genannten Nutzungsmix an diesem Standort
in Leverkusen zu schaffen.

Die bisherige Darstellung als Kerngebiet (MK) wird aufgegeben. Insbesondere sollen im Plange-
biet keine grof3flachigen Einzelhandelseinrichtungen oder zentrale kulturelle Einrichtungen an-
gesiedelt werden und der Umfang der Einzelhandelsnutzung stark begrenzt werden. Aul3erdem
soll fur die verbindliche Bauleitplanung nicht die Moglichkeiten erdffnet werden, allgemeine
Wohnnutzungen zuzulassen.

Aufgrund des Charakters der geplanten Nutzungen, der Lage innerhalb des bestehenden Sied-
lungsgefiiges, der Umgebung des Plangebiets sowie der Nahe zu angrenzenden Wohngebieten
erfolgt die Darstellung als eingeschrénktes Gewerbegebiet (GE*).

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans werden die dementsprechend geplanten Festset-
zungen zur Art der baulichen Nutzung in den parallel betriebenen Bebauungsplanverfahren
Nr. 243/l bzw. V 36/I vorbereitet.

7 Planungs- und Standortalternativen

Die Planung sieht die Schaffung von neuen Bauflachen fur einen Nutzungsmix aus Buros, Hotel
und sonstigen Beherbergungsbetrieben vor und verfolgt das Leitbild der Innen- vor Au3enent-
wicklung.

Nutzungsalternativen waren aufgrund der innenstadtischen Lage des Plangebiets grundsatzlich
denkbar. Restriktionen fur Alternativnutzungen sind jedoch insbesondere die hohen Larmeinwir-
kungen im Plangebiet durch den angrenzenden Europaring sowie die 6stlich am Plangebiet vor-
beifiihrende Bahnstrecke. Es bestanden in einem friihen Planungsstadium Uberlegungen zur

Ansiedlung von allgemeinen Wohnnutzungen. Von der Zulassung allgemeiner Wohnnutzungen
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wurde jedoch insbesondere aufgrund der hohen Larmeinwirkungen im Plangebiet abgesehen,
da insbesondere durch diese Faktoren die Schaffung gesunder Wohnverhaltnisse im Plangebiet
nicht méglich ist. Sondernutzungen in Form von groR3flachigen Einzelhandelsnutzungen kom-
men ebenfalls nicht Betracht, da das Plangebiet nicht im zentralen Versorgungsbereich der
Stadt Leverkusen liegt und der Umfang der Einzelhandelsnutzungen stark begrenzt werden soll.

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wiesdorf — Postgelinde®

Es handelt sich um die Uberplanung eines vorhandenen innerstadtischen Standortes. Der
Standort ist durch Gebaude sowie ErschlieBungsanlagen nahezu vollstandig tGberbaut. Auf-
grund der bevorstehenden Nutzungsaufgabe des Postverteilerzentrums ergeben sich keine
Standortalternativen.

Es ist zu erwarten, dass sich die Situation im Plangebiet im sogenannten Nullfall (ohne Durch-
fuhrung der Planung) nicht wesentlich verandern wirde. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung
wirden voraussichtlich andere, im Auf3enbereich befindliche Flachen in Anspruch genommen
werden, um die geplanten Nutzungssegmente zu errichten. Somit wird den Grundséatzen der
Reduktion der Flacheninanspruchnahme sowie der Innen- vor AuRenentwicklung Rechnung ge-
tragen.

8 Auswirkungen der Planung

8.1 Stadtebauliche Auswirkungen

Durch die 21. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) fur den Teilbereich ,Postgeléande"” in
Wiesdorf der Stadt Leverkusen werden auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Aufstellung der Bebauungsplane V 36/1 und Nr. 243/
geschaffen.

Die Planung dient zur Vorbereitung der Nachnutzung des bisher vor allem von der Deutschen
Post und der Deutschen Telekom genutzten Areals durch Biros, Hotels und sonstige Beherber-
gungsbetriebe.

Die 21. Anderung des Flachennutzungsplans sieht die Darstellung eines eingeschréankten Ge-
werbegebietes (GE*) fiir das gesamte Plangebiet vor.

Durch die Planung wird die Aufwertung bislang mindergenutzter Flachen im Bereich des Post-
gelandes in Wiesdorf — ein bislang stadtebaulich wenig attraktiver Bereich unmittelbar sidlich
des Bahnhofes Leverkusen-Mitte — bauleitplanerisch vorbereitet. Das Plangebiet stellt das wich-
tigste Entrée in die City Leverkusen dar und soll daher baulich neugeordnet und aufgewertet
werden. Zusammen mit der Neugestaltung des Bahnhofsgebaudes und des ZOB soll hiermit ein
stadtebaulich attraktiver Eingang in die City Leverkusen entstehen. Die Planrealisierung fuhrt zu
einer erheblichen Aufwertung der stadtebaulichen Attraktivitat am Stadteingang Wiesdorf.

Die Innenstadt Wiesdorfs sowie die Bedeutung der Stadt Leverkusen als Standort fur Biro und
Dienstleistungen kann mit einem abgestimmten Nutzungskonzept aus Buroflachen, Hotel, sons-
tigen Beherbergungsbetrieben sowie in untergeordneter Form Einzelhandel und personenbezo-
genen Dienstleistungsangeboten erganzt und gestarkt werden. Grol3flachiger Einzelhandel ist
fur das Plangebiet nicht vorgesehen. Negative Auswirkungen auf das Hauptzentrum Wiesdorf,
andere zentrale Versorgungsbereiche im Stadtgebiet oder Umland sind somit nicht zu erwarten.
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Dies ist durch entsprechende Festsetzungen im parallel betriebenen Bebauungsplanverfahren
zu sichern.

8.2 Auswirkungen auf den Verkehr

Durch die geplante Entwicklung und die im Plangebiet angestrebten Nutzungen werden zuséatz-
liche Verkehre erzeugt. Die Auswirkungen der Verkehrserhéhung wurden in einem Verkehrsgut-
achten zu den Bebauungsplanen Nr. 243/l und V36/I unter Beriicksichtigung weitere Flachen-
entwicklungen im Stadtteil Wiesdorf (MontanusQuatrtier, City C) untersucht.

Weiterhin wurde zum Bebauungsplan V 36/1 ein Mobilitdtskonzept mit dem Ziel der Reduktion
des MIV-Aufkommens erstellt. Im Mobilitatskonzept werden alternative Verkehrsangebote und
Malnahmen zur Reduzierung des Verkehrsaufkommens im Bereich des MIV dargestellt. Die
Malnahmen werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 36/l bzw. im zugehérigen
Durchfiihrungsvertrag verbindlich festgelegt. Die Ergebnisse des Mobilitdtskonzeptes bilden die
Grundlage fur die Verkehrsuntersuchung.

Insgesamt kommt die 0.g. Verkehrsuntersuchung zu dem Ergebnis, dass ,die stadtebauliche
Entwicklung in Wiesdorf aus verkehrlicher Sicht méglich ist, wenn im Sinne eines schrittweisen
Vorgehens stadtebauliche und verkehrliche Malinahmen koordiniert durchgefiihrt werden. Zu-
dem zeigt sich, dass es sinnvoll bzw. notwendig ist, die vorgeschlagenen verkehrlichen Malf3-
nahmen an den Zielen des Mobilitatskonzeptes [zum Bebauungsplan V 36/1] zu orientieren. So
werden zur Optimierung des Verkehrs in Wiesdorf die Radpendlerroute Opladen — Wiesdorf —
Kdln, eine Umweltspur im Zuge der Rathenaustral3e / Gustav-Heinemann-Straf3e und Schritte
zu einem ,verkehrsreduzierten“ und fuBgangerfreundlichen Wiesdorf vorgeschlagen.“® Die MaR-
nahmen des Mobilitatskonzeptes zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 36/l werden ver-
bindlich geregelt. Die weitergehenden gesamtstadtischen Mobilitdtsziele der Stadt zur schritt-
weisen Reduzierung des Kfz-Verkehrs bzw. Anpassung des Modal-Split, werden im Sinne einer
worst-case-Betrachtung nur fir die jeweiligen Planvorhaben berticksichtigt, nicht jedoch fur den
allgemeinen Verkehr.

8.3 Verkehrslarmschutz in der Umgebung

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wurde auf Basis der Ergebnisse des Verkehrsgut-
achtens ein Larmgutachten erstellt, in dem auch die Auswirkungen der Planung auf die Ver-
kehrslarmverhaltnisse in der Umgebung des Plangebiets untersucht und betrachtet.

Ergebnis des Gutachtens ist, dass sich in der Umgebung des Plangebietes an Wohngebaude
im Bereich des Siebelplatzes aufgrund der planbedingten Verkehrszunahme Pegelerh6hungen
ergeben, die die kritischen Larmwerte von 70 dB(A) am Tag bzw. 60 dB(A) in der Nacht (An-
haltswerte fir Gesundheitsgefahrdung) tiberschreiten. Die Uberschreitungen ergeben sich so-
wohl im Prognose-Null als auch Prognose-Planfall.

9 ISAPLAN (26.04.2021): Verkehrsuntersuchung der Bebauungsplane Wiesdorf-Sid, Leverkusen, S. 77.
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Die rechnerisch geringfugigen Pegelerhéhungen liegen deutlich unter der Wahrnehmbarkeits-
schwelle von 1-2 dB(A) und kénnen bei Vorliegen gewichtiger stadtebaulicher Grinde hinge-
nommen werden (vgl. OVG Nordrhein-Westfalen, Urteil vom 30.05.2017).

Perspektivisch ist aufgrund des gesamtstadtischen Mobilitdtskonzeptes insgesamt von einer
Verringerung des Kfz-Verkehrs in Wiesdorf-Siid auszugehen. Der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan V 36/1 tragt dazu bereits bei, indem flir das geplante Vorhaben ein entsprechendes
Mobilitatskonzept bereits verbindlich umzusetzen ist.

Aufgrund der stadtebaulichen Bedeutung des Rahmenplans ,Postgeléande Leverkusen-Wies-
dorf“ und der hier mafigeblichen bereits vorhandenen Verkehrslarmvorbelastung wird daher die
geringflgige Larmzunahme um héchstens 0,4 dB(A) in wenigen Dachgeschossrdumen sowie
an einem Immissionsort im 1. OG nach den o. g. MaRRstédben des OVG Nordrhein-Westfalen
ohne weitere Larmschutzmalinahmen als vertretbar angesehen.

8.4 Auswirkungen auf die Technische Infrastruktur / Ver- und Entsorgung

In der Heinrich-von-Stephan-StralRe sind samtliche Leitungen der technischen Infrastruktur so-
wie der Ver- und Entsorgung vorhanden. Im Rahmen der Verlegung der Heinrich-von-Stephan-
Stral3e in Folge der Planfeststellung zum RRX wurden diese ebenfalls zum Teil in die Heinrich-
von-Stephan-Strafe und zum Teil in den entlang des Europarings/B8 verlaufenden Radweg
verlegt.

Auf Grundlage bereits erfolgter Abstimmung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans
V 36/1 mit den Versorgungstragern ist davon auszugehen, dass aufgrund der innerstadtischen
Lage des Plangebiets und der vorhandenen Nutzungen alle notwendigen Ver- und Entsor-
gungsmedien in ausreichender Dimension vorhanden sind.

Fur den nordlichen Teilbereich der Flachennutzungsplananderung wurde zudem eine Uberflu-
tungsprifung im Falle eines 100-jahrlichen Regenereignisses erbracht.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 243/l fur das sudlichen Plangebiet sind die
Anschlussmoglichkeiten an die bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen abzustimmen.

Telekommunikationsleitungen und Richtfunkverbindungen

Im Plangebiet verlaufen Richtfunkverbindungen sowie Leitungen der Deutschen Telekom AG.
Diese sind zur Umsetzung der Planung zu verlegen. Die Machbarkeit der Verlegung sowohl von
Leitungen als auch die Verlagerung von Richtfunkverbindungen wurde mit dem zustéandigen
Versorgungstrager im Rahmen des Verfahrens zum Bebauungsplan V 36/I abgestimmt.

8.5 Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bauleitplan zulassigen
Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastrophen

Im gesamtstadtischen Seveso-1I-Konzept der Stadt Leverkusen erfolgt eine Gliederung des
Stadtgebietes innerhalb der angemessenen Sicherheitsabstéande in zwei Planungszonen. Fir
diese Planungszonen wurden Nutzungs- und Schutzkonzepte aufgestellt.
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Das Plangebiet liegt in der Planungszone 2 des angemessenen Sicherheitsabstands zum
CHEMPARK Leverkusen.

Eine Ansiedlung schutzbedurftiger Nutzungen (z. B. Wohnen, Einzelhandel oder soziale Infra-
struktur) in Planungszone 2 ist u.a. grundséatzlich dann mdglich, wenn sich durch die Neuan-
siedlung keine signifikante Erhéhung der von einem mdglichen Storfall betroffenen Personenan-
zahl ergibt und wenn sozio-6konomische Faktoren sowie stadtebauliche Belange hierfur aus-
schlaggebend sind.

Durch die Anderung der Darstellung der Art der baulichen Nutzung von MK in GE* ergibt sich
grundsatzlich keine erhdhte Empfindlichkeit gegentiber den Folgen eines Storfalls. Im Gegenteil
entfallen durch die ge&nderte Darstellung potenzielle Entwicklungsmoglichkeiten sensibler Nut-
zungen, wie z. B. Wohnen oder grof3flachige Einzelhandelsbetriebe. Die Auswirkungen der ge-
planten stadtebaulichen Entwicklung kdnnen daher nur anhand der im Bebauungsplan konkret
festgelegten Nutzung erfolgen,

Zum Bebauungsplan V 36/ wurde daher ein Seveso-Gutachten erstellt, in dem die Verande-
rung der von einem moglichen Storfall betroffenen Personen bewertet wurden. Der Untersu-
chungsraum des Seveso-Gutachtens zur vorliegenden Planung umfasst auch den Geltungsbe-
reich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 243/, d.h. die gesamte Entwicklung
nach dem stadtebaulichen Rahmenplan ,Postgelande Leverkusen-Wiesdorf*.

Methodik10

Zur Bewertung der Auswirkungen eines Storfall-Ereignisses werden die aufgrund der Gebiets-
nutzungen maximal gleichzeitig anwesenden Personen anhand der geplanten Nutzungen (BU-
ronutzungen beispielsweise auch differenziert nach ihrer Publikumsintensitat) prognostiziert und
im Weiteren unter Beriicksichtigung von Schutzmafnahmen die Anzahl der betroffenen Perso-
nen abgeleitet. Das kollektive Risiko (Anzahl der betroffenen Personen) wird dabei ermittelt aus
der absoluten Zahl anwesenden Personen, die sich zum Zeitpunkt des betrachteten Storfalls-
Ereignisses in der Auswirkungszone aufhalten und dem Grad der Betroffenheit von Personen
unter Bertcksichtigung von vorhandenen und potenziellen Schutzmalinahmen definiert.

Kollektivrisiko = Anzahl der betroffenen Personen
= Anzahl anwesender Personen x Grad der Betroffenheit

Der Grad der Betroffenheit ergibt sich aus unter Berticksichtigung der SchutzmaRnahmen aus
der gutachterlichen Bewertung des Schutzniveaus fur das jeweilige Objekt bzw. Gebiet

Die Grundlage bilden dabei drei Bewertungsstufen:

. Lhiedrig*: Bewertungsspanne 0-20 % Schutzgrad
. ,mittel”: Bewertungsspanne 20-80 % Schutzgrad — nicht belegt
10 TOV Rheinland Industrie Service GmbH (14.09.2022): Seveso-Betrachtung zum Bebauungsplan Nr. 243/|

~Wiesdorf — zwischen Europaring, Heinrich-von-Stephan-Strafle und Manforter Stralle (Postgelande)“ in Le-
verkusen, Koln, S. 35 ff.
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° »hoch®: Bewertungsspanne 80-100 % Schutzgrad
Betrachtungsfalle

Unter Ansatz dieser Methodik wurde ein Ist-Zustand sowie ein Prognose-Nullfall und ein Prog-
nose-Planfall betrachtet und bewertet.

Im Ist-Zustand ist in dem danach mafR3geblichen Betrachtungsfall im Untersuchungsraum des
Seveso-Gutachtens von 2.323 gleichzeitig anwesenden Personen auszugehen. Unter Berlck-
sichtigung von SchutzmafRhahmen (im Fall von Baugenehmigungen mit Seveso-Schutzkonzept)
ergeben sich 1.815 von den Auswirkungen eines Storfalls im CHEMPARK Leverkusen be-
troffene Personen.

Im Prognose-Nullfall kénnen sich aufgrund der méglicher bauliche oder nutzungsbezogenen
(Weiter-)Entwicklung auf Grundstiicken im Untersuchungsraum (Neubau des Bahnhofsgeb&aude
Leverkusen-Mitte, Entwicklung anhand der rechtskraftigen Bebauungspléne Nr. 114/74 und

Nr. 122a/l) ohne Durchfihrung der Planung insgesamt ca. 2.430 gleichzeitig anwesende Perso-
nen ergeben. Zusammen mit den rund 1.460 gleichzeitig anwesenden Personen der gegeniber
dem Ist-Zustand unverdnderten Nutzungen ergeben sich ca. 3.890 gleichzeitig anwesende Per-
sonen im Untersuchungsraum.

Somit kann sich auch ohne die vorliegende stadtebauliche Planung eine erhebliche Erhéhung
der Personenzahl im Plangebiet gegeniiber dem im Seveso-Gutachten beschriebenen Ist-Zu-
stand mit ca. 2.320 Personen ergeben. Gleichwohl wéren auch in diesem Fall im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren objektbezogene Seveso-Schutzkonzepte zur Risikominimierung zu
erstellen, welche Bestandteil der Baugenehmigung wirden. Da Art und Umfang etwaiger zu-
kunftiger Schutzmafnahmen nicht bekannt sind, 1&sst sich aber eine vergleichbare Anzahl der
betroffenen Personen entsprechend dem Ist-Zustand bzw. dem Prognose-Planfall nicht ablei-
ten.

Im Prognose-Planfall unter Berlicksichtigung einer vollstdndigen baulichen Entwicklung nach
dem Rahmenplan ,Postgelande Leverkusen-Wiesdorf“ im Bereich der sich in Aufstellung befind-
lichen Bebauungsplane Nr. 243/l und V 36/1 ist im Untersuchungsraum des Seveso-Gutachtens
von 5.478 gleichzeitig anwesenden Personen auszugehen. Unter Berlcksichtigung von Schutz-
maf3nahmen ergeben sich 1.914 betroffene Personen. Dabei wird berticksichtigt, dass die
neuen Nutzungen im Geltungsbereich der zukiinftigen Bebauungspléane V 36/ und Nr. 243/l
Uber entsprechende objektbezogene Seveso-Schutzkonzepte verfligen werden. Zugleich wird
fur die bestehenden Nutzungen im Untersuchungsgebiet davon ausgegangen, dass diese im
Wesentlichen keine Seveso-Schutzkonzepte haben werden (lediglich Grundschutz) und sich
dies zunéchst auch nicht &ndern wird, da die Gebdude und Nutzungen Bestandsschutz haben

Demnach erhdhen sich durch die Planung zwar die stadtebauliche Nutzungsdichte und die An-
zahl der potenziell gleichzeitig anwesenden Personen erheblich. Gegeniiber dem Ist- Zustand /
verhélt sich die Anzahl der i. S. d. gutachterlichen Bewertung betroffenen Personen dennoch
nahezu gleich, da in Folge der Neubebauung gegeniiber dem Bestand bauliche, technische und
organisatorische Schutzmafnahmen umgesetzt werden mussen.
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Gemengelage

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wiesdorf — Postgelinde®

Der Untersuchungsraum befindet sich in der Planungszone 2, in der schutzbedurftige Nutzun-
gen bereits vorhanden sind.

R&aumlich befinden sich schutzbedirftige Nutzungen bereits heute nédher am Betriebsbereich als
die geplanten schutzbeddrftigen Nutzungen des zu betrachtenden Gebietes. Schutzbeddrftige
Nutzungen sind zudem bereits heute im Plangebiet anzutreffen.

Aufgrund der bestehenden Gemengelage zwischen schutzbedurftigen Nutzungen im Stadtge-
biet Leverkusen und dem Betriebsbereich des CHEMPARKS Leverkusen wird keine neue Ge-
mengelage geschaffen.

Risikoerhdhung

Die Zahl der betroffenen Personen (Grad der Betroffenheit) in der Prognose-Planfall verhalt sich
gegenuber dem Ist-Zustand im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

V 36/1 nahezu gleich. Im Hinblick auf den gewahlten Ansatz zur Risikobetrachtung ist durch die
Planung nicht mit einem Anstieg des Unfallrisikos oder einer Verschlimmerung der Unfallfolgen
bei einem Seveso-Storfall zu rechnen.

Maflnahmen zur Verhinderung oder Verminderung der Auswirkungen

Auf der Ebene des Bebauungsplans V 36/I erfolgt eine Minimierung des Risikos durch die Steu-
erung der Art der baulichen Nutzung. Art und Umfang der sensiblen Nutzungen werden — unter
Bertcksichtigung der angestrebten Belebung des Plangebiets — beschrénkt. Beispielsweise
werden sensible Nutzungen, wie Wohnnutzungen oder Veranstaltungsstatten, nicht zugelassen.
Einrichtungen mit hoherem Besucherverkehr, wie z. B. Einzelhandel oder Gastronomie, werden
flachenméaRig beschrankt und sind hinsichtlich ihres Sortiments auf die Nahversorgung be-
schrankt, d. h. auf einen Kundenkreis der sich ohnehin im Plangebiet oder im dem naheren Um-
feld aufhalt. Auch dirfen Konferenz-, Gast- und Aufenthaltsrdume der Beherbergungsbetriebe
nur den eigenen Ubernachtungsgasten und Beschaftigten zur Verfiigung stehen. Bestimmte,
publikumsintensive Vergniigungsstatten werden nur als Ausnahme zugelassen, sodass hierfir
eine weitergehende Seveso-Priifung erforderlich wére.

Zum Schutz vor Folgen von Stérfallen im benachbarten CHEMPARK Leverkusen sind nach den
Festsetzungen des Bebauungsplans V 36/I bei allen Vorhaben technische/bauliche sowie orga-
nisatorische SchutzmalRnahmen umzusetzen, die zwingend durch objektbezogene Seveso-
Schutzkonzepte in den nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren zu konkretisieren und an
die konkrete Nutzung anzupassen sind.

Entsprechende Festsetzungen muissen auch im Bebauungsplan Nr. 243/ getroffen werden.

Stadtebauliche und sozio-6konomische Abwéagung gemaf Seveso-lI-Konzept

Der Art. 13 Abs. 1 der Seveso-llI-Richtlinie, in deutsches Recht umgesetzt in 8 50 Bundes-Im-
missionsschutzgesetz verlangt angemessene Sicherheitsabstande zwischen Storfallbetrieben
(Betriebsbereichen) und schutzbeddrftigen Nutzungen.
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Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplan&nderung liegt innerhalb des angemessenen Si-
cherheitsabstands zum CHEMPARK Leverkusen und dort in der Planungszone 2 des gesamt-
stadtischen Seveso-lI-Konzeptes. Eine Ansiedlung schutzbedurftiger Nutzungen in Planungs-
zone 2 ist u.a. grundséatzlich dann moglich, wenn stadtebauliche und sozio-6konomische Fakto-
ren hierfir ausschlaggebend sind und sich durch die Neuansiedlung keine signifikante Erho-
hung der von einem maoglichen Stoérfall betroffenen Personenanzahl ergibt.

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wiesdorf — Postgelinde®

Zur angedachten Entwicklung des ehemaligen Postgelédndes an der Heinrich-von-Stephan-
Stral3e werden u. a. folgende stadtebauliche und sozio-6konomische Faktoren benannt, die auf
der Grundlage des Belangekatalogs des § 1 Abs. 6 BauGB beruhen??;

° Das Zentrum Wiesdorf soll als Stadtzentrum gestarkt und der Stadtteil in sozialer Hin-
sicht stabilisiert werden. Dazu wurde das Integrierte Handlungskonzept Leverkusen-
Wiesdorf (JnHK Wiesdorf) aufgestellt. Die Entwicklung des Postgelandes ist eines der
darin aufgefuhrten Projekte zur Aufwertung des Stadtteils.

° Durch die stadtebauliche Neuordnung und Gestaltung des derzeit minder genutzten
Gelandes und die damit einhergehende Verdichtung und Nutzungsintensivierung wird
ein Beitrag zur Innenentwicklung geleistet.

° Die Schaffung einer reprasentativen, stadtebaulich attraktiven Bebauung im Bereich
der Entwicklungsflache an einem der wichtigsten Stadteingange hat eine hohe Bedeu-
tung fur die Stadtentwicklung.

° Mit der Umnutzung und Umgestaltung des Postgelandes kénnen Synergien zum
Standort ,City C* und der Wiesdorfer City entstehen.

o Durch die Ansiedlung von Biurogeb&uden und ergédnzenden Nutzungen, wie Dienstleis-
tungen, kann in Leverkusen Wiesdorf eine Vielzahl (qualifizierter) Arbeitsplatze ge-
schaffen werden.

° Die im Auftrag der Stadt Leverkusen erstellte Hotelmarktstudie bescheinigt einen Be-
darf an bis zu zwei weiteren zeitgemaRen Hotels an den potenziellen Standorten Wies-
dorf und Opladen.

Soziobkonomische Faktoren im Hinblick auf die Situation um den CHEMPARK und die Dynamit
Nobel GmbH finden sich im gesamtstadtischen Seveso-ll-Konzept der Stadt Leverkusen!2 wie-
der. Wenn auch das hier zu betrachtende Vorhaben nicht explizit im gesamtstadtischen Se-
veso-ll-Konzept der Stadt Leverkusen aufgeflihrt ist, so streiten diese soziobkonomischen Fak-
toren fir die angedachte Planung.

11 TOV Rheinland Industrie Service GmbH (14.09.2022): Seveso-Betrachtung zum Bebauungsplan Nr. 243/|
~Wiesdorf — zwischen Europaring, Heinrich-von-Stephan-Strafle und Manforter Stralle (Postgelande)“ in Le-
verkusen, Koln.

12 TUV Rheinland (11.08.2015): Gesamtstadtisches Gutachten der Stadt Leverkusen. Erstellung eines Kon-
zeptes flr die Stadtentwicklung unter dem Aspekt des § 50 BImSchG und Artikel 12 der Seveso-II-Richtlinie
(Seveso-ll-Konzept), Kdln, Kapitel 5.3.2.
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Das Ergebnis der Risikobetrachtung zeigt, dass sich die die Zahl der betroffenen Personen
(Grad der Betroffenheit) in der Plan-Situation gegeniber der Ist-Situation nahezu gleich ver-
halt.13 Die Ansiedlung der geplanten Nutzungen im Plangebiet ist somit unter Einhaltung der ge-
nannten soziobkonomischen Faktoren und der nahezu gleichbleibenden Zahl der betroffenen
Personen grundsétzlich moglich.

13 TUV Rheinland (14.09.2022): Seveso-Betrachtung zum Bebauungsplan Nr. 243/l ,Wiesdorf — zwischen Eu-
roparing, Heinrich-von-Stephan-Stralle und Manforter Stral’e (Postgelande)“ in Leverkusen, Kdlin.
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TEIL B - UMWELTBERICHT

21. Anderung des Fléchennutzungsplans ,Wiesdorf — Postgelénde®

1 Einleitung

1.1 Inhalte und Ziele der Flachennutzungsplananderung

Ziele der Flachennutzungsplananderung

Ziel der Anderung des Flachennutzungsplans ist es, dass die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Umsetzung der neuen stadtebaulichen Rahmenplanung (siehe Kapitel A 4.7) im
Bereich des Postgelandes auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung geschaffen werden.
GemaR § 8 Abs. 3 BauGB wird parallel zur 21. Anderung des Flachennutzungsplans der vorha-
benbezogene Bebauungsplan V 36/1 ,Wiesdorf — westlich Heinrich-von-Stephan-Stral3e / nérdli-
ches Postgelande aufgestellt. Fiir einen weiteren Teilbereich der 21. Anderung des Flachen-
nutzungsplans erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 243/l ,Wiesdorf — zwischen Eu-
roparing, Heinrich-von-Stephan-Stral3e und Manforter Stra3e (Postgelande)®.

Beschreibung der Darstellungen

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich der 21. Anderung als Kerngebiet
(MK) dargestellt. Die Anderung des Flachennutzungsplans sieht eine Darstellung des gesamten
Geltungsbereichs als eingeschranktes Gewerbegebiet (GE*) vor.

Standort des geplanten Vorhabens

Das Plangebiet in Leverkusen-Wiesdorf prasentiert sich im ndrdlichen Teilbereich als stadte-
baulich wenig attraktiver Bereich unmittelbar sidlich des Bahnhofs Leverkusen-Mitte und des
Zentralen Omnibusbahnhofs (ZOB). Die aus der ehemaligen Deutschen Bundespost hervorge-
gangenen Unternehmen der Deutschen Post AG/DHL, der Deutschen Telekom AG und der
Deutschen Postbank AG sind weiterhin mit ihren Filialen und logistischen sowie fernmeldetech-
nischen Einrichtungen im Plangebiet ansassig. Angesichts der zentralen Lage in der Innenstadt
Leverkusens und der Standortqualitat am hochfrequentierten Knotenpunkt des tberregionalen,
regionalen und stadtischen dffentlichen Verkehrs stellt sich das Areal allerdings als minder- und
nicht mehr zeitgemaf genutzt dar.

Gleichzeitig liegt das Postgelande — vom Bahnhof Leverkusen-Mitte mit dem ZOB kommend —
in sudlicher Nachbarschaft zum wichtigsten Entrée der ,City Leverkusen®. Passanten, die die
Leverkusener City als zentralen Einkaufs- und Dienstleistungsstandort aufsuchen, werden dort
kinftig ein neu errichtetes Bahnhofsgebaude und einen neu gestalteten attraktiven ZOB mit
weiteren Mobilitatsangeboten (z. B. Radstation) als FolgemafRnahmen der RRX-Umbaumalf3-
nahmen vorfinden. Ohne eine stéadtebauliche Neuordnung und Entwicklung des Postgelandes
werden der Stadteingang und das Stadtbild vom Bahnhof bzw. der Bahnstrecke aus aber wei-
terhin erheblich in ihrer Attraktivitat beeintrachtigt.

Sudlich an das Postgelande schlieRen sich mit der Deutschen Rentenversicherung und der
Agentur fur Arbeit einschlief3lich eines Jobcenters 6ffentliche Einrichtungen an, welche beide in
viergeschossiger Bauweise und mit Tiefgaragen errichtet sind.
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Westlich des Plangebiets schlie3en sich die Verkehrsflachen des Europarings/B8 an und dstlich
die der Heinrich-von-Stephan-Stral3e sowie die Bahnstrecke Kéln — Hamm (Westf.). Sidlich be-
findet sich u.a. ein Hotel an der Manforter Stral3e.

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wiesdorf — Postgelinde®

Der Geltungsbereich der 21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wiesdorf — Postgelande®
(Plangebiet) befindet sich im Stadtteil Leverkusen-Wiesdorf, Stadtbezirk | und umfasst eine Fla-
che von ca. 3 ha.

Art und Umfang der geplanten Vorhaben sowie Bedarf an Grund und Boden / Flache

Bei den im Plangebiet vorhandenen Flachen handelt es sich innerstadtische gelegene Flachen,
die bereits erschlossen und baulich genutzt sind. Durch die Planung ergeben sich keine neuen
Eingriffe und somit keine zusatzliche Flacheninanspruchnahme. Es handelt sich um eine Pla-
nung der Innenentwicklung. Eine erstmalige Inanspruchnahme von Flachen findet nicht statt.

1.2 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachpléanen und ihre Beriicksich-
tigung bei der Planaufstellung

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung sind von der Gemeinde fiir jeden Bauleitplan
festzulegen, soweit eine Ermittlung der Umweltbelange fur die Abwagung erforderlich ist. Ziel
der Umweltprifung und somit Maf3stab flr deren Erforderlichkeit ist die Ermittlung der voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung. Das heil3t, der erforderliche Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung reicht nur soweit, als durch die Planung tGberhaupt
erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind, und zwar bezogen auf jeden derin § 1

Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB aufgefiihrten Schutzgiter und Umweltbelange.

Fir die Schutzgiter und Umweltbelange, fur die Umweltauswirkungen aufgrund der Planung zu
erwarten sind, werden im Folgenden die Umweltschutzziele in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanungen dargestellt, sowie die entsprechenden Priifverfahren beschrieben.

Es erfolgt jeweils eine verbal-argumentative Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen auf
die genannten Schutzgiter und Umweltschutzziele durch die Anderung der Darstellung von
Kerngebiet (MK) in eingeschréanktes Gewerbegebiet (GE*) fur den gesamten Geltungsbereich
der Flachennutzungsplanénderung.

Sofern vorhanden, werden die wesentlichen Ergebnisse aus den Gutachten zum vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan V 36/1 wiedergegeben. Sofern die Gutachten auch Aussagen fur den
siidlichen Teilbereich des Geltungsbereichs treffen, werden diese hier ebenfalls wiedergegeben
(sog. ,Abschichtung von unten nach oben®, vgl. § 1 Abs. 4 S. 5 BauGB). Liegen fur den sudli-
chen Teilbereich keine Gutachten vor, erfolgt gegebenenfalls ein Analogieschluss.
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1.2.1  Schutzgutibergreifende Umweltschutzziele

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wiesdorf — Postgelinde®

§ 1 BNatSchG14/ § 10 LNatSchG1® Schutz, Pflege und Entwicklung insb. der Leistungs- und- Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushalts und der Tier- und Pflanzenwelt.

§ la Abs. 3 BauGB Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrach-
tigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes.

§ 13 BNatSchG Vermeidung bzw. Kompensation von Eingriffen in Natur und Land-
schaft.

Die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen auf die genannten Schutzgtiter und Umwelt-
schutzziele durch die Anderung der Darstellung von MK in GE* erfolgt fir den gesamten Gel-
tungsbereich der Flachennutzungsplananderung verbal-argumentativ.

Fur den nordlichen Teilbereich (Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
(siehe hierzu: Umweltbericht Bebauungsplan V 36/l ,Wiesdorf — westlich Heinrich-von-Stephan-
StraBe / nordliches Postgelande)) liegt eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung vor16. Das Ergeb-
nis der Bilanzierung wird zusammenfassend dargestellt.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7g) BauGB Darstellung von Landschaftsplanen.

Der Landschaftsplan der Stadt Leverkusen von 1987 enthalt keine fir das Plangebiet relevan-
ten Zielaussagen.

Anl. 1 Nr. 2 b) bb) BauGB Auswirkungen infolge der Nutzung natirlicher Ressourcen.

Die Nutzung natirlicher Ressourcen ist durch die Bestandsiiberplanung nicht betroffen.

Anl. 1 Nr. 2 b) hh) BauGB Berlicksichtigung der eingesetzten Techniken und Stoffe.

Besondere im Zusammenhang mit dem Bau und dem Betrieb der geplanten Nutzungen einge-
setzten Stoffe und Techniken sind im vorliegenden Fall auf der Ebene des Flachennutzungs-
plans nicht bekannt bzw. festgelegt und werden daher im Weiteren nicht bertcksichtigt.

1.2.2  Schutzgut Tiere und Pflanzen, Biotope, Biologische Vielfalt

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB Berlicksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf Tiere und
Pflanzen und die biologische Vielfalt.

8§ 44 ff. BNatSchG Schutz der wildlebenden Tiere und Pflanzen.

8§ 19 BNatSchG Umweltschaden.

Die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen auf die genannten Schutzgtiter und Umwelt-
schutzziele durch die Anderung der Darstellung von MK in GE* erfolgt fiir den gesamten Gel-
tungsbereich der Flachennutzungsplanédnderung verbal-argumentativ.

Fir den Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 243/l sowie den
Bebauungsplan V 36/1 (siehe hierzu: Umweltbericht Bebauungsplan V 36/ ,Wiesdorf — westlich
Heinrich-von-Stephan-Strale / ndrdliches Postgelande®)) liegt eine Artenschutzprifung der

14 Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG).
15 Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz - LNatschG NRW).
16 FSWLA Landschaftsarchitekten GmbH (27.09.2022): Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung, Diisseldorf.
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Stufe 117 und der Stufe [118 unter Beriicksichtigung der VV-Artenschutz1® sowie des Methoden-
handbuchs zur Artenschutzpriifung in NRW20 vor. Die Ergebnisse werden im Umweltbericht zu-

sammenfassend wiedergegeben.

8§ 1 Abs. 6 Nr. 7b) BauGB Beriicksichtigung der Erhaltungsziele und des Schutzwecks von

Natura-2000-Gebieten im Sinne des BNatSchG.

§ 20 ff. BNatSchG / 8 35 ff LNatSchG Schutzgebiete und -objekte / Biotopverbund.
§ 30 BNatSchG /§ 42 LNatSchG Geschutzte Biotope.

Im Plangebiet und seiner Umgebung befinden sich keine fir die Planung relevanten Schutzge-
biete und -objekte des Naturschutzes.

1.2.3

Schutzgut Flache und Boden

§ la Abs. 2 BauGB / § 1 LBodSchG21 Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden; Ver-

meidung der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher oder als Wald
genutzter Flachen; Moglichkeiten der Innenentwicklung.

Die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen auf die genannten Schutzgtiter und Umwelt-
schutzziele durch die Anderung der Darstellung von MK in GE* erfolgt fiir den gesamten Gel-
tungsbereich der Flachennutzungsplanédnderung verbal-argumentativ.

Durch die Planung werden keine landwirtschaftlichen oder als Wald genutzten Flachen in An-
spruch genommen.

Die Ermittlung und Bewertung zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
erfolgt verbal-argumentativ.

17

18

19

20

21

Faunistik und Umweltplanung — Mechtild Holler (30.09.2019): Bebauungsplanverfahren Heinrich-von-Ste-
phan-Straf3e in Leverkusen — hier: Artenschutzpriifung Stufe | bzgl. planungsrelevanter Arten — Ergéanzung
September 2019; Leverkusen.

Faunistik und Umweltplanung — Mechtild Holler (M&rz 2020): Bebauungsplanverfahren Heinrich-von-Ste-
phan-Stral3e in Leverkusen — Artenschutzpriifung Stufe Il hinsichtlich Fledermause und Gebaudebriter; Le-
verkusen.

Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen
(2010): Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien
92/43/EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei Planungs- oder Zulassungsverfahren
(VV-Artenschutz); Rd.Erl. d. Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz v. 13.04.2010, - Il 4 - 616.06.01.17 — i in der Fassung der 1. Anderung vom 06.06.2016.
Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz (MKULNV) Nordrhein-
Westfalen (2017): ,Methodenhandbuch zur Artenschutzprifung in Nordrhein-Westfalen — Bestandserfas-
sung und Monitoring. Bearb. FOA Landschaftsplanung GmbH Trier (M. KluRBmann, J. Liittmann, J. Betten-
dorf, R. Heuser) & STERNA Kranenburg (S. Sudmann) u. BOF Kassel (W. Herzog). Schlussbericht zum
Forschungsprojekt des MKULNV Nordrhein-Westfalen Az.: 111-4 - 615.17.03.13.

Landesbodenschutzgesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG).

Seite 37



O

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wiesdorf — Postgelinde®

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB Beriicksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf Flache und
Boden.
§ 1 BBodSchG?22/ § 1 BBodSchv23 Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des

Bodens; Abwehr schadlicher Bodenverdnderungen; Sanierung von
Altlasten sowie hierdurch verursachter Gewasserverunreinigungen,;
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden.

Die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen auf die genannten Schutzgtiter und Umwelt-
schutzziele durch die Anderung der Darstellung von MK in GE* erfolgt fir den gesamten Gel-
tungsbereich der Flachennutzungsplananderung verbal-argumentativ.

Fur das Plangebiet sind im Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK) der Stadt Leverkusen die
Altablagerungen ,SW2026 - Wiesdorf-Sud (Verfillung Heinrich-von-Stephan-Str.“ und ,SW2111
- Gelandeauffillung Busbahnhof/Heinrich-von-Stephan-Str.“ ausgewiesen.

Ausweislich der vorliegenden Untersuchungsbefunde?4, wurden im Bereich der vorgenannten
Altablagerungen an Auffillungsbéden gebundene, erhdhte bis deutlich erhdhte Schadstoffge-
halte festgestellt.

Eine Gefahrdung des Menschen durch die an die Aufflllungsbdden gebundenen Bodenverun-
reinigungen Uber den Wirkungspfad Boden-Mensch ist bei den derzeitigen Verhaltnissen vor Ort
(gewerbliche Nutzung, Oberflachenversiegelungen) nicht zu besorgen. Wahrend bei der Altab-
lagerung SW2111 eine potentielle Gefahrdung des Grundwassers tber den Wirkungspfad Bo-
den-Grundwasser auf Grundlage der vorliegenden Befunde ebenfalls nicht zu besorgen ist,
kann nach derzeitigem Kenntnisstand bei der Altablagerung SW2026 eine potentielle Grund-
wassergefahrdung nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Unbeschadet der bei der Altablagerung SW2026 noch zu klarenden potentiellen Gefahrdung
des Grundwassers sind bei zuklUnftigen Veranderungen, insbesondere Nutzungsanderungen,
Entsiegelungen, Bodeneingriffen etc., die lokal festgestellten erhdhten bis deutlich erhdéhten
Schadstoffgehalte sowohl im Hinblick auf eine potentielle Gefahrdung von Schutzgitern (z.B.
Mensch, Grundwasser) als auch unter abfalltechnischen Gesichtspunkten zu berticksichtigen.

Art und Umfang der konkret erforderlichen EinzelmaRnahmen sind in Abhangigkeit von den ge-
planten Eingriffen bzw. Nutzungsanderungen mit dem Fachbereich Umwelt, Untere Boden-
schutzbehoérde (UBB), friihzeitig abzustimmen und festzulegen.

Hinweise auf Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

22 Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverédnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bo-

denschutzgesetz - BBodSchG).

23 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV).

24 GFM Umwelttechnik (10.01.2020): Bodenuntersuchung zum B-Plan ,Entwicklung Postgelande” in Lever-
kusen-Wiesdorf; Wesseling.
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1.2.4  Schutzgut Wasser

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wiesdorf — Postgelinde®

8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) und e) BauGB Berlicksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf das Wasser.
§ 1 WHG2% / LWG NRW?26 Schutz und Bewirtschaftung der Gewéasser.

§1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB i. V. m. Beriicksichtigung der Belange des Hochwasserschutzes und der

§ 78 WHG Hochwasservorsorge.

Die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen auf die genannten Schutzgtiter und Umwelt-
schutzziele durch die Anderung der Darstellung von MK in GE* erfolgt fiir den gesamten Gel-
tungsbereich der Flachennutzungsplananderung verbal-argumentativ.

Oberflachengewasser sowie gesetzlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiete sind von der
Planung nicht betroffen.

8§ 1 Abs. 6 Nr. 7e) BauGB Beriicksichtigung des sachgerechten Umgangs mit Abwé&ssern.
§ 54 ff. WHG Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser.

Die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen auf die genannten Schutzgtiter und Umwelt-
schutzziele durch die Anderung der Darstellung von MK in GE* erfolgt fiir den gesamten Gel-
tungsbereich der Flachennutzungsplanédnderung verbal-argumentativ.

Fir den nordlichen Teilbereich (Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

V 36/l (siehe hierzu: Umweltbericht Bebauungsplan V 36/1 ,Wiesdorf — westlich Heinrich-von-
Stephan-Stralte / nordliches Postgelande®)) erfolgt eine Beschreibung der geplanten Entwasse-
rung, insbesondere bezliglich des Umgangs mit anfallendem Niederschlagswasser unter Be-
rucksichtigung der Moglichkeiten der Versickerung und der Nutzung von Regenwasser. Weiter-
hin wurde zum Bebauungsplan V 36/I eine Uberflutungspriifung2’ zur Bemessung der Entwas-
serungsanlage im Falle eines Starkregenereignisses (100-j&hrliches Ereignis/Starkregen) er-
stellt.

8§ 1 Abs. 6 Nr. 7g) BauGB Berlicksichtigung der Darstellungen von Pléanen des Wasserrech-
tes.

Fur die Planung relevante Plane des Wasserrechtes sind nicht bekannt.

§ 51 WHG /8 35 LWG Wasserschutzgebiete.
§ 53 WHG / § 36 LWG Heilquellenschutzgebiete.

Wasserschutzgebiete oder Heilquellenschutzgebiete sind nicht betroffen.

25 Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz).
26 Wassergesetzes fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz).
27 ISA-Plan (17.08.2022): BP V 36/1 ,Wiesdorf — westl. Heinrich-von-Stephan-Str. / ndrdliches Postgelande®

in Leverkusen — Bericht zur Uberflutungsprifung, Leverkusen.
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1.2.5 Schutzgut Klima und Luft

8§ 1 Abs. 5 BauGB / BNatSchG / LNatSchG  Fdrderung des Klimaschutzes und der Klimaanpassung.

8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB Beriicksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf Luft und
Klima.

8§ 1 Abs. 6 Nr. 7e) BauGB Vermeidung von Emissionen (Luftschadstoffe / allgemeiner Kili-
maschutz).

8§ 1 Abs. 6 Nr. 7h) BauGB Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat.

Anl. 1 Nr. 2 b) gg) BauGB Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegentber den Folgen des

Klimawandels.

Die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen auf die genannten Schutzguter und Umwelt-
schutzziele durch die Anderung der Darstellung von MK in GE* erfolgt fir den gesamten Gel-

tungsbereich der Flachennutzungsplanédnderung verbal-argumentativ. Dabei wird auch die Kli-
mafolgenanpassung berticksichtigt.

Die Belange der Luftreinhaltung und des allgemeinen Klimaschutzes sind durch die Planung
nicht in besonderer Weise berihrt. Der Luftreinhalteplan der Stadt Leverkusen28 wird im Um-
weltbericht herangezogen.

1.2.6  Schutzgut Orts- und Landschaftsbild/Erholung

8§ 1 Abs. 5 BauGB Baukulturelle Erhaltung und Entwicklung der stadtebaulichen Ge-
stalt und des Orts- und Landschaftshildes.

8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB Berlicksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf die Land-
schaft.

§ 1 BNatSchG / § 10 LNatSchG Sicherung und Entwicklung der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit

sowie des Erholungswerts von Natur und Landschaft.

Die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen auf die genannten Schutzgtiter und Umwelt-
schutzziele durch die Anderung der Darstellung von MK in GE* erfolgt fiir den gesamten Gel-
tungsbereich der Flachennutzungsplanédnderung verbal-argumentativ.

Fur den ndrdlichen Teilbereich (Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

V 36/l (siehe hierzu: Umweltbericht Bebauungsplan V 36/1 ,Wiesdorf — westlich Heinrich-von-
Stephan-Stral3e / nérdliches Postgelande®)) sowie fir den sidlichen Teilbereich des Plange-
biets werden die Auswirkungen basierend auf der ortlichen Bestandsaufnahme zusammenfas-
send dargestellt.

28 Bezirksregierung Koln (01/2020): Luftreinhalteplan fur das Stadtgebiet Leverkusen, Koln.
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1.2.7  Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

§1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB Beriicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse.

8§81 Abs. 6 Nr. 7c) BauGB Beriicksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf den Men-
schen und seine Gesundheit.

8§ 1 Abs. 6 Nr. 7g) BauGB Beriicksichtigung der Darstellungen von Planen des Immissions-
schutzrechtes.

Anl. 1 Nr. 2 b) cc) BauGB Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von

Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen.

§ 50 BImSchG29 Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen durch geeignete
Zuordnung von Nutzungen bei der Planung.

Die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen auf die genannten Schutzguter und Umwelt-
schutzziele durch die Anderung der Darstellung von MK in GE* erfolgt fiir den gesamten Gel-
tungsbereich der Flachennutzungsplanédnderung verbal-argumentativ.

Larm

Fir den ndrdlichen Teilbereich (Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
V 36/1 (siehe hierzu: Umweltbericht Bebauungsplan V 36/ ,Wiesdorf — westlich Heinrich-von-
Stephan-StraBe / nordliches Postgelande®)) liegt ein Larmgutachtens0 vor.

Das Larmgutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 36/1 beinhaltet bezlglich der
planbedingten Verkehrslarmerhéhungen an Straf3en in der Umgebung des Plangebiets auch
eine Gesamtbetrachtung des zuséatzlichen Verkehrsaufkommens aller geplanten Nutzungen im
Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung.

Zudem wurden im Rahmen des Gutachtens die mdglichen Auswirkungen durch Gewerbelarm-
immissionen, welche u.a. von dem benachbarten Gelédnde des CHEMPARK Leverkusen auf
den nordlichen Teilbereich des Plangebiets einwirken, untersucht. Dabei wurden auch zwei Im-
missionsorte flr den stdlichen Teilbereich der Flachennutzungsplananderung betrachtet.

Die wesentlichen Ergebnisse des Gutachtens werden zusammenfassend dargestellt.

Erschiitterungen

Aufgrund der raumlichen Néhe zur westlich gelegenen Bahnstrecke wurde fiir den nordlichen
Teilbereich (Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/ (siehe hierzu:
Umweltbericht Bebauungsplan V 36/ ,Wiesdorf — westlich Heinrich-von-Stephan-Stral3e / nérd-
liches Postgelande®)) ein Erschiitterungsgutachten3! erstellt. Gegenstand des Gutachtens sind

29 Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geréusche, Erschit-
terungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz).

30 Accon GmbH (18.08.2022): Schalltechnisches Fachgutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. V 36/l ,Wiesdorf — westlich Heinrich-von-Stephan-Stral3e / ndrdliches Postgelande, Kaln.

31 Accon GmbH (19.09.2022): Erschiitterungstechnisches Prognosegutachten und Abschatzung der sekunda-

ren Luftschallimmissionen fiir Geb&ude im Umgriff des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes V 36/1
~Wiesdorf — westlich Heinrich -von-Stephan-Straf3e / nérdliches Postgeldande“ Rahmenplanung ,POSTGE-
LANDE* Leverkusen-Wiesdorf, Greifenberg.
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die Ermittlung und Beurteilung von Erschitterungen und sekundarem Luftschall auf die ge-
plante Bebauung unter Beriicksichtigung des Neubaus des Gleises des Rhein-Ruhr-Express
(RRX).

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wiesdorf — Postgelinde®

Die wesentlichen Ergebnisse des Gutachtens werden zusammenfassend dargestellt.

Luftschadstoffe

Erhebliche Auswirkungen auf den Menschen durch Luftschadstoffe sind aufgrund der Struktu-
ren im Plangebiet sowie der geplanten Bebauungsstruktur unter Berticksichtigung des Bestands
nicht zu erwarten. Nahere Untersuchungen hierzu werden nicht als erforderlich angesehen.32

Larm- und Staubemissionen wahrend der Bauphase

Die Auswirkungen durch Larm- und Staubemissionen im Zusammenhang mit dem Abbruch von
Gebauden bzw. in der Bauphase werden verbal-deskriptiv beschrieben und bewertet. Da die
Realisierung in zeitlich aufeinander folgenden Bauabschnitten zu rechnen ist, ist fur die jeweili-
gen Zeitraume mit Beeintrachtigungen zu rechnen. Eine nahere Betrachtung erfolgt auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung.

Elektromagnetische Felder

Im Plangebiet befindet sich ein Fernmeldeturm auf dem Grundstick der Deutschen Telekom
AG. Im Rahmen der Mehrfachbeauftragung wurde geprift, welche Anforderungen die geplante
Bebauung in Bezug auf den Fernmeldeturm erfiillen muss. Zum Schutz vor elektromagnetischer
Strahlung durfen in einem Radius von 20 m um den Mittelpunkt des Fernmeldeturms keine Ge-
baude errichtet werden, die héher als 19 m sind. Die Vorgaben sind im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung zu berucksichtigen und umzusetzen. Ein Erfordernis zur Begutachtung
wird nicht gesehen.

1.2.8  Schutzgut Kultur- und Sachguter

8§ 1 Abs. 6 Nr. 7d) BauGB Berlicksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf Kulturgiter
und sonstige Sachguter.

§ 1 DSchG33 Schutz, Erhalt und Pflege von (Boden-)Denkmalern.

Die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen auf die genannten Schutzgtiter und Umwelt-
schutzziele durch die Anderung der Darstellung von MK in GE* erfolgt fiir den gesamten Gel-
tungsbereich der Flachennutzungsplanédnderung verbal-argumentativ.

Angaben zu denkmalgeschiitzten Anlagen/Grabungsschutz-/Denkmalschutzgebieten im Plan-
gebiet liegen nicht vor.

AuRerhalb des Geltungsbereichs befinden sich im Umfeld die folgenden denkmalgeschutzten
Gebaude/Ensemble:

. Geschlutztes Einzeldenkmal, Manforter Strale 31,
32 Stellungnahme des Fachbereichs 32 vom 23.12.2019 zum Bebauungsplan Nr. 243/l bzw. V 36/i.
33 Nordrhein-westfélisches Denkmalschutzgesetz (Denkmalschutzgesetz)
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. Wohnhaus, Manforter StralRe 26,
o Wohnhaus, Manforter Straf3e 28,
o Wohnhaus, Manforter Straf3e 30,
° Denkmalgeschitzte Kolonie Il ,Johanna“ (Wohnsiedlung dstlich der Bahntrasse).

Durch die Anderung der Darstellung von MK in GE* ist nicht mit Auswirkungen auf die denkmal-
geschutzten Gebaude zu rechnen. Die weiteren im Umfeld des Geltungsbereichs vorhandenen
denkmalgeschiitzten Gebaude werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Far umweltbezogene Auswirkungen der Planung auf Kultur- und Sachguter liegen keine An-
haltspunkte vor. Eine Betrachtung im Rahmen des Umweltberichts auf Ebene des Flachennut-
zungsplans ist daher nicht erforderlich. Eine Betrachtung kann auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung erfolgen.

1.2.9 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von

Energie
§ 1 Abs. 6 Nr. 7f) BauGB Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie.
§ 1 Abs. 5 BauGB Berucksichtigung der Erfordernisse des Klimaschutzes.
§ 1 EEG34/§ 1 GEG3> Nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung und Erhéhung des

Anteils erneuerbarer Energien.

Die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen auf die genannten Schutzgtiter und Umwelt-
schutzziele durch die Anderung der Darstellung von MK in GE* erfolgt fiir den gesamten Gel-
tungsbereich der Flachennutzungsplanédnderung verbal-argumentativ.

Fir das nordliche Plangebiet (Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

V 36/1 (siehe hierzu: Umweltbericht Bebauungsplan V 36/1 ,Wiesdorf — westlich Heinrich-von-
Stephan-StraRe / nordliches Postgelande*®)) erfolgt eine Beschreibung der derzeitigen Uberle-
gungen zur Energieversorgung (Energiekonzepts6).

Fur den sudlichen Teilbereich des Plangebiets liegen derzeit weder ein konkretes Vorhaben
noch ein Energiekonzept vor.

1.2.10 Auswirkungen durch Abfélle

8§ 1 Abs. 6 Nr. 7e) BauGB Berlicksichtigung eines sachgerechten Umgangs mit Abfallen.
Anl. 1 Nr. 2 b) dd) BauGB Auswirkungen infolge der Art und Menge der erzeugten Abfélle und
Ihrer Beseitigung und Verwertung.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7g) BauGB Beriicksichtigung der Darstellungen von Planen des Abfallrechtes.

34 Gesetz fur den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz).

35 Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kélteerzeu-
gung in Gebauden (Geb&audeenergiegesetz).

36 Drees & Sommer SE (25.02.2022): Kurzkonzept Energieversorgung Postgelande Leverkusen, Kdin.
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Die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen auf die genannten Schutzguter und Umwelt-
schutzziele durch die Anderung der Darstellung von MK in GE* erfolgt fiir den gesamten Gel-
tungsbereich der Flachennutzungsplanédnderung verbal-argumentativ.

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wiesdorf — Postgelinde®

Darlber hinaus werden die wesentlichen, fir die Flachennutzungsplanung relevanten Ergeb-
nisse der Umweltpriifung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 36/l wiedergegeben.

1.2.11 Auswirkungen durch schwere Unfélle
§ 1 Abs. 6 Nr. 7j) BauGB Auswirkungen aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungs-
plan zulassigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen.

Anl. 1 Nr. 2 b) ee) und e) BauGB Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder
die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen).

§ 50 BImSchG Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen durch geeignete
Zuordnung von Nutzungen bei der Planung.

Die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen auf die genannten Schutzgtiter und Umwelt-

schutzziele durch die Anderung der Darstellung von MK in GE* erfolgt fiir den gesamten Gel-

tungsbereich der Flachennutzungsplanédnderung verbal-argumentativ.

Die Stadt Leverkusen hat fiir die im Stadtgebiet ansassigen Storfallbetriebe durch einen nach

8§ 29 b Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) anerkannten Sachverstandigen ein gesamt-
stadtisches Seveso-1I-Konzept37 fur die Stadtentwicklung unter dem Aspekt des § 50 BImSchG
und Art. 12 Seveso-lI-Richtlinie38 erarbeiten lassen. Dieses wurde am 14.09.2015 durch den
Rat der Stadt Leverkusen als gemeindliches Entwicklungskonzept beschlossen (Vorlage

Nr. 2015/0666). In einem ersten Schritt wurden darin die angemessenen Sicherheitsabstéande
zu den Storfallbetrieben bzw. den Betriebsbereichen auf Grundlage des Leitfadens ,Empfehlun-
gen fur Absténde zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung von schutzbeduirfti-
gen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung —

Umsetzung 8§ 50 BImSchG* der Kommission fur Anlagensicherheit (kurz: KAS-18) — ermittelt.
Demgemalf wurden ausschlieRlich die Auswirkungen toxischer Gase betrachtet. Fir die Pla-
nungszone 2 ist bei Umsetzung der Schutzmaf3Bhahmen grundsatzlich keine Nutzung ausge-
schlossen, soweit die geplante Nutzung die im gesamtstadtischen Seveso-II-Konzept formulier-
ten Ansiedlungsvoraussetzungen erfullt.

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/1 wurde eine Se-
veso-Gutachten39 (siehe hierzu: Umweltbericht Bebauungsplan V 36/l ,Wiesdorf — westlich
Heinrich-von-Stephan-Stral3e / nérdliches Postgelande®) erstellt, in dem die Vereinbarkeit der
Planung mit den Anforderungen des § 50 BImSchG und dem gesamtstadtischen Seveso-II-Kon-

37 TUV Rheinland (11.08.2015): Gesamtstadtisches Gutachten der Stadt Leverkusen — Erstellung eines Kon-
zeptes fiir die Stadtentwicklung unter dem Aspekt des § 50 BImSchG und Artikel 12 der Seveso-II-Richtlinie
(Seveso-ll-Konzept), Kéin.

38 Zwischenzeitlich ist die Seveso-llI-Richtlinie in Kraft getreten. Das Abstandsgebot findet sich nunmehr in
Art. 13 der Seveso-llI-Richtlinie.
39 TOV Rheinland (14.12.2021): Seveso-Betrachtung zum Bebauungsplan Nr. 243/l ,Wiesdorf — zwischen Eu-

roparing, Heinrich-von-Stephan-Stral3e und Manforter Stral’e (Postgelande)“ in Leverkusen, Kéln.
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zept bewertet wird. Der Untersuchungsraum umfasst den gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 243/I, womit neben dem Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans V 36/ auch das gesamte Plangebiet der 21. Anderung des Flachennutzungsplans um-
fasst ist. Die wesentlichen Ergebnisse des Seveso-Gutachtens werden zusammenfassend dar-
gestellt. Im Rahmen des Seveso-Gutachtens wurde das gesamtstadtische Seveso-lI-Konzept
der Stadt Leverkusen bericksichtigt.

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wiesdorf — Postgelinde®

1.2.12 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes und kumulative
Wirkungen mit anderen Planungen
§ 1 Abs. 6 Nr. 7i) BauGB Beriicksichtigung von Wechselwirkungen zwischen den einzelnen

Belangen des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a), ¢) und d)
BauGB.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind mit Umsetzung der Planung mdglich, es ist
aber davon auszugehen, dass sie nicht wesentlich Uber die zu beschreibenden Wirkungen der
einzelnen Schutzguter hinausgehen. Eine gesonderte Ermittlung und Bewertung von Wechsel-
wirkungen erfolgt daher nur, falls sich im Einzelfall Anhaltspunkte fiir eine erheblich tGber die
Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter hinausgehende Betroffenheit ergeben.

Anl. 1 Nr. 2 b) ff) BauGB Beriicksichtigung der Kumulierung mit Auswirkungen von Vorha-
ben benachbarter Plangebiete auf Gebiete mit spezieller Umweltre-
levanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen.

Planungen in der Umgebung des Plangebiets, durch die sich kumulative Auswirkungen auf Ge-

biete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung natirlicher Ressourcen ergeben kdn-

nen, sind nicht bekannt.

2 Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario)

2.1.1  Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biotope, Biologische Vielfalt
Pflanzen / Biotope / Vegetation

GrolRe Teile des Plangebiets sind versiegelt und gepragt durch die bestehende 1- bis 5-ge-
schossige Bebauung. Die unbebauten Bereiche zwischen den Gebauden sind gro3tenteils ver-
siegelt und werden insbesondere als Lade- und Parkplatzflachen der ansassigen Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe genutzt. Zwischen den Gebauden der Deutschen Rentenversicherung
und der Agentur fur Arbeit im Stiden des Plangebiets befindet sich eine noch nicht bebaute Frei-
flache, die mit Rasen begrint ist und im Randbereich Straucher aufweist. An der westlichen
(6stlich der Boschungen zum Europaring/B8) und nérdlichen Grenze des Plangebiets befinden
sich wenige Ziergehdlze und Laubbdume. Die Strallenbéschung zum Europaring/B8 ist gepragt
durch Geholzstreifen mit umfangreichem Baumbestand. Hierbei handelt es sich insbesondere
um Ahorn, Holunder und zwischen FuRweg und Baugebiet um Ahorn, Hainbuche, Hasel, Eiche,
Liguster und Sanddorn.
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Im nordlichen Teilbereich des Plangebiets, in dem der vorhabenbezogene Bebauungsplan
V 36/1 aufgestellt wird, sind keine geféahrdeten Pflanzenarten oder schutzwirdigen Biotope vor-
handen.

Im stdlichen Teilbereich des Plangebiets ist aufgrund tberwiegend mit dem nérdlichen Teilbe-
reich vergleichbarer Strukturen und dem &hnlich hohen Versiegelungsgrad davon auszugehen,
dass auch hier keine gefahrdeten Pflanzenarten oder schutzwirdigen Biotope vorhanden sind.
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 243/l ist dies zu untersuchen.

Tiere und Habitate

Aufgrund der Biotopstruktur im Plangebiet kdnnen insbesondere Flederméause und Vogel vor-
kommen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wurde anhand von Artenschutzuntersuchungen
(ASP I und ASP 1) das Artenspektrum fir den Grof3teil des Plangebiet ermittelt. Die Artenschut-
zuntersuchung umfasst sowohl den Geltungsbereich des Bebauungsplans V 36/ als das siud-
lich an den vorhabenbezogenen Bebauungsplan angrenzende Grundstiick der Deutschen Tele-
kom AG.

Im Rahmen der Artenschutzuntersuchung (ASP II) wurde die Zwergfledermaus (Pipistrellus pi-
pistrellus) nachgewiesen, wobei keine direkten Nachweise ausfliegender Fledermause aus den
Gebauden gelungen sind. Aufgrund moéglicher haufiger Quartierswechsel von Flederméusen
kann eine Besiedlung jedoch nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Bei der Kontrolle von Gebauden und Gehdlze 6stlich des Europarings/B8 im Zeitraum Mai bis
August 2019 im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/l wurden keine Baum-
hohlen gefunden und es wurden keine Nachweise von Nestern oder Vogelhorsten fir planungs-
relevante Arten erbracht.#? Es bestehen Nistplatzangebote fir ubiquitéare Vogelarten, wie Am-
sel, Rotkehlchen. Diese wurden im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans als Nah-
rungsgaste beobachtet.

Fur die Gehdlzbestande entlang des Europarings/B8 erbrachte eine Kontrolle im August 2019
keine Nachweise von Baumhohlen und Nestern, weshalb eine Nachkontrolle im unbelaubten
Zustand im Dezember 2019 erfolgte. Diese Sichtkontrolle erbrachte Nachweise von 8 Nestern
und einer Hohlung.4! Ebenso bieten alle Laubbaume Nistmoglichkeiten fir Gebiisch- und
Baumbrter. Brutvorkommen der planungsrelevanten Arten Girlitz und Bluthanfling waren an
den Geholzen entlang des Europarings/B8 nicht auszuschlie3en, so dass eine Kartierung auf
Brutvdgel an den Gehdlzen im Folgejahr 2020 empfohlen wurde.

40 Faunistik und Umweltplanung Mechtild Holler (Marz 2020): Bebauungsplanverfahren Heinrich-von-Stephan-
Stral3e in Leverkusen — Artenschutzprifung Stufe Il hinsichtlich Fledermausen und Geb&udebriter; Lever-
kusen, S. 6 ff.

41 Faunistik und Umweltplanung Mechtild Héller (Marz 2020): Bebauungsplanverfahren Heinrich-von-Stephan-
StralRe in Leverkusen — Artenschutzprifung Stufe Il hinsichtlich Flederm&usen und Gebéaudebruter; Lever-
kusen, S. 10 ff.
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Die Brutvogelkartierung 2020 mit Kartierungsterminen von Mérz bis Mai 2020 erbrachte Nach-
weise einer Artengemeinschaft besteht aus im Rheinland allgemein verbreiteten und im Be-
stand ungefahrdeten Arten. Es wurden keine der gemafR LANUYV als planungsrelevant genann-
ten Arten nachgewiesen. 42 Insb. Nachweise von Girlitz und Bluthanfling gelangen nicht. Fur
den sudlichen Teilbereich des Plangebiets ist anhand einer Artenschutzuntersuchung zum Be-
bauungsplan Nr. 243/l das vorkommende Artenspektrum zu ermitteln. Aufgrund der im sudli-
chen Teilbereich vorhandenen Bebauungs- und Grlnstrukturen ist von Ergebnissen auszuge-
hen, die mit der Artenschutzuntersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 36/ ver-
gleichbar sind.

2.1.2  Schutzgut Flache und Boden

Fladchennutzung / Versiegelung

Das Plangebiet befindet sich in Innenstadtlage in Wiesdorf und wird durch Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe, insbesondere ein Postverteilerzentrum/DHL sowie ein Grundsttck der
Deutschen Telekom AG, genutzt. Zudem befinden sich im Plangebiet ein unbebautes stadti-
sches Grundstiick sowie die Deutsche Rentenversicherung und die Agentur flr Arbeit. Lediglich
die Flachen in Randbereichen (Stral3enbdschungen mit Gehdlzbestand, Stral3enbegleitgriin)
sowie das stadtische Grundstick sind nicht bebaut bzw. Uberbaut und weisen einen Bodenan-
schluss auf. Das Plangebiet weist somit einen hohen Versiegelungsgrad mit den damit verbun-
denen grof3flachigen Eingriffen in Grund und Boden auf. Die Erfillung oder teilweise Erflllung
der Bodenfunktionen ist nur noch auf den wenigen, oben genannten Bereichen mit offenem Bo-
denanschluss vorzufinden. Insgesamt ist das Plangebiet durch die Vornutzung (Versiege-
lung/Bebauung) als vorbelastet einzustufen.

Naturraumliche Gliederung, Relief, Geologie und Bodenverhaltnisse

Das Plangebiet befindet sich in der Niederrheinischen Bucht, fiir die machtige Braunkohlen cha-
rakteristische Tertiarsedimente darstellen. Diese werden von pliozénen und quartaren
(Schmelzwasserablagerungen der Saale-Kaltzeit, Sande und Schotter der Rhein-Terrassen,
Flugsande und L6s) Sedimenten Uberdeckt. Unterhalb der Ablagerungen des Quartars und Ter-
tiars sind Schichten des Devons zu finden. Das Plangebiet ist dem Bereich des Rheintales der
Kdlner-Scholle zuzuordnen. Diese wird im Allgemeinen gepragt durch machtige Niederterras-
sensedimente, Kiese und Sand (> 20 m). Dartiber befinden sich oft holozane Hochflutbildungen
aus sandigen und lehmigen Deckschichten.

Die mittlere Gelandehdhe im noérdlichen Teilbereich des Plangebiets betragt 47,6 m . NHN und
stellt sich als ebene Flache dar. Nach Westen erfolgt ein Gelandesprung zur Verkehrsflache der
B8 von ca. 5 m. Dieser wird durch eine begriinte Béschung ausgebildet. Im sidlichen Teilbe-
reich der Flachennutzungsplananderung fallt die Gelandehohe bis zur sudlichen Stichstral3e der
Heinrich-von-Stephan-Stral3e auf ca. 46,7 m . NHN ab.

42 Faunistik und Umweltplanung Mechtild Héller (Juli 2020): Bebauungsplanverfahren Heinrich-von-Stephan-
StralRe in Leverkusen. Brutvogelerfassung in Gehdlzen am Europaring (erweiterter Geltungsbereich — Ar-
tenschutzprifung Stufe I1); Leverkusen, S. 6 ff.
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Gemal Bodenuntersuchung?3 zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 36/1 stellt sich der
Schichtaufbau im nérdlichen Teilbereich des Plangebiets wie folgt dar:

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wiesdorf — Postgelinde®

Ausweislich der bislang vorliegenden Untersuchungsbefunde wird der unmittelbare Untergrund
im Bereich der Altablagerung SW2026 aus 2,5 m bis 9,0 m machtigen Auffullungen aus umgela-
gertem Bodenaushub mit variierenden Anteilen an Bauschutt, Asche, Schlacke und Ziegelbruch
gebildet.

Gemal den vorliegenden Befunden der Bodenuntersuchung zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan V 36/l wird der unmittelbare Untergrund im Bereich der Altablagerung SW2111 aus
1,8 m bis 3,7 m machtigen Auffullungen aus umgelagertem Bodenaushub mit variierenden An-
teilen an Bauschutt, Schlacke, Schotter, Ziegelbruch, Holz und Pflanzenresten gebildet.

Unterhalb der erbohrten Auffillungen wurden jeweils bis ca. 5 m unter Gelandeoberkante
(GOK) als natirlicher Untergrund zunachst Hochflutiehme und -sande erbohrt. Darunter sind die
Uberwiegend sandig-kiesigen Sedimente der Niederterrasse vorzufinden. Zum Zeitpunkt der
Rammkernsondierungen wurde kein Grundwasser angetroffen.

Fir den sudlichen Teilbereich des Plangebiets liegt bislang keine Bodenuntersuchung vor. Im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 243/l ist eine Bodenuntersuchung noch
durchzufiihren. Da es sich gemal Bodenschutzkataster beim stdlichen Bereich mindestens in
Teilen um Gelandeverfillungen handelt, ist ein mit dem nérdlichen Teilbereich vergleichbarer
Schichtaufbau denkbar.

Hinweise auf Bodendenkmaler im Plangebiet sind nicht bekannt.

Durch Uberbauungen, Versiegelungen und dem weitgehend gestorten Bodengefiige ist dem
Schutzgut Boden im Plangebiet nur eine geringe Bedeutung zuzuordnen. Die natlrlichen Bo-
denfunktionen werden nur noch auf untergeordneten Teilflachen teilweise erfillt.

Bodenbelastungen

Im Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK) der Stadt Leverkusen sind flr das Plangebiet die
Altablagerungen ,SW2026 - Wiesdorf-Sud (Verfillung Heinrich-von-Stephan-Str.“ und ,SW2111
- Gelandeauffullung Busbahnhof/Heinrich-von-Stephan-Str.“ ausgewiesen.

Ausweislich der fur das Plangebiet vorliegenden Untersuchungsbefunde44, wurden im Bereich
der vorgenannten Altablagerungen lokal an Auffullungsbdden gebundene erhéhte bis deutlich
erhdhte Schadstoffgehalte festgestellt.

Eine Gefahrdung des Menschen Uber den Wirkungspfad Boden-Mensch ist bei den derzeitigen
Verhéltnissen vor Ort (gewerbliche Nutzung, Oberflachenversiegelungen) nicht zu besorgen.
Wahrend bei der Altablagerung SW2111 eine potentielle Gefahrdung des Grundwassers tber
den Wirkungspfad Boden-Grundwasser auf Grundlage der vorliegenden Befunde ebenfalls nicht
Zu besorgen ist, kann nach derzeitigem Kenntnisstand bei der Altablagerung SW2026 eine po-
tentielle Grundwassergefahrdung nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

43 GFM Umwelttechnik (10.01.2020): Bodenuntersuchung zum B-Plan ,Entwicklung Postgelande® in Lever-
kusen-Wiesdorf; Wesseling.
44 GFM Umwelttechnik (10.01.2020): Bodenuntersuchung zum B-Plan ,Entwicklung Postgelande® in Lever-

kusen-Wiesdorf; Wesseling.
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Unbeschadet der bei der Altablagerung SW2026 noch zu klarenden potentiellen Gefahrdung
des Grundwassers sind im Bereich beider Altablagerungen bei zukinftigen Veranderungen, ins-
besondere Nutzungsanderungen, Entsiegelungen, Bodeneingriffen etc., die lokal festgestellten
erhohten bis deutlich erhéhten Schadstoffgehalte sowohl im Hinblick auf eine potentielle Ge-
fahrdung von Schutzgutern (z.B. Mensch, Grundwasser) als auch unter abfalltechnischen Ge-
sichtspunkten zu bertcksichtigen.

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wiesdorf — Postgelinde®

Art und Umfang der konkret erforderlichen EinzelmaRnahmen sind in Abhangigkeit von den ge-
planten Eingriffen bzw. Nutzungsanderungen mit dem Fachbereich Umwelt, Untere Boden-
schutzbehorde (UBB), friihzeitig abzustimmen und festzulegen.

Das Plangebiet liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Es sind drei Blindgangerverdachtspunkte
bekannt, deren Flachen teilweise punktuell geraumt wurden. Kampfmittel wurde dabei nicht vor-
gefunden. Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass weitere Kampfmittel vorhanden sind.4> Wei-
terhin existiert ein Verdacht auf einen Laufgraben.46

2.1.3 Schutzgut Wasser

Das Plangebiet gehdrt gro3raumlich zur Grundwasserlandschaft der Niederrheinischen Bucht
und dem Niederrheinischen Tiefland. Auf Grundlage der Grundwassergleichenkarte NRW
(1988) ist ein hoher Grundwasserstand bei 39 m . NHN zu erwarten.

Die FlieRBrichtung des Grundwassers ist nach Westen auf den Rhein gerichtet. Der Grundwas-
serflurabstand im Plangebiet betragt bei 47,5 m . NHN ca. 8,5 m. Unter Berlicksichtigung einer
ca. 250 m nordlich gelegenen Messstelle kann sich der Grundwasserflurabstand bei einem sehr
hohen Grundwasserstand noch verringern (40,5 m 0. NHN als hochster Wasserstand verzeich-
net).

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser oder Hochschutzwasseranlagen vorhanden.

Das Plangebiet liegt nicht im Bereich eines Trink-/Wasserschutzgebietes und es befinden sich
keine Grundwassermessstellen im Plangebiet. Es liegt au3erhalb von amtlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten.

Der natirliche Wasserkreislauf ist im Plangebiet aufgrund der bestehenden Versiegelung und
Bebauung fast vollstandig unterbrochen. Das anfallende Niederschlagswasser wird Uber die Ka-
nalisation abgeleitet. Lediglich in den Teilbereichen mit offenem Bodenanschluss, insbesondere
der StraRenbdschung mit Gehdlzbewuchs sowie dem unbebauten stadtischen Grundsttick im
Suden des Plangebiets, kann Niederschlagswasser versickern und damit eine Grundwasser-
neubildung erfolgen.

45 Kampfmittelbeseitigungsdienst, Bezirksregierung Dusseldorf (05.08.2019): Abschlussbericht Leverkusen,
Heinrich-von-Stephan-Str./Europaring, Umlegung Fernwarme und Wasser, Disseldorf.
46 Kampfmittelbeseitigungsdienst, Bezirksregierung Dusseldorf (07.11.2019): Stellungnahme / Luftbildauswer-

tung: Leverkusen, Bebauungsplans 243-1 / Postgeldnde, Disseldorf.
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21. Anderung des Flichennutzungsplans Wiesdorf — Postgeldnde®
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Abbildung 4:  Auszug Starkregengefahrenkarte fur das Stadtgebiet von Leverkusen (extremer Starkre-
gen)47

Fur das Stadtgebiet der Stadt Leverkusen liegen Starkregengefahrenkarten4® aus dem Jahr
2019 vor. Diese stellen fur ein 50-jahrliches, ein 100-jahrliches als auch einen extremen Stark-
regen punktuell im Plangebiet maximale Wassertiefen von > 0,1m bis 0,3 m dar.

Die Bedeutung des Schutzgutes Wasser fur den Naturhaushalt ist, insbesondere aufgrund des
hohen Versiegelungsgrades und der damit bestehenden Vorbelastungen, als gering einzustu-
fen.

2.1.4  Schutzgut Klima und Luft

Klima

a1 Dr. Pecher AG (12.08.2019): Starkregengefahrenkarten fur das Stadtgebiet von Leverkusen - Starkregen-
gefahrenkarte fir das Stadtgebiet von Leverkusen fiir einen extremen Starkregen — Plan 3, Blatt E4; Erkrath.

48 Dr. Pecher AG (12.08.2019): Starkregengefahrenkarten fiir das Stadtgebiet von Leverkusen; Erkrath.

Seite 50



: 21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wiesdorf — Postgelinde®

Im Fachinformationssystem (FIS) Klimaanpassung des Landesamtes fur Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW (LANUV) werden die Stadtgebiet Leverkusens unterschiedlichen Kili-
matopen zuzuordnen. Die in den einzelnen Klimatopen vorherrschenden mikroklimatischen
Auspragungen werden u.a. durch die realen Flachennutzungen bestimmt. Aufgrund der Lage im
Stadtzentrum von Leverkusen und dem hohen Versiegelungsgrad im Plangebiet sind die
Grundstucksflachen des Plangebiets ganzlich dem Klimatop ,,Gewerbe-, Industrieklima (dicht)*
zuzuordnen.

Abbildung 5: Auszug aus dem Fachinformationssystem Klimaanpassung, Klimatopkarte (OLANUV 2020,
©GeoBasis-DE/BKG 2020/©Geobasis NRW 2020) mit Kennzeichnung des Plangebiets“9

Mit der Lage im Stadtzentrum von Leverkusen-Wiesdorf und dem hohen Versiegelungsgrad im
Plangebiet handelt es sich um ein Stadtkern-Klimatop. In diesem kommt es aufgrund des hohen
Versiegelungsgrades am Tag zu starken Aufheizungen und in der Nacht zur Ausbildung von
Warmeinseln bei einer durchschnittlich geringen Luftfeuchtigkeit. Lediglich kleinrAumig kénnen
die griinen Randstrukturen sowie das unbebaute und mit Rasen bepflanzte stadtische Grund-
stiick als mindernde klimaaktive Strukturen angesehen werden, jedoch ohne groRe Bedeutung.

49 FIS Klimaanpassung NRW, aufgerufen unter http://www.klimaanpassung-karte.nrw.de/ am 30.09.2022,
Herausgeber: Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW unter Verwendung von Daten von
Land NRW und Datenlizenz Deutschland - Namensnennung-Version 2.0 (https://www.govdata.de/dl-de/by-
2-0).
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Tagsuber herrscht nach der Klimaanalysekarte tags (15 Uhr)®0 eine starke thermische Belas-
tung (PET)>! von > 35° bis 41° Grad vor. D.h. es kommt aufgrund des hohen Versiegelungsgra-
des am Tag zu starken Aufheizungen. In der Nacht kommt es zur Ausbildung von Wéarmeinseln
bei einer durchschnittlich geringen Luftfeuchtigkeit.>2 Dies ist auch aus der Klimaanalysekarte
nachts (4Uhr)53 ersichtlich. Hier wird dem Plangebiet eine starke nachtliche Uberwarmung mit
einer Lufttemperatur von 20,8° C und einem Kaltluftvolumenstrom von 0 m2/s zugewiesen. Le-
diglich kleinraumig kénnen die griinen Randstrukturen entlang des Europarings/B8 als min-
dernde klimaaktive Strukturen angesehen werden, jedoch ohne grof3e Bedeutung, da diese nur
einen geringen Kaltluftvolumenstrom besitzen.

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wiesdorf — Postgelinde®

In der Gesamtbetrachtung der Klimaanalyse des FIS als zusammenfassende Bewertung der
Tag- und Nachtsituation wird die thermische Situation und Bedeutung der Ausgleichsfunktion im
Plangebiet Gberwiegend als ,Siedlung: unginstige thermische Situation® eingestuft.

Dem Plangebiet kommt keine Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet und aufgrund der
Hauptwindrichtung aus Westen auch keine Bedeutung als Frischluftschneise zu.

Die natirlichen Klimafunktionen sind aufgrund der innerstadtischen Lage verandert und beein-
trachtigt. Die Bedeutung des Plangebiets fir das Klima ist insgesamt als gering einzustufen.

Aufgrund der anhaltenden Klimaverdnderungen nehmen auch Starkregenereignisse nachweis-
lich zu. Hiervon betroffen kénnen auch innerstadtischen Flachen abseits von Oberflachenge-
wassern durch lokalere und kirzere Starkregen sein, welche u.a. auch zu Schaden an bauli-
chen Anlagen fuhren kénnen. Die fur das Stadtgebiet Leverkusen vorliegende Starkregenkarten
dienen hinweisend und sollen besondere Gefahrenbereiche im Siedlungsgebiet identifizieren.

Luft

Im direkten Umfeld des Plangebiets befinden sich keine Messstellen des Luftqualitats-Uberwa-
chungssystems des Landesamtes fur Natur, Umwelt- und Verbraucherschutz NRW (LANUV).

Nach Information des LANUV NRW zum Umweltzustandsbericht 202054 wurden jedoch im ge-
samten Bundesland NRW die Grenzwerte fur Stickstoffdioxid von 40 pug/ms3 eingehalten. Dies

50 FIS Klimaanpassung NRW, Herausgeber: Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW —
Klimaanalysekarte tags tber http://www.klimaanpassung-karte.nrw.de/, abgerufen am 30.09.2021.
51 Zur Bewertung der thermischen Belastung wird der Index physiologische Aquivalenttemperatur (PET)

verwendet. Dieser Index umfasst nicht nur die Lufttemperatur, sondern auch weitere Einflussfaktoren
auf das thermische Empfinden des Menschen, wie die Luftfeuchtigkeit, Windgeschwindigkeit oder
Strahlungstemperatur. Die Einteilung verschiedener Belastungsstufen erfolgt nach der VDI-Richtlinie
3787, Blatt 9 (VDI 2004, s. Tab. 3).
52 Stellungnahme des Fachbereichs 32 vom 23.12.2019.
53 FIS Klimaanpassung NRW, aufgerufen unter http://www.klimaanpassung-karte.nrw.de/ am 30.09.2022,
Herausgeber: Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW unter Verwendung von Daten von
Land NRW und Datenlizenz Deutschland - Namensnennung-Version 2.0 (https://www.govdata.de/dl-de/by-
2-0).
https://www.umwelt.nrw.de/presse/detail/luftqualitaet-biodiversitaet-waldzustand-co-umweltzustandsbe-
richt-zeigt-viele-verbesserungen-aber-auch-handlungsbedarf-1620816840; aufgerufen am 04.10.2022.

54
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entspricht der Prognose des Luftreinhalteplans der Stadt Leverkusen 202055 (ohne MafRnah-
men).

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wiesdorf — Postgelinde®

2.1.5 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild / Erholung

Das Plangebiet befindet sich in Insellage zwischen dem westlich verlaufenden Europaring/B8
und der o6stlich verlaufenden Bahnstrecke. Hinsichtlich der Nutzungen und der Bebauung ist
eine heterogene stadtebauliche Struktur festzustellen. Das Ortsbild wird durch die bestehenden
Birogebaude, Gewerbe- und Dienstleistungsnutzungen sowie die dazugehdrigen Lade- und
Parkplatzflachen gepragt und ist gréRtenteils versiegelt. Innerhalb des Plangebiets befinden
sich verschiedene Gebaude, die von 1- bis 5-geschossiger Bebauung reichen. Die Randberei-
che des Plangebiets werden durch die Stral3enverkehrsflachen gepragt.

Markant ist hierbei die StraRenbdschung, die zwischen dem westlich der Bebauung verlaufen-
den Rad- und FuRBweg und dem Europaring/B8 durch Gehdlzbestande begriint ist.

Der Flache kommt aufgrund der Nutzungsstruktur keine Bedeutung zur natirlichen Erholungs-
eignung zu.

Insgesamt ist durch die umgebenden Nutzungen sowie die Nutzungen im Plangebiet die Bedeu-
tung fur das Ortsbild als gering einzustufen.

2.1.6  Schutzgut Mensch

Auswirkungen auf den Menschen durch Gerausche

Im Plangebiet und der Umgebung des Plangebiets ergeben sich erhebliche Verkehrslarmeinwir-
kungen durch den westlich verlaufenden Europaring/B8 sowie die dstlich verlaufende Bahnstre-
cke.

Vom Plangebiet gehen im Ist-Zustand durch die bestehenden Nutzungen, insbesondere das
Postverteilzentrum im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/1, erheb-
liche Gewerbeldrmemissionen aus. Diese wurden aufgrund der geplanten stadtebaulichen Neu-
ordnung mit Wegfall der vorhandenen Nutzungen nicht naher untersucht.

Des Weiteren wirkt sich der Gewerbelarm der stdlich und westlich des Plangebiets liegenden
gewerblichen-industriellen Nutzungen u.a. eines grof3formatigen Chemiestandortes (u.a.
CHEMPARK, Kronos Titan) auf das Plangebiet aus.

Auswirkungen auf den Menschen durch Erschitterungen

Im Plangebiet sind bereits im Bestand Einwirkungen durch Erschitterungen bzw. sekundaren
Luftschall durch die angrenzende Bahnstrecke anzunehmen. Die Erheblichkeit der Einwirkun-
gen im Sinne von Richtwerttiberschreitungen bezogen auf die vorhandenen Nutzungen ist nicht
bekannt.

55 Bezirksregierung Koln (01/2020): Luftreinhalteplan fur das Stadtgebiet Leverkusen.

Seite 53



O

Auswirkungen durch elektromagnetische Felder

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wiesdorf — Postgelinde®

Im Plangebiet betreibt die Deutsche Funkturm GmbH einen Fernmeldeturm. Durch den Betrieb
der ortsfesten Funkanlagen entstehen elektromagnetische Felder.

2.1.7  Schutzgut Kultur- und Sachguter

Als Sachguter sind im Plangebiet insbesondere die vorhandenen Gebaude zu benennen. Kul-
turhistorisch bedeutsame Guter bzw. archaologische Fundstellen sind im Plangebiet nicht be-
kannt.

2.1.8 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Die Versorgung des Plangebiets mit Energie ist im Bestand sichergestellt. Es ist anzunehmen,
dass die vorhandenen Gebaude aufgrund ihres Alters Uberwiegend nicht den heutigen energeti-
schen Anforderungen entsprechen.

2.1.9 Auswirkungen durch Abfalle

Im Bestand ist davon auszugehen, dass die durch die Nutzung verursachten Abféalle dem Abfall-
kreislauf Uber die Entsorgungsbetriebe zugefihrt werden.

2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (Prognose-Nullfall)

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Strukturen im Plangebiet
unverandert bestehen bleiben bzw. sich im Rahmen der Zulassigkeiten der rechtskraftigen Be-
bauungsplane Nr. 114/74 sowie Nr. 122a/l a&ndern kénnen. Daher sind keine Gber die mit der
bisherigen Darstellung verbundenen Auswirkungen hinausgehende Auswirkungen zu erwarten.

2.2.1  Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biotope, Biologische Vielfalt, Boden, Flache, Wasser,
Klima und Luft sowie Orts- und Landschaftsbild und Erholung

Wesentliche Auswirkungen auf die Schutzgtter Tiere, Pflanzen, Biotope, Boden, Flache, Was-
ser, Klima und Luft sowie Orts- und Landschaftsbild oder die Erholung sind bei Nicht-Durchfuh-
rung der Planung nicht zu erwarten.

Schutzgut Tiere/Pflanzen

Unter Beriicksichtigung der bestehenden Nutzungen ist davon auszugehen, dass keine wesent-
lichen Auswirkungen auf Tiere oder Pflanzen zu erwarten sind. Dennoch kann es bei Baumal3-
nahmen und Abrissarbeiten zu Beeintrachtigungen bzw. einer Verletzung von Verbotstatbestan-
den kommen. Die artenschutzrechtlichen Vorschriften gelten dessen ungeachtet. Hier wird auf
die Ausfuhrungen in Kapitel B 2.3.1 des Umweltberichtes verwiesen.

Da fur den Geltungsbereich der 21. FNP-Anderung bereits rechtskréftige Bebauungsplane vor-
liegen, kann es ungeachtet der FNP-Anderungen zu Anderungen an der die Bebauungsstruktur
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sowie dem Versiegelungsgrad entsprechend der Zuléssigkeiten der rechtskréaftigen Bebauungs-
plane kommen. Grundsatzlich ist auch bei Nicht-Durchfihrung der Planung nur von einem ge-
ringen Biotop- und Lebensraumpotenzial innerhalb des Plangebiets auszugehen.

Im Prognose-Nullfall ist von keinen weitergehenden negativen Auswirkungen auf Brutvdgel aus-
zugehen.

Schutzgut Flache/Boden

Bei Nicht-Durchfhrung der Planung ist davon auszugehen, dass sich die Auswirkungen auf die
naturlichen Bodenfunktionen nicht &ndern bzw. unter Bertcksichtigung der Ausnutzungsmég-
lichkeiten der rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 114/74 (zulassige GRZ = 1,0) und Nr. 122a/l
(zulassige GRZ = 0,8) nicht wesentlich verbessern oder verschlechtern, sondern die Flachen-
nutzungen und der Versiegelungsgrad im Wesentlichen unverandert bestehen bleiben.

Unter Bericksichtigung der aktuellen Nutzung und der Tatsache, dass die Flachen im Plange-
biet Uberwiegend versiegelt sind und damit kein direkter Kontakt mit den Auffillmaterialien (FI&-
chen SW 2111 und SW 2601 gemal Bodenschutzkataster) stattfindet, besteht keine Gefahr-
dung fur den Wirkungspfad Boden-Mensch oder Boden-Wasser.

Ausweislich der fiir das Plangebiet vorliegenden Untersuchungsbefunde wurden im Bereich der
Altablagerungen ,SW2026 - Wiesdorf-Sud (Verfillung Heinrich-von-Stephan-Str.“ und ,SW2111
- Gelandeauffullung Busbahnhof/Heinrich-von-Stephan-Str.“ lokal an Auffillungsbéden gebun-
dene erhdhte bis deutlich erhéhte Schadstoffgehalte festgestellt.

Eine Gefahrdung des Menschen Uber den Wirkungspfad Boden-Mensch ist bei den derzeitigen
Verhaltnissen vor Ort (gewerbliche Nutzung, Oberflachenversiegelungen) nicht zu besorgen.
Wahrend bei der Altablagerung SW2111 eine potentielle Gefahrdung des Grundwassers uber
den Wirkungspfad Boden-Grundwasser auf Grundlage der vorliegenden Befunde ebenfalls nicht
Zu besorgen ist, kann nach derzeitigem Kenntnisstand bei der Altablagerung SW2026 eine po-
tentielle Grundwassergefahrdung nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Zur abschlielRenden
Bewertung einer potentiellen Gefahrdung des Grundwassers durch im Bereich der Altablage-
rung SW2026 an Auffillungsbéden gebundene Schadstoffe sind weitere Untersuchungen erfor-
derlich.

Unbeschadet der bei der Altablagerung SW2026 noch zu klarenden potentiellen Gefahrdung
des Grundwassers sind bei zuklnftigen Veranderungen, insbesondere Nutzungsanderungen,
Entsiegelungen, Bodeneingriffen etc., die im Bereich der Altablagerungen SW2026 und
SW2111 lokal festgestellten erhdhten bis deutlich erhéhten Schadstoffgehalte sowohl im Hin-
blick auf eine potentielle Gefahrdung von Schutzgitern (z.B. Mensch, Grundwasser) als auch
unter abfalltechnischen Gesichtspunkten zu berlicksichtigen.

Schutzgut Wasser

Aufgrund der Bebauung sowie des Versiegelungsgrades ist auch bei Nicht-Durchfiihrung der
Planung weiterhin von einer wesentlichen Einschrénkung des natirlichen Wasserhaushaltes so-
wie der Grundwasserneubildung auszugehen. Es ist davon auszugehen, dass die natirlichen
Wasserfunktionen — wie im Ist-Zustand — auch im Prognose-Nullfall stark eingeschrankt sind.
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Es ist davon auszugehen, dass der natirliche Wasserhaushalt — wie im Ist-Zustand — auch im
Prognose-Nullfall stark beeintrachtigt ist.

Von einer Verscharfung des Oberflachenabflusses im Starkregenfall ist aufgrund der unveran-
derten Strukturen nicht auszugehen. Auch bei Neubebauung des Plangebiets entsprechend
den Zulassigkeiten der rechtskraftigen Bebauungspléne ist nicht mit einer verschérften Abfluss-
situation zu rechnen, da nicht von einem maR3geblich veranderten Versiegelungsgrad auszuge-
hen ist.

Schutzgut Klima und Luft
Klima

Ebenso wie im Ist-Zustand ist im Prognose-Nullfall von starken Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes durch die zulassige bzw. bereits vorhandene groR3flachige Bebauung und Versiegelung
auszugehen. Das Lokalklima wird insbesondere durch die Erhdhung der Temperatur durch
Warmeemission und Aufheizung der Gebaude und versiegelten Flachen stark beeinflusst.

Da im Prognose-Nullfall nicht von einer Minimierung der bestehenden Versiegelung, auch bei
Neubebauung auf Grundlage der rechtskraftigen Bebauungsplane, auszugehen ist, ist nicht zu
erwarten, dass zukiinftig weitere Grunflachen oder Begriinungsmafl3nahmen innerhalb des Plan-
gebiets umgesetzt werden, die zu einer Thermischen Entlastung der kleinklimatischen Situation
beitragen.

Luft

Durch die Umsetzung der Malinahmen des Luftreinhalteplans der Stadt Leverkusen sollen un-
abhangig von der Planung weiteren Reduzierungen der Schadstoffbelastungen im Plangebiet
erreicht werden. Zwar konnte auf Grundlage der rechtskraftigen Bebauungspléne eine Neube-
bauung und im Zuge dessen eine Steigerung des Verkehrsaufkommens im Plangebiet und in
dessen Umfeld erfolgen, jedoch ist davon auszugehen, dass aufgrund der Bebauungsstruktur
im Umfeld nicht mit Uberschreitungen der Grenzwerte zu rechnen ist. Zudem kénnen im Zuge
der Neubebauung ergdnzend MalRnahmen zur Reduzierung des Verkehrsaufkommens umge-
setzt werden. Positiv ist hierbei die Lage des Plangebiets nahe des Bahnhaltepunktes Lever-
kusen-Mitte zu sehen.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild/Erholung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung ist weiterhin davon auszugehen, dass das Ortsbild durch
die bestehenden Bebauungsstrukturen gepragt wird. Wesentliche Anderungen wiirden sich le-
diglich im Rahmen einer Anderung der Bebauung innerhalb der Zulassigkeiten der rechtskrafti-
gen Bebauungspléne Nr. 114/74 und Nr. 122a/l mit einer bis zu 6-geschossigen Bebauung er-
geben.

Es ist davon auszugehen, dass das Plangebiet bei Nichtdurchfihrung der Planung auch zukinf-
tig keine Erholungseignung bzw. nur in geringem Mal3e fir Bewohnung und Arbeitsnehmer in-
nerhalb des Plangebiet sowie dessen Umgebung aufweisen wird.
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2.2.2  Schutzgut Mensch

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wiesdorf — Postgelinde®

Auswirkungen auf den Menschen durch Geréusche

Im Plangebiet ergeben sich erhebliche Verkehrslarmeinwirkungen durch den Europaring/B8 so-
wie die ¢stlich verlaufende Bahnstrecke. Im Prognose-Nullfall ist aul3erdem von einer Inbetrieb-
nahme der RRX-Strecke auszugehen.

Zur Beurteilung der Gerauschsituation auf3erhalb des Plangebiets durch die veranderten Ver-
kehrsstréme in der Umgebung des Plangebiets wurden im Rahmen eines Larmgutachtens auf
Eben der verbindlichen Bauleitplanung die Pegelverdnderungen zwischen dem Planungs-Null-
fall und dem Prognose-Planfall fir die Quellengruppen Stralenverkehr und Schienenverkehr,
mithin jeweils der Gesamt-Verkehr an Wohngebauden entlang des Europarings (Friedrich-
Ebert-Stral3e, Siebelplatz) und an der Manforter StralRe betrachtet. Mdgliche Entwicklungen
nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan wurden nicht beriicksichtigt, die Berechnungen stel-
len insofern hinsichtlich der planbedingten Verkehrs- und Larmzunahme den worst-case dar.

Der Planungs-Nullfall des Larmgutachtens erméglicht somit eine Ermittlung und Bewertung der
Veranderung der Verkehrslarmsituation in der Umgebung des Plangebiets aufgrund der durch
den Bebauungsplan V 36/l ausgeldsten Mehrverkehre sowie der Veranderungen bei der Schal-
lausbreitung (Reflexionen, Abschirmungen).

An Wohnnutzungen im Bereich der City C ergeben sich im Prognose-Nullfall Beurteilungspegel
von bis zu 68,8 dB(A) am Tag und bis zu 60,7dB(A) in der Nacht.5¢ An der Wohnbebauung am
Siebelplatz ergeben sich im Prognose-Nullfall Beurteilungspegel von bis zu 70,1 dB(A) am Tag
und bis zu 61,6 dB(A) in der Nacht.>” An der Manforter Stra3e ergeben sich im Prognose-Null-
fall Beurteilungspegel von bis zu 66,1 dB(A) am Tag und bis zu 59,8 dB(A) in der Nacht. 58

Ebenso wie im Ist-Zustand, ist im Prognose-Nullfall davon auszugehen, dass sich der Gewerbe-
larm der sidlich und westlich des Plangebiets liegenden gewerblichen Nutzungen (u.a. CHEM-
PARK, Kronos Titan) ebenfalls auf das Plangebiet auswirkt.

Auswirkungen auf den Menschen durch Erschitterungen

Aufgrund des geplanten Neubaus eines zusatzlichen S-Bahn-Gleises 6stlich des Plangebiets ist
bei Nicht-Durchfuhrung der Planung mit einer Erhéhung der Auswirkungen durch Erschitterun-
gen auf die bestehende Bebauung im Plangebiet zu rechnen. Diese wurden im Rahmen des
Planfeststellungsverfahrens zum Neubau des Gleises des RRX5>9 untersucht. An nahe gelege-
nen Gebauden entlang der Schienenstrecke kann es zu wesentlichen Erh6hungen der Immissi-
onen durch Erschitterungen kommen. Als VorsorgemalRnahme sind besohlte Schwellen bei der
Ausbaumalnahme vorgesehen, wodurch es gegeniber der bestehenden Vorbelastung nicht zu

56 ACCON (18.18.2022): Schalltechnisches Fachgutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan V36l

., Wiesdorf - westlich Heinrich-von-Stephan-StralRe / nérdliches Postgelande®, Koln, S.79.

o7 ebd., S.80.

o8 ebd., S.78.

59 Fritz GmbH - Beratende Ingenieure VBI (17.06.2011): Erschiitterungstechnische Untersuchung — Vorhaben:
Rhein-Ruhr-Express — Planfeststellungsabschnitt 1.2 Bayerwerk — Leverkusen-Kippersteg Bahn-km 9,720
(Strecke 2650) bis km 17,100 (Strecke 2650); Einhausen.
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einer Steigerung der Erschitterungsimmissionen durch den Schienenverkehr kommen wird. Es
sind jedoch ,Restkonflikte“ zu erwarten, da eine Einhaltung der Anhaltswerte der DIN 4150-2
nicht erreicht werden kann. Wesentliche Auswirkungen aufgrund sekundéarer Luftschallimmissio-
nen sind gemaf dem Gutachten zum Ausbau unter Berticksichtigung der Vorsorgemal3nahme
besohlter Schwellen nicht zu erwarten.

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wiesdorf — Postgelinde®

2.2.3  Schutzgut Kultur- und Sachguter

Auswirkungen oder wesentliche Anderungen auf Kultur- und Sachgiiter sind nicht zu erwarten.

2.2.4 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Im Prognose-Nullfall ist von einer gegenlber dem Ist-Zustand unverénderten Situation auszuge-
hen. Fir neu zu errichtende Gebaude sind die gesetzlichen Vorgaben zu beachten.

2.25 Auswirkungen durch Abfalle

Auswirkungen oder wesentliche Anderungen durch Abfalle sind bei einer geordneten Entsor-
gung und Zufiihrung in den Abfallkreislauf nicht zu erwarten.

2.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Pla-
nung (Prognose-Planfall)

2.3.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biotope, Biologische Vielfalt

Durch die Anderung der Darstellung der Art der baulichen Nutzung von einem Kerngebiet (MK)
in ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GE*) sind keine erheblich veranderten Auswirkungen
auf die Schutzguter zu erwarten. Beide Nutzungsarten erméglichen insbesondere eine hohe
bauliche Verdichtung und Versiegelung, jedoch keine wesentliche Veranderung gegeniber dem
Bestand.

Fur den ndrdlichen Teilbereich des Plangebiets wurde im Rahmen der Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans V 36/I fir dessen Geltungsbereich sowie fiir das Grundstiick
der Deutschen Telekom Artenschutzgutachten in zwei Stufen (ASP | und ASP II) erstellt. Die
artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass mit Durchfiihrung entsprechender
Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen (unter anderem durch: Aufhdngen von sechs Fledermaus-
kéasten, Bauzeitenbeschrankung, 6kologische Baubegleitung, Arbeitszeitenbeschrankung) keine
Verletzung der Verbotstatbestidnde gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG auf die relevanten Tierarten
(Vogel und Fledermause) eintreten wird.

Fur den sudlichen Teilbereich des Plangebiets ist aufgrund der vorhandenen Strukturen davon
auszugehen, dass im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 243/l eine Artenschut-
zuntersuchung durchzufihren ist. Mit Durchfiihrung entsprechender ArtenschutzmalRhahmen ist
nicht davon auszugehen, dass unuberwindbare Planungshindernisse auftreten werden.
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2.3.2  Schutzgut Flache und Boden

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wiesdorf — Postgelinde®

Durch die Anderung der Darstellung der Art der baulichen Nutzung vom Kerngebiet (MK) in ein
eingeschranktes Gewerbegebiet (GE*) sind keine erheblich veranderten Auswirkungen auf die
Schutzguter zu erwarten. Beide Nutzungsarten ermoglichen insbesondere eine hohe bauliche
Verdichtung und Versiegelung, jedoch keine wesentliche Veranderung gegeniiber dem Be-
stand.

Mit Umsetzung der Planung wird durch die neu geplante verdichtete Nutzung der Flache dem
Grundsatz zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden Rechnung getra-
gen und die Neuinanspruchnahme von Bdden an anderer Stelle vermieden.

Durch die anthropogene Vornutzung ist die Wirksamkeit der Bodenfunktionen bereits erheblich
beeintrachtigt. Weiterhin sind unter Bertcksichtigung des maRgeblichen Voreingriffszustands
(Prognose-Nullfall) keine wesentlichen zusatzlichen Auswirkungen oder wesentliche nachteilige
Veranderungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

GemaR den Ergebnissen der Bodenuntersuchung®® zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
V 36/1 ist unter Berlicksichtigung der abfalltechnischen Verwertungswege eine Einschrankung
der geplanten Folgenutzung nicht zu erwarten.

Es wird davon ausgegangen, dass im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/I
bei Umsetzung des Vorhabens mit Errichtung der Tiefgarage die Auffillungen im betroffenen
Teilabschnitt der Altablagerung SW2111 voraussichtlich vollstéandig entfernt werden. Damit
kann davon ausgegangen werden, dass mit Aufnahme der in den Auffiillungen lokal festgestell-
ten leicht erhéhten bis erhéhten Schadstoffgehalte potentielle Gefahrdungen von Schutzgitern
(z.B. Mensch, Grundwasser) zukinftig nicht zu besorgen sind. Einschrankung der geplanten
Folgenutzung sind im Bereich der Altablagerung SW2111 somit nicht zu erwarten.

Im Bereich der Altablagerung SW2026 sind zur abschliel3enden Bewertung / Gefahrdungsab-
schatzung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 243/1 weitere Untersuchungen
erforderlich.

2.3.3  Schutzgut Wasser

Durch die Anderung der Darstellung der Art der baulichen Nutzung vom Kerngebiet (MK) in ein
eingeschranktes Gewerbegebiet (GE*) sind keine erheblich veranderten Auswirkungen auf das
Schutzgut zu erwarten. Beide Nutzungsarten ermdéglichen insbesondere eine hohe bauliche
Verdichtung und Versiegelung, jedoch keine wesentliche Veranderung gegeniiber dem Be-
stand.

Aufgrund der bestehenden Versiegelungen im Bestand sowie der Méglichkeiten zur Versiege-
lung und Bebauung gemanR den rechtskréftigen Bebauungsplanen Nr. 114/74 und Nr. 122a/l
(Prognose-Nullfall) sind die nattirlichen Wasserhaushaltsfunktionen, insbesondere die Grund-
wasserneubildung sehr stark eingeschrankt. Mit Umsetzung der Planung und der zul&ssigen

60 GFM Umwelttechnik (10.01.2020): Bodenuntersuchung zum B-Plan ,Entwicklung Postgelande® in Lever-

kusen-Wiesdorf, Wesseling.
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Oberflachenversiegelung sind jedoch im Vergleich keine zusétzlichen erheblichen nachteiligen
Auswirkungen zu erwarten.

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wiesdorf — Postgelinde®

Das auf den Flachen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/l an-
fallende Niederschlagswasser ist weiterhin in das bestehende Kanalnetz abzufihren. Zur Min-
derung der Auswirkungen wurde die Umsetzung einer Dachbegriinung sowie Begriinung von
Freiflachen geprift und mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 36/I anteilig auf dem
Postgelande festgesetzt.

Weiterhin wurde im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes V 36/1 ein Uberflu-
tungsnachweisb! erstellt, der zeigt, dass die Sicherheit gegen Uberflutungen, im Fall eines 100-
jahrlichen Regenereignisses, durch eine entsprechende Gestaltung des Oberflachengefalles
der Freiflachen (Platz) gegeben ist.

Der Umgang mit dem im sudlichen Teilbereich des Plangebiets anfallenden Niederschlagswas-
ser ist im weiteren Verfahren der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 243/l zu prifen und zu
regeln. Dazu gehort auch eine Uberpriifung im Falle eines Starkregenereignisses. Durch die an-
gestrebte Nutzungsart und dem zu erwartenden hohen Versiegelungsgrad ist davon auszuge-
hen, dass die Auswirkungen der Planung und die erforderlichen MaRRhahmen mit denen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/I vergleichbar sind.

2.3.4  Schutzgut Klima und Luft

Durch die Anderung der Darstellung der Art der baulichen Nutzung vom Kerngebiet (MK) in ein
eingeschranktes Gewerbegebiet (GE*) sind keine erheblich veranderten Auswirkungen auf die
Schutzgiter zu erwarten. Beide Nutzungsarten ermgglichen insbesondere eine hohe bauliche
Verdichtung und Versiegelung, jedoch keine wesentliche Veranderung gegeniiber dem Be-
stand.

Im Plangebiet bestehen bereits Vorbelastungen des Bioklimas aufgrund der innerstadtischen
Lage. Wesentliche Zusatzbelastungen durch die Planung sind aufgrund der bestehenden und
gegenuber dem Prognose-Nullfall zulassigen Bebauung und flachigen Versiegelung nicht zu er-
warten.

Die Umsetzung der Klimabausteine der Stadt Leverkusen kann im nérdlichen Teilbereich des
Plangebiets mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 36/1, z.B. durch die Festsetzung
von Begrinungsmaflnahmen (Freiflachen-, Dach- und Fassadenbegriinung), teilweise berick-
sichtigt werden. Die festgesetzten Malinahmen des Bebauungsplans V 36/1 (anteilige Dach-
und Fassadenbegriinung, Begriinung des Stadtplatzes, Herstellung eines Diisenfelds) tragen
zu einer Minderung der negativen, kleinklimatischen Auswirkungen von versiegelten Flachen
und Baukorpern bei und haben einen positiven Effekt u.a. durch Kuhlungseffekte aufgrund von
Transpiration und Verschattung oder auch Retention von anfallendem Niederschlagswasser,
insb. im Bereich der begriinten Dachflachen. Die Malinahmen tragen damit der Klimafolgenan-
passung (u.a. Vorbeugung von Warmeinseln) Rechnung.

61 ISA-Plan (17.08.2022): Uberflutungspriifung zum BP V36/I ,Wiesdorf — westl. Heinrich-von-Stephan-Str. /
ndrdliches Postgeldnde® in Leverkusen, Leverkusen.
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Zum Bebauungsplan V 36/l wurde zudem ein Mobilitatskonzept6? erstellt, das verschiedene
MalRnahmen zur Reduzierung des motorisierten Verkehrsaufkommens infolge der Planung auf-
zeigt. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 36/I wurden sowohl die Malinahmen des Mobi-
litatskonzeptes als auch die vorgesehenen MaRnahmen des Energiekonzeptes®3 berticksichtigt.
Die Malinahmen tragen den Belangen des Klimaschutzes Rechnung.

Durch die Umsetzung der Planung ist mit einer Verédnderung der Schadstoffemissionen durch
den Kfz-Verkehr zu rechnen. Insbesondere wéahrend der Bauphase zur Neustrukturierung und -
bebauung kommt es temporér zu einer Steigerung des Schwerlastverkehrs.

Da im Plangebiet jedoch keine ungtinstigen Ausbreitungsbedingungen vorliegen, ist auch unter
Berticksichtigung der bestehenden Belastungen des Europarings/B8 nicht mit einer Gefahr von
Grenzwerttiberschreitungen zu rechnen.

Die Zielsetzungen des Integrierten Klimaschutzkonzeptes®4 sowie des Konzeptes zur Klimaan-
passung der Stadt Leverkusen®> konnen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bertick-
sichtigt werden.

Die MaRBnahmen des Mobilitatskonzeptest® des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/I
leisten einen Beitrag zur Reduzierung des Verkehrsaufkommens der Planung und damit auch
zur Reduzierung der Schadstoffbelastungen im Plangebiet sowie in dessen Umfeld.

Aufgrund des angestrebten, mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 36/1 vergleichba-
ren Gebietscharakters, ist davon auszugehen, dass die MaBhahmen im Rahmen des Bebau-

ungsplans Nr. 243/l mit denen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/1 vergleichbar

sein werden.

Insgesamt ist mit Umsetzung der Planung nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Schutz-
gut Klima/Luft zu rechnen. Vielmehr kann durch die auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
berticksichtigten Malinahmen ein positiver Beitrag geschaffen werden.

2.3.5  Schutzgut Orts- und Landschaftsbild / Erholung

Durch die Anderung der Darstellung der Art der baulichen Nutzung vom Kerngebiet (MK) in ein
eingeschranktes Gewerbegebiet (GE*) sind keine erheblich veranderten Auswirkungen auf die
Schutzgiter zu erwarten. Beide Nutzungsarten erméglichen insbesondere eine hohe bauliche
Verdichtung und Versiegelung, jedoch keine wesentliche Veranderung gegeniiber dem Be-
stand.

62 Planungsbiro VIA eG (13.12.2021): Mobilitatskonzept fir den VEP ,Postgelande” in Leverkusen-Wiesdorf,
Kéln.

63 Drees & Sommer SE (25.02.2022): Kurzkonzept Energieversorgung Postgelande Leverkusen, Kdin.

64 Engerielenker Beratungs GmbH: Integriertes Klimaschutzkonzept Stadt Leverkusen — Abschlussbericht;
Greven.

65 Engerielenker Beratungs GmbH: Klimaanpassungskonzept fur die Stadt Leverkusen — Endbericht 2020;
Greven.

66 Planungsbiiro VIA eG (13.12.2021): Mobilitatskonzept fir den VEP ,Postgelande” in Leverkusen-Wiesdorf.
KélIn.
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Fur den nordlichen Teilbereich des Plangebiets ist aufgrund der Bebauung im Rahmen des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans V 36/l davon auszugehen, dass es zu einer Aufwertung des
Ortsbildes kommt. Insb. die im Bebauungsplan festgesetzten Begrinungsmaflnahmen tragen
dem Rechnung. Zudem bieten die mit der Umsetzung der Planung zu schaffenden Platzflachen
zukunftig fur im Plangebiet sowie in dessen Umgebungen beschéftigten Arbeitnehmern sowie
Besuchern eine Aufenthalts- und Erholungsfunktion. Er erfolgt eine Aufwertung des Arbeits-
platzumfeldes.

Aufgrund der derzeitigen und der zukiinftigen Bebauung ist davon auszugehen, dass es auch
im sudlichen Teilbereich des Plangebiets im Rahmen der Realisierung des Bebauungsplans
Nr. 243/l zu einer Aufwertung des Ortsbildes kommt.

2.3.6  Schutzgut Mensch

Durch die Anderung der Darstellung der Art der baulichen Nutzung vom Kerngebiet (MK) in ein
eingeschranktes Gewerbegebiet (GE*) sind keine erheblich veranderten Auswirkungen auf das
Schutzgut zu erwarten. Mit der Anderung geht eine Verringerung des Schutzniveaus fiir im
Plangebiet befindliche Nutzungen einher. Gleichzeitig ist jedoch aufgrund der Darstellung als
eingeschranktes Gewerbegebiet (GE*) nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Gewerbelarm
auf Nutzungen im Umfeld des Plangebiets zu rechnen. Beide Nutzungsarten ermoglichen insbe-
sondere eine hohe bauliche Verdichtung und Versiegelung, jedoch keine wesentliche Verande-
rung gegeniber dem Bestand.

Auswirkungen auf den Menschen durch Gerdusche

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 36/1 wurde ein Larmgutachten®? zur Beurteilung
der Auswirkungen der Planung hinsichtlich Verkehrs- und Gewerbeldrm erstellt. Die nachfolgen-
den Aussagen geben die Ergebnisse wieder.

Zur Bewertung der Larmsituation im Plangebiet und in der Umgebung im Prognose-Planfall wird
der Planfall des Larmgutachtens herangezogen. Dieser entspricht dem Planfall 2 des Verkehrs-
gutachtens. Darin ist die gesamte bauliche Entwicklung im Bereich des Rahmenplans bzw. des
Bebauungsplans Nr. 243/l einschlieRlich des Neubaus der PlanstralRe und der Anderung des
Knotens Europaring/B8/Planstrafie beriicksichtigt. Der Planfall stellt somit sowohl hinsichtlich
des auf die geplanten Nutzungen einwirkenden Verkehrslarms als auch bzgl. der Auswirkungen
der Planung auf die Umgebung den worst-case dar.

Verkehrsldrm im Plangebiet

Das Gutachten zeigt, dass sich im Planfall innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans V 36/1 erhebliche Verkehrslarmeinwirkungen, sowohl durch Stral3en-
als auch durch Schienenverkehrslarm, ergeben.

Im Planfall ergeben sich bei freier Schallausbreitung an den geplanten Gebauden des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans V 36/1 die héchsten Beurteilungspegel durch Verkehrslarm an

67 ACCON (18.08.2022): Schalltechnisches Fachgutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan V36l
.,Wiesdorf - westlich Heinrich-von-Stephan-StralRe / nérdliches Postgelande®, Kdlin.
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den dem Europaring/B8 zugewandten Gebaudeseiten auf der Hohe des 7. OG mit bis zu

72 dB(A) am Tag und bis zu 66 dB(A) in der Nacht. Dadurch werden die Orientierungswerte der
DIN 18005 fur Verkehrslarm in Gewerbegebieten von 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der
Nacht um bis zu 7 dB(A) am Tag und bis zu 11 dB(A) in der Nacht Gberschritten.

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wiesdorf — Postgelinde®

Unter Beriicksichtigung der geplanten Bebauung ergeben sich die héchsten Beurteilungspegel
durch Verkehrslarm an den AulRenseiten der Bebauung an den dem Europaring/B8 zugewand-
ten Gebaudeseiten mit bis zu 71 dB(A) am Tag und bis zu 63 dB(A) in der Nacht. An den der
Bahn zugewandten Geb&udeseiten ergeben sich Beurteilungspegel von bis zu 70 dB(A) am
Tag und 65 dB(A) in der Nacht.

An den nach innen zum geplanten Stadtplatz orientierten Gebaudeseiten kdnnen durch die (Ei-
gen-)Abschirmung der Bebauung niedrigere Beurteilungspegel erreicht werden, die teils die Ori-
entierungswerte der DIN 18005 fir Gewerbegebiete einhalten. Damit kann durch die Stellung
der geplanten Gebaude und deren Eigenabschirmung in Teilen des Gebiets eine Minderung
des Verkehrslarms erreicht werden.

Dennoch sind aufgrund der erheblichen Uberschreitungen der Orientierungswerte der
DIN 18005 im Plangebiet des Bebauungsplanes V 36/l SchallschutzmalRnahmen erforderlich.

Fir den sudlichen Teilbereich der Flachennutzungsplandnderung ist von vergleichbaren
Larmeinwirkungen durch Stral3en- und Schienenverkehrslarm auszugehen. Im Zuge der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 243/l sind die Verkehrslarmverhaltnisse im Plangebiet zu er-
mitteln und zu beurteilen und erforderlichenfalls Schallschutzmal3nahmen festzusetzen.

Planbedingte Erhdhung des Verkehrslarms in der Umgebung des Plangebiets

Weiterhin wurde zur Ermittlung der Auswirkungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
V 36/1 auf den Verkehrslarm an Strafl3en in der Umgebung des Plangebiets die Beurteilungspe-
gel durch den StralRenverkehrslarm an Wohngebauden entlang des Europarings und an der
Manforter StrafRe ermittelt. Dabei wurden alle geplanten Nutzungen im Gebiet der Rahmenpla-
nung bzw. der Bebauungsplane V 36/l und Nr. 243/l bericksichtigt. Zur Bewertung, ob sich
durch die Planung wesentliche Verénderungen des Verkehrslarms ergeben, wurden die Pegel
im Prognose-Nullfall mit dem Prognose-Planfall vergleichend betrachtet.

Die Ergebnisse der Berechnungen zeigen, dass sich insgesamt nur geringe Veranderungen er-
geben (< 1dB(A)). Am Gebaude Friedrich-Ebert-Str. 27¢ ist durch die neue Planstral3e mit dem
LSA-geregelten Knoten mit einer Pegelzunahme von bis zu 0,6 dB(A) am Tag und bis zu

0,3 dB(A) in der Nacht zu rechnen. An Immissionspunkten mit Pegelerhéhungen werden die ge-
sundheitlich bedenklichen Werte von tber 70 dB(A) tags bzw. von tber 60 dB(A) nachts nicht
erreicht. Die Pegelerhéhungen stellen insofern keine wesentliche Larmzunahme dar.

Gesundheitlich bedenkliche Pegel von Uber 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts treten an Ge-
bauden am Siebelplatz auf. An den Wohngebauden Siebelplatz 9-14 ergeben sich Pegelerho-
hungen im Planfall gegentber dem Nullfall von bis zu 0,3 dB(A) am Tag auf bis zu 70,1

dB(A) am Tag und um bis zu 0,4 dB(A) in der Nacht auf bis zu 61,9 dB(A) in der Nacht. Die Pe-
gelerhéhungen sind geringfiigig und nicht wahrnehmbar, aber auf der Ebene des Bebauungs-
plans dennoch abwagungsrelevant (vgl. Kap. A 8.3).
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Gewerbelarm

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wiesdorf — Postgelinde®

Sudwestlich der Friedrich-Ebert-Stral3e befindet sich der ausgedehnte CHEMPARK Leverkusen
sowie weitere Gewerbegebiete bzw. gewerbliche Nutzungen. Von diesen Nutzungen gehen Ge-
werbeldarmemissionen aus. In dem Larmgutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

V 36/l wurde die Larmsituation im nordlichen Plangebiet ermittelt und beurteilt.

Nach dem Larmgutachten ergeben sich aus der Summe aller untersuchten Gewerbelarmquel-

len im nordlichen Teilbereich des Plangebiets (vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/1) Be-
urteilungspegel von bis zu 54 dB(A) am Tag und bis zu 48 dB(A) in der Nacht. Dadurch werden
die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur Gewerbegebiete von 65 dB(A) am Tag und 50 dB(A)
in der Nacht eingehalten.

Im sudlichen Teilbereich des Plangebiets (Bebauungsplan Nr. 234/l) wurden zudem zwei Im-
missionspunkte fur eine Erstabschatzung der Gewerbelarmbelastung betrachtet. Es ergeben
sich Beurteilungspegel von bis zu 57 dB(A) am Tag und bis zu 49 dB(A) in der Nacht. Auch hier
ist weder tags noch nachts mit Konflikten zu rechnen.

Zudem ist eine Zunahme von Larmkonflikten mit den Industrie- und Gewerbegebieten im Um-
feld insbesondere dem CHEMPARK oder gar zusatzliche Einschrankungen der von diesen Ge-
bieten ausgehenden zuldssigen Emissionen somit nicht zu erwarten. Die Planung hat keine
Auswirkungen auf die bestehenden Nutzungen im Umfeld des Plangebiets.

Fir den sudlichen Teilbereich des Plangebiets ist im weiteren Verfahren zum Bebauungsplan
Nr. 243/l ein Larmgutachten zur Beurteilung der Auswirkungen sowohl durch Immissionen als
auch durch Emissionen noch zu erstellen.

Auswirkungen auf den Menschen durch Erschutterungen

Die Erschitterungsemissionen der bestehenden und geplanten Gleisanlage/n (unter Berlick-
sichtigung der besohlten Schwellen des RRX-Gleisneubaus) wurden fur die zuklinftig zulassige
Bebauung im nérdlichen Teilbereich des Plangebiets (Geltungsbereich des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans V 36/1) prognostiziert. Ergebnis des Erschitterungsgutachtens®8 ist, dass
in Teilbereichen Mal3nahmen zur Entkoppelung von Kellergeschossen bzw. Tiefgaragen not-
wendig sind. Unter Berucksichtigung der Ma3nahme zur elastischen Entkopplung sind wesentli-
che Auswirkungen durch Erschitterungen nicht zu erwarten. Die vorgegebenen Richtwerte fiir
Erschitterungen und sekundaren Luftschall werden mit den MaRnahmen eingehalten.

Fur den sudlichen Teilbereich des Plangebiets sind im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 243/l nach Durchflihrung eines Erschitterungsgutachtens gegebenenfalls vergleich-
bare Malnahmen zum Schutz der Bebauung vor Erschiitterungen zu treffen.

Larm- und Staubemissionen wahrend der Bauphase

Insbesondere bei Abriss vorhandener Geb&dude sowie wahrend des Bauens kann es zu Larm-
und Staubemissionen kommen. Diese sind jedoch auf den Zeitraum der Bauphase beschrankt

68 ACCON (19.09.2022): Erschitterungstechnisches Prognosegutachten und Abschatzung der sekundéaren
Luftschallimmissionen fiir Gebaude im Umgriff der Rahmenplanung "POSTGELANDE" Leverkusen-Wies-
dorf. Greifenberg.
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und wirken sich lediglich temporar aus. Durch Mafinahmen, z.B. Bauzeitenregelungen, Bewas-
serung wahrend des Abrisses, kdnnen die Auswirkungen vermindert werden. Unter Berlcksich-
tigung der abschnittsweisen Entwicklung im Plangebiet ist bei der geplanten Realisierung mit
temporéren Auswirkungen zu rechnen.

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wiesdorf — Postgelinde®

Auswirkungen auf den Menschen durch elektromagnetische Felder

Zum Schutz von Personen sowie zur Berticksichtigung von Ausbaureserven sollen im Umkreis
von 20 m um den Fernmeldeturm keine Gebéaude errichtet werden. Die Belange sind durch die
Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 36/I bericksichtigt. Fur den sudli-

chen Teilbereich kann eine Beriicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 243/l erfol-
gen.

2.3.7  Schutzgut Kultur- und Sachguter

Durch die Anderung der Darstellung der Art der baulichen Nutzung vom Kerngebiet (MK) in ein
eingeschranktes Gewerbegebiet (GE*) sind keine erheblich veranderten Auswirkungen auf die
Schutzgiter zu erwarten. Der Gebaudebestand ist fur beide Nutzungsarten grundsatzlich geeig-
net, kann aber bei gednderten Anforderungen abgebrochen und ersetzt werden.

Bei Durchfiihrung der Planung wird es zun&chst vor allem im nordlichen Teilbereich (Geltungs-
bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/I) zum Abriss bestehender Sachguter
im Plangebiet kommen, wobei durch Planumsetzung auch neue entstehen.

Fur den sudlichen Teilbereich des Plangebiets sind zunachst keine Abrissarbeiten geplant. Bei
Realisierung des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 243/ kommt es dann jedoch
zuklnftig zu einem Teilabriss der Bestandsgebaude sowie zur Errichtung neuer Sachgdter.

Im Plangebiet sind wesentliche Umweltauswirkungen auf Kultur- und Sachgtter nach gegen-
wartigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

2.3.8  Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Durch die Anderung der Darstellung der Art der baulichen Nutzung vom Kerngebiet (MK) in ein
eingeschranktes Gewerbegebiet (GE*) sind keine erheblich veranderten Auswirkungen auf die
Schutzgiter zu erwarten.

Grundsatzlich ist im Zuge der Entwicklung des Plangebiets von einem Anschluss an die Lei-
tungsnetze der drtlichen Versorgungsbetriebe auszugehen.

Fur den nordlichen Teilbereich des Plangebiets (Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans V 36/I) wurden im Rahmen eines Energiekonzeptes® magliche Varianten der
Warme-/Kalteversorgung betrachtet.

In Bezug auf eine Ersteinschatzung des Versorgers wird aufgezeigt, dass das Areal selbst in
einer konservativen Betrachtung energetisch vollstandig mit Fernwarme versorgt werden kann.

69 Drees & Sommer SE (25.02.2022): Kurzkonzept Energieversorgung Postgelande Leverkusen, Kdin.
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Nach dem aktuellen Kenntnisstand ist eine Elektrifizierung der Warmeversorgung tiber Warme-
pumpen am Standort ebenfalls mdglich, wobei eine genauere Verifizierung hinsichtlich des Mo-
bilitatskonzepts und der Gleichzeitigkeit von Nutzungen (z.B. Ladesaulen) erforderlich ist. Beide
Varianten, Fernwarme und Warmepumpe, stellen eine sinnvolle Konzeption dar und ermogli-
chen auf lange Sicht einen bilanziell CO.-freien Betrieb des Quartiers. Von einer Warmeversor-
gung mittels Gas wird abgeraten.

Das Energiekonzept zeigt auch auf, dass der Einsatz von Photovoltaik eine Erganzung des
Energiesystems im Bereich der erneuerbaren Stromerzeugung darstellt. Der empfehlenswerte
Umfang ist jedoch unter Bertcksichtigung wirtschaftlicher, vergaberechtlicher und technischer
Aspekte noch naher zu ermitteln.

Der Einsatz erneuerbarer Energien sowie eine energieeffiziente Bauweise werden durch die
Festsetzungen/Festlegungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/1 nicht ausge-
schlossen bzw. in diesen fixiert.

Im stdlichen Teilbereich des Plangebiets ist im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 243/l davon auszugehen, dass die zuklinftigen Festsetzungen der Nutzung erneuerbarer
Energien bzw. einer energieeffizienten Bauweise nicht entgegenstehen werden.

2.3.9 Auswirkungen durch Abfalle

Durch die Anderung der Darstellung der Art der baulichen Nutzung vom Kerngebiet (MK) in ein
eingeschranktes Gewerbegebiet (GE*) sind keine erheblich veranderten Auswirkungen auf das
Schutzgut zu erwarten. Beide Nutzungsarten ermdglichen insbesondere eine hohe bauliche
Verdichtung und Versiegelung und damit verbundenen Eingriffe in den Boden.

Fur den nordlichen Teilbereich des Plangebiets wurde bereits im Rahmen des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans V 36/l ein abfalltechnisches Bodengutachten’© fiir die Entsorgung des
entstehenden Aushubmaterials erstellt und eine ordnungsgemaRle Entsorgung mit Umsetzung
der Planung erfolgt.

Aufgrund der im Bodenschutzkataster kartierten Altlastenverdachtsflache im sudlichen Teilbe-
reich des Plangebiets ist im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 243/l ebenfalls
ein Bodengutachten zu erstellen.

2.3.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes und kumulative
Wirkungen mit anderen Planungen

Zwischen den in den vorangegangenen Kapiteln beschriebenen Schutzgitern bzw. Umwelt-
medien bestehen vielfaltige Verflechtungen und entsprechende Wechselwirkungen. So geht
beispielsweise eine Zunahme der Bodenversiegelung i.d.R. mit einem Verlust an Lebensraum
fur Flora und Fauna, einer Abnahme versickerungsfahiger Boden mit entsprechenden Konse-
guenzen fur den Wasserhaushalt sowie einer Reduzierung von Verdunstungsflache und somit

70 GFM Umwelttechnik (10.01.2020): Bodenuntersuchung zum B-Plan ,Entwicklung Postgelande® in Lever-
kusen-Wiesdorf, Wesseling.
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von klimawirksamen Strukturen einher. Es besteht jedoch keine Notwendigkeit einer gesonder-
ten Ermittlung und Bewertung von Wechselwirkungen, da eine sich gegenseitig verstarkende
Beeintrachtigung der einzelnen Schutzguter, die Uber die bereits beschriebenen Wirkungen hin-
ausgehen, nicht erkennbar ist.

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wiesdorf — Postgelinde®

Planungen in der Umgebung des Plangebiets, durch die sich kumulative Auswirkungen auf Ge-
biete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung natirlicher Ressourcen ergeben kdn-
nen, sind nicht bekannt.

2.3.11 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Im bisher dargestellten Kerngebiet ist aufgrund der Festsetzungen der rechtskraftigen Bebau-
ungsplane Nr. 114/74 und Nr. 122a/l in Uberwiegenden Teilen eine 100-prozentige und in den
restlichen Teilen eine 80-prozentige Versiegelung zulassig. Die Anderung der Darstellung zu
einem eingeschréankten Gewerbegebiet (GE*) fiihrt nicht zu einer Verschlechterung der Situa-
tion, da der Versiegelungsgrad vergleichbar hoch bleiben wird.

Im ndérdlichen Teilbereich des Plangebiets wird durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
V 36/1 weiterhin eine vollstandige Versiegelung zugelassen. Entlang der westlichen Grenze des
Plangebiets befindet sich die Boschung des Europarings/B8, welche auch nach der Anderung
der Darstellung begriint bleibt. Eingriffe in die Boschung sind jedoch zur Herstellung eines
neuen Knotenpunktes erforderlich, werden jedoch auf das Notwendigste reduziert.

Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung’! wurde auf Ebene der Bebauungsplanung bereits fir
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 36/I durchgefiihrt. Ergebnis der Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung ist, dass unter Beriicksichtigung der im vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan festgesetzten MaRnahmen ein Ausgleich der Eingriffe erfolgt und weitere Kompensations-
mafl3nahmen nicht erforderlich sind.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 243/l ist ebenfalls eine
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung aufzustellen.

24 Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Aus-
wirkungen und geplante UberwachungsmaRnahmen

Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen so-
wie geplante UberwachungsmaRnahmen werden auf Bebauungsplanebene geregelt.

Im Bebauungsplan V 36/1 sind u.a. folgende Mal3inahmen beriicksichtigt:

. Anteilige Grundstiicksbegriinung.

. Anteilige Dach- und Fassadenbegriinung.

° Passive Larmschutzmal3nahmen.

71 FSWLA Landschaftsarchitekten GmbH (27.09.2022): Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung; Diisseldorf.
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° Elastische Entkoppelung zwischen baulichen Anlagen zum Schutz vor Erschitterun-
gen.
. Technisch-bauliche und organisatorische MaRnhahmen zum Schutz vor schweren Un-

fallen (Seveso).

° Verwendung insektenschonender Beleuchtung.
o Aufh&ngen von Ersatzquartieren fir Fledermause.
° Bauzeitenregelungen, Beschréankung der Abbruchzeiten, Beschrankung der Zeiten zur

Baufeldfreimachung auf3erhalb von Brut- und Aufzuchtzeiten, Beschrankung der Zeiten
fur Fall- und Rodungsarbeiten.

. Kollisionsschutz an Glasfassaden.

° Durchfuihrung von NeubaumaRnahme gemafld Gebaudeenergiegesetz (Einsatz moder-
ner Gebaudetechnik, wirksame Warmedammung wahrend der Ausfiihrungsplanung).

Beispiele fur MalBnhahmen im Rahmen der Bebauungsplanung fiir den stdlichen Teilbereich des
Plangebiets (Bebauungsplan Nr. 243/1) kdnnen sein:

° Anteilige Grundstticksbegriinung.

° Anteilige Dach- und Fassadenbegriinung.

o Elastische Entkoppelung zwischen baulichen Anlagen.

o Passive Larmschutzmal3nahmen.

° Technisch-bauliche und organisatorische MaRnahmen zum Schutz vor schweren Un-

fallen (Seveso).

2.5 Planungsalternativen unter Berilicksichtigung der Ziele und des raumlichen Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans

Standortalternativen

Standortalternativen ergeben sich aufgrund der Nutzung des Nachverdichtungspotentials in in-
nerstadtischer Lage nicht. Die Planung dient der Umsetzung der stadtebaulichen Entwicklungs-
absichten fur dieses Areal.

Planungsalternativen

Ein Verzicht auf die bauliche Nutzung und Nachverdichtung in Innenstadtlage und direkter Nahe
zum Bahnhof wurde zugunsten einer innerstadtischen Nachverdichtung gemaf dem Ziel der
kompakten Stadt nicht weiterverfolgt.

Im Rahmen des im Parallelverfahren durchgefiihrten vorhabenbezogenen Bebauungsplanver-
fahrens V 36/ wurden verschiedene Nutzungsarten geprift. Insbesondere wurde gepruft, ob
eine Wohnnutzung im Plangebiet erfolgen kann. Aufgrund bestehender Auswirkungen durch
z.B. Larm und Seveso wurde von einer Zulassigkeit allgemeiner Wohnnutzungen abgesehen.
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Zur Entwicklung des Postgeldndes wurde eine Mehrfachbeauftragung durchgefiihrt, um stadte-
bauliche Planungsalternativen zu prifen. Im Rahmen eines 2-stufigen Verfahrens wurden bauli-
che Varianten betrachtet und ein Siegerentwurf zur stadtebaulichen Entwicklung festgelegt.
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Die Umsetzung des Siegerentwurfes soll im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 243/ respektive des vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 36/ erfolgen, welche jedoch
eine dem glltigen Flachennutzungsplan entgegenstehende Art der baulichen Nutzung beab-
sichtigen. Daher ist eine Anpassung der Darstellungen des Flachennutzungsplans notwendig.
Planungsalternativen auf Ebene der Flachennutzungsplanung bestehen daher nicht.

2.6 Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der nach den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans zulassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen

Im Seveso-Konzept der Stadt Leverkusen’2 erfolgt eine Gliederung des Stadtgebietes in ver-
schiedene Planungszonen. Das Plangebiet liegt danach in der Planungszone 2. In der Pla-
nungszone 2 kdnnen schutzbeduirftige Nutzungen (wie Wohnen, Einzelhandel oder soziale Inf-
rastruktur) unter bestimmten Voraussetzungen angesiedelt werden.

Eine Ansiedlung schutzbeddrftiger Nutzungen in Planungszone 2 ist u.a. grundsatzlich dann
mdoglich, wenn soziodkonomische Faktoren hierfiir ausschlaggebend sind und sich durch die
Neuansiedlung keine signifikante Erh6hung der von einem mdglichen Storfall betroffenen Per-
sonenanzahl ergibt. Eine weitere Voraussetzung ist die Wahrung des Gebietscharakters, wobei
eine Starkung der Gebietsstrukturen vertretbar, eine Schaffung neuer Gebietsstrukturen jedoch
nicht vertretbar ist.

Auf Bebauungsplanebene wurden ein Seveso-Gutachten’3 erstellt, in dem die Veranderung der
von einem maoglichen Storfall betroffenen Personen und die Wahrung des Gebietscharakters
bewertet wurden.

Der Untersuchungsraum des Seveso-Gutachtens umfasst den Geltungsbereich des in Aufstel-

lung befindlichen Bebauungsplans Nr. 243/l, d. h. insbesondere die gesamte Entwicklung nach
dem stadtebaulichen Rahmenplan einschlie3lich des im Parallelverfahren in Aufstellung befind-
lichen vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/1. Das Seveso-Gutachten umfasst somit den
Geltungsbereich der 21. Anderung des Flachennutzungsplans vollstandig.

Durch die Anderung der Darstellung der Art der baulichen Nutzung von MK in GE* ergibt sich
grundsatzlich keine erhéhte Empfindlichkeit gegentiber den Folgen eines Storfalls. Im Gegenteil
entfallen durch die ge&nderte Darstellung potenzielle Entwicklungsmoglichkeiten sensibler Nut-
zungen, wie z. B. Wohnen oder grof3flachige Einzelhandelsbetriebe. Die Auswirkungen der ge-
planten stadtebaulichen Entwicklung kdnnen daher nur anhand der im Bebauungsplan konkret
festgelegten Nutzung erfolgen

72 TUV Rheinland Industrie Service GmbH (11.08.2015): Gesamtstadtisches Gutachten der Stadt Leverkusen
.Erstellung eines Konzeptes fiir die Stadtentwicklung unter dem Aspekt des § 50 BImSchG und Artikel 12
der Seveso-lI-Richtlinie (Seveso-II-Konzept)*, KéIn

73 TOV Rheinland Industrie Service GmbH (14.09.2022): Seveso-Betrachtung zum Bebauungsplan Nr. 243/|
~Wiesdorf — zwischen Europaring, Heinrich-von-Stephan-Strafle und Manforter Stralle (Postgelande)“ in Le-
verkusen, Koln.
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Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind geeignete Schutzmafl3nahmen zur Verhinde-
rung oder Verminderung der Auswirkungen in den jeweiligen Bebauungsplanen festzusetzen.

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wiesdorf — Postgelinde®

Zum Bebauungsplan V 36/1 wurde daher ein Seveso-Gutachten erstellt, in dem die Verande-
rung der von einem moglichen Storfall betroffenen Personen bewertet wurden. Der Untersu-
chungsraum des Seveso-Gutachtens zur auch den Geltungsbereich des in Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplans Nr. 243/ und beinhaltet insofern den gesamten Anderungsbereich des
FNP, d.h. die gesamte Entwicklung nach dem stadtebaulichen Rahmenplan ,Postgelande Le-
verkusen-Wiesdorf“. Die wesentlichen Ergebnisse sind nachfolgend zusammengefasst:

Ist-Zustand

Fur die Betrachtung der Risikoerh6hung wurden zunachst die im Untersuchungsraum anzuneh-
menden gleichzeitig anwesenden Personen ermittelt. Dieser Betrachtung wurden die im Unter-
suchungsraum vorhandenen genehmigten baulichen Nutzungen zugrunde gelegt. Diese erge-
ben sich aus erteilten Baugenehmigungen und positiv beschiedenen Bauvorbescheiden. Bei
Leerstand wurde die genehmigte Nutzung angenommen, sofern diese ohne Baugenehmigungs-
verfahren wieder aufgenommen werden kann.

Der Untersuchungsraum umfasst heute die Bestandsgebéude des Bahnhofsempfangsgebau-
des, der Wohnungsgesellschaft Leverkusen GmbH (WGL) mit nérdlichen Anbauten (kleinflachi-
ger Einzelhandel und Dienstleistungen), des Jobcenters AGL, des ,Tertia“-Gebaudes (kaufméan-
nische Ausbildungsstéatte), des Postverteilzentrums mit dem Postbank-Finanzcenter, Postver-
teilstelle (BUros), Logistikzentrum der DHL, einer Waschhalle, des Telekom-Technikgebaudes
einschliel3lich Fernmeldeturm (Bestandsschutz), des ,,Quergebaudes® der Telekom (handwerkli-
che Ausbildungsstatte und vereinzelte Burordumlichkeiten), einer Werkstatt, der Deutschen
Rentenversicherung, der Agentur fur Arbeit sowie eines Hotels (lbis). Fir das Grundstiick, auf
dem sich derzeit eine leerstehende Villa befindet, existiert eine positiv beschiedene Bauvoran-
frage fur ein Hotel. Das stadtische Grundstiick ist unbebaut.

Im Ist-Zustand ist in dem maf3geblichen Betrachtungsfall im Untersuchungsraum des Seveso-
Gutachtens von 2.323 gleichzeitig anwesenden Personen auszugehen. Unter Berlicksichtigung
von Schutzmaflinahmen ergeben sich 1.815 von den Auswirkungen eines Storfalls im CHEMP-
ARK Leverkusen betroffene Personen.

Prognose-Nullfall

Im Prognose-Nullfall (ohne Durchfiihrung der vorliegenden Bauleitplanung) kommt dariiber hin-
aus eine Entwicklung nach den derzeit rechtkraftigen Bebauungsplanen sowie dem wirksamen
Flachennutzungsplan in Betracht.

Daher wurde als erganzende Beurteilung eine Betrachtung des Prognose-Nullfalls erstellt, die
als Abwagungsgrundlage dient. Als ergédnzende Beurteilungsgrundlage fur die Abwagung wird
eine Abschéatzung der Personenzahlen im Untersuchungsraum des Seveso-Gutachtens vorge-
nommen, die sich bei einer baulichen Entwicklung ohne Durchfihrung der Planung ergeben
kénnen. Diese Betrachtung ist jedoch lediglich ergdnzend und nicht Grundlage der Beurteilung
des Seveso-Gutachtens.
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Im Prognose-Nullfall wurden Veranderung in Form einer baulichen oder nutzungsbezogenen
(Weiter-)Entwicklung im und im Umfeld des Plangebiets bertcksichtigt (u.a. Umstrukturierungen
im Plangebiet entsprechend der rechtskraftigen Bebauungsplane, Neubau des Bahnhofsgebau-
des) und entsprechend den Ansatzen des Seveso-Gutachtens eine Abschatzung der Personen-
zahlen vorgenommen.
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Aufgrund der mdglichen baulichen Entwicklungen im Untersuchungsraum ohne Durchfiihrung
der Planung kdnnen sich auf den oben betrachteten Grundstiicken somit insgesamt ca. 2.430
gleichzeitig anwesenden Personen ergeben. Zusammen mit den rund 1.460 gleichzeitig anwe-
senden Personen der gegenuber dem Bestand unverénderten Nutzungen ergeben sich ca.
3.890 gleichzeitig anwesende Personen im Untersuchungsraum. D, h. gegenliber dem im Se-
veso-Gutachten beschriebenen Ist-Zustand mit ca. 2.320 Personen kann sich auch ohne Um-
setzung der vorliegenden Planung eine Erhéhung der Personenzahl im Untersuchungsraum er-
geben. Gleichwohl waren auch in diesem Fall im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ob-
jektbezogene Seveso-Schutzkonzepte zur Risikominimierung zu erstellen, welche Bestandteil
der Baugenehmigung wurden.

Prognose-Planfall

Im Prognose-Planfall berticksichtigt das Seveso-Gutachten die vollstandige bauliche Entwick-
lung nach dem Rahmenplan im Bereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans
Nr. 243/1.

Zu geplanten Nutzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/1 mit bis zu 36.000 m?
Geschossflache treten im sudlichen Teilbereich des Plangebiets gemafld Rahmenplan nochmals
18.600 m? Geschossflache mit dem Nutzungsschwerpunkt Biro/Verwaltungsgebaude (An-
nahme 75% zusatzlichen Geschossflachen im Bebauungsplan Nr. 243/1) sowie publikumsinten-
sive Dienstleistungen/Praxen (Annahme 25% der zusatzlichen Geschossflachen im Bebauungs-
plan Nr. 243/1). Hinzu treten auch im Planfall die ca. 2.850 m2 des neuen Bahnhofsgebaudes.
Zusammen mit dem Bestand ergeben sich im Untersuchungsraum des Seveso-Gutachtens
dann bis zu 75.419 m? Geschossflache.

Im Prognose-Planfall ist im Untersuchungsraum des Seveso-Gutachtens von 5.478 gleichzeitig
anwesenden Personen auszugehen. Unter Berlcksichtigung von SchutzmalBnahmen ergeben
sich 1.914 betroffene Personen.

Demnach erhdhen sich durch die Planung zwar die stadtebauliche Nutzungsdichte und die An-
zahl der potenziell gleichzeitig anwesenden Personen erheblich. Gegenliber dem Ist-Zustand
verhéalt sich die Anzahl der i. S. d. gutachterlichen Bewertung betroffenen Personen dennoch
nahezu gleich, da in Folge der Neubebauung gegeniber dem Bestand verbesserte bauliche,
technische und organisatorische Schutzmal3nahmen umgesetzt werden kénnen.

Gemengelage

Der Untersuchungsraum befindet sich in der Planungszone 2, in der schutzbedurftige Nutzun-
gen bereits vorhanden sind. Raumlich befinden sich schutzbedirftige Nutzungen bereits heute
naher am Betriebsbereich als die geplanten schutzbedirftigen Nutzungen des zu betrachtenden
Gebietes. Schutzbedurftige Nutzungen sind zudem bereits heute im Plangebiet anzutreffen.

Seite 71



O

Aufgrund der bestehenden Gemengelage zwischen schutzbeddrftigen Nutzungen im Stadtge-
biet Leverkusen und dem Betriebsbereich des CHEMPARKS Leverkusen wird keine neue Ge-
mengelage geschaffen.

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wiesdorf — Postgelinde®

Risikoerhéhung

Im Hinblick auf den gewahlten Ansatz zur Risikobetrachtung ist durch die Planung nicht mit ei-
nem Anstieg des Unfallrisikos oder einer Verschlimmerung der Unfallfolgen bei einem Seveso-
Storfall zu rechnen.

Maflnahmen zur Verhinderung oder Verminderung der Auswirkungen

Gemald dem gesamtstadtischen Seveso-Schutzkonzept der Stadt Leverkusen sind im Rahmen
der Bauantrage gebaudebezogene Seveso-SchutzmalRnahmen mit technisch-/baulichen bzw.
organisatorischen MaBhahmen vorzulegen.

Hinsichtlich neuer Geb&aude ist davon auszugehen, dass geeignete technische Schutzmal3nah-
men und Schutzraumlichkeiten problemlos realisiert werden kdnnen. Zudem wird auf die Not-
wendigkeit von objektbezogenen Seveso-Schutzkonzepte im Einzelfall im Rahmen der bauord-
nungsrechtlichen Genehmigungsverfahren im angemessenen Sicherheitsabstand verwiesen.

Demzufolge stehen einer Realisierung der Bebauung im Geltungsbereich der 21. Anderung des
Flachennutzungsplans unter Beriicksichtigung moglicher SchutzmalRnahmen aus heutiger Sicht
keine Griinde entgegen.

Bereitschafts- und Bekampfungsmafnahmen

Bereitschafts- und Bekdmpfungsmafl3inahmen betreffen den Betriebsstandort selbst bzw. ge-
samtstadtische MafRnahmen der Gefahrenabwehr und sind nicht Gegenstand der vorliegenden
Anderung des Flachennutzungsplans.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Verwendete technische Verfahren / Hinweise auf Schwierigkeiten, z. B. techni-
sche Licken oder fehlende Kenntnisse

Neben Bestandserhebungen innerhalb des Plangebiets wurden einschléagige Fachvorgaben
ausgewertet, die in den jeweiligen fachspezifischen Beitragen benannt sind. Weitergehend wur-
den Aussagen aus einschlagigen Grundlagenwerken und Vorlagen enthommen, die nicht weiter
angegeben oder zitiert wurden, z. B. Schutzgebietsaussagen. Die vorliegenden und verfigba-
ren Daten reichen aus, um die Auswirkungen auf die Schutzgtiter hinsichtlich einer sachgerech-
ten Abwéagung zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten.

3.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring)

Nach 8§ 4c BauGB sind erhebliche Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung der
Bauleitplanung auftreten kénnen, von der Stadt als Trager der Bauleitplanung zu Gberwachen,
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um unvorhergesehene Auswirkungen friihzeitig zu erkennen und durch entsprechende Mal3-
nahmen eingreifen zu kénnen.

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen erfolgt insbesondere im Rahmen des Vollzugs im

Genehmigungsverfahren durch die zustandige Behorde durch Uberpriifung der Umsetzung der
Vermeidungs-, Verminderungs- und KompensationsmafRnahmen. Es liegt im Ermessen der zu-
standigen Behorde, die UberwachungsmaflRnahmen auszuwéhlen. Folgende MalRnahmen sind
hinsichtlich der im Bebauungsplan V 36/1 festgesetzten Malinahmen z. B. geeignet:

° Uberprifung der Umsetzung der Vermeidungs-, Verminderungs- und Kompensations-
maflnahmen, insbesondere der Festsetzungen zur Begrinung der Grundstucksfreifla-
chen und zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen.

. Zur Uberwachung der Funktionsfahigkeit der ArtenschutzmaRnahmen ist fiir die Fle-
dermauskasten eine jahrliche Kontrolle vorgesehen. Mit dieser kbnnen friihzeitig Mal3-
nahmen zur Gewahrleistung der Funktionsfahigkeit der Mal3nahme getroffen werden.
Weitergehend sind Hinweise zu Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen im parallel
betriebenen Bebauungsplanverfahren des V 36/1 enthalten. Diese werden in den Um-
setzungsvertragen zur Durchfihrung der Malinahmen aufgenommen werden.

° Zur Uberwachung der artenschutzrechtlichen MaRnahmen ist die Durchfiihrung einer
Okologischen Baubegleitung empfehlenswert. Hierdurch kénnen mégliche erhebliche
Auswirkungen friihzeitig erkannt und rechtzeitig geeignete MaRnahmen getroffen wer-
den.

° Eine fachgerechte Begleitung zum Umgang mit den Aushubmaterialien ist wahrend der
Bauphase empfehlenswert.

° Die Einhaltung der Festsetzungen zur Energieversorgung, zum Schallschutz, zu Er-
schitterungen und zu Seveso-SchutzmaflRnahmen und die Uberwachung der Umwelt-
auswirkungen hierzu ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu priifen. Zur
Uberwachung der Umweltauswirkungen unterrichtet die fiir den Vollzug des Immissi-
onsschutz- und Storfallrechts zustandige Behorde die Gemeinde, wenn nach den ihr
vorliegenden Erkenntnissen schadliche Umwelteinwirkungen hervorgerufen werden
bzw. starkere Belastungen vorliegen als im Fachgutachten ermittelt wurden und gege-
benenfalls welche Schritte die Behdrde zum Vollzug des Immissionsschutzrechts beab-
sichtigt.

Liegen Anhaltspunkte dafur vor, dass durch die Entwicklung der Planung schadliche Umweltein-
wirkungen hervorgerufen werden, die lber die ermittelten hinausgehen sollten, werden die zu-
standigen Behoérden und die Gemeinde sich jeweils unterrichten und ggf. erforderliche MalR3nah-
men und Prifschritte einleiten. Fur den Bebauungsplan Nr. 243/ sind geeignete Mal3nahmen
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens als konkretisierende Planungsebene festzulegen.
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3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wiesdorf — Postgelinde®

Im Bereich des ehemaligen Postgeléandes einschlie3lich angrenzender Grundstiicke soll ein
Quartier entstehen, welches sich in seiner stadtebaulichen Struktur, im Mal3stab und seiner Ho-
henentwicklung in das Stadtgeflge des Mittelzentrums Leverkusen einfligt. Vorgesehen ist die
Schaffung eines hochwertigen, tberwiegend durch Buros und Dienstleistungen gepragten
Quatrtiers.

Fur den ersten Entwicklungsabschnitt im Norden des Plangebiets wird der vorhabenbezogene
Bebauungsplan V 36/1 aufgestellt. Der Bebauungsplan beinhaltet neben Flachen des ehemali-
gen Postgelandes auch Flachen des Europarings/B8, die fur die Herstellung einer neuen Kreu-
zung zur zukinftigen Anbindung des Plangebiets, des Bahnhofs und der City C bendtigt wer-
den.

Fir den sudlichen Teilbereich des Plangebiets wird der Bebauungsplan Nr. 243/l aufgestellt.
Der Geltungsbereich der 21. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst ca. 3 ha.

Zur Ermittlung der Umweltauswirkungen wurde eine Umweltprifung durchgefihrt. In dieser
wurde fir den maf3geblichen Voreingriffszustand die rechtskraftigen Bebauungsplane

Nr. 114/74 und Nr. 122a/l bertucksichtigt. Sofern vorhanden, werden die wesentlichen Ergeb-
nisse aus den Gutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 36/l wiedergegeben. So-
fern die Gutachten auch Aussagen fur den sudlichen Teilbereich des Geltungsbereichs treffen,
werden diese hier ebenfalls wiedergegeben (sog. ,Abschichtung von unten nach oben®, vgl. § 1
Abs. 4 S. 5 BauGB). Unter Zugrundelegung dessen kommt die Umweltprifung im Wesentlichen
zu folgenden Ergebnissen:

Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt / Artenschutz

Durch die Anderung der Darstellung der Art der baulichen Nutzung von einem Kerngebiet (MK)
in ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GE*) sind keine erheblichen zusétzlichen Auswirkungen
auf das Schutzgut zu erwarten.

Bereits im Ist-Zustand sowie nach den Zulassigkeiten der rechtskréaftigen Bebauungsplane
wurde das Plangebiet in der Vergangenheit bebaut und ist Uiberwiegend versiegelt. Mit Durch-
fihrung der Planung wird es zu keinen wesentlichen Anderungen kommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind entsprechende Artenschutzuntersuchungen
durchzufiihren bzw. wurden bereits durchgefiihrt.

Unter Durchfiihrung entsprechender Vermeidungs- und sogenannter CEF-MalRnahmen (vorge-
zogene Ausgleichsmaflnahmen) ist davon auszugehen, dass keine Verletzung der Verbotstat-
bestédnde gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG auf die relevanten Tierarten (Vogel und Fledermause)
eintreten wird.

Es sind keine erheblichen zusétzlichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.
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Schutzgut Flache und Boden

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wiesdorf — Postgelinde®

Durch die Anderung der Darstellung der Art der baulichen Nutzung von einem Kerngebiet (MK)
in ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GE*) sind keine erheblichen zusétzlichen Auswirkungen
auf das Schutzgut zu erwarten.

Bereits im Ist-Zustand sowie durch die rechtskraftigen Bebauungsplane ist eine Uberformung
und Bebauung der Flachen im Plangebiet erfolgt bzw. zulassig. Mit Durchfiihrung der Planung
wird es zu keinen wesentlichen Anderungen kommen.

Im Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK) der Stadt Leverkusen sind fur das Plangebiet die
Altablagerungen ,SW2026 - Wiesdorf-Sud (Verfillung Heinrich-von-Stephan-Str.“ und ,SW2111
- Gelandeauffullung Busbahnhof/Heinrich-von-Stephan-Str.“ ausgewiesen.

Ausweislich der fur das Plangebiet vorliegenden Untersuchungsbefunde, wurden im Bereich der
vorgenannten Altablagerungen lokal an Aufflllungsbdden gebundene erhéhte bis deutlich er-
hohte Schadstoffgehalte festgestellt.

Eine Gefahrdung des Menschen tber den Wirkungspfad Boden-Mensch ist bei den derzeitigen
Verhaltnissen vor Ort (gewerbliche Nutzung, Oberflachenversiegelungen) nicht zu besorgen.
Wahrend bei der Altablagerung SW2111 eine potentielle Gefahrdung des Grundwassers tber
den Wirkungspfad Boden-Grundwasser auf Grundlage der vorliegenden Befunde ebenfalls nicht
zu besorgen ist, kann nach derzeitigem Kenntnisstand bei der Altablagerung SW2026 eine po-
tentielle Grundwassergefahrdung nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Es wird davon ausgegangen, dass im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/|
bei Umsetzung des Vorhabens mit Errichtung der Tiefgarage die Auffullungen im betroffenen
Teilabschnitt der Altablagerung SW2111 voraussichtlich vollstéandig entfernt werden. Damit
kann davon ausgegangen werden, dass mit Aufnahme der in den Auffiillungen lokal festgestell-
ten leicht erhéhten bis erhéhten Schadstoffgehalte potentielle Gefahrdungen von Schutzgitern
(z.B. Mensch, Grundwasser) zukunftig nicht zu besorgen sind. Einschrankung der geplanten
Folgenutzung sind im Bereich der Altablagerung SW2111 somit nicht zu erwarten.

Im Bereich der Altablagerung SW2026 sind zur abschlieienden Bewertung / Gefahrdungsab-
schatzung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 243/l weitere Untersuchungen
erforderlich.

Unter Beriicksichtigung der vorhandenen Situation ist von keinen erheblichen zuséatzlichen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut auszugehen.

Schutzgut Wasser

Durch die Anderung der Darstellung der Art der baulichen Nutzung von einem Kerngebiet (MK)
in ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GE*) sind keine erheblichen zusatzlichen Auswirkungen
auf das Schutzgut zu erwarten. Oberflachengewésser oder Schutzgebiete sind nicht durch die
Planung betroffen. Durch die bereits vorhandenen und die rechtskraftigen Bebauungspléane zu-
lassigen Versiegelungen ist der natirliche Wasserkreislauf bereits weitgehend unterbrochen.

Auswirkungen werden im nordlichen Teilbereich (Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans V 36/1) durch die anteilige Begriinung im Plangebiet (Begriinung von Dachfla-
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chen, Fassadenbegriinung) gemindert. Eine Versickerung von Niederschlagswasser wird auf-
grund der Bestandssituation sowie der geplanten Bebauung mit Tiefgaragen und Versiegelung
nicht umgesetzt.

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wiesdorf — Postgelinde®

Fur den siudlichen Teilbereich des Plangebiets sind im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 243/l voraussichtlich ahnliche Malinahmen zu ergreifen.

Die Belange eines moglichen Starkregenereignisses sowie die damit verbundenen Auswirkun-
gen wurden bzw. sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu berlcksichtigen.

Erhebliche zusatzliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind mit Durchfiihrung der Pla-
nung nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima und Luft

Durch die Anderung der Darstellung der Art der baulichen Nutzung von einem Kerngebiet (MK)
in ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GE*) sind keine erheblichen zusatzlichen Auswirkungen
auf das Schutzgut zu erwarten.

Das Plangebiet liegt im Stadtzentrum von Leverkusen, dessen Stadtklima, d.h. das Klima im
weiteren Stadtgebiet, durch eine dichte und hohe innerstadtische Bebauung mit wenigen Griin-
flachen gepragt ist. Mit Durchfiihrung der Planung sind raumlich begrenzte Veréanderungen des
kleinraumigen Klimas des bereits durch das Stadtklima gepragten Gebiets zu erwarten. Die
Auswirkungen sind gegentber dem Bestand und der zuléssigen Bebauung nach den rechts-
kraftigen Bebauungspléanen jedoch als gering einzustufen.

Durch die Festsetzungen zur anteiligen Begriinung im ndrdlichen Teilbereich (Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/1) werden die maglichen Auswirkungen durch
sommerliche Aufheizungen gemindert und damit den Belangen der Klimaanpassung Rechnung
getragen

Weiterhin wird durch die geplanten MaZnahmen zur Reduzierung des motorisierten Verkehrs
sowie zur Energieversorgung und zu bautechnischen Standards des Bebauungsplans V 36/
den Belangen der Klimafolgenanpassung und des Klimaschutzes Rechnung getragen.

Fur den sudlichen Teilbereich des Plangebiets sind voraussichtlich vergleichbare MaBhahmen
zu ergreifen.

Wesentliche Auswirkungen mit Grenzwertliberschreitungen durch Luftschadstoffe sind aufgrund
der vorhandenen baulichen Strukturen im Bestand sowie aufgrund vorliegender Erkenntnisse
der Stadt Leverkusen zur vorherrschenden Luftbelastung im gesamten Stadtgebiet nicht zu er-
warten.

Erhebliche zusatzliche Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft sind mit Durchfiihrung der
Planung nicht zu erwarten.
Schutzgut Orts- und Landschaftsbild/Erholung

Durch die Anderung der Darstellung der Art der baulichen Nutzung von einem Kerngebiet (MK)
in ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GE*) sind keine erheblichen zusétzlichen Auswirkungen
auf das Schutzgut zu erwarten.
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Jedoch zeigt der Bebauungsplan V 36/I bereits, dass sich durch die Umsetzung der Planung
Veranderungen des Orts- und Landschaftsbilds ergeben. Jedoch dient die Planung des Bebau-
ungsplanes V 36/l auch dazu das Ortsbild des Stadteingangs und zum Bahnhof attraktiver zu
gestalten und im Plangebiet 6ffentlich zugangliche Flachen zu schaffen, die zukunftig Erho-
lungsfunktionen tibernehmen kénnen.

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wiesdorf — Postgelinde®

Schutzgut Mensch

Mit Durchfiihrung der Planung und der Anderung der Darstellung vom Kerngebiet (MK) in ein
eingeschranktes Gewerbegebiet (GE*) ergibt sich eine Verringerung des Schutzniveaus der zu-
lassigen Nutzungen.

Verkehrslarm

Das Plangebiet ist sowohl durch Stral3en- als auch durch Schienenverkehrslarm erheblich vor-
belastet. In einem Larmgutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 36/l wurde fest-
gestellt, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Gewerbegebiete Uberschreiten werden.
Teilweise wird auch die Grenze zur Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A)
in der Nacht erreicht bzw. tiberschritten. Aufgrund der Uberschreitungen werden im vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan V 36/ passive Schallschutzmafl3nahmen festgesetzt.

Fur den sudlichen Teilbereich ist im Rahmen des Verfahrens zum Bebauungsplan Nr. 243/] ein
Larmgutachten zu erstellen und sind erforderlichenfalls Mal3nahmen festzulegen. Aufgrund der
vergleichbaren Situation sind voraussichtlich ahnliche Malinahmen wie im Verfahren zum Be-
bauungsplan V 36/1 zu ergreifen.

Planbedingte Erhdhung des Verkehrslarms in der Umgebung des Plangebiets

MaRgebliche, wesentliche Larmpegelerhohungen mit Uberschreitungen der gesundheitlich be-
denklichen Werte sind an den meisten Wohnnutzungen in der Umgebung des Plangebiets unter
Beriicksichtigung aller geplanten Nutzungen im Geltungsbereich der 21. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes nicht zu erwarten. Gesundheitlich bedenkliche Pegel von tber 70 dB(A) tags
bzw. 60 dB(A) nachts treten jedoch an Gebauden am Siebelplatz durch geringfligige Pegelerho-
hungen (bis zu 0,4 dB(A)) im Vergleich zum Prognose-Nullfall auf. Die Pegelerhéhungen sind
geringfligig und nicht wahrnehmbar. Larmschutzma3nhahmen sind nicht erforderlich.

Gewerbelarm

Sudwestlich der Friedrich-Ebert-Stral3e befindet sich der ausgedehnte CHEMPARK Leverkusen
sowie weitere Gewerbegebiete. Von diesen Nutzungen gehen Gewerbelarmimmissionen aus. In
einem Larmgutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 36/ wurde die Larmsituation
im nordlichen Teilbereich des Plangebiets detailliert ermittelt und beurteilt. Fir den sidlichen
Teilbereich wurden im Rahmen des Gutachtens zum Bebauungsplan V 36/ Giberschlagige
Larmeinwirkungen an zwei Immissionsorten ermittelt. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir
Gewerbegebiete werden eingehalten.

Fir den sudlichen Teilbereich des Plangebiets ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
(Bebauungsplan Nr. 243/1) im Rahmen eines Larmgutachtens eine vertiefende Betrachtung der
moglichen Gewerbeldrmeinwirkungen zu erstellen.
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Da bereits im Umfeld des Plangebiets Nutzungen vorhandenen sind, deren Schutzbedurftigkeit
hoher einzustufen ist als die der im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen, und diese schutzbe-
durftigen Nutzungen einen geringeren Abstand zu den emittierenden Gebieten und Nutzungen
aufweisen, ergibt sich daraus, dass durch die Darstellung eines eingeschranktes Gewerbege-
biets (GE*) keine Konflikte hinsichtlich der bestehenden Industrie- und Gewerbegebiete im Um-
feld ausgeldst werden, da die vorhandenen schutzbedurftigen Nutzungen die zulassigen Ge-
werbelarmimmissionen unabhangig von der Planung bereits begrenzen. Eine Zunahme von
Larmkonflikten mit den Industrie- und Gewerbegebieten im Umfeld, insbesondere dem CHEMP-
ARK oder gar zusatzliche Einschrankungen der von diesen Gebieten ausgehenden zulassigen
Emissionen sind aufgrund der Planung nicht zu erwarten.

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wiesdorf — Postgelinde®

Erschiitterungen

Die ¢stlich des Plangebiets gelegenen Schienenwege sowie das Heranriicken eines Gleises
durch den Neubau der Strecke des RRX flihren zu Erschitterungseinwirkungen im Plangebiet.

In einem Erschitterungsgutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 36/1 wurde fest-
gestellt, dass diese die zulassigen Richtwerte tUberschreiten. Fir den sekundéaren Luftschall
werden die Richtwerte eingehalten. Mit elastischer Entkopplung der Gebaude und Tiefgaragen
kann die Einhaltung der Richtwerte sichergestellt werden.

Fur den sudlichen Teilbereich ist ebenfalls ein Erschitterungsgutachten im Rahmen der Bebau-
ungsplanung zu erstellen. Aufgrund der vergleichbaren Situation sind voraussichtlich &hnliche
Malnahmen zu ergreifen.

Durch die Anderung der Darstellung der Art der baulichen Nutzung von einem Kerngebiet (MK)
in ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GE*) sind keine erheblichen zusatzlichen Auswirkungen
durch Erschitterungen unter Beriicksichtigung der Durchfiihrung der im Fachgutachten benann-
ten MalRnahmen zu erwarten.

Elektromagnetische Felder

Von dem bestehenden Fernmeldeturm innerhalb des Plangebiets entstehen bei Betrieb der

ortsfesten Anlagen elektromagnetische Felder. Aufgrund dessen sowie zur Berticksichtigung
von Ausbaureserven sollen in einem Abstand von 20 m um den Mittelpunkt des Fernmelde-

turms keine Gebaude errichtet werden. Eine Berucksichtigung kann auf Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung erfolgen.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Es besteht keine besondere Betroffenheit von Kultur- oder Sachgiitern.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Nach der Planung besteht die Mdglichkeit, die Nutzungen im Plangebiet an die vorhandenen
technischen Infrastrukturen anzuschliel3en und zu versorgen.

Im nordlichen Teilbereich (Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/1)
wird der Anschluss an Fernwarme angestrebt. Darlber hinaus wird die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien durch die Festsetzungen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ermdglicht, festgeschrieben bzw. nicht ausgeschlos-
sen.
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Fir den sudlichen Teilbereich sind voraussichtlich vergleichbare Ma3nahmen anzunehmen.

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wiesdorf — Postgelinde®

Auswirkungen durch Abfalle

Das Aushubmaterial im nordlichen Teilbereich (Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans V 36/1) ist unter Bericksichtigung der Aussagen im Bodengutachten zur abfall-
technischen Einstufung fachgerecht zu entsorgen. Wesentliche umweltbezogene Auswirkungen
durch Abfalle sind unter Berticksichtigung der Entsorgungswege und Zufihrung in den Abfall-
kreislauf nicht zu erwarten.

Fur den sudlichen Teilbereich ist ebenfalls eine Bodenuntersuchung auf Ebene der Bebauungs-
planung durchzufiihren, wobei von vergleichbaren Gegebenheiten und Ma3nahmen auszuge-
hen ist.

Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Flachennutzungsplan maéglichen
Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastrophen

Der Untersuchungsraum befindet sich in der Planungszone 2, in der schutzbedurftige Nutzun-
gen bereits vorhanden sind. Raumlich befinden sich schutzbediirftige Nutzungen bereits heute
naher am Betriebsbereich als die geplanten schutzbedurftigen Nutzungen des zu betrachtenden
Gebietes. Schutzbedurftige Nutzungen sind zudem bereits heute im Plangebiet anzutreffen. Der
Fall einer erstmaligen Zulassung einer schutzbedurftigen Nutzung, d. h. die erstmalige Schaf-
fung einer neuen Gemengelage im angemessenen Sicherheitsabstand ist demzufolge im vorlie-
genden Fall nicht gegeben.

Durch die Anderung der Darstellung der Art der baulichen Nutzung von MK in GE* ergibt sich
grundsatzlich keine erhéhte Empfindlichkeit gegentiiber den Folgen eines Storfalls. Im Gegenteil
entfallen durch die geédnderte Darstellung potenzielle Entwicklungsmdglichkeiten sensibler Nut-
zungen, wie z. B. Wohnen oder grof3flachige Einzelhandelsbetriebe. Die Auswirkungen der ge-
planten stadtebaulichen Entwicklung kdnnen daher nur anhand der im Bebauungsplan konkret
festgelegten Nutzung erfolgen,

Durch die konkreten Planungsabsichten werden sich die stadtebauliche Nutzungsdichte und die
Anzahl der potenziell gleichzeitig anwesenden Personen dennoch erheblich erh6hen. Daher
wurde auf der Ebene des Bebauungsplans ein Seveso-Gutachten erstellt. Gegentiber dem Ist-
Zustand / Prognose-Nullfall reduziert sich danach die Anzahl der i. S. d. gutachterlichen Bewer-
tung betroffenen Personen dennoch, da in Folge der Neubebauung gegeniiber dem Bestand
verbesserte bauliche, technische und organisatorische Schutzmaflinahmen umgesetzt werden
mussen.

Im Hinblick auf den gewahlten Ansatz zur Risikobetrachtung ist daher durch die Planung nicht
mit einem Anstieg des Unfallrisikos oder einer Verschlimmerung der Unfallfolgen bei einem Se-
veso-Storfall zu rechnen.

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Im bisher dargestellten Kerngebiet ist aufgrund der Festsetzungen der rechtskréaftigen Bebau-
ungsplane Nr. 114/74 und Nr. 122a/l in Giberwiegenden Teilen eine 100-prozentige und in den
restlichen Teilen eine 80-prozentige Versiegelung zulassig. Die Anderung der Darstellung zu
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einem eingeschrankten Gewerbegebiet (GE*) fuhrt nicht zu einer Verschlechterung der Situa-
tion, da der Versiegelungsgrad vergleichbar hoch bleiben wird.

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wiesdorf — Postgelinde®

Im ndérdlichen Teilbereich des Plangebiets wird durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan

V 36/1 weiterhin eine vollstandige Versiegelung zugelassen. Entlang der westlichen Grenze des

Plangebiets befindet sich die Boschung an der B8, welche auch nach der Anderung der Darstel-
lung von MK zu GE* begrtint bleibt.

Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung’4 wurde auf Ebene der Bebauungsplanung bereits fir
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 36/I durchgefiihrt. Ergebnis der
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist, dass unter Berucksichtigung der im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan vorgesehenen Maflinahmen ein Ausgleich der Eingriffe erfolgt und weitere Kom-
pensationsmalRnahmen nicht erforderlich sind.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 243/l ist ebenfalls eine
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung aufzustellen.

3.4 Verwendete Unterlagen

. Accon GmbH (19.09.2022): Erschiitterungstechnisches Prognosegutachten und Ab-
schatzung der sekundaren Luftschallimmissionen fir Gebaude im Umgriff der Rahmen-
planung ,POSTGELANDE" Leverkusen-Wiesdorf; Greifenberg.

° Accon (18.08.2022): Schalltechnisches Fachgutachten zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan V 36/1 ,Wiesdorf — westlich Heinrich-von-Stephan-StraRe/nérdliches Post-
gelande, Kalin.

° Bezirksregierung Dusseldorf (05.08.2019): Stellungnahme des Kampfmittelbeseiti-
gungsdienstes / Abschlussbericht: Leverkusen, Heinrich-von-Stephan-Str. / Europa-
ring, Umlegung Fernwarme und Wasser; Disseldorf.

° Bezirksregierung Dusseldorf (07.11.2019): Stellungnahme des Kampfmittelbeseiti-
gungsdienstes / Luftbildauswertung: Leverkusen, Bebauungsplans 243-1 / Postgelande;
Dusseldorf.

o Bezirksregierung Koln (21.04.2022): Stellungnahme der oberen Immissionsschutzbe-

horde zur Berticksichtigung der Larmemissionen/-immissionen durch den Chempark
Leverkusen sowie die Firma Kronos Titan GmbH, Kaln.

. Bezirksregierung Kdln (01/2020): Luftreinhalteplan fur das Stadtgebiet Leverkusen;
Kaln.

° Bundesnetzagentur (20.03.2017): Standortbescheinigung Funkanlagen, STOB-Nr:
490030; Koln.

74 FSWLA Landschaftsarchitekten GmbH (27.09.2022): Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung; Diisseldorf.
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21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wiesdorf — Postgelinde®

DB Engineering & Consulting GmbH (30.06.2016): Erlauterungsbericht Rhein-Ruhr-
Express (RRX), Ausbau der Bahnstrecke Kdln — DUsseldorf — Duisburg — Essen — Bo-
chum — Dortmund (- Hamm) Planfeststellungsabschnitt 1.2; Anlage 17.1 (Erschutte-
rungstechnische Untersuchung); Duisburg.

Drees & Sommer SE (25.02.2022): Kurzkonzept Energieversorgung Postgelande Le-
verkusen, Koln.

Eisenbahn-Bundesamt: Planfeststellungsbeschluss gemanR § 18 AEG fiur das Vorhaben
-Rhein-Ruhr-Express (RRX), PFA 1.2% in der Stadt Leverkusen Bahn-km 9,720 bis
17,100; Az.: 64111-601ppa/002-2011#003 VMS-Nr.: 3287899, Datum: 08. Oktober
2018.

Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 36/l (Stand Oktober 2022).

Faunistik und Umweltplanung — Mechtild Héller (Juli 2020): Bebauungsplanverfahren
Heinrich-von-Stephan-Stral3e in Leverkusen — Brutvogelerfassung in Gehdlzen am Eu-
roparing (erweiterter Geltungsbereich — Artenschutzprifung Stufe Il); Leverkusen.

Faunistik und Umweltplanung — Mechtild Héller (Mai 2019): Bebauungsplanverfahren
Heinrich-von-Stephan-Strale in Leverkusen — Tertiagebaude — Artenschutzpriifung
Stufe | in Bezug auf planungsrelevante Arten, Leverkusen.

Faunistik und Umweltplanung — Mechtild Héller (Marz 2020): Bebauungsplanverfahren
Heinrich-von-Stephan-Stral3e in Leverkusen — Artenschutzprifung Stufe Il hinsichtlich
Fledermause und Gebaudebriter; Leverkusen.

Faunistik und Umweltplanung — Mechtild Holler (September 2019): Bebauungsplanver-
fahren Heinrich-von-Stephan-Stral3e in Leverkusen — hier: Artenschutzprifung Stufe |
bzgl. planungsrelevanter Arten — Erganzung September 2019; Leverkusen.

Ferdinand Heide Architekt Planungsgesellschaft mbH (19.09.2022): Postgelénde Le-
verkusen-Wiesdorf - Rahmenplan, Frankfurt am Main.

Fritz GmbH - Beratende Ingenieure VBI (17.06.2011): Erschitterungstechnische Unter-
suchung — Vorhaben: Rhein-Ruhr-Express — Planfeststellungsabschnitt 1.2 Bayerwerk
— Leverkusen-Kuppersteg Bahn-km 9,720 (Strecke 2650) bis km 17,100 (Strecke
2650); Einhausen.

FSWLA Landschaftsarchitekten GmbH (27.09.2022): Eingriffs- / Ausgleichsbilanzie-
rung; Dusseldorf.

GFM Umwelttechnik (10.01.2020): Bodenuntersuchung zum B-Plan ,Entwicklung Post-
gelénde” in Leverkusen-Wiesdorf; Wesseling.
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TEIL C AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG UND UMSETZUNG

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wiesdorf — Postgelinde®

1 Auswirkungen der Planung

Der 21. Anderung des Flachennutzungsplans dient der Vorbereitung der Umsetzung des Rah-
menplans ,Postgeldande Leverkusen-Wiesdorf‘ auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung.
Der Rahmenplan sieht einen Nutzungsmix innerhalb des Plangebietes vorrangig aus Biro- und
Dienstleistungsnutzungen sowie sonstigen Beherbergungsbetrieben vor. Insbesondere Wohn-
nutzungen als auch groR¥flachige Einzelhandelsbetriebe sollen innerhalb des Plangebiets nicht
vorgesehen werden. Dem tragt die Anderung der Darstellung von Kerngebiet (MK) hin zu einge-
schranktem Gewerbegebiet (GE*) Rechnung. Durch die Umsetzung der Planung sollen insb.
Arbeitsplatzen (8§ 1a Abs.6 Nr. 8c) unter Berticksichtigung gesunder Arbeitsverhaltnisse sowie
Sicherheitsaspekten geschaffen werden als auch eine ausreichende Versorgung an Geschoss-
flachen fur die Sektoren Biro- und Hotelmarkt innerhalb des Stadtgebiets von Leverkusen.

Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplans wird das Verfahren zur Aufstellung des vorha-
benbezogene Bebauungsplans V 36/1 betrieben. Dieser umfasst den nérdlichen Teilbereich der
FNP-Anderung. Fur den sidlichen Teilbereich soll der Bebauungsplan Nr. 243/ die planungs-
rechtlichen Grundlagen zur Neubebauung des Postgelandes schaffen.

Es ist eine schrittweise Entwicklung des Plangebietes vorgesehen. Zum Nachweis, dass die
Umsetzung der Planung sowie eine schrittweise Entwicklung maoglich ist, wurden auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung entsprechende Gutachten und Nachweise erstellt, um die Auswir-
kungen der Planung (Bebauungsplane und Rahmenplan) beurteilen zu kénnen. Auf die im Rah-
men der Bebauungsplanverfahren V 36/l und Nr. 243/l erstellten Gutachten wird auf Ebene der
FNP-Anderung zuriickgegriffen. Dies sind:

o Verkehrsgutachten (Verkehrsaufkommen/Leistungsfahigkeit/Verkehrssicherheit).

Larmgutachten (Gewerbe- und Verkehrslarm).

o Seveso-Gutachten (Risikobetrachtung).

o Bodenuntersuchung (Altlasten/Abfall).

° Erschitterungsgutachten (Untersuchung Auswirkungen der angrenzenden Bahntrasse).
o Mobilitatskonzept.

. Energiekonzept.

° Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Artenschutzprifung Stufe | und II).

o Uberflutungspriifung (Starkregen).

Im Rahmen der fachgutachterlichen Stellungnahmen wurden erforderlichenfalls die berechtigten
Schutzinteressen der Nachbarschatft, insb. des CHEMPARK, berticksichtigt.

Durch die Umsetzung der Planung werden zusatzliche Verkehre entstehen, die Giber das stadti-
sche Verkehrsnetz in Wiesdorf abgewickelt werden missen. Da bereits im Bestand das Ver-
kehrsnetz von Wiesdorf stark belastet ist, sollen durch MaBnahmen zur Verdnderung der Mobili-
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tat auf allen Ebenen untersucht und umgesetzt werden. Dies ist Voraussetzung fur alle geplan-
ten Entwicklungen in Wiesdorf. Daher wurde zum Bebauungsplan V 36/ ein Mobilitatskonzept
erstellt und mogliche Mal3Bhahmen vorgeschlagen.

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wiesdorf — Postgelinde®

Auf das Plangebiet wirken Verkehrs- auch Gewerbelarmimmissionen ein. Im Rahmen eines
Larmgutachtens zum Bebauungsplan V 36/I wurden die erforderlichen (passiven) Schutzmal3-
nahmen gegenlber Verkehrslarm definiert. Erhebliche Auswirkungen durch Gewerbelarm auf
die geplanten Nutzungen ergeben sich nicht. Dies wurde im Bereich des Bebauungsplans

V 36/1 durch das Gutachten nachgewiesen und im sudlichen Teil des Plangebiets Giberschlagig
ermittelt. Durch die Anderung von MK in GE* wird die Schutzbedurftigkeit des Plangebiets her-
abgesetzt. Es ist nicht von einer Zunahme von Larmkonflikten mit den Industrie- und Gewerbe-
gebieten im Umfeld insbesondere dem CHEMPARK oder gar zusatzliche Einschréankungen der
von diesen Gebieten ausgehenden zuldssigen Emissionen auszugehen.

Zudem wurde zu den Flachenentwicklungen im Stadtteil Wiesdorf im Rahmen eines Seveso-
Gutachtens die mégliche Umsetzung der Planung unter Berlicksichtigung von Schutzmaf3nah-
men aufgezeigt. Ergebnis ist, dass sich durch die Planung keine Risikoerhéhung hinsichtlich der
Auswirkungen eines Storfalls ergibt und dass die Planung auch gemessen an den Anforderun-
gen des gesamtstadtischen Seveso-Schutzkonzeptes vertretbar ist. Die Planung hat auch keine
negativen Auswirkungen auf die unternehmerischen Belange der Nutzungen und Betriebe im
CHEMPARK.

Auf das Plangebiet einwirkende Erschitterungen der 6stlich gelegenen Bahnstrecke kann im
Rahmen der Bauumsetzung reagiert werden.

Zur Umsetzung der Planung sind zudem von dem 6stlich gelegenen Funkmeldeturm ausge-
hende Telekommunikationslinien/Richtfunkverbindungen zu beachten (8 1a Abs. 6 Nr. 8d)). Im
Rahmen des Verfahrens zum Bebauungsplan V 36/l wurde eine Machbarkeit der Verlegung be-
troffenen Richtfunkverbindungen abgestimmit.

Insgesamt ist eine Umsetzung der Planung sowie eine Entwicklung des Plangebiets entspre-
chend der Ziele der Planung durch die gutachterlichen Betrachtungen nachgewiesen.

2 Flachenbilanz

Die Flachenbilanz der 21. Anderung des Flachennutzungsplans ist der folgenden Tabelle zu
entnehmen.

Tabelle 1: Flachenbilanz entsprechend den Darstellungen, gerundet
bisherige Darstellung ha geplante Darstellung ha
Kerngebiet (MK) 2.99 (e(lgnggschranktes Gewerbegebiet 299

3 Verfahren

Bislang wurden im Rahmen der 21. Anderung des Flachennutzungsplans die friihzeitige Beteili-
gung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung der Behorden
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und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt sowie die im
Rahmen dieser Beteiligungsschritte eingegangenen AuRerungen — soweit moglich und erforder-
lich — in der weiteren Planung berlcksichtigt.
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Als nachster Verfahrensschritt der 21. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt die 6ffentli-
che Auslegung gemaf 8§ 3 Abs. 2 und die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB.

Im Parallelverfahren wurde mittels des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
V 36/1 ,Wiesdorf — westlich Heinrich-von-Stephan-Stral3e/nérdliches Postgelande” die Pla-
nungsziele fur den nordlichen Teilbereich der Flachennutzungspanénderung konkretisiert. Fur
den sudlichen Teilbereich befindet sich der Bebauungsplan Nr. 243/l ,Wiesdorf — zwischen Eu-
roparing, Heinrich-von-Stephan-Stralle und Manforter Strafl’e (Postgelande)” ebenfalls in Auf-
stellung.

4 Rechtsgrundlagen

BauGB — Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI.
| S. 3634).

BauNVO — Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

PlanzV — Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990) vom 18. Dezember 1990.

jeweils in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung zur FNP-Anderung gliltigen Fassung

(IS U 1T o

Stadt Leverkusen

Fachbereich Stadtplanung
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