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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Staditeil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch &ffentlichen Aushang des vor-
habenbezogenen Bebauungsplan V 35/11 ,Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs nérdlich
Herderstral3e und westlich Maurinusstral3e“ mit dazugehorigem Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan auf Grundlage des § 3 Abs. 1 BauGB im Zeitraum vom 15.06.2020 bis
24.07.2020 im Verwaltungsgebaude der Stadt Leverkusen (Elberfelder Haus, Hauptstralie
101) und Uber die Internetseite der Stadt Leverkusen. Parallel wurden die Trager o6ffentli-
cher Belange und die Fachbereiche und Betriebe der Stadt Leverkusen beteiligt.

Hinweis zum Verfahren der 26. Anderung des FNP:

Entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 BauGB kann von der Unterrichtung und Erérterung
abgesehen werden, wenn diese bereits zuvor auf einer anderen Grundlage erfolgt ist. Eine
frihzeitige Beteiligung der Anderung des Flachennutzungsplans ware inhaltlich lediglich
eine formale Wiederholung der flr das Bebauungsplanverfahren durchgefuhrten frihzeiti-
gen Beteiligung.

Die fruhzeitige Beteiligung gemalf § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB fur das paral-
lel betriebene Bebauungsplanverfahren wird daher als frihzeitige Beteiligung gemafi § 3
Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB fiir das Anderungsverfahren des Flachennutzungs-
plans gewertet.

Aus Griinden der Eindeutigkeit werden die AuBerungen aus der friihzeitigen Beteiligung
im parallel betriebenen Bebauungsplanverfahren im Hinblick auf die Relevanz fir das Fla-
chennutzungsplananderungsverfahren gepruft und abgewogen.

Die eingegangenen Schreiben der Behorden und Trager offentlicher Belange mit zustim-
menden Aulierungen oder der Mitteilung, dass keine Betroffenheit besteht, werden nach-
folgend nicht dargestellt, da kein Erfordernis zu einer Abwagung und Beschlussfassung
besteht.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Staditeil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

/A  AuBerungen im Rahmen der frithzeitigen Beteiliqung der Offentlichkeit

I/A 1. AuBerung 1 - Mail vom 15.06.2020

Gesendet: Montag, 15. Juni 2020 06:32

An: Maas, Manfred <Manfred Maas@stadt leverkusen.de>; Ahrendt, Oliver <Oliver. Ahrendt @stadt.leverkusen.des
Ce: Karl, Stefan <stefan. karl@stadt. leverkusen.des
Betreff: WG: Erweiterungspline Gierlichs

Halla,
Beftr.: Erweiterungspline des Quettinger Wellpappemnwerks Gierlichs

Als ich den Artikel im Leverkusener Anzeiger las, hat s mich fast umgehauen. Es kann doch nicht sein, dal in einem
Wahngebiet ein solch bombastisches Lager gebaut werden soll und das gerade in Leverkusen, wo chnehin viele
Grunflachen

vernichiet werden. Was das fiir das Stadiklima heifft brauch ich ja nichi 2u erkléren,

Ach ja, es bleibt immerhin ein 5 m (1) breiter Grinsireifen Zusatzlich wird der VYerkehr in Quettingen noch wesentlich
verstarkt.Jetzt wurde mich interessieran, welche Planungsaliernativen gepruft wurden, Eine Alternative ware z. B. die
Fa. Gierlich in ain Gewerbagebiat umzusiedeln.

Und wenn es in Leverkusen keinen geeigneten Ort gibt, dann bestimmt einen in unseren Nachbarstadten. (viele
Arbeitsplatze wirden bestimmt nicht wegfallan), Wie es geplant ist, sollte es auf keinen Fall umgesetzl werden! Die
Verantwortlichen der Stadi Leverkusen sollten den bestehenden Fehlplanungen nicht noch eine Weitere hinzufligen
Mandarf gespanni sein

leh hoffa, dal durch die friihzeitige Verdffentlichung die Entscheidungsfindung areichtert wird.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

V“V’V”

a) Unmafstablicher Baukorper im Wohngebiet

Die in der AuBerung aufgefiihrte Dimensionierung des Baukdrpers betrifft nicht die
Ebene der Flachennutzungsplanung und wird im parallel betriebenen Bebauungsplan-
verfahren bewertet.

b) Vernichtung Griinflache und Beeintrachtigung Stadtklima

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) stellt im Geltungsbereich der 26. An-
derung Uberwiegend ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GE*) dar und im noérdlichen
Randbereich eine Griinfliche ohne Zweckbestimmung. Die in der Ortlichkeit vorhan-
dene Freiflache befindet sich im geltenden FNP im Uberwiegenden Teil im Bereich der
Darstellung eines eingeschrankten Gewerbegebietes (GE*). Diese Darstellung findet
sich auch schon im vor 2006 geltenden FNP. Die bauliche Erweiterung des Betriebes
der Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG am Standort Maurinus-
stral3e ist also bereits seit Jahren auf der Ebene des Flachennutzungsplanes pla-
nungsrechtlich vorbereitet. Inhaltlich werden beide Darstellungen in die 26. Anderung
des FNP Ubernommen. In dem neuen FNP hat die Darstellung der Grinflache ledig-
lich einen anderen Zuschnitt. Die grundsatzlichen planungsrechtlichen Rahmenbedin-
gungen fur die Nutzung des Geltungsbereiches werden aber durch die Anderung nicht
modifiziert. Der Umweltbericht kommt unter Wirdigung der unterschiedlichen Umwelt-
belange zu dem Ergebnis, dass bei Umsetzung der genannten Ausgleichsmal3nah-
men erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen nicht zu erwarten sind.

c) Prifung von Planungsalternativen?

Zu Beginn der Erweiterungsabsichten der Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs
GmbH & Co. KG hat die Geschaftsfihrung zusammen mit der Wirtschaftsférderung
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Staditeil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

Leverkusen die Variante einer vollstandigen Betriebsverlagerung intensiv untersucht.
In diesem Zuge sind drei Grundstticke in den Ortsteilen Hitdorf, Rheindorf und Manfort
vertieft geprift worden. Die Prufung ist zu dem Ergebnis gekommen, dass alle Grund-
stlicke fur eine Verlagerung nicht in Frage kommen. Hauptgrund ist, dass alle Flachen
weder vom Zuschnitt noch der Grole fur eine moderne, effiziente und zukunftsorien-
tierte Betriebs- und Produktionsstatte von Wellpappen geeignet sind. Ausgehend von
einer notwendigen Gesamtlange moderner Wellpappenanlagen von mindestens

200 m und dazugehorigen Lagerkapazitaten von ca. 30.000 Palettenstellflachen ergibt
sich zusammen mit den Bereichen fur die Weiterverarbeitung, den Versand, die Verla-
dung und das Rangieren, die Stellplatze und ggfls. Erweiterungsreserven ein Gesamt-
flachenbedarf von ca. 60.000 m2. Aufgrund dieser Anforderungen wird es auch seitens
der Wirtschaftsférderung als wenig realistisch eingeschatzt, in absehbarer Zeit ent-
sprechende Flachen im Leverkusener Raum zu finden. Dies hat sich auch durch ent-
sprechende Absagen aus den Nachbarkommunen Monheim, Langenfeld und Bur-
scheid bestatigt. Eine Standortverlagerung auf3erhalb des Leverkusener Raumes
kommt fur die Firma aufgrund der lokal begrenzten Kundenstruktur und der gewachse-
nen Mitarbeiterstruktur nicht in Frage. Auch die Variante eines Neubaus der geplanten
Lager- und Versandanlage an anderer Stelle und damit eine teilweise Betriebsverlage-
rung wurde untersucht, aber letztendlich verworfen, da die internen Betriebsablaufe
damit deutlich verkompliziert werden und keine Minderung des betriebsbezogenen
Verkehrslarms einhergeht.

Daher wurde mangels geeigneter und zumutbarer Alternative entschieden, den vor-
handenen Standort mit flachensparenden Malinahmen wie einem Hochregallager wei-
terzuentwickeln und dafir die am Standort seit Jahrzehnten vorgehaltene Erweite-
rungsflache zu nutzen.

Mit zu dieser Entscheidung beigetragen hat dabei der Faktor, dass die Firma Wellpap-
penwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG den Betrieb zur Herstellung und Verarbei-
tung von Wellpappe seit 115 Jahren im Stadtteil Quettingen betreibt und ein stabiler
Arbeitgeber mit vielen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern in Quettingen und naher Um-
gebung ist. Der vorliegende Bebauungsplan bezweckt allerdings nicht allein die Er-
maoglichung einer Betriebserweiterung auf der bislang unbebauten Erweiterungsflache,
sondern insbesondere auch eine planerische Steuerung des Betriebsgelandes insge-
samt, um unabhangig von baurechtlichen Genehmigungsverfahren oder ordnungsbe-
hoérdlichen MalRnahmen einen zukunftsfahigen und verlasslichen Ausgleich der unter-
schiedlichen Interessen des Betriebes und der Nachbarschaft herbeizuflhren.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Aulerung wird nicht gefolgt.
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I/A 2. AuRerung 2 - Sammelschreiben vom 15.07.2020 mit 653 Unterschriften

26. Anderung des Flachennutzungsplanes Staditeil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

und Mitunterzeichner in der Anlage

Stadt Leverkusan
- Der Omerbirgarmalsler -
Herrn 16. JuLl 2020 Leverkusen, den 15.07.2020
Oberbiirgermeister | Eingegangen |/ v
Uwe Richrath : 7o it

Friedrich-Ebert-Platz 1

sistsen (- %

Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 35711 Wellpappenwerk Gierlichs HerderstraRe
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem3R § 13 a BauGB)
in Leverkusen-Quettingen, Maurinusstralie

Sehr geehrter Herr Richrath,

auch im Namen der mitunterzeichnenden Biirger, legen wir gegen den im Betreff genannten
Bebauungsplan Einspruch ein,

Die Griinde fiir den Einspruch sind deutlich vielfiltiger, als die hier genannten:

= Quettingen hat neben Wiesdorf-Ost die hiichste Bevalkerungsdichte und bekanntlich
in Leverkusen den hachsten GeschoBwohnungsanteil.

- [Einen der letzten natirlichen Grinstreifen in Quettingen fiir ein riesiges 20 m hohes
Hochregallager zu eliminieren, bringt sicherlich keine Verbesserung der Luft- und
Lebensqualitat fir Quettinger Blrger. Im Gegenteil, die geplante Gebdudehdhe und -
fldche verhindern die Durchliiftung in diesem Bereich und machen das Klima in diesem
Wohngebiet kaputt, und stehen im Gegensatz zum Klimaanpassungskonzept ven Mai
2020 (siehe Seite 87, Abs. 5: Da die Stadt Leverkusen bereits heute, in den stark
versiegelten Bereichen, einer starken Hitze im Sommer ausgesetzt ist, sollten die
vorhandenen Griin- und Freiflachen nur bebaut werden, wenn dies stadtklimatisch
unbedenklich ist.). ,Vorhandene thermische Ausgleichsflichen miissen unbedingt
erhalten bleiben”, heilt es im Konzept.

Die Belastung durch Hitze ist genau im Bereich des Bebauungsplans auffillig.
Hier groRRe Baukbrper zu errichten, manifestiert den Hitzestau in Quettingen auf
lahrzehnte.

-
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Staditeil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

22

Siehe auch Artikel der Rheinischen Post vom 07.07.2020: ,Griines Kreuz"” soll
Bahnstadt kiihlen

Das ,Griines Kreuz" der Bahnstadt in Opladen wird in dem Artikel als Beispiel fir
Kaltluftschneisen, die zur Klimaverbesserung fiithren, beschrieben. Dort fithrte erst der
Abriss der alten Industrie-Bauten zur Verbesserung des Mikroklimas. Nicht zuletzt
aufgrund dieser Erkenntnisse dirfen in Quettingen, in der Maurinusstrale, solche
groRen Bauten, die fir Menschen lebenswichtige Kaltluft-/Frischiuftschneisen
blockieren, nicht errichtet werden!

Klimaschutz beinhaltet eine planungsrechtliche Norm: ,Beeintrichtigungen des Klimas
sind zu vermeiden [...). Auf den Schutz und die Verbesserung des Klimas, einschlieflich
des drtlichen Klimas, ist auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege hinzuwirken. {...) Gebiete mit giinstiger klimatischer Wirkung sowie
Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln oder wiederherzustellen”,

(§ 2 (1) Nr, 6., NRW Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der
Landschaft)

Wie im Klimaanpassungskonzept ersichtlich, braucht der Stadtteil Quettingen dringend
Kaltluftschneisen um damit Folgen der Klimaerwirmung entgegenzutreten, um nicht in
einer ,Hitzeinsel” zu verkommen. Ein 20 Meter hohes Hochregallager konterkariert
dies!

Einige Quintessenzen des Klimaanpassungskonzepts, treffen genau auf die Quettinger
Situation zu. Solche gewerblichen Grolbauten haben in Quettingen, mitten in einem
Wohngebiet, nichts zu suchen und sind schlichtweg gegen jede Menschlichkeit, gegen
das Gemeinwohl und insbesondere gegen die menschliche Gesundheit.

Schwerlastverkehr, LKW-, Auto- und Larmbeldstigung auf der Maurinusstralie, auf der
CQuettinger Strale und auf der Litzenkirchener Stralie wirde sich weiter erhéhen und
gehdren nicht in ein Wohnviertel, das Kindern als Weg zum Kindergarten und
insbesondere Grundschiilern zu zwei, in unmittelbarer Ndhe liegenden Grundschulen,
als Schulweg dient,

Die StralRenbreite I3sst ferner einen Durchgang fiir LKW gar nicht zu. Auch fiir das
gegenwdrtigen Verkehrsaufkommen ist der Straffenguerschnitt der Maurinusstrale
stellenweise viel zu eng und nach wie vor der einer Dorfstrale, zumal dieser Bereich
auch als verkehrsberuhigte 30er-Zone ausgewiesen ist,

Begegnungsverkehr Auto, LKW, Fahrrad ist inzwischen sehr, sehr schwierig.

Eine gefahrlose Befahrung, besonders fiir Zweirdder, ist nicht mehr gewshrleistet.
Diese werden durch vorbeifahrende Fahrzeuge von der Stralke zwischen parkende
Fahrzeuge oder auf den Blrgersteig abgedringt.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Staditeil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

-3-

Im Kreuzungsbereich Quettinger Strale/Maurinusstrale kommt es schon heute des
Ofteren zu geféhrlichen Verkehrssituationen, wenn LKWs in die StraBen ein- bzw.
ausfahren. Hier werden ausnahmslos beide Fahrspuren in Anspruch genommen, was
eine massive Stérung der Verkehrsfllisse und Riickstau in beiden StraRen mit sich
bringt.

Insbesondere das Befahren durch den exzessiven LKW-Anlieferverkehr in die
Maurinusstralle ist-dieser Bereich hohen Belastungen durch Schwerkrafte ausgesetzt,
die zu einer Beschadigung der Stralie flihren.

Frage: Miissten Eigentimer/Anlieger in der MaurinusstraRe zukiinftig fiir
Reparaturkosten, und ErschlieBungsbeitrage, gef. Kosten fir StraRenerneuerung
anteilig ibernehmen?

Hier ein Artikel aus der Lauenburgischen Landeszeitung vom 28.03.2013:

wEin einziger schwerer Lkw belastet die Strafien so stark wie etwa 100 000 PKW
Auller fiir Nutzer, die auf ihre Privat-Plow nicht verzichten kdnnten, milssten die Stralien
vor allem auch fiir den Wirtschaftsverkehr leistungsfEhig gehalten werden, fordert die
Wirtschafis- und Verkehrshehiirde. Die Krux: Ein einziger schwerer Lkw belastet die
Straben so stark wie etwa 100 000 Pkw. Der Schaden an den StraBen steigt mit der
vierten Potenz des wachsenden Fahrzeuggewichts je Fahrzeugachse, so haben Experten
fiir die Wochenzeitung "Die Zeit” berechnet.

Beispiel: Gemessen an einem Kleinwagen mit einer Tonne Gewicht und zwei Achsen
bringt ein 40-Tonner mit vier Achsen je Achse 10 Tonnen Gewicht auf die StraBe,
jeweils das Zwanzigfache des Pkw. Der angerichtete Schaden ist nach dem
Rechenbeispiel jedoch je Achse 2020x20x20fach hiher, also um den Faktor 160 000
griifier.

Wie angesichts solcher Zahlen der explodierende Reparatur- und Instandsetzungsbedarf
der Strallen finanziert werden soll, darauf weil} bislang niemand eine Antwort. Wer auf
eine Maut auch fiir Pkw setzt, muss sich den Vorwurf der Ungleichbehandlung stellen.
Denn gemessen an den von Lkw angerichteten StraBenschiiden diirften Pkw-Fahrer nur
zu wenigen Cent im Jahr herangezogen werden."

Laut Metropolregion Rheinland e.V. befindet sich die OPNV Infrastruktur im Um- und
Aufbau und wird fiir eine klimaneutrale Zukunft immer bedeutsamer. Gerade in einer
so verdichteten und polyzentrischen Region, wie der Metropolregion Rheinland, ist es
wichtig, gemeinsam eine zukunfisweisende OPNV Infrastruktur in allen
Gebietskirperschaften zu realisieren. Ein Zulassen von LKW's in Wohngebieten ist
kontraproduktiv bei dieser Zielsetzung.

In welcher Zeit ist die Belieferung des Hochregallagers und die Abholung der Waren
aus dem Hochregallager vorgesehen?

Auch am Wochenende?

Welches zusidtzliche Emissionsaufkommen entsteht fiir die umliegenden Wohnungen?
Anwohner der Gdrlitzer Stralie und der Stralsunder Strafie leiden seit Jahren unter
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Staditeil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

-d-
dem erheblichen Lirm, die die Produktion der Firma Gierlichs verursacht,

- Die Firma Wellpappenfabrik Gierlichs gehért in ein Gewerbegebiet mit entsprechender
Infrastruktur und nicht mitten in ein Wohngebiet. Man sollte besser eine Umsiedlung
ins Auge fassen: Die Firma wiére sicher fir die Zukunft in einem Gewerbegebiet, wie
z.B. dem ehemaligen Wuppermanngeldnde, dem nbso-Gelidnde, dem Gewerbegebiet
Marie-Curie-Strake oder einem Alternativstandort besser aufgehoben. Hier solite die
Wirtschaftsfarderung Leverkusen Vorschldge unterbreiten.

Die teure Investition fir das neue kostspielige Hochregallager wire sicher an einem
zukunftssicheren Standort besser angebracht,

Das jetzige Arenal mit ca. 10.000 bis 15.000 gm kénnte verdufert werden und fiir den
Bereich Wohnen ausgewiesen werden. Der daraus erzielbare Gewinn kénnte fiir die
Bebauung an einem neuen und geeigneten Standort investiert werden.

Bei der Bebauung von Quettingen wurden schon genug Fehler gemacht, die seitens
der Stadt auch eingestanden wurden (einzelne Wohnblécke wurden zu hoch gebaut
(Kolberger Str./Feldstr./Gorlitzer Str./Am Weldenbusch). Leider erweckt das neue
Bauvorhaben den Eindruck, dass aus diesen Fehlern nicht gelernt worden ist.

Sehr geehrter Herr Cberbilirgermeister Richrath, wir bitten einer Erweiterung der
Fabrikanlage Wellpappenwerk Gierlichs, laut ,Vorhabenbezogener Bebauungsplan vV 35/11
Wellpappenwerk Gierlichs Herderstrae”, nicht zu genehmigen.

Wir bitten, um Stellungnahme zu den aufgefihrten Punkten und Fragen in unserem
Schreiben.

Als Anlage zu diesem Schreiben erhalten Sie 71 Unterschriftenlisten mit 653 Unterschriften.

Mit freundlichen Grifen

Durchschrift zur Kenntnis an die Fraktionen und die Gruppen des Rates.

Seite 9/56



26. Anderung des Flachennutzungsplanes Staditeil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

An die Stadt Leverkusen, Herrn Oberbiirgermeister Uwe Richrath und die zusténdigen Fachbereiche, 51311 Leverkusen

Petition

Wir sind gegen die Erweiterung der Fabrikanlage der Firma Wellpappenwerk Gierlichs, in der MaurinusstraRe, in Leverkusen-Quettingen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 35/11 Wellpappenwerk Gierlichs HerderstraRe
(Bebauungsplan der Innentwicklung gemiR § 13 a BauGB)
und Vorhaben- und ErschlieBungsplan — Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Triger dffentlicher Belange

und beantragen diesen Bebauungsplan, siehe auch Schreiben vom 15.07.2020, nicht zu genehmigen.

Datum | Name Vurﬁ;r;é Strafe und Hausnummer | PLZ. Wohna [ -0 i 5
Le Uk ﬂ

653 Unterschriften
Abwagungsvorschlag der Verwaltung

a) Vernichtung Griinflaiche und Beeintrachtigung Stadtklima

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) stellt im Geltungsbereich der 26. An-
derung Uberwiegend ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GE*) dar und im nérdlichen
Randbereich eine Griinflaiche ohne Zweckbestimmung. Die in der Ortlichkeit vorhan-
dene Freiflache befindet sich im geltenden FNP im Uberwiegenden Teil im Bereich der
Darstellung eines eingeschrankten Gewerbegebietes (GE*). Diese Darstellung findet
sich auch schon im vor 2006 geltenden FNP. Die bauliche Erweiterung des Betriebes
der Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG am Standort Maurinus-
stral3e ist also bereits seit Jahren auf der Ebene des Flachennutzungsplanes pla-
nungsrechtlich vorbereitet. Inhaltlich werden beide Darstellungen in die 26. Anderung
des FNP tGbernommen. In dem neuen FNP hat die Darstellung der Grinflache ledig-
lich einen anderen Zuschnitt. Die grundsatzlichen planungsrechtlichen Rahmenbedin-
gungen fir die Nutzung des Geltungsbereiches werden aber durch die Anderung nicht
modifiziert. Der Umweltbericht kommt unter Wurdigung der unterschiedlichen Umwelt-
belange zu dem Ergebnis, dass bei Umsetzung der genannten Ausgleichsmafinah-
men erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen nicht zu erwarten sind.

b) Konflikt Verkehr (Schwerlastverkehr) / Schulweg / Wohngebiet

Entsprechend der Betrachtungsebene des Flachennutzungsplanes ist das Plangebiet
uber die Maurinusstral3e unmittelbar an die Lutzenkirchener Strafde (L 219) und die
Quettinger Stralle (K4) gut an das Uberregionale StralRenverkehrsnetz angebunden.
Im parallel betriebenen Bebauungsplanverfahren werden die Auswirkungen durch die
Zunahme des Verkehrsaufkommens in einem Verkehrsgutachten detailliert untersucht
und bewertet. Die Ergebnisse des Gutachtens werden entsprechend beachtet.

c) MaurinusstraBe fur Schwerlastverkehr geeignet?

Die in der AuBerung aufgefiihrten Regelungsbedarfe betreffen nicht die Ebene der
Flachennutzungsplanung und sind im parallel betriebenen Bebauungsplanverfahren
zu beachten.

d) Wer kommt fur StraBenschaden auf?

Die in der AuBerung aufgefiihrten Regelungsbedarfe betreffen nicht die Ebene der
Flachennutzungsplanung.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Staditeil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

e) Larmimmissionen im Wohngebiet

Im parallel betriebenen Bebauungsplanverfahren werden die bestehenden sowie ge-
planten Gerauschsituationen detailliert untersucht. Die Ergebnisse des Gutachtens
werden entsprechend beachtet.

f) Mangelnde Prifung von Planungsalternativen

Zu Beginn der Erweiterungsabsichten der Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs
GmbH & Co. KG hat die Geschaftsflihrung zusammen mit der Wirtschaftsférderung
Leverkusen die Variante einer vollstandigen Betriebsverlagerung intensiv untersucht.
In diesem Zuge sind drei Grundstuicke in den Ortsteilen Hitdorf, Rheindorf und Manfort
vertieft geprift worden. Die Prufung ist zu dem Ergebnis gekommen, dass alle Grund-
stlicke fur eine Verlagerung nicht in Frage kommen. Hauptgrund ist, dass alle Flachen
weder vom Zuschnitt noch der Grole fur eine moderne, effiziente und zukunftsorien-
tierte Betriebs- und Produktionsstatte von Wellpappen geeignet sind. Ausgehend von
einer notwendigen Gesamtlange moderner Wellpappenanlagen von mindestens

200 m und dazugehorigen Lagerkapazitaten von ca. 30.000 Palettenstellflachen ergibt
sich zusammen mit den Bereichen fur die Weiterverarbeitung, den Versand, die Verla-
dung und das Rangieren, die Stellplatze und ggfls. Erweiterungsreserven ein Gesamt-
flachenbedarf von ca. 60.000 m2. Aufgrund dieser Anforderungen wird es auch seitens
der Wirtschaftsférderung als wenig realistisch eingeschatzt, in absehbarer Zeit ent-
sprechende Flachen im Leverkusener Raum zu finden. Dies hat sich auch durch ent-
sprechende Absagen aus den Nachbarkommunen Monheim, Langenfeld und Bur-
scheid bestatigt. Eine Standortverlagerung auf3erhalb des Leverkusener Raumes
kommt fur die Firma aufgrund der lokal begrenzten Kundenstruktur und der gewachse-
nen Mitarbeiterstruktur nicht in Frage. Auch die Variante eines Neubaus der geplanten
Lager- und Versandanlage an anderer Stelle und damit eine teilweise Betriebsverlage-
rung wurde untersucht, aber letztendlich verworfen, da die internen Betriebsablaufe
damit deutlich verkompliziert werden und keine Minderung des betriebsbezogenen
Verkehrslarms einhergeht.

Daher wurde mangels geeigneter und zumutbarer Alternative entschieden, den vor-
handenen Standort mit flachensparenden Mallnahmen wie einem Hochregallager wei-
terzuentwickeln und dafir die am Standort seit Jahrzehnten vorgehaltene Erweite-
rungsflache zu nutzen.

Mit zu dieser Entscheidung beigetragen hat dabei der Faktor, dass die Firma Wellpap-
penwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG den Betrieb zur Herstellung und Verarbei-
tung von Wellpappe seit 115 Jahren im Stadtteil Quettingen betreibt und ein stabiler
Arbeitgeber mit vielen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern in Quettingen und naher Um-
gebung ist. Der vorliegende Bebauungsplan bezweckt allerdings nicht allein die Er-
maoglichung einer Betriebserweiterung auf der bislang unbebauten Erweiterungsflache,
sondern insbesondere auch eine planerische Steuerung des Betriebsgelandes insge-
samt, um unabhangig von baurechtlichen Genehmigungsverfahren oder ordnungsbe-
hordlichen MaRnahmen einen zukunftsfahigen und verlasslichen Ausgleich der unter-
schiedlichen Interessen des Betriebes und der Nachbarschaft herbeizuflhren.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der AufRerung wird nicht gefolgt.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Staditeil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

I/A 3. AuRerung 3 — Schreiben vom 21.07.2020

Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadiplanung
Hauptstralie 101

51373 Leverkusen

Kain, 21. Juli 2020

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 35/ ,Quettingen — Woellpappenwerk
Gierlichs nirdlich Herderstrate und westlich Maurinusstrafie®

Frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme

Sahr geahrte Damen und Herren,

wir verfreten die rechtlichan Interessen dar d.i.i,

vertreten durch die
izse wiederrum im Rahmen dieses Verfahrens verireten durch die

Vollmacht ist als Anlage beigeflgt.

Mamens und in Vollmach! unserer Mandantin nehmen wir hiermit fir unsere Mandantin im
Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbetelligung gemad & 3 Abs. 1 BauSB zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 35/1  Queltingen = Wellpappenwerk Gierlichs, nardlich
Herderstralfie und westlich Maurinusstraiie® Stallung.

Unsere Mandantin ist Eigentlmerin der Liaganschaﬁe_

iese Grundsticke grenzen unmittelbar an das fir

Seite 12/56



26. Anderung des Flachennutzungsplanes Staditeil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

den o.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplan ausgewiesene Gebist an. Gegen diesen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aulbern wir Bedenken in zweierlel Hinsicht:

1. Larmimmissionen

Zundehst resulieren die zu erwartenden Bedenken aus der Steigerung der Larmimmissionen
ausgehend von der geplanten Erweiterung des Wellpapperwerks Gierlichs, Um dem
immizsionsschulzrechtiichen  Trennungsgebot nach § 50 BimSchG  und dem
Riicksichinahmegebot zu genligen, muss die Stadt bei der Aufstellung des Bebauungsplans
die Larmimmissionen beachten und dafir Sorge tragen, unverirégliche MNutzungen nicht
nebeneinander geplant und die Immissionsrichtwerte der TA Larm nicht Uberschritten werden.

Derzeil zeichnet sich der Betriebsstandort des Wellpappenwerkes Gilerichs dadurch aus, dass
sich die Gebaude des Werkes vorwiegend im sldlichen Tell des Gelindes befinden. Im
nérdlichen Teil des Gelandes gibt es eine Freifidche von ca. 13.000 m, die vollstandig frei von
Bebauung ist, An diesen nérdlichen Teil wiederrum nirdlich angrenzend befindet sich die als
Wohnanlagen genutzte Liegenschaft unserer Mandantin,

Der im Aufstelungsverfahren befindliche vorhabenbezogene Bebauungsplan sieht nun wor,
dass das Wellpappenwerk nach Norden hin erweitert wird. Dort sollen gin  neuss
Fertigwarenlager mit rund 9.799 Stelifiichen fur Palstten und eine neue Wersandhalle gebaut
werden. Daran angeschlossen sind auch neue Laderampen fir die LEW-\eradung.

Mit dieser baulichen Erweiterung sind zwangslaufig erhéihte Larmimmissionen, die sich auf das
Grundstock unsarer Mandantin auswirken, verbunden. Dies betrift sowohl den zunshmenden
Verkehrsiarm auf den Strafen als auch den veréinderien Larm durch das Batriebsgeschehan
auf dem Befriebsgelinde. Insbesondere die Immissionsveranderungen auf dem
Betriebsgelande sind fir unsere Mandantin von Belang. Zum einen verlagem sich die von dem
Welipappenwerk insgesamt ausgehenden Larmimmissionen deutlich nach Merden und damit
in Richtung der Gebdude unserer Mandantin. Zum anderen steigen die Larmimmissionen
aufgrund des erhthten Verkehrsaufkommens auf dem Gelande durch die steigenden
Kapazitdten des Werkes. Es sind mehr Fahrzeugbewegungen und mehr Verlademangen zu
enwarten. Es wird mit einem Anstieg des taglichen PKW- und Lieferwagenverkehrs von 140
auf etwa 160 Fahrten und einer Steigerung der LKW-Fahrien von 52 auf T8, iiberwlegend mit
Sattelziigen gerechnet. Gemal 7.4 der TA Lamm sind diese Fahrzeuggersiusche auf dem
Betrisbsgrundstick und bel Ein- und Ausfahrt dem Wellpappenwerk zuzurechnen und

Seite 2 von &
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Staditeil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

zusammen mit den Ubrigen Anlagengersuschen bel der Ermittiung der Zusatzbelastung 2u
erfassen und zu beurteilen.

In der in Auftrag gegebenen Immissicnsprognese der AGGON Koin GmbH aus dem Juni 2018
werden diese Veranderungen zulasten unserer Mandantin nicht ausreichend barlicksichtigt.

In dem Dokument der Anlage 4 ist mehrfach von einer von der ACCON Kéln GmibH im
Juni 2018 durchgefihrten Jmmissionsprognose” die Rede. In den offengelegten Unterlagen
befindet sich allerdings lediglich ein an die Verhabentrigerin adressiertes Schreiben der
ACCON Kaln GmbH vom 26. Juni 2018 mit 3 Abbildungen, die ausweislich des Schrelbens
.2 Ansichten des Rechenmodels wiedergeben® sollen, Solte (Ober das Schreiben wvom
%6, Juni 2018 hinaus noch eine weitere, den Ublichen Anforderungen an eine
Larmimmissionsprognose  im  Rahmen  eines Bebauungeplanaufstellungsverfahrens
genligende Immissionsprognoese existieren, ist diese in jedem Fall dann nicht zum Gegenstand
der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkelt gemacht worden. Wir gehen daven aus, dass for
den Fall, dass eine Uberarbeitung einer miglicherwsise existierenden Immissionsprognose
unter Barlicksichtigung der nachstehenden zusdtzlichen Anforderungen erstellt wird, eine
solche Immissionsprognose dann auch entsprechend der Vorgabe des § 3 Abs. 2 BauGB als
umweltbezogene Stellungnahme” mit offengelegt wird.

Zwar geht das Gutachten auf die sich nach Nerden hin verandemden Emissionsguelien 2in.
Jedoch wurden nur Immissionspunkte im Westen und verwiegend im Osten ausgewshlt, Im
nérdlichen Bersich wurden Oberhaupt keine Immissionspunkte bestimmt und die
zunehmenden Immissionen nicht mit den Berechnungen Oberprift,

Es ist nicht nachvollziehbar, warum keine Immissionspunkie im Norden ausgewshit wurden
Mach 2.3 TA Larm ist mafgeblicher Immissionsort der nach Nummer A.1.3 des Anhangs der
TA Larm zu ermittelnde Ort im Einwirkungsbereich der Anlage, an dem eine Uberschreitung
der |mmissionsrichtwerte am ehestan zu erwarten ist, Dot muss eine Gerduschbeurtailung
vorgenommen werden. Durch die Erweiterung der Gebaude nach Morden ergibt sich
zwangsléufig eine Verénderung der Emissionen in diese Richtung hin. Gerade die Ladezone
mit derm starken LKW-\Verkehrslirm wird nach Morden hin verlegt. Auch im Morden missen
deshalb Immissionsorte bestimmt und betrachtet werden.

Die Auswahl der Immissionspunkte nur im Osten und Westan ist willklirlich. Es Ist micht
erkennbar, warum die Flchen im Norden einen geringeren chutzanspruch haben sollen als

Seile Avon &
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Staditeil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

die Flachen im Osten und Westen. Im Schreiben der ACCON Kdln GmbH ist angegeben, die
Immissionspunkte IP3 bis P& (im Osten) selen bestimmend, da diese nach dem
Flachennutzungsplan den Schutzanspruch eines Aligemeinen Wohngebietes (WA) aufwiesen,
Dies ist insofern zumindest teilweise richtig, als dass der Fichennutzungsplan fur diesen
Beraich Wohnbaufidchen (W) bestimmt Jedoch sind auch die Flachen im Norden des
Plangebietes Im Flachennutzungsplan als Wohnbauflichen (W) ausgewiesen. Die Flachen im
Norden und im Osten haben also denselben Schutzanspruch. Eine Differenzierung zwischen
den nordlich und den dstiich angrenzenden Wohnbebauungen st somit unzulissig. Wie im
Osten mOssen auch im  Norden Immissionspunkte ausgewshit wund  die
Emissionsveranderungen dberprifl werden.

Deshalb beartragen wir im Interesse unseref Mandantin, auch die sich nach Norden hin
verandernden Larmbeaintrichtigungen zu bericksichtigen.

2. Fléchennutzungsplan

Zudem verstait der geplante Bebauungsplan gegen das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2
S 1 BauGB Das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 S. 1 BauGB bestimmt, dass
Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind.

Der Flichennutzungsplan der Stadt Leverkusen sient fir das dem Bebauungsplan
zugrundeliegende Gebiet im grofiten Teil ein eingeschrinktes Gewerbegebiet (GET) und im
Norden Grinflachen und Schutzgrin ohne Schutzbestimmung vor. Der Bebauungsplan weist
dagegen fir die gesamte Flache ein Gewerbegebiet im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
iV.m. § 8 BaulNVO aus.

Diese Auswelsung ist mit den Festsetzungen des Fléchennutzungsplans nicht vereinbar.

Zundchst ist zwischen einem Gewerbegebiet im Sinne von § 8 BaulVO und einem
singeschréinkten Gewerbegebiet, wie es im Flachennutzungsplan ausgewiesen ist, zu
unterscheiden, Diese Unterscheidung trifit auch der Flachennutzungsplan, denn er
differenziert zwischen einem . Gewerbegebiet' im Sinne von § 1 Abs. 1 Mr, 8 iV.m. § 8
BauNVO und einem ,Gewerbegebist eingeschrinkt’. Gewerbagebiete nach § B BauNVO
disnen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewsrbebetneben,
vgl. § 8 Abs. 1 BauNVQ. Eingeschrankte Gewerbegebiete hingegen sollen nur die Ansiediung
von Gewerbebetrieben erméglichen, die das WWohnen nicht wesentlich stéren. Der

Sewte 4 von §
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Staditeil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

Erguterungsbericht zum Flachennutzungspian verdeutlicht auf 5. 30, dass Gewerbegebiete
mit eingeschrinkter Mutzung Einschrankungen der zulassigen MNutzungen im Hinblick auf
nahegelegene \Wohngebiete aus Grinden des Immissicnsschulzes vorsehen.  Damit
unterliegen eingeschrénkte Gewerbegebiete im Gegensaiz zu normalan Gewerbegebigten
héheren Arforderungen an die Veriraglichkeit mit Wohnnuizungen.

Ein Vorhaben, das in einem Gewerbegebiet zuldssig Ist, ist nicht zwangsléufig auch in einem
singeschrinkten Gewerbegebiet erlaubt. Dies ist dann der Fall, wenn der Gewerbebetrieb
swar nicht erheblich belastigend ist, aber das Wohnen stért. Daraus ergibt sich, dass im
Bereich einen Flachennutzungsplanes, der ein nur eingeschrinktes Gewerbegebist ausweist,
kein Bebauungsplan mit der Festsetzung eines normalen Gewerbegeblets aufgestelt werden
kann,

Zudem weist der Flachennutzungsplan im nérdlichen Bereich eine Grunflache und Schutzgriin
phne Zweckbestimmung aus. Wie in der Begrindung zum Bebauungsplanvorentwurf
festgehalten, ist Zweck dieser Grinfldche aber eine optische Trennung zwischen dem Werk
und der umgebenden Wohnbebauung. Nun soll das Bauvorhaben auf diese Grinfiache
ausgeweltet werden. Diese Planung wird dem Zweck der optischen Trennung wollsténdig
zuwider laufen well dort kaum mehr ein Freiraum zwischen Werk und Wohnbebauung
arkennbar bleibt,

Es ist auch nicht ausreichend, dass laut dem Vorentwurf des Bebauungsplans die Grunflédchen
neu geordnet und de Décher begriint werden. Maligeblich ist, dass die im
Fldchernutzungsplan vorgesehene Grinfliche aufer Acht gelassen wird, Eine Reihe von
Baumen kann auch keine optische Trennung gewshrleisten, denn Relhen ven Baumen
befinden sich auch zwischen anderen Wohngrundsticken oder in Alleen. Aulierdem soll im
Endzustand des Vorhabens eine Flache von 33.900 m® (S. 26 der Anlage 4) versiegelt sein,
was einer Gesamiversiegelung von ca. 93 Prozent des Gesamiareals entspricht (S. 24 der
Anlage 4). Der dann noch frele Raum fir Grinflachen kommt nicht an die Groke der
derzeitigen und der im Flachennutzungsplan ausgewlesanen Granfldche heran. Dadurch erflll
die Griinflache auch nicht mehr ihre Eigenschaft als Schutzgrin. Der Schutz von Tierwelt,
Fflanzen, Luft und Klima kann nicht mehr den Vergaben des Flachennutzungsplans
entsprechend gewahrlsistet werden.

Seibe §von &
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\Wir teilen nicht die van der Vorhabentrégerin vertretene Rechisauffassung, die sich die Stadt
Leverkusen zu Eigen gemacht hat, wonach der Bebauungsplan ,unter der Beachtung der
Parzellenunschérfe des FNP (...) im jetzigen Vorentwurfsstand aus dem FNP entwickelt” wird.
Unseres Erachiens bedadf es aus den genannlen Grinden wegen der sehr wohl

parzellenscharf  vorgenommeanan Grinflachendarsteliung  einer  Anderung des

Fléchennutzungsplans.

Damit bleibt festzuhalten, dass auch aufgrund der Vorgaben des Flachennutzungsplans ein
dem Bebauungsplanvorentwurf entsprechender Bebauungsplan rachiswidrig ware,

Bitte halten Sle uns Uber den welteren Verauf des Verfahrens unterrichiet

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

a) Missachtung Trennungsgebot nach § 50 S.1 BImSchG:

Nach § 50 Satz 1 Alt. 1 BImSchG sind die flr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die aus-
schlief3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete so weit wie mdglich
vermieden werden. Der Trennungsgrundsatz gemaf § 50 Satz 1 Alt. 1 BImSchG stellt
jedoch kein zwingendes Gebot dar, sondern eine Abwagungsdirektive. Er kann im
Rahmen der planerischen Abwagung durch andere Belange von hohem Gewicht Uber-
wunden werden (BVerwG, Urteile vom 13. Mai 2009 - 9 A 71.07 - ; dass., vom 25. Mai
2011 - 9 A 15.10 - und vom 28. Januar 1999 - 4 CN 5.98 -). Vom Trennungsgrund-
satz gemall § 50 Satz 1 Alt. 1 BImSchG sind Ausnahmen zuldssig, wenn sicherge-
stellt werden kann, dass von der projektierten Nutzung im Plangebiet nur unerhebliche
Immissionen ausgehen, und wenn im Einzelfall stadtebauliche Griinde von besonde-
rem Gewicht hinzutreten, die es rechtfertigen, eine planerische Vorsorge durch raumli-
che Trennung zurticktreten zu lassen (BVerwG, Urteil vom 19.04.2012 — 4 CN 3.11).
Gemessen hieran darf der Plangeber der Nahe der Erweiterungsflache zum bestehen-
den Betrieb der Wellpappenanlage und den damit verbundenen 6konomischen Syner-
gieeffekten bei seiner Abwagung ein hohes Gewicht und der Frage nach Alternativen
ein vergleichsweise geringeres Gewicht beimessen.

Sowohl der rechtswirksame FNP als auch die 26. Anderung beinhalten fiir das Plange-
biet aufgrund der Nahe zwischen Gewerbe- und Wohnbauflachen Vorgaben zur Ver-
minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen. Dies ist insbesondere die Darstel-
lung der Flache als Gewerbegebiet mit eingeschrankter Nutzung (GE*) bzw. die zu-
kinftige Darstellung als sonstiges Sondergebiet ,Wellpappenwerk®. Hinzu kommt die
Grunflachendarstellung zur optischen und raumlichen Trennung der Gebiete im alten
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Staditeil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

wie im neuen Flachennutzungsplan. Weitere Vorgaben zur Eingrenzung von Beein-
trachtigungen oder Minderung von Eingriffen erfolgen auf der Eingriffsebene, also im
Bebauungsplan- bzw. Baugenehmigungsverfahren.

Larmkonflikte Wohnbebauung im Norden:

Im parallel betriebenen Bebauungsplanverfahren werden die bestehenden sowie ge-
planten Gerauschsituationen detailliert untersucht. Die Ergebnisse des Gutachtens
werden entsprechend beachtet.

c) Widerspruch FNP

Der parallel im Verfahren befindliche Bebauungsplan Nr. 256/11 ,Quettingen - Wellpap-
penwerk Gierlichs nordlich HerderstralRe und westlich Maurinusstralle® setzt fur das
Plangebiet als Art der baulichen Nutzung ein sonstiges Sondergebiet SO ,Wellpap-
penwerk” fest. Dieses dient ausschlieR3lich der Unterbringung von Betrieben und Anla-
gen fur die Herstellung von Wellpappen und Kartonagen

Grundsatzlich entspricht diese Festsetzung zusammen mit der durchgefuhrten schall-
technischen Untersuchung der bisherigen Darstellung im rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan (FNP) der Stadt Leverkusen als eingeschranktes Gewerbegebiet. In Ab-
stimmung mit der Bezirksregierung Kéln erfolgt jedoch in einem Parallelverfahren nach
§ 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB die Anderung der Darstellung im FNP von eingeschranktem
Gewerbegebiet GE* in Sondergebiet ,Wellpappenwerk® (SO WW). In diesem Zuge
wird auch die Grunflachendarstellung mit dem Ziel einer optischen Trennung zwischen
Werk und unmittelbar angrenzender Wohnbebauung so angepasst, dass diese opti-
sche Trennung so weit wie moglich an den relevanten Grenzen durchgehend gegeben
ist. Damit entsprechen die Festsetzungen zur Art der Nutzung und zu Grinmafnah-
men den Vorgaben des noch zu andernden Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt
Leverkusen. Ein Widerspruch besteht nicht.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Den AulRerungen wird bezogen auf die Anderung des FNP gefolgt.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Staditeil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

I/A 4. AuRerung 4 — Schreiben vom 21.07.2020 mit 10 Fotos

-

Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadiplanung

Hauptstrasse 101
51373 Leverkusen

Leverkusen, den 21.07.2020

Viorhabenbezogener Bebauungsplan V 35/l "Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs
nérdlich Herderstralte und westlich Marinusstrafie”

Sehr geehrter Herr Maas,

beziglich unseres Gespraches anlatlich der im Elberfelder Haus ausgelegten Unterlagen
michte ich hier noch einmal meine Bedenken zu o.g. Vorhaben auflern:

1. Teil A Punkt 3.7 / 4.2 Verkehr/ ErschlieBung

Schon die derzeitige Situation mit an- und abfahrenden LKW im Begegnungsverkehr
Maurinus Strale, Quettinger Strale und Feldstralle ist eine grofie Belastung fiir das
Wohngebiet, die dringend einer anderen Regelung bedarf,

Ein Mehr an LKW-Verkehr ist nicht zukunftstrachtig. Ich flige zur Veranschaulichung Fotos an
von einer Situation in der Feldstralle, die zu einem mehr als 10-minitigen Stau gefithrt hat.
Diese Situationen entstehen in letzter Zeit vermehrt, seit LKW von Gierlichs kommend die
genannte Variante 2 fahren, was u.a. eine massive Behinderung des OPNV/Busverkehrs zur
Folge hat.

Im Bebauungsplan wird irrefiihrend in der Bestandsaufnahme (S.20/32) die Bushaltestelle
("realer Bestand") Maurinusstralie genannt mit zugehdarigen Linien. Die Hallestelle ist aber auf
der Lutzenkirchener Strasse und dort und in der Feldstrasse fahren diese genannten Busse!
Fir alles weitere zur gegenwartigen, einem Wohngebiet nicht angemessenen Situation,
schlielte ich mich dem Anschreiben zur Unterschriftenliste an, die Herrn OB Richrath zuging.

2. Teil A Punkt 3.2 Flachennutzungsplan

Seite 10/32: "Der Bereich..... ist im FNP der Stadt Leverkusen Uiberwiegend als eigeschrinkies
Gewerbegebiet (GE)... dargestellt. Im GE ist ...nur die Ansiedlung von Gewerbebetrieben
beabsichtigt, die das Wohnen nicht wesentlich stdren”. Beschonigend wird im weiteren Text
geschrieben, dal ein "Teilbereich der Grinflichendarstellung in Anspruch genommen werden
soll...", was angeblich "... das im FNP implizit formulierte Ziel der optischen Trennung der
unterschiedlichen Nutzungen....erflllt" | was genau hingegen geplant ist, weill jeder, der den
Flan W35/l gelesen hat|

Siehe auch S. 25/32: Verkehrslarm...."...die Orientierungswerte der DIN 18005... fir ein
Gewerbegebiet eingehalten werden.."
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Staditeil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

Besonders irritierend ist mir aufgefallen, dalk auf Seite 20/32 (TeilB, 2.1) steht:
"Der...Bebauungsplan weist das Gesamtareal pun als Gewerbegebiet...aus."

Ist es also <=<eigeschranktes Gewerbegebiet (GE)>> oder <<Gewerbegebiet>> ?
und wenn Gewerbagebiet, selt wann ist das sa?

3.TellB, S. 151

An diversen Stellen der Unterlagen, inshesondere im Umweltbericht sind die negativen
Auswirkungen der geplanten Erweiterung des Werkes eindrickiich geschildert und alle
geplanten Kompensations-MaBnahmen wie z. B. Begrinung, Schallschutzmauer, Dachbegri-
nung usw. werden immer wieder lediglich als ,abmildernd" bezeichnet (z.B. Seite 25/32),
was durchaus zutreffend ist.

Es ist m.E. aus allen Beschreibungen ersichtlich, daB ein erheblicher Schaden fir Umwelt und
Menschen, die hier wohnen explizit hingenommen werden soll.

So wird sich z.B. das Mikroklima (Durchliftung wird unterbrochen/Verschattung/ sommerliche
Aufheizung...) des Wohnviertels Stettiner StraBe/ Gorlitzer Strae/ Breslaver Strafie unnitig
verschlachtern,

Bemerkenswert ist, daB im Gutachten zur Verschattung die Wohnr&ume auf der Sidseite
(Stettiner Strale 9,11,13) herangezogen werden, rein juristisch wohl komrekt, Allerdings liegen
auf der Ostseite gegeniber dem neuen Hochregallager nicht nur Nebenrume sondern z.B.
auch Kinderzimmer, fOr die die Verschattung sicherlich eine erhebliche Einschrankung darstelit.

4,
Die Errichtung des Hochregallagers soll eine Investition in die Zukunft der Fa. Gierlichs sein,
und aus deren Sicht ist der Plan verstandlich.

Die Welt um das Werk herum hat sich in den letzten Jahrzehnten aber unveranderlich gewan-
delt. Wenn man das Wohngebiet nicht wieder abreiBen will, missen m.E. die Uberlegungen
zurn Erhalt! Erwelterung der Firma Gierlichs in Richtung eines Indusiriegebietes gehen,
ausserhalb vom jetzigen Standort.

Wenn ich alle Schilderungen, Untersuchungen und Vorschlage im "Vorhabensbezogenen
Bebauungsplan..." emst nehmen soll, kann ich zu keinem anderen SchiuB kommen.

Anlage:
3 Seiten gedruckte Fotos: LKW in Feldstrasse am 14.07.2020 ca. 12:30 Uhr
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Staditeil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

a) Konflikt Verkehr (Schwerlastverkehr) / Schulweg / Wohngebiet

Entsprechend der Betrachtungsebene des Flachennutzungsplanes ist das Plangebiet
Uber die Maurinusstral3e unmittelbar an die Liutzenkirchener Strale (L 219) und die
Quettinger Stral’e (K4) gut an das Uberregionale Stral3enverkehrsnetz angebunden.
Im parallel betriebenen Bebauungsplanverfahren wrden die Auswirkungen durch die
Zunahme des Verkehrsaufkommens in einem Verkehrsgutachten detailliert untersucht
und bewertet. Die Ergebnisse des Gutachtens werden entsprechend beachtet.

b) Widerspruch FNP

Der parallel im Verfahren befindliche Bebauungsplan Nr. 256/11 ,Quettingen - Wellpap-
penwerk Gierlichs nérdlich Herderstrale und westlich Maurinusstralle® setzt fur das
Plangebiet als Art der baulichen Nutzung ein sonstiges Sondergebiet SO ,Wellpap-
penwerk” fest. Dieses dient ausschlieRlich der Unterbringung von Betrieben und Anla-
gen fur die Herstellung von Wellpappen und Kartonagen

Grundsatzlich entspricht diese Festsetzung zusammen mit der durchgefuhrten schall-
technischen Untersuchung der bisherigen Darstellung im rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan (FNP) der Stadt Leverkusen als eingeschranktes Gewerbegebiet. In Ab-
stimmung mit der Bezirksregierung Koln erfolgt jedoch in einem Parallelverfahren nach
§ 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB die Anderung der Darstellung im FNP von eingeschranktem
Gewerbegebiet GE* in Sondergebiet ,Wellpappenwerk® (SO WW). In diesem Zuge
wird auch die Grinflachendarstellung mit dem Ziel einer optischen Trennung zwischen
Werk und unmittelbar angrenzender Wohnbebauung so angepasst, dass diese opti-
sche Trennung so weit wie mdglich an den relevanten Grenzen durchgehend gegeben
ist. Damit entsprechen die Festsetzungen zur Art der Nutzung und zu GrunmafRnah-
men den Vorgaben des noch zu dandernden Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt
Leverkusen. Ein Widerspruch besteht nicht.

c) Konflikt Gewerbe-/Wohngebiet, Umweltbelastungen

Im Umweltbericht der Flachennutzungsplananderung werden die Auswirkungen auf
die Umweltbelange beschrieben und bewertet.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Staditeil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

Im parallel betriebenen Bebauungsplanverfahren werden alle Potentiale und Restrikti-
onen der Erweiterung der Gewerbeflache dargestellt und mit Hilfe folgender gutachter-
lichen Stellungnahmen untersucht und begrundet:

e Verkehrsgutachten (Verkehrsaufkommen/-sicherheit/-larm)

e Schallschutzgutachten (Gewerbe- und Verkehrslarm)

e Verschattungsstudie (Untersuchung Belichtungsverhaltnisse in den angrenzenden

Wohngebieten)

e Artenschutzrechtliche Prifung
Die abschlielende Gesamtbewertung der Auswirkungen der Planung der Betriebser-
weiterung kommt zu dem Ergebnis, dass auch unter Wirdigung der unterschiedlichen
Umweltbereiche bei Umsetzung der genannten Ausgleichsmal3inahmen erhebliche
und nachhaltige Beeintrachtigungen nicht zu erwarten sind

d) Verschattung von Kinderzimmern auf der Ostseite der Stettinerstr. 9,11,13

In dem parallel betriebenen Bebauungsplanverfahren wurde in einer Verschattungs-
studie festgestellt, dass die nach den entsprechenden Regelwerken (DIN 5034-1 und
DIN EN 17037) fur gesunde Wohnverhaltnisse erforderliche Besonnungsdauer in allen
angrenzenden Gebauden ausreichend gegeben ist.

e) Mangelnde Prifung von Planungsalternativen:

Zu Beginn der Erweiterungsabsichten der Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs
GmbH & Co. KG hat die Geschaftsflihrung zusammen mit der Wirtschaftsférderung
Leverkusen die Variante einer vollstandigen Betriebsverlagerung intensiv untersucht.
In diesem Zuge sind drei Grundstticke in den Ortsteilen Hitdorf, Rheindorf und Manfort
vertieft geprift worden. Die Prufung ist zu dem Ergebnis gekommen, dass alle Grund-
stlicke fur eine Verlagerung nicht in Frage kommen. Hauptgrund ist, dass alle Flachen
weder vom Zuschnitt noch der GrofRe fur eine moderne, effiziente und zukunftsorien-
tierte Betriebs- und Produktionsstatte von Wellpappen geeignet sind. Ausgehend von
einer notwendigen Gesamtlange moderner Wellpappenanlagen von mindestens

200 m und dazugehorigen Lagerkapazitaten von ca. 30.000 Palettenstellflachen ergibt
sich zusammen mit den Bereichen fur die Weiterverarbeitung, den Versand, die Verla-
dung und das Rangieren, die Stellplatze und ggfls. Erweiterungsreserven ein Gesamt-
flachenbedarf von ca. 60.000 m2. Aufgrund dieser Anforderungen wird es auch seitens
der Wirtschaftsférderung als wenig realistisch eingeschatzt, in absehbarer Zeit ent-
sprechende Flachen im Leverkusener Raum zu finden. Dies hat sich auch durch ent-
sprechende Absagen aus den Nachbarkommunen Monheim, Langenfeld und Bur-
scheid bestatigt. Eine Standortverlagerung auf3erhalb des Leverkusener Raumes
kommt fur die Firma aufgrund der lokal begrenzten Kundenstruktur und der gewachse-
nen Mitarbeiterstruktur nicht in Frage. Auch die Variante eines Neubaus der geplanten
Lager- und Versandanlage an anderer Stelle und damit eine teilweise Betriebsverlage-
rung wurde untersucht, aber letztendlich verworfen, da die internen Betriebsablaufe
damit deutlich verkompliziert werden und keine Minderung des betriebsbezogenen
Verkehrslarms einhergeht.

Daher wurde mangels geeigneter und zumutbarer Alternative entschieden, den vor-
handenen Standort mit flachensparenden Malnahmen wie einem Hochregallager wei-
terzuentwickeln und dafir die am Standort seit Jahrzehnten vorgehaltene Erweite-
rungsflache zu nutzen.

Mit zu dieser Entscheidung beigetragen hat dabei der Faktor, dass die Firma Wellpap-
penwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG den Betrieb zur Herstellung und Verarbei-
tung von Wellpappe seit 115 Jahren im Stadtteil Quettingen betreibt und ein stabiler
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Arbeitgeber mit vielen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern in Quettingen und naher Um-
gebung ist. Der vorliegende Bebauungsplan bezweckt allerdings nicht allein die Er-
moglichung einer Betriebserweiterung auf der bislang unbebauten Erweiterungsflache,
sondern insbesondere auch eine planerische Steuerung des Betriebsgelandes insge-
samt, um unabhangig von baurechtlichen Genehmigungsverfahren oder ordnungsbe-
hordlichen MaRnahmen einen zukunftsfahigen und verlasslichen Ausgleich der unter-
schiedlichen Interessen des Betriebes und der Nachbarschaft herbeizufuhren.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Aullerung wird nicht gefolgt.

Seite 24/56



O

26. Anderung des Flachennutzungsplanes Staditeil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

I/A 5. AuRerung 5 - Mail vom 04.08.2020

-

Gesendet: Dienstag, 4. August 2020 13:21
An: Maas, Manfred
Betreff: V35/11 "Quettinger Wellpappenwerk Gierlichs nérdlich Herderstrasse,

westlich Maurinusstrasse” / AuBerung zur friihzeitigen
Oeffentlichkeitsbeteidigung

Sehr geehrter Herr Maas,

ich méchte mich nochmals zur o.g. Situation als Anwohner zum Vorhaben der Bebauung duflern, falls mein
Schreiben Sie vom 15.'_}’.202{], nicht erreicht hat.

Wir wohnen nun schon weit iiber 30 Jahre hier in der Stettiner Strafe 13 und haben von der Firma Gierlichs
einiges mitbekommen.

Zu Anfang hatten wir, besonders in den Sommermonaten stéindig kratzen im Hals und Nase und Augen
brannten. Erkéltung oder Infektionen waren es nicht, so der Hausarzt.

Wir sprachen dann diesbeziiglich die Stadt Leverkusen an und es wurden Bodenproben vom Feld
entnommen und gepriift. Danach stellte man Zelte auf das Feld in diversen Abstinden und kontrollierte
diese Bodenproben stindig. Nach einer ganzen Zeit entfernte man diese Zelte wieder und gab das Feld fiir
div. Tiere frei, die leider nach kurzer Zeit verstarben.

Es ist nach wie vor im Bereich der Abwisser zu beobachten, das das Gras nicht die gewohnte Farbe
bekommt, wie man es gewohnt ist, sondern wesentlich heller ist und eine s.g. Rinne zu beobachten ist, die in

diesem Bereich liegt.

Eine weitere Belastung kdme hinzu, wenn hier zusitzlich noch LKws Thre Materialien abladen wiirden, die
dann einen vermehrten Schadstoffausstol verursachen wiirden.

Vor Jahren sollte hier gebaut werden, wobei es keine Genehmigung gab und da fragt man sich, warum
wohl.

Ich bin der Meinung, und da stehe ich sicherlich nicht alleine da, dass dieses Vorhaben nicht beflirworten
werden kann und darf. '

Mit freundlichen Griilien

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

a) Umweltschadensfall vor ca. 25 Jahren

Die in der AuBerung aufgefiihrten Regelungsbedarfe betreffen nicht die Ebene der
Flachennutzungsplanung.

b) Belastete Abwasser

Die in der AuBerung aufgefiihrten Regelungsbedarfe betreffen nicht die Ebene der
Flachennutzungsplanung.

c¢) Luftschadstoffe durch zunehmenden LKW - Verkehr

Nach Stellungnahme der Umweltbehdrden vom 15.07.2020 kann aufgrund vorliegen-
der Erkenntnisse (u. a. auf Basis von Luftschadstoffmodellierungen des Programmsys-
tems IMMIS tt fr zahlreiche StraRenabschnitte in Leverkusen) von einer zufrieden-
stellenden Luftqualitat im Plangebiet ausgegangen werden. D.h. Uberschreitungen ge-
setzlicher Grenzwerte gem. 39. BImSchV fur die besonders relevanten Stoffe Stick-
oxid (NO2) und Feinstaub (PM10 und PM2,5) sind hier nicht zu erwarten - zumal die
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Staditeil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

allgemeine Immissionsbelastung (v.a. die sogenannte Hintergrundbelastung) seit Mitte
2019 fast Uberall weiterhin abnimmt. Besonders deutlich ausgepragt ist hier die Grenz-
wertunterschreitung beim Feinstaub.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der AulRerung wird nicht gefolgt.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Staditeil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

I/A 6. AuRerung 6 — Schreiben an OB Richrath vom 11.05.2020

-

-

11. Mai 2020
Oberbiirgermeister
Uwe Richrath
Friedrich-Ebert-Platz 1

51373 Leverlusen

Anfrage

Betr.: Vorlage Nr. 2019/3283 und 3283/1
Vorhabenbezogener Bebavungsplan V 3511 Wellpappenwerk Gierlichs Herderstrafle
(Bebavungsplan der Innenentwicklung gemil § 13 a BauGE)
und Vorhaben- und Erschliefungsplan — Friihzeitize Beteilipung der Offentlichkeit
und der TrAger Sffentlicher Belange,
Genchmigung 1. d. Sitzung der Bezirksvertretung fiir den Stadtbezirk IT (16.06.2020)

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister,

nach sergfiltiger und grimdlicher Durchsicht der im Betreff genannten Veorlagen und Anlagen
bitte ich wm Beantwortung folgender Fragen:

1. Erginzend mmss festgehalten werden, dass das Bavvorhaben zwischen zwei Grundschulen und
der Selundarschule Leverkusen sich befindet und deshalb entsprechend die beiden Stralen
Maurinusstrafe und Herderstrafle und die Kreuzung Manrimmsstrafe Liitzenkirchener
Strale/Neukronenberger Strale als Schubweg fiir ca. 600 Schulkinder dient.

Vor Jahren ist eine 10jdhrige Schiilerm @iberfahren worden, als sie die Maurinusstrabe, kurz vor
der Cuettinger Strafle, iberqueren wollte.

Ist gepriift, ob der schmale Biirgersteig anf beiden Seiten der Mavrinmsstralfe ausreichend fiir das
Begehen des Bilirgersteiges, bei der Zunahme des LEW-Verkehrs ansreichend, bzw. inzwischen
bereits sehr gefahrlich ist?

]

Erinnern wir uns an den Unfall vor eimgen Monaten auf dem Willy-Brandt-Ring_ als eine
11jhrige Schiilerin auf threm Fahrrad ven einem Lastwagen erfasst und getStet wurde. Hier
stellt sich die Frage: Was ist uns das Kindeswohl wert im Verhiltnis zo maximal 13 zusatzlichen
Arbeitsplitzen?

Ist auf der Manninusstrafe und Herderstrafle noch Radverkelr mbglich — avch in Zukunft?

3. Ist die Straffendecke und der Unterban der Mavrinpsstrafie fiir Schwerlastverkelr ausgebaut
und geeignet?
Bereits jetzt zeigt sich, dass in der Emfahrt der Firma Gierlichs, in der Maunnusstrafie,
gegeniiber der Bergstrafie, die gepflasterten Steine stark beschidigt sind.

4. Wer kommt fiir die durch den Schwerlastverkehr verursachten Strafenschiden auf der

Maurinnsstrafe in Zulnnft anf?
(Es ist noch gar nicht lange her, dass die Mauvrmusstralfe saniert wurde.)
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Seite - 2 -

5. Die ausfahrenden LKW avs dem Betriebsgelinde, iiber die Maurinusstrafie in die
Liitzenkirchener Strafie, kollidieren auf der Krenzung mit starkem Fufigingerverlehr,
e insbesondere der Schiiler der Selmndarschule Nenlrenenberger Strafie und Anwohner des
Umfeldes. Die Schiiler verlassen fast ansschhieflich diese Schmle iiber die Krenzung
Neukronenberger Straffe/Litzenkirchener Strafie/Maurimisstrale. Hier ist ein zusitzlicher
Schwerlastverkehr unverantwortlich!
Ist dieser zusatzliche Verkelr beriicksichtigt worden?

-

6. Die Mavrinusstrafie und die HerderstraBe sind als Schulweg in der Schulwegkarte eingezeichnet.
Diese Strafen unterliegen emer besonderen Sicherheit fiir Biirger, speziell fir Kinder,
insbesondere zur Sicherheit der Ersthilissler.

f Sind hier, nicht zuletzt unter dem Aspelt | Verkehrssicherheit fiir Kinder im Straflenverkehs™,
die Voranssetzungen gem. § 81 GO erfillt?

. Laut Anlage §. Verkehrsuntersuchung Mai 2018, wird Variante 1 -Begegnungsverkels- wegen
Begegmungsverkehr (Miillfahrzenge, Schiiletbusse, LKW, Feuerwehr- und Fettungsfalrzenge
u.sw., abgelehnt.

9 Man stelle sich vor. in Zulunft sollen tiglich 80 40-Tonnen-Sattelschlepper tiber die
Maunrinnsstrafe gefiihrt werden, die eine Breite von 5 Metern hat!

-

In der Variante 2 1st die Weiterfahrt der das Betriebsgelinde verlassenden LTEW, links abbiegend
von der Maurinusstralle in die Litzenkirchener Strafe. bis zur linken Abbiegespur in die
Feldstrafie. Hier ist ebenfalls ein Nadeldhr, nicht zuletzt anforund der in die Krenzung
eingebundenen stark frequentierten Ausfabrt des Discounters AT DI Eine Wetterfahrt der TEW
iiber die Feldstralfie ist anflerdem problematisch wegen Begegmingsverkehr mit Linienbussen,
Buszhaltestellen im Strafenverlauf, ohne Busbuchten, stellenweise schmale Strafenbreiten.

In dem Verkehrsgutachten wird die Variante 2 -Einfahrt Quettinger Str./Manrinustrale,

Aunsfahrt Mannimmsstrafe/Litzenlkirchener Strafe- als kritisch beurteilt.

Heifit das  kritisch aber durchlanfen lassen™?

8. Der Vorhabenbezogener Bebanungsplan WV 3311 Wellpappenwerk Gierlichs befindet sich
h inmitten des Cuartisrsviertels. mit einer Mehrgeschof-Wohnbebauung Herder Strafie/Stralsunder
Strabe (Gorlitzer Strafle/Stettiner Strafe/Litzenkirchener St/ Manrinmsstralie.
) Hier ein 20 m hohes Hochregallager zu errichten, 15t grotesk und geh&rt nicht dorthin!

. Izt solch ein Hochregallager an diesem Standort entsprechend dem Flichennutzungsplan
1 muldssig?

)

Ich m&chte mich jetzt schon fiir die Beantwortung meiner Fragen bedanken.

Mit frenndlichen Griilflen
|

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

a) Konflikt Verkehr (Schwerlastverkehr) / Schulweg / Wohngebiet
Entsprechend der Betrachtungsebene des Flachennutzungsplanes ist das Plangebiet
Uber die Maurinusstral3e unmittelbar an die Lutzenkirchener Strafl3e (L 219) und die
Quettinger Stralle (K4) gut an das Uberregionale StralRenverkehrsnetz angebunden.
Im parallel betriebenen Bebauungsplanverfahren werden die Auswirkungen und Ande-
rungsmaflnahmen in einem Verkehrsgutachten detailliert untersucht und bewertet. Die
Ergebnisse des Gutachtens werden entsprechend beachtet.
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b) Radverkehr auf der Maurinus- und HerderstraBRe moglich?

Die in der AuBerung aufgefiihrten Regelungsbedarfe betreffen nicht die Ebene der
Flachennutzungsplanung.

c) MaurinusstraBe fur Schwerlastverkehr geeignet?

Die in der AuBerung aufgefiihrten Regelungsbedarfe betreffen nicht die Ebene der
Flachennutzungsplanung.

d) Wer kommt fur StraBenschaden auf?

Die in der AuBerung aufgefiihrten Regelungsbedarfe betreffen nicht die Ebene der
Flachennutzungsplanung.

e) Verkehrssicherheit Kreuzung MaurinusstraBe / Lutzenkirchener StraBe?

Die in der AuBerung aufgefiihrten Regelungsbedarfe betreffen nicht die Ebene der
Flachennutzungsplanung.

f) Ausreichende Verkehrssicherheit MaurinusstralBe / HerderstraBe?

Die in der AuBerung aufgefiihrten Regelungsbedarfe betreffen nicht die Ebene der
Flachennutzungsplanung.

g) Fuhrung LKW Richtung Autobahn?

Entsprechend der Betrachtungsebene des Flachennutzungsplanes ist das Plangebiet
Uber die Maurinusstral3e unmittelbar an die Lutzenkirchener Strale (L 219) und die
Quettinger Stral’e (K4) gut an das Uberregionale Strallenverkehrsnetz angebunden.
Konkrete Varianten der Verkehrsfiihrung fur LKW und deren Auswirkungen werden
auf der Ebene des Bebauungsplanes betrachtet und bewertet.

h) Hochregallager im Quartiersviertel — Konflikt Gewerbe-/ Wohngebiet

Die AuRerung ist fiir den FNP nicht relevant.

i) Widerspruch FNP

Der parallel im Verfahren befindliche Bebauungsplan Nr. 256/11 ,Quettingen - Wellpap-
penwerk Gierlichs nérdlich HerderstralRe und westlich Maurinusstrale” setzt fur das
Plangebiet als Art der baulichen Nutzung ein sonstiges Sondergebiet SO ,Wellpap-
penwerk” fest. Dieses dient ausschliel3lich der Unterbringung von Betrieben und Anla-
gen fur die Herstellung von Wellpappen und Kartonagen

Grundsatzlich entspricht diese Festsetzung zusammen mit der durchgefuhrten schall-
technischen Untersuchung der bisherigen Darstellung im rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan (FNP) der Stadt Leverkusen als eingeschranktes Gewerbegebiet. In Ab-
stimmung mit der Bezirksregierung Kaln erfolgt jedoch in einem Parallelverfahren nach
§ 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB die Anderung der Darstellung im FNP von eingeschranktem
Gewerbegebiet GE* in Sondergebiet ,Wellpappenwerk® (SO WW). In diesem Zuge
wird auch die Grinflachendarstellung mit dem Ziel einer optischen Trennung zwischen
Werk und unmittelbar angrenzender Wohnbebauung so angepasst, dass diese opti-
sche Trennung so weit wie moglich an den relevanten Grenzen durchgehend gegeben
ist. Damit entsprechen die Festsetzungen zur Art der Nutzung und zu Griunmafnah-
men den Vorgaben des noch zu andernden Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt
Leverkusen. Ein Widerspruch besteht nicht.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Auferung wird nicht gefolgt.
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I/IB___AuBerungen der Behérden und sonstigen Triger éffentlicher Belange

I/B 1: Bezirksregierung Arnsberg

Durchschrift Seaitsreglrung ’@
o)

Bazi i Am « Postfach + 44025 Darmund Abteilung &
zifcsragisrung Amshag « Po AN urd E::Egh n R
Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung Dafur: 15, Juli 2020
Postfach 10 11 40 Salte 1 ven 1
51311 Leverwusen Aidenzeichen:
BE5.52,1-2020-280
bei Antwolt bilte angebar

Auskunit enedt

Harr Habichi |

joarg habicht@bearmg-
amaberg.niw.de
Tekefon: 02031/82-3651
Fax 02931/082-47215

Vorhabenbezogener ~ Bebauungsplan V35l  "Quettingen  -Zorsiosiane
Wellpappenwerk  Gierlichs nbrdlich Herderstrae und  westlich 4135 Pertmund
Maurinusstrafte” (vorhabenbezogener Bebauungsplan und Vorhaben-

und ErschlisBungsplan)

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemalt §

4 Abs, 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Ihr Schraiban vom 05.06,2020 - 61-mk - Hauplsz / Lieteradresse;

Saibartzstr. 1. 59821 Amsberg

Tealefan: 02031 &2-0

lele@b K]
Sehr geehrte Damen und Herren, m;’m.?ﬁﬁ'”
Senicazetan:
" . . Me=Da  03:30 —12:00 Unr
die vorbezeichnete Planmalnahme befindet sich dber einem eroschenen . ;g:ao-'lsﬁw
T 30 = 14:00 Unr
Bergwarksfald, Ausweislich der derzeit hier voriegenden Unterlagen ist im
. . . . . Landeshauplkasse NRW
Bereich des Planvorhabens kein Abbau von Mineralien dokumentiert. Danach Eﬂgrl-mtaba:
ist mit bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen, DESS 3008 0000 0001 6835 15
BIC: WELADEDD

. Umsatzstasar 10
Fir Rickfragen stehe ich lhnen jederzeit gerne zur Verflgung. DE1238785T5

Wit freundlichen Griifen und Glickauf ) _
Inrer Dot fincen e st der”
- Thrar i i
Im Aul‘h‘ag folgenden Infemetsaite:

Fittps\ e, bra. nrw.d efthement’
didatens chute’

(Habicht)

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Die in der AuRerung aufgefihrten Hinweise betreffen nicht die Ebene der Flachennut-
zungsplanung und sind in den nachfolgenden Verfahren zu beachten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Staditeil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

I/B 2: Energieversorgung Leverkusen GmbH & Co KG

Enarginvarsongung Levarkusan GmbH & Go. KG

Stellungnahme GBG, GBT und GBS

Overfaldweg 33
51371 Leverkusan

Ansprachpartner: Herr Prean

Fachbereich: GBGE

Tolefon: 0214 / 88 §1-281
Tedafax: 0214 / B6 81-517
dellef prannBed-gmih.de

veww avl-gmih.cae

Projeki Bebauungsplan V 35/11 ,Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs ndrdlich

HerderstraBe und westlich MaurinusstraBe"
 Teilnehmer Hearr Kleinbreuar Stadt Leverkusen, Fachbereich Stadtplanung

Aufgestellt | GBG Herr Prenn (Gas/Wasser) Stand: 24.06.2020
GBG Frau Hahn (Fernwérme)
GBS Herr Dick (Strom)
GBT Herr Cinar (Telekommunikation)

Nr Zu erledigen Er.’v&dht am

Mit Bezug auf die Anfrage von Hern Kleinbreuer, Stadt Lever-
kusen, Fachbereich Stadtplanung, vom 05.08,2020, anbei dis
Stellungnahme von GBG, GBS und GBT fiir die Gewerke Gas,
Wasser, Fernwarme, Strom und Telekomunikation. Die Stellung-
rahme gilt vorbehaltlich der Angabe der uns vorgelegten Unterla-
gen und Ausfihrungsplane.

Strom:

Es bestehan grundséizlich keine Bederken gegen den Bebauungs-
plan. In der Verdngenung der BergsiraBe sind im Bersich des Be-
bauungsplans Nieder- und Mittelspannungskabelanlagen vorhan-
den. Gegebenenfalls erforderiche Metzanschlisse fir die neven
Gebaude oder Leistungserhéhungen sind friihzeitig anzumelden.

Telekemmunikation:
Es bestehen keine Badenken gegen den Bebauungsplan,

Femwarme:
Es bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan

Gas/Wasser:

E= bastehen grundsatzich keine Bedenken gegen den Bebauungs-
plan, Wir weisen aber darauf hin, dass in Vedangerung der Berg-
strafe, im Bebauungsplanbereich, eine Wasserversorgungsleitung
DM 100 PYVC verlauft, welche das Wellpappenwerk mit Trinkwasser
versorgt.

Allgamein:
Samtliche in Betrieb befindlichen Leitungen dirfen nicht iberbaut
werden,

Es ist z2u beachten, dass unsere Lettungen im Verfeld durch Such-
schiitze lokalisiert, die Tiefenlage emittelt und entsprechend den
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Staditeil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

Enargeverscegung Leverkusan GmbH & Co. KG

Mr fu eredigen  Eredigt am

Vorschriften geschiitzt werden (Schutzhinweis Leitungen der Ener-
gieversorgung Leverkusen). Fir eine erferderliche Umverlegung der
Leitungen ist mit einer Voraufzeit von ca. 4 Manaten zu rechren

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die in der AuBerung aufgefiihrten Hinweise betreffen nicht die Ebene der Flachennut-
zungsplanung und sind in den nachfolgenden Verfahren zu beachten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Staditeil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

I/B 3: Geologischer Dienst NRW — Landesbetrieb

R Geologischer Dienst NRW
Lan esbatriad
De-Goeifl-Stinfle 195

Cenloqischer Denst MEW =Landeshetnet - Fostfach 100763 D-47707 Knefels 047803 Krofold

Fon  449({D)31 51 B97.0
Fax  +49IYEZ1 51 BIT-505

Sladtv&ﬁ'faﬂl.ll'lg . pogistell e, nrwde
Der Oberblrgermeister Helaba
Git I

Postfach 10 11 40 BN DET1 300500000004005617
51311 Leverkusen AKC: WELAGEDE

Boarbedter: Christian Déack

Durchwahi: BOT-450

E-Madl: christian.diecki@gd.nrw.de

Dratum: 7. oJuli 2020

Gesch.-Z.; 3430271112020

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 35/ ,Quettingen — Wellpappenwerk Gierlichs nérd-
lich Herderstrae und westlich Maurinusstrafe”

Frihzeitige Bateiligung der Behtrden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange gemak

&4 (1) BauGE

Ihr Sehreiben vom 05.06.2020; Ihr Zeichen 61-mk

Sehr geehrts Damen und Herren,

zu o. g. Verfahren gebe ich im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung folgende Informationen und
Hinweaise:

Erdbebengefihrdung

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefdhrdung hingewiesen, die bei Planung und Bemessung
Oblicher Hochbauten gemit den Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN
4149:2005-04 Bauten in deutschen Erdbebengebisten” zu berlicksichtigen ist.

Die Erdbebengafahrdung wird in DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen und geo-
logischen Untergrundklassen eingestuft, die anhand der Karte der Erdbebenzonen und geolo-
gischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350 000, Bundesland Nordrhein-
Westfalen {Geologischer Dienst NEW 2006) bestimmt werden. In den Technischen Baubestim-
mungen des Landes Mordrhein-Westfalen wird auf die Verwendung dieser Kartengrundlage explizit
hingewiesen,

Das hier relevante Planungsgebiet ist folgender Erdbebenzone [ geologischer Untergrundklasse
zuzuordnen:

+ Siadt Leverkusen, Gemarkung Litzenkirchen: 0/R

Bemerkung: DIN 4148:2005 wurde durch den Regelsetzer zurlckgezogen und durch die Teile 1,
1/MA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 19398) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauauf-
sichtlich nicht eingefohr. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als
Stand der Technik zu berlcksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 Griun-
dungen, Stitzbauwerke und geotechnische Aspekie®
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Staditeil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

Innerhalb der Erdbebenzone 0 missen gemalk DIN 4148 for Ubliche Hochbauten keine beson-
deran Malnahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen ergriffen werden. Es wird jedoch
dringend empfohlen, im Sinne der Schutzziele der DIM 4149 fir Bauwerke der Bedeutungskate-
gorien |Il und IV entsprechend den Regelungen nach Erdbebanzone 1 zu verfahren.

Dies gilt insbesondere z. B. fir grofe Waohnanlagen, kulturelle Einrfichtungen ete.

Schutzgut Boden

Wie im Umweltbericht zum o. g. Bebauungsplan erwéhnt, treten im Plangebiet Baden mit einer
besonderen Funktion auf. Auf Basis der im Geologischen Dienst NRW als Datengrundlage vor-
liegenden Bodenkarte 1 : 50 000" in der 3. Auflage handelt es sich um schutzwirdige Braunerden
und Braunerde-Pseudogleye mit einer Regulations- und Kohiungsfuniticn.

Aus Bodenschutzsicht sind nach den gesstzlichen Vorgaben (z. B. § 2 Bundes-Bo-
denschutzgesetz, § 1 Landesbodenschutzgesetz, § 7 und § 15 Bundesnaturschutzgesetz) die vor-
lisgenden Boden als Wert- und Funktionselemeniz besonderer Bedeutung zu bewerten, Demnach
ist gine bodenfunktionsbezogene Kompensation fir den Verlust dieser Boden vorzunehmen

leh empfehls gine bodenfunktionsbezogene Kompensation auf externen Fldchen; der im Umwelt-
bericht beschriebene Ausgleich fir den Verlust dieser Biden ist aus Bedenschutzsicht als nicht
ausreichend anzusehen,

Kompensationsmalnahmen flr den Verust an schutzwiirdigen Baden sind folgender Ver-
dffentlichung zu entnehmen (Kap. 3.7, 5. 24):

« Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGE - Leitfaden fir die Praxis der Boden-
schutzbehtirden in der Bauleitplanung®.

Fir Rickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen GriBen
Irm Auftrag:

Lk

(Dieck)

Twww.geoportal.nrw GeoViewer > Geographie und Geaologie > Boden und Geologie > 1S BKS0 Bodankarte
von MRW 1 50 000 = WS > Bewertungen und Ausweariungen zum Bodenschutz = Schutzwirdighes der
Béden (3. Auflage) > Schutzwlrdigkeit — naturnahe und naturferne Baden,

2 hittps:iwwaw. [abo-deutschland de/documentsiumweltorusfung 494 ndf

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die in der AuRerung aufgefuhrten Hinweise betreffen nicht die Ebene der Flachennut-
zungsplanung und sind in den nachfolgenden Verfahren zu beachten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AufRerung wird zur Kenntnis genommen.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Staditeil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

I/B 4: LVR-Amt Bodendenkmalpflege im Rheinland

Von: Kreutzberg, Kerstin <Kerstin.Kreutzberg@|vr.de=

Gesendet: Freitag, 10. Juli 2020 08:48

An: Kleinbreuer, Marko

Cc: Balkowski, Madia

Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ¥V 35/ "Quettingen - Wellpappenwerk

Gierlichs..."; Beteiligung gem. § 4 | BauGR

Ihr Schreiben vom 05.06.2020, Ihr Zeichen 61-mk

Sehr geshrter Herr Kleinbreuer,

ich bedanke mich fir die Ubersendung der Planunterlagen im Rahmen der TOB-Beteiligung zur o.g.
Flanung.

Auf Basis der derzeit fiir das Flangebiet verfligbaren Unteriagen sind keine Konflikte zwischen der
Flanung und den éffentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu erkennen. £u beachten ist
dabei jedoch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an Bodendenkmalern in dieser Flache nicht
durchgefithrt wurden. Von daher ist diesbeziiglich nur eine Prognose mdglich.

Ich verwelse daher auf dle Bestimmungen der §8 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und
Verdnderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmélern) und bitte Sie, folgenden Hinweis in die
Planunteragen aufzunehmen:

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fliir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Overath,
Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziiglich zu
melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unwerdndert zu erhaltan, Die Weisung des LVR-
Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

Kerstin Kreutzberg
Verwaltungsfachwirtin

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland
Abteilung Denkmalschutz / Praktische Bodendenkmalpflege

Endenicher Str. 133
53115 Bann

Tel 0228 9634-139
Fax 0228 9834-119

Kerstin.kreutzberg@lvr.de
www. bodendenkmalpflege.vr.de
www.Ivr.de

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die in der AuRerung aufgefuhrten Hinweise betreffen nicht die Ebene der Flachennut-
zungsplanung und sind in den nachfolgenden Verfahren zu beachten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AufRerung wird zur Kenntnis genommen.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Staditeil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

5: NABU - Stadtverband Leverkusen, BUND Bund fir Umwelt und Naturschutz
Deutschland e.V. und LNU Landesgemeinschaft Naturschutz und Umwelt

L 24,07 955

3a

N (.) LNU
/ NABU ~<= BUND  Nurchasoma en

- 0

- o

Stadt Leverkusen
Herrn Kleinbrewer
Per Fax: 0214 4066102 .

Stallungnahma zum mmvmm '
Wellpappenwerk Gierlichs, ndrdlich Herderstraite und westlich MaurinusstraBe” im thmen
der Betelligung: hmm&fhﬂﬁcﬁu Belange gem3g §4 Abs.1 2

i

I
. i
Sehr geehrter Herr Kieinbreuer, ' l

tum Bebauungsplan haben wir fqluru:lp Anre,gungzn

In dieser Region wird die Erwelterung Gewerbebetricbes intansive Auswirkungen auf die
umgebende Wohnbebauung haben. Wir haiten dies far nicht akzeptabeal. Wir schiagen daher vor,
diesen Bereich als naturnahe Grinfliche festzusetzen mit der Erholungsfunicion fiir die
Bevilkerung und als Rickzugsgebiet fmi‘ Tiere und Pflanzen.

Folls der B-Plan trotzdem realisiert wird, fordern wsr mindestens folgende Fauetzungnn um die
negativen Auswirkungen der Bebauung zur reduzieren:
1} Im Bebauungsplan muss einé volistindige Dachbegrimunig vargeschrman werden.
Weiterhin eine umfangreiche Begriinung aller Fassaden: 100% mit Ausnahme der
Fenster und Tiirflachen - an1 besten mit ganzjahrigen grinen Pflanzen wie Efey ,
sowie das Verbot von ,.unnﬁtlaen Schall reflektierenden” Fischen wie 2.8,
Vergrasungen von Balkons oder platte Fassaden. .

Diese Mallnahme dient .gleldue]ﬂg dem ilimaschutz (Kohlung und Verhbndﬂung der
Auskithlung) und der Erl'u!hmg der Arterwielfalt (z.8. Wildbienen).

2} Dle Ziune sind in Hinsicht a-.ff den Klimaschutz mﬂsﬁnﬁg mit ganzﬁhng grilnen
Rankpflanzen zu Iupﬁanzem

3) Esfehlen die Vorgaben fir d_pe Entspiegelung der Glasfldchen der Bebauung zur
Minimierung des Risikos des|Vogelschiags. Wir bitten diese entsprechend einzufiigen.
Ebenso noch eine Passage, dass die Bestitigung der Elnhaltung dieser Vorschriften
beim Bauantrag mit eingereicht werden muss und nachher Bestandteil der
Baugenehmigung wird, |
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Staditeil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

4) In diesem Bereich sind Bruten der Mauersegler und Hausrotschwanze maglich. Wir
bitten darum, an geeigneter Stelle 5 x Mauerseglernistplitze sowie 3 x ‘
Hausrotschwanz vorzusehen. Die Stellen sind in Zusammenarbelt mit im .
ornithologischen Artenschutz erfahrenem Fachpersonal festzulegen. Welterhin kst das

. Vorkommen von Fledermaysen zu erwarten. Daher bitten wir um das Aufhangen von 4
Fludermaumuchenﬁtubenlﬁﬂm Standmthe:ﬁmungmitcmspredmndem
Fadipersanal ,

I

S) Fiir die optimale Nutzung dér Flachdscher im Sinne des Klimaschutzes ist &5 sinnvoll,
eine Dachbegrinung mit eil’pu kembinierten Solarenergienutzung vorzuschreiben. 5o
kann die Klima- und B&ntnp?mcung der Dachbegriinung zusammen mit dar
Solarenergienutzung wirken, mmmmm&mmmm

. beschlossenen Krnmnﬁtalrdas halten wir daher die Vorschrift dieser Doppelnutzung

" fir unabdingbar,

6) Die Art der Begriinung -msJ alﬂ,ehhﬂmlache und atarll:lnrtaemr.hme Arten”
festgeschrieben werden. - |

7) Durch r.hE Maknahme wtrdan unuu gm = heute noch freie Wiese — dberbaut/genutzt.
. Daher muss an anderer Stefle in Leverkusen eife gleich groBe Fliche ﬁauﬂ-hah et filr
die Natur zur Verfigung :eshe?t werden. -

) Es st im B-Plan festzuhaiten, dass die Beleuchtung der Gebssude auf sin Miniemum
beschrankt wird und ausschiieBlich insektenfreundliche LED eingesetzt werden,

!

Fir weitere Informationen stehen wir giem Zur W{ﬁm
Mit freundlichen GriiBen :

23-7-2020

¥ A{%w«

il e il § Bl bl

Abwigungsvorschlag der Verwaltung

a)

Konflikt Gewerbe-/Wohngebiet, Umweltbelastungen

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) stellt im Geltungsbereich der 26. An-
derung Uberwiegend ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GE*) dar und im nérdlichen
Randbereich eine Griinflaiche ohne Zweckbestimmung. Die in der Ortlichkeit vorhan-
dene Freiflache ist im geltenden FNP im Uberwiegenden Teil mit der Darstellung eines
eingeschrankten Gewerbegebietes (GE*) dargestellt. Diese Darstellung findet sich
auch schon im vor 2006 geltenden FNP. Die bauliche Erweiterung des Betriebes der
Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG am Standort Maurinusstralie
ist also bereits seit Jahren auf der Ebene des Flachennutzungsplanes planungsrecht-
lich vorbereitet. Inhaltlich werden beide Darstellungen in die 26. Anderung des FNP
Ubernommen. In dem FNP-Anderungsverfahren wird die Darstellung der Griinflaiche
lediglich angepasst. Die grundsatzlichen planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fur
die Nutzung des Geltungsbereiches werden aber nicht modifiziert. Der Umweltbericht
kommt unter Wirdigung der unterschiedlichen Umweltbelange zu dem Ergebnis, dass
bei Umsetzung der genannten Ausgleichsmalinahmen erhebliche und nachhaltige Be-
eintrachtigungen nicht zu erwarten sind.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Staditeil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

b) Vollstandige Dachbegriinung und Fassadenbegriinung etc.

Die in der AuBerung aufgefiihrten Regelungsbedarfe betreffen nicht die Ebene der
Flachennutzungsplanung.

¢) Zaune beranken zum Klimaschutz

Die in der AuBerung aufgefiihrten Regelungsbedarfe betreffen nicht die Ebene der
Flachennutzungsplanung.

d) Entspiegelung Glasflachen

Die in der AuBerung aufgefiihrten Regelungsbedarfe betreffen nicht die Ebene der
Flachennutzungsplanung.

e) Artenschutz

In Bezug auf die mogliche Beeintrachtigung geschitzter Tier- und Pflanzenarten
wurde im Frahjahr 2020 ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag von dem Landschafts-
architekten Dipl. Ing. Sven Peuker erstellt. Im Rahmen der durchgefihrten Begehun-
gen ergab sich fur die planungsrelevanten Arten keine Beobachtung, jedoch die Sich-
tung eines Greifvogelhorstes, der dem Sperber zuzuordnen ist. Auf Grundlage der Ab-
frage bei der LANUV am 11.03.2020 wird das vorgenannte planungsrelevante Brutvor-
kommen des Sperbers bestatigt.

Um Verbotstatbestande gemaf § 44 Bundesnaturschutzgesetz auszuschliel3en, wer-
den Vermeidungs- bzw. Ersatzmalinahmen in den parallel betriebenen Bebauungs-
plan als Festsetzungen aufgenommen. Bei Beachtung und Durchfihrung der vorge-
nannten Vermeidungsmaflnahmen sowie des Risikomanagements kann sicher ausge-
schlossen werden, dass Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne von § 44
Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans ausgeldst werden.

f) Photovoltaik und Dachbegriinung

Die in der AuBerung aufgefiihrten Regelungsbedarfe betreffen nicht die Ebene der
Flachennutzungsplanung.

g) Festlegung einheimische und standortgerechte Begriinung

Die in der AuBerung aufgefiihrten Regelungsbedarfe betreffen nicht die Ebene der
Flachennutzungsplanung und werden in den nachfolgenden Verfahren beachtet.

h) Festlegung einer Ersatzflache

Die Anregung zur Festlegung einer Ersatzflache wird zur Kenntnis genommen. Grund-
satzlich ist auf der Ebene des Bebauungsplanes eine Regelung zum Ausgleich fur die
Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlich, soweit die Eingriffe nicht bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren (§1a Abs.3 BauGB). Dies
ist hier der Fall. Die in der AuRerung aufgefiihrten Regelungsbedarfe betreffen inso-
fern nicht die Ebene der Flachennutzungsplanung und werden in den nachfolgenden
Verfahren beachtet.

i) Reduzierte und insektenfreundliche Beleuchtung mit LED

Die in der AuBerung aufgefiihrten Regelungsbedarfe betreffen nicht die Ebene der
Flachennutzungsplanung.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Aul3erung wird nicht gefolgt.
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I/B 6: Telekom

n I EEE . ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKDM TECHMIK GMEH, T NL Wast, PTI 22
Innere Kanalstrale 58, 30572 Kiln

Stadt Leverkusean
‘Stadtplanung

Herr Marko Kleinbrewar

Postfach 10 11 40

51311 Leverkusen

Ihre Redereren B1-mk
Ansprachparner T NLWest; PTIZ2, B 1, Karl-Heinz Enderichs
Ductwahl +43 221 - 3398 36564
Unser Zeichen KEn - 2020 - 149 - 5934

Deatam

Barifit  BP Nr. ¥ 35-11 Quettingen - Wellpappenwerk Gierichs
Verhabenbezogener Bebavungsplan
Betelligung der Behdrden und sonstigen Tréger Gffentlicher Belange gem@B § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr gaehrie Damen und Harren,
sehr geshrie(r) Herr Marko Kleinbraver,

Die Telekom Deutschland GmbH [nachiolgend Telekom genannt) - als Matzaigentimerin und
Nutzungsberechtigte i S, v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beaufiragt und
bevollmachiigl, alle Rechte und Pflichien der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechand dis edforderdichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. .
Plareng nehmen wir wie folgt Stellung: ’

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwénde. Wir weisen jedoch auf iolgendes hin:
Im Planbereich befindan sich Telekommunikationslinien der Telekom. Dis Belange der Telekom - 2. B. das
Eigantum der Telakom, die ungestdrte Mulaung ihres Netzes sowie |hre Vermdgensinieressen - sind betrofien.

Der Bestand und der Betrieh der vorhandenen TE-Linien missen waiterhin gawahrzistet bleiban,
Uber gagebenenfallz notwendiga Maknahmen zur Sicherunyg, Verinderung oder Verlagung unserer Anlagen
Konnen wir erst Angaben machen, wann uns die endgiifigen Ausbaupline mit Edauterung vorliggen,

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehman:
In allen Stralien bew. Gehwagen sind gesignete und ausraichanda Traszen mit einer Leilungszone in sinar
Breite von ca, 0,50 m fir die Unterbringung der Talekommunikationsinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichthch geplanter Baumpilanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entzorgungsaniagen” der Forschungsgeselischaft fir Straflen- und Werkehrawesan, Ausgabe 1989; sisha
insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir biten sicherzustelien, dass durch die Baumpflanaengen der Bau,
die Unterhaltung und Erseiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.
DELITSCHE TELEKOM TECHNIK GMAH

Technisgha Inlastiukie Meterascong West KaH ange-Sr. 79, 44791 Soc-um
Besanchesacresmse Innere Kanalee 90, 50872 Kok | Haosanschifl: Shiate 29,44 791 Bachi

4% 1161 Iriama) s Selesom oa

Kb Poastank Sasdhiickan (L7 580 100 6E), ®ia-Mr. 245 586 68 | IBAN: DE1 7 55050 D066 G024 B586 &8 | SWIFT-BIC: PENEDEFFRAD
Ausichiszat Hiek Jan van Damme {Vorsitzendg | | Geschatisirang: Walier Goldenits (Vorsiendsr] Maria Setiner, Degmes ¥ackin Susch
Hirgitsregsien Anitsgen h Buenn HED 14130, it der Gesalichaft Bonn | UStdyr DE $14645362
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Zur Versorgung des Planbereichs mil Telekommunikationsanschiissen ist die Verlegung zusétzlicher
Telekommunikationsanlagan efordedich. Fallz notwendig, mossen hieddr bereits ausgebauts Siralen wiader
aufgebrochen warden.

Fibr dan rechtzeitigen Ausbaw des Telekommunikationsnatzes sowie die Koordinierung mit dem Strafenbau
und den Baumafinahmen der anderen Leistungstriiger ist es notwendig, dass uns Beginn und Ablauf der
Erschlisfungsaniagen im Bebauungsplangebiet der Devtsche Telekom Techni GmbH, TI ML West, PTI 22 so
friih wie maglich, mindestens & Monate vor Baubeginn, schriftfich angezeigt werden an:

Dautsche Talekom Technik GmbH
TIMNL West, PTI 22

Innera Kanalsir, 98

50672 Kaln

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschafthichen Grinden aine Versorgung des Bawgebistes mit
Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
keardinierten Erschliefung sowie ener ausreichenden Planungssicherheit méglich st

Mit freundiichen Grifien
Im Auttrag
p :/ gi ra

K.arl-Heinz Endarichs

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Die in der AuRerung aufgefihrten Hinweise betreffen nicht die Ebene der Flachennut-
zungsplanung und sind in den nachfolgenden Verfahren zu beachten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 7: Vodafone GmbH

Von: Ratingen, TORA-W, Vodafene Germany <TDRA-
W.Ratingen@Vedafone.com

Gesendet: Dienstag, 28. Juli 2020 13:20

An: Kleinbreuer, Marko

Cc: Ratingen, TDRA-W, Vodafone Germany

Betreff: Leverkusen - Vorhabenbezogener Bebauungsplan V' 35-11 Quettingen -
Wellpappenwerk Gierlichs_16

Anlagen: Leverkusen - Vorhabenbezogener Bebauungsplan V' 35-11 Quettingen -

Wellpappenwerk Gierlichs_incl. Unitymedia pdf; Leverkusen -
Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 35-11 Quettingen - Wellpappenwerk
Gierlichs_16.pdf

sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns flr Ihre Anfrage und nehmen dazu wie folgt Stellung:

In den von Ihnen angegebenen Planungsbereichen befinden sich Glasfaserleitungen und Kabelschutzrohre der:

Vedafone GmbH (ehem. 1515 f ehem. Arcor AG & Co. KiG), sowie eine Mobilfunkeinrichtung.

Der Leitungsbestand der Unitymedia und Vodafone Kabeldeutschland milssen separat angefragt werden,
Wir mochten Sie darauf aufrmerksam machen, dass Vodafone fir die Richtigkeit der Angaben gemieteter
Fremdtrassen keine Gewsdhrleistung ibernehmen kann.

Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der Bauausfihrung zu schiitzen bzw. zu sichem sind, nicht dberbaut
und varhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen.

Solite eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanlagen erforderlich werden,
benatigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag an TDRE-W Dortmund@vodafone.com, um
eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfihren zu kénnen,

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (2.8, bei stidtebaulichen Sanierungsmalinahmen) die durch den
Ersatz oder die Verlegung unserer Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu
erstatten sind.

Weiterflhrende Dokumente:

« Kabelschulzanweisung Vodalone
+ Zeichenerkl8rung Vodafone

Leitungstrassen der Vodafone Kabel Deutschlang kbnnen unter koordinationsanfragen.de@vodafone.com angefragt
werden.

Die Leitungstrassen der Unitymedia konnen unter ZentralePlanung ND@unitymedia.de angefragt werden.

0 Mit freundlichen Grilen

Thomas Keuntje

Dokumentation {Extern)

Extermer Mitarbeiter der Firma 1st solution consulting gmbh im Auftrag von
Vodafone

Email: TORA-W.Ratinzené Vodafone.com
Vodafone GmbH, D2 Park 5, 40878 Ratingen
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Die in der AuBerung aufgefiihrten Hinweise betreffen nicht die Ebene der Flachennut-

zungsplanung und sind in den nachfolgenden Verfahren zu beachten.

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Beschlussvorschlag der Verwaltung
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Staditeil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

I/B 8: Bezirksregierung Dusseldorf - Kampfmittelbeseitigungsdienst

Bezirksregierung Diizseldorf

Bezirksregienng Disseldor, Postfach 300865, 40408 Disseldorf

Stadt Leverkusen

Fachbereich Recht und Ordnung
Miselohestr. 4

51379 Leverkusen

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Zwischenbericht
Leverkusen, Bebauungsplan V' 351l Wellpappenwerk Gierlichs Herder-
stralie

lhr Schreiben vom 19.11.2019, Az.: 301-20-03-64/19

Eine Untersuchung der o.g. Flache erfolgte bislang nur teilweise. Des-
halb beziehen sich die nachfolgenden Ausfilhrungen ausschlieBlich
auf die in der beigefiigten Karte dargestellte Teilfliche. Nach Been-
digung aller Arbeiten erhalten Sie einen Abschlussbericht.

Die Testsondierung ergab keine konkreten Hinweise auf die Existenz von
Bombenblindgingem bzw. Kampfmitteln. Nur eine Teilfldche von 8228m*
wurde geraumt.

Insgesamt wurden 3 Kampfmittel und 30kg Munitionsteile (u.a. 1
Sprengbombe <=250kg (a), 2 Stabbrandbomben (a) und 30kg Munteile
(BrandfiMNb) (a)) geborgen.

Es ist nicht auszuschlielen, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden
sind. Daher kann diese Mitteilung nicht als Garantie der Freiheit von
Kampfmitteln gewertet werden. Insofern sind Erdarbeiten mit entspre-
chender Vorsicht auszufilhren. Sollten Kampfmittel gefunden werden,
sind die Arbeiten sofort einzustellen und umgehend die Ordnungsbehér-
de, die nichstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst zu benachrichtigen.

Erfolgen zukinftig Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastun-
gen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. beachten
Sie bitte das Merkblaft fiir Bavgrundeingriffe auf unserer Internetseite.

Im Auftrag

{ Daenecke)

p

Datum 18.10.2020
Seite 1 won 1

Aktenzeichen:
22 5-3-5316000-T2M1a0
bei Antwort bitte angeben

Her Dasnecks

Zmmer

Telefon:

0211 475-0211 4750753
Telefac

0211 475-0040

michael daenecke @brd_nnwde

Dienstgebaude und
Lieferanschift
Mindelheimer Weg 51
40472 Diksseldorf
Telefon: 0211 4750
Telefaxr 0211 4752040
poststelle@brd.nrw.de

vy berd nnwv. de

Offentiche Verehrsmittel:

D8 bis D-Flughafen,

Burslinie 729 - Theodor-Heuss-
Briicke

Haltestelis

Mindelheimer Weg

Fulbweg ca. 3min

Zahlungen an:
Landeskasse Dissaldorf
Fonto-Mr.: 4 100012

BLZ: 300 500 00 Helaba
IBAM:
DE41300500000004100012
BIC:

WELADEDD
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Staditeil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

Bezirksregiemung
Dii Sorf

Aktenzeichen : gersumte Flche B Stelung
22.5-3-5316000-TH19 Detektion nicht méogich  [3* militar. Anlage
Ubempnifung der zu Gberbauenden FlSchen
Mallstab - 1:1.500 ist nicht erforderlich
. Uberpriffung der zu Gberbavenden Flachen
Datwm:  13.10.2020 e

Diese Karte darf rur mit der zugehdrigen textlichen Stelkengnahme verwendet werden.
Nicht relevante Objekte aulerhalb des beantragten Bereichs sind ausgeblendet.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die in der AuRerung aufgefuhrten Hinweise betreffen nicht die Ebene der Flachennut-
zungsplanung und sind in den nachfolgenden Verfahren zu beachten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AufRerung wird zur Kenntnis genommen.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Staditeil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

AuRerung der Fachbereiche und Betriebe

I/C 1: Fachbereich 32 - Umwelt

322-Dau 15.07.2020
Michael Daum

Tel. 32 42

61

z. H. Herr Kleinbreuer vorab per Mail

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 35/ ,,Quettingen — Wellpappenwerk
Gierlichs nérdlich HerderstraBe und westlich MaurinusstraBe”

= friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

- |hre Bitte um Stellungnahme vom 05.06.2020

Mach Priifung der eingesteliten Unterlagen nehme ich aus der Sicht von FB 32 wie
folgt Stellung:

1. Untere Naturschutzbehdrde [UNB) - Jiirgen Kossler & 32 47

. Schutzgutbezogene Informationen

Das durch den B-Plan betroffene Freifiiche des Gewerbegebietes hat eine Flachen-
gréBe von etwa 13.000 m? Hier soll eine bauliche Entwicklung durch die Errichtung
weiterer Gewerbehallen erfolgen.

Gepragt ist die Freifiiche durch Rasenflichen und einer Baumgruppe aus 4 Einzel-
béaumen.

Im Flachennutzungsplan ist die Flache derzeit als ,Gewerbegeblet' dargestellt Im
Landschafisplan weist der Bereich keine Festsetzung auf,

Il. Rechtliche Vorgaben aufrund fachpesetzlicher Regelungen
gesetzliche Grundlagen u.a.:
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)

Bei der Realisierung von B-Planen und Eingriffen miissen die Vorachriften fir beson-
ders und streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten gemal § 44 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) berlicksichtigt werden,

Durch die Baumalknahme diirfen keine Verbotstatbestinde gemalt § 44 Bundesna-
turschutzgeset? aintratan.

Es gibt bei der UNB keine Erkenntnisse, dass die von dem Bauvorhaben betroffenen
Freiflichen Lebensraum planungsrelevanter Tierarten sein kdnnten. Um Verbotstat-
bestande gem. § 44 BNatSchG ausschliellen zu kbnnen, ist die Erstellung einer Ar-

) tenschutzpriifung (ASP I) mit einer Begehung durch eine Fachperson erforderlich,

Diese wurde der UNB bisher nicht vorgelegt,
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2.

lil. Anregungen/Hinweise/Forderunoen
keine

2. Umwaltvorsorge/Umweltplanung (UVP) — Rudi Lattka & 32 45

. Schutzqutbezogene Informationen

Der Bereich des Plangebietes, in dem die Bauaktivitaten stattfinden werden, stalit
gine ca. 13.000 m? grofke, gepflegte Rasenfliche innerhalb des Firmengelandes
Gierlichs dar. Die Gewerbeinsel der Fa. Gierlichs liegt inmitien der Wohnbebauung
des Stadtteils Quettingen. Die Umgebung des Plangebistes zeichnet sich durch die
Eigenschaften eines Stadi- bzw. Stadirand-Klimatops (vgl. .Stadtebauliche Klimafi-
bel*, Stuttgart) mit reduzierter nachtlichen Abkihlung und Behinderung des Luftaus-
tausches aus. Aufgrund vorliegender Erkenntnisse (u.a. auf Basis von Luftschadstoff-
medellierungen mit IMMIS“® fiir zahlreiche Straltenabschnitte In Leverkusen) kann
dennoch von einer zufriedenstellenden Luftqualitdt im Plangebiet ausgegangen wer-
den. D.h. Uberschreitungen gesatzlicher Grenzwerte gemalt 39, BimSchV fur die be-
sonders relevanten Stoffe Stickstoffdioxid (NO2) und Feinstaub (Ph1p und Phas) sind
hier nicht zu ernwarten — zumal die allgemeine Immissionsbelastung (v.a. die so ge-
nannte Hintergrund-Luftbelastung) selt Mitte 2019 fast Gberall welterhin abnimmt. Be-
sondars deutlich ausgeprégt ist hier die Grenzwertuntarschraitung beim Feinstaub.

Il. Rechiliche Vergaben aufarund fachoesetzlicher Reoslungen

+BauGE [§1 Abs. §, Abs. & Nr, 7a), 7e), Th), Anl. 1 Nr. 2b) gg)], BauNVO, Klima-
schutzgesetz NRW, diverse Vorschriften/ techn. Regeln zur Energiseffizienz (vgl.
«Stadtebauliche Klimafibel®, Kap. 6 https:/f/www.staedtebauliche-klimafibel de/ sowie
Handbuch Stadtklima® https:/fwww umwelt, nmw.deffileadmin/redaktion/Broschue-
ren/Handbuch Stadtklima Langfassung pdf bzw. Gesstz u. VO-Blatt NRW Ausgabe
2013/4 v. 6.2.13, 5. 29-36.)

+Stadtische Vorgaben: Selbstverpflichtung zum Klimaschutz i. R. der Mitgliedschaft
im Klimabtindnis e.V, und anderen Gremien mit (u.a.) klimaschutzpolitischer Zielset-
2ung, Teilnahmea der Stadt Leverkusen am European Energy Award (EEA), Imple-
mentierung der Klimabausteine gem. V-Beschluss vom 12.6.2013, Ratsbeschluss
Klimanotstand vom 1.7.2019.

http s:/fwww levarkusen. defleban-in-levidownloads/naturKlimaschutz fuer Bautrae-

ger Infoblatt.pdf.

1ll. Anrequnaen MHinweise

Die Realisierung des Bauvorhabens, darunter der geplante Neubau des Hochregalla-
gers von 18,5 m Hithe, wird sich auf die Besonnungs-NVerschattungssiluation in der
Umgebung negativ auswirken. Dies muss allerdings hingenommen werden — zumal
die Vorgaben der DIN 5034-1 gemél Verschattungsstudie von PASSLER SUNDER-
MANN + PARTNER (Anlage 7 zur Vordage Nr, 2012/3283) eingehalten werden.

Es ware wiinschenswert, die vorliegande Verschattungsstudie noch um weitere Er-
lauterungen, z.B. um Aussagen zum eingesetzten Rechenmodell, zum Verzicht auf
Bewertung der Besonnungs-Verschattungssituation nach der DIN EN 17037 sowie
um eine grafische Darstellung der Situation fiir den 17. Januar, zu ergénzen.
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Im Rahmen des Projekies sollten auch einige geaignete Klimabausteing umgesetzt
werden, Begrinungsmalknahmen allein reichen nicht aus, um dieser Vorgabe ge-
recht zu warden, Dies gilt auch fir das im Rahmen des Vorhabens angestrabte
Bauen blof nach den Erfordemnissen der aktuellen Energiesinsparverordnung. Es
wird daher vorgeschlagen, die Déacher in Kombination mit Photovoltaik zu bagriinen
und das Wort ;méglichst” — wie auf 5. 25 der Begriindung (Schutzgut Klima/Luft) aus-
gefiihrt = zu streichen.

3. Untere Wasserbehirde (UWB| - Karla Marschollek ‘& 32 15)

Mach Durchsicht und der Priifung der vorgelagten Untedagen werden unter Berick-
sichtigung der Stellungnahme vorm 21.11.2019 aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine
weiteren Anregungen vorgetragen.

Eine abschliellende Stellungnahme erfolgt erst nach Erstellung und Vorlage des
Baugrundgutachtens mit den entsprechenden wasserwirtschaftlich relevanten Anga-
ban {Versickerungsfihigkeit des Bodens, Grundwassersituation, Bodenstrukiur efc.).

4, Untere Bodenschutzbehorde (UBB) - Frank Kaiser & 32 38)

I, Schutzgutbezogene Informationan

Fiir den Geltungsbereich des B-Plans V3511 ,Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs,
nordlich Herderstrafte und westlich Maurinusstrae” ist im Bodenschutz- und Altlas-
tenkataster (BAK) der Stadt Leverkusen die nachfolgend genannte Fliche ausgewie-
Sen

NE2172 - Wellpappenwerk Glerlichs

Ausweiglich der der UBE vorliegenden Informationen werden auf dem Betriebsge-
ldnde durch die Firma Wellpappenfabrik Franz Gierlichs GmbH & Co KG seit ca. 115
Jahren Wellpappe hergestellt und verarbeitet. Zumindest zeltwelse befanden sich auf
dem Betriebsgelande zudem eine Eigenbedarfstankstelle und ein LKW-Waschplatz.

Zur Erkundung und Bewertung potentieller (alt-Jnutzungsbedingter Bodenverunreini-
gungen wurden im Februar 2020 im Bereich des Betriebsgelindes der Wellpappen-
fabrik Franz Gierlichs GmbH & Co. KG crientierende Untersuchungen gamalt § 8
Abs. 1 BBodSchG durchgeflhrt, Die Untersuchungsbefunde sind im Gutachten der

HYDR.C - Geologen und Ingenieura aus 52070 Aachen vom 18.03.2020 dokumen-

tiert.

Ausweislich der vorliegenden Bohrbefunde wird der unmittelbare Untergrund im
westlichen Teilbereich des Untersuchungsgebietes durch vormehmlich 0,8 m bis 1,3
m méchiige Aufflllungen geblidet. Die Aufflliungen bestehen aus umgelagertem Bo-
denaushub mit lokal geringen Anteilen an Ziegslbruch und/oder Aschen. Im Gbrigen
Untersuchungsbereich wurden hingegen kelne Auffiillungsbiiden angetroffen. Hier
wird der Untergrund bereits ab Gel@ndeoberkannte (GOK) baw. unmitielbar unterhalb
der vorhandenen Oberflachenbefestigungen durch natiiriich anstehende Bdden ge-
bildet.

Die an ausgewdhiten Bodenproben durchgefihrten chemischen Untersuchungen
zeigten vomehmiich unauffillige Befunde. Nur lokal wurden an die Auffiillungsbéden
gebundene, leicht erhihte Schadstoffgehalte festgestallt. Hinweise auf relevanta Bo-
denverunreinigungen wurden nicht festgestellt.
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4

Aus Sicht der UBB ist eine Geféhrdung von Schutzgiitern {(z.B. Mensch, Grundwas-
sar} durch die lokal an die Aufflillungsbiden gebundenen Bodenverunreinigungen
bei den derzeitigen Verhalinissen vor Ort (gewerbliche Nutzung, Oberflichenversie-
galungen) nicht 2u besargen. :

Unbeschadet dessen sind jedoch die in den Aufflillungsbiden lokal festgesteliten,
leicht erhdhten Schadstoffgehalte bai zukinftigen Veranderungen, insbesondere Nut-
zungséndeérungen, Entsiegelungen, Bodeneingrifien, Regenwasserversickerungen
efc. sowohl im Hinblick auf eine potentielle Gefdhrdung von Schutzgitem (z.B.
Mensch, Grundwasser) als auch unter abfalltechnischen Gesichtspunkten zu berlick-
sichtigen.

Art und Umfang der konkret erfforderichen Einzelmaltnahmen sind in Abhangigkeit
von den geplanten Eingriffen bzw. Nutzungsénderungen mit der UBB frihzeitig abzu-
stimmen und festzulegen.

Il. Rechtliche Vorgaben aufqrund fachpesetzlicher Reqelungen -
gesetzliche Grundlagen u.a.:

BBodSchG

BBodSchV

LBodSchG NRW

BauGB

Altlastenerlass NRW

L] L] L n L]

0. Anregungen/Hinweise

Aus Sicht der UBB ist eine Kennzeichnung der BAK-Fléche ,NE2172 - Wellpappen-
€@ werk Gierlichs" im Bebauungsplan gemal § 8 Absatz 5 Nr. 3 Baugesetzbuch
BauGB) angesichts des als zu bewertenden Schadstoffpotentials nicht erfor-
) ) ang gering
derlich.

5. Untere Immissionsschutzbehérde (UIB) — Claus-Dieter Ruhm 2 32 22)

l. Schutzoutbezogene Informationen
Kaina Anmarkungen.

Il. Rechtliche Vorpaben auforund fachoesetzlicher Regelunoen
gesetzliche Grundlagen u.a.:

- Bundes-immissionsschutzgesetz

- Verordnungen zum Bundes-lmmissionsschutzgesetz

1. Anregungen/Hinwaisa
f Fiir eine abschlielende immissionsschutzrechtliche Beurteilung der verdnderten
Emissionen bel Umsetzung des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans
) ist eine gutachterliche Beurteilung fir die konkrete bauliche Umsetzung zu erstelien.
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6. Untere Abfallwirtschaftsbehirde (UAB| - Hartmund Kénigsmann B 32 37)

l. Schutzqutbezogene Informationen
Batriebsstandort NE2172
Im Planungsbersich befindet sich laut Bodenschutz- und Altlastankataster der Be-
triebsstandort mit der Bezeichnung ,Gierlichs GmbH" und dem Status Altlastver-
dachtsfldche. Die o. g. Eintragung bezieht sich auf das gesamte Betriebsgeldnde der
Firma Gilerlichs.
Ausweislich der in der UBB vorliegenden Unterlagen befand sich auf dem Betriebs-
gelande zudem eine Eigenverbrauchertankstelle.
Aufgrund o. g. Ausfiihrungen (Betrisbsstandort und Tankstelle) kénnen schadliche
Bodenverunreinigungen, die einen bestimmendan Einfluss auf die Abfalleinstufung
von Aushubmassen haben, nicht ausgeschlossen werden.
Daher sind anfallende Aushubmassen, die vom Grundstiick entsorgt werden, von ei-
nem geeigneten Fachgutachter ordnungsgem3n zu beproben (LAGA 20 PN 98), in
einem chemischen Labor zu untersuchen (LAGA 20/ DepV) und anschlieltend vom
Fachgutachter abfallrechtiich einzustufen.
Im Zusammenhang mit Rilckbauarbeitan sind die einschidgigen abfalirechtlichen
Bestimmungen 2u beachten.

g Die UAB ist frihzeitig im Vorfeld der Entsorgung von Aushubmassen zu beteiligen.

-

Il. Ver- und Entsorgung -

Im Rahmen der frilhzeitigen Beleiligung der Fachbereiche wurde darauf hingewie-
sen, dass bel der Erweiterung des Standortes und einer geplanten Erhiihung der Mit-
arbeiterzahl ausreichend grofie Steliplatzfiidchen fiir Abfallsammelbehalter im Rah-
men des kommunalen Anschluss- und Benutzungszwangs (§ 6 Abfallentsorgungs-
satzung — AES), die auf der Grundlage des § 10 AES zu ermitteln sind, zu berlick-
sichtigen sind. Die Getrannthaltungspflichten des § 3 Gewerbeabfallverordnung (Ge-
whAbf\Y) sind zu beachten und ausreichend Flichen hierfiir vorzuhalten.

In Anlage 4 unter Punkt 2.3.2 Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Um-
gang mit Abfallen und Abwissem (Seite 27) wird I&dfglid'l die Abfallsatzung der Stadt
Leverkusen (AES) erwdhnt. Die Getrennthaltungspflichten argaben sich jedoch pri-
mar aus bundesgesetzlichen Regelungen (Kreislaufwinschafisgesetz- KrwG, Ge-
wAbfV). Darilber hinaus ist der erwéhnte Anschiuss- und Benutzungszwang sowie
die Vorgaben an den Standplatz der Abfallbehélter (§ 16 AES) zu beriicksichtigen.
Ich bitte um entsprechende Klarstellung.

lll. Rechtliche Vorgaben auforund fachgesetzlicher Reselungen
gesetzliche Grundlagen u a.:

- §1TKrWG

- AT KAWG

§§ 5, 6 LAbfG

GaewAbfy

Satzung liber die Abfallentsorgung in der Stadt Leverkusen (AES)

r

Fir Rickfragen stehen |hnen die v. g. Mitarbeiter geme zur Verfiigung.
Ho oo
Abwagungsvorschlag der Verwaltung

a) Priufung Artenschutz:

Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wurde im Fruhjahr 2020 und erganzend im Juni
2021 erstellt und an die Untere Naturschutzbehorde Ubersandt. Die daraus resultieren-
den Auflagen wurden auf den entsprechenden Regelungsebenen in das Verfahren zur
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Anderung des FNP und in das parallel betriebene Bebauungsplanverfahren tibernom-
men.

b) Verschattung
Die in der AuBerung aufgefiihrten Hinweise betreffen nicht die Ebene der Flachennut-
zungsplanung und sind in den nachfolgenden Verfahren zu beachten.

c) Erfullung Klimabausteine
Die in der AuBerung aufgefiihrten Hinweise betreffen nicht die Ebene der Flachennut-
zungsplanung und sind in den nachfolgenden Verfahren zu beachten.

d) Versickerung:
Die in der AuBerung aufgefiihrten Hinweise betreffen nicht die Ebene der Flachennut-
zungsplanung und sind in den nachfolgenden Verfahren zu beachten.

e) Altlasten:
Die in der AuBerung aufgefiihrten Hinweise betreffen nicht die Ebene der Flachennut-
zungsplanung und sind in den nachfolgenden Verfahren zu beachten.

f) Untere Immissionsschutzbehorde
Die im Rahmen des Planverfahrens erstellte schalltechnische Untersuchung wurde mit
der Unteren Immissionsschutzbehorde abgestimmt. Die Ergebnisse aus dieser Ab-
stimmung wurden auf den entsprechenden Regelungsebenen in das Verfahren zur
Anderung des FNP und in das parallel betriebene Bebauungsplanverfahren tibernom-
men.

g) Abbruch / Entsorgung
Die in der AuBerung aufgefiihrten Hinweise betreffen nicht die Ebene der Flachennut-
zungsplanung und sind in den nachfolgenden Verfahren zu beachten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Die AuRerung wird in Bezug der Gliederungspunkte b), ¢), d) e) und g) zur Kenntnis
genommen.

Der AuRerung wird in Bezug der Gliederungspunkte a) und f) gefolgt.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Staditeil Quettingen, Bereich Maurinusstrale
I/C 2: Fachbereich 37 Feuerwehr Abt. 372 — Gefahrenvorbeugung

3721 24.06.2020
Leuchgeans

B 7505-330

= 7505-332

1. FB 61 - Stadiplanung

AktZ / BauNr. : 37/30M12/5 2020-00105

hier : Stellungnahme nach § 54 der Baul NRW

Art des Bebauungsplan V 3511 "Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs
Vorhabens nérdlich Herderdtrale und westlich Maurinusstrae"

(vorhabenbezogener Bebauungsplan und Vorhaben- und
Erschliefungsplan)

Bauadresse

Gemarkung :

Bauherr

Ihr £eichen:; 61-mk

* Zu dem oben genannten Bebauungssplan wird aus brandschutztechnischer Sicht wie folgt
Stellung genommen:

1. Loschwasserversorgung und die Einrichtung zur Léschwasserversorgung
Eine den ortlichen Verhaltnissen angemessene Loschwasserversorgung muss nach §3
Ansatz 2 des Gesefzes Uber den Brandschutz, die Hilfeleistung und den
Katastrophenschutz (BHKG) vom 17.12.2015 durch die Gemeinde sichergestellt werden,
Dia Loschwasserversorgung wird in Leverkusen geman
Lischwassersicherstellungsvertrag durch den Energieversorger der Stadt Leverkusen
sichergestellt. Weiterhin muss aus Sicht der Feuerwehr Leverkusen die AGBF
Empfehlungen 2009-11 Léschwasserversorgung” beachtet werden.

Dariiber hinaus gehende Anforderungen bezlglich der Léschwasserversorgung (z. B.
Abstinde von Hydranten etc.) und der Léschwassermenge werden in gesonderten
objektspezifischen Bauantragen festgelegt.

Insbesondere die Nutzbarkeit der Hydranten fir die Feuerwehr muss sichergestelit
werden, dabei dirften keine besonderen Hindernisse zwischen dem Einsatzobjekt oder
den Einsatzobjekten und den fir die Feuerwehr nutzbaren Hydranten dazwischenliegen
{(z. B. Bahnstrecken, Autobahnen, grofie Firmengeldnde, Stitzmauern oder hohe
Béschungen etc),
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2, Zugénglichkeit der Grundstiicke und der baulichen Anlagen fiir die Feuerwehr
sowie Zufahrten, Durchfahrten, Aufstell- und Bewegungsflichen fiir Fahrzeuge der
Feuerwehr
Die Zuganglichkeiten fir die Feuerwehr fir die zukiinftigen Bebauung bzw. der noch zu

planenden baulichen Anlagen muss gemdl § 5 der BauO MRW und in Anlehung an die
Vi BauD NRW sichergestellt werden.

26. Anderung des Flachennutzungsplanes Staditeil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

Thomas Leuchgens

2. @FB3T2Z1z. V.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die in der AuBerung aufgefiihrten Hinweise betreffen nicht die Ebene der Flachennut-
zungsplanung und sind in den nachfolgenden Verfahren zu beachten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuBRerung wird zur Kenntnis genommen.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Staditeil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

I/C 3: Fachbereich 36 — Blrger und Stral3enverkehr

364-01-mg 23.07.2020
Katrin Montag
& 3682

61 - Herr Kleinbreuer

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 351 ,Quettingen - Wellpappenwerk
Gierlichs nérdlich Herderstrake und westlich Maurinusstrae® (vorhabenbezo-
gener Bebauungsplan und Vorhaben- und ErschlieBungsplan)

Grundsatzlich ist dem Fachbereich Blrger und Strafenverkehr kein erhéhtes Unfall-
aufkommen auf der Maurinusstraie bekannt. Das Wellpappenwerk besteht bereits
seit vielen Jahren, die im Verkehrsgutachten benannten 56 LKW-Fahrten pro Tag ha-
ben sich mittlerweile eingependelt, so dass hieraus keine Verkehrsprobleme resultie-
ren. Fraglich ist, ob eine Zunahme von 26 LKW-Fahrten pro Tag die Verkehrssitua-
tion verschéfen wiirde,

Dia Maurinusstrale ist Bestandtail einer Tempo-30-Zone, so dass die Geschwindig-
keit hier entsprechend gering ist. Es besteht ain hoher Parkdruck, so dass die Weg-
nahme der Parkplatze auf einer gesamten Fahrbahnseite seitens des Fachbereichs
Birger und Stralenverkehr nicht in Betracht kommt. -

Die Variante 1 des Verkehrsgutachtens sieht eine ungeordnete Verkehrsfilhrung der
LKW's vor, dies ist unter Berlicksichtigung, dass eine Begegnung von LKW — LKW in
vielen Bereichen nicht méglich ist, sehr kritisch zu betrachten.

Die Andienung aller LKW's in Variante 2, bei der die Einfahrt dber die Quettinger
Stralle und die Ausfahrt (ber die Liltzenkirchener Stralle erfolgt, wird seitens des
hiesigen Fachbereichs jedoch ebenfalls als kritisch angesehen. Der Kreuzungsbe-
reich Quettingerstralie [ MaurinusstraBe ist unter Berlcksichtigung des durch die
Sparkasse und die Bickerei bedingten, erhdhten Fulgéngerguerungsbedarfs, sowie
den dort ohnehin schon bestehenden Rilckstau zu Stolzeiten nicht fir einen erhdh-
ten LKW-Verkehr geeignet. Es sollte geprift werden, ob die Andienung ausschliei-
lich Gber die Litzenkirchener Stralle erfolgen kann. Der Kreuzungsbersich Litzenkir-
chener Str. / Maurinusstralle ist signalisiert und breit ausgebaut, so dass dieser den
erhahten LEW-Verkehr aufnehmen kinnie. Schulkinder haben hier die Maglichkeit,
die Strakenseite sicher zu wechseln und missten anschlieBend die Stralke erst wie-
der im Bereich der Herdersiralke queren. Es bestiinden somit sichere Querungsmiig-
lichkeiten, die nicht mit dem LEW-Verkehr in Konflikt stinden. Darliber hinaus ware
der Abschnitt, welcher (iber die Maurinusstrale befahren werde wiirde, sehr viel kir-
zer. Der Fachbereich Blrger und Strallenverkehr wirde, um ausreichend Ausweich-
flachen zu schaffen, vor Hausnummer 3 zwei Parkplatze entfernen.

Es wiére aulerdem winschenswert, die Ausfahrt des \Wellpappenwerks in den hinte-
ren Bereich in Héhe der Hausnummern 5-7 zu verlegen. Bei einer Verlegung der
Ausfahrt dorthin wilrden sdmiliche Konflikiflichen vermieden und ein problemloser
Verkehrsabfluss gewadhrleistet werden.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Staditeil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

Darliber hinaus ist die Verkehrsfihrung der LKW's Gber die Feldstralle ebenfalls als
kritisch zu betrachten, da hier, dhnlich wie auf der Maurinussiralie, die Fahrbahn
durch beidseitiges Gehwegparken verengt ist. Alternativ kénnte die Andienung Gber
die Bonner Strafbe und die Pommernstralbe erfolgen. Auch dies sollte durch den
Fachbereich Tiefbau gepriift werden.

Flr Rickfragen stehe ich gerne zur Verfilgung.

1. s E
2. ZV.

3. GA3EV TWiontag\Bauvorhaben'\Bebauungsplan Herderstrabe\Worhabenbezoganer
Bebauungsplan V 35 |l Wellpappenwerk Gierichs Maurnusstrale docx

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die in der AulRerung aufgeflihrten Hinweise und Anregungen betreffen nicht die Ebene der
Flachennutzungsplanung und sind in den nachfolgenden Verfahren zu beachten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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26. Anderung des Flachennutzungsplanes Staditeil Quettingen, Bereich Maurinusstrale

I/C 4: TBL — Technische Betriebe Leverkusen

TBL-Postiach 1011 35 . 51311 Leverkusan Diarstsiete: Abtl. 693 - Stadlentwissening
Diiens igabfude: Friednich-Ebert-Sir. 17
Sachbearbeilung: Hemr Klein

rkusen Tel: 02 14f406-0

Stedt Leverkuse Durchwahi: 406 - 89 50

Fachbereich Stadiplanung Teletax: 406 - 68 69

Postfach 10 11 40 Ihe Zeichendvom
Mein Zalchen TBLEEIkN

51311 Leverkusen — T ———
E-Mail thomas. dain@tbllavertusen. de
Diatum 30,06, 2020

Bebauungsplan Nr. ¥ 35/l ,Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs ndrdlich Herderstrabe
und westlich Maurinusstrafie” (vorhabenbezogener B-Plan u. Vorhaben- u. ErschlieBungsplan)”

= Frilhzeitige Beteiligung der Fachbereiche und
~ Frithzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange (TéBs)

Sehr geehrte Damen und Herren,

jeweils mit Schreiben vom 05.06.2020 wurden die TBL aufgefordert zum oben genannten
Bebauungsplan Stellung zu nehmen. Die TBL nehmen wie folgt Stellung.

1. ErschlieBung / Vorhandene Kanalsituation

Das geplante Erwelterungsgebiet liegt in Quettingen, einem Stadttell Leverkusens mit
Mischwasser MW )-Kanalisation,

Das geplante Erweiterungsgebiet wird kanaltechnisch im Westen (Maurinusstr.) Uber ei-
nen wenig leistungsfahigen Kanal und Ober das schon vorhandene Werksgeldnde dber ei-
nen leistungsfahigen Mischwasserkanal im Siden (Herderstr.) direkt erschlossen.

2. Anschluss von Schmutzwasser (SW)

Der Anschluss von Schmutzwasser (SW) ist ohne Mengenbegrenzung an den Mischwas-
serkanal in der Herderstr. méalich.

Ein Anschluss von SW an den MW-Kanal in der Maurinusstr. ist nur méglich, wenn nur ge-
ringe Schmutzwassermengen eingeleitet werden.

Grolere Mengen an gewerblichem Schmutzwasser kénnen aus hydraulischen Grinden in
den MW-Kanal in der Maurinusstr. nicht eingeleitet werden.

Dariber hinaus sind lediglich die Vorgaben der Entwisserungssatzung der TBL fur Riick-
stausicherungen und fir ggfs. geplante Hausanschlusssammelleitungen zu beachten.

Technische Betriebe der Stadt Leverkusen ASR
Varstand: Dipl-Ing. Wolfgang Herwig, Vorsitzender des Verwaltungsrates: Beigeardnete der Stadt Leverkusen Andrea Deppe
| Bankverbindung: Sparkasse Leverkusen, IBAN: DE13 3755 1400 0100 1058 57; BIC: WELADEDLLEV;
| Ust.kdNr.: DE255151062
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-2, -

3. Anschluss von Niederschlagswasser (NW)

Auf Grund der unter Pki. 1 genannten hydraulischen Vollauslastung des Mischwasserka-
nals in der Maurinusstralte kann die zukiinftige Erweiterungsfléche nur Gber das private
Leitungsnetz des vorhandenen Werkes bezliglich Niederschlagswasser an den Mischwas-
serkanal in der Herderstr. angeschlossen werden.

4. Versickerung von Niederschlagswasser

Der leistungsfahige Mischwasserkanal im Siden, in der Herdersir. komespondiert mit dem
Regenlberlaufbecken Burgloch, welches wiederum eine Abschlagsmaglichkeit in den
Grundwassersee _Kiesgrube Hohns" hat.

Darum soliten die Zusatzflichen des geplanten Erweiterungsgebietes nach Moglichkeit
nicht vollstandig Gber die dffentliche Kanalisation entwissert werden.

Im vorliegenden Fall bietet es sich durchaus an, das unbelastete NV der neuen Ddcher
iiber Versickerungsanlagen dem Untergrund zuzufihren, Ausreichend Abstinde zu
Grundstiickgrenzen und geplanten Gebduden existieran.

Im Geoinformationssystem der Stadt zeigt sich, dass der Bohrpunkt 198 (Amtliche Boden-
untersuchung aus dem Jahr 1976) genau in der Fliche des geplante Erweiterungsgebiet
liegt. Die gefundenen Bodenschichten lassen nach erster Inaugenscheinnahme eine Ver-
sickerung des NW zu.

Darum ist eine Versickerung von NWW im Rahmen der weiteren Planungen auf jeden Fall
zu untersuchen.

5. Uberflutungsschutz bei Starkregen / Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100
Auf Grund der Grélle des geplanten Erweiterungsgebietes ist im Zuge der weiteren Pla-
nungen ein Uberlutungsnachweis nach DIN 1986-100 mindestens fir die Erweiterung zu
erarbeiten.

Oeinert . e

Klein

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die in der AuRerung aufgeflihrten Hinweise betreffen nicht die Ebene der Flachennut-
zungsplanung und sind in den nachfolgenden Verfahren zu beachten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AufRerung wird zur Kenntnis genommen.
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