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2u diesem Blatt gehoren Blatt 115, 215, 4/5 und 515

‘2um Larmschutz, Vorhabenbeschreibung (Abbildungen) sowie

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/l "Wiesdorf - westlich Heinrich-von-Stephan-StralRe/nérdliches Postgeldande" einschliel3lich Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)

Vorhabenbeschreibung

Die die

des vV 36/ -
Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP) und ist in gleicher Weise normativ
verbindicher Bestandteil derselben gemaR § 12 BauGB.

1 Gesamtvorhaben
14 Quartier

Dis Cosaibalion (SSe VALIIGEEqRA I dnes B, ()

ungen
mnerhalb des Gel(ungsberelchs aa. Vornaben. und Erscnnevsungsp\ans
(Flurstuck 260, Flur 19, Gemarkung Wiesdorf). Hierzu zahlen Buro- und
Verwaltungsgebaude, ein Hotel, sonstige Beherbergungsbetriebe sowie
D Praxen und nicht

Die Gebaude sind nach Westen und Osten als geschiossener und nur durch
die Planstraie unterbrochener Blockrand auszubilden. Sie werden
annahemd g\elchen Gebaudehohen ca. VIl bis vmgescnossxg

Angabe der mit
zwischen 245 m bis 28,0 m ermichtet und um ein ca. XVi-geschossiges
Hochhaus Angabe der mit einer

In Hohe der fulaufigen zentralen Achse ist eine plangleiche, barrierefreie
Querungsmoglichkeit der Planstralie zwischen dem nordiichen und sadiich
gelegenen Quartiersabschnitt herzustellen. Zum anderen bestehen vom
nordiichen und sudiichen Stadtplatz aus kommend je eine Treppe mit wenigen
Stufen, die auf das Niveau der Planstrafie hinfahrt

Gebaudehohe zwischen 53,2 m bis 56,0 m errichtet

im sind ostlich der Querung hieriber teilweise beiderseits
auch Fuligangerverkehre zu fuhren. Richtung Westen sind lediglich auf der
nordiichen Seite Radfahrer zu den Abstellmoglichkeiten in die Tiefgarage zu

Die Erichtung hat als MwmmaL und des

fuhren besteht zwischen dem Tiefgaragenauslass und der
Q aber auch eine fublaufige Ereichbarkeit auf der

Vorhabens gemal  der der der
Hochbauabschnitte sowie aus Mindest- und Maximalgrenzen der
vorgenannten Gebaudehohenfestsetzung zu erfolgen. Die Geschossflache
gemat Baunutzungsverordnung (BauNVO) betragt fur das Vorhaben maximal
36.000 m?. Darin sind auch die Flachen von Aufenthaltsraumen in
Nicht umfasst. Die maximalen je

nordiichen Seite der Planstrafte. Eine fublaufige oder radgangige Anbindung
an den Europaring ist nicht vorgesehen

Der gesamte ruhende Verkehr des Vorhabens ist durch eine

fur die Hinzu
tudi

sind gematy g begrenzt.

kommen Schank- und , ein oder mehrere Fit
und gewerbliche Angebote fur Carsharing, Bikesharing bzw. den Verleih von
Fahadem und Lastenfahradem. Das Vorhaben umfasst zudem die
Emichtung ~ der hierfur notwendigen  offentichen und privaten
Erschliefungsanlagen.

Das Quartier ist als gedffneter Block zu errichten, der durch eine querende
Planstrae in zwei Abschnitte geteit wird. Der sudiiche Abschnitt umfasst auf
Grund des Zuschnitts des Vorhabengrundstiicks nur den westlichen Blockrand
mit einem Teil der Innenflachen

12 i in und

Das Quartier ist innerhalb von vier Bauphasen (A, B, C und D) zu entwickeln,
die zu zeitweise anhaltenden und daher zugleich zwingend in sich
funktionsfahigen Bauzwischenstanden fuhren (konnen). Die von der

einer sukzessiven Nutzungsaufnahme bereits realisierter Abschnitte ist durch

141 Nutzungsstruktur

Die Nutzungsstruktur ist wie folgt zu realisieren. Die Art der Nutzungen und ihr
Umfang sind gemal texticher Festsetzungen begrenzt, ausgewahite
amondierende  Nutzungen  sind auch mit einem Mindestmal an
Geschossflache belegt

Dabei sind - hier klarstellend festgelegt - die sonstigen

private Tiefgarage (TG) in den Untergeschossen
aufzunehmen, die bei vollstandiger Umsetzung alle Hochbauabschnitte
gemeinsam erschlieft. Sie dient ausschiieRlich der Nutzerschaft des Quartiers
einschliefich deren Besucher. In der Tiefgarage sind hochstens 450
Pkw-Stellplatze zulassig. Die Tiefgarage erstreckt sich nordlich und sadich der
Planstralle, die beiden Abschnitte werden ber eine Durchfahrt unter der
Planstralie verbunden. Die Herstellung der Durchfahrt steht im unmittelbaren
baulichen Kontext der Planstrafie und ist somit im Rahmen der Herstellung der
Planstralle als qualifizierte Baustralle, d.h. als Baustrafe

« Herstellung einer Interimslosung fur die Fult-/Radwegequerung iber die
sowie fur die Verlequng der EVL-Leitungen

Herstellung einer Anbindung der Baustelle an den Europaring/B8. Die
g ist dass_eine des

auf dem durch den
moglichst vermieden wird.

Abriss samflicher oberirdischer Bauten auf dem Flurstiick 260, Flur 19,
Gemarkung Wiesdorf auf den Flachen nordich der festgesetzten
Planstrafie sowie im Bereich der festgesetzten Planstrafie selbst nach
Herstellung der oben genannten ErschlieGungsvoraussetzungen

Bauphase/Bauzwischenstand B

Beschreibung

mit Verweis auf im D in kursiver
Schrift
* Verlequng der und Di

mindestens der bituminosen Tragschicht, in Bauphase B umzusetzen. Die
Planstrafte muss im Endausbauzustand einen Straenaufbau von 70 cm Gber

0 zu konzipieren, dass sie nicht dem Wohnen im

Sinne dienen und sich aberdies von einer "Klassischen® Hotelnutzung (2.
angesichts Mindestaufenthaltsdauer) abgrenzen

der
am Mobilfunkturm als Voraussefzung gemaf Durchfuhungsvertrag (fm
samfiiche Hochbaumafinahmen und somit bereits fur Hochbauabschnitt

dem der L der Planstrafie dienenden Verbindungsbauwerk bzw. HA 1.1) soweit vom Betreiber erforderlich.
aber derL der Telekom aufuweisen

« Herstelung d HA 11 (Hotel
Fublaufig ist die Tiefgarage aber die 2u e oA LL £°—]-Zm e,

die nachlolgenden Regelungen zur Abfolge von

Freiraumen zu sleuem

Hinweis: Zu diesem Zwecke wurde eine dreistufige Systematik eingefiht. Die

abergeordnete Ebene der Bauphasen stellt die erforderlichen MaGnahmen in

einen zeitlichen, raumlichen und funktionalen Zusammenhang innerhalb des
m

2un
Die Ebene der Bauabschnitte nimmt eine raumliche Einteilung der

innerhalb des zum Vorhaben Biro-
und Dienstleitungs- und Beherbergungsquartier vor und dient vorwiegend der
der der und der gen. Die

sind im

festgesetzt.
Solbellih DeRhEN: (¢ O 0 Heswsaysiie de
Hochbaumainahmen des Vorhabens, diese sind ebenfalls

rifich | Hochbau- | Hochbau- ‘Hochbau- Fochbau- | Hoehbaii-
zugeord- | abschnitt 11 | abschnitt12 | abschnitte | abschnitt | abschnitt 32
des Quartiers bei i 24522 31
Nutzung-
G ol Finess-Sudio | Blro-und Enzelhandel | Enzahandal
und der mit o baulcnin | sonstige Voaitungs: | Botriebe des | -Berebe des
o el Banerbergungs- | gebaude Ladennand- | Ladenhand-
intogriotor | botiobe Raum i oo | werks e
Ladenchne | Atemiv: Beue Ladendenst. | Ladendienst
Soriments. | “Einzeinandol Schank-und | lisung Ieistungen
besclvankungen | Befiebe dos Speisewir. Schank-und | Schark. und
mitener Ladehandwerks | schafien Speisout. | Spelsowin-
raustichs | -Ladendenst. Aemat: Schatien
vonbis 23601 | lisungen Enzohandel nsige
chani. u Belrsbedes | Varwalungsge Bm-vb-rvurws,
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e | humersr | Al
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Waitors | Fioal Sonsige ot
o6 Behorbergungs- | Verwaltungs- | Vervaltungs: | Beherbergungs
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Finessstuia Bone froie Borule | Finessstudo

vorhabenbezogenen Bebauungsplan  festgesetzt. Die  Zuordnung der
Ebenen des L ist Tabelle 1 zu

entnehmen.

Tabelle 1: Ubersicht zum Umsetzungskonzept mit Zuordnung Bauphasen,
Bauabschnitte, Hochbauabschnitte

Spielraume bei der Ansiediung ergeben sich lediglich fur Vergnigungsstatten
aus dem Bereich Freizeit gema den Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans.

Angebote fur Carsharing, Bikesharing bzw. den Verleih von

Die Bauphasen sind gemaR der Beschreibung ,Bauphasen und
Bauzwischenstande® (siche jeweils unten) umzusetzen und werden im
D mit Fristen und (siehe jeweils
§ 3 Abs. 2 des Durchfihrungsvertrags zu Fristen und §§ 4 bis 17 zu
fachbezogenen Mafigaben) belegt.

Eine Bauphase bzw. der nach Umsetzung der Mafinahmen so erreichte
Bauzwischenstand umfasst dabei jeweils die zusammenfassende, zeitich,
raumlich und funktional yerbindiche Festlequng zur Herstellung

des Hochbaus bzw. seiner Abschnitte,

der Tiefgarage bzw. ihrer Abschnitte,

der Freianlagen bzw. ihrer Abschnitte sowie

der offentiichen ErschlieBungsaniagen

zur Abwicklung der Erschliefung mittels Ein- und Ausfahrten der
Tiefgarage(n),

Die generelle Baustellenabwicklung hat von Beginn an unmittelbar ber den
Europaring (B8) zu erfolgen. Hierzu ist, nach Bau des Knotenpunktes auf dem
Europaring (B8) durch die Stadt, in der Initialphase eine Anbindung

Bauphase | Bauphase B Bauphase C Bauphase D Fahnadem und Lestenfahnadern sowie dazugeharige Stlltze sind gemal
A des Zulassig. Zur
sind gema
1 itt2 3 2wingend umzusetzen
1.1und 1.2 24 und2.2 3.1und32 42 BeghuBgdeEHoCEAlEN

Die Dacher und Fassaden der Gebaude (ohne Dacher der Tiefgaragen) sind
mit Ausnahme des Dachs des Hochhauses nach Mar&gabe der textichen
begrinen.  Die

Im Endausbau hat die Zufahrt zur Tiefgarage sowie auch deren Ausfahrt vom
Europaring kommend aber den westlichen Teil der Planstrafte zu erfolgen. Die
Zufahrt wird von der Planstrafie in den sudiichen Tiefgaragenabschnitt fuhren,
die Ausfahrt aus dem nordiichen Tiefgaragenabschnitt auf die Planstrafie
erfolgen. Allein der HA 1.1 verfugt daruber hinaus gehend uber eine weitere
TiefgaragenerschiieRung

Private oberirdische Stellplatze fir Kfz sind nicht vorgesehen.

Innerhalb der einzelnen Bauphasen ist mit einer m«evenz:enen Zuweisung von

T
(Dach- und Fassadenbegrinung einschiieSlich der Begrinung der
TG-Zufahrt Hotel) gemaR zeitlicher Fristen im Durchfuhmngsvemag‘ be\
genereller Baustellenabwicklung  Gber die  Anbindung  an
Eumpzrmg/Bﬂ

Herrichtung ~ eines der
Freianiagen des Quartiersentiée auf der im _Bauphasenplan B
gekennzeichneten Freiflache in  einem im  Durchfihrungsvertrag
festgelegten Zeitraum nach Fertigstellung des HA 1.1. Die Gestaltung ist
mit der Stadt abzustimmen und kann hinter den Festsetzungen des

zB. ohne
Wasserspiel). Zudem Eintragung _einer _dinglichen ~Sicherung  zur
ffentlichen N

Ein- und Ausfahrten je emeichtem
eine der jeweiligen Verkehrs- und Erschl\ef&ungssﬂuanon angemessene
Abwicklung des ruhenden Verkehrs zu erreichen

Rad die im Bestand in
Nord SudRichtung westich von HA 1 und 3 verlauft, erhalt als Mafinahme der
Vorhabentragerin ein Brackenbauwerk, das durch die Ermichtung der
Planstrafte erforderlich wird und diese aberspannt. Das Brickenbauwerk wird
gleichzeitig die bisher in der Radwegetrasse vorhandenen Leitungen fur
emwarme  und  Wasser aufnehmen. Die heute dort befindiiche
Leitungsfuhrung geht aus den Planungen zum RRX (Rhein-Ruhr-Express)
hervor, so dass die Leitungsverlegung in das Bruckenwerk durch die
Vorhabentragerin nur bei fristgerechter Umsetzung refinanziert werden kann.

Mit Aufnahme der Nutzung eines Hochbauabschnittes massen die dafur
und im Stellplatze
unterirdisch in der Tiefgarage hergestellt und nutzbar sein. Diese MaRgabe
erstreckt sich auch auf die Herstellung samtlicher Fahrradabstellplatze je
Eine zeitweise Anordnung der Kiz- oder

Fahrradstellplatze ist ausgeschlossen.

Eegmnungsmaﬁnahmen sind, nicht zuletzt als fr den
Eingriff in die Boschung, mit dem umlangnchen Grinbestand zeitnah nach
der Fristen der

sind dabei gematt D

Bis zum Beginn der Erdarbeiten zur Herstellung der Tiefgarage des
Bauabschnitts 2 ist die vertikale elastische Emkoppelung der T\efgarage des

1 in Richtung der um
Erdreich auf der gesamten Lange der Abgrenzung Swischens den
Bauabschnitten 1 und 2 gemat Planeintrag vorzuhalten

1.5 Energie
Die setzt eine des Quartiers
um. Die an die sind den MaBigaben
des (GEG) 2u erfullen.

(Hinweis: GemaR der Novellierung des GEG sollen ab dem 01.Januar 2024
alle neu eingebauten Warmeerzeuger auf Basis von mindestens 65%

Zeitpunkt der Herstellung der Anbindung heuustellen Die Interimsigsung kann
beispielsweise durch eine temporare Bruckenkonstruktion (,Behelfsbriicke®)
gewahrleistet werden. Im weiteren Bauverlauf werden die Baustellenverkehre
tber die dann_erichtete Baustrafie gefuhrt, bevor die Planstraie zum
Abschluss aller Baustellentatigkeiten dieses Vorhabens final hergestellt wird.

Hinweis: Der Bau des Knotenpunktes auf dem Europaring (B8) liegt auerhalb
des Vorhaben- und  Erschliefungsplans und st hier nachrichtlich
aufgenommen.

Hinweis. ist hier dass a
von den Bauphasen bzw. Bauzwischenstanden einer Anderung des
Vorhaben-  und

bediirfen. hiervon sind
im Dy Fristen, sofem nicht

von einer Nicht-Realisierung des Vorhabens im Sinne des § 12 Abs. 6 BauGB
auszugehen ist oder diese nicht von der Vorhabentragerin verschuldet sind.

13 Leitungen und Ri sowie

Die D der Rad- und Energien betrieben werden.)
muss zum Zeitpunkt der Herstellng der Anbindung als Die VeiBTiEhiSE sich, ‘0 Mindestanfordering) Zii [der
gewahrleistet sein. Ebenso ist eine fur die in der o v : it ]
Rad- und ungen . Wasser) zum =

emeuerbaren Energien zu erfullen.
Daruber hinaus verpfiichtet sich die Vorhabentragerin 25 % der

lutzung gema Frist im Durchfiihrungsvertrag.

des HA 11 (Hote) for den ruhenden
Verkehr ab Gber die H teph
Gber eine an der nomncnen

« Herstelling  des HA 12

am Hochbau selbst
(Dach- und Fassadenbegrunung) gemal  zeiticher  Fristen  im
Durchfuhrungsvertrag.

Herstellung der Freianlagen Nord mit der Matinahme mit
Zeitraum nach

des Hochbauabschnittes HA 1 gesamt, Eintragung einer dinglichen

Sicherung zur offentlichen Nutzung gema Frist im Durchfahrungsvertrag.

Bis zum Beginn der Erdarbeiten zur Herstellung der Tiefgarage des
Bauabschnitts 2 ist die vertikale elastische Entkoppelung der Tiefgarage
des Bauabschnifts 1 in Richtung der Gleisanlagen als
Baugrubensicherung zum Erdreich auf der gesamten Lange der
Abgrenzung zwischen den Bauabschnitten 1 und 2 gemals Planeintrag

Zur sind folgende erforderlich und durch die
und dauerhaft zu betreiben. Hierzu zahlen: vorzihalen
eines reduzierten Pk (min. 319 ohne
Carsharing und Behindertenstellplatze, insgesamt max. 450 Steliplatze), + Hersilung der Plansirale als quaifierte Baustraie® einschiiefiich
o Herstellung (min. 166 Tragschicht, aller
davon 93 als oberirdische Fahrradabstellplatze, und der L durch die
o Carsharing (12 Stellplatze). samt derj SVeHeging” oo
Telekomleitungen  (Leerrohre) spatestens vor Baubeginn  des
Hochbauabschnittes HA 1.2 samt des  dazugehorenden

Dartber hinaus praft die zusatzlich zur
altemativer Mobilitatsformen die Umsetzung folgender Manahmen
(beispielhafte Angaben):

o Angebot eines JobTickets fur die Beschaftigten,
« Bikesharing-Station (empfohlener Umfang: 10 Stellplatze),
« Ladestationen fur E-Autos,

« Ladestationen fur Pedelecs,

« E-Lastenrader,

« GasteTicket,

+ Mobiltatsberatung.

Hinweis: Die Zulassigkeit der gewerblichen Angebote fir Carsharing,

Bikesharing bzw. den Verleih von Fahmadem und Lastenfahradem sowie
dazugehorige ~ Stellplétze richtet sich nach den Festsetzungen des

Bruttodachflache zur Nutzung solarer durch
oder

Daruberhinausgehende for die Nmzung solarer suamungsenergue geeignete
Dachflachen sind entsprechend der zum Zeitpunkt des Bauantrags geltenden
Solarpflicht gemafs Bauordnung fr das Land Nordrhein-Westfalen sowie unter
technischen Aspekten (Verschattung) zu ermitteln und vorzuhaiten

1.8 Ver- und Entsorgung

Tiefgaragenabschnittes.

Die Baustrafte stellt - nach der bisherigen provisorischen Anbmdung ab
nun die zentrale zur generellen

Herstellung einer Fuf- tber die_ kinftige Planstraie

einschliefiich  Veriegung der EVL-Leitungen (Femwarme, Wasseq

innerhalb _der im Dulchluhlungsvsmag geregellen _Frist. _Die

L und ist dabei auf die

fur die Erslellung der Bricke nolwend\ge Bauzeit zu beschranken. Bei der

Herstellung der FuBJdewegebmcke im Endausbauzustand ist eine
(

MIV)

einschiielich dem o«enmcnem Verkehr (OV) unzulassig

. der auf der Baustraie”
far den (MIV) Gffentlichem
Verkehr (OV, vor allem Busse) durch die Vorhabentragerin spatestens
zur Nutzungsaufnahme der Hochbauabschnitt HA 1.1 und 1.2. Die
Planstralie verbleibt in diesem Bauzustand weiterhin im Eigentum der

der

Die technische Ver- und Entsorgung der Medier
Elekirizitat, Femwarme und ggf. weitere Versorgungslelmngen ist dber
Anschiusse an die Bestandsnetze zu realisieren. Hierzu sind ggf

1.6 Freianlagen einschlieRli iinung (,zentrale )

Das Quartier ist fur FuSganger und Radfahrer Uberwiegend uber den
hochwerlig gestalteten und in Nord-Sud-Richtung verlaufenden Boulevard
(zentrale Achse") zu erschiiefien. Dieser entsteht sowohl nordiich als auch
sudich der Planstraie. Uber die zentrale Achse werden fublaufig die
jeweiligen Hochbau}abschnitte erreicht.

Der Boulevard ist im Endausbau als durchgangiger urbaner begranter und
einheitlicher Freiraum einschiielich Mobiliar zu gestalten. Er bietet, nebst

Als Voraussetzung fur das gesamte Vorhaben ist auf Grund der geplanten
Gebaude und deren (samtiiche die
Verlegung der bestehenden Richtfunkverbindung ,KY1651 Langenfeld 50 nach
Leverkusen 0 KY1264* hin zur geplanten Richtfunkverbindung ,KY1651
Langenfeld 50 nach Leverkusen-Opladen 1 KY1267* sowie Anderungen an
den folgenden Anschiussstellen vor Beginn der Hochbaumafinahmen
umzusetzen, soweit es fur den jeweiligen Betreiber notwendig ist

« Leverkusen 0° (Funkturm unmittelbar ostiich des Geltungsbereichs des
auf Hohe des

32),
o Langenfeld 50° 31, Langenfeld und
« Leverkusen-Opladen 1* (Reusrather Str. 38, Leverkusen).

Hinweis: In Bezug auf die zu Beginn der Planung noch betroffenen
Richtfunkverbindungen, LinkNr. 306556876 mit Site 351991299 sowie
LinkNr. 306530362 und 306556863, wurden entsprechende ~Arbeiten
vorgenommen, sodass seitens der Telefonica Germany GmbH & Co. OHG.
keine Anderungsnotwendigkeiten mehr bestehen. Im Folgenden wird daher die

die Moglichkeit zum Aufenthalt

Der nordliche Auftakt in das Quartier wird durch eine nach

L dinglich zu sichern.

Die Entwasserung des Plangebietes st in Richtung des | Mlsz:hwasser bzw
der H orientieren

Ausgenommen hienvon ist ein noch za besummender Tl der P!anstra!se der,
t de:

Die
Baustrafte obliegt auch nach Verkehrsaufnahme der Vorhabentragerin.

. der fur den ruhenden Verkehr gemaf
Regelung im nacl auf der
Baustrale und zur NuIzungsauinahme HA 1.2) gemaR der

lan  mittels einer

TG Zutahrt am HA 1.1 and siner T0-Ausfahrt unmitelbar nordich der

Norden gebildet, die mit einem Wasserspiel auszustatten ist. In diesem
Bereich entsteht auch eine Hotelvorfahrt fur den Hochbauabschnitt HA 1.1

Die begrunten Bereiche samt der Standorte pragender Grofibaume sind in
einer dem westiichen Blockrand angenaherten Achse je Blockinnenbereich
einzuordnen, in die auch der grofte Teil an oberirdischen Abstellplatzen fur
Fahrrader (ohne Uberdachungen) integriert wird. Weitere Baumstandorte
konnen nach Abstimmung mit der Stadt in der zentralen Achse unter

und

soweit die Topografie es nicht mehr zulasst in Richtung Planstrafe
Regenwasserkanals des Europarings entwassert wird
Westliche Teile der Planstraie konnen einer c
Uberprifung an den werden, der sich im
stdwestlichen Teil des Europarings befindet und dessen Fliefrichtung nach Beschreibung (Entwurf)
Suden in Richtung Manforter Straie verlauft. Gegebenenfalls ist eine noch mit Verweis auf im D in kursiver
verbleibende Restfiache an den Regenwasserkanal im Europaring mit Schrift
Norden
Far die an den Europaring Flachen ist der o Hietdtiiung der HA 21 und 22 der
noch [ eine ind Begrunung der Hochbauabschnitte selbst (Dach-
mit einer und Fassadenbegrunung) gemag zeiticher Fristen im Durchfuhrungsvertrag.

Das Regenwasser unbelasteter Flachen ist nach Moglichkeit vor Ort zu
belassen.

Einhaltung der Grundidee gepflanzt werden. Fur die
Gestaltqualitat des Quartiers hat eine an der schrittweisen Entwicklung e
Quartiers orientierte sukzessive Herrichtung der Auenanlagen zu erfolgen.

Uber die zentrale Achse ist auch die Erschliefung fur die Feuerwehr zu
emmaoglichen, gesichert ber eine festgelegte und freizuhaltende Zone ohne
feste Einbauten, zum ostlichen Blockrand hin orientiert. Auch Li

Die von (,Uberflutung) hat allein auf den
privaten durch temporare
Ruckhaltemoglichkeiten  zu_erfolgen. Hierzu bedarf es einer rechtzeitig
vorliegenden  Konzeption der Vorhabentragerin je Bauphase, bereits
beginnend mit Bauphase A. Somit wird gemaR des gestreckten

eine von
Teil eine des

konnen die zentrale Achse nutzen . Die Anlieferung mit Kraftfahrzeugen im
Boulevard ist nur in der Zeit von 06:00 Uhr bis 11:00 Uhr zulassig
rvon ist das geplante Hotel (HA 1.1), die Anlieferung kann

Auskunft  des  Betreibers
aufgenommen: Die Richtfunkverbindung LinkNr. 306556876 mit Site
351991299 wurde uber die Richtfunkverbindungen LinkNr. 306557976 und
306557977 altemativ angebunden. Die  Richtfunkverbindung  LinkNr.

hie
auch auBerhalb der Zeiten erfolgen

gesamt ist nicht

Samtiiche oa. fur di
nur in Gebauden und Garagengeschossen integriert abzuslel\en Die Leerung
der Mullbehalter erfolgt oberirdisch

Nordlich der Planstraie sind Mallbehalter am Abholtag auf den privaten

2ur Umsetzung des
Cesanpoabers. me derzeit auf dem Vorhabengrundstack im Bestand
verlaufenden Leitungen der Telekom AG mit uberorticher Bedeutung zu
verlegen. Die Leitungstrasse wird knftig in der Planstrage gefuhrt (siehe
unten). Die bauliche Vorbereitung der Leitungstrasse (Leerrohre) ist als
Bestandteil der ErschiieBungsmatinahme in die Planstratte zum Zeitpunkt der
Errichtung der Tiefgarage Bauabschnittes 1 zu integrieren.

Hinweis: Folgende Varianten der Leitungsfihrung im Verbindungsbauwerk zur
Unterquerung der Planstrae wurden gepraft

« Trassenfuhrung oberhalb des tragenden Deckenquerschnitts,

« Trassenfuhrung innerhalb des tragenden Deckenquerschnitts,

« Trassenfuhrung unterhalb des tragenden Deckenquerschnitts.
Im Ergebnis ist die Machbarkeit der Verlegung der Leerrohre bei allen drei
Varianten grundsatzlich gegeben. Eine Konkrefisierung bzw. Festlegung einer
Umsetzungsvariante ist in der weiteren Planung auf

Die Nutzbarkeit der zentralen Achse durch die Offentlichkeit einschlieRlich
Kolonnadengang ist durch differenzierte Geh- und Fahrrechte und dem Recht
zum Aufenthalt dinglich nach ihrer abschnittsweisen Realisierung zu sichern.

1.7 ErschlieBung und Mobilitit

Das Buro- und Dienstleistungsquartier wird im Endausbau uber den
Europaring (B8) mit einem neu (als

der Stadt, auBierhalb des Vorhaben- und ErschiieBungsplans gelegen), die
Planstrafie sowie die Heinrich-von-Stephan-Strae erschiossen

Die Planstraie sowie die Radfahrer- und Fuﬂgangerbmcke iiber dle
Planstrafie ist inklusive aller

Der Boulevard dient auch dem Radverkehr, der unmittelbar nordiich der ot ol Tt ¢
306556876 ist zuriickgebaut. Die Richtfunkverbindungen LinkNr. 306530362 Planstrale  tber einen Kolonnadengang an der Sudseite des an der H Pl ostlich  der
und 306556863 wurden durch den Betreiber der um HA 12 die 2.1und 2.2 Die Aufstellung auf der privaten
Rickbau beauftragt. Radverkehrstrasse angebunden ist. Grundstcksflache ,Stadtplatz* ist nordiich der Planstrafie nicht zulassig

Sudiich der Planstraie sind Mllbehalter am Abholtag auf der privaten

Stadtplatz* Die sonstigen Funktionen der
Flache und fur Feuerwehr
Begrunung und darfen dadurch nicht

und
beemtrachllgl werden.
Soweit die privaten Grundstiicksflachen auBierhalb von Gebauden alleine nicht
ausreichen, sind erganzend gebaudeintegrierte Losungen zu entwickeln.

Bei der Gestaltung und Di der Flachen des
sudlichen Stadtplatzes und hier bei der Ausbauvariante bis zur endgaltigen
Umsetzung einer Durchbindung Gber das sudiich gelegene Grundstack) ist auf
die Einhaltung des Arbeitsschutzes beim Ziehen und Entleeren der

2u acmen Eine Absllmmung/Abscha‘zung des kunftigen

Entwasserungsleitungen, der Verlegung aller 15\ehe
unten), insbesondere der Leitungsverlegung der Telekom sowie der
9 mit der Ti volistandig durch

und bis zur Ubemnahme durch die Stadt zu

runde zu legen. Des
Weiteren sind die Vorgaben des § 18 Abs. 2 e Ablal\emsorgungssz(zung
einzuhalten

Europaring (B8) orientiert. Die Hochbauabschnitte sind berdies weiter
unterteiltin HA 1.1 und 1.2, HA 2.1 und 2.2 sowie HA 3.1 und 3.2

e
vorzunehmen. unterhalten und zu warten. Die 5 il
Usse dioke bereite ab Begin for  Peslntaioket suf
Vorhabengrundstick eine generelle Abwicklung der oo ) i
1.4 Hochbau gber den Europaring (B8) und in der
Begriinung gemal den Bauph eine
Verkehrsabwicklung gewahrieisten Beschreibung
Hinweis: Die Gebéude werden in drei Hochbauabschnitten (HA 1-3) entstehen. mit Verweis auf im D in kursiver
HA 1 st der nordich der Planstraie gelegene Hochbauabschnitt im westlichen Die) Plinstrate’ Stallt |&e Anbiieng fiF dén) motonsiedsn “Verken Schritt
Bereich. HA 2 befindet sich nordlich der Planstrale angrenzend an die (einschlieBlich Busverkehre) an den Europaring als klassifizierte Strafte
Hemncy von Stephan Syahe. A3 egl sidicn (der- Planstale, i (Bundesstrafie B8) her und bindet im Osten an die verlegte Heinrich + Kindigung der PostDHL zu einem im

Stephan-Strafie an

Dulchfuhmngsvemag festgelegten Zeitpunkt

och

« Herstellung der nicht hergesteliten Abschnitte der Freianlagen Nord,
Fertigstellung ainahme in einem im  Durchiuhrungsverirag
festgelegten Zeitraum nach Fertigstellung der Hochbauabschnitte HA 2
gesamt, Eintragung einer dinglichen Sicherung zur offentliichen Nutzung
gemaR Frist im Durchfihrungsvertrag.

. der fur_den ruhenden Verkehr wie in
Bauphase B gemal der Tiefgaragenerschliefungssituation im
nebenstehenden Plan mittels einer TG-Zufahtt am HA 1.1 und einer
TG-Ausfahrt unmittelbar nordich der Planstrafie

Bauphase/Bauzwischenstand D

Beschreibung

mit Verweis auf im D in kursiver
Schrift
« Herstellung der HA 3.1 und 3.2 der

Tiefgaragenabschnitte und Begranung der Hochbauabschnitte selbst (Dach-
und Fassadenbegrunung) gemag zeiticher Fristen im Durchfihrungsvertrag.

« Herstellung der Freianlagen Std der Matnahme in einem im
Durchfuhrungsvertrag _festgelegten Zeitraum nach Fertigstellung  der
Hochbauabschnitte HA 3 gesamt. Eintragung einer dinglichen Sicherung zur
offentlichen Nutzung gemaR Frist im Durchfuhrungsvertrag.

der fur den_ ruhenden Verkehr gemaR
Regelung im D (ab erster im HA 3)
gematl der Ti Plan

mittels einer sudiich der Planstralie gelegenen "G Zufahrtund ener nordich
an die Planstrafie angebundenen TG-Ausfahrt sowie einer erganzenden
TG-Zufahrt am HA 1.1

« Finale Herstellung der Planstratte nach s HA 3 gesamt und
der Freianlagen Sud nach einem im Dumh/uhlungsvemag festgelegten
Zeitraum;  anschlieiend  Ubergang  Eigentum,  Verkehrs-  und
Unterhaltungspflicht au die Stadt

« Langfristig (nicht Bestandteil der Bauphase D) bei Umsetzung der
Rahmenplanung auf den sudich des Gelungsbereichs ~gelegenen
Grundsticken: Aufgabe der Wendemoglichkeit nach Realisierung des sudl
Abschnitts des Postgelandes und Durchbindung der zentralen Achse

Rechtsgrundlagen/Katastergrundlage

2018,inderderai giigen Fassung

1206),n der derzei guligen Fassung.

Anlage 6b zur Vorlage
Nr. 2022/1525

Verfahrensvermerke (nichtzutrefrendes bitte streichen-)

Aufshellnnﬂ (5 28auGB und § 12 Abs. 2 BauGB)

Der Beschiuss| des Ausschusses | des Raies | fstam

(§3Abs 1 und§ 4 Abs. 1

am Gon Boschiusszur Eriefng und Aufstelung gefasst

Erohostige Betelligung der Offentchielt i der Behbrden

[GerRat |der Stadt L Sizung

ortsabiich bekannt gemacht worden

bis statigefunden

2o

Der

Gffentliche Auslegung (s 3 Abs. 2und s  Abs. 2 BauG8)

tact L

gebligt und die &ffeniche Ausiegung i e Daer eines Monats, mindestens jedoch fir die Daer von 30
Tagen, beschiossen. Nach ortsablicher Bekanntrmachung am warde der Entwurd des

BauGE vom

2und§ 4 Abs.2

Beteilgung der Behrden und sonstigen Trager dffenticher Belange durchgefiht.

Erneute Gffentliche Auslegung (s 4a Abs. 38auGB)

tact
Umwetoericht gebitit
und e emeute offentiche Auslegung fir die Daver von beschlossen
worde
Bebauungspians it Begrindung gemal § 4a Abs. 3 BauGB vom bis einschietich
Trager
fenticher Belange durchgefunrt
Leverkusen, den Der Oberbirgermeister
Fachbercich Stadtplanung
Satzungsbeschluss (s 10 Abs. 1 8auG8)
DerRat der Stzung
entschieden, 10 Abs. 1 BauGBin BauNVO 2017 sowie
§7.GO NRW gefasst und die Satzungsbegrindung gebilit
Leverkusen, den Der Oberbirgermeister
Ausfertigung
” bestehend

Die Satzung wird hermit ausgeertigt.

Leverkusen, den

Vorhabenbeschreibung, Planzeichnung, textichen Festsetzungen und hinweisenden Darsteliungen, stmmt mit
dem Satzungsbeschiuss des Rates der Stadt Leverkusen vom berein

Der Oberbirgermeister

Der Beschiuss des Rates der Stadt Leverkusen vom
am ortsibich bekannt gemacht.

Bekanntmachung und Inkrafttreten (s 10 Abs. 3 8auG8)

warde gemats § 10 Abs. 3 BauGB

Vorhaben- und

Die Satzung st am n Katt geteten.

Leverkusen, den

Der Oberbirgermeister
Fachbereich Stadtplanung
Im Aufrag

Blattschnitt - Ubersu:ht

MaBstab 1:5000

[t

Stadt Leverkusen

[E 14719340 tgilig

Baugesetzbuch (BauGB) L d_F. . B. vom 03.112017 (BGBL. | S. 3634), in der derzeit giigen Fassung
Bauoranung far das Land Nordshein-Westtalen
L Januar

Planinhalts

18.12.1990, in der
Saunuzingnerring BRI L& F a5 vom 113017 (B0 1 3789tz lien

2009 (BGBI.1'5. 2542),
der Fassung 28.Juni 2007 (BGBL 5.

Wichtige i i und

ETRS89/UTM (LST483/UTH-Zone 32N).

‘Auf Grund der UTM-Abbidungreduktion sind aus ETRSBSIUTI-Koordinaten

o &

o
Beispiel

- Die angegebenen Hohen wurden artich ermitlt und beziehen sich
auf m tber NHN - o 160.

Projekthohenreferenzbezug: NI = NN + 0,034 m
Die Katastergrundiage enisprich fir den Getungsbereich

dem Stand vom

OBVI Fachbereich Kataster Und Vermessung pesassuass e s
Dieser
Sowe weltere Festsetzungen im Sinne des § 9 BauG8.

Anmerkung -
im Dbrige geen i den Bestand i Zechervorshiten i Kataeiartn und
- Westtalen )

(Blatt 3 von 5)

Fachbereich Stadtplanung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/
"Wiesdorf - westlich Heinrich-von-Stephan-
StraRe/nordliches Postgelénde" einschlieRlich
Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)

Blatt 1

ErschlieBungsplan sind ein identisches Planwerk.

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus 5 Bléttern:

und der Vorhaben- und

Vorhaben- und

Erschiiefungsplan
Blatt3: Vorhabenbeschreibung

Blatt 5. Hinweisende Darstellungen

Blatt 2: Textiiche Festsetzungen und Festsetzungen zum Larmschutz

Blatt 4: Vorhabenbeschreibung - Abbildungen

Vorhaenirager:

(GEVI Projekt Leverkusen | GmbH, Hansaallee 228 40547 Disseldorf, verreten durch den

Stadiplanung der Stadt Leverkusen durch Planungsbiro:

61

in e ggen F o,

Diese Karte ist urheberechtich geschitzt

‘Sowie Speicherung auf Datentrager nur mit Eriaubris ds Herausgebers.
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