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I/A  AuBerung im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

/A 1: AuBerung 01

ﬂ',_,, - 6A0

Leverkusen, den 13.09.2020

Stadt Leverkusen

Der Oberbiirgermeister
Friedrich-Ebert-Platz 1

51373 Leverkusen

FAX: 0214 / 406-8802

6 l@stadt deverkusen.de
letlefmueller@atadt. leverkusen.de

Einwendungen gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan W38/111 Schlebusch ( Ortsmitte } Neubau
Pfarrzentrum St Andreas

Sehr gechrte Damen und Herren,

Zu oben genanntem Bebauungsplan werden nachfolgende Einwendungen erhoben:

1.
Von Seiten der Stadt Leverkusen ist lediglich cine Offenlage der Planunterlagen erfolgt.

Eine Beteiligung der Offentlichkeit in Form der Durchfithrung einer Einwohner-/Biirgerversammiung ist
bislang jedoch nicht vorgenommen worden,

Zudem ist nicht nachvollziehbar, warum der vorliegende Vorhaben bezogene Bebauungsplan im
beschleuniglen Verfahren durchgefiithrt werden soll.

1.1

Der vorgelegte Planentwurf iiberzeugt auch gemil Protokoll die Wetthewerbsjury { in der konkreten
Dretailplanung ) nicht.

Dies betrifft insbesondere die steinerne Ausbildung des Vorplatzes ohne Biume, die Gelindeanschiittung
zur Kirche und den damit verbundenen Weglall der Platane.



Weiterhin kritisch gesehen wird lediglich der grime Anstrich der neu zu errichtenden Stellplitze, die eine
Einbettung in den Griinbereich darstellen sollen.

Aus denkmalschutzrechtlicher Sicht kann die Positionierung des Aufzugs nicht nachvollzogen wenden.
Weiterhin stellt die Wetthewerbsjury in Frage, ob mit dem vorgesehenen bzw. bislang vorhandenen Budget
die vorgesehene Aullenbereichsgestalhung sowohl des Stadtraums wie auch der Griin- und Freianlagen
tatsfichlich auch wie geplant umgesetzt werden kdnnen.

"

dia

Es 81 nicht ersichilich, inwieweit durch den geplanten Baukdrper die denkmalrechtlichen Anforderungen an
den Ensembleschutz gewihrleistet werden kinnen,

Dies betrifft unter anderem die einsuhaltenden Abstanda- und Hihenmale der auch im Einzelnen
denkmalrechtlich geschiitzten Gebéiude.

Der dreistdckige Meubau soll direkt an ein denkmalgeschiitztes Gebiiude angebaut werden, zur Pfarrkirche
sind entsprechende Geliindeaufschiittungen vorgesehen, um diesen auch an die Pfarrkirche anbinden zu
kénnen.

Deer bislang giiltige Bebauungsplan bzw. der diesem zugrunde liegende Flichennutzungsplan sicht an dieser
Stelle lediglich eine Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung Kirche und kirchlichen Zwecken
dienende Gebiude und Einnchiungen vor,

Inwieweit ein Café diesen MaBgaben gerecht wird, erschliet sich derzeit nicht,

4

Weiterhin ist nicht ersichtlich, ob die im rickwiirtigen Bereich der Pfarrkirche befindlichen Gebiude auch
denkmalrechtlich geschiitzt sind und somit ein Abbroch rechtlich zuliissig ist.

4.1

Weiterhin bleibt unklar, was mit dem derzeit bestehenden Pfarrzentrum der Kirchengemeinde St. Andreas
geschehen soll, ob es selbst weitergenutzt, vermietel, verkauft oder abgerissen wird und welche zukinftige
MNutzung an dieser Stelle vorgesehen und zulfissig ist 7




Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Zu 1. Beschleunigtes Verfahren:

Die Voraussetzungen fur ein beschleunigtes Verfahren gemal} § 13a BauGB liegen
vor. Es handelt sich bei dem Vorhaben um eine Malinahme der Innenentwicklung.
Durch die Planung wird eine zulassige Grundflache festgesetzt, die unterhalb des
Schwellenwertes von 20.000 m? im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO liegt. AuRerdem
wird durch die Planung kein Vorhaben zulassig, das einer Umweltvertraglichkeitspru-
fung nach Bundes- oder Landesrecht unterliegt. Es bestehen keine Anhaltspunkte fur
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter (Na-
tura 2000-Gebiete, FFH-Gebiete). Es bestehen zudem keine Anhaltspunkte, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

Die Richtlinien zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB schreiben die Durchfihrung einer Versammlung nicht vor. Gleichwohl wurde
im Vorfeld mit Ankiindigung durch die ortliche Presse eine Ausstellung eroffnet. Fer-
ner konnten die Plane wahrend der Frist der Beteiligung eingesehen werden. Zusatz-
liche mundliche Erlauterungen hatten nach Terminvereinbarungen unter Berucksich-
tigung der durch die Corona-Pandemie gegebenen Beschrankungen eingeholt wer-
den konnen.

Zu 1.1 Uberarbeitung des stadtebaulichen Entwurfs:

Der Entwurf ist das Ergebnis aus einem Wettbewerb. Ein unabhangiges Preisgericht
hat sich mit einzelnen Empfehlungen fiir diesen Entwurf entschieden. Den Uberarbei-
tungsempfehlungen wurde gefolgt. Wesentliche Anderungen im Bereich des Kirchen-
vorplatzes sind nicht vorgesehen. Gdf. ist im Kontext mit den baulichen Erneuerungs-
maflinahmen eine Modernisierung zu empfehlen. Im Zuge der Umsetzung ist zu pru-
fen, inwieweit vorhandene Grunstrukturen erhalten bleiben konnen. Der Erhalt der
Platanen wird forciert soweit es verhaltnismaRig und technisch umsetzbar ist. Ande-
renfalls sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Gelandemodellierungen erfolgen im
Rahmen einer qualitativ hochwertigen Freiraumgestaltung.

Die Darstellung von Besucherstellplatzen im Konzept variiert je nach Oberflachenbe-
schaffenheit. Es sind begrinte Stellplatze bzw. wasserdurchlassige Oberflachen vor-
gesehen.

Mafgaben hinsichtlich der Budgetierung fir das Pfarrzentrum sind nicht Gegenstand
des Bebauungsplanverfahrens, eine Wurdigung kann nicht vorgenommen werden.

Zu 2. Denkmalrechtliche Anforderungen:
Der Schutz der Ensemblewirkung wird Uber den Bebauungsplan sichergestellit.

Die Hohenvorgaben sind so getroffen, dass von einer Beeintrachtigung der angren-
zenden Baudenkmale nicht auszugehen ist. Der Neubau des Pfarrzentrums ist in der
Hohe so festgesetzt, dass stadtgestalterisch eine deutliche Unterordnung zum Haus
der Begegnung und der ehemaligen Vikarie erzielt wird.

Zu 3. Zulassigkeit des Cafés:
Der Bebauungsplan setzt fur die Flache des Kirchengrundstiickes eine Gemeinbe-
darfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kirche und kirchlichen Zwecken dienende




Gebaude und Einrichtungen® fest. Die Nutzung in Form eines Cafés ist dabei Teil des
Gemeindelebens. Eine gewerbliche Nutzung ist nicht vorgesehen.

Zu 4. Abbruch der Sakristei und Zukunft des derzeitigen Pfarrzentrums:

Mogliche Abbruchmal3nahmen im Bereich der Sakristei sind denkmalpflegerisch ab-
gestimmt. Dies betrifft im Wesentlichen die Bereiche der dstlichen Sakristei die spa-
ter errichtet wurden und nicht unter Schutz gestellt sind.

Planungsuberlegungen fur den Gemeindesaal bzw. Pfarreinrichtungen auf3erhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind nicht Gegenstand des Planver-
fahrens.

Einer Wurdigung bedarf es in diesem Rahmen nicht.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.



IIB  AuBerung der Behérden und sonstigen Triger éffentlicher Belange

I/IB1: AVEA

Lo 264D

Lompa, Susanne

Von: Czyborra, Michael <CY@avea.des ,ﬁf,ﬂ'f ."E
Gesendet: Dienstag, 15. Septermber 2020 1753

An: Bl stadt. leverkusen.de

Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ¥ 384111 "Schiebusch (Ortsmitte) -

Meubau Pfarrzentrum 5t Andreas”

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ¥ 38/1I1 ,Schlebusch (Ortsmitte) - Neubau
Plarrzentrum St. Andreas” nehmen wir wie folgt Stellung und weisen auf folgende Anforderungen bzgl. der
Ausgestaltung der Sammelplitze, und zur Sicherstellung einer geregelten Behilter- Sack- und
Sperrmillabhelung hin,

Fir die Bereitstellung der Behdlter, Sacke und des Sperrmillls am Leerungs- bzw. Abholtag sind ausreichende
Stellplatzfidchen am Strakenrand zur Entleerung sowie auf den Grundstticken vorzuhalten. Dabel st zu
beachten, dass die Behilter an 6ffentlichen Strallen zur Abholung bereitgestellt werden miissen.

Dariiber hinaus ist zu beachten, dass die 60-, 120-, und 240 Ltr, Behilter, die Sécke und der Sperrmill am
Abfuhrtag am Stralenrand zur Abhalung durch den Grundstlickseigentiimer bereitgestellt werden missen.
Lediglich Behdlier der GréiRen 660-, 770-, und 1.100 Ltr. werden durch die Mitarbaiter der AVEA vam
Standplatz geholt und wieder zuriickgestellt, sofern der Standplatz max. 15 m von der niichsten vom
Entsorgungsfahrzeug :u erreichenden Stelle entfernt, und eben sowie frei von Stufen und Kanten ist. Ist ein
Gefille unvermeidbar, so darf die Neigung nicht Ober 1:20 llegen,

Ergdnzende Angaben entnehmen Sie bitte der aktuellen Abfalisatzung der Stadt Leverkusen.

Weitere Fragen zur genauen Ausgestaltung der Sammelplitze kinnen gerne in elnem perstnlichen Gesprach
besprochen werden.

it freundlichen Griften

i A
Michaal Czyborra
- Abtelungsleltar kommunale Ensorgungslogsiic-

AVEA Entsorgungshatrinbe GmbH & Co. KG
Betriabesta e

Im Eisholz 3

51373 Leverhusan

Tel: +4B (0} 214 BEEE-372
Fax: +48 (1) 214 BE6A-160
mpll: gy

2gwge .08

AVEA Entsorgungsbetriebe GmbH & Co. KG

Rechisform: GmbH & Co, KG, Skz Engelskirchen, Amiegedcht Kaln, HRS 17059

Persdnlich hafiender Gesellschafier: AVEA Entsorpungsbatrinhe Verwafungspesallschalt mbH,

Sitz Engeiskirchen, Amtsgaricht Kbln, HRB 30724

Geschifshihrer: Hans-Jirgen Sprokamp

Informationen zum Datenschuiz finden Ste in der Datenschidzarkiining der AVEA

Diese E-Mall arthilt miglichenwalse verraubchs oder rechllich peschiitzte Innalle. Dicse E-Mall @i susschisilch fir gan oder de oben bananrien,
vorpesahenen Empfinger bastimml. Ausachlialiich dissen Adressater ist dia Nutzung deeser E-Mal und iher Anbdnges gestatiet. Scille diess E-Wail niche
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Anforderungen in Bezug auf die Stellflachen fur Abfallsammelbehalter werden im
Rahmen der Freiraumplanung gemaf} den Vorgaben der Abfallentsorgungssatzung
der Stadt Leverkusen bertcksichtigt. Im stadtebaulichen Entwurf werden hierfir drei
Standorte vorgehalten. Diese befinden sich im rickwartigen Bereich des Kirchen-
schiffes und rlicken so stadtebaulich in den Hintergrund. Die Standorte 1 und 2 kén-
nen in separaten Raumen in die Neubauten des Pfadfinderlagers oder der Sakristei
integriert werden. Der Standort 3 ist innerhalb der Stellplatzflache im rickwartigen
Bereich des Kirchengebaudes vorgesehen. Die Abholung aller drei Standorte ist Uber
die Dechant-Fein-Stralde vorgesehen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.



I/B 2: Ericcson

Kleinbreuer, Marko

Von: Heike Peckelhoff & <heike.apeckelhoff@ericsson.com=

Gesendet: Dienstag, 25, August 2020 11:21

An: Kleinbreuer, Marko

Betreff: Ihr Schreiben v, 13.08.20, Ihr Zeichen: 61-mk, Vorhabenbez. BBP V 38711l

"Schlebusch, Neubau Pfarrzentrum St Andreas”

Sehr geehrter Herr Kleinbrever,

bel den von Ihnen ausgewiesenen Bedarfsflichen hat die Firma Ericsson bezliglich ihres Richtfunks keine Einwidnde
oder spezielle Planungsvorgaben.

Bitte berbcksichtigen Sie, dass diese Stellungnahme nur fir Richtfunkverbindungen des Ericsson = Netzes gilt.

Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die Deutsche Telekom, in lhre Anfrage ein.

Richten Sie diese Anfrage bitte an:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Ziegelleite 2-4

95448 Bayreuth

richtfunk-trassenauskunft-dttg mbhictelekom.de

Yon weiteren Anfragen bitten wir abzusehen.

Falls maglich, richten Sie doch bitte in Zukunft thre  Bitte um Stellungnabme” ausschlieBlich per hMail

Mit freundlichan Grifen

Heike Peckelhoff
Administrator Crder Desk, WCK Logislies

Im Auftrag von / on behalf of

Ericsson GmbH
Prinzenalles 21
40549 Disseldorf

~
—

Legal entity: Dusseidord, Germany, Trade Register: Amisperich Dussador (HRB 35012} Managing Direclore: Stefan Koalz (Chalrmen) and Barnd
Malinghaus. Supervisory Board: Pameda Hakn Schroader (Chalrwoman)

W ErlcEson.comiamal gedalmer
Heike Peckelhoff Supply Chain Solutbons
Administrator Order Cask
WK Logistcs SC5 Projects GrbH
Zurm Gut Heiligandank 16-20 @ bg:ﬂitﬁ Ty
+49 219 5343101 40472 Disseldarf
=49 157 77430245 Gerrmany
hpeckelhoffEveklogistics.com i wcklogistics com

Managing Directars: Dirk Walker / Michael Wartrmann, Reglstered Office: DGsseldarl, Commardal Register: Local Court (aumisgericht) Disseldart, HRE 42804



Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens der Ericsson bestehen keine Bedenken gegen die Planung.
Die Deutsche Telekom wurde ebenfalls angefragt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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B 3: EVL

Stellungnahme GBG, GBT und GBS

Enorgisversargung Leverkusen GmbH & Ca, KG
Cwerfeldwag 23

51371 Lewarkusan

Ansprachparnar Hor Prenn

Fachbereich: GBG

Telefon: 0214 | B8 &1-281

Teefax: 0214 / B8 81.817

|l pres n@avi-gm bh.de

v -y b e

| Projeki Vorhabenbezogenar B.-Plan V 38/11l Schlebusch (Ortsmitte)
| -Neubau Pfarrzentrum St. Andreas und Vorhaben- und ErschlieBungsplan
| Teilnehmer Herr Kleinbreuer, Stadt Leverkusen == e i
Aufgestell GBG Herr Prann {Gas/Wasser) Stand: 20.08.2020
GBG Herr Hahn (Fernwirme)
GBS Herr Dick(Strom)
GBT Hemr Cinar (Telekomunikation) |
Mr. Zu erledizen  Eredigt am

Wit Bezug auf die Anfrage von Harm Kleinbreuer, Stadt Leaver-
kusen, Fachbereich Stadiplanung, vem 13.08.2020, antei die
Stelungrabme von GBG, GBS und GBT fir die Gewerke Gas,
Wasser, Femwime, Strom und Telekomunikation, Die Stellung-
nahrme gt verbehaltlich cer Angabe der uns vorgelegten Unterla-
gen und Ausflkrungspline.

Strom:

Im Bereich des Bebauungsplans sind eine Transtormatarstation
sowe Mader- und Mittelspan nungskabe anlagen vorhanden. Dia
Betriebsmittel sind im Rahmen erfordedicher BaumaBnakmen im
Vaorfeld 2u schiteen, eine Arderung ist frihzaiy zu beantragen.
Es bestehen ansonsten keine Bedenken gegen den Babauungs-
plar,

Telekommunikation:
Es bestehen keine Becenken gagen der Bebauungsplan.

Femwima:

Es bestehan kelne Bedenken gegen den Bebauungsplan, da sich
im angenebenan Berech keine Ferrwérme Leltungen- cder
Anlagen befinden

Gas/ Wasser!

Von Selten Gas/Wasser bestehan keine Bedenken gegen den
Bebauungsplan. Wir weisan aber darauf hin, dass sich paraliel zur
Merdsede von St Andreas eine Gasleiiurg befindet, lber die die
Kirche versergt wird.

LECRLR RIS FTITE
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Energlomrsopung Leveriousen GrbH 8 Co, KG

Mr.

Zu eredigen  Erledigt am

Allgemain:
Samtliche in Betrieb befindichen Lefwngen dirden nicht Oharbaut
werden,

Es ist zu beachten, dass unsere Laitungen im Vorfeld durch Such-
schiitze lokalisiert. die Tiefenlage emittel und entsprachend den
Vorschiiften geschitzt werden {Schutzhitweis Leitungen der Ener-
gieversorgung Leverkusen), Flr aine eforderiche Umverdagung der
Leitungen ist mit ener Vardaufzelt von ca. 4 Manaten 2u rechnen

Seite 3
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Seitens der Energieversorgung Leverkusen GmbH & Co. KG bestehen keine Beden-
ken gegen die Planung.

Die Nichtiberbauung samtlicher in Betrieb befindlicher Leitungen wird berucksichtigt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

13



I/B 4: LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland

Auf Basis der derzeit fiir das Plangebiet verfligbaren Unterlagen sind keine Konflikte zwischen der
Planung und den 6ffentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu erkennen. Zu beachten ist
dabei jedoch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an Bodendenkmalern in dieser Flache nicht
durchgefihrt wurden. Von daher ist diesbezuglich nur eine Prognose moglich.

Ich verweise daher auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und Verande-
rungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern) und bitte Sie, folgenden Hinweis in die Plan-
unterlagen aufzunehmen:

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere
Denkmalbehoérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Overath,
Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverzilglich zu melden. Bo-
dendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes flr
Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Kerstin Kreutzberg

Verwaltungsfachwirtin

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland
Abteilung Denkmalschutz/Praktische Bodendenkmalpflege

14



Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Der Bebauungsplan weist darauf hin, dass alle dennoch auftretenden archaologi-
schen Bodenfunde und Befunde unverzuglich an die Stadt Leverkusen als Untere
Denkmalbehdrde oder das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege zu melden sind.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Den AulRerungen wird stattgegeben.

15



I/B 5: LVR-Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland

$80-000 -04 3040

LVR &

Qualitat filr Menschen

LVR-Amt fir Dankmalpflege im Rheinland

LVR-ami flr Denkralphege i RRainlond

Festfach 21 &0 . SO250 Puham Dpkaim urid Zaichan Witle stets angeben
Stadt Leverkusen 31.08. 2020

Stadtplanung 2020-5226-Ka

Herr Klelnbreuer

Postfach 101140 Maria Kampshoff

51311 Leverkusen Tel 02234 9853-554

Fax 0221 5284-1591
Maria. Kampshoffdlvr.de

Leverkusen, Vorhabenbezogener Bebauungsplan ¥ 387111 Schlebusch
{Ortsmitte) A
~Neubau Pfarrzentrum St. Andreas”™ und Vorhaben —und ErschileBungsplan

Beteiligung der Behirden und sonstigen Triiger &ffentlicher Belange gemé&n
§4 Abs.1 BauGB
Ihr Schrelben vorn 13.08,2020

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Kleinbreuer,

innerhalb des cben genannten Plangebletes befinden sich die Baudenkméler  Kath,
Kirche St. Andreas”, An 5t. Andreas 4 {Haus der Begegnung) und &n 5t. Andreas 2
(ehemalige Vikerie) sowie unmittelbar benachbart zum ,Haus der Begegnung® das
1896 datierte Wohnhaus Berglsche Landstrafie 68, In Threr Anlage 3 zum Planvarha=
ben unter dem Thema Planungshindung wird das zuletzt genannte Gebdude als au-
Berhalb des Plangebletes llegend bezelchnet.

Als zum Kirchenensemble® zugehtrg st das Baudenkmal Bergische Landstrafe 51
(Pfarrhaus von 1830) auferhalb des Plangebietes, direkt gegendber von Kirche und
Kirchplatz llegend, zu benennen. Dlese Einhelt von Kirche, Vikarie, Pastorat und Pfarr-
haus, den Kirchplatz rahmend, architektonisch und stédtebaulich aufeinander bezo-
gan, wird von den umgebenden Frelflichen miteinander verbunden, die damit auch
den Anforderungen der Denkmalpflege unterliegen.

o W

-
E-d

Ihre Meinung ist uns wichtigl
Die LVR-Geschéftsstelle filr Anregungen und Beschwerden erreichen Sie hier:
| E-Mail: anrequngen@lvr.de cder beschwardendivr.de, Telefon: 0221 B0S-2255

HA

Besucharanschrif Fahlangen rur an den LA, FnantucshstFumng

Abtel Brauvesiier — L¥R-Kultur- i Dlenaibakalumg seenirem 0663 Kbn, syl sines der nachslsherdies <ocben

E0259 Pulheim (Dmuweller];, Ehrenfriedsirale 1%

Damhalesinly Abin Brauweler Unien 045, 961, 962 und S8 Helats

Telefan VermitHung: DEZ34 S0%4-1) THAR: DER: POCS DO0D D000 DEOT &1, MD WELADF DONEK
Interregt: e, ol by oe, E-Hall: afrfidvr.da Prathnrk

USE-3aNr.; D 123 G50 908, Sheoer-Hr,; 11475800,/ 00Er 184N GESS 01 0050 D000 G645 0 BIC: PONKDEFFITD
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Sefte 2

Neben dem Im Plangeblet liegenden Baudenkmal Berglsche Landstrabe 68 sind wei-
terhin die auBerhalb, aber unmittelbar benachbart liegenden Baudenkmdiler Bergische
Landstrafe 53, 74-76 zu listen.

Im Erl8uterungsberichtes zum Planentwurf sind die zuvoer genannten Baudenkmdler
zu benennen, 7u wirdigen und entsprechend, besonders auch |m Hinblick auf ihre
stadtebauliche Bedeutung, zu berlicksichtigen. In der Planunterlage sollten die inner-
halb des Plangebietes llegenden Objekte als Denkmal kartlert werden.

pem Planberelch llegt bisher nur der Wettbewerbsentwurf zur Erweltenang des Plarr-
zentrums St, Andreas zugrunde, Baulinien/Baugrenzen, Man und Art der Nutzung sind
bisher noch nicht in den Planentwur? eingeflassen.

fus Sicht der Denkmalpfiege wird daher darauf hingewiesen, dass noch Umplanungen
bezligilch des pramierten Wettbewerbsentwurfs erfolgen missen (2.B. kein Aufzug Im
Baudenkmal An St. Andreas 4), die auch Auswirkungen auf dle Meubauten und ihre
Bauvolumen haben kénnten. AuBerdem Ist darauf zu achten, auch wenn elne Barrie-
refreiheit im AuBenraum gewiinscht wird, dass die Hohenentwicklung des Varplatzes
und des unmittelbar benachbarten Freiraumes von St. Andreas bestandsorientiert er-
halten werden sollte, die Gestaltung des Kirchplatzes im Rahmen des Umgebungs-
schutzes (§ 9 DSchG NRW) zu betrachten ist {Anordnung und Gestaltung von Park-
platzen, Fahrradstellplatzen, Wasserbacken, ete.},

Mit freundlichen GriiGen
Die Direktorin des Landschaftsverbandes Rhelnland

Im, Buft
7 r? ) I|' Il.|
-" \. = I\.l:L 'k.-J -~ {HH Ll
“Maria KampshofT | i |
{Wiss. Referentin) )
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Baudenkmaler sind in den Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen.

Fur das Kirchengrundstiick wird eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestim-
mung ,Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® fest-
gesetzt. Die Gemeinbedarfsflache kommt unter anderem flir vorhandene Standorte in
Betracht, wenn fur bauliche Erweiterungen, wie in diesem Fall fur den Neubau des
Pfarrzentrums, konkrete stadtebauliche Vorgaben gemacht werden sollen. Zum spar-
samen Umgang mit Grund und Boden wird im Rahmen der Festsetzungen zum Mal}
der baulichen Nutzung fur die Gemeinbedarfsflache eine GRZ von max. 0,8 festge-
setzt. Eine GRZ von max. 0,8 ermoglicht die Realisierung der im stadtebaulichen
Konzept vorgesehenen Gebaudetypologien.

Des Weiteren werden sowohl flur die unter Denkmalschutz stehenden Bestandsge-

baude als auch fur den Neubau Gebaudehdhen festgesetzt, um die Hohenentwick-

lung auf dem Vorplatz des Kirchenensembles zu steuern. Der Neubau wird lediglich
mit zwei Geschossen errichtet, sodass der Hohenmalistab des Hauses der Begeg-

nung nicht Uberschritten wird und der Neubau in den Hintergrund ruckt.

Fur die bereits vorhandenen und unter Denkmalschutz stehenden Gebaude werden
Baulinien festgesetzt. Dadurch wird fur Um- und AusbaumafRnahmen in denkmalge-
rechter Weise die Beibehaltung der bestehenden Gebaudefluchten vorgegeben. Da
das Kirchengebaude Mauerwerkspfeiler bzw. Pfeilervorlagen, die vor die aufgehen-
den Wande treten, aufweist, wird mit einer textlichen Festsetzung klarstellend festge-
setzt, dass diese Gebaudeteile in dem erforderlichen Mal} Uber die Baulinie treten
durfen. Fur den Neubau des Pfarrzentrums, welcher eine Bruttogeschossflache
(BGF) von ca. 1.000 m? umfasst, werden dem stadtebaulichen Entwurf entsprechend
Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.

Um die Eingriffe in die unter Denkmalschutz stehende Substanz und die vorhande-
nen Raumstrukturen des Hauses der Begegnung auf ein notwendiges Mal3 zu redu-
zieren, wurde der stadtebauliche Siegerentwurf hinsichtlich der Lage des Aufzuges
Uberarbeitet. Der Aufzug ist nun im rickwartigen Bereich des Hauses der Begegnung
geplant. Dementsprechend konnten die Eingriffe in den Bestand erheblich reduziert
werden, gleichzeitig kann trotzdem eine barrierefreie ErschlieBung bis in das 2. Ober-
geschoss des Hauses der Begegnung ermaoglicht werden.

Zur Gewahrleistung der Barrierefreiheit im Aul3enbereich sieht die Freianlagenpla-
nung eine geneigte Platzflache vor, die den Niveauunterschied zwischen dem Kir-
chenvorplatz und dem Neubau ausgleichen soll.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuBRerung wird zur Kenntnis genommen.
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Richtfunktrasse wurde bei der Planung berlcksichtigt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuBRerung wird zur Kenntnis genommen.
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I/B7: Pledoc

Kleinbreuer, Marko

Von: noreplyioge,net

Gesendet: Freitag, 28. August 2020 08;24

An: Kleinbrever, Marko

Betreff: Ihre Anfrage Vorhabenbezagener Bebauungsplan ¥ 38/111 ,Schlebusch

[Crtsritte) - Neubau Plarzentrum St Andreas® der Stadt Leverkusen
Beteiligung der Behéirden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemil
. LUnser Zeichen 20200802541, Ihr Zeichen 6. )

Sehr geehrte Damen und Hermren,

von der Open Grid Europe GmbH, Essen, der GasLINE GmbH & Co. KG, Straalen, und der Viatel
Deutschland GmbH, Frankfurt am Main, sind wir mit der Wahmehmung lhrer Interessen im Rahmen der
Bearbeitung von Fremdplanungsanfragen und éffentlich-rechtlichen Verfahren beauftragt,

Unter folgendem Link erhalten Sie unsere Antwert zu Ihrer Anfrage; Vorhebenbezogener Bebauungsplan
38/111 ,Schlebusch (Ortzmitte) - Meubau Fiarrzentrum St Andreas” der Stadt Leverkusen Beteiligung der
Behéirden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) vom
13.08.2020 zum Download:

https://download .open-grid-europe. com/public/ Downloadticket.aspx ?Downlbadticketid=08d432 e b-de3c-4alf-
aeBB-490e1d925952

Dieser Link ist bis zum 17.10.2020 giltig.

Folgende Dokumente sind im Zip enthalten:

« 20200802541_Stellungnahme_gesamt.pdf (Version 1)

Mit freundlichan Griifien

PLEDOC GmbH
Gladbecker Strafie 404 = 45326 Essen
o o, i

neteaushun i@ pledoo, de

Online Leitungsauskunf;

woarw hil-ledtung snuslountt, de

GeschliflafGhrer: Marc-Ardrd Wagene:
frnisperichd Casen HRE 9864

st der Emplinger dieser Machrich? nict cer Adressat disser £-Mail, darf er derery Inhalt nicht versenden, weitergeber, regroducieren oder auf
angere Weise nuleen Eine entsprechende Unterlagsungseerpllicitung gill audh Nl sesne Milaroeiver unidfcder Emplangsbevalimichtigten

1k mlormation contabnid in this messge [2 corfidential or prafoctod by law. |7 yoo ara nal Lha intended reciolent, pleats contact the sendes and

delete this mescagel Any enauthorized copying 57 this message or unautherdzed dissribution of the Infarmation contained hesain & prohibibed

]
w1 Détta danker Sie Uber e Veranlwoetang gegeronar aar . nvest nach, bavar Sie ciess E-Mol ausdnashan
Planse cangider wour errerrmental regpensbiily belore prrtirg this a-mall
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P\EDOC

Ein Unternehmen der Open Grid Europe
MNetzauskunft

Talefan 0201136 58- 0
PLEdo: GmbH .« Poatiach 12 02 56 - 45312 Essen E-Mail netzauskunftiipledoc de

Stadt Leverkusen

Stadtplanung zusténdig  Matthias Denisiuk
Marko Kleinbreuer Durghwahl  0201/3858-300
Hauptstrae 101

51311 Leverkusen

Ihr Zaichen Ihra Machricht vem  Anfrage an unser Zeichen Datum
&1-mk 13.08.2020 PLEdoc 20200802541 19.08.2020

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ¥ 38/, Schlebusch {Ortsmitte)

= Meubau Pfarrzentrum St. Andreas” der Stadt Leverkusen

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange gem&B § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geahrte Daman und Harren,
wir beziehen uns auf lhre o.g. Malnahme und teilen |hren hierzu mit, dass yon uns verwaliets

Mallnahme nicht betroffen werden:

Open Grid Eurcpe GmbH, Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas MNetzgesellschaft mbH (FG), Metzgebiel Nordbayern, Schwaig bei Nirmberg

Mittel-Europaische Gasletungsgesellachaft mbH (MEGAL), Essen

Mittalrheinischa Erdgastransportiaitungsgesellschaft mbH (METG), Essan

Mordrheinische Erdgastransporileitungsgesellschafl mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH [TENP), Essen

GaslINE Telekommunikationanetzgesellzchaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co, KG,
Stralen (hier Solotrassen in Zustndsgked der PLEdec GmbH])

= Viatel GmibH (£ayo Group), Frankfurt

[ I R T

Hinsichtlich der Mafinahmen zum Ausgleich und zum Ersaiz der Eingriffsfolgen entnehmen wir dan
Unterlagen. dass die Kompensationsmalinahmen erst im weiteran Verfahren festgelegt werden bzw. keine
Erwahinisng finden,

Wir waisan darauf hin, dess durch die Festsetzung planextamer Ausgleichsfiachen eine Betroffenheit von

uns verwaleter Versorgungseinfchtungen nicht  auszuschlielen Wir bitten urn Mitteilung  der
planextarmen Flachan bzw. um weiers Beteiligung an diesem Verfahren.

Mabgeblich fiir unsere Auskunft ist dar im Ubersichtsplan markierte Bereich.
Dort dargestelite Leitungsveridute dlenen nur zur groben Obersicht,

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweilarung des Projeklbereiche bedar immer ainer ermeuten
Abstimmung mit uns,

Mit freundlichen Griilan
PLEdoe: GenbiH

Heses Schrelben ist ohne Unterschrift giig-

Gaschifalihns Maje-hndih Wingecei

PLEd0D Gk« Giadbeckr Gimbe 404 o 43326 Fssan T r'\‘
Teieton: 0231 /36 650« Imlemal: wes.piedec e P teh i
Amisge-ch Essan - Handolregiser 3 0834 « LUSHCN, DS 170738401 T . & ovow
%,
=
Saite 1 won 2
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P\EDOC

Ein Unternehmen der Open Grid Europe

Anlagein)
Ubersichtakarte (& MavLop/GeoBasia-0E ! BKG 2014 ¢ gaotLIS OHG (g) by Inergragh)

Salte 2 von 2 zum Schraiben 20200802541 von 19.08,2020 an Stadt Leverkusen
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Durch die Planung sind keine Belange der Pledoc GmbH betroffen. Bezuglich weite-
rer Versorgungsleitungen wurden die zustandigen Unternehmen im Verfahren betei-
ligt.

Aufgrund der bereits im Bestand vollstandigen Versiegelung des Plangebietes kann
auf einen naturschutzfachlichen Ausgleich verzichtet werden. Planexterne Aus-
gleichsflachen sind somit nicht Gegenstand der Planung.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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/B 8: Polizei

POLIZEI

NordrheinWestfalen
Kaln
5 g - Vialter-Paul-Ring 2-8, 51103 Kbin
Palizedprasidium Kaln » 51101 Kain T i
Talefax 0221 / 329-2002
Stadt Leverkusen Dienststele: KK KP/O
‘Btadtplanung Anschrift: Walter-Fauli-Ring 2-8, 51103 Koln
z Hd. Herr Kleinbreusr E-Mail: Hannah. Uth@palizel nrw.de
Stadiverwaitung Sachbearbeitung: Uth, RBe
Zimimar:
Hauptstralle 101 Durchwahl: 0221-229-8041
51311 Leverkusen Telefax: 0221-229-8652
Intermat: hetps: (ikoein. polizei nrw
ihr Temzhen, itre Nachricnt vem M Zecean (bt immer angagan] Damm ==
81-mk v. 13.08.2020 258200MKK, KPIO! 26.08.2020

I Stellungnahme als Triger &ffentlicher Belange gemdt § 4 Abs. 1 BauGB
nSchlebusch - Neubau Pfarrzentrum St. Andreas"
] Bezug: Ihr Schreiben vom 13.08.2020 — Bebauungsplan Nr.: V 38/

Sehr geehrer Herr Klainbrauer,

gegen das im Betreff genannte Verfahren bestehen unter de
Stédiebaylichen Kriminalpriventlon keine Bedenken. (Beruhend auf einer Delilktauswertung)

Wir weisen auf unser kostenloses Beratungsangebot zir Stadiebaulichen Kriminalprawention sowie
kriminalpraventiv wirkenden Ausstattungen von Bauobjekten mit einbruchhemmenden Sicherungseinrichtungen
{Mechanik / Uberfall- und Einbruchmeldetechnik, Baleuchtung etz.) hin

Wir wirden es begrifien, wenn Sie die Vorhabentrager, Bauherren oder Investoren, frohzeitig auf dieses
Beratungsangebat hinweisen wiirden,

Beratungen dieser Ar werden unter Berboksichligung von Lage, Gebaudekonzeption, Mutzung, Ausstattung
und dem perstnlichen SicherhelisbedOrnls der Nutzer individuell, abjektiv und kostenlos von uns durchgefihn.
Hierzu méchte ich gleichfalls anregen, sinen entsprechenden Textlichen Hinwsis Im Bebauungsplan zu
platzieran. Dieser konnte wie folgt aussshen;

Stadtebauliche — und technische Kriminalpriivention;

Wohngebdude und Garagen{-anlagen) sowie Gewerbeobjekte sollen zum wirksamen Schutz vor
Einbrichen und kriminalititssteigernden Faktoren entsprechend den sinschidgigen Empfehiungen der
kriminalpolizeilichen Beratungsstellen beriicksichtigt werden. Namentlich der technischen und
stiidtebaulichen Kriminalprivention des Polizelprisidiums Kain. Die Beratung ist kostenlos. Weitere
Informationen erhalten Sie unter Kriminalpraevention.koeln@polizei.nrw.de sowie 0221-229-8655 odar
0221-229-B008.

Eine Terminabsprache kann geme unter der Telefonnummer 0221 — 225 - 8841 erfolgen.

Mit freundlichen Grlien
'm,r. Auftrag

!k

Uty RBe




Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens der Polizei bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben, sofern die tech-
nische und stadtebauliche Kriminalpravention bericksichtigt wird.

Die Polizei verweist auf das kostenlose Beratungsangebot zur stadtebaulichen Krimi-
nalpravention und bittet darum, die Vorhabentrager frihzeitig auf dieses Angebot hin-
zuweisen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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I/B9: Telekom

Kleinbreuer, Marko

Von: Richtfunk-Trassenauskunft-Cttgmbhi@telekom.de

Gesendet: Dienstag, 25, August 2020 1327

An: Kleinbreuer, Marko

Betreff: Stadt Leverkusen, Bebauungsplan W 38/l *Schlebusch (Ortsmitte) - Neubau

Plarrzentrum St Andreas”

sehr geehrter Herr Klginbreuer,

vielen Dank fiir thr Schreiben vom 13.08,2020; Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 38011 * Schlebusch (Ortsmitte)
- Neubaw Pfarrzentrum 5t. Andreas”

Wir haben Ihre Anfrage beziglich unserer Richtfunkstrecken untersucht. Demnach verlaufen derzeitig keine
Richtfunkverbindungen durch das Planungsgebiet,

Gegenlber thren Planungen bestehen somit keinerlel Einwinde,

Die Telekom hat auch bel der Fa. Ericsson Services GmbH weitere Verbindungen angemietet. Die Daten dieser
Strecken stehen uns lelder nicht zur Verfligung.

Wir weisen darauf hin, dass diese Stellungnahme nur fllr Richtfunkverbindungen des Telekom — Netzes gilt. Bitte
beziehen Sie, falls nicht schan geschehen, die Firma Ericsson Services GmbH , in lhre Anfrage ein. Bitte richten Sie
diese Anfrage an;

Ericsson Services GmbH

Prinzenaliee 21

40549 Disseldorf

oder per Mail an

bauleitplanung B ericssan.com
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Bdit freundlichen GriBan
Annette Kirbar

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
EBlast Moblle {T-BM)

Noetzadabac [T-NAS]

Annefte Kdrbar

Squad Budger- um Ressawcensievering
Ziegellelile 2-4, B5448 Bayreuth

+40 921 18-2251 (Tal.)

+40 921 18-2167 (Fax)

+48 151 87830583 {mobil )

E-Mail: Annette Koerberitalekai.de

i, talekom.de

ERLEBEM, WAS VERBINDET.

Die gesotzlichen Fllichiangaben finden Sia unter:
wewwlebekom. deiplichiangaben-ditechnik

GROAE VERANDERUNGEN FANGEN KLEIN AN — RESSOURCEN SCHONEMN UND NICHT JEDE E-MAIL DRUCKEN,
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Tsa RE——

DEUTSCHE TELEKOM TECHMIK GMEH, T ML West, PT! 22
Inneste Kanialstrale 98, SOET2 Kok

Stadt Leverkusen

Stadiplanung

Herr Marko Kleinbreuer

Paostfach 10 11 40

31311 Leverkusen

IFire Relarenzen EI—mk
Ansprachpastnes T NLWest; PT122, B 1, Karl-Heinz Enderichs
Durereanl  +49 221 - 3398 36564
Unsar feichen KEn - 2020 - 216 - 6001
Dawen 23,09.2020
Berritn BP MWr. W 38-111 Schlebusch Ortsmitte Vorhabenbezogen
Meubau Pfarrzentrum 5t. Andreas und Vorhaben- und ErschlieBungsplan
- Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch |BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geghrie(r) Herr Marko Kleinbreuer,

Die Telekom Dewtschland GmbH (nachiclgend Telakom gananat) - als Netzesgantiemenin wnd
Mutzungsbarechfige i, 5. v, § 68 Abs, 1 THG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beaufiragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pllichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planvertahren Dritter
enlgegenzunehmen und dementsprechend die ederderlichan Stellungnahmean abrugeben. Zu dero. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Postanachrift;

Dautzche Telekom Technik GrmbH
TIML West, PTI 22

Inners Kanalstr, 98, 50672 Kaln

E-Mail-Anschrift:
T-MIAest-PL-22-A5E alakom.de

Ihr Schredben vorm 13.08.2020 ging hier arst am 23.09.2020 ain. Eine Stellungnahme war dahar innaerhalb dar
von lhnen gesetzten Frist leider nicht méglich,

OEUTSCHE TELER DM TECHMK GMEF

Tacheische Infractrustur Nindarasseng Wes, KatLange-Si, 29 44717 Bochum
Besuchemdeesse: Inmene Konalsir. S8, 58672 Kéln | Houmsarschnis Seala 2 T
Postangche it Postech 10 07 05, ochism | Paksia: Venisar 56, 156, 30672 Kdn

Tekefon 48204 5050, Talefax + 89 234 5054110 Intornet weractelekomode

Konto: Posihank Ssarbricken (BLT 580 1 0066) Kioofir 248 58666 | IRAN: DE1 T 5200 G066 D024 B586 68 | SWFT-RIC: PANKDEFFS30
Airtaairisrat ik L Dasme (Vosizended] | Geechamfihnmg Waksr Goldenits VMositieraiar, Mania Stitines, Dagmee Yaekdar s
Handelsregisier: Amisgodcht Bonn HAB | 4190, Sitz der Gesslschaft Bonn | UStde DE S14645262
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Ontum
Emplimgar
Baatt

23.09.2020
Stadt Leverkusen
2

Gegen dia 0. a. Planung haban wir keina Einwande. Wir weison jadoch auf folgendas hin:

Imi Planbaraich befinden sich Telakommunikationslinien der Telekom. Die Balange der Telekom - 2. B. das
Eigentum der Telekom, die ungesténte Nutzung ihres Metzes sowie lhre Vermdgensinteressen - sind betroffen,
Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TH-Linien missen weiterhin gewihreistet blgiben,

Uber gegebenenfalls notwendige MaBnahmen zur Sicherung, Varindareng oder Veregung unserer Anlagen
kénnen wir arst Angaben machen, wann uns die endglltigen Ausbauplane mit Effuterung vorliegen.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen;

In allen Straflen bew, Gehwegen sind gesignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Braite von ca. 0,50 m fir die Untarbringung der Telakommunikationslinien der Telekorm worzusehan.
Hinsichilich geplanter Baurmpflanzungen st das "Merkblatt Gber Baumstandarte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsenlagen’ der Forschungsgesellschatt fir Strellen- und Verkehrswesen, Ausgabe 198%; sishe
insbesondens Abschnitt 3, zu beachien. Wir bitten sicherzustellen, dess durch die Baumpflanzungen der Bau,
die Unterhaltung und Erweitarung der Telekommunikationslinian der Telakem nicht behindert werden

Zur Versorgung des Planberaichs mit Telekommunikationsanschlissan ist die Verlagung 2usdtsicher
Telekommunikationsanlagen erforderich, Falls notwendig, miissen hierfir bereits ausgebaute Straflen wieder
aufgebrochen werden.

Fiir den rechizeitigen Ausbau des Talekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Strafienbaw
und den BaumaBnahnen der andearan Leistungsirager ist es notwendig, dass uns Baginn und Ablauf dar
Erschliefiungsanlagen im Bebavungsplangehiet der Deutsche Telekom Technik GmbH, TI NL West, PTI 22 50
friih wie miglich, mindestens G Monate vor Beubeginn, schrittlich angezeigh werden an:

Deuteche Talekam Technik GrmbH
TIML West, PTI 22

Inners Kanalsir. 88

50672 Kiln

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschafiichen Grinden sine Versorgung des Baugehistes mit
Telekommunikationsinfrastrukdur in unterirdischer Bawweise nur bei Ausnutzung aller Voreile giner
keordiniertan Erschliefung sowie einer ausreichendan Planungssicherheit mdglich ist

Mit freundlichen Grifien
I Aufirag

Wb <t

KarkHeinz Enderichs
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Seitens der Deutschen Telekom bestehen keine Einwande gegenuber der Planung,
da keine Richtfunkverbindungen durch das Plangebiet verlaufen.

Die Firma Ericsson Services GmbH wurde bereits miteinbezogen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 10: Unitymedia

C1General

Viodafona HRW BmbH, Posfach 10 20 28, 34020 Kaseel

Siadi Levarkusen

Hesr Marko Kleinbreuar
Paostfach 101140
51311 Leverkusen

Basbatianing Ham Korimaz

Atrilbrg: Zendrala Flanung

Diraktwahl; +49 569 TH1B-150

E-wial: ZemmlaManurghDdiurniymadia oo

Vorgangenumma® EG-15138

Salte 11
Datum
09.00.2020

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 38/l , Schlebusch [Ortsmitta)
- Neubau Pfarrzentrum St. Andreas und Viorhaben- und ErschlieBungsplan

Sehr geshrter Herr Kleinbreuer,
vielen Dank for Ihre Informaticnen.
Gegen die . a. Planung haben wir keme Einwande.

Fir Rockiragen steben wir Innen germe zur Verfogung. Bitle geben Ske dabel immer unsers obenstehende
organgsnummear an,

Bitte beachtan Sie:

Bei giner Stellungnahme, 2B, wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, ete. ader eina
Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Yorgehen, dass Vedafone und Unitymedia trote der Fusion
hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weierhin die bisharigen Kommunikationswege
Wir bitten dies fir die ndchaten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Freundliche Grifla

Zantrale Planung Vodalorne

Vodafone NRW GmbH

Machanar Sir, Ta6-750. 50033 Kain, Postanschiil: Zenfrale Pianung, Postiach 10 20 28, 34020 Kassal

woddona, da

Caschifisiibiung Dr. Jof i, A rn Dl Berfina Farech, Andesa s Lapsiminn, Cafand Mack. AMessnder Eaul
Hadl i sl sl : Smlsparicht Koin, HRE B, Ske die Geesesd sl ®bln IS0 OE 817 742 353
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens der Unitymedia bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuBRerung wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 11: Vodafone

Kieinbreuer, Marko

Vo Keordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland
<koordinationsanfragen.de@vodafone.com =

Gesendet: hontag, 7. September 2020 15:21

Am: Kleinbreuer, Marko

Betreff: Stellungnahme SO0B8&%44 3, WF und WFKD, Stadt Leverkusen, 61-mik,

Varhabenbezogener Bebauungsplan V 38/ Schiebusch (Ortsmitte) -
Meubau Plarrzentrum 5t Andreas® und Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
D2-Park 5 * 40878 Ratingen

Stadt Leverkusen - Fachbereich 81 Stadtplanung- Herr Kleinbreuer
Hauptstr. 101
51373 Leverkusen

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Mr.: S00888443

E-Mail: TDRA-W.Ratingen@vodafone.com

Datum: 07.08.2020

Stadt Leverkusen, 61-mk, Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 38/l ;Schlebusch (Ortsmitte) -
Neubau Pfarrzentrum St. Andreas” und Vorhaben- und Erschlielfungsplan

Sehr geshrte Damen und Harren,
wir bedanken uns fur lhr Schreiben vom 13.08. 2020,

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH ( Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die
von Ihnen geplante Baumalinahme keine Einwénde geltend macht. Im Planbereich befinden sich
keine Telekommunikationsanlagen unseres Untemehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Bitte beachten Sie:

Bel einer Stellungnahme, z.B, wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder
aine Koordinigrung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia trotz der
Fusion hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelen weiterhin die bisherigen
Kommunikationswege. Wir bitten dies fir die ndchsten Monate zu bedenken und zu
entschuldigen.

Freundliche Grilke
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Diesas Schreiben wurde elektronisch erstallt und ist ohne Unterschrift gliltig.
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens der Vodafone GmbH bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuBRerung wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 12: Wirtschaftsforderung Leverkusen GmbH

Kleinbreuer, Marko

Von: Rainer Bertelsmeier <bertelsmeier@wil-levarkusen.des
Gesen Montag, 17. August 2020 14:15

An: Kleinbreuer, Marko

Betreff: Re: Fachbereichsbeteiligung B-Plan 38 gem. § 4 | BauGh
Guten Tag Herr Kleinbreuer,

die Wirtschaftsforderung Leverkusen GmibH begriiBt das 8au- und Planungsvorbaben zum Meubau des Plarrzentrums St
Andreas in Schlebusch, da hlerdurch der zentrale Versorgungsbereich des Stadibezirkszentrum Schlebusch weiter belebt und
gestarkt wird.

Freundfiche GriBe
Rainer Bertelsmeler

Rainer Bertelsmeier

Prokurist
Urmtarnehmensservice Gewerbe und Handel, Zentrenentwickiung
Dinbofisirade 389 57373 Laverkusen

Tal. +45% 214 B3 31-30 Fax +49 214,85 31-11
bartelsmelerfiwll-leverkuses de  wow wll-leverkugen.de

¥ KingF acebookRES Novws
WL - Wintschatidrdonmg averksir Gl Amisgeticht Kéin, [RE 450 79
Aulsichisralsvorsitrends Annogict Brushhausen-Scholoh  Geschdfstihreng Vakus Mitens

==<Urspriingliche Machricht—--

Won: "Kleinbreuer Marke” Marko Kleinbrever @stadt. leverkusen,de
Gesendet: Montag, 17. August 2020 11:24

An: "Kleinbreser, Marke” Marke, Kleinbreuer @stadt.leverkusen.de
Betreff: Fachbereichsbetelligung B-Plan 4 38 gem. 5 4 | BauGB

Sefr geehrte Damen und Herren,

in der Anlage dibersende ich Ihnen das Anschreiben zur FB-Betelligung im Rahmen der frihzeitigen Batelligung zum
im Betreff benannten B-Plan-Verfahren m. d. B. urn Zusendung von Auferungen bls zum 15.09.2020,

Mt freundlichen GrilBen
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Im Auftrag
Marko Kleinbreuer

Stadtplanung

Fardermanagement und Verwaltung
Hauptstrale 101 (Elbe rfelder Haus)
51373 Leverkusen

Tel. 0214/406-5104

Fax: 0214/406-6102

Marko kleinbrever@stadt.Jeverkusen.de
wiww. leverkusen.de

Informationen zur Verarbeitung personenbezogener Daten durch die Stadt Leverkusen finden Sie unter
Datenschutz | Stadt Leverkusan

Die E-&ai kann vortralicha undioder rechiich gesahOizhe Infarmatianen enthallen. Der Inhal st susschiablich 1O den baesichmatan Adeasaien
bestimmil, Wenn See nichi der rightige Adressat oder dessen Vertralor sind, setzen Sle gich bitle mit dam Abeandar cor E-Mak In Varbindung. Jede
Farm der Verttfentichung, '\.."an,lialfalug;:n; oder Wallergabe das inhalts lehigoigitater E-Mais isl unzuldssig,

.,i] Denken Sie an die Umwaelt. Bitte Uberlegen Sie, ob Sie diese E-Mail ausgedruckt bendtigen, bevor Sie den
Druck starten. Danke!
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Wirtschaftsforderung Leverkusen GmbH begrit das Planungsvorhaben.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuBRerung wird zur Kenntnis genommen.
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IIC  AuBerungen der Dienststellen der Stadt Leverkusen
I/IC 1: Technische Betriebe der Stadt Leverkusen

Technische Betriebe der Stadt Leverkusen ABR TBL
Anstalt des tffentlichen Rechts Der Vorstand
THEL.B h 1011 35 . 51311 Leverkistien Dianstzielie: Andl. 603 - Stadtantwiissering
Dinstgehide: Friedrich-Ebert:-Str. 17
Sachbasrballmg He Kiain
Teel: 02 14/408-0
Stadt Leverkusen Durchwahl; 406 - 66 5D
Fachbereich Stadtplanung Tetefax: 408 - 60 60
Postfach 10 11 40 thr Zalchenivom
tieln Zalchen THLAS3 0
51311 Leverkusan R e -
E-Mall thamas kisin@nbi-keverk sen.de
Damm 10.09.2020

Bebauungsplan Nr. ¥ 38/l , Schiebusch {Ortsmitta) - Neubau Pfarrzentrum 5t. Andreas”
{vorhabenbezogener B-Plan u. Vorhaben- u. Erschliebungsplan)®

= Friihzeitige Betelligung der Fachbereiche und
— Frilhzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Sehr geehre Damen und Herren,
jewells mit Schreiben vom 13.08.2020 wurden die TBL aufgefordert zum oben genannten
Babauungsplan Stellung zu nehmen. Die TBL nehmen wie folgt Stellung.

1. ErschlieBung / Vorhandene Kanalsituation

Das geplante Erweiterungsgebiet liegt in Schlebusch, einem Stadttell Leverkusens mit
Trennkanalisation.

Das geplante Erweiterungsgebiet wird kanaltechnisch im Nord-VWesten (Berg. Landstr.)
und im Siiden (Dech.-Fein-5tr.) Uber leistungsfhige Trennkanalisationssysteme direkt
erschlossen. Grundsétzlich ist ein Kanalanschlussschein zu beantragen.

2. Anschluss von Schmutzwasser (SW)

Der Anschluss von Schmutzwasser (SW) ist ohne Mengenbegranzung an den Schmutz-
wasserkanal in der Bergischen Landstr. oder Dech.-Fain-Str, miglich,

Darlber hinaus sind lediglich die Vorgaben der Entwisserungssatzung der TBL fir Rick-
stausicherungen und fir gofs. geplante Hausanschlusssammelleitungen zu beachten.

3. Anschluss von Niederschlagswasser (NW)

Aus den bisherigen Unterlagen wird nicht klar, wie die zukinftige Flachenbilanz bzgl. des
neuen Gebdudes ist. Bodennahe versiegelte Fldchen fallen weg und werden zu Gebdude-
flichen und damit auch abflusswirksam. Aber auch zurzeit versiegelte Flachen werden
entsiegelt, Gebiude werden abgerissen und sind darum nicht mehr abflusswirksam.

| Technische Betrishe der Stadt Leverkusen ASR
Yorstand: Dipl.-Ing. Walfgang Herwlg, Vorsitzender des Versaltungerales: Belgeordnete der Stadt Leverkusen Andres Deppe
Bankverbindung: Sparkesse Leverkusan, [BAN: DE13 3755 1400 0100 1058 57; BIC: WELADEDLLEY;
UstldNr.: DEZ55151062
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Es ist aber davon auszugehen, dass das anfallende Niederschlagswasser an die Trenn-
kanalisation gemalt Punkt 1 angeschlossen werden kann.

4. Versickerung von Niederschlagswassar

Das Grundstick wurde vor dem 04.01.1896 kanalisiert. Darum kann rechtlich von einer
Versickerung von Niederschlagswasser abgesehen werden. Dennoch sollfe im Rahmen
der weiteren Planung Oberprift werden, ob nicht doch Teile der neuen Gebiude ihr Mie-
derschlagswasser ortsnah versickern kénnen.

5. Uberflutungsschutz bei Starkregen (Notwasserwage) und Uberflutungsnachweis
nach DIN 1986-100

Auf Grund der Grofte der geplanlen Geb#udeerweiterung ist im Zuge der weiteren Planun-
gen zu prifen, ob ein Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 (Grenzgrafe; = 800 m?
abflusswirksame Flache) zu erarbeiten ist.

Segmet. oo

Klein
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Zu 3. Anschluss von Niederschlagwasser:
Folgende Erhebungen liegen fur die Gemeinbedarfsflache zugrunde:

Grundstiicksflache 5029 m?
Verbleibende Grinflachen 816 m?

14 (gemal der Stellplatzsatzung der Stadt Lever-

Stellplatze kusen)

Bebaute Nutzflache Bestand | 2.115,6 m? BGF (R)
Bebaute Nutzflache Neu 1.002,2 m? BGF (R)

Folgende Erhebungen liegen fiur das Besondere Wohngebiet (WB) zugrunde:

Grundstuicksflache 1875 m?
Verbleibende Griunflachen 0 m?
Stellplatze 30 (Bestand)
Bebaute Nutzflache Bestand | 1.997 m? BGF

Zu 4. Versickerung von Niederschlagwasser:

Eine Vorbemessung zur Entwasserung der Freianlagen hatte ergeben, dass ca. 25
m? Versickerungsflache bendtigt werden. Die Planung sah hierbei eine Regenrick-
haltung des (iberschiissigen Regenwassers der befestigten Freianlagen im Uberflu-
tungsfall Gber eine unterirdische Rigole (Stauvolumen ca. 25 m?) vor.

Im weiteren Verlauf des Verfahrens wurde das Entwasserungskonzept weiterbearbei-
tet und an die Berechnungsvorgaben der Technischen Betriebe der Stadt Lever-
kusen AOR (TBL) angepasst. Als Berechnungsgrundlage dient nun eine maf3gebliche
Regendauer von 10 min (Q maBgeblich = 189,2 I/s*ha) (siehe Anlage 9). Aufgrund der
mit den Technischen Betrieben abgestimmten Berechnungsgrundlage hat sich das
bendtigte Stauvolumen auf 45,5 m? vergroRert. Die Textliche Festsetzung Nr. 6 des
Bebauungsplanes (Anlage 3.1 und Anlage 4) wurde entsprechend dem oben be-
nannten Berechnungsergebnis angepasst und mit den von dieser Anderung Betroffe-
nen abgestimmt. (siehe Nr. 1I/B 22 und 1I/C 13 der Anlage 6.2)

Zu 5. Uberflutungsschutz bei Starkregen und Uberflutungsnachweis:

Zur Ermittlung des mafdgeblichen Durchlassigkeitskoeffizienten (kf-Wert) wurden fur
das Bodengutachten im riickwartigen Bereich des Kirchenschiffes zwei Bohrpunkte
fur Rammkernbohrungen gesetzt (RKB Hydro 1 und RKB Hydro 2). Fir den Bohr-
punkt RKB Hydro 1 ergibt sich gemafl Baugrundgutachten ein berechneter kf-Wert
von 3,0 * 10-° m/s. Dies entspricht 109,1 mm/h und 261,8 cm/d. Fiir den Bohrpunkt
RKB Hydro 2 ergibt die Ermittlung der Durchlassigkeit einen kf-Wert von 3,8 * 10
m/s. Dies entspricht 137,6 mm/h und 330,1 cm/d. Die beiden ermittelten Durchlassig-
keitskoeffizienten liegen dicht beieinander.
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Aulierdem werden die Vorgaben der Entwasserungssatzung der TBL fur Rickstausi-
cherungen und fur Hausanschlusssammelleitungen beachtet.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Den Aulderungen wird teilweise stattgegeben.
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I/C 2: Fachbereich 36

364-01-zg 04.09.2020
Katharina Zager
® 356 B3

61 - Herr Kleinbreuer

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 38 lll Schlebusch (Ortsmitte) - Neubau
Pfarrzentrum St. Andreas
- Beteiligung der Fachbereiche

Gegen die 0. g. Bebauungsplan bestehen aus verkehrsrechtlicher Sicht keine Beden-
ken.

Bei weiteren Themen, die den Verkehr, auch hinsichtlich méglicher Zufahrten, betref-
fen, bitte ich darum dan FB 36 einzubinden,

Flr Rickfragen stehe ich gerne zur Verfiigung.

gez.
Zager

1. 8.E.
2 z\V.
3. WA3E\\T\Zager\Steliungnahmen'FB &1\Bebauungsplan \ 32 11| Schiebusch {Ortsmitte) - Neubau

Ffarrzenirum St. Andreas\Vorhabenbezogener Bebauungsplan V' 38 |1l Schlebusch {Ortsmitte) -
MNeubau Pfarrzenirum St Andreas,doex
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens des Fachbereichs 36 bestehen keine Bedenken gegen die Planung. Die wei-

tergehende Beteiligung des Fachbereiches 36 ist im Rahmen der Fortschreibung des
Bebauungsplanverfahrens gegeben.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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I/C 3: Fachbereich 63

Kleinbreuer, Marko

Von: Sirmon, Jochen

Gesendet: Meontag, 24, August 2020 007

An: Kieinbrever, Marko

Cc: Schier, Gregor

Betreff: AW. Fachbereichsbeteiligung B-Plan v 38 gem. § 4 | BauGB

Hallo Herr Kleinbreuer,

in Anlage 3 zur Vorlage ist der Denkmalschutz folgendermassen abpebildet:
4.8 Denkmalschutz

Dle Kirche St. Andreas sowie das bestehende Haus der Begegnung (An S1. Andreas
4) und die gegendberiiegende ehemalige Vikarie (An St. Andreas 2) innerhalb der
FPlangebletsfidche stehen unter Denkmalschutz. Gleiches gilt fir das histonsche
Pramhaus {Bergische Landstralie 51) auBerhalb der Mangebietshiache.

Dem derzedt giiitigen Bebauungsplan ist auferdem zu entnehmen, dass auch die an-
schileBenden Gebaude Im Nordosten (Bergische Landsirale 53, 68 sowie 74-76) un-
ter Denkmalschutz stenen.

Uber den Schutz der einzeinen Gebiude hinaus ist auBerdem von einem Ensemble-
schutz auszugehen, Davon kannen auch umiiegende Fréd- und Platzniachen berin
sein.

e unter Denkmalschutz stehende Bergische Landstrale 68 befindet sich ebenfalls im Plangebiet und nicht
aulerhalb, wie die Art der Aufzdhlung vermuten lasst,

Es solite auch noch einmal herausgestellt werden, dass eine Umplanung des Siegerentwurfes beziiglich des Umbaus
des denkmalgeschiitzten Gebiudes Bergische Landstralle An 5t. Andreas 4 zwingend erfolgen muss und dass
dadurch eine Anderung der &ufieren Form des Neubaus wahrscheinlich ist,

Mit freundlichen Griden
Im Aufirag

Jochen W, Simon

Dipd.-Ing, Architekt - Denkmalplleger
Stadt Leverkusan

Fachbereich Bauaufsicht

Uniere Denkmalbeharde

Hauptstrafe 101
Elhereider Haus - Raum 46
51373 Leverkusan

FOM 0214 406 6314

FaX 0214 406 8302

MAIL &n.5imo di.leverkusen.de
INTERMET wnw leverkusen.de

Vion: Kleinbreuer, Marko <Marka Klginbreuer@stadt, leverkusen de>
Gesendet: Montag, 17. August 2020 11:25
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Zur Berucksichtigung der denkmalpflegerischen Belange sind die Baugrenzen und
Baulinien des Bebauungsplanes eng an den Bestand geflhrt. Die Baugrenze des
Neubaus berucksichtigt die Bauflucht des Hauses der Begegnung und entspricht da-
mit den Anforderungen des Ensembleschutzes im Umfeld der Baudenkmaler.

In der Wettbewerbsarbeit befand sich der Aufzug, der zur barrierefreien Erschlieung
des Hauses der Begegnung erforderlich ist an anderer Stelle, als in der jetzigen Pla-
nung. Aufgrund des zunachst zu starken Eingriffes in die unter Denkmalschutz ste-
hende Substanz und die vorhandenen Raumstrukturen, wurde der Siegerentwurf da-
hingehend Uberarbeitet. Der Aufzug befindet sich nun im rliickwartigen Bereich des
Hauses der Begegnung. Durch die Verlagerung konnten die Eingriffe in den Bestand
erheblich reduziert werden, gleichzeitig kann trotzdem eine barrierefreie Erschlie-
Rung bis in das 2. Obergeschoss des Hauses der Begegnung ermdglicht werden.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AulRerung wird zur Kenntnis genommen.
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I/C 4: Fachbereich 612

Kleinbreuer, Marko

Von: 61 @stadt leverkusen,de

Gesendet: Mittwach, 19. August 2020 06:18

An: Kleinbreuer, Marko

Betreff: WG Fachbereichsbeteiligung B-Plan W 38 gemn. § 4 | BauGE

Von: Kociok, Christlan <Christian Kociok@stadt leverkusen.de>
Gesendet: Dienstag, 18. August 2020 16:57

An: 61 @stadt. leverkusen.de

Cc: Sikorskl, S5erena <Serena Sikorski@stadt leverkusen.de=
Betreff: AW: Fachbereichsbeteiligung B-Plan ¥ 38 gem. § 4 | BauGB

Sehr geehrter Herr Kleinbreuver,
von Seiten 612 bestehen keine Anderungs-, Korrektur oder Ergénzungsvarschlige,

Mit freundlichen Grilen
Im Auftrag

Christian Kociok

Stadt Leverkusen
Fachberaich Stadiplanung
Haupisiralie 101

31373 Leverkusen

Tl 02 14 =4 06 61 21
Fax: 02 14 - 4 06 61 02
: Latadt everkusan,de

Informationen zur Verarbeitung personenbezogener Daten durch die Stadt Leverkusen finden Sie unter
Datenschutz | Stadt Leverkusen

Von: 61@stadtleverkusen.de <61 @stadt. leverkusen.des

Gesendet: Montag, 17. August 2020 11:52

An: Ahrendt, Oliver <Oliver Ahrendt@stadt, leverkusen.de=; Kociok, Christian

<Christian. Kociok@stadt leverkusen de>

Ce: Sikorski, Serena <Serena. Sikorski@stadt. leverkusen.des; Karl, Stefan <stefan karl@stadt leverkusen.des
Betreff: WG: Fachbereichsbeteiligung B-Plan V 38 gem, § 4 | BauGB

Von: Kleinbrever, Marko <Marko, Klginbrever@ stadtleverkusen des
Gesendet: Montag, 17, August 2020111:25

An: Kleinbreuer, Marko <Marko, Kleinbreuer®stadt.leverkusen. dex
Betreff: Fachbereichsbeteiligung B-Plan V' 38 gem. § 4 | BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
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in der Anlage (bersende ich Ihnen das Anschreiben zur FB-Beteiligung im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zum
im Betreff benannten B-Plan-Verfahren m. d. B, um Zusendung von AuBerungen bis zum 15.09.2020.

Wit freundlichen Griien

Im Auftrag
Marko Kleinbreuer

Stadtplanung

Férdermanagement und Verwaltung
Hauptstrafie 101 {Elberfelder Haus)
51373 Leverkusen

Tel. 0214/306-6104

Fax: 0214/406-6102

Marko kleinbrever @ stadt, leverkusen.de
www.leverkusen.de

Informationen zur Verarbeitung personenbezogener Daten durch die Stadt Leverkusen finden Sie unter

O E-Mdail kann vartraulbichs und'oder rechilich gaschiltels Inlormalicnen enthade. Der iehal sl susschiiabich O dan bezaichmaten Sdressaen
besstimuml, Wiarn Sie nichl dar dchibge Sdresasl oder dessan Verlreter sind, salzen Sie acq bite mit dam Abesandar car E-Mall in YVerbindung. Joda
Farm der Vertterdiohung, Varvietiltigung odar Weitergabe des Inhalts fehlgeseibeter E-Mais isl urzulissig

ﬁ Denken Sie an die Umwelt. Bitte Uberlegen Sie, ob Sie diese E-Mail ausgedruckt bendtigen, bevor Sie den
Druck starten. Danke!
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens des Fachbereichs 612 bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuBRerung wird zur Kenntnis genommen.
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I/C 5: Fachbereich 02/021

02-021-21-215-fe 22.09.2020
Marius Ferber
= 22 57

61 = Herm Kleinbreuer

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V381l ,, Schlebusch (Ortsmitte) — Neubau
Pfarrzentrum 5t. Andreas"

-Fachbereichsbeteiligung

-lhr Schreiben vom 13.08.2020

Aus Sicht des FB 02/021 Konzemsteuarung/Liegenschaften bestehen keine grund-
sdtzlichen Bedenken gegen die Planungen.

Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass ein 1993 geschlossener Gestattungsvertrag
mit der Katholischen Kirchengemeinde St. Andreas besteht (Az. 180-20-420-32).
Dieser gestattete der Stadt die einmalige Umgestaltung des Kirchenvorplatzes und
rdumt der Stadt ein allgemeines Gehrecht fir den Verbindungsweg zwischen der
Bergischen Landstrafie und der Dechant-Fein-Strate. Der Bereich fiir den die Stadt
die Verkehrssicherungspflicht Gbernommen hat ist im angehangenen Lageplan rot
dargestallt.

Solite auch die Wegefliche zwischan Bergischer Landstrafie und Dechant-Fein-
Stralie von den Neubaumalinahmen betroffen 2ein, misste der Gestatiungsvertrag
noch einmal dberprift und gof. Oberarbeitet werden.
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens des Fachbereichs 02/021 bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Die Wegefuhrung bleibt grundsatzlich bestehen und ist so wie sie vertraglich geregelt
ist in den Festsetzungen des Bebauungsplans enthalten. Von einer notwendigen
Uberarbeitung des Gestattungsvertrages ist deshalb derzeit nicht auszugehen. Uber
die Form der Ausgestaltung in Bezug auf Einzelheiten des Gestattungsvertrages wer-
den im Rahmen der weiteren Freianlagenplanung Abstimmungen mit den entspre-
chenden Fachdienststellen erfolgen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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I/C 6: Fachbereich 32

322 Dau . 08.10 2020
Michael Daum
Tel. 32 42

81 — Hetr Kleinbreusr
Bebauungsplan Nr. V 38/ Il Schlebusch Ortsmitte Naubau Pfarrzentrum St.
Andreas und Vorhaben- und ErschlisBungsplan

- Beteiligung der Fachbereiche
- thre Bitte um Stellungnahme vom 13.08.2020, Az 61-mk

Nach Priifung der eingestellten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:

1. Untere Naturschutzhehrde (UNB), Herr Kossler, B 32 47

Aus der Sicht der Unteren Naturschutzbehorde, der Belange Nalur-, Landschafts-
und Arienschutz gibt s zum B-Plan V 38111 Neubau Pfarrzentrum St. Andreas® zum
‘|etzigen Zeitpunkt kelne Anregungen und Hirweise. Ein Artenschutzgutachten wird
im weiteran Verfahren erstellt und der UNB vorgeleat sowie der Baumbestand
innerhalb des Plangebistes bewertet.

2. Umweltvorsorge/Umweltplanung (UVP), Lirm. Herr Becher, & 32 48

Zum Themenbersich des vorsorgenden Lémmschutzes werden kelne Anmerkungen
vorgebracht.

3. Umweltvorsorge/Umweltplanung (UVP), Klima/Luft, Herr Lattka, & 32 45)
Zum Thamenbereich Klimaschintz werden keine Anmerkungen vorgebracht.
4. Untere Bodenschutzbehords (UBE). Bodenschutz [ Altlasten, Herr
Kalser, & 32 38
|. Schutzouthezonane informationen

Ausweislich der im Zuge der Erfilllung der Nachforschungspfiicht singesehenen und
ausgewerteten Unterlagen [Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK), GIS
Leverkusen ,OSIRIS", Topographische Karte TK 25, Deutschen Grundkarte DGK 5]
lizgen nach heutigem Kenntnisstand filr den Geltungsheraich des B-Planes V38/I|
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_Schlebuseh (Orismitte) - Neubau Pfarzentrum St. Andreas” keine Hinweise auf
Altasten odsr sonstige schadliche Bodenverdnderungen vor,

Die Tatsache, dass nach heutigem Kenninisstand schadliche Bodenverdnderungen

ader Altlasten fir den Geltungsherelch des B-Planas V381  Schlebusch (Ortsmitte)
~ Meubau Plamzentrum St. Andreas® nicht hekannt sind, schlielt nicht aus, dass im

Zuge der Bautitigkeit Bodenbelastungen vorgefunden werdan kbnnen.

1l. Rechiliche Voraaben aufgrund fachoasezlicher Regealungan

Gesetzliche Grundlagen u.a.;
- BBodSch
- BBodSchv
-  LBodSchG NRW
- BauGB
- Altlastenerlass NEW

. Anregunaen/Hinweise

Aus Sicht der LBB bestehen keine grundsétzlichen Bedenken gegen die Umsetzung
des B-Planes V3811 Schlebusch (Ortsmitte) — NMeubau Pfarrzentrum St Andreas”.

5. Unters Bodenschutzbehérde (UBB). Vorsoroender Bodenschutz, Frau
Schneider, & 32 38

I} Schutzouthezosenen Informationen

Aus der Karte der schutzwiirdigen Bdden von MRW (Geologlscher Dienst, 2011 8} ist
2u entnehmen, dass innerhalb des Galtungsberaiches B-Plan V 3811 Schlebusch
{Ortamitte) — Neubau Pfarrzentrum St. Andreas” der Bodentyp Gley-Vega auftritt.
Der Boden stellt sich als sandig-schiuffiger Lehm dar. Der Grad der Schutzwirdigkeit
der Gley-Vega wird mit hoher Funktionserfilllung der Regulations- und
Kiihlungsfunktion (Wasserspeicher im 2-Meter-Raum) ausgewiesen.

Iim Rahmen der Bebauung wirken sich Tief- und Hochbauarbeiten auf den
Bodenbereich negativ aus. Durch die Baumalinahme wird das natiiriche
Bodengefiige zerstért, durch Varslegelungen gehen die natidichen Bodenfunktionen
verloren. Es werden Flachen fiir dle Gebéude und deren ErschlieBung in Anspruch
genommen. Diese Flachen werden dem Naturhaushalt hinsichtlich der Regelungs-
und Pufferfunktion, der natirlichen Bodenfruchtbarksit, der Regelung des
Wasserhaushalls sowie als Lebensraum flir Pflanzen und Tiere entzogen.

il. Rechtliche Voraaben aufdrund fachoesetzlicher Reqelunaen

Geselzliche Grundlagen u.a.:
- BBodSchG

- BBodSchV

- LBodSchG MRW

- BauGE
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lll. Anrequngen und Hinweize

Gegan dia Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes * V 3810
«Schlebusch (Ortsmitte) — Neubau Pfarzenirum St. Andreas” bestehen aus Sicht des

worsorgenden Bodenschuzes keine grundsatzlichen Bedenken, wenn nachfoigende
Aspekia berlicksichtigt werden:

1) Erhalt van maglichst vielen begriinbaren Bodenbareichen,

2) Umseatrung von hochwirksamen Malnahmean zur Dach- und
Fassadenbagrinung _

3) Kldrung der Klimarelevanz durch Versiegelung (Verlust der Kihlungsfunikton
des Bodans)

Weltara Auflagen und Hinweise aus dem Bereich des vorsargenden Bodenschulzes
arfolgen im Baugenehmigungsverfahren.

6. Unters Wasserbehbrde (UVWE), Frau Marschollek. 2 3215

l. Schutzgutheronens Informationen

Grundwasser und Wasserschutzgebist

Der B-Planbereich befindet sich-auBerhalb von festgesetzten
Trinkwassarschutzgabiaten.

Im Plangsbiet befinden sich keine Grundwassermessstellen

Oberfldchengewasser und Hochwasserschulz B
Fiir das Plangebiet sind keine wassenwirtschafiichen Schutzgeblete (USGS WSG)
ausgewiesan,

Unter Baricksichtigung und Einhalfung der gesetzilchen und fachiichen Vorgaben
bestehan aus wasserwlrnschafticher Sichl grundsatzlich keine Bedenken flr die
Realislerung dieses Vorhabens.

1. Rechtliche Vorgaben auforund fachoesetzlicher Regelungen

- BauGB

- BauNVvD

- Wasserhaushaltsgesatz (WHG) )

- Landeswassergesetz des Landes Mordrhein-Westfalen (LWG)

- Wasserschutzgabietsvercrdnungen Hitdord, Rheindorf oder Knipprather Wald
{Langenfeld/Monheim) bzw. Kain-Hohenhaus oder Warthkette (Curnenta)

= Uberschwemmungsgebistsverordnungen Rhein, Wupper oder Dhinn

- Delchschutzvemrdnung Rhein und Rilckstaubereiche

- Erlass des MUNLY vom 26.05.2004°  (Trennarlass)

= Erlass des MUMNLY vom 18.05 2003 (Niederschlagswasservarsickening)
sowie das DWA Merkblatt M153 (Handhingsampfehlung zum Urngang mit
Rafgenwassar) '

-5-
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. AnreoungenHinwelise

Abwasserbehandlung und -ableltung

Grunds&tzlich ist die entwisserungstechnischa Erschliefiung eines B-Plangebistes
sicherzustelien. Hierfiir ist Insbesondere eine Ubereinstimmung mit dem
Abwadserbeseitigungs-und Niederschlagswasserbeseitigungskonzept herzustellen.

Fiir die Umsetzung des vorhabanbezogenen Babauungsplanes wird aus Sicht der
antwasserungstechnischen ErschlieBung auf nachfolgende Aspekte hingewliesen:
a. Die entwasserungstechnische Erschliefung hat gem. §12, 123 BauGE zu
erfolgen, Die rechilichen Rahmenbedingungen sind so umzusetzen, dass
fiir alle Anlagen der Abwasserableitung und-behandiung die a.a.R.d.T.
aingehalten werden.

b. Indiesem Zusammenhang sind die Sicherung der abwasseriechnischen
Erschlisfiung bzw. der Anschiuss an daa &ffentliche Kanalnetz
nachzuweisen. Hierflr ist in jedem Fall Voraussetzung, dass die zusétzlich
anfallenden Schmutzwasser- und Niederschlagswassermengen entweder
durch das vorhandene &ffentiiche Kanalnelz aufgenommen und
fachgeracht behandelt und abgelsitet werden kinnen.

7. Uniere Immissionsschutzbehérde (UIB}, Herr Ruhm, & 32 22

Aus der Sichl der Untere Immisslonsschutzbehtirde gibt es zum jetzigen Zeltpunkt
zum B-Plan V' 3|1l ,Meubau Plarzenirum St. Andreas® keine Anregungen und
Hinweise,

8. Untere Abfallwirtschaftshehdrde (UAB). Frau Weilenbera, & 32 34
I. Schulzgutberaoens Informationan

Die inhaltiche und bauliche Neuausrichtung des Gemeindezentrums |dsst
arkannan, dass die zukiinftigen Raumlichketten eine intensivere Nulzung
arfakren werden. Insbesondera im Café und In den Veranstaltungsraumen st it
einem erhihten Abfallaufkommen zu rechnen.

Da das Plangsbiet im unmittelbaren Ortskem liegt sollte frihzeitig ein Standplatz
fiir Abfallbehéiter in ausraichender Grofe eingeplant werden. Digser sollte
elnersalls nicht einsehbar sein, andererseits die Yorgaben des § 16 der
Abfallentsorgungssataung sinhatten, um eine ordnungsgemate Abfallantsorgung
sicherzustellan,

Aufgrund der Neufassung der européischen Abfallrahmenrichtlinie {ABTRRL) und
der unmittelbar bevorstehenden Umsetzung dieser im Krolslaufwirtzchaftsgesetz
(KrWi3), sollte bei der Planung der Stellplatzflachen filr Abfallsammelbahalter
von vier Abfalfraktionen (Restmill, Papier, gelbe Sacke, Bioabfille)
ausgegangen werden,

.
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1l Rechiliche Viornaben aufarund fachaesetzlicher Regelungen

- Artikel 22 Abs. 1 AbIRRL

- §17HiNG

- §§ 5, 6 LAbfG

- ‘\erpackG ;

- Satrung liber die Abfallentsorgung in der Stadt Laverkusen (AES)

Fir Rilckiragen stehen die v. g. Mitarbaiter geme zur Verflgung.

Wo Ao

Hardiman
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Zu 1. Untere Naturschutzbehorde:

Seitens der Unteren Naturschutzbehoérde bestehen keine Bedenken gegen die Pla-
nung. Das Artenschutzgutachten und der Bericht zur Baumkartierung wurden der Un-
teren Naturschutzbehorde zur Abstimmung vorgelegt.

Zum Baumbestand:

Der Baumbestand innerhalb der Gemeinbedarfsflache wurde durch eine Baumkartie-
rung untersucht.

Der Baumkartierungsbericht stuft die grof3e Platane nordlich der Kirche (Nr. 1.05
Baumkartierungsbericht) als erhaltenswert ein. Aufgrund ihrer positiven Wirkung auf
das Ortsbild und ihrer positiven 6kologischen Bedeutung soll die Platane moglichst
erhalten werden. Da der Zustand der Platane gegenwartig nicht abschliel3end einge-
schatzt werden kann, wird auf eine Festsetzung zum Erhalt der Platane verzichtet. Im
Rahmen der Genehmigungsplanung muss gutachterlich gepruft werden, ob und wie
die Platane erhalten werden kann. Sollte diese gutachterliche Prafung ergeben, dass
sich der Erhalt der Platane als nicht verhaltnismaRig darstellt, soll die Platane geman
den festgesetzten Pflanzqualitaten ersetzt werden.

Auch die vier Saulen-Zierkirschen in den Rasenflachen auf dem Kirchvorplatz wer-
den nicht zur Erhaltung festgesetzt. Gemal des Baumkartierungsberichts sind sie
der Stufe 4 (wenig erhaltenswert) zuzuordnen, sie werden aber aus gestalterischen
Grinden als bestehende Baume im Bebauungsplan dargestellt.

Zu 2. Umweltvorsorge/Umweltplanung (Larm):
Seitens der Umweltvorsorge/ Umweltplanung (Larm) bestehen keine Bedenken ge-
gen die Planung.

Zu 3. Umweltvorsorge/Umweltplanung (Klima/Luft):
Seitens der Umweltvorsorge/ Umweltplanung (Klima/Luft) bestehen keine Bedenken
gegen die Planung.

Zu 4. Untere Bodenschutzbehdérde (Bodenschutz/Altlasten):

Nach jetzigem Kenntnisstand liegen der Unteren Bodenschutzbehdrde (Boden-
schutz/Altlasten) keine Hinweise auf Altlasten oder sonstige schadliche Bodenveran-
derungen vor. Dennoch kann nicht ausgeschlossen werden, dass im Zuge der Bau-
tatigkeit Bodenbelastungen vorgefunden werden kdnnen.

Zu 5. Untere Bodenschutzbehérde (Vorsorgender Bodenschutz):

Die bereits vorhandenen Grunflachen im Bereich des Vorplatzes des Kirchengrund-
stlicks sollen nach dem stadtebaulichen Entwurf erhalten bleiben. Hinzu kommen
weitere Grunflachen, wovon eine mit einer erganzenden Festsetzung zur Anpflan-
zung einer Hecke als Abschirmung zu den Nachbargrundstucken dienen und eine
weitere als Pfarrgarten ausgestaltet werden soll.

Insgesamt verandern sich die Grinflachen innerhalb der Gemeinbedarfsflache wie
folgt:

Grunflachen im Bestand: ca. 370 m2.

Grunflachen nach Freianlagenkonzept (Vorentwurf): ca. 710 m2.
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Eine teilweise Dachbegriinung im Rahmen der Anlage eines Dachgartens ist geplant.

Hinsichtlich des Klimas sind von dem Vorhaben keine wesentlichen Auswirkungen zu
erwarten. Aufgrund der geplanten Dachbegrinung und des Abbruchs des Bestands-
gebaudes ist von einer Verbesserung des Mikroklimas auszugehen.

Zu 6. Untere Wasserbehorde:

Da das Plangebiet bereits vor dem 01.01.1996 bebaut und an die Kanalisation ange-
schlossen war, ist eine Versickerung des Niederschlagswassers gemal} § 44 Lan-
deswassergesetz flr das Neubauvorhaben nicht gesetzlich vorgegeben. Eine Versi-
ckerung des Oberflachenwassers der Freiflachen wird jedoch aufgrund ihrer gunsti-
gen Wirkung fur den Boden, die Grundwasserneubildungsrate und das Mikroklima
vorgesehen.

Laut der Vorbemessung zur Entwasserung des Uberschussigen Regenwassers der
befestigten Freiflachen, wurden ca. 25 m?® unterirdisches Stauvolumen bendtigt. Die
Planung sah hierbei eine Regenruckhaltung des Uberschiussigen Regenwassers der
befestigten Freianlagen im Uberflutungsfall (iber eine unterirdische Rigole (Stauvolu-
men ca. 25 m?) im sudlichen Bereich des Kirchenschiffes vor. Im weiteren Verlauf
des Verfahrens wurde das Entwasserungskonzept an die Berechnungsvorgaben der
Technischen Betriebe der Stadt Leverkusen A6R (TBL) angepasst (siehe Anlage 9).
Der Abstimmungsprozess ist in der Anlage 6.2 unter Nr. [I/B 22 und II/C 13 dokumen-
tiert. Aufgrund der anzuwendenden Berechnungsvorgaben hat sich das benétigte
Stauvolumen auf 45,5 m? vergroRert. Die Textliche Festsetzung Nr. 6 des Bebau-
ungsplanes (Anlage 3.1 und Anlage 4) wurde entsprechend dem oben genannten
Abstimmungsergebnis nach der 6ffentlichen Auslegung geandert.

Zur Ermittlung des maf3geblichen Durchlassigkeitskoeffizienten (kf-Wert) wurden wie
bereits erwahnt im riackwartigen Bereich des Kirchenschiffes zwei Bohrpunkte fur
Rammkernbohrungen gesetzt (RKB Hydro 1 und RKB Hydro 2). Fir den Bohrpunkt
RKB Hydro 1 ergibt sich gemal des Baugrundgutachtens ein berechneter kf-Wert
von 3,0 * 10° m/s. Dies entspricht 109,1 mm/h und 261,8 cm/d. Fir den Bohrpunkt
RKB Hydro 2 ergibt die Ermittlung der Durchlassigkeit einen kf-Wert von 3,8 * 10
m/s. Dies entspricht 137,6 mm/h und 330,1 cm/d. Die beiden ermittelten Durchlassig-
keitskoeffizienten liegen dicht beieinander. Diese Werte lassen eine Versickerung
zwar grundsatzlich zu, die Ableitungskapazitat ist jedoch eingeschrankt. Hinzu
kommt, dass wegen des erforderlichen Grundwasserflurabstandes der Versicke-
rungsanlagen auch eine mogliche Tiefenlage der Rigolen eingeschrankt ist. Flr die
Oberflachenentwasserung der Neubauten wird daher eine durch Ruckhaltung und
teilweise Versickerung gedrosselte Einleitung in die Kanalisation vorgesehen. Die ge-
naue Dimensionierung erfolgt mit der Genehmigungsplanung.

Zu 7. Untere Immissionsschutzbehdrde:
Seitens der Unteren Immissionsschutzbehdrde bestehen keine Bedenken gegen die
Planung

Zu 8. Untere Abfallwirtschaftsbehdrde:

Der stadtebauliche Entwurf sieht drei Standorte fir die Abfallsammelbehalter vor.
Alle drei Standorte sind im dstlichen Bereich des Vorhabengrundstlicks vorgesehen.
Damit rucken sie stadtebaulich in den Hintergrund und beeintrachtigen weder das Er-
scheinungsbild des Kirchenvorplatzes noch des Pfarrgartens. Die Standorte 1 und 2
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konnen in separaten Raumen in die Neubauten integriert werden, der Standort 3
kann durch eine Hecke abgeschirmt werden, damit auch dieser Standort nicht ein-
sehbar ist. Die Andienung der Mullstandorte erfolgt Uber die Dechant-Fein-Stralle.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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I/C 7: Erganzende Stellungnahme UWB

323-mar 17.06.2021
Frau Marschollek

= 3215

& 3202

FB 61
Herr Miller

V 38/lll Schlebusch Ortsmitte —Pfarrzentrum St. Andreas
Erganzende Stellungnahme der Unteren Wasserbehorde
-Email vom 16.06.2021 -

Grundsétzlich bestehen unter Berlcksichtigung und Einhaltung der gesetzlichen und
fachlichen Vorgaben aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken fir die Reali-
sierung dieses Vorhabens.

Der Baubereich befindet sich in unmittelbarer Néhe zur Dhiinn, sodass ein geringfu-
giger Bereich des B-Planes im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet 100-
jahrliches Ereignis

(s. Anlage 1) liegt.

Aus diesem Grund ist es sinnvoll, dennoch die Uberschwemmungsgebietsgrenze im
B-Plan aufzufiihren bzw. einzutragen.

Fiir BaumaRnahmen in gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebieten gilt
grundsétzlich den verloren gehenden Retentionsraum nachzuweisen und auszuglei-
chen bzw. eine hochwasserangepasste Bauweise umzusetzen.

Fur die Hochwasserextremereignisse ist zumindest der Bauherr Uber das Risiko zu
informieren und ggf. auf die Eigenverpflichtung geman § 5 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) hinzuweisen.

Hinsichtlich der Hochwasserthematik flge ich als Anlage die Informationsblatter zur
Hochwasserauskunft und zum hochwasserangepassten Bauen zur Information bei.

Gez. Marschollek

Anlagen:

Anlage 1 Darstellung USG und Hochwassergefahrenbereich
Anlage 2 Infoblatt Hochwasserangepasstes Planen und Bauen
Anlage 3 Infoblatt Hochwasserauskunft
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Anlage 1

Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet HQ100
Hochwasserereignis, welches alle 100Jahre auftreten kann.

\ Y
Seniorenheim
- wSt I.'I'-'Iieal\'l\nlh‘

Hochwassergeféhrdeter Bereich HQ extrem

Uberschwemmungsgefahrdeter Bereich bei Extremhochwassemn bzw. bei Versagen
von Hochwasserschutzeinrichtungen {Damme, Deiche. Mauern)

Die Einstauhhen entsp. Hochwassergefahrenkarte bei 0,00 bis 0,50 m

1l B
ﬁSenlorenhegm\

VR TR A, .
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des Uberschwemmungsgebietes fir ein 100-
jahrliches Hochwasserereignis der Dhiinn. Die Grenzen des Uberschwemmungsge-
bietes wurden in den Bebauungsplan eingetragen. Die Baugrenzen fir den Neubau
des Pfarrzentrums wurden so festgesetzt, dass die Baumalinahmen nicht in das
Uberschwemmungsgebiet hineinragen und demnach keine Ausgleichs- oder Schutz-
mafnahmen erforderlich sind.

Das Plangebiet befindet sich aulerdem gemal’ der Hochwassergefahrenkarte Dhinn
der Bezirksregierung Koln vom Oktober 2019 innerhalb eines Hochwasserrisikoge-
bietes mit einer niedrigen Wahrscheinlichkeit (HQ extrem). Hierbei handelt es sich
um ein Extremhochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit, das im Mittel deutlich
seltener als alle 100 Jahre auftritt. In diesem Fall werden ohne technischen Hoch-
wasserschutz Uberflutungen mit max. 0 — 0,5 m Wasserstand prognostiziert.

In diesem Fall werden ohne technischen Hochwasserschutz Uberflutungen mit max.
0 - 0,5 m Wasserstand prognostiziert. Entsprechende Wasserstande waren bei dem
Hochwasser vom Juli 2021 im Plangebiet zu beobachten.

Aus Grunden des vorbeugenden Hochwasserschutzes werden hochwassersichere
Bauweisen im Erdgeschoss empfohlen. Ferner wird fir Geschossebenen unterhalb
des Erdgeschosses darauf hingewiesen, dass diese entweder
. flutungssicher verschlieRbar und statisch auftriebssicher oder
. in einer fur die planmafige Flutung im Hochwasserfall geeigneten
Bauausfuhrung hergestellt werden sollten.

Der Neubau des Pfarrzentrums verzichtet auf ein Kellergeschoss. Des Weiteren wird
der Neubau gegenuber der vorhandenen Gelandehdhe leicht erhoht geplant, um
eine Flutung des Erdgeschosses auch bei extremen Hochwasserereignissen zu ver-
hindern.

Die Grenze des Uberschwemmunqsqebie’g_es wurde in den Bebauungsplan eingetra-
gen. Da die BaumalRnahmen nicht in das Uberschwemmungsgebiet hineinragen,
sind keine Ausgleichsmaflnahmen oder ahnliches erforderlich.

Der Bauherr wird Uber das Risiko im Zusammenhang mit Hochwasserextremereig-
nissen informiert. Die Informationsblatter werden dem Bauherrn Gbergeben.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.
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