Stadt Leverkusen Vorlage Nr. 0168/2009

Der Oberbirgermeister

V/61-613.172 Alll-gr
Dezernat/Fachbereich/AZ

17.02.10

Datum

Beratungsfolge Datum Zustandigkeit Behandlung

Burger- und Umweltausschuss 25.02.2010 |Vorberatung oOffentlich

Bau- und Planungsausschuss 01.03.2010 |Entscheidung offentlich

Eezir:((svertretung far den Stadt- 09.03.2010 |Nachberatung offentlich
ezirk Il

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 172 A/ll "nbs:o - Griine Mitte"
- Auslegungsbeschluss

Beschlussentwurf

1. Der Anderung des Geltungsbereiches und der Teilung des Bebauungsplanes Nr.
172/1l ,neue bahn stadt :opladen / Ostseite” in die 5 Bebauungspléne Teil A ,nbs:o -
Grine Mitte®, Teil B ,nbs:o - Campus Leverkusen®, Teil C ,nbs:0 — Campus-Quartier”,
Teil D ,nbs:o - Wohnen Nord-West" und Teil E ,nbs:o - Gewerbe Quettinger Stral3e* wird
zugestimmt.

2. Fur das Plangebiet Nr. 172 A/ll ,nbs:o - Grine Mitte" ist ein qualifizierter Bebauungs-
plan im Sinne des 8§ 30 Abs. 1 Baugesetzbuch — BauGB aufzustellen. Der Geltungsbe-
reich wird begrenzt im Norden durch die Lutzenkirchener Stral3e, durch die westliche
Grenze der Eckbebauung Lutzenkirchener Stral3e/Werkstéattenstral3e, dann entlang der
Werkstéttenstralde bis zur Stidgrenze der Halle Nord, dieser folgend bis zur dstlichen
Grenze des Bahngeléndes (rickwartige Grenze der Grundstlicke Feldstral3e). Entlang
dieser Grenze bis zum Anschluss der Torstral3e, von hier nach Westen bis zur vorhan-
denen WerksstralRe ,Feuerstral3e”, dieser nach Norden folgend bis zur nordlichen Kante
der Halle Sud. An dieser entlang bis zum vorhandenen Gleisfeld der Bahnstrecke.

Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung gemal Anlage 2 zu entnehmen.

3. Der stadtebauliche Entwurf/Rahmenplan (Anlage 1) wird fir den Geltungsbereich des
0. g. Bebauungsplans als Grundlage der Planung beschlossen.

4. Dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 172 A/ll ,nbso — Grine Mitte* wird in der vor-
liegenden Fassung zugestimmt.



5. Der Entwurf des Bebauungsplans ist mit der diesem Beschluss beigefligten Begriin-
dung einschlief3lich des Umweltberichts flr die Dauer eines Monats 6ffentlich auszule-
gen.

Rechtsgrundlage: 8 2 Abs. 1 und 8 3 Abs. 2 Baugesetzbuch - BauGB.

Die Beschlussfassung erfolgt vorbehaltlich des Beitrittsbeschlusses der Bezirksvertre-
tung fur den Stadtbezirk .

gezeichnet:
Mues Stein

Begrundung:
Bestandteile dieser Vorlage sind:

Stadtebaulicher Entwurf

Verkleinerung des Bebauungsplanentwurfs

Textliche Festsetzungen

Entwurfsbegrindung einschl. Umweltbericht
Ubersicht der Teilbebauungsplane (Geltungsbereich)

agrwnhE

Sachstand zum Planverfahren

Das zur Entwicklung anstehende Gebiet der Neuen Bahnstadt erstreckt sich gréfl3ten-
teils auf den Betriebsflachen des ehemaligen Ausbesserungswerks und des Gleisbau-
hofs Opladen. Bereits am 18.06.2007 hat der Rat der Stadt Leverkusen auf der Basis
einer stadtebaulichen Rahmenplanung, den Aufstellungsbeschluss fiir ein Bebauungs-
planverfahren gefasst, das den gesamten Entwicklungsbereich umfasst. Die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung hat am 18.10.2007 stattgefunden.

Seitdem sind die Planungen weiter Uberpruft und angepasst worden. Eine wesentliche
Anderung der Konzeption, ohne dass das Grundgeriist verandert werden musste, war
die Integration des Campus Leverkusen der FH Kéln in der sudlichen Halle des Bahn-
stadtgelandes.

Im Hinblick auf die Eigentumsverhaltnisse, die unterschiedliche Abfolge der Freistellung
von Bahnbetriebszwecken und damit der Realisierung der Planvorhaben, soll der Be-
bauungsplan in 5 Bebauungsplanteilbereiche aufgeteilt werden. Die ersten Verfahren
werden fur die Planbereiche ,Grine Mitte®, ,Campus-Quartier* und ,Campus Leverku-
sen® durchgefihrt.

Der Plan ,Griine Mitte®, der mit dieser Vorlage zur Offenlage beschlossen werden soll,
sichert die ErschlieBungsfunktion und den Hauptgriinzug auf der zentralen Ost-West-
Achse und bindet das Bahnstadtgelande an die umliegenden Stadtteile an. Er bildet
damit auch die Erschlie3ungsgrundlage fiir die benachbarten Teilbebauungsplane
~.campus Leverkusen® und ,Campus-Quartier®. Aul3erdem sichert der Bebauungsplan



die denkmalwerte Bausubstanz innerhalb des Griinzugs durch die Festsetzung neuer,
auf die angestrebte Vermarktung der Geb&ude abgestellter Nutzungen.

Folgende Unterlagen liegen in digitaler Form in den Geschéftsstellen der Fraktionen und
der Gruppe des Rates als Bestandteil der Vorlage zur Einsichtnahme vor:

Bebauungsplan-Entwurf

Entwurf der Begriindung und Textlichen Festsetzungen
Verkehrsgutachten

Schallschutzgutachten

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Gutachten Artenschutz und Biotoptypen
Sanierungsplan Boden

Begrindung der einfachen Dringlichkeit

Die Weiterentwicklung des Planungsrechts fur den Bereich der neuen bahnstadt opla-
den ist vor dem Hintergrund der Durchfihrung der Regionale 2010 und der angestreb-
ten Vermarktung der vorhandenen Gebaude und Grundstticksflachen dringend geboten.

Die Grundlagenarbeiten und die Erstellung der notwendigen Gutachten zur Vorbereitung
des Offenlagebeschlusses fur den ersten Teilbebauungsplan des Bahnstadtgelandes
konnten nicht bis zum turnusmafigen Abgabetermin fur die Beratung im Februar / Marz
2010 fertig gestellt werden. Daher erfolgt die Abgabe der Beschlussvorlage tber den
Nachtrag.

Anlage/n:

Anlage 1 Stadtebaulicher_Entwurf 172 _A 1
Anlage_2(1)_B-Plan-Entwurf_172_A_I1l_Offenlage
Anlage 2(2) B-Plan-Entwurf_172_A_1l_Offenlage
Anlage_2(3)_B-Plan-Entwurf_172_A_1l_Offenlage
Anlage 2(4)_B-Plan-Entwurf_172_A_1l_Offenlage
Anlage_3 Textl-Festsetzung_172_A_II_Offenlage
Anlage_4 Begriundung 172 A IlI_Offenlage
Anlage 5 Geltungsbereich_172_ A _1l_Offenlage
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